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Kivistdon asuinkerrostalotonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 varaaminen vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon T2H Helsinki Oy:lle / AK

VD/7294/10.00.02.00/2017
AK/HR

Esitetadn Kiviston asuinkerrostalotonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 varaamista vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon T2H Helsinki Oy:lle.

Kaupungin ja T2H Helsinki Oy:n valilla on voimassa alun perin 4.12.2015 allekirjoitettu
yhteistoimintasopimus, johon T2H Helsinki Oy on tullut sopimusosapuoleksi 17.3.2022 allekirjoitetulla
muutossopimuksella. Yhteistoimintasopimus on voimassa 31.12.2025 saakka. Yhteistoimintasopimuksen
ja sen muutossopimuksen nojalla T2H Helsinki Oy on sitoutunut toteuttamaan Kivistossa tontit
23195/10, 11, 12, 13 ja 14. Ensimmaiseksi toteutettavan tontin 23195/14 tonttivaraus menee umpeen
31.12.2024. T2H Helsinki Oy:n mukaan kyseiselle hankkeelle ei ole saatu riittavasti kysyntaa, eika
rakentamista ole tasta syysta voitu viela aloittaa. Tontille on myonnetty rakennuslupa 27.6.2023. T2H
olettaa asuntojen kysynnan elpyvan vuoden 2025 aikana, ja uskoo voivansa aloittaa kohteen
rakentamisen ensi vuonna. T2H Helsinki Oy on pyytdanyt myynti-/vuokrauspaatosta tontille 23195/14
sekd tonttivarausta tonteille 23195/10, 11, 12 ja 13.

Tama paatosesitys koskee tonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 varaamista. Tontin 23195/14
myymistad/vuokraamista koskeva paatos on valmisteltu omana paatosesityksendan.

Tonttien 23195/10, 11, 12, 13 ja 14 luovutus- ja toteuttamisaikataulut eivat ole toteutuneet
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti, joten ne on syytd maaritellad uudelleen. Tonttien 23195/10, 11, 12
ja 13 varaamiselle esitetdaan asetettavaksi seuraava ehto: tonttien luovutusajankohta sidotaan tontin
23195/14 luovutushetkeen siten, ettd T2H ostaa/vuokraa vahintdaan yhden tontin vuodessa edella
mainitun tontin luovutushetkesta lukien. Tama varauspdatos esitetdadn olevan voimassa vuoden 2025
loppuun. Mahdollisuutta varauspaatoksen jatkamiselle arvioidaan kulloinkin uudelleen tonttien
rakentamis- ja luovutustilanteen puitteissa.

Tonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 kauppahinta/vuosivuokra maaraytyy luovutushetken kayvan hinnan
perusteella. Tontit luovutetaan luovutushetkelld voimassa olevilla tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusehdoilla.

Tonttien 23195/10, 11, 12, 13 ja 14 pysakointi on osoitettu Skanskan ja Bonavan toteuttamaan, LPA-
tontille 23196/4 rakennettuun, maanpaalliseen pysakointilaitokseen. T2H Helsinki Oy on ottanut
vastattavakseen Skanskan osuuden autopaikkojen kustannuksista, 1 362 804 euroa. Mikali T2H ei
toteuta tontteja 23195/10, 11, 12, 13 ja 14, niin T2H on velvollinen myymaan autopaikat alkuperaisella
hinnalla kaupungin valitsemalle tonttien toteuttajalle.

Koska kyseessa on vanha sopimus, jonka perusteella ensimmaiselle tontille 23195/14 on myonnetty
rakennuslupa, on asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskeva ehto syyta jattaa voimaan.
Yhteistoimintasopimuksen muutoksen (17.3.2022) mukaan tonteille 23195/10, 11, 12, 13 ja 14
toteutettavista asunnoista saa korkeintaan 30 % olla yksioita ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Tontit 23195/10, 11, 12, 13 ja 14 katsotaan huoneistotyyppijakauman osalta
yhtena kokonaisuutena, koska rakennukset tulevat olemaan kiinni toisissaan.
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Tonttien kauppakirjaan/vuokrasopimukseen sisallytetdan tarvittavat ehdot rakentamisvelvoitteesta,
vallintarajoituksesta, Kiviston Putkijate Oy:n putkijatejarjestelmaan ja muihin infraliittymajarjestelmiin
liittymisvelvollisuudesta seka sopimusalueelle laaditun taiteen konseptin noudattamisesta.

Kaupunki katsoo, ettd tontit 23195/10, 11, 12 ja 13 on tarkoituksenmukaista varata T2H Helsinki Oy:lle
edell3 esitetyin osin paivitetyin ehdoin, koska T2H:n tontille 23195/14 suunnittelema asuinrakennus on
osa kokonaisuutta, joka kasittdd myos tontit 10—13. T2H Helsinki Oy on my6s ottanut vastattavakseen
Skanskan osuuden tonttien autopaikkojen kustannuksista, ja omistaa nain ollen kyseiset autopaikat.
Lisaksi T2H Helsinki Oy on ottanut vastattavakseen Skanskan osuuden ulkoisen kunnallistekniikan
kustannuksista 115 178 euroa.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin
hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 11.12.2024 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Kiviston asuinkerrostalotontit 23195/10, 11, 12 ja 13 T2H Helsinki Oy:lle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 31.12.2025 saakka.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaavina kokouksesta taman asian
kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupungin ja T2H Helsinki Oy:n (T2H) valilld on voimassa alun perin 4.12.2015 allekirjoitettu
yhteistoimintasopimus, johon T2H Helsinki Oy on tullut sopimusosapuoleksi 17.3.2022 allekirjoitetulla
muutossopimuksella. Yhteistoimintasopimus on ollut voimassa 31.12.2025 saakka.
Yhteistoimintasopimuksen ja sen muutossopimuksen nojalla T2H Helsinki Oy on sitoutunut
toteuttamaan Kivistdssa tontit 23195/10, 11, 12, 13 ja 14. Tonttien toteuttamiselle on myonnetty
lisdaikaa niin, etta viimeisin erapaiva tontin 23195/14 kauppakirjan/vuokrasopimuksen
allekirjoittamiselle on ollut 30.6.2025 ja tonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 varaus on voimassa 31.12.2025
saakka.

T2H on pyytanyt vuoden lisdaikaa tontin 23195/14 ostamiseen/vuokraamiseen kaupungilta seka
tonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 varaukselle. Heikentyneen asuntokysynnan johdosta T2H ei ole saanut
riittavaa kysyntaa asunnoille, minka vuoksi hanketta ei ole vield voitu aloittaa. T2H odottaa asuntojen
kysynnan elpyvan Kivistdssa alkuvuodesta 2026, ja odottaa saavansa aloitettua kyseisia hankkeita ensi
vuoden alkupuolella.

Tontille 23195/14 on myonnetty rakennuslupa 27.6.2023 ja tontit 23195/10-14 on tarkoitus toteuttaa
kokonaisuutena. T2H on ottanut vastattavakseen tonttien 23195/10-14 pysakointipaikkojen
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rakentamiskustannukset LPA-tontille 23196/4 rakennetussa pysakointilaitoksessa, 1 362 804 euroa. On
kaupungin edun mukaista, etta tontit 23195/10-14 saadaan rakennettua, joten tonttien 23195/10-13
varausaikaa esitetaan jatkettavaksi vuodella 31.12.2026 saakka. Lisdaikaa tontin 23195/14
myymiselle/vuokraamiselle esitetaan erillisessa paatosesityksessa.

Tonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 luovutusajankohta sidotaan tontin 23195/14 luovutushetkeen siten, etta
T2H ostaa/vuokraa vahintaan yhden tontin vuodessa tontin 23195/14 luovutushetkesta lukien.

Tonttien 23195/10, 11, 12 ja 13 kauppahinta/vuosivuokra maaraytyy luovutushetken kayvan hinnan
perusteella. Tontit luovutetaan luovutushetkelld voimassa olevilla tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusehdoilla.

T2H Helsinki Oy on ottanut vastattavakseen Skanskan osuuden autopaikkojen kustannuksista, 1 362 804
euroa. Mikali T2H ei toteuta osaa tai yhtdan tonteista 23195/10, 11, 12, 13 ja 14, on T2H velvollinen
myymaan toteuttamattomien tonttien LPA-tontin 23196/4 pysakaointilaitoksessa sijaitsevat autopaikat
alkuperdiselld hinnalla kaupungin valitsemalle tonttien toteuttajalle.

Tonteille 23195/10, 11, 12, 13 ja 14 toteutettavista asunnoista saa korkeintaan 30 % olla yksigita ja
vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Tontit 23195/10, 11, 12, 13 ja 14 katsotaan
huoneistotyyppijakauman osalta yhtena kokonaisuutena, koska rakennukset tulevat olemaan kiinni
toisissaan.

Tonttien kauppakirjaan/vuokrasopimukseen sisallytetdan tarvittavat ehdot rakentamisvelvoitteesta,
vallintarajoituksesta, Kiviston Putkijate Oy:n putkijatejarjestelmaan ja muihin infraliittymajarjestelmiin
liittymisvelvollisuudesta seka sopimusalueelle laaditun taiteen konseptin noudattamisesta.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin
hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n 33
kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista
silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 13.8.2025 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Kiviston asuinkerrostalotontit 23195/10, 11, 12 ja 13 T2H Helsinki Oy:lle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 31.12.2026 saakka.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaavina kokouksesta tdman asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tonteista 23195/10, 11, 12 ja 13
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Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



