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002590 SILTANIITYNKUJA 1B
ITA-HAKKILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.9.2025 padivattyda asemakaavakarttaa nro
002590. Kaavoitus on tullut vireille 20.2.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 96103 kaupunginosassa 96, Ita-Hakkila.
Tonttijako:

osa korttelista 96103 kaupunginosassa 96, Ita-Hakkila.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin
sdiloonottoyksikon rakentaminen alueelle. Nykyiset sailodnottoyksikdon toimitilat Helsingin
Metsaldssa eivat enda vastaa toiminnan tarpeisiin ja ne tulee poistumaan kaytostd vuoden
2028 loppuun mennessa.

Uusi saildénottoyksikké on laajuudeltaan noin 6 500 k-m? ja se mahdollistaa 60-90 asiakas-
paikkaa sekd 40-60 tyopaikkaa. Rakennus on korkeudeltaan nelikerroksinen ja alueella on
useita oleskelupihoja.

Kaavassa osoitetaan suojelumerkinta alueella sijaitsevalle avokalliolle ja siihen liittyvalle met-
sikolle, kulttuurihistoriallisesti merkittavalle kiviaidalle seka kaupunkikuvallisesti arvokkaille
puille.

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myds ekologisen kompen-

saation toteuttamisesta.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya (johtava asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.su-
kunimi@vantaa.fi, puh +358 50 302 9411

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (punainen viiva) kaupunkikartalla.

Kaavamuutosalue sijaitsee Ita-Hakkilassa Lahdenvaylan ja Lahdentien valissa opaskoira-
koulun eteldapuolella ja Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan pohjoispuolella.
Alue rajautuu opaskoirakoulun ja hautausmaan rajoihin eteldssa ja pohjoisessa, idassa
Siltaniitynkujaan ja lannessa Siltaniitynpuistossa sijaitsevaan metsapolkuun. Kaavoitet-
tava alue on nykyisin kaavassa puistoa ja se on rakentamatonta metsamaata.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Senaatti-kiinteistot on pyytanyt 12.9.2023 paivatylla kirjeelld Vantaan kaupunkia varaa-
maan osat kaupungin omistamista kiinteistoista 92-420-9-38 seka 92-420-10-60, osoit-
teessa Siltaniitynkuja 1b, Senaatti-kiinteistoille Maahanmuuttovirasto Migrin sdildénotto-
vksikon tilojen suunnittelua ja asemakaavan muuttamista varten vuoden 2025 loppuun
saakka.

- Kaupunkitilalautakunta on 25.10.2023 kokouksessaan pdattdanyt myontda Senaatti-kiin-
teistoille suunnitteluvaraus noin 1,9 ha suuruiselle alueelle osoitteeseen Siltaniitynkuja
1b. Suunnitteluvaraus on voimassa vuoden 2025 loppuun asti.

- Hankkeen aloituskokous jarjestettiin 17.1.2024

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2024 nume-
rolla 002590.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 25.3.2024 mennessa (MRL
62 §) ja niitd saatiin 12 kappaletta.

- Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.4.2024, paikalla oli edustajat
asemakaavoituksesta ja Senaatti-kiinteistoilta.

- Hankkeen toinen kaavakokous jarjestettiin 19.8.2024

- Hankkeen kolmas kaavakokous jarjestettiin 16.10.2024

- Hankkeen neljas kaavakokous jarjestettiin 19.11.2024

- Kaupunkiymparistélautakunta 10.12.2024 paatti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen
nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat
lausunnot.

- Asemakaavaehdotusta esiteltiin asukastilaisuudessa 16.1.2025. Tilaisuudessa oli mukana
suunnittelijoita Vantaan kaupungilta sekd edustajia Senaatti-kiinteist6ilta ja Maahanmuut-
tovirastolta.

- Asemakaavamuutosehdotus on ollut ndhtavilld 13.1-11.2.2025 valisena aikana. Lausun-
toja pyydettiin 12 kappaletta ja niitd saatiin 4 kappaletta. Asemakaavamuutosehdotuk-
sesta ei saatu muistutuksia.

Nahtavilla olon jalkeen Senaatti-kiinteistét on muuttanut hankkeen viitesuunnitelmaa vas-
taamaan sailoonottoyksikon paivitettya suunnitelmaa. Muutoksia suhteessa nahtavilla ol-
leeseen kaavaan on tullut rakennusalan ulottuvuuksiin, ulkoilualueen pinta-alaan, pysa-
kdintialueen laajuuteen, maanalaisiin tiloihin sekd muurin sijaintiin. Muutokset ovat merkit-
tavia ja siksi asemakaavaehdotus asetetaan uudestaan nahtaville.
Muutokset suhteessa 13.1.-11.2. ndhtavilld olleeseen kaavaan:

e Rakennusaloja on muutettu

e  Muurin maarayksid on korjattu

e Puistomuuntamon tilavaraus on muutettu yhdyskuntatekniselle huollolle varatuksi

rakennusalaksi

e Melumaardyksida on tasmennetty vastaamaan paivitettyd meluselvitysta.

e Kaavaan on lisdtty maardys ekologisen kompensaation toteuttamisesta.

- Asemakaavamuutosehdotuksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstida on paivi-
tetty kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkistuksien seka saatujen lausuntojen
perusteella. Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e On lisatty uusi viitesuunnitelma kuvineen

e Kaavaselostukseen on lisdtty maaperan haitta-ainetutkimuksen tulokset
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e Selostukseen on lisatty paivitetty meluselvitys, hulevesisuunnitelma ja vihertehok-
kuuslaskelma.
e Selostukseen on lisatty selostus siitd, milld periaatteilla luonnonarvohehtaarit las-
ketaan.
Hankkeen viides kaavakokous jarjestettiin 7.3.2025
Kaupunkiymparistdlautakunta 10.12.2024 paatti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen
nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat
lausunnot.
Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 13.1-11.2.2025 valisend aikana. Lausun-
toja pyydettiin 13 kappaletta ja niitd saatiin 3 kappaletta. Asemakaavamuutosehdotuk-
sesta ei saatu muistutuksia.
Asemakaavaehdotukseen on tehty teknisia korjauksia saatujen lausuntojen perusteella ja
selostusta on tarkistettu. Kaavaan ja kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:
e Suojeltavan puun maaraystad on korjattu muotoon:
Sailytettdvat puut on suojattava juuristoineen rakentamisen aikana.
e Kaavaan on lisdtty maardys: Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa tai rakennusosin
suojata siten, ettei 55 dB:n pdivdajan keskidanitason ohjearvo ylity.
e Uusi maardys on lisatty kaavaselostuksen ymparistohairioita kasittelevaan osioon.

e Selostukseen on korjattu kaavan pienenndkset.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Asemakaavakartta ja -maaraykset, 16.9.2025
- Asemakaavan tilastolomake, 7.5.2025
- Vihertehokkuuslaskelma, A-insin6orit 11.4.2025

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan véestotilastot 2023/2024, Vantaan kaupunki 2024

- Vantaan kulttuuriympdristélinjaukset, Vantaan kaupunki 2020

- Vantaan vdestbennuste 2024, Vantaan kaupunki 2024

- Siltaniitynkuja 1b, vesihuollon yleissuunnitelma 19.8.2024

- Siltaniitynkuja 1b Viitesuunnitelman liite: asemapiirros, UKI Arkkitehdit, 11.4.2025

- Siltaniitynkuja 1b Viitesuunnitelman liite: alueleikkaukset, UKI Arkkitehdit, 11.4.2025

- Siltaniitynkuja 1b Viitesuunnitelman liite: pihasuunnitelma, A-insin66rit, 11.4.2025

- Siltaniitynkuja 1b, Viitesuunnitelman liite: nakymakuvat, UKI Arkkitehdit, 11.4.2025

- Siltaniitynkuja 1b, Viitesuunnitelman liite: Meluselvitys, A-insindorit, 24.4.2025

- Vantaa Siltaniitynkuja 1b Luontolausunto. Ymparistésuunnittelu Enviro, 11.10.2024

- Siltaniitynkuja 1b maaperan haitta-ainetutkimukset, Sipti environment 16.1.2025

- Tyopaikat Vantaalla 2012-2022, Vantaan kaupunki 2024

- Vantaa Siltaniitynkuja 1b liito-oravaselvitys 2024, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy,
20.5.2024

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin sailéonottoyksikon
rakentaminen alueelle. Nykyiset sdilodnottoyksikon toimitilat Helsingin Metsédldssa eivat enaa
vastaa toiminnan tarpeisiin ja ne tulevat poistumaan kaytosta vuoden 2028 loppuun men-
nessa.

Sailoonottoyksikkd on laajuudeltaan noin 6 500 k-m2 ja se mahdollistaa 60—90 asiakaspaikkaa
seka 40-60 tyopaikkaa. Rakennus on korkeudeltaan nelikerroksinen ja alueella on useita oles-
kelupihoja.

Tavoitteena on luoda alueelle sen ominaispiirteisiin tukeutuva kokonaisuus seka laadukas kau-
punkikuva. Maisemointiin kiinnitetdan erityistda huomiota, ja puita pyritdan sddstamaan mah-
dollisimman paljon. Alueella sijaitsevalle avokalliolle osoitetaan suojelumerkinta. Tontilla jar-
jestetdadn hulevesien viivytysta. Saksalaisen sotilashautausmaan suuntaan sadilytetaan riittavan
leved suojavyohyke ja hautausmaan vanha kivimuuri merkitdan rakennushistorialliseksi raken-
nelmaksi.

Hanke kuuluu Vantaan kaavoitusohjelmaan 2024-2026.

Kaavatydn yhteydessa tehdaan tonttijako.

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myos ekologisen kompen-
saation toteuttamisesta.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Hakunilan suuralueella Itd-Hakkilan kaupunginosassa. Alue sijoittuu
Lahdenvaylan ja Lahdentien, opaskoirakoulun ja saksalaisen sotilashautausmaan valiselle alu-
eelle. Lahdenvaylan lansipuolella on Honkanummen hautausmaa. Kaava-alueen eteldapuolella
sijaitsee Vantaan vankila, jonka eteldpuolella on Kaskelan pientaloasutusta. Itd-Hakkilan pien-
taloalue sijaitsee Lahdentien itdpuolella. Alueelta on 8 minuuttia Jokiniemen poliisiasemalle,
25 minuuttia Pasilaan, 13 minuuttia lentoasemalle.

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu osat Vantaan kaupungin omistamista kiinteistdistd osoit-
teessa Siltaniitynkuja 1b.

Alueen pinta-ala on noin 1,94 hehtaaria.

metrid
[} 250

Kuva 2. Asemakaava-alueen sijainti (punainen viiva) ilmakuvassa.

L...i Asemakaava-alue

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu kahden vilkkaasti liikennoidyn tiealueen viliin. Alue on nykytilassaan metsaa.
Alueen pohjoispuolella sijaitsee opaskoirakoulu ja eteldapuolella saksalainen sotilashautaus-
maa ja vankila. Alueen maasto on kumpuilevaa, paikoitellen on maanpinnalta nousevia kallio-
alueita. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa ndkyy, etta alue on ollut paaasialli-
sesti metsaa.

Luonto ja eldimet

Alueella esiintyva luontotyyppi on padosin tuoretta kangasmetsaa. Osa alueesta on kalliomet-
sda seka osa on pienialaisesti lehtomaista kangasta. Metsaluontotyypit ovat kehitysluokaltaan
uudistuskypsda tai varttunutta kasvatusmetsad. Rakennepiirteiltdan alueen luontotyyppien
puusto on keskimaarin hyvaa ja luontotyypeilld esiintyy kohtalaisesti jareda puustoa. Laho-
puustoltaan luontotyypit ovat niin ikdan kohtalaisia sisdltden vain vahan lahopuuta. Kasvilli-
suuden edustavuus luontotyypeilld on hyva ja vieraslajeja esiintyy vain osalla aluetta paaosin
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yksittdisind esiintymind. Ihmisvaikutus luontotyyppien tilaan on kohtalaista muodostuen paa-
osin syntyneistd poluista ja maaston kuluneisuudesta.

Kokonaisuudessaan alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja hankealueella
esiintyy luontoarvoa yhteensd 1,3 luonnonarvohehtaaria (hha).

= & Ay N

Kuva 3. Nékymd kaava-alueen pohjoisreunalta kevddlld 2024. Léhde: Liito-oravaselvitys, Ym-
pdristé-suunnittelu Enviro Oy, © Saara Karjalainen.

Selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai
luonnonmuistomerkkeja. Maastokaynnilla ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuo-
jelulain 64 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n tai 3 luvun 2 §:n
mukaisten pienvesikohteiden tai metsalain 10 §:n mukaisten elinymparistojen kriteerit. (Ym-
paristésuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024)

Kaavamuutosalueella ei ole kohteita, jotka tayttdisivat maakunnallisten LAKU-kohteiden tai
METSO-ohjelman kriteerit. Alueella ei todettu mydskadn uhanalaisia tai silmallapidettavia
luontotyyppeja. (Ympdristosuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024)

Maastokaynnilla ei tehty havaintoja huomionarvoisista putkilokasvilajeista. Selvitysalueella ei
arvioitu olevan uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien kannalta tarkeita elinympa-
ristdja tai esiintymispaikkoja. Alueen kalliot ovat pienialaisia, eikd niilla esiinny esimerkiksi
huomionarvoisten perhoslajien toukkien ravintokasveja. (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
11.10.2024)

Alueelta on kartoitettu maisemallisia merkittavia puita. Alueen kaupunkikuvalliset arvopuut
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ovat mantyja. Niiden sijainti ndkyy alla olevassa karttaotteessa.

Opppkoirakgulu

+

Kuva 4. Kaava-alueen ja sen ldhiympdiristén kaupunkikuvalliset arvopuut.
Liito-orava

Ymparistosuunnittelu Enviro Oy on selvittdnyt kaava-alueen liito-oravatilannetta. Selvitysalu-
eelta tai sen laheisyydesta ei ole tiedossa aiempia havaintoja liito-oravasta. Kevddan maastoin-
ventointi tehtiin 30.4.2024, jolloin maasto oli lumeton. Selvitysalue kaveltiin kattavasti lapi ja
liito-oravan jatoksia etsittiin sopivien pesa-, suoja- ja ruokailupuiden tyvilta. Selvitysalueelta ei
|oydetty liito-oravan papanoita tai muita merkkeja lajin esiintymisesta. Alueen pohjoisreu-
nalla, kiinteistorajan tuntumassa, on pienellad alalla liito-oravalle sopivaa puustoa: kookasta
haapaa, nuoria kuusia suojapuina seka lahettyvilla myds ravinnoksi kelpaavaa nuorta lehti-
puustoa. Kookkaimmista haavoista ainakin yhdessa oli kolo. Liito-oravalle soveltuvat puustoi-
set kulkuyhteydet selvitysalueelle ovat heikot. Lénnen suunnasta liito-orava voisi levittaytya
tunnetuilta elinalueiltaan, mutta Lahdenvaylan ylitys on haastava. Iddstd pdin Lahdentien yli-
tys voisi olla kadunvarsipuiden avulla mahdollista, mutta Lahdentien itdreunalla puusto on
matalaa ja mantyvaltaista, liito-oravalle epatyypillistd ja kulkuyhteytend haastavaa. (Ymparis-
tosuunnittelu Enviro Oy, 20.5.2024)

Lepakot

Selvitysalue on lepakoille soveltuvaa saalistusymparistéd, mutta kohteen luonteesta ja pie-
nesta pinta-alasta johtuen on todennakoista, ettei se ole lepakoiden kannalta tarkea ruokailu-
alue. Alueella ei todettu lepakoiden talvehtimis- tai piilopaikoiksi soveltuvia kohteita. (Ympa-
ristdsuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024)

Linnut

Selvitysalueen sijainnin, luonnonolojen ja pienen pinta-alan perusteella on epatodennakdista,
ettd alueen pesimalinnustoon kuuluisi uhanalaisia tai muita huomionarvoisia lajeja. Kohteella
ei arvioitu olevan erityistd merkitystd pesimalinnuston kannalta. (Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 11.10.2024)
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Kaavamuutosalue ei kuulu poh-
javesialueeseen. Valkealdahteen pohjavesialue sijaitsee noin 500 metrin pdassa asemakaava-
alueesta.
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Kuva 5. Pohjavesialueen rajaus sekd suunnittelualueen rajaus (punaisella).

Maapera ja topografia

Asemakaava-alueen maanpera muodostuu hiekasta, kalliomaasta seka pieniltd osin tayte-
maasta. Alueella on suuret korkeuserot tontin lansi- ja itdpaadyissa tontin lansiosan ollessa
noin tasossa +55,8 mmpy ja itdpadadyn ollessa noin tasossa +46,5 mmpy.
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Kuva 6 Kalliopaljastuma alueen ldnsiosassa. ‘ Ldhde: Luontolausunto, Ympdristésuunnittelu En-
viro Oy, © Marko Vauhkonen.
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2.1.3 Rakennettu ymparistd

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Itd-Hakkilassa asui vuoden 2023 lopulla 2721 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasai-
sena viimeisten 10 vuoden aikana, pienia heilahteluja on ollut vuosittain. Hakunilan suuralu-
een aluetta tarkasteltaessa Itd-Hakkilassa sijaitsee suhteellisesti eniten eldkeikdisia ja vahan
lapsia. Koko Hakunilan suuralueen asukasluku oli 30983 henked vuoden vaihteessa 2023-
2024, missa on kasvua reilut 1200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana. (Vantaan vaestotilastot
2023/2024, Vantaan kaupunki 2024)

Alue on pientalovaltaista ja sielld asuu lapsiperheita. Lahin asuinalue sijaitsee noin 400 metrin
padssa kaava-alueelta.

Palvelut ja ty6paikat

Itd-Hakkilan kaupunginosassa oli 637 tyopaikkaa vuonna 2022. Tydpaikkojen maara alueella
on hitaasti kasvanut viimeisten 10 vuoden aikana. Alueella on Idhinna teollisuusalan tyopaik-
koja, mutta myds julkisen palvelun tyopaikkoja kouluissa ja paivdakodeissa. (Tydpaikat Van-
taalla 2012-2022, Vantaan kaupunki 2024)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee nykyisin rakentamattomalla metsdalueella Lahdenvayldn ja Lahden-
tien valissa. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Itd-Hakkilan teollisuusalue ja Lahdentien itdpuo-
lella sijaitsee pientaloalue. Suunnittelualueen laheisimmat rakennukset ovat pohjoispuolella
opaskoirakoulu ja eteldpuolella Vantaan vankila.
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Kuva 8. Rakeisuuskartta alueesta ja kaava-alueen rajaus punaisella.

Kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee Ita-Hakkilan teollisuusalueen eteldpuolella. Alueen kaupunkikuvassa na-
kyy matalat ja laajat teollisuushallit. Lahdentieltd eteldsta pdin saavuttaessa alue on pitkalti
rakentamatonta. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitseva, vuonna 2002 valmistunut punatiilinen
Vantaan vankila jaa tienvarsimetsikon taakse piiloon. Myds kaava-alueen kohdalla Lahden-
tieltd katsottaessa alueen yleisiime on harvaan rakennettua ja metsaista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue rajautuu eteldrajaltaan saksalaiseen sotilashautausmaahan, joka on rakennuspe-
rintokohde. Kyseessa on Suomessa ensimmaisessa ja toisessa maailmansodassa kuolleiden
saksalaisten sotilaiden hautausmaa. Metsdinen hautausmaa-alue on rajattu kivimuurilla ja alu-
eelle kuljetaan vuodelta 1954 peraisin olevan portin kautta, jossa on kuvanveistdja Gustav
Sveitsin veistoksia. Sotilashautausmaa on inventoitu ja tutkittu ja tietoja on saatu myds Sak-
sasta.

Alueelta ei tunneta kadytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rauhoitet-
tuja muinaisjaanndksia

Virkistys

Alueella eiole virkistyksellistéd arvoa Lahdenvaylan laheisyyden ja sieltd kantautuvan melun
takia. Alueella on kuitenkin metsapolkuja, joita laheisen opaskoirakoulun koiranulkoiluttajat
Iahinna kayttavat.

Lilkkenne

Kaava-alueelta on hyvat liikenneyhteydet Lahdentielle. Lahin liittyma Lahdenvayldlle sijaitsee
suunnittelualueesta pohjoiseen Koivukylanvaylalta. Lahdentielld kulkee bussiliikenne ja Lah-
dentien varrella on kevyen liikenteen vayla tien itdpuolella. Kaava-alueelle tulee ldhinna tyo-
matkaliikennettd ja huoltoliikennetta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen yleiset
vesijohdot sijaitsevat Lahdentiella.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kdytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Paineta-
sot on ilmoitettu N2000- jarjestelmdssd metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Lahdentiella.

Alueen itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemarointi. Alueen jatevedet kootaan kerailyviema-
reilld alueen eteldpuolelle rakennettuun Lahdentien d800 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa etelddn Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja
edelleen etelddn Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman
kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmden keskuspuhdista-
molle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit Lahdentiella.

Hulevedet johdetaan alueen hulevesiviemareiden kautta kaavamuutosalueen vieressa virtaa-
vaan Ita-Hakkilanojaan ja edelleen Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka
laskee lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lahdentien lansipuolella Lahdentien ja
Siltaniitynkujan valista.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on kaava-alueen koilliskulmassa. Kaa-
vamuutosalueen koilliskulmassa sijaitsee niin ikdan myos Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n
puistomuuntamo.

Ymparistohairiot
Alueen suurin melunldhde on Lahdenvayld. Kaava-alueen korkein melutaso on lahinna Lah-
denvaylda 70-75 dB (pdivaarvot). Lahdentielle pdin mentdessd melutasot pienenevét ollen

kaava-alueen itdpaadyssa 55-60 dB (pdivaarvot). Yolla korkeimmat melutasot ovat ldhelld Lah-
denvaylaa 65-70 dB.
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Kuva 9. Tieliikenteen melutasot pdivdarvoilla nykytilanteessa.

Selite

<45 dB

45 -50dB
50 -55dB
55-60dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
>75dB

Kuva 10. Tieliikenteen melutasbt yéarvoilla nykytilanteessa.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueen pohjoispuolen tontilta on tiedossa aiempia pilaantuneita maita osoitteessa Silta-
niitynkuja 1 (opaskoirakoulun alue): tontin Rivitalon paddyssa on sijainnut kaatopaikkajatetta
sisdltava alue (kunnostettu 5/2004). Kyseisen alueen tayttémaan raskasmetalli- ja mineraaliol-
jypitoisuudet ovat taustatasoa eikd alueella ole tiedossa kemiallisesti pilaantunutta maata. Li-
sdksi rivitalon mikrobipitoisuudet ovat olleet alhaisia. Pilaantunut alue osuu pieniltd osin myos
asemakaavamuutosalueelle.
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Alueelta on laadittu maaperan haitta-ainetutkimus (Sipti Environment Oy 16.1.2025). Selvityk-
sen perusteella kohteesta otetuista ndytteista teetetyissa laboratorioanalyyseissa todettiin
VNa 214/2007 kynnysarvotason ylittdvia pitoisuuksia arseenia (1 ndyte), antimonia (3 nay-
tettd) ja lyijya (5 naytettd). Kolmessa naytteessa lyijypitoisuus ylitti kynnysarvon lisdksi myos
alemman ohjearvon. Lyijy- ja antimonipitoisuudet todettiin noin 0,1 metrin paksuisessa pinta-
humuskerroksessa. Kohonnut arseenipitoisuus todettiin luonnonsavessa.

Kohteen suunnitellussa tulevassa kayttotarkoituksessa on mahdollisuus, etta haitta-ai-
neista aiheutuu terveysriski kohteen kayttajille. Kohteesta suositellaan tehtavaksi tar-
kempi kohdekohtainen riskinarvio ja siihen perustuva puhdistussuunnitelma, jotka voi-
daan liittda Uudenmaan ELY-keskukselle tehtavaan ilmoitukseen pilaantuneen maape-
ran puhdistamisesta. Ilmoitus on lahetettava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdis-
tamisen aloittamista.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Metria
0 150

Kaupungin maaomaisuus
— Kiinteistoraja

[ Asemakaava-alue

Kuva 11. Kaava-alueen ja sen ldhiympdriston maanomistustilanne. Kaava-alue (rajattu punai-
sella) on Vantaan kaupungin omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksend on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
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Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den alla olevien tavoitteiden mukainen.

Edistetddn tyopaikkojen hyvda saavutettavuutta eri vdaestéryhmien kannalta.

Merkittavat uudet tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-

jen turvaamisesta.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa (Uusimaa-kaava
2050) alue on taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohyketta (keltainen pystyrasteri).
Sen lansipuolella kulkee valtakunnallisesti
merkittava kaksiajoratainen tie Lahden-
vayla ja itdpuolella kulkee seudullisesti
merkittdva tie Lahdentie, jonka varteen
on osoitettu yhdysrata Vuosaareen. Alu-
. een eteldpuolella paakaupunkiseudun
( ydinvydhykkeelld sijaitsee Lahdenvaylan
-~ S— ja Keha Ill:n risteys, joka on kaavoitettu
% kaupan alueeksi (keltainen rengas), jouk-
[_1 Asemakaava-alue mmw—mmm km  koliikenteen vaihtopaikaksi (violetti kol-
0 05 1 mio) seki keskustatoimintojen alueeksi,
keskus (punainen ympyra).

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankdytdn, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vdahentden hiilidioksidipdaastdja tehokkaasti kestdavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparistdé mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.



Yleiskaava

[ ] Asemakaava-alue - km
0 0,5

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdys-
kuntarakenteen tiivistdmista erityisesti kes-
kuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka
nykyista liikennejarjestelmaa taysimaarai-
sesti hyodyntden. Seudun uudesta asunto-
tuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille
vy6hykkeille (oheinen kartta). Suunnittelulla
mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja
ehkaistdan alueellista eriytymista kaupunki-
uudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma
on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kau-
punginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoit-
teista on tdsmennetty kuntien ja valtion vali-
sessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty
Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Vantaan yleiskaavassa (Kv 25.1.2021)
kaava-alue on palveluiden ja hallinnon alu-
eetta (P).

Kaavamuutosalueen lansipuolella on Lah-
denvaylan liikennealue (L) ja Lahden-
vaylasta lanteen on Honkanummen hau-
tausmaa-alue (EH). Alueen pohjoispuolella
on ita-lansi-suuntainen virkistysalueyhteys
seka tuotanto- ja varastotoiminnan alue
(TY). Palveluiden ja hallinnon (P) alueen
eteldpuolella on asuinaluetta (A). Alueen
itapuolella kulkee Lahdentie ja sen itdpuo-
lella on Iahivirkistysalue (VL), jolle on esi-
tetty hulevesitulva-allas (WH). Kaavamuu-
tosalueen eteldpuolella kulkeva Lahden-
tien osa on merkitty osaksi katukuvan ke-
hittamisvyohyketta (keltainen rasteri).
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%« asemakaava nro: 940500 (KV
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaupunkitilalautakunta on paattanyt 25.10.2023 kokouksessaan myontda Senaatti-kiinteis-
toille suunnitteluvarauksen noin 1,9 hehtaarin suuruiselle alueelle osoitteessa Siltaniitynkuja
1b sailoonottoyksikdn sijoittamisen tutkimiseksi alueelle. Mahdollisen myéhemman tonttikau-
pan ehtona on, ettd kaupungilla on mahdollisuus saada ostettua Senaatti-kiinteistéjen omista-
mat tontit 61304/3 ja 4 Tikkurilassa. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002590 ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2024.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 10.12.2024 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nah-
taville MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 13.1-11.2.2025 vali-
senad aikana.

Nahtavilld olon jalkeen kaavaan tehtiin muutoksia, jotka vaativat kaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville asettamisen. Kaupunkiymparistélautakunta paatti 3.6.2025 asettaa asemakaava-
muutosehdotuksen nahtaville MRA 27 &:n mukaisesti. Asemakaavamuutosehdotus oli ndhta-
villa 18.6-18.8.2025 vdlisend aikana.

Kaavamuutos on asemakaavoituksen tyoohjelmassa 2025.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaavamuutoksen hakijat, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, viereisten ja
vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asuk-
kaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, seka ne, jotka katsovat olevansa osalli-
sia. Lisdksi osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, energia- ja tietoliikenneverkkoja yllapitavat yh-
tiot, energiayhtiot, HSY, Uudenmaan ELY, Liikennevirasto, Vantaan kaupunginmuseo,
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Uudenmaan liitto sekd HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 mielipidetta.
Mielipiteet (tiivistelmat):
Caruna Oy: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.

Fingrid: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimin-
toja.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES: Tukesilla ei ole lausuttavaa kemikaaliturvallisuuslain-
saadannon nakokulmasta (390/2005). Alueella ei sijaitse Tukesin valvonnassa olevia kemikaa-
likohteita.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy: Asemakaavamuutosalueen Siltaniityn
VP(P) koilliskulmassa sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy puistomuuntamo M2481. Ase-
makaavatydssa tulee huomioida muuntamon sijainti ja sen mahdollinen saneeraustarve Mig-
rin uuden yksikdn sahkoistamisen tarpeita ajatellen. Asemakaavakarttaan tulee merkita
muuntamon nykyinen sijainti muuntamon ohjeellisella rakennusalan vm- kaavamerkinnalla
sekd huomioida muuntamon uudelleen rakentaminen nykyisen viereen alueen kdyttda suun-
nitellessa. Mikadli maakaapeleita pitaa siirtdaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteisto
on mahdollista liittda kaukolampdon Siltaniitynkujalta.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueelta ei tunneta kadytettdvissa olevien tietojen perusteella mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaanndksia.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee saksalainen sotilashautausmaa, joka on Vantaan kau-
pungin rakennusperintékohde. Kyseessa on Suomessa ensimmaisessd ja toisessa maailmanso-
dassa kuolleiden saksalaisten sotilaiden hautausmaa. Uutta rakentamista ei pida osoittaa suo-
raan hautausmaan rajojen viereen, vaan hautausmaan ja sailédnottoyksikon valiin tulisi jattaa
riittdvan kokoinen suojavydhyke. Suojavyohykkeelld tulisi sdilyttdaa nykyista metsaa ja mahdol-
lisesti taydentda sitd, jolloin kontrasti vankilamaisen muurin ja metsdisen hautausmaan valilla
olisi mahdollisimman vahan hairitseva.

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma HSL: Ei lausuttavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Alueen yleinen vesihuolto on raken-
nettu. Kaavamuutos ei edellytd vesihuollon uudisrakentamista eika johtojen siirtamista.

Ita-Hakkilan omakotiyhdistys ry: Alueen asukkaat toivovat, ettd Migrin talteenottoyksikko
voitaisiin sijoittaa toiseen paikkaan, joka ei olisi niin keskelld asutusalueita. I1td-Hakkilan alueen
tonttien omistajat ovat huolissaan hyvamaineisen, lapsiperhevaltaisen alueen tulevaisuu-
desta, jos Migrin sdiloonottoyksikko sijoitetaan suunnitellulle paikalle. Alue on ollut kuuluisa
matalasta rikollisuusasteesta ja tallainen suunnitelma eivakuuta alueen asukkaita. Eraan tie-
toldhteen mukaan yksi vaihtoehto sijoituspaikaksi olisi Tuusulan Jokelassa. Kun kyseiselle Ita-
Hakkilan alueelle mahdollisesti tulevaisuudessa joitain rakennuksia suunnitellaan, niin tulisi
ottaa huomioon seuraava asia. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, ettd ne toimivat samalla me-
luaitana Itd-Hakkilaan pain. Saksalaisella hautausmaalla on kaunis kiviholvi, jossa kadynti on ny-
kyisin lahes mahdotonta Lahdenvaylan liikkennemelun johdosta, joten samassa yhteydessa olisi
suotavaa rakentaa kyseiselle kohdalle vaikka matalampikin meluaita.

Yksityishenkilo 1: Ita-Hakkila on tunnettu lapsiperheiden suosimana alueena, jonka vuoksi
olen huolissani kaavan vaikutuksesta alueen rauhallisuuteen seka varsinkin turvallisuuteen.
Uskon, ettd maahanmuuttoviraston sailédnottoyksikdlle on myés muita mahdollisia sijainteja.
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Yksityishenkild 2: Asun kyseisen kaavamuutosalueen ldheisyydessa ja pelkdan alueen muuttu-
van entistd turvattomampaan suuntaan. Idylliselld Itda-Hakkilan pientaloalueella varkausta-
paukset ovat lisddntyneet viimevuosien aikana ja kyseinen hanke lisda mielestdni entisestaan
alueen turvattomuutta. Alueella on jo vankila, eikd se jo yksissaankin riita syyksi sille, etta alu-
een mainetta ei pida heikentdaa yhtaan enempaa kuin sita on jo nyt heikennetty. En halua, etta
yhteisid verorahojamme kaytetdaan kyseiseen hankkeeseen. Vantaalta 16ytyy varmasti muita-
kin jo valmiita tiloja, joissa kyseistd maahanmuuttoviraston toimintaa voidaan harjoittaa.

Yksityishenkilo 3: Miksi talldisia laitoksia pitda pystytella ndin lahelle lapsiperhealueita? Mita
tdma yksikkd tekee minun asuntoni arvolle? Kylla Suomesta 16ytyy monta parempaakin paik-
kaa, jossa tama ei vaikuttaisi kenenkaan elamaan millaan tavalla. Talld suunnitelmalla tama
tulee vaikuttamaan monien ihmisten elamaan ja ei milladn hyvalla tavalla.

Yksityishenkild 4: tama kaava on taysin vastuuton nyt, kun ilmaston ldmpeneminen on jo ylit-
tanyt kriittisen 1,5 asteen rajan ja jokainen hiilinielu on tarpeellinen. Kaupungin alueella on
tyhjilladn olevia rakennuksia huomattava nelidpinta-ala, joka saadaan hyotykayttoon, jos niin
halutaan. Tama on ehdottomasti selvitettdva ja tehtdava kokonaisarvio tilojen hyddyntami-
sesta.

Yleisotilaisuudet

Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.4.2024, paikalla oli edustajat ase-
makaavoituksesta ja Senaatti-kiinteistoilta.

Hanketta, asemakaavaehdotusta ja hankkeeseen liittyvaa ekologista kompensaatiota esiteltiin
asukastilaisuudessa Ita-Hakkilan pdivakodilla 16.1.2025. Paikalla oli edustajat Vantaan kau-
pungilta, Senaatti-kiinteistoilta sekd Maahanmuuttovirastolta. Tilaisuuteen osallistui 15 henki-
16a.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olo ja lausuntojen pyytiminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 10.12.2024 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nah-
taville MRA 27 §&:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavamuutosehdotus on ollut ndhtavilld 13.1-11.2.2025 vialisena aikana. Lausuntoja
pyydettiin 12 kappaletta ja niitd saatiin 4 kappaletta. Asemakaavamuutosehdotuksesta ei
saatu muistutuksia.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Vantaan kaupunginmuseo:
Asemakaavassa on museon ndakdkulmasta huomioitu alueen kulttuuriymparisté ja kaupunki-
kuva riittavalla laajuudella.

Kaavoittajan vastine:
Ei toimenpiteita.

Vantaan Energia Oy:

Asemakaavan muutosalueen koilliskulmassa tiealueella sijaitsee puistomuuntamo M2481.
Muuntamon sijainti ja mahdollinen saneeraustarve tai sen uudelleen perustaminen nykyisen
sijainnin viereen tulee huomioida alueen tilavarauksissa. Muuntamolle tulisi asettaa asema-
kaavakartalle sen rakennusalasta osoittava kaavamerkinta.

Kaavoittajan vastine:

Nahtavilld olleessa kaavakartassa on kaava-alueen koilliskulmassa esitetty puistomuuntamon
tilavaraus korttelialueella. Nahtavilla olleessa kaavakartassa tilavarauksen teksti “vm” on epa-
huomiossa tippunut pois kaavakartalta. Puistomuuntamo merkitadan yhdyskuntatekniselle
huollolle varatuksi alueeksi paivitetyssa kaavassa.

Uudenmaan ELY-keskus:
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ELY-keskus muistuttaa, ettd asemakaavoituksessa tulee huomioida liikenteen melu eika kaa-
voittaa melulle herkkid toimintoja melualueelle. ELY-keskus tuo esille, ettad selostuksen perus-

teella melutason ohjearvot ylittyvat suurelta osin kaava-alueen liikkuntaan ja virkistyskayttoon
osoitetulla alueella. ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavan valmistelun yhteydessa tulee huo-
lehtia siita, etta alueella on riittavasti myds melulta suojattuja ohjearvot tayttavia oleskelualu-
eita ja asiasta tulee kaavassa antaa tarvittavat maaraykset. ELY-keskus tuo esille, ettd kaava-
selostuksen mukaan alueelle on laadittu meluselvitys, jota ei ole kuitenkaan liitetty kaava-ai-
neistoon. ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavaratkaisun kannalta merkityksellisen selvitysaineis-
ton tulee olla osallisten kaytettavissa kuulemisaikana.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa on huomioitu hulevedet ja niiden kasittely. ELY-keskus
muistuttaa, etta hulevesia ei tule johtaa valtatie 4 suuntaan.

ELY-keskus lausuu, ettd jatkosuunnittelussa tulee huomioida saksalaisen sotilashautausmaan
kulttuurihistorialliset arvot, eikd asemakaavan muutos saa heikentda niitd. ELY-keskus toteaa,
ettad vanha kiviaita on suojeltu asianmukaisella maarayksella ja merkintatapana on mahdollista
kayttaa myos aitaa.

Kaavoittajan vastine:

Hankkeen viitesuunnitelmaa on paivitetty nahtavilla olon jalkeen ja ulkoilualueen laajuus ja
sijainti on muuttunut. Oleskelualue on merkitty kaavassa ohjeellisella rajauksella. Meluselvitys
on pdivitetty uuden tilanteen mukaiseksi. Paivitetyn meluselvityksen mukaan paivaajan kes-
kiddnitasolle annettu ohjearvotaso 55 dB alittuu yli 50 % kattavuudella kohteen perhepihoilla,
seka leikkiin tarkoitetuilla alueilla, kun ympardivan muurin korkeus on 8 metria.

Kaavamaarays muurin korkeudesta muutetaan muotoon: Muuri saa olla pddasiallisesti 8 met-
rid korkea, mutta tdtd korkeammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silld todistetusti voidaan pa-
rantaa oleskeluun tarkoitetun piha-alueen melutasoa. Meluselvitys tulee esittdd rakennuslu-
van yhteydessd.

Paivitetyn meluselvityksen tiivistelma karttoineen on esitetty kaavaselostuksessa. Paivitetty
meluselvitys lisdtdan kaavan verkkosivulle uudelleenkuulemista varten. Hulevedet tullaan joh-
tamaan Lahdentien suuntaan. Kaava-alueen maa viettaa itdan, jolloin se on luonnollinen
suunta johtaa hulevesia.

Saksalainen sotilashautausmaa on huomioitu kaavassa varaamalla sen ja muiden toimintojen
valiin riittavasti tilaa. Nain turvataan se, ettei muuriin kohdistu riskeja tontin rakentamisen ai-
kana. Vantaan kaupunginmuseo on ohjeistanut kaavamaardayksen merkintdtavan valinnassa
eikda merkintdan ole tarpeen tehdd muutosta.

Suomen luonnonsuojeluliitto Uudenmaan piiri ry.:

Luonnonsuojeluliitto tuo esille, ettei kaavaselostuksesta kay ilmi onko luontotyypeille aiheutu-
vaa heikennysta yritetty ensisijaisesti valttaa etsimalla hankkeelle muita vaihtoehtoisia raken-
tamispaikkoja kuin nykyisessa voimassaolevassa asemakaavassa puistoksi (P) tarkoitettu met-
sdalue ja jos on, miksi vaihtoehtoista sijaintia ei ole |I6ydetty ja aiheutuvaa haittaa valtetty.

Luonnonsuojeluliitto sanoo, ettad kaavaselostuksen kappaleessa 2.1.2 Luonnon ymparisto,
Luonto ja eldimet todetaan: “Kokonaisuudessaan alueen luontotyyppien ekologinen tila on
kohtalainen ja hankealueella esiintyy luontoarvoa yhteensa 1,3 luonnonarvohehtaaria

(hha).” Luonnonsuojeluliitto toteaa, ettei kaavaselostuksessa tai muussa nahtavilld olevassa
kaava-aineistossa kuitenkaan avata miten luonnonarvohehtaarien maara on maaritetty ja etta
aineiston perusteella on mahdotonta arvioida maarittelytyon laatua.
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Luonnonsuojeluliitto tuo esille, ettda kompensaatioon kaytettava alue on paatetty suojella jo
aikaisemmin, kun se on yleiskaavassa merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Luonnonsuojelu-
liitto toteaa, ettd kaavahankkeen seurauksena Vantaan metsdpinta-ala pienenee rakennetta-
van alueen verran, mutta sdilyvan tai edes suojeltavan metsan maara ei lisdanny ja koska
kompensaatioalue on pdadosin melko nuorta entistd talousmetsaa ja pieneltd osin ojitettua
suota, voidaan ennallistamistoimilla mahdollisesti jonkin verran nopeuttaa metsan luontaisten
rakennepiirteiden ja luontoarvojen palautumista.

Luonnonsuojeluliitto tuo esille, ettd kaavaselostuksen kappaleessa 4.4.3 Vaikutukset ilmaston-
muutoksen kannalta sanotaan: “Ekologisella kompensaatiolla pyritdan vahentamaan hank-
keesta luonnolle aiheutuvaa haittaa ja suojelemaan hiilinieluja muualla Vantaalla”. Luonnon-
suojeluliitto toteaa, ettd hankkeessa aiheutetaan valitonta metsakatoa rakentamispaikalla
eikad ekologinen kompensaatio, joka perustuu muutenkin sdilyvdn metsaalueen jonkinlaisiin
ennallistamistoimiin, |dhtokohtaisesti toimi hiilinielujen turvaamistoimenpiteend. Luonnon-
suojeluliitto lausuu, etta vaite, ettd hankkeessa tehtavilla kompensaatiotoimilla olisi jokin
merkittavd mydnteinen ilmastovaikutus, on virheellinen.

Kaavoittajan vastine:

Hankkeelle on pyritty etsimdan toista sijaintia ennen taman kaavahankkeen kaynnistamista.
Kriteerit tayttavaa sijaintia ei ole muualta 16ytynyt, joten tama sijainti valikoitui hankkeelle.
Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa palveluiden alu-
etta (P). Valttaminen on tapahtunut yleiskaavatasolla, jossa tunnistetaan tarkeimmat valtta-
misen kohteet. Asemakaavatasolla valttamista tapahtuu tarkemman suunnittelun yhteydessa
tarpeen mukaan.

Kaavaselostuksessa esitetty luonnonarvohehtaarimaara on alustava ja se tarkentuu vasta kaa-
van voimaantulon jalkeen siinad vaiheessa, kun kompensaatiossa haetaan lausuntoa hyvityksen
korvaavuudesta. Luonnonarvohehtaarien laskentaperusteet on maaritelty luonnonsuojeluase-
tuksessa (933/2023) ja tarkemmat laskentaperusteet ovat saatavilla BOOST-hankkeen tuotta-
massa ekologisen tilan mittariston ohjeistuksessa (https://boostbiodiversityoffsets.fi/tyoka-

lut/). Kaavaselostukseen on lisatty selostus siitd, milla periaatteilla luonnonarvohehtaarit las-
ketaan.

Yleiskaavan SL-alueet kdyvat kompensaatioon. Nailla alueilla hyvitykseen ei kuitenkaan voida
laskea suojeluhyvitysta. Hyvitys tuotetaan luonnon tilaa parantavilla toimilla, joita ei muuten
alueelle toteutettaisi ja ovat ndin lisdisia. Kaavalla ei ratkaista ekologisen kompensaation hyvi-
tysalueen sijaintia. Tama on ratkaistu toisissa yhteyksissa. Tdman kaavahankkeen yhteydessa
on paatetty suorittaa ekologinen kompensaatio ja hankkeeseen ryhtyva (Senaatti kiinteistot)
ja Vantaan kaupunki ovat keskendan sopineet sopimuksissa pilotoinnin suorittamisesta kaava-
alueelta ja hankkeeseen ryhtyva ndin sitoutuu maksamaan hyvitystoimenpiteet.

Ekologisen kompensaation sijainniksi on valikoitunut Palokallion alue. Alue on yleiskaavassa
suojeluvarauksella ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Talla hetkella alue on ainoa hyvityk-
seen kdytettdava alue Suomessa. Nain ekologisen kompensaation suorittamiselle kyseiselld alu-
eella ei ole mitdaan ulkopuolisia esteitd ja kompensaatiota paastaan pilotoimaan melko hel-
posti ja nopeasti. Jatkossa tarkastellaan ekologisen kompensaation alueiksi toisenlaisia metsa-
alueita, jolloin on todellinen mahdollisuus paasta suojelemaan hiilinieluja rakentamiselta.
Kompensaatiolla ja hyvittavilla toimenpiteilld on positiivinen ilmastovaikutus, jos vaihtoeh-
tona on jattaa toimenpiteet tekematta. Hyvitystoimenpiteet parantavat metsdaluonnon moni-
muotoisuutta. Hiilinielujen ja ilmaston kuumenemisen hillinndn nakokulmasta monimuotoi-
nen metsdluonto on elintdarkea (SLL, Politiikkasuositus lokakuu 2020).
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N&ahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset ja uudelleen kuuleminen.

Nahtavilld olon jalkeen Senaatti-kiinteistét on muuttanut hankkeen viitesuunnitelmaa vastaa-
maan sailoonottoyksikon paivitettya suunnitelmaa. Muutoksia suhteessa nahtavilla olleeseen
kaavaan on tullut rakennusalan ulottuvuuksiin, ulkoilualueen pinta-alaan, pysakointialueen
laajuuteen, maanalaisiin tiloihin sekd muurin sijaintiin.

Kaavaan ja selostukseen on tehty teknisid korjauksia ja jo annetut lausunnot on otettu huomi-
oon.
Muutokset suhteessa 13.1.-11.2. nahtavilla olleeseen kaavaan:

e Rakennusaloja on muutettu

e  Muurin maarayksid on korjattu

e Puistomuuntamon tilavaraus on muutettu yhdyskuntatekniselle huollolle varatuksi
rakennusalaksi

e Melumaarayksia on tdsmennetty vastaamaan paivitettyd meluselvitysta.

e Kaavaan on lisatty maarays ekologisen kompensaation toteuttamisesta.

Asemakaavamuutosehdotuksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty
kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkistuksien seka saatujen lausuntojen perusteella.
Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e On lisatty uusi viitesuunnitelma kuvineen

e Kaavaselostukseen on lisatty maaperan haitta-ainetutkimuksen tulokset

e Selostukseen on lisatty pdivitetty meluselvitys, hulevesisuunnitelma ja vihertehok-
kuuslaskelma.

o Selostukseen on lisatty selostus siitda, milla periaatteilla luonnonarvohehtaarit las-
ketaan.

Nahtavilld olon jalkeen tehdyt muutokset ovat merkittavia ja siksi asemakaavaehdotus asete-
taan uudestaan nahtaville ja siitd pyydetdan uudet lausunnot.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 3.6.2025 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 18.6-18.8.2025 valisena aikana. Lausuntoja
pyydettiin 13 kappaletta ja niitd saatiin 3 kappaletta. Asemakaavamuutosehdotuksesta ei
saatu muistutuksia.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Vantaan Energia Oy:

Asemakaavan muutosalueen koilliskulmassa tiealueella sijaitsee puistomuuntamo M2481.
Muuntamon sijainti ja mahdollinen saneeraustarve tai sen uudelleen perustaminen nykyisen
sijainnin viereen tulee huomioida alueen tilavarauksissa. Muuntamolle tulisi asettaa asema-
kaavakartalle sen rakennusalasta osoittava kaavamerkinta.

Kaavoittajan vastine:
Asemakaavakartassa on merkitty puistomuuntamon sijainti kaavamerkinnalla et, yhdyskunta-

teknisen huollon rakennusala. Maanalaiset putket on osoitettu rasitteina kaavakartassa.

Vantaan kaupunginmuseo:

Kaupunginmuseo toteaa, ettd asemakaavassa on museon nakdkulmasta huomioitu alueen
kulttuuriymparistd ja kaupunkikuva riittavalla laajuudella.

Kaavoittajan vastine:
Ei toimenpiteita.
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Uudenmaan ELY-keskus:

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavassa on suositeltavaa antaa maarays siitd, etta alueella tu-

lee olla riittavasti melulta suojattuja ohjearvot tayttavia oleskelualueita. ELY-keskus tuo esille,
ettd saavaselostuksen mukaan alueelle on laadittu meluselvitys, jota ei ole kuitenkaan liitetty
kaava-aineistoon.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaan lisdtddan maarays siita, etta oleskelualueella tulee olla riittdvasti melulta suojattuja
ohjearvot tayttavia alueita. Dokumentti 002590 Siltaniitynkuja 1b_alustavat melukartat
12.5.2025 on ollut osallisten kaytettavissa kuulemisaikana ja saatavilla kaavan verkkosivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeeseen liittyvasta ekologisesta kompensaatiosta on tehty yhteisty6ta Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa. Kaavoituksen yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Senaatti-kiin-
teistdjen sekda Maahanmuuttoviraston kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seka

uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.
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- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-

sesti.
- Suojellaan luontoa kulumiselta.
- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
- Kasvatetaan hiilikddenjilked ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistét ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:
e varmistetaan kaavojen merkinnéilla ja maarayksilld, ettd merkittavat kulttuuriympa-
ristokokonaisuudet sailyvat

e selvitetdan kulttuuriympériston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne
Kokonaisheikentymattomyys

Osana Vantaan kaupungin luontopositiivisuus 2030 tavoitetta on pyrkimys maankayton suun-
nittelussa kokonaisheikentymattomyyteen. Maankadyton kokonaisheikentymattomyyden
avulla kyetdan sovittamaan yhteen seka hankkeiden toteuttaminen ettd luonnon monimuo-
toisuuden turvaaminen.

Tavoitteen saavuttamiseksi asemakaavahankkeissa selvitetddn luontohaittaa lieventavien ja
valttavien toimenpiteiden jalkeen menetetyt luontoarvot. Nama menetetyt luontoarvot hyvi-
tetdadn taysmaaraisesti ekologisella kompensaatiolla. Kaavahankkeen osapuolten kanssa on
sovittu ekologisen kompensaation toteuttamisesta luonnonsuojelulain mukaisesti.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittamaan viitesuunnitelmaan,
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysdkointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa
on tydn aikana kehitetty yhteisty6ssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, etta se on kau-
punkikuvallisesti ja toiminnallisesti hyvadksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kaytetdaan varsinaisen
rakennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitd suoraan yksityiskohtineen tulevia
rakennuksia. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan
maaradysten asettamissa rajoissa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu on tehty viitesuunnitelman pohjalta, joka puolestaan perustuu Senaatti-
kiinteistdjen ja Maahanmuuttovirasto Migrin laatimaan Sail6éonottoyksikko -konseptiin.

13.1.-11.2 nahtavilla olleessa kaavaratkaisussa on kaytetty 22.11.2024 paivattya One Archi-
tectsin laatimaa viitesuunnitelmaa. Viitesuunnitelmaa on tydstetty edelleen kaavaehdotuksen
laadinnan yhteydessa ja hankkeen ldahtotiedot ja tarpeet ovat tarkentuneet nahtavilla olleesta
ehdotuksesta siten, etta toimintojen sijoittelua on katsottu tarkoituksenmukaiseksi tarkastella
uudelleen. Viitesuunnitelma on ndin ollen tarkennettu ja tehostettu maankaytollisesti. Uu-
dessa kaavaratkaisussa on kdytetty 11.4.2025 paivattya Uki Arkkitehtien laatimaa viitesuunni-
telmaa. Kaavaratkaisut eivat ole toisilleen vaihtoehtoisia.
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Kuva 12. Ote viitesuunnitelmasta, UKI Arkkitehdit 11.4.2025.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyisin rakentamaton ja metsdinen puistoksi kaavoitettu alue
yleisten rakennusten korttelialueeksi Y. Rakennuksen sallittu maanpaallinen korkeus on nelja
kerrosta. Kaavassa osoitetaan maanalaisia tiloja. Rakennus ja piha-alueen ymparille sallitaan
muurin rakentaminen. Muurille ja rakennuksen julkisivuille annetaan kaupunkikuvallisia laatu-
maardyksid. Tontilla sijaitseva avokallio, siihen liittyva metsikké seka kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan muurin osa merkitaan sailytettavaksi. Kaavassa on merkitty kaupunkikuvallisesti
arvokkaat puut suojeltavina puina. Kaavassa annetaan maarays ekologisen kompensaation
toteuttamisesta.
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Kuva 13. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta.

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,94 ha. Kaavamuutosalue merkitdaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi Y. Rakennusoikeus tontilla on 6 500 k-m?, jolloin tehokkuudeksi muodostuu
noin e= 0,34. Rakennusoikeus mahdollistaa 60—90 asiakaspaikkaa seka 40—60 tydpaikkaa.

Autopaikka- ja pyorapaikkatarve madritelldan rakennusluvan yhteydessa.
YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia. Rakennuksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Maarayksella
pyritddn valttamaan laatikkomaista ja vankilamaista mielikuvaa uudisrakennuksesta. Raken-
nuksen julkisivut eivdt saa muodostua yhtendisestd pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin
esimerkiksi materiaali-, syvyys-, ja varivaihteluin. Varsinkin Honkanummen sotilashautaus-
maahan ja Siltaniitynkujaan rajautuvilla rakennusaloilla tulee julkisivujen kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen kiinnittaa erityistd huomiota ja sovittaa arkkitehtuurin keinoin rakennusta huolelli-
sesti ymparistoonsa varitykseltdaan, massoitukseltaan ja materiaaleiltaan esimerkiksi kaytta-
malla puuverhoilua, luonnonkived tai muurattua tiilta julkisivuissa. Lisaksi ilmanvaihtohuoneet
ja muut talotekniset laitteet tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennuksen arkkitehtuuria ja

materiaaleja.
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Kaavassa annetaan maarayksia melusuojaukseen, resurssiviisauteen, ekologiseen kompensaa-
tioon ja uusiutuvan energian kayttéon liittyen. Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolap-
peidensuuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa aurinkoenergian kaytté. Rakentamisen tu-
lee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittda valta-
kunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja hiili-
kdadenjaljen arviointi.

Pihat

Kaavassa maaratdaan mm. puiden ja avokallion sdilyttdmisestd, hulevesien hallinnasta seka vi-
hertehokkuudesta, jonka tavoiteluku kaavassa on 0,8. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa

voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset

toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella kasvavia suuria puita tulee sailyttda ja hoitaa elinvoimaisina. Puut on suojattava juu-
ristoineen rakentamisen ajaksi. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteita huolellisesti maas-
toon sovittaen. Kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja avokallioita tulee sailyttda. Rakenta-
mista maisemoidaan ymparoivaan alueeseen sen ominaispiirteet huomioon ottaen, mm. kun-
tan, niityn ja luonnonkivien avulla. Siltaniitynkujan suuntaan rakentamista maisemoidaan mm.
kerroksellisin istutuksin.

Tontille ulottuu osa viereisen saksalaisen sotilashautausmaan muurista, joka on rakennuspe-
rintékohde. Muuri on merkitty kaavassa suojeltavana rakennuksena.

Alueen maaperdn pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnos-
tettava.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan. Hulevedet tulee vii-
vyttda korttelialueella. Hulevesia tulee johtaa ja viivyttdd my6s maavaraisina, avoimina pai-
nanteina. Rakennuslupaa varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma.

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa louhintaa ja puiden kaatamista, ja ole-
vaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan
hyddyntaa tontilla ja piha-alueen taytoissa ja kumpareissa.

Alueelle rakennettavasta muurista on annettu kaupunkikuvaa koskevia maarayksia. Muurin
paalle tuleva ylityseste tulee asentaa muurin sisdapuolelle siten, ettei se ndy padsaantoisesti
katutasolta katsottuna kaupunkikuvassa. Muurin tai sen osia saa rakentaa sisdaanpdin kallistet-
tuna. Lisdaksi muurin tulee varitykseltaan soveltua ymparistédnsa ja antaa kaupunkikuvallisesti
huomaamaton vaikutelma. Muurin varimaailman tulee olla lammin ja luonnollinen. Muuri tu-
lee perustaa tontin puolelle.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa tai rakennusosin suojata siten, ettei 55 dB:n paivaajan
keskidganitason ohjearvo ylity.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu yksi julkisille rakennuksille varattu korttelialue. Kort-
telialueeseen sisaltyy korttelin kayttotarkoitukseen liittyva pysakointialue seka ulkoilutilat.

Korttelialueet

Y Julkisten rakennusten korttelialue

Asemakaavan muutoksella muodostuu julkisten rakennusten korttelialuetta numero 96103.
Kortteliin sallitaan rakennettavan 6500 k-m? neljdan kerrokseen. Lisdksi maanalaisiin tiloihin
sallitaan sijoitettavan teknisia- ja huoltotiloja, vaestdnsuojia, yhdyskaytavia, pysakointipaik-
koja ja saattoliikenteen paikkoja.

Tuleva uusi rakennus on toteutettava korkealuokkaisesti ja kestdvasti. Rakentamisen tulee
olla elinkaarikestdvaa ja energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittda valta-
kunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjiljen ja hiili-
kdadenjaljen arviointi. Rakennuksen julkisivut eivat saa muodostua yhtendisesta pinnasta vaan
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julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi materiaali-, syvyys-, ja varivaihteluin. Uusiutuvan ener-
gian kaytto tulee mahdollistaa kattomuotojen valinnassa. Asunto-, oleskelu- ja toimistotilat
tulee suojata Lahdenvaylaltd tulevalta melulta ja rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etdalta epapuh-
tauslahteista.

Siltaniitynkujan edustalle sijoittuu autopaikkojen rakennusala. Ajoneuvoille varatut alueen
osat saa aidata. Autopaikka- ja pyorapaikkatarve maaritellddn rakennusluvan yhteydessa. Ra-
kennuksen taakse sijoittuu rakennuksen paakayttotarkoitukseen liittyvia ohjeellisia ulkoilualu-
eita. Ulkoilualueiden ympadrille on osoitettu muuri, joka saa olla padasiallisesti 8 metria kor-
kea, mutta tata korkeammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silla todistetusti voidaan parantaa
oleskeluun tarkoitetun piha-alueen melutasoa. Meluselvitys tulee esittda rakennuslupahake-
muksen yhteydessd. Muurin tulee soveltua ympéristoon ja antaa kaupunkikuvallisesti huo-
maamaton vaikutelma. Muurin tai sen osia saa rakentaa sisddanpain kallistettuna ja sen paalle
tuleva ylityseste tulee asentaa muurin sisdapuolelle siten, ettei se ndy paasaantdisesti katuta-
solta katsottuna kaupunkikuvassa.

Tontille on annettu vihertehokkuudeksi vahintdan 0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Alu-
eella kasvavia suuria puita tulee sailyttaa ja hoitaa elinvoimaisina. Puut on suojattava rakenta-
misen ajaksi. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitd huolellisesti maastoon sovittaen.
Kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja avokalliota tulee sdilyttdd mahdollisuuksien mu-
kaan. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttda louhintaa ja puiden kaatamista. Hu-
levedet tulee viivyttdaa korttelialueella ja puhtaat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdva maaperaan. Hulevesia tulee johtaa ja viivyttda myos maavaraisina, avoimina pai-
nanteina.

Kaavassa maaratdaan ekologisen kompensaation toteuttamisesta hankkeen yhteydessa. Kaava-
alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat tulee hyvittda taysmaaraisesti toisaalla toteut-
tamalla luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen kompensaatio. Rakentaminen voi
alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan paatoksen hyvityksen korvaavuudesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta vaestdn rakenteeseen tai kehitykseen. Kaavalla ei osoiteta
pysyvda asumista.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu valjasti rakennetulle alueelle kahden vilkkaasti liikenndidyn tien valiin. Kaavarat-
kaisu tiivistaad paikallisesti kaupunkirakennetta.
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Il Olemassa olevat rakennukset

Kuva 14. Kaupunkirakenne lopputilanteessa uuden rakennuksen rakentamisen jélkeen.

Kaupunkikuva

Alueelle mahdollistetaan nelikerroksisen ja aidatun laitoksen rakentaminen. Rakennuksen ark-
kitehtuuriin kiinnitetdan huomiota, jotta tuloksesta muodostuu kaupunkikuvallisesti miellyt-
tava. Ulkoilutilojen ymparille rakennetaan muuri, jolle on annettu kaupunkikuvallisia maarayk-
sid. Muurin ja saksalaisen sotilashautausmaan valiin tullaan sailyttamaan ja tarvittaessa istut-
tamaan puita nakdesteeksi. Korttelille on maaratty 0,8 vihertehokkuus. Alueella kasvaa arvo-
puita, joista osa tulee sdilyttda. Lisdksi alueella sijaitsee maisemallisesti kaunis avokallio, jota
tulee sailyttaa tai hydodyntaa sellaisenaan maisemoinnissa. Alueen ominaispiirteitd tuetaan
esimerkiksi maisemoimalla rakentamista ymparistéon kuntan, niityn ja luonnonkivien avulla
seka sailyttamalla ymparoivaa puustoa. Siltaniitynkujan suuntaan rakentamista maisemoidaan
mm. kerroksellisin istutuksin.
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Kuva 15. Havainnekuva Lahdentien ja Siltaniitynkujan risteyksestd. UKI Arkkitehdit 11.4.2025

Nikyma
saksalaissotilaiden
hautausmaalta

Kuva 16. Havainnekuva Honkanummen saksalaiselta sotilashautausmaalta katsottaessa. UKI
Arkkitehdit 11.4.2025.
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SAILOONOTTOYKSIKKO VANTAAN VANKILA

Kuva 17. Havainnekuva Lahdenvdyldltd pohjoisesta katsottuna. UKI Arkkitehdit 11.4.2025.

Asuminen

Kaava-alueelle sijoitetaan Maahanmuuttoviraston sdilé6nottoyksikko, johon rakentuu tilat
noin 60-90 henkilolle. Kyseessad on tilapdinen ja lyhytkestoinen asuminen. Hankkeella ei ole
muuta vaikutusta asumiselle.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava mahdollistaa Maahanmuuttoviraston sdildonottoyksikdn rakentamisen alueelle. Hanke
tuo arviolta 40-60 uutta tyopaikkaa alueelle. Yksikdssa tydskentelee mm. ohjaus- ja valvonta-
henkilostoa seka terveydenhuollon ammattilaisia.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan vaikutuksia kunnallisteknisen rakentamisen kustan-
nuksiin.

Kaupunki neuvottelee hankkeen yhteydessd maan vaihdosta osana tonttikauppaa. Hankkeen
toteutuessa on tonttikaupan ehtona, etta kaupunki saisi ostettua Tikkurilassa osoitteessa Kie-
lotie 46 ja 46a sijaitsevat tontit 61304/3 ja 4 omistukseensa. Tontti 3 on voimassa olevassa
asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH, pinta-ala 3754 m2, raken-
nusoikeus 5500 k-m2) ja tontti 4 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA, pinta-ala 664 m2).
Tonttivaihto helpottaisi kaupungin akuuttia tonttipulaa.

Tontin koillisnurkassa sijaitseva puistomuuntamo on osoitettu korttelialueelle. Muuntamo
saatetaan joutua vaihtamaan ja maanalaisia johtoja voidaan joutua siirtdmaan. Mikali maa-
kaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Sosiaalinen ymparist6

Kaavalla mahdollistetaan Maahanmuuttoviraston sdilédnottoyksikon rakentaminen alueelle.
Yksikon asiakkaat ovat pdaasiallisesti turvaamistoimena sail6on otettuja ulkomaan kansalaisia.
Sailoon otetut eivat voi poistua laitoksesta. Saildonotto voi kohdistua mm. henkil66n, jonka
henkilollisyydesta on epaselvyytta tai jonka oletetaan yrittdvan estdaad maasta poistamisensa.
Myds henkild, joka on syyllistynyt tai epaillaan syyllistyneen rikokseen tai aiheuttaa uhkan
kansalliselle turvallisuudelle, voidaan ottaa sdiloon. Lisaksi keskukseen voidaan sijoittaa pienia
maaria ns. rajamenettelyssa olevia kansainvélisen suojelun hakijoita, joiden liikkumisen va-
pautta on tarpeen rajoittaa.

Yksikko ei ole vankila, vaan maahanmuuttoalan lainsddadannon perusteella toimiva suljettu lai-
tos, jossa tarjotaan tarkoituksenmukaiset ja toimivat palvelut, turvallisuudesta seka sai-
I66noton varmuudesta ja liikkumisen rajoittamisesta huolehtien. Ulkomaalaisen sdilédnotosta
paattaa poliisi tai Rajavartiolaitos, tyypillisesti pannessaan taytant6éon maasta poistamista kos-
kevaa Maahanmuuttoviraston paatosta ja lievempien turvaamistoimien ollessa riittamatto-
mid.

Hankkeella ei ole sosiaalisia vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolisille alueille.

Virkistys

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia virkistykselle, silla aluetta kdytetaan nykytilanteessa
hyvin vahan virkistyskdayttoon sijaintinsa takia. Opaskoirakoulun kouluttajat ja asiakkaat kdve-
lyttdvat koiria Siltaniitynpuistossa sijaitsevia polkuja pitkin. Osa poluista sdilyy vield sailo6not-
toyksikdn rakentamisen jalkeen, eika tontilla sijaitsevien polkujen kayttda ole estetty. Hanke

ei vaaranna VAT:n virkistyskdyttdéa koskevia tavoitteita.

Kulttuuriymparisto

Hanke ei vaikuta hautausmaa-alueen kdytt66n. Hautausmaan vanhan kivimuurin osa, joka
ulottuu korttelialueelle, sdilytetaan ja merkitdan rakennushistoriallisena rakennuksena ja lai-
toksen ja hautausmaan viliin jatetdan suoja-alue, jolla sijaitsee metsaa. Lisdaksi hautausmaan
puoleisiin julkisivuihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja huolehdittava miellyttavan kau-
punkikuvan muodostumisesta hautausmaan suuntaan.

Liikkenne

Kaavalla ei ole merkittdavaa vaikutusta liikenteelle. Kaavalla osoitetaan pysakaointi tontille.

Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta vesihuollon nykyisten johtojen siirtotarpeita tai kunnallistekniikan uu-
delleen rakentamista. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maape-
raan. Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa varten on laadittava rakennus-
paikkakohtainen hulevesisuunnitelma. Hulevesia ei tule ohjata Lahdenvaylan suuntaan.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentami-
sen myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hule-
vesien muodostumista pyritadn ehkdisemadn vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla
hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan peri-
aatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mi-
toitus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi ton-
teilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida,
ettd vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta
vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta las-
kennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata
tulvareitteja pitkin yleisille alueille.
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Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteend on Lahdenvayldltad ja Lahdentieltd tuleva tieliikkennemelu.
Ennustetilanteessa vuonna 2040 Lahdenvaylalld kulkee 75 300 ajoneuvoa vuorokaudessa
(KAVL), josta 6,9 % on raskasta liikennetta. Lahdentielld ajoneuvojen maara on 10 200 vuoro-
kaudessa (KAVL) ja raskaanliikenteen méaara 6,4 %.

Korkeimmat paivdaajan melutasot julkisivuilla ovat 70 dBA Lahdenvaylan puoleisilla julkisivuilla
ja 65 dBA Lahdentien puoleisilla julkisivuilla. Yoajan keskidanitasot ovat Lahdenvaylan puolei-
silla julkisivuilla 62 dBA ja Lahdentien puoleisilla julkisivuilla 59 dBA. Tieliikenteen pienhiukka-
set eivat aiheuta alueella ongelmia.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron (AL) tieliikennemelua vastaan on oltava
asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa vahintdaan 35 dB seka toimistoissa ja vastaavissa
tyotiloissa vahintdan 25 dB Lahdenvayldan suuntaan ja vahintdan 30 dB asuinhuoneistoissa ja
kokoontumistiloissa seka toimistoissa ja vastaavissa tyotiloissa vahintdaan 25 dB Lahdentien
suuntaan.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa tai rakennusosin suojata siten, ettei 55 dB:n pdivadajan
keskidganitason ohjearvo ylity.

f \ \ L .

Kuva 18. Tieliikenteen melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa pdivdajan keskidénitasoilla.
A-Insinéorit 22.4.2025. Melukartassa on esitetty 8 metrié korkea muuri ulkoilualueiden ympd-
rilld. Kaavassa on mddrdtty, ettd muuri saa olla pddasiallisesti 8 metrid korkea, mutta korke-
ammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silld voi todistetusti parantaa melutilannetta ulkoilualu-
eilla.
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Kuva 19. Tieliikenteen melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa y6ajan keskiddnitasoilla.

Kaava-alueella mahdollisesti sijaitsevat pilaantuneet maat tulee tutkia tarkemmin ja tarpeen
vaatiessa puhdistaa rakentamisen aikana.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu nykyisin metsaiselle alueelle. Rakentamisella tulee olemaan vai-
kutuksia luontoon puuston vahenemisen kautta. Hanke hyddyntaa kuitenkin pitkalti olemassa
olevaa yhdyskuntatekniikkaa, joten maanmuokkausta ei tarvitse toteuttaa muualta kuin valit-
tomalta rakennusalueelta. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa louhintaa ja
puiden kaatamista. Korttelialueelle asetetulla vihertehokkuustavoitteella 0,8 edistetdaan luon-
toarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Lisdksi kaavassa
maarataan ekologisen kompensaation toteuttamisesta hankkeen yhteydessd. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Luonto ja eldimet

Kaavassa on maaratty korttelin vihertehokkuudesta, jonka tulee olla vahintdan 0,8. Viherte-
hokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vi-
hertehokkuuslaskelmalla. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa louhintaa ja pui-
den kaatoa. Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat tulee hyvittda taysmaarai-
sesti toisaalla toteuttamalla luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen kompensaa-
tio. Rakentaminen voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan paatoksen hyvityksen
korvaavuudesta.

Vuoden 2024 inventointitulosten perusteella Siltaniitynkuja 1b:n alueella ei ole liito-oravan
lisadntymis- ja levahdyspaikkoja, lajin ydin- tai elinalueita eika liito-oravalle tarkeita puustoisia
kulkuyhteysreittejd. Alueen rakentaminen ei kdytdssa olevien tietojen perusteella havita tai
heikenna liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja tai vaikuta muilla tavoin epaedullisesti
lajin elinymparistoihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin. Asemakaavamuutokselle ei
nain ollen ole luonnonsuojelulain 78 § 2 mom:n sddaddksesta johtuvaa estetta.
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Luontolausuntoa varten tehdyssa aiempien luontotietojen selvityksessa seka elokuun 2024
maastoinventoinnissa ei todettu sellaisia erityisid luontoarvoja, joihin kohdistuisi vaikutuksia
kaavamuutoksen kautta.

Alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja hankealueella esiintyy luontoarvoa
yhteensd 1,3 luonnonarvohehtaaria (hha). Kaavamuutoksen my6ta alueen luontoon kohdis-
tuva haitta on suuruudeltaan 0,8 luonnonarvohehtaaria (hha).

Ekologinen kompensaatio

Hankkeen my6ta luonnolle syntyva haitta hyvitettdan tdysmaardisesti toteuttamalla luonnon-
suojelulain mukainen ekologinen kompensaatio. Ekologisessa kompensaatiossa luonnolle syn-
tyva haitta hyvitetdan parantamalla luonnon tilaa toisaalla. Luonnontilaa parantavat toimet
voivat olla muun muassa ennallistamista tai luonnontilaistamista. Kun syntyva haitta luonnolle
on hyvitetty tdysmaéraisesti, voidaan puhua kokonaisheikentymattomyydesta.

Hankkeen toteutumisen ja kauppakirjan allekirjoittamisen reunaehtona on, etta Senaatti-kiin-
teistot ja Vantaan kaupunki sopivat ekologisen kompensaation toteuttamisesta. Hankkeen
myotd syntyvan haitan hyvittdmiseen soveltuvalta alueelta varataan ekologisen kompensaa-
tion toteuttamiseen tarvittava pinta-ala. Lopullinen tarvittava pinta-ala selvida ELY-keskuksen
annettua lausunnon hyvitysalueella tuotettavista luontoarvoista. Luonnonarvohehtaarien las-
kentaperusteet on maaritelty luonnonsuojeluasetuksessa (933/2023) ja tarkemmat laskenta-
perusteet ovat saatavilla BOOST-hankkeen tuottamassa ekologisen tilan mittariston ohjeistuk-
sessa (https://boostbiodiversityoffsets.fi/tyokalut/).

Hyvittava alue tulee sijaitsemaan Vantaan kaupungin alueella ja on kaupungin omistuksessa.
Ekologisen kompensaation toteutus- ja kustannusvastuu on luonnonsuojelulain 107 § mukai-
sesti haitan aiheuttajalla eli hankkeella (Senaatti-kiinteistdt). Vantaan kaupungille ei synny
kustannuksia ekologisen kompensaation toteuttamisesta. Hanke on ollut osana Vantaan kau-
pungin ekologisen kompensaation pilotointia.

Hankkeen rakentamisvaihe voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan paatéksen
hyvityksen korvaavuudesta (LSL 102 § ja 104 §).

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vettd lapdisemattdman pinnan maara lisddntyy nykytilantee-
seen verrattuna, mutta vihertehokkuusperiaattein ja hulevesien viivytyksen luontopohjaisten
ratkaisujen avulla tasoitetaan muutoksesta johtuvia vaikutuksia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavamaardyksin on pyritty monilla tavoilla pienentamaan hiilinieluille ja ilmastolle koituvaa
haittaa. Kaavamaarayksissa on uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia. Rakentami-
sen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittda
valtakunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja
hiilikddenjaljen arviointi. Aurinkoenergiaa, maalampd4a ja muita uusiutuvaa energiaa tuottavia
ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee in-
tegroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampoékaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa mahdollisuutta hyédyntda
maalampoa viereisillad tonteilla. Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta
tulee mahdollisuuksien mukaan hyédyntda tontilla ja piha-alueen taytoissa ja kumpareissa.

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupadstdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Vi-
hertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota. Kaavassa maara-
taan ekologisen kompensaation toteuttamisesta hankkeen yhteydessa. Kompensaatiolla ja
hyvittavilla toimenpiteilld on positiivinen ilmastovaikutus, jos vaihtoehtona on jattaa toimen-
piteet tekemattd. Hyvitystoimenpiteet parantavat metsdluonnon monimuotoisuutta. Hiili-
nielujen ja ilmaston kuumenemisen hillinnan ndakékulmasta monimuotoinen metsaluonto on
elintarkea (SLL, Politiikkasuositus lokakuu 2020).
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myos ekologisen kompen-

saation toteuttamisesta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupungin-

valtuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja kun ELY-keskus on hyvaksynyt ekologisen
kompensaation hyvittavat toimenpiteet kompensaatioalueella. Rakentamisen ajoittamisessa
on huomioitava lintujen pesimaaika.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen UKI Arkkitehtien laatimaan viitesuunnitelmaan.

Senaatti-kiinteistot: Marko Lassila
Tuomo Lappalainen
Kiiskinen Ari
UKI Arkkitehdit Teuvo Tuorila, padsuunnittelija
Hanna Kangas, arkkitehti
Pauli Koivisto, arkkitehti

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Mari Jaakonaho aluearkkitehti (2.9.2024 asti)

Milja Halmkrona aluearkkitehti vs. (3.9.2024-31.12.2026)

Anna Sarikaya johtava asemakaava-arkkitehti

Noora Koskivaara asemakaava-arkkitehti

Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori

Eeva Eitsi maisema-arkkitehti

Ville Selonen ympadristdsuunnittelija
Katujen ja puistojen palvelualue: Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu

Heikki Vaananen liikenneinsindori

Janne Karppinen geotekniikkainsind 6ri
Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen ympadristdosuunnittelija
Rakennusvalvonta Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkite hti

Panu Latvala lupa-arkkitehti
Kaupunginmuseo Susanna Paavola rakennustutkija
Kaupunkiymparisto Milja Inkeroinen vuorovaikutusasiantuntija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympéristé / Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivana syyskuuta 2025

Anna Sarikaya Milja Halmkrona
johtava asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti (vs.)
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 7.5.2025
Kaavan nimi 002590 93 kaupunginosa Ita-Hakkila
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.2.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002590
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9408 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4771 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9408
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kot Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
HeVArauRas [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* %]
Yhteensa 1,9408 100,00 6500 0,33 0,0000 6500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 1,9408 100,0 6500 0,33 1,9408 6500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,9408 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? ]
Yhteensa 0,4771 24,58 0 0,4771 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ilkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* £]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aliievarankect Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,9408 | 100,00 6500 0,33 0,0000 6500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,9408 100,0 6500 0,33 1,9408 6500

Y 1,9408 100,0 6500 0,33 1,9408 6500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,9408 0

VP 0,0000 0,0 0 -1,9408 0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[toziala K?I';Trls’?h Pinta-[?lI:r;]muut. Kerrcizilrz;xzntllnuut.

Yhteensa 0,4771 24,58 0 0,4771 0

maa 0,4771 100,0 0 0,4771 0
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1/4
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002590 16.9.2025
Vantaan kaupunKi Vanda stad

SILTANITYNKUJA 1b

Kaupunginosa 96, ITA-HAKKILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 96103.

Tonttijako
Osa korttelia 96103.

BROANGSGRANDEN 1 b

Stadsdel 96, OSTRA HAXBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 96103.

Tomtindelning
Del av kvarteret 96103.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allméanna byggnader.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Rakennuksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Honkanummen sotilashautausmaahan ja Siltaniitynkujaan
rajautuvilla rakennusaloilla tulee julkisivujen
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen kiinnittaa erityista
huomiota ja sovittaa arkkitehtuurin keinoin rakennusta
huolellisesti ymparistéonsa varitykseltaan,
massoitukseltaan ja materiaaleiltaan esimerkiksi
kayttamalla puuverhoilua, luonnonkivea tai muurattua tiilta
julkisivuissa.

Rakennuksen julkisivut eivat saa muodostua yhtendisesta
pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys-, ja varivaihteluin.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Stadsbild och arkitektur

Byggnaden och konstruktionerna ska vara hégklassiga till
sin arkitektur och till sina material.

Byggnadens fasad far inte ge ett slutet intryck.

Pa byggnadsytorna som gransar till Furumo
militargravplats och Broangsgranden ska sarskild
uppmarksamhet agnas at fasadernas stadsbild.
Byggnaden ska noggrant anpassas till sin omgivning nar
det géller fargsattning, volym och material genom
arkitektoniska metoder, exempelvis genom att anvanda
trapanel, natursten eller murad tegel i fasaderna.

Byggnadens fasader far inte besta av en obruten yta utan
fasaderna ska delas in i delasr med hjélp as t.ex.
skiftande material, djup eller farger.

Vid val av takformer och takvinklar samt riktning av takfall
bér méjligheten till anvandning av solenergi beaktas.

Ventilationsmaskinrum och dvriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Trafik och parkering

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.
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Autopaikka- ja pydrapaikkatarve maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

Ulkoalueet
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa
louhintaa ja puuston kaatamista.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella kasvavia suuria puita tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi.
Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteita huolellisesti
maastoon sovittaen. Kaupunkikuvallisesti arvokasta
puustoa ja avokalliota tulee sailyttdd mahdollisuuksien
mukaan. Rakentamista maisemoidaan ymparéivaan
alueeseen sen ominaispiirteet huomioon ottaen, mm.
kuntan, niityn ja luonnonkivien avulla. Siltaniitynkujan
suuntaan rakentamista maisemoidaan mm. kerroksellisin
istutuksin.

Hulevedet

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttda maaperaan.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Hulevesia tulee
johtaa ja viivyttda myds maavaraisina, avoimina
painanteina. Rakennuslupaa varten on laadittava
rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma.

Ympéristohairiot ja energiahuolto

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen danitasoeron A
(AL) tielikennemelua vastaan on oltava
asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa vahintaan 35
dB seka toimistoissa ja vastaavissa tyotiloissa vahintaan
25 dB Lahdenvaylan suuntaan ja vahintaan 30 dB
asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa seka
toimistoissa ja vastaavissa tyotiloissa vahintédan 25 dB
Lahdentien suuntaan.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa tai rakennusosin
suojata siten, ettei 55 dB:n paivaajan keskiaanitason
ohjearvo ylity.

Aurinkoenergiaa, maalampda ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa
mahdollisuutta hyédyntéda maalampda viereisilla tonteilla.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittda valtakunnallisten laskentatapojen mukainen
rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja
hiilikadenjaljen arviointi.

Olevaal/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja
kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa
tontilla ja piha-alueen taytdissa ja kumpareissa.

Ekologinen kompensaatio

Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat
tulee hyvittaa taysmaaraisesti toisaalla toteuttamalla
luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen
kompensaatio.

Rakentaminen voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut
puoltavan paatdksen hyvityksen korvaavuudesta.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Behovet av bil- och cykelplatser faststalls i samband med
bygglovet.

Utomhusomraden
Omradet far inte anvéndas fér upplagring utomhus.

Bergsbrytning och tradfalining ska undvikas utanfér de
omraden som ska byggas.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan dver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Stora trad som vaxer pa omradet ska bevaras och skotas
sa de halls livskraftiga. Traden ska skyddas under
byggtiden. Pa omradet far byggas behdvliga gangvagar
som omsorgsfullt anpassas till terrangen. For stadsbilden
vardefullt tradbestand och kalberg ska bevaras om
méjligt. Byggandet ska anpassas till den omgivande
miljon med hansyn till dess karaktaristiska drag,
exempelvis genom anvandning av mar, angar och
natursten. Byggandet langs Broangsgranden ska
integreras i landskapet, bland annat genom flerskiktade
planteringar.

Dagvatten

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.

Dagvattnen ska fordrojas inom kvarteromradet. Dagvatten
ska aven ledas och fordréjas som markbaserade, 6ppna
sankningar. For bygglovet ska en dagvattenplan for
respektive byggplats sammanstallas.

Miljéstorningar och energiférsorjning

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran fororeningskallor som méjligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer (AL)
mot vagtrafikbuller ska vara minst 35 dB i bostadsrummen
och i méteslokaler och i kontors- och motsvarande
arbetslokaler minst 25 dB mot Lahtisleden samt minst 30
dB i bostadsrummen och i méteslokaler och i kontors- och
motsvarande arbetslokaler minst 25 dB mot Lahtisvagen.

Gardomradenas vistelseplatser bor placeras eller skyddas
med byggnadsdelar sa att riktvardet for den
genomsnittliga dagtid 55 dB inte dverskrids.

Losningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
mojligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Resurseffektivitet

Byggandet bor vara livscykelhallbart och energieffektivt. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berakning av

byggnadens och byggnadsplatsens koldioxidavtryck och

koldioxidhandavtryck enligt nationella berakningsmetoder
presenteras.

Befintlig/avlagsnad ytmassa, jordmassor och stenbrott
bor, i méjligaste man, utnyttjas pa tomten och i fyliningar
och kullar pa garden.

Ekologisk kompensation

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande
ska kompenseras fullt annanstans genom att genomféra
ekologisk kompensation i enlighet med kapitel 11 i
naturvardslagen.

Byggandet far borja forst efter att NTM-centralen har gett
ett positivt beslut gallande den slutférda kompensationen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Alueen saa aidata.

Suojeltava rakennus.

Suojeltu rakennus/rakennelma on kulttuurihistoriallisesti
merkittdva vanha kiviaita, jota ei saa purkaa. Aitaan
kohdistuvissa korjaus- ja muutostéistd on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Maanalainen tila

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.

Alueen hoidon tavoitteena on sailyttaa alue metsaisena.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja
virkistyskdyttoon.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennettava muuri.

Muuri saa olla paaasiallisesti 8 metria korkea, mutta tata
korkeammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silla todistetusti
voidaan parantaa oleskeluun tarkoitetun piha-alueen
melutasoa. Meluselvitys tulee esittéda
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Muurin tai sen osia saa rakentaa sisaanpain kallistettuna.

Muurin paalle tuleva ylityseste tulee asentaa muurin
sisapuolelle siten, ettei se ndy paasaantoisesti katutasolta
katsottuna kaupunkikuvassa.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gréansen
beteckningen giller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Omrade foér byggnader och anliaggningar for
samhallsteknisk service.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Omradet far sténgslas.

Byggnad som ska skyddas

Den skyddade byggnaden/strukturen ar en kulturhistoriskt
betydelsefull gammal stengérdsgard som inte far rivas.
For reparationer och férandringar som géller
stengardsgarden maste utlatande fran den lokala
museimyndigheten inhamtas.

Underjordiskt utrymme

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsméssiga betydelse bevaras.

Del av omrade som reserveras som
skyddsgronomrade.

Syftet med omradets vard &r att bevara omradet skogig.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande del av omrade, som &r anvisat fér
motions- och rekreationsbruk.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

En mur som ska byggas.

Muren far vara huvudsakligen 8 meter hég, men hégre
I6sningar &r tillatna om det kan bevisas att de forbattrar
ljudnivan i gardsomraden som &r avsedda for vistelse. En
bullerutredning ska presenteras in i samband med
bygglovsansokan.

Muren eller delar av den far byggas lutande inat.

Overskridningshinder som kommer ovanpa muren ska
installeras pa murens insida sa att den inte i allmanhet
syns fran gatuniva i stadsbilden.
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Muurin tulee varitykseltaan soveltua ymparistéénsa ja
antaa kaupunkikuvallisesti huomaamaton vaikutelma.
Muurin varimaailman tulee olla IZmmin ja luonnollinen.

Muuri tulee perustaa tontin puolelle.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Sailytettavat puut on suojattava juuristoineen
rakentamisen aikana.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Muren ska fargmassigt passa in i sin omgivning och ge ett
stadsbildsmassigt diskret intryck. Murens fargskala ska
vara varm och naturlig.

Muren ska grundas pa tomtens sida.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Trad som ska bevaras maste skyddas inklusive
rotsystemet under byggnadsskedet.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Godkand av stadsfullmaktige . .20

Plankoordinatsystemet

Allekirjoitettu sahkaisesti
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