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1 Osapuolet

Allekirjoittaneet VJT ry vuokralaisena ja ElImon Urheilukeskus
Kiinteistbosakeyhtié Oy vuokranantajana (yhdessa jaljempéana "Osapuolet”)

ovat solmineet seuraavan sopimuksen: Jddajan vuokraaminen Vantaan
Elmon jaahallista ("Sopimus”).
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2 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Taman Sopimuksen tarkoituksena on edistaa vantaalaisen jaaurheilun
olosuhteita sopimalla Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla jaéajan
vuokraamisesta Vantaan Elmon jadhallista. Hankeyhtion on tarkoitus
rakentaa Vantaalle EImon urheilurakentamiseen kaavoitetulle alueelle
harjoitusjadhalli (jatkossa "J&&halli”), jossa on kaksi viralliset mitat tayttavaa
jaérataa (kaukaloa) seka harjoittelun oheistiloja. Oheistilat kayvat ilmi
pohjakuvista (liite 1).

VJT sitoutuu tdméan Sopimuksen allekirjoituksin hankkimaan Jaahallista
jadaikaa jaljempénéa sovituin ehdoin.

Osapuolten valisen, kulloinkin voimassa olevan, Sopimuksen perusteella
VJT:II& on etuosto-oikeus Jaahallin jaan ja oheistilojen vuokraukseen.

3 Maksuvelvoitteet

3.1  Vuokrauksen kohde ja veloitushinta (tuntihinta)

VJT ry sitoutuu vuokraamaan Vuokranantajalta jadaikaa Elmon jaahallista
vuosittain kymmenen vuoden ajan aikavalilla 2026—2039 riippuen kohteen
kayttoonottoajankohdasta yhteensa 5 000 tuntia per vuosi. Koska
kayttdonotto voi tapahtua kesken kalenterivuoden, lasketaan
vuokrattavien tuntien maara kayttéonottovuoden ensimmaisen
kayttokuukauden osalta seuraavasti: 5000 / 12 / 30 x kuluvan
kalenterivuoden jaljella olevien paivien lukumaara kayttéonottopaivasta
lukien. Jaaajan vuokrasta veloitettava hinta on Sopimuksen tekohetkella
[salassa pidettava JulkL 24 8 1 mom. 20 k.] sidottuna Tilastokeskuksen
elinkustannusindeksiin, jossa vertailupisteluku on 2340 / heindkuu 2025
(https://www.stat.fi/index.html).

Muiden ns. oheistilojen (vahintdan 120 m2 suuruinen peilisali) osalta VJT
vuokraa kayttdaikaa 2 500 tuntia vuodessa hintaan [salassa pidettava
JulkL 24 8 1 mom. 20 k.] yll& mainituin ehdoin koko Sopimuksen keston
ajan. Juoksurata on veloitukseton. Kayttoétuntien tarkemmista kellonajoista
sovitaan erikseen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta ilmoitettujen
tuntihintojen lisaksi Vuokralaiselta ei veloiteta muita kuluja.

VJT:n maksuvelvoite alkaa, kun Jaahalli on otettu kayttddn (=jaavuorot
ovat alkaneet).

3.2 Veloitushintojen tarkastaminen

Tuntihinta tarkastetaan aina vuosittain maaliskuussa siten, etta uutta
indeksinmukaista tuntihintaa maksetaan seuraavan elokuun alusta lukien.
Ensimmainen tarkastus tehdaan maaliskuussa 2026.
Elinkustannusindeksin lasku ei vaikuta tuntihintaan.
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3.3 Laskutusmenettely

Vuokranantaja laskuttaa Vuokralaista kuukausittain siten, etté kunkin
kuukauden jadajanvuokrat laskutetaan kuluvan kuukauden viimeinen paiva.

Vuokranantaja saa laskuttaa verottoman kokonaishinnan liséksi kulloinkin
voimassa olevan arvonlisaveron. Vuokranantajan on laskun yhteydessa
eriteltdva arvonlisdveroton ja verollinen osuus.

Mikali arvonlisdverokanta muuttuu Sopimuksen voimassaoloaikana,
noudatetaan uutta verokantaa sen voimaantulohetkesta lukien.

Vuokranantaja saa toimittaa Vuokralaiselle laskun enintaan kerran
kuukaudessa.

Maksuehto 14 vrk. Viivastyskorko myohastyneille maksuille peritééan korkolain
mukaan.

3.4 Maksuyhteystiedot

Vuokranantaja toimittaa laskut VJT:lle verkkolaskuina.

VJT:n laskutus:

Laskutusosoite:
liImoitetaan mydhemmin.
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4 Tiedottaminen
Osapuolet hoitavat hankkeen toteuttamisesta tiedottamisen yhteistydssa.
Osapuolet toteavat yhteisesti, etté avoin, oikea-aikainen, aktiivinen ja
monipuolinen tiedottaminen Hankkeesta ja sen etenemisesta edesauttaa
hankkeen lapivientia. Osapuolet pyrkivat yhteisesti luomaan Hankkeelle
myonteisen julkisuuskuvan.

Vuokranantaja vastaa Hankkeen etenemiseen ja varsinaiseen rakennus-
tydhdn liittyvasta tiedottamisesta.

VJT vastaa Hankkeen tiedottamisesta siltéa osin, kun Hanke on osana
VJT:n tai sen alaisten jasenseurojen yleismarkkinointia tai -viestintaa.

5 Vuokralaisen vahingonkorvausvastuu Sopimuksen purkamistilanteessa

Mikali VJIT purkamalla tai muulla tavalla paattad taman Sopimuksen
sopimusehtojen vastaisesti tai Vuokranantaja joutuu purkamaan
Sopimuksen VJT:sta johtuvasta syysta, on VJT vastuussa
Vuokranantajalle kaikista jaljella olevan 10 vuoden pituisen sopimusjakson
vuokrista sopimusjakson loppuun saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin
velvollisuus pyrkid minimoimaan vahinkonsa vuokraamalla tila edelleen
kolmannelle osapuolelle, jolloin Vuokralaisen vastuu rajoittuu
toteutuneeseen Vuokranantajan tappioon.

Taman kohdan mukainen VJT:n vastuu toteutetaan siten, etta
Vuokranantaja laskuttaa saamatta jdanytta vuokraa vastaavan korvauksen
kuukausittain, kun on selvinnyt saamatta jadvan vuokran maara.
Laskutuksessa noudatetaan kohdan 3.3. mukaista maksuehtoa.

Taman kohdan mukainen korvausvastuu koskee ainoastaan ensimmaista
Sopimuksen allekirjoittamisen jalkeistd 10 vuoden pituista sopimusjaksoa
ja on voimassa tassa kohdassa kuvatusta Sopimuksen paattamisesta
huolimatta em. ensimmaisen sopimusjakson paattymiseen saakka.

Edella mainitun sopimusjakson jalkeisilla sopimusjaksoilla Vuokralaisen
vahingonkorvausvelvollisuus maaraytyy Sopimuksen purkamisesta tai sen
muusta sopimusehtojen vastaisesta paattamisesta Vuokranantajalle
aiheutuneen vahingon mukaan.

6 Muut ehdot
Tilojen vuokrauksen ja osapuolten valisen yhteistyon sujuvuuden
varmistamiseksi sovitaan yhteistyéryhma, joka kokoontuu vahintaan 2 x
vuodessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta jaahallilla on muitakin kayttajia kuin
Vuokralainen. Jaaaikojen jaosta kayttajien valilla sovitaan yhteisesti
Vantaan kaupungin, Vuokralaisen ja Vuokranantajan valilla.

Osapuolet sitoutuvat pitamaan luottamuksellisina taman sopimuksen
siséllon seka toisiltaan saamansa aineistot ja tiedot, jotka on merkitty
luottamukselliseksi tai, jotka on sellaisiksi ymmarrettdva, sekd olemaan
kayttamatta niitd muihin kuin taman Sopimuksen ja Hankkeen mukaisiin
tarkoituksiin.

Tama Sopimus korvaa allekirjoitushetkestaén alkaen kaikki taméan
Sopimuksen tarkoitusta koskevat suulliset tai kirjalliset aiesopimukset ja
maarittdd osapuolten valisen Sopimuksen ehdot kokonaisuudessaan.
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Kaikki tdmé&n sopimuksen muutokset on etukateen hyvaksytettava Vantaan
kaupungilla. Edelld sanotusta johtuen muutokset td4h&n sopimukseen eivat
astu voimaan ennen kuin Vantaan kaupunki on antanut niille kirjallisen
suostumuksensa.

Vuokralainen on tietoinen, ettei Vuokranantajalla ole oikeutta suostua
taman Sopimuksen olennaisiin muutoksiin ilman [salassa pidettava JulkL
24 8 1 mom. 20 k.] etukateista kirjallista suostumusta. Edelld sanotusta
johtuen, olennaiset muutokset tdh&n Sopimukseen eivéat astu voimaan
ennen kuin [salassa pidettava JulkL 24 § 1 mom. 20 k.] on antanut niille
kirjallisen suostumuksensa.

Jaahallin pitkaikaisen toimintakyvyn yllapitiminen saattaa edellyttaa jaiden
sulattamista tietyin véliajoin kesaaikaan (="Huoltokatko™). Vuokralainen
ymmartad, ettéd Huoltokatkon aikana jaatunteja ei ole mahdollista kayttaa.

Vuokranantajan on tiedotettava Huoltokatkoista 12 kuukautta ennen
mahdollisen Huoltokatkon alkua. Edell& mainittu tiedotusvelvollisuus ei
koske ns. force majeure Huoltokatkoja, jotka aiheutuvat ennalta
arvaamattomasti. Mahdollinen force majeure Huoltokatko pienentéaa
Vuokralaisen 5000 tunnin vuotuista sitoumusta vastaavasti (laskukaava
5000 /12 / 30 x force majeure huoltokatkopaivat)

7 Sopimuksen voimassaolo, irtisanominen ja lakkaaminen

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet, ja
kun:

- Vantaan kaupunki on antanut VJT:lle takauksen taman Sopimuksen
ensimmaisten 10 vuoden sopimusjakson mukaisten vastuiden
tayttamiselle (jaan ja oheistilojen kaytén vuokra)

Sopimus on maaraaikainen ja Vuokralaisella ei ole oikeutta irtisanoa tai
muutoin paattad Sopimusta paitsi tdssa kohdassa jaljempéana kuvatun
mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus Vuokranantajan olennaisen
sopimusrikkomuksen vuoksi.

Kukin sopimusjakso on aina vahintdan 10 vuotta (=120 kuukautta).
Jaahallin valmistuttua ensimmaéinen sopimusjakso alkaa aikaisintaan
1.8.2026 (tai heti, kun halli on kayttévalmiina) ja paattyy 10 vuoden paasta
sopimusjakson alkamisesta.

Mikali sopimusta ei jommankumman osapuolen toimesta irtisanota
vahintdan 3 vuotta ennen ensimmaisen sopimusjakson paattymista, jatkuu
sopimus ensimmaisen kymmenvuotisen sopimusjakson jalkeen samoin
ehdoin vielad seuraavat 10 vuotta siten, ett& se on edelleen seuraavan
kerran irtisanottavissa 3 vuotta ennen toisen kymmenvuotisen
sopimusjakson paattymista. Osapuolet voivat kuitenkin sopia
irtisanomisoikeutensa kayttamaétta jattamisesta milloin tahansa ennen 3
vuoden maaraajan umpeutumista.

Mikali Hanke viivastyy Vuokranantajasta johtuvista syista seuraavien
maaraaikojen osalta, on Vuokralaisella oikeus irtisanoa tama Sopimus:

Mikali rakentamista ei ole aloitettu maankaytto- ja rakennuslain 149 c § 2.
momentissa tarkoitetulla tavalla kahdentoista (12) kuukauden méaaraajan
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, on Vuokralaisella oikeus irtisanoa
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tdm& Sopimus 1 kuukauden sisdlla maaraajan umpeutumisesta lukien.

Mikali jaéahalli ei ole valmistunut vuoden 2028 aikana, sopimus paattyy
31.12.2028 ilman erillista irtisanomista. Mikali Sopimus lakkaa olemasta
voimassa jaahallin valmistumisenviivastymisen vuoksi, Osapuolilla ei ole
oikeutta saada toisiltaan mitd&n korvauksia.

8 Sopimuksen ja sen oikeuksien ja velvoitteiden siirtaminen

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd tdma Sopimus kolmannelle osapuolelle.
Vuokranantaja vastaa siirrosta huolimatta taméan Sopimuksen kaikkien
velvoitteidensa toteuttamisesta, kunnes siirronsaaja on sitoutunut
noudattamaan taman Sopimuksen ehtoja.

Mikali VJT purkamalla tai muulla tavalla paattaa taman Sopimuksen
sopimusehtojen vastaisesti, Vuokranantaja joutuu purkamaan sopimuksen
VJT:sta johtuvasta syystéa tai Vuokranantaja vaatii Vantaan kaupunkia
antamansa takaussitoumuksen perusteella suorittamaan vuokria vahintdan
250.000 euron arvosta, on Vantaan kaupungilla oikeus halutessaan tulla
Vuokralaisen sijaan Sopimuksen vuokralaiseksi. Kaupungilla on tallgin
vapaa oikeus vuokrata jAdaikaa ja muita vuokrasopimuksella vuokrattuja
tiloja edelleen.

9 Vakuutukset ja vakuudet

Vantaan kaupunki antaa vuokranmaksun vakuudeksi takaussitoumuksen.

10 Riitaisuuksien ratkaiseminen

11 Yhteystiedot

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia pois lukien
lainvalintasdadokset.

Sopimusta koskevat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvottelemalla. Jos neuvottelutulokseen ei paasta, ratkaistaan riitaisuudet
ensi asteena Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Osapuolten asiamiehet sopimusasioissa ovat Sopimuksen allekirjoittajat.
Vuokralainen: Vantaan jaaurheilun tuki ry

Vuokralaisen yhteyshenkil®:

Vuokranantaja: EImon Urheilukeskus Kiinteistdosakeyhtio Oy

Vuokranantajan yhteyshenkil6:

Sopimusosapuolet ovat velvollisia tiedottamaan toisiaan mahdollisista
yhteyshenkildmuutoksista viipymatta.



9(8)
Jaédajan vuokraaminen Vantaan Elmon jaéhallista

12 Sopimuksen allekirjoittaminen

Tata Sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi (1)
molemmille osapuolille.

Vantaa, 1.9.2025
Vuokralainen Vuokranantaja

Vantaan jadurheilun tuki ry Elmon Urheilukeskus
Kiinteistbosakeyhtio Oy
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