LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS JUMBO

VUOKRAN- | Nimi Kotipaikka Yritys- ja yhteis6tunnus | Osoite
ANTAJA C/O Kauppakeskus Jumbo
Vantaan Valo Ky Helsinki 2984749—1 Vantaanportinkatu 3
01510 Vantaa
VUOKRA- Nimi ja yhteyshenkilo Y-tunnus
LAINEN Vantaan Kaupunki 0124610-9
Tiina Louhikoski tiina.louhikoski@vantaa.fi
Patrik Virtanen patrik.virtanen@vantaa.fi
Osoite Laskutusosoite
Asematie 7 Asematie 7
01300 Vantaa 01300 Vantaa
VUOKRA- Kauppakeskus Jumbo / KOY Vantaan Tasetie 8 Postinumero Postitoimipaikka
KOHDE
Tasetie 8 01510 Vantaa
Kayttotarkoitus Kirjasto
Tilatyyppi Pinta-ala n. | Kerros
m2
Liiketila B212 1408 m? 2. krs Pinta-ala yhteensa noin 1408 m2
VUOKRA- Vuokra-ajan alkamispaiva alustavasti: *)1.7.2026 Vuokra-ajan pituus: Sopimus on maaraaikainen viidentoista (15) vuoden
AIKA Hallintaoikeuden luovutus alustavasti: *)1.7.2026 sopimus, joka paattyy ilman erillista irtisanomista 30.6.2041.
Vuokranmaksun alkamispaiva: 1.7.2026
VUOKRAN | Tila Liiketilan Liiketilan Liiketilan Liiketilan Pankkiyhteys:
MAARA padomavuokra | ylldpitovuokra | markkinointi | investointi- Fl41 18043000 0231 01
maksu vuokra-arvio
A202 11,25 €/ kk/ m? | **7,30 €/ kk / m? Arvonlisiavero | Maksettava maira
b 25,5% yhteensa, sis. alv 25,5%
15.840,00 € /lkk | 10.278,40 €/kk 581,61 €/kk 16.145,46 €/kk | 10.925,59 €/kk | 53.771,07 €/ kk
MUUT Paiaomavuokran liséksi vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle yllapitovuokraa todellisten
SOVITUT ylldpitokustannusten mukaisesti. Katso Liite 1. **) yllapitovuokran maara vuonna 2025
ASIAT
*) Vuokra-ajan alkamisajankohta ja hallintaoikeuden luovutuspaivamaara ovat alustavia. Aikataulu on riippuvainen mm.
rakennusluvan ja paatoksenteon aikataulusta. Alustava aikataulu rakennusluvan saamiselle on 1.11.2025, riippuen mm.
vuokralaisen paatoksenteosta, kts. liite 4.
***) Investointivuokran vuokranmaksu alkaa hyvaksytysta rakennusluvasta, arviolta 1.11.2025.
Muut asiat:
Poiketen vuokrasopimuksen yleisten ehtojen kohdasta 15 Markkinointimaksu, liikevaihdon ilmoittaminen: Vuokralainen sitoutuu
raportoimaan kuukausittaisen kavijamaaransa kauppakeskuksen jarjestelmaan, vuokranantajalle tai hanen maaraamalleen
henkildlle ja saa vastineeksi tietoa kauppakeskuksen kavijamaarien sekad myyntien kehityksesta saanndllisesti.
Erilliskorvaukset: Sahko ei sisélly vuokraan. Muut erilliskorvaukset on sovittu liitteessa.
INDEKSI- Paaomavuokra sidotaan Perusindeksi vvkk Perusindeksin pisteluku
EHTO
I Elinkustannusindeksiin 2025/01 Ei tiedossa
Ensimmainen indeksitarkistus 1.1.2027
Indeksikorotus on minimissaan 2 % vuodessa. Muista ehdoista on sovittu liitteissa. Vakuutamme tutustuneemme tdman lomakkeen
litteend oleviin vuokrasopimuksen ehtoihin seka liitteisiin ja sitoudumme noudattamaan sopimuksen ja litteiden mukaisia ehtoja.
Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuokralle anto-oikeutensa perusteen seka rajoittavatko sita jotkin seikat.
LITTEET 1. Vuokrasopimuksen ehdot

2.  Kauppakeskuksen likehuoneistoon liittyvat ehdot
3. Vuokrakohteen pohjapiirustus
4. Rakentamisliite

5. Rakennustapaselostukset ja vastuunjakotaulukko
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VAKUUS
Vakuuden arvo Vakuuden muoto Vakuuden viimeinen toimituspaiva
Ei vakuutta Ei vakuutta Ei vakuutta
ALLEKIR- Tama vuokrasopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen
JOITUKSET

Vuokranantajan allekirjoitus

Vantaan Valo Ky:n puolesta Vantaan Valo GP Oy

Jukka Vakula, valtakirjalla

Vuokralaisen allekirjoitus
Vantaan kaupunki
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VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT, LITE 1

1. Vuokranmaksu

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siné paivéana kun vuokrakohde luovutetaan vuokralaisen
hallintaan kalustusta varten, mika kirjallisesti erikseen todetaan. Vuokra on maksettava
kuukausittain etukateen viimeistaan kunkin kuukauden 2. arkipaivana.

2. Arvonlisavero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen osalta
arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokralainen vastaa siité, etté vuokrakohde on koko ajan
arvonlisaverollisessa kaytossa.

Vuokralainen sitoutuu kayttaméaan vuokrakohdetta arvonlisaverovahennyksen oikeuttavaan
toimintaan ja ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle, jos vuokrakohteen kaytté muuttuu
verottomaksi. Jos vuokrakohdetta kaytetaan tarkoitukseen, joka estaa vuokranantajaa
vahentamasta rakennusinvestointiin tai kuluihin siséltyvan arvonlisaveron, vuokralainen vastaa
vuokranantajalle tasté aiheutuvasta vahingosta tai lisdantyvista kuluista taysimaaraisesti.

3. Vuokran tarkistaminen

Paaomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd padomavuokra vastaa
perusindeksin pistelukua. Padomavuokra tarkistetaan vuosittain 1.1. siten, etta
paaomavuokraa korotetaan taysimaaraisesti samassa suhteessa kuin sanotun indeksin
pisteluku l&ahinn& edellisesséa lokakuussa on perusindeksilukua suurempi. Jos
elinkustannusindeksi laskee, vuokraa ei kuitenkaan alenneta. Mikali indeksiehtoa ei voitaisi
tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta vuokrantarkistus vastaa alalla
yleisesti kaytettya ja edella esitettya periaatetta. Tarkistettua vuokraa maksetaan
tarkistusajankohdasta lahtien ilman erillista vuokranantajan iimoitusta.

4. Yllapitovuokra ja erilliskorvaukset

Padomavuokran liséksi vuokralainen sitoutuu maksamaan yllapitovuokraa, joka kattaa
vuokrakohteen kaikki kaytto- ja yllapitokustannukset ja vuokrakohteelle
aiheuttamisperiaatteella maaraytyvan osuuden kiinteiston muista kaytto-, ja
yllépitokustannuksista, kuten esim. kiinteiston kéytosté ja huollosta ja vuosikorjauksista,
henkilostost, hallinnosta ja kirjanpidosta, vartioinnista ja turvajarjestelmisté, siivouksesta,
lammityksesta, vedesta ja jatevedestd, energiasta, jatehuollosta, vahinko- ja
vastuuvakuutuksista, maksettavista tila-, tontti- ja kalustovuokrista, kiinteistdveroista, seka
paikoitusalueiden, ulkoalueiden, vaylien, kdytavien ja rappujen hoidosta ja huollosta
aiheutuneista kustannuksista.

Yllapitovuokra peritdan arviovuokrana kuukausittain ja vuokralaisen yllépitovuokra lasketaan
vuokrattujen nelididen mukaisena osuutena koko kohteen pinta-alasta. Yllapitovuokra
maéaritetdan kunakin kalenterivuonna sita vuotta koskevan kiinteistoyhtion tekemén
talousarvion perusteella ja se tarkistetaan kunakin vuonna 31.12. toteutuneita kustannuksia
vastaaviksi. Liséveloitukset /hyvitykset huomioidaan seuraavan maaliskuun aikana.
Lisaveloitukset /hyvitykset ovat korottomia.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen ja siella olevien koneittensa ja laitteidensa yll&pidosta
seké mahdollisista vesi- ja jatevesikustannuksista erillisen mittauksen mukaisesti.
Vuokranantaja kilpailuttaa kauppakeskuksen sahkdnhankinnan. Vuokranantaja velottaa
erilliskorvauksena huoneistossa kaytetyn séhkon, kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen
perusteena on sahkontoimittajan velottama hinta liséttyna kiinteiston siséverkko- ym.
kustannuksilla, jotka aiheutuvat séhkon toimittamisesta vuokrakohteeseen.

5. Vuokrakohteen kunto

Vuokrakohde luovutetaan vuokralaisen hallintaan sellaisena kuin se on vuokra-ajan alkaessa,
jollei muusta erikseen sovita. Vuokralaisella on oikeus tehdé kustannuksellaan
vuokrakohteeseen muutos- ja lisatoita, jotka tulee kuitenkin ennen tdiden aloittamista
hyvéksyttaa vuokranantajalla. Jos vuokrasopimuksessa tai muutoin on sovittu, etta
vuokranantaja teettdd vuokratiloissa muutostdita ennen vuokrauksen alkamista ja vuokralainen
sitoutuu korvaamaan nama ty6t vuokranantajalle, on niiden maksaminen edellytyksena
vuokrakohteen hallinnan luovutukselle.

Vuokrasuhteen paéttyessa tulee vuokrakohde luovuttaa vuokranantajalle siina kunnossa kuin
se on luovutettu, lukuun ottamatta vuokrakohteen normaalia kulumista. Jos vuokrakohde ei ole
edellisessa kappaleessa tarkoitetussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttyd, vuokranantajalla on
oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa vuokrakohde tah&n kuntoon.

Lisaksi vuokraa méaéaréattéaessa on sovittu, etté vuokralainen vastaa oman toimintansa
vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten tayttamisesté ja tdmén toimintansa vuokrakohteelle
aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta seké korjaus- ja muutostarpeesta (kuten esim. ovet,
valaisimet seké vuokralaisen hallussa olevat koneet ja laitteet).

Edelleen on sovittu, etta vuokralainen vastaa vuokrakohteen ikkunoille ja lasipinnoille mista
syysté tahansa aiheutuneista vahingoista silloinkin, kun vahinko on syntynyt muusta kuin
vuokralaisen tuottamuksesta.

6. Vuokraoikeuden siirto ja vuokrakohteen edelleenvuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaé vuokraoikeuttaan eiké&
ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia eikd mydskaan edelleen vuokrata vuokrakohdetta tai
liketoiminnan luovutuksen yhteydessa siirtdé vuokraoikeuttaan.

7. Kayttotarkoitus
liman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokrattavissa tiloissa saa harjoittaa muuta toimintaa
kuin mité tassa sopimuksessa (kohdassa kayttdtarkoitus) on mainittu.

8. Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kaytettaessa

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siité, etta
vuokrakohteen kayttajat noudattavat kiinteiston jérjestys, palo-, pelastus- ja
turvallisuusméaéréyksia seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jéarjestyksen séilyttamiseksi
on saadetty tai maaratty. Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja kiinteistdyhtion lupaa
kiinnittéa kilpia tai muita sellaisia talon seiniin tai muihin paikkoihin. Vuokralaisen
velvollisuudesta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohdetta kohdanneesta vahingosta sekéa
vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on séédetty likehuoneiston vuokraamisesta
annetun lain 22 ja 23 §:ssé.

9. Vuokranantajan suorittamat korjaustyot

Vuokrasuhteen kestéessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan kiinteistossa ja
vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus ja muutostoité iimoitettuaan siité etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai
korvaukseen.

Olennaista haittaa tai hairioté aiheuttaviin korjaus ja muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya
iimoitettuaan siita yhté (1) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Téllaisessa tapauksessa
vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta. Mikali vuokrakohteen kayttd kokonaan estyy,
ei vuokralaisella ole vuokranmaksuvelvoitetta tuolta ajalta, edellyttaen ettei korjaus- tai
muutostyd johdu vuokralaisesta. Mikali vuokrakohde ei korjaus- tai muutostéiden, jotka eivat
johdu vuokralai: a, vuoksi ole vaadittavassa tai sovitussa kunnossa, on vuokralaisella
oikeus talta ajalta neuvotella vuokranalennuksesta.

Tilapaiset hairiot seka kiinteistén hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-,
vieméri-, lampo-, ja sahkélaitteissa ja niiden kayttamisessa tai muut néihin verrattavat
tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta tai korvausta. Vuokranantaja
ei mydskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle edella
mainituista hairidista tai katkoista aiheutuneita vahinkoja.

Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla on oikeus peria
korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

LITE 1

10. Vuokralaisen suorittamat muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrakohteessa muutos- tai parannustéita ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen
suorittamistaan muutos- ja parannustoista, ellei siita ole vuokranantajan kanssa erikseen
kirjallisesti sovittu. Vuokralaisen on vuokrakauden paattyessa kustannuksellaan ennallistettava
suorittamansa muutosty6t, ellei vuokranantajan kanssa ole toisin sovittu.

11. Vuokranantajan vastuu

Vuokranantaja ei vastaa vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen tai kolmansien omaisuudelle
tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista. Vuokranantaja ei myoskaan vastaa
mahdollisista vahingoista, joita vuokrakohteessa ehka aiheutuu vuokralaisen tydntekijoille,
asiakkaille tai kolmansille, eika vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin kuuluvista vahingoista.
Vuokranantaja ei vastaa mistaan liukastumisvahingoista vuokrakohteessa. Osapuolet sopivat,
etta vuokralainen ottaa vakuutuksen tdssa kohdassa mainittujen vahinkojen varalta ja pitaa
vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja vahingosta, jonka
vuokrakohteen kayttaminen saattaa vuokrakohteelle aiheuttaa. Vuokranantaja tai
kiinteistdyhtio ei vastaa heista riippumattomista syista aiheutuneista lampoenergian, sahkon tai
veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai epasaannallisyyksista eika naista
aiheutuvista suoranaisista tai valillisista vahingoista. Vuokranantaja tai kiinteistdyhtio ei vastaa
vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle,
omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta
vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tai kiinteistdyhtion tuottamuksesta.

12. Verot ja maksut
Julkisen viranomaisen taméan sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdollisesti uudet
verot tai muut maksut lisétédéan vuokraan.

13. Viivastyskorkokanta
Vuokranmaksun viivéstyesséa suoritetaan maksamattomalle vuokralle viivéstyskorkoa
erapaivasta maksupaivaan korkolain 633/1982 4 a §:n mukaisesti

14. Vuokravakuus

Vuokralainen antaa vuokranantajalle vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi
vuokranantajan hyvéksyman vakuuden, joka vastaa kolmen (3) kuukauden paéaoma- ja
yllépitovuokran ja markkinointimaksu arvonlisaverollista méaraé. Vakuuden tulee olla
voimassa kolme (3) kuukautta yli sovitun vuokra-ajan. Vuokrantarkistuksen jéalkeen
vuokranantajalla on oikeus vaatia uutta tai lisdvakuutta korotettua padoma- ja yllapitovuokraa
vastaavasti. Vakuus kattaa toissijaisesti myds kiinteistoyhtion saamiset. Jos vuokralainen
jattaéd maksamatta eraéntyneen vuokran, viivastyskoron tai jattaa tayttamatta muun
vuokrasopimuksesta johtuvan velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus muuttaa vuokralaisen
antama pantti rahaksi pantinomistajaa kuulematta ilman tuomiota tai paatosta.

15. Markkinointimaksu

Kauppakeskusta markkinoidaan yhtené kokonaisuutena. Markkinoinnin suunnittelusta ja
toteuttamisesta vastaa vuokranantaja. Vuokralainen maksaa téman sopimuksen kohdassa
vuokran méaaréa sovittua markkinointimaksua. Markkinoinnin suunnittelussa vuokranantaja
tekee yhteistyta kauppakeskuksen liikkeiden edustajista koostuvan markkinointiryhman
kanssa. Vuokralainen sitoutuu osallistumaan aktiivisesti kauppakeskuksessa toteutettaviin
markkinointitapahtumiin ja -kampanjoihin.

Vuokranantaja laatii kauppakeskukselle vuosittain markkinointisuunnitelman ja
markkinointibudjetin, joihin perustuen markkinointimaksu méa an. Markkinointimaksuna
keréttyja varoja voidaan kayttaa vain kauppakeskuksen markkinoinnista aiheutuvien (mukaan
lukien niihin liittyvat hallinnolliset kulut) kustannusten kattamiseen ja mahdolliset yli-/alijaamat
katetaan seuraavan vuoden markkinointimaksulla. Markkinointibudjetin toteutumista seurataan
markkinointiryhmén tai muun vuokralaisten ja vuokranantajan yhteistyéfoorumin kokouksissa.

Markkinointimaksu peritddn muun vuokranmaksun yhteydessa vuokranmaksukausittain.

Mikali vuokranantaja osoittaa kolmannen tahon tata tarkoitusta varten, on talla taholla oikeus
laskuttaa markkinointimaksu suoraan vuokralaiselta ja vuokranantajalla on oikeus myéhemmin
muuttaa tahoa, jolle markkinointimaksu suoritetaan, ilmoittamalla siita vuokralaiselle.
Vuokravakuus kattaa toissijaisesti myds vuokralaisen velvoitteet suorittaa markkinointimaksu
vuokranantajalle tai sen osoittamalle kolmannelle taholle.

Vuokralainen sitoutuu myds raportoimaan kuukausittaisen liikevaihtonsa kauppakeskuksen
jarjestelmaan, vuokranantajalle tai hdnen méaaraamalleen henkildlle ja saa vastineeksi tietoa
kauppakeskuksen kavijamaéarien seké myyntien kehityksesta saénndéllisesti. Vuokralainen
sitoutuu liséksi vuokrasopimuksen purkamisen uhalla noudattamaan kiinteistéyhtion antamia
ohjeita/suosituksia yhteisista aukioloajoista.

16. Toiminnan lainmukaisuus, ymparistévastuut

Vuokralainen vastaa siité, ettd vuokrakohteessa harjoitettu toiminta on Suomessa voimassa
olevien lakien ja sdanndsten mukaista ja etta toiminnalle on voimassa olevat tarvittavat
viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu iimoittamaan mahdollisista poikkeamista
vuokranantajalle valittdmasti.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokrakohteessa ymparistttarkastuksia ja lopettaa lakien
tai sdannosten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus kaikki vahingot kattavaan
korvaukseen vuokralaisen mahdollisen lakien ja s&anndsten vastaisen toiminnan
vuokranantajalle aiheuttamien seuraamusten osalta. Vuokralaisen antama vuokravakuus on
kaytettavissa myos vuokralaisen aiheuttamien ymparistévelvoitteiden hoitoon.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahéan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse, mutta
mikali sovintoa ei nain saavuteta, ratkaistaan riita-asiat Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
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KAUPPAKESKUKSEN LIIKEHUONEISTOON LIITTYVAT EHDOT
(Suomen Kauppakeskusyhdistyksen ry:n kayttama perusmalli)

Sopimusliitteen tarkoitus

Kauppakeskus liikkepaikkana muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden, jonka sisalla
harjoitetaan tiivista yhteistoimintaa sek& vuokralaisina olevien yrittgjien kesken etta
kauppakeskuksen johdon kanssa. Tama yhteistyd mahdollistaa kauppakeskuksen
toiminnan ja markkinoinnin kokonaisuutena siten, ettéa se parhaalla tavalla edistaa
kaikkien osapuolten liiketoimintaa.

Kauppakeskuksen toiminnan luonteesta johtuu, ettéa vuokranantajan ja vuokralaisen
velvoitteet toisiaan ja muita yrittdjid kohtaan ovat normaalia vuokrasuhdetta
huomattavasti laajemmat ja tekevat vuokrasopimuksesta yrittgjien valisen yhteis-
toimintasopimuksen luonteisen.

Tassa sopimusliitteessa on sovittu niista vuokrasopimukseen siséltyvista ehdoista, jotka
ovat seurausta kauppakeskuksen erityisluonteesta liikepaikkana. Kaikki taman liitteen
ehdot ovat oleellinen osa vuokrasopimusta.

Huoneiston kaytto

Huoneiston kayttétarkoitus maaritellaan vuokrasopimuksessa mahdollisimman tarkoin
ja huoneistoa on kaytettava sovitulla tavalla aktiiviseen myyntitoimintaan seka
noudatettava kiinteiston kaytosta annettuja jarjestysmaarayksia. Vuokralainen ei saa
muuttaa sovittua huoneiston kayttotarkoitusta ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisen on toimittava tiloissa asianmukaisesti ja huolehdittava siit, ettei
liketoiminnasta aiheudu toistuvia asiakasvalituksia tai mainehaittaa kauppakeskukselle.

Myyntien ilmoittaminen

Aukioloajat

Kauppakeskusta johdetaan ja markkinoidaan yhten& kokonaisuutena. Taméan takia
vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan kuukausittain tai erikseen paatettavin valiajoin
verollisen myynnin ja kassatapahtumien lukumaarén kauppakeskuksen johtajalle tai
hanen maaraamalleen henkildlle. Yksittaisen vuokralaisen tiedot pidetaan ehdottoman
luottamuksellisina.

Vuokranantaja sitoutuu vastavuoroisesti raportoimaan méaardajoin tietoja
kauppakeskuksen myyntien kehityksesta.

Kauppakeskuksen tavoitteena on pitdd myymaldiden yhtendiset aukioloajat.
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sovittuja aukioloaikoja.

Liikkeet pidetaan sopimushetkelld voimassaolevan tilanteen mukaan avoinna
asiakkaille minimissaan:
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arkisin klo 10.00 — 20.00

lauantaisin klo 10.00 — 20.00

sunnuntaisin klo 11.00 — 18.00

sunnuntaisin klo 11.00 — 21.00 marras-joulukuu
aattoina ja pyhapaivisin sovitaan erikseen

Poikkeavista aukioloajoista on aina sovittava erikseen.

Kauppakeskuksen logon ja nimen kaytto

Vuokralainen sitoutuu mainonnassaan aina kayttamaan nakyvasti kauppakeskuksen
logoa, mikali ketjumaisesta markkinoinnista johtuen ei muuta sovita.

Vuokralaisen viralliseen yritysnimeen ei saa liittdd kauppakeskuksen nimea. Kauppa-
keskuksen nimen ja logon kaytdssa on noudatettava kauppakeskuksen ohjeistusta.

Myymalan julkisivu, nayteikkunat, mainoskyltit ja ulkomainokset

Avaimet

Myymalan ulkopuolisten, mukaan lukien ulkoseinilla seka likekeskuksen sisakaytavilla
sijaitsevien mainos- yms. kylttien ja rakenteiden suunnitelmat piirustuksineen ja
selostuksineen tulee hyvaksyttaa kiinteiston omistajalla.

Myymalan mainos- ja somistusrakenteet, myymalanjulkisivun ja sisdé&nkaynnin
vuokralainen toteuttaa niin, etté sen sopii kokonaisymparisté6n ja muiden vuokralaisten
mainoksiin. Suunnitelmat ja muutokset ja tdydennykset on esitettava kiinteiston
omistajan hyvaksyttavaksi.

Vuokralaiselle luovutetaan huoneiston avaimet kuittausta vastaan kun vuokravakuus on
toimitettu ja vuokrasopimus allekirjoitettu. Vuokralainen vastaa siit, etta avaimia
séilytetaan hanen ja hanen henkilokuntansa taholta huolellisesti. Mikali avaimia
kuitenkin katoaa, vastaa vuokralainen katoamisen aiheuttamista kustannuksista
mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

Hallinnassaan olevien ikkunoiden ja vitriininomaisten osien huollosta, hoidosta,
siivouksesta ja kunnossapidosta vuokralainen sitoutuu vastaamaan omalla
kustannuksellaan.

Mahdollisesta huoneiston kayttoon liittyvasta vakuutuksen ottamisesta vastaa
vuokralainen.

Sopimusrikkomuksen seuraamukset

Annettujen ohjeiden rikkomisesta vuokranantajalle tai kauppakeskusyhdistykselle
aiheutuneista kustannuksista vastaa vuokralainen.
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Mikali tassa liitteessa olevien ehtojen noudattaminen laiminlyddaan annetuista
kirjallisista huomautuksista huolimatta, on vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokra-
sopimus paattymaan yhden (1) kuukauden kuluttua irtisanomisesta, koskien myds
maaraaikaisia vuokrasopimuksia. Jos laiminlyénti on toistuvaa, on vuokranantajalla
oikeus purkaa vuokrasopimus.

Tassa sopimusliitteessa maaritellyn yhteistoiminnan ja siihen liittyvien velvoitteiden
laiminlydnnist& on vuokranantaja oikeutettu lisdksi perimééan 10 %:lla korotetun vuokran
joko yhden kuukauden tai niin kauan kuin laiminlyonti jatkuu.

Aukioloaikojen toistuvasta rikkomisesta vuokranantaja voi peria 20 %:lla korotetun
vuokran joko yhden kuukauden tai niin kauan kuin laiminlyonti jatkuu.

Tata sopimusliitettd on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.
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LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS JUMBO LITE 4

Talla liitteelld sovitaan tilan rakentamisesta vuokralaisen kayttodn ja investointivuokran suuruudesta

Investointi ja investointiaika: Vuokranantaja rakentaa tilat vuokralaiselle valmiiksi yhdessa sovittavan
rakennustapaselostuksen ja vastuunjakotaulukon mukaisesti, liite 5.

Vuokralaisen osuus hankkeen kokonaiskustannuksista on arviolta 2.159.299,00 eur (alv 0 %).
Hankkeen alustava rakentamisaikataulu on 11/2025 - 6/2026.

Rakentamisaika on riippuvainen rakennusluvan myéntadmisen aikataulusta. Rakennusurakan
téiden kesto on noin 8 kuukautta rakennusluvasta. Rakennustoiden valmistumisen jalkeen
tehdaan tilojen hallinnan luovutus vuokralaiselle. Taman jalkeen tehtavalle kalustamiselle
varattu aika on noin 2 - 3 kuukautta. Investoinnin toteuttaa vuokranantaja valitsemiensa
urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa hankkeen viivastymisesta, mikali viivastyminen ei aiheudu
vuokranantajasta johtuvista erityisista syista.

Rakennustapaselostus ja Vuokranantaja rakentaa tilat liitteiden ja osapuolten valisen rakennustapaselostusten ja
vastuujakotaulukko: vastuunjakotaulukon mukaisesti, vastuujakotaulukko vuokrasopimuksen liitteessa 5.

Liitteessa 5 on sovittu myds tilojen yllapitoon liittyvista vastuista.

Investoinnin vuokravaikutus ja Vuokralainen maksaa investointivuokrana vuokralaisen osuuden investoinnista, arviolta
investointivuokra: 2.159.299,00 (alv 0 %), vuokra-aikana vuokranantajalle.

Investointivuokra lasketaan viidentoista vuoden ajalle kuukausittaisella tasaeralla 4,5 %
korkokannalla. Investointivuokra arvioidaan toteutuneiden kulujen perusteella ennen
vuokrakauden alkua.

Lopullinen investointivuokra vahvistetaan hankeen valmistuttua. Investoinnin ollessa arvioidun
suuruinen, eli 2.159.299,00 (alv 0 %) on investointivuokra 16.145,46 eur/kk (alv 0 %).

Investointivuokran veloitus alkaa rakennusluvan saamisesta, arviolta 1.11.2025 ja perustuu
aluksi arvioon. Investointivuokra tasataan ja tarkistetaan hankkeen valmistuttua.

Muut asiat: Vuokranantaja rakentaa tilat liitteiden ja osapuolten valisen rakennustapaselostusten ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti, liitteessa 5.

Vuokranantaja vastaa takuuajan t6ista ja kustannuksista. Takuuaika on 24 kk ja alkaa tilojen
hyvaksytysta hallinnanluovutuspaivamaarasta. Pointista siirtyvat kalusteet ovat takuun
ulkopuolella.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaiken toimintansa edellyttdman, vuokrauksen
kohteeseen nimenomaisesti sisaltymattéman Kirjaston irtaimiston ja koneiden, kalusteiden ja
laitteiden hankkimisesta ja niiden huollosta ja kunnossapidosta

Osapuolet ovat tietoisia, etta tilan muutosty6t vaativat rakennusluvan. Mikali rakennusluvan
viivastymisen vuoksi (ja/tai muut vastaavat seikat kuten esimerkiksi viranomaismaaraykset, -
luvat tai -vaatimukset) tilojen suunniteltu hallinnanluovutus myohastyy, ei vuokralaisella ole
oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

Aikataulu tdsmentyy muutostoiden alettua. Vuokranantaja vahvistaa hallintaoikeuden
luovutusajankohdan viipymatta, kun muutostydn aikataulu on selvilla.
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LITTYMAT

RAKENNUSLUPA

SUUNNITTELU/SUUNNITELMAT

Vesi- ja viemdrilittymdt vesimittarille saakka

INVESTOINTI

TOTEUTUKSEN KUSTANNUSVASTUU

El SISALLY
VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN

= KYLLA)

KAYTTAJA VASTAA
(X

SISALTYVAT KUSTANNUKSET

VUOKRAAN

YLLAPITOVUOKRAAN SISALTYVAT
KUSTANNUKSET

TOTEUTUKSEN SUORITUSVASTUU

El SISALLY
VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN

=KYLLA)

KAYTTAJA VASTAA
x 2

YLLAPIDON JA KORJAUSTEN KUSTANNUSSVASTUU

El SISALLY
VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN
KAYTTAJA VASTAA
TOTEUTUKSESTA
(X=KYLLA)

Halytysten sirtolittymdt (Kinteiston yleiset rjesteimt]

Kaukoldmpdlittyma

Sahkoliittymd (séhkonkulutus erillismitattu)

Puhelinlittym& vuokralaisen filoihin

x

Datasiirtoliittymé& vuokralaisen filoihin

x

Rakennuslupamaksut

Lupasuunnittelu

Padpiirrustukset rakennuslupaa varten

LVIJA-sprinkler-, rakenne- ja arkkitehtiyleissuunnittelu vuokralaisen filoihin

Liiketilan yleissuunnittelun/peruslaatutason ylittava arkkitehti- ja LVIS-suunnittelu

Kalustus- ja sisustussuunnittelu vuokralaisen filoihin

hdytyksen suunnittelu vuokralaisen filoihin

Johfoteiden, ryhmdkeskuksen ja yleisvalaistuksen suunnittelu vuokralaisen tiloihin

Sisustusvalaistuksen suunnittelu vuokralaisen filoihin

Kayttdjan sisustustalotekniikan ymv. suunnittelu (esim. liketoiminnan sahkéistys/kalustesahkat)
RGyTTajan ikefoiminnan Taitejanestelmien suunnifielu vUOKralaisen TIoinin [&sim. 1ainaus- 1a

palautusiériestelmdt)

Turva- ja hélytysjériestelm&suunnittelu vuokralaisen filoihin

AV-jdriestelmien suunnittelu vuokralaisen filoihin

Kiinteistéautomnaation suunnittelu vuokralaisen filoinin (filakohtaiset jarjestelmdt]

VUOKRA-ALUETTA KOSKEVAT PURKUTYOT

LATTIAMATERIAALIT

SEINAT

SISAKATOT

OVET, LUKOT JA KULUNVALVONTA

Taloteknikan purkutyét ja tulppaukset

Rakenteeliset purkutydt

Betonilattioiden hionta/ylitasoitus

Lattiapédilysteet/Lattioiden pintamateriaalit

Induktiosimukat

Vedeneristeet ja mérkdtilojen lattialaatoitukset/massalattia

Vuokratilaa rajaavat seinét

Vuokratilan siséipuoliset seindrakenteet vuokralaisen layout-suunnitelman mukaan

Vuokratilan sisépuoliset lasiseindrakenteet vuokralaisen layout-suunnitelman mukaan

Lasiseinien feippaukset

Julkisivut ja shopfrontti *ei vaikutusta vuokraan

Pohjamaalaus

Sisustusmaalaus

Rakenteellisel suojaukset vUokralaisen foihin [esim. suojalaudart pilanen Ja patrenen
torméyskaiteet ja suojaverhoukset/ koteloinnit)

KOMsTeseinGt, SomisTevernoUKset, panelt, e, TSTOTUKSeT yms. SomsTUsVarusiest piaressa
seinissd ja friiseissé

Vedeneristeet jo mérkdtilojen seindlaatoitukset

Sisustusalakatot

Wc- ja henkildkunnan tilojen alakatot

Alakatot vuokralaisen layout-suunnitelman mukaisesti

Akustiikkapaneelit kirjiaston yleisdtiloihin ja takatiloihin, joissa ei ole umpialakattoa

Kiinteistén ulkokuoren lukitus

Liketiloja rajaavien sisdénkdyntien ovien yleislukitus

SisGiovien Iukitukset vuokralaisen tiloissa

KV-ovien kaapeloinfi

KV-jriestelmé vuokralaisen tiloissa

Tarvittavat séhkdlukot

Kayttéjén avainhalinta

Sopimuspohjakuvan ja filakorttien edellytamét sisdover

|><

x %

| x

ENNALLISTAMISVASTUU

VUOKRANANTAJA

OMISTUS JA

HUOMAUTUKSET

z
&

=

2

H

x

o

El

>

X

X

X Kaapeloinnit suunnittelee séhkdsuunnittelija

X Kaapeloinnit suunnittelee séhkdsuunnittelija

X Kaapeloinnit suunnittelee sahkdsuunnittelija

vaihtoehtoisesti myds massalattiat
X
Vuokranantaja toteuttaa ja vastaa kustannuksista

X

X

X

X

X Vuokra-alueen ulkopuoliset kv-jariestelmdt kiinteistén vastuulla

Vuokrasopimukseen sisdltyy 6 kpl avaimia
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KALUSTEET, LAITTEET JA VARUSTEET

Kirjaston yleisstilat

Kiintokalusteet ja tilanjakokalusteet (esim. hyllyt, jakoseindt, palvelutiskit yms. kiintedt kalusteet)

INVESTOINTIVUOKRAAN YLLAPITOVUOKRAAN SISALTYVAT

SISALTYVAT KUSTANNUKSET

TOTEUTUKSEN KUSTANNUSVASTUU TOTEUTUKSEN SUORITUSVASTUU YLLAPIDON JA KORJAUSTEN KUSTANNUSSVASTUU

KYLLA)
KYLLA)
KYLLA)

EI SISALLY

VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN
KAYTTAJA VASTAA

x
El SISALLY
VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN
KAYTTAJA VASTAA
o =
El SISALLY
VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN
KAYTTAJA VASTAA
TOTEUTUKSESTA
o L2
VUOKRANANTAJA

Iriokalusteet (esim. tuolit, pdydé, kaapif)

Kierratetyt kalusteet Pointin kirjastosta

Kirfjojen palautusautomaatti

Erikoiskalusteet (Esim. lasten

Tuotesuojaportit / -aitteet

X X X X X X
X X X X X X

Mainosvalot* vuokralainen vastaa kustannuksellaan sis

ja ulkopuolisista valomainoksista

Verhokiskot filakorttien mukaisesti

Akustoivat verhot sisdlasiseiniin tilakorttien mukaisesti

Salekaihtimet / rullaverhot ulkoikkunoihin

Taideseinien ripustuskiskojérjestelmét tilakorttien mukaisesti

Monitoimitilojen valkokankaat filakorttien mukaisesti

limoitustaulut tilakorttien mukaisesti

Ajannéyttsjériestelmé tilakorttien mukaisesti

Viherkasvit ja viherseingt

TV monitorit, nGytét jne.

X X X X X X X X X X
X X X X X X X X X %

Kirjaston varastotilat
Varaston kalusteet, laitteet ja vélineet

Henkildkunnan tydskentelytilat

ja -foimistot

Ifokalusteet (esim. tuolit, pdydat, kaapit)

KierrGtetyt kalusteet Pointin kirjastosta

Verhokiskot tilakorttien mukaisesti

Akustoivat verhot sisdlasiseiniin tilakorttien mukaisesti

Sélekaihtimet / rullaverhot ulkoikkunoihin

limoitustaulut filakorttien mukaisesti

Ajannaytisjérestelmé fiakorttien mukaisesti

TV moniforit, n&yt3t jne. tydpistekalusteet ja -varusteet

Arvotavaralokerikko tilakorttien mukaisesti

Vaatenaulakot ja kenkatelineen tilakorttien mukaisesti

X X X X X X X X X X
X X X X X X X X % %

We-ilat (henkilskunta ja asiakkaat)

Peilit ja WC-kalusteet

Varusteet ja aifeet [saippua- Ja PapenpyyneannosTelar, roskikset, we-papentelinger, we-

harjat, vaatekoukut, lastenhoitotasot)

Keittiotilat
Keittidkalusteet ja allaskalusteet (kiintokalusteet)

Jatelgjittelukalusteet jGteastioineen

Keittidkoneet (Jadkaapit, tiskikoneet, liedet, uuni, liesituuletin)

Integroidut mikroaaltouunit

Kahvinkeittimet ja muut vastaavat keittién pienlaitteet

Irtokalusteet

Siivouskeskus

Ammattitason pesu- ja kuivauskoneet tilakorttien mukaisesti

Pukukaapit

RST-kalusteet ja laskutasot

Varustekoukut ja -pidikkeet

TALOTEKNISET JARJESTELMAT

S&hkokeskus séhkénmittauksella vuokralaisen tiloissa

Yleisvalaistus ja 3-vaihekiskot dali tms. ohjauksella

Tunnelmavaldistus (esim. sisustus- ja nayttamevalaistus)

LVIJA asennukset jo kalusteet

Vesi- ja viemdrikalusteet keittidtiloissa ja kalusteissa

Vesi- ja viemarlinjavaraukset vuokralarsen Kojelle, Kalusteille Ja Tarfeille, hankintarajana Iatfio-

tai seindipinta (esim. vettd kuluttavat koneet)

Em. laitteiden kytkentd vesi- ja viemdrilinjoihin

Pikapalopostit

Alkusammuttimet (viranomaisen edellyttémat)

Sprinklersammutus peruslaatutason mukaisesti

Sprinklersammutus, vuokralaisen layoutin edellyttama lisdsprinklaus (esim. alakattosuuttimet ja

vdliseinistd johtuvat katvesuuttimet)

OMISTUS JA

ENNALLISTAMISVASTUU

HUOMAUTUKSET

z
&
z
2
H
x
o
El
>
X
X Vuokrasopimukseen sisdltyy kalusteiden siirto Pointista Jumboon
X Vuokrasopimukseen sisdltyy kalusteiden siirto Pointista Jumboon
X sGhko- ja datakytkenndt vuokranantajalta
X
X sahko- ja datakytkenndat vuokranantajalta
X scihkd- ja datakytkenndat vuokranantajalta
X
X
Koskee myods henkildkunnan tiloja
X
X
X
X
X Viherkasvit eivat sisélly hankkeeseen. Ylldpito tarvittaessa kdytt
X sGhko- ja datakytkenndt vuokranantajalta
X scihkd- ja datakytkenndat vuokranantajalta
X Vuokrasopimukseen sisdltyy kalusteiden siirto Pointista Jumboon
X Vuokrasopimukseen sisdltyy kalusteiden siirto Pointista Jumboon
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon
X Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta

Sisdltyy kiinteiston peruslaatutasoon
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

Sisaltyy kiinteiston peruslaatutasoon
Sisdltyy kiinteiston peruslaatutasoon
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon
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Lémmontalteenottolaitteet (kiintedt koneet)

INVESTOINTIVUOKRAAN
SISALTYVAT KUSTANNUKSET

Hé&tékuulutusidriestelmd / palokellot

S&hkdsyb1i6 ja turvakytkin mainosvalolle

Datayhteys (I. valokuitukaapeli falojakamosta ja ristikyfkentékotelo

Tietojdrestelmien johdotuksef (

i) ristikytkentatelineet, keskittimet

Tietojérjestelmien johdotukset (jGriestelmasidonnaiset laitteen jo kojerasian valilia)
Vahvavirasyoffovaraukser peruslaatufason muKaisesti vUokralaisen foimitfamilie Kojelle ja

laitteille

Paloimoitinjérjestelmé

Johtotiet, putkitukset ja kojerasiat johdotuksile ja

Rikosilmoitinjéirjestelm& vuokralaisen tiloissa (murtohdlytyslaitteet siirtolaitteineen)

Videovalvontajériestelmé vuokralaisen tiloissa

GRenToTo/KaTUTNGTEsTeTma VU

1 Tiloissa (sisalfaen keskuslaifieet, ohjelmalahfeef,
kaiuttimet, mikrofonipisteet, sadtimet, releet jne.)

S&hkskytkenndt kalusteisiin ja laitteisiin

Kulunvalvontajdriestelmd vuokralaisen filoissa

Kulunvalvontajdriestelmd kiinteistén ulkokuoreen kaapelointeineen

Tilavarausiarestelma

Tyajanseurantajarjestelma

J&dhdytys vuokralaisen floissa, ja@hdytetty fuloima

J&dhdylys vuokralaisen filoissa, perulaatutasosta poikkeava

liman kostutus ja kuivaus tilakohtaisesti

Yleisimanvaihto

LOPPUPIIRUSTUKSET JA HUOLTOKIRJA
Arkkitehtipiirustukset

Hyvéksylyt LVIJA loppukuvat

S&hkén kéytBnottomittausten péyiakijat yms. vastaava dokumentaatio

limanvaindon s&&té ja mittauspdytékiia

Loppukatselmusaineisto

JATEHUOLTO
Jatteiden kerdilyastiat liiketilassa (irtoastiat), pois lukien kiintokalusteissa olevat
Jatteiden kerdilyastiat yleisissc tiloissa
Jatepuristimet/Keskitetty jétehuolto

Siivous Siivous liiketilassa

Kirjaston wc-ilojen siivous

Siivous kiinteistdn yleisiss filoissa

Liiketilan ulkoikkunoiden pesu sisépuolelta

Liketilan ulkoikkunoiden pesu ulkopuolelia

Liiketilan ja kauppakdytavan vélisten si

siseinien pesu kauppakdylévan puolelta

Liikefilan ja kauppakaylavan valisten sist

siseinien pesu liiketilan puolelta

EI SISALLY
VUOKRAAN

TOTEUTUKSEN KUSTANNUSVASTUU

YLLAPITOVUOKRAAN SISALTYVAT
KUSTANNUKSET

OMISTUS JA
ENNALLISTAMISVASTUU

SISALTYY
VUOKRAAN
= KYLLA)

El SISALLY
VUOKRAAN

KAYTTAJA VASTAA
(X

SISALTYY

VUOKRAAN

TOTEUTUKSEN SUORITUSVASTUU

KAYTTAJA VASTAA

KYLLA)

(X=

YLLAPIDON JA KORJAUSTEN KUSTANNUSSVASTUU

HUOMAUTUKSET

El SISALLY
VUOKRAAN
SISALTYY
VUOKRAAN
KAYTTAJA VASTAA
TOTEUTUKSESTA
(X=KYLLA)
VUOKRALAINEN
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z
<
z
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x
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x
x

X X X x

x
x

Sisaltyy kiinteiston peruslaatutasoon
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta

Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta
Kayttaja vastaa vartiointisopimuksen tekemisestd Vantin kanssa
Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta
Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta
Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta
Kaapeloinnit ja rasioinnit vuokranantajan toimesta

Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

Ei foteuteta hankkeessa
Siscltyy kiinteiston peruslaatutasoon

1 krt / kalenterivuosi, vaatii nostimen




