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Jumbon kirjaston tarveselvityksen hyviksyminen / AK
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Esitetdan hyvaksyttavaksi paivitetty Jumbon kirjaston tarveselvitys. Vuokranantajan kanssa on
jatkettu vuokraneuvotteluja kaupunginhallituksen 11.8.2025 § 20 tekeman paatoksen mukaisesti.
Tarveselvitys on paivitetty neuvottelujen seurauksena muuttuneiden vuokrakustannusten mukaisesti.

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan ja Kiinteistot ja tilat -
palvelualueen tilahallinnan ja toimitilajohtamisen kanssa.

Aviapoliksen uuden kirjaston tarve sisaltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
2022-2031. Hanke on Vantaan kaupungin talousarvion 2025 mukaan paatetty toteuttaa siirtamalla
nykyinen Pointin kirjasto Jumbon kauppakeskukseen. Jumbon kirjasto sisaltyy vuokratilahankkeena
hyvaksyttyyn toimitilojen investointiohjelmaan 2025-2034. Jumbon kirjasto ei sisally valtuuston
19.12.2022 hyvdksymaan palveluverkkosuunnitelmaan eika sen perusteella tehtyyn
toimitilaverkkoselvitykseen, mutta sisaltyy vuokratilahankkeena myohemmin hyvaksyttyyn toimitilojen
investointiohjelmaan 2025-2034.

Aviapoliksen suuralueelle tarvitaan laajemmat ja paremmat kirjastopalvelut. Pointin kansainvélisen
koulun yhteydessa oleva kirjastotila on liian pieni (noin 550 htm2) ja epatarkoituksenmukainen kirjaston
kayttoon. Pointin koulu on my6s halunnut ottaa kirjastolta vapautuvat tilat omaan kayttoonsa.
Vapautuvien tilojen uudelleenkayttéonoton edellyttamia kustannuksia ja laajuutta ei ole viela arvioitu.

Jumbon kauppakeskuksen kiinteistdhallitsija Vantaan Valo Ky on tarjonnut vuonna 2008 valmistuneesta
Jumbon Flamingon osasta vuokratilat uuteen kirjastoon. Tarjotut tilat ovat 1408 htm?. Tilat ovat ldhell3
julkista liikennesolmua ja autopysakointia. Rakennus on hyvassa kunnossa, mutta tarjotun tilan
kayttotarkoitus on liiketila, joten tarvitaan kayttétarkoituksen muutoslupa seka tilamuutoksia ja
saneerauksia kirjaston kayttoon. Rakennuksessa on tarvittavat huolto- ja logistiikkatilat kirjastolle.

Jumbon kauppakeskuksesta kirjasto saisi nykyista Pointin kirjastoa isommat tilat, jotka on mahdollista
suunnitella nykyisia tiloja paremmin kirjastopalvelujen tarpeisiin sopiviksi. Jumbon kirjasto palvelisi koko
Aviapoliksen aluetta keskeisemmalla sijainnilla ja houkuttelisi asiakkaita ympari Vantaata, koska Jumbon
asioinnista suuri osa tulee arkiasioinnista Vantaan sisalla. Jumbon kirjasto toimisi myos Vantaan
kaupungin nayteikkunana kauppakeskuksen ulkopaikkakuntalaisille kavijoille.

Hanke on suunniteltu valmistuvaksi vuoden 2026 kevaalla.

Tarveselvityksessa Jumbon kirjaston liiketilan vuokraksi on arvioitu noin 35 € / htm?/ kk + voimassa
oleva arvolisdvero. Hinta sisaltaa liiketilan padomavuokran, yllapitovuokran, markkinointimaksun ja
investoinnin vuokra-arvion. Vuokralaisen osuus investointivuokrasta on arviolta yhteensa 4 056 391,4 €
(+alv.).

Tarveselvityksessa esitetty vuokra-arvio perustuu alustavaan vuokratarjoukseen. Pd4domavuokra on n.
11,25 € / htm2 / kk (+ alv.), yllapitovuokra on n. 7,30 € / htm2 / kk (+ alv.), markkinointimaksu on n. 0,41
€ / htm2 / kk (+ alv.) ja investointivuokra-arvio on n. 15,57 € / htm2 / kk (+alv.), jolloin kokonaisvuokra-
arvio on n. 35 €/htm2/kk (+ alv.), 48626 €/kk (+ alv.) ja 583517 €/v (+ alv.).
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Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 1.4.2026 ja paattyen 31.3.2041. Padomavuokran, yllapitovuokran ja
markkinointimaksun maksaminen alkaa 1.4.2026. Investointivuokran maksaminen alkaa 1.8.2025, joka
on Vantaan kaupungin normaalikdytanndista poikkeava maksutapa. Aikataulu on alustava ja voi vield
muuttua riippuen mm. rakennusluvan saamisesta ja vuokralaisen paatoksenteosta.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen vuokrasopimus hyvaksytdan erilliselld paatosesityksella
Kaupunkitilalautakunnassa 4.6.2025.

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 5.5.2025 § 9

Kulttuurijohtajan esitys:
Paatetdan esittdaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Jumbon kirjasto 10.4.2025 paivatty
tarveselvitys.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkitilalautakunta 14.5.2025 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Jumbon kirjasto 10.4.2025 paivatty
tarveselvitys edellytykselld, ettd kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta on sen osaltaan
hyvaksynyt.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen esitti kaupunkitilalautakunnan
jasen Teija Toivosen kannattamana asian hylkaamista.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kiinteist6johtajan pohjaesitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Pajusen
hylkaysesitystd, danestdvit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 13 jaa-ddnta (Hartikainen, Heikkinen, Hummastenniemi, Hynninen, Kiljunen,
Kivimaki, Liutu, Mattila, Oja, Puha, Siniketo-Pietild, Vanhanen, Viilo) ja 2 ei-ddnta (Pajunen, Toivonen).
Puheenjohtaja totesi hylkdysesityksen tulleen hylatyksi.

P&atos:
Hyvaksyttiin kiinteistdjohtajan esitys.

Merkittiin, etta kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen jatti asiaan seuraavan eridgvan mielipiteen:
“Esitdn eridvdn mielipiteeni pddtokseen siirtdd Pointin kirjasto Jumbon kauppakeskukseen. Katson, ettd
siirto heikentdd Kartanonkosken alueen asukkaiden, erityisesti lasten, nuorten ja ikdihmisten,
yhdenvertaista pddsyd kirjastopalveluihin. Pointin kirjasto on ollut téirked osa paikallisyhteiséd ja alueen
ainoa kokoontumispaikka. Lapset ovat voineet kulkea kirjastoon omatoimisesti pienestd pitéen ja
esimerkiksi pdivdkodit ja koulut ovat viikoittain tehneet retkid IGhikirjastoon. Pointin sijainti on
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nimenomaan helposti saavutettavissa alueen kolmesta isosta yhtendiskoulusta. Kirjaston siirtédminen
pois alueelta tarkoittaa sitd, ettd kirjasto ei ole jatkossa endé samalla tavalla helposti ja turvallisesti
saavutettavissa. Liséiksi pddtéksenteon avoimuudessa ja asukkaiden kuulemisessa on ollut puutteita.
Ldhipalveluiden siirtdminen palveluverkkosuunnitelman vastaisesti olisi ansainnut nimenomaan alueen
asukkaiden osallistamista jo ennen suunnitelmien edistdmistd. Kauppakeskuksen tekemdn
asiakaskyselyn mielipiteet eiviit ole sama asia kuin alueen asukkaiden tarpeet ja toiveet.

Lisdksi tuon esiin huolen liikenteellisistd vaikutuksista ja esteettomdstd kulusta Jumbon kirjastoon.
Jumbon alueen liikenne on erittdin vilkasta, ja kauppakeskukseen kulku tapahtuu pddasiassa
parkkihallien kautta. Tdmd ei liséd pienten lasten turvallista kulkua kirjastoon. Esteettémyyden
toteutuminen kauppakeskusympdiristéssd vaatii erityistd huomiota, jotta kaikki kéyttdjdryhmdt voivat
kdyttdd kirjastoa yhdenvertaisesti.

Ericévd mielipiteeni johtuu myds hankkeen taloudellisista kustannuksista. Vuokra-aika on erittdin pitkd,
15 vuotta. Ja hankkeen aiheuttamat remontointikustannukset maksavat tuona aikana
investointivuokrana yli 5,1 miljoonaa euroa. Kaupungin nykyisessé taloustilanteessa en pidd tété
hanketta taloudellisesti jdrkevind ratkaisuna. Palveluverkkosuunnitelmassa on ollut alun perin
ldhtékohtana rakentaa myéhemmin toinen ldhikirjasto Kehd 3:n pohjoispuolelle, joka olisi elédvaéittdnyt
myds sinne valmistuvaa uutta asuinaluetta. Piddn tétd ratkaisua parempana vaihtoehtona kuin nyt
kahta ldhikirjastoa korvaamaan suunniteltu kauppakeskuskirjasto."

Merkittiin, etta vihred lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon keskustan,
sosiaalidemokraattien, vasemmistoliiton ja kokoomuksen lautakuntaryhmat yhtyivat:

“Kaupungin tulee edistdd asukkaiden ja koululaisten yhteiséllisyytté lisdévdn tilan mahdollistamista
Kartanonkoskelle myés jatkossa, kdyttden hyviksi esimerkiksi Pointista vapautuvaa kirjaston tilaa.
Jatkossa Jumbon kauppakeskus on kaupallisten palveluiden lisdksi myds julkisia palveluja tarjoava
paikka, ja se tuo erityisid vaatimuksia mm. turvalliseen kulkemiseen sekd esteettomyyteen niin
rakennuksen sisdlld kuin sen ympdristossé. Kaupungin tulee huolehtia siitd, ettd erityisesti lapsilla ja
ikéihmisilld on mahdollisuus pdédstd palveluiden piiriin helposti ja turvallisesti. Yksi turvallisuutta lisddva
tekijé olisi suojatien rakentaminen Veromden koulun eteen, Muonamiehenpolun jatkoksi. Témd samalla
parantaisi myds Veromden kouluun saapuvien lasten turvallista kulkemista.”

Talous- ja strategiajohtaja toteaa, etta Aviapoliksen uuden kirjaston tarve sisaltyy Vantaan
kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022—-2031. Hanke on Vantaan kaupungin talousarvion
2025 mukaan paatetty toteuttaa siirtamalla nykyinen Pointin kirjasto Jumbon kauppakeskukseen.
Jumbon kirjasto sisdltyy vuokratilahankkeena hyvaksyttyyn toimitilojen investointiohjelmaan 2025-
2034.

Tarveselvityksessa Jumbon kirjaston liiketilan vuokraksi on arvioitu noin 35 € / htm?/ kk + voimassa
oleva arvolisdvero. Hinta sisaltaa liiketilan padomavuokran, yllapitovuokran, markkinointimaksun ja
investoinnin vuokra-arvion. Vuokralaisen osuus investointivuokrasta on arviolta yhteensa 4 056 391,4 €
(+ alv.). Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 1.4.2026 ja paattyen 31.3.2041. Pddomavuokran,
yllapitovuokran ja markkinointimaksun maksaminen alkaa 1.4.2026. Investointivuokran maksaminen
alkaa 1.8.2025.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 21 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
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tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta.
Kaupunginhallitus 2.6.2025 § 39

Vs. kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya Jumbon kirjasto 10.4.2025 paivatty tarveselvitys.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 18.6.2025 § 10

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya Jumbon kirjasto 10.4.2025 paivatty tarveselvitys.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 11.8.2025 § 20

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya Jumbon kirjasto 10.4.2025 paivatty tarveselvitys.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Merkittiin, ettd kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

“Kaupunginhallitus palauttaa asian valmisteluun vuokraneuvottelujen jatkamista varten.”

Kaupunkiympariston toimiala on jatkanut vuokranantajan kanssa vuokraneuvotteluja
kaupunginhallituksen 11.8.2025 § 20 paatoksen jalkeen. Vuokraneuvotteluissa vuokranantajan kanssa on
sovittu muutoksista investointivuokran seka kokonaisvuokran maaraan. Vuokraneuvottelujen perusteella
tehdyt tarveselvityksen muutokset on kuvattu erillisessa liitteessa.

Paivitetyssa tarveselvityksessd Jumbon kirjaston liiketilan vuokran on arvioitu olevan noin 30,4 € / htm?/
kk + voimassa oleva arvolisavero. Hinta sisaltaa liiketilan padomavuokran, yllapitovuokran,
markkinointimaksun ja investointivuokra-arvion. Vuokralaisen osuus investointivuokrasta on arviolta
yhteensa 2,9 milj. € (+ alv).
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Tarveselvityksessa esitetty vuokra-arvio perustuu alustavaan vuokratarjoukseen. Pdaomavuokra on n.
11,25 € / htm2 / kk (+ alv), yllapitovuokra on n. 7,30 € / htm2 / kk (+ alv.), markkinointimaksu on n. 0,41
€ / htm2 / kk (+ alv) ja investointivuokra-arvio on n. 11,47 € / htm2 / kk (+alv.), jolloin kokonaisvuokra-
arvio on n. 30,9 €/htm2/kk (+ alv), 42 845 €/kk (+ alv.) ja 514 146 €/v (+ alv). Lopullinen vuokra
tarkentuu toteutuvien investointikustannusten mukaisesti allekirjoitettavaan varsinaiseen
vuokrasopimukseen.

Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 1.7.2026 ja paattyen 30.6.2041. Padomavuokran, yllapitovuokran ja
markkinointimaksun maksaminen alkaa 1.7.2026. Investointivuokran maksaminen alkaa 1.11.2025, joka
on Vantaan kaupungin normaalikdytannoista poikkeava maksutapa. Aikataulu on alustava ja voi viela
muuttua riippuen mm. rakennusluvan saamisesta ja vuokralaisen paatdksenteosta.

Vuokrasopimuksen hyvaksymistd paatos tuodaan erikseen kaupunkitilalautakunnan kasiteltavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 21 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.9.2025 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Jumbon kirjasto 10.4.2025 paivatty
tarveselvitys ja sen 4.9.2025 paivatty liite, Tarveselvityksen paivitys, silla edellytyksella, etta
kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan 16.9.2025.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen esitti kaupunkitilalautakunnan
jasen Teija Toivosen kannattamana asian hylkaamista.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan, ja teki seuraavan danestysesityksen: he,
jotka kannattavat kiinteistéjohtajan pohjaesitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat
kaupunkitilalautakunnan jasen Pajusen hylkdysesitystd, d3nestavat ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 10 jaa-33ntd (Haapalainen R, Haapalainen T, Hakala, Hynninen, Liutu,
Luukkanen, Piitulainen, Uistola, Viilo, Vdahakangas) ja 5 ei-danta (Ingervo, Karhu, Pajunen, Puikkonen,
Toivonen). Puheenjohtaja totesi hylkdysesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kiinteistojohtajan esitys.

Merkittiin, etta kaupunkitilalautakunnan jasenet Emmi Pajunen, Teija Toivonen, Tomi Puikkonen ja
Sirkku Ingervo jattivat asiaan seuraavan eriavan mielipiteen:

"Esitdmme eriéivdin mielipiteemme pddtokseen siirtdd Pointin kirjasto Jumbon kauppakeskukseen.
Katsomme, ettd siirto heikentdd Kartanonkosken alueen asukkaiden, erityisesti lasten, nuorten ja
ikéihmisten, yhdenvertaista pddsyd kirjastopalveluihin. Pointin kirjasto on ollut tdrked osa
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paikallisyhteiséd ja alueen ainoa kokoontumispaikka. Lapset ovat voineet kulkea kirjastoon
omatoimisesti pienestd pitden ja esimerkiksi pdivikodit ja koulut ovat viikoittain tehneet retkié
ldhikirjastoon. Pointin sijainti on nimenomaan helposti saavutettavissa alueen kolmesta isosta
yhtendiskoulusta. Kirjaston siirtdminen pois alueelta tarkoittaa sitd, ettd kirjasto ei ole jatkossa endd
samalla tavalla helposti ja turvallisesti saavutettavissa. Liséksi pddtéksenteon avoimuudessa ja
asukkaiden kuulemisessa on ollut puutteita. Léhipalveluiden siirtéiminen olisi ansainnut nimenomaan
alueen asukkaiden osallistamista jo ennen suunnitelmien edistdmistd. Kauppakeskuksen tekemdn
asiakaskyselyn mielipiteet eivit ole sama asia kuin alueen asukkaiden tarpeet ja toiveet. Kirjaston
siirrosta ei ole myéskddn tehty lapsivaikutusten arviointia.

Tuomme myds esiin huolen liikenteellisistd vaikutuksista ja esteettémdstd kulusta Jumbon kirjastoon.
Jumbon alueen liikenne on erittdin vilkasta, ja kauppakeskukseen kulku tapahtuu pddasiassa
parkkihallien kautta. Tdmd ei lisdd pienten lasten turvallista kulkua kirjastoon. Esteettémyyden
toteutuminen kauppakeskusympdiristéssd vaatii erityistd huomiota, jotta kaikki kéyttdjdryhmdt voivat
kédyttdd kirjastoa yhdenvertaisesti. Erivd mielipiteemme johtuu myds hankkeen taloudellisista
kustannuksista. Hankkeen aiheuttamat remontointikustannukset ovat mittavat. Kaupungin nykyisessd
taloustilanteessa emme pidd tétd hanketta taloudellisesti jdrkevind ratkaisuna.
Palveluverkkosuunnitelmassa on ollut alun perin ldhtékohtana rakentaa myéhemmin toinen ldhikirjasto
Kehd 3:n pohjoispuolelle, joka olisi eldvéittéinyt myds sinne valmistuvaa uutta asuinaluetta. Piddmme
tdtd ratkaisua parempana vaihtoehtona kuin nyt kahta Idhikirjastoa korvaamaan suunniteltu
kauppakeskuskirjasto.”

Merkittiin, etta kaupunkitilalautakunta jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

”Kaupungin tulee edistdd asukkaiden ja koululaisten yhteiséllisyyttd lisécvén tilan mahdollistamista
Kartanonkoskelle myés jatkossa, kdyttden hyviiksi esimerkiksi Pointista vapautuvaa kirjaston tilaa.
Jatkossa Jumbon kauppakeskus on kaupallisten palveluiden lisdksi myds julkisia palveluja tarjoava
paikka, ja se tuo erityisid vaatimuksia mm. turvalliseen kulkemiseen sekd esteettémyyteen niin
rakennuksen sisdlld kuin sen ympdristossé. Kaupungin tulee huolehtia siitd, ettd erityisesti lapsilla ja
ikdihmisillé on mahdollisuus pddstd palveluiden piiriin helposti ja turvallisesti. Yksi turvallisuutta lisddva
tekijé olisi suojatien rakentaminen Veromden koulun eteen, Muonamiehenpolun jatkoksi. Témdé samalla
parantaisi myds Veromden kouluun saapuvien lasten turvallista kulkemista.”

Merkittiin, ettd kaupunkitilalautakunnan jasen Sirkku Ingervo jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman,
johon kaupunkitilalautakunnan jasenet Teija Toivonen, Tuija Haapalainen ja Emmi Pajunen yhtyivat:
"Pddttdessddn Jumbon kirjaston tarveselvityksestd Pointin kirjastoa ei olisi tarvinnut lakkauttaa eiké
siirtdd Jumbon kirjastoon kauppakeskukseen. Lapsivaikutusten arviointia ei ole tehty ja ei voida osoittaa,
ettd alueellisen Idhikirjaston tarvetta ei olisi endid. Pienten kirjastojen alueellista merkitysté
yhteiséllisyyden lisddjdind alueen olohuoneena ei pidd vihdtelld.”

Liitteet:
- Tarveselvityksen liite, muuttuvat kohteet 5.9.2025.
- Jumbon kirjaston tarveselvitys 10.4.2025 liitteineen.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:
rakennuttaja-arkkitehti Josée Courtemanche, puh. 040 549 0059
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



