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Tarjouskilpailun jarjestaminen asuinpientalotonteista 92-11-7-27 ja 92-11-7-28
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Himevaarasta / AK
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Esitetddn asuinpientalotonttien 92-11-7-27 ja 92-11-7-28 luovuttamista tarjouskilpailulla
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko valmistelee kilpailutettavaksi asuinpientalotontit 92-11-7-27 ja
92-11-7-28, jotka sijaitsevat Rajatorpantien varressa Himevaarassa. Asemakaavassa tontit on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueeksi merkinnalld AP. Tonteilla on asuinrakennusoikeutta 1 050 k-m? ja

1 000 k-m”.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on I6ytaa tonteille toteuttajat, jotka rakentavat tonteille
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Tontit myydaan tai vuokrataan perustettaville asunto-osakeyhtigille.
Tarjouskilpailussa tonteille ei aseteta pohjahintaa. Mikali tontti vuokrataan, on vuosivuokra 4,5 % tontin
tarjoushinnasta. Tontit luovutetaan kaypaan hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvdksya tai hylata tehdyt
tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontit varataan vuodeksi
kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa mydnnetaan, peritaan talloin
tontin myyntihintaan perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus.
Indeksikorotus peritdadan varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldaan siten,
ettd perusindeksina on alkuperaisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja
tarkistusindeksina varauksen jatkopaatoksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku.
Indeksikorotusta ei hyviteta kauppahinnassa. Jos varaus myéhemmin perutaan tai se raukeaa, niin
indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Molempien tonttien varausmaksut ovat 20 000 euroa. Varausmaksut hyvitetaan tonttien
kauppahinnassa tai ensimmaisen vuoden vuokrassa. Jos varaus myéhemmin perutaan tai se raukeaa,
niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja
tonttivaraukselle myonnetaan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei
hyviteta tontin kauppahinnassa.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
maaran. Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan vélittémasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen
-yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdaan em. tavalla.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild. Tontin ostaja on
pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.
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Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan huoneistotyyppijakaumaan ja se
tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskevista saantelyn ehdoista poiketaan.

Autopaikat
Autopaikkoja on varattava jokaiselle asuntopihalle 1 ap/ asunto ja tontin ajoyhteysalueelle vahintdan 0,3
ap / asunto.

Kaikkiin pysakointipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius (Laki rakennusten
varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla 5 §). Pysakointipaikkojen varustamisesta sahkoautojen latausmahdollisuudella
maardytyy tonttien kaupantekohetkelld voimassa olevan Vantaan kaupungin pysakdinnin
mitoitusohjeen mukaan.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintdan A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin
myyntipaatosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja
vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikko. Kilpailu on
tarkoitus jarjestaa vuoden 2025 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin
hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.9.2025 § 13

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tonteista 92-11-7-27 ja 92-11-7-28
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Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
maankaytt6insindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



