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Tarjouskilpailun jarjestaminen korttelin 73219 erillispientalotonteille vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Rekolasta / AK

VD/5850/10.00.02.01/2025
AK/LT/HR

Esitetddn korttelin 73219 kaupungin omistamien erillispientalotonttien luovuttamista
tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Rekolasta.

Kiinteist6hallinta ja asuminen -yksikko valmistelee kilpailutettavaksi erillispientalotontit 92-73-219-6,
92-73-219-11, 92-73-219-12, 92-73-219-13 ja 92-73-219-14, jotka sijaitsevat Rekolan kaupunginosassa
Laurintien varrella. Tontit on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
korttelialueeksi merkinnilla AO. Tonttien pinta-ala on yhteens3 4 842 m?, ja niilld on rakennusoikeutta
968 k-m”. Rakentaminen on maaratty kahteen kerrokseen.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on I6ytaa tonteille toteuttaja, joka rakentaa kohteeseen
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Tontit myydaan tai vuokrataan perustettavalle asunto-osakeyhticlle.
Tarjouskilpailun tonttien pohjahinnaksi asetetaan 600 €/k-m?>. Mikli tontit vuokrataan, on vuosivuokra
4,5 % ilmoitetusta tontin pohjahinnasta. Mikali tontin varannut rakennuttaja tarjoaa tontista
pohjahinnan ylittavan hinnan, ja luovutusmuotona on vuokraus, maksaa rakennuttaja kaupungille
kynnysrahana pohjahinnan ja tarjoushinnan erotuksen. Tontit luovutetaan kdypaan hintaan. Kaupungilla
on oikeus hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Tonteille on tarkoituksena hakea uusi tonttijako, ja yhdistaa tontit yhdeksi tontiksi. Tama edellyttaa
asemakaavasta poikkeamista, koska asemakaavamaarayksen mukaan kullekin tontille saa rakentaa
yhden, enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Poikkeamisen tarkoituksena on mahdollistaa
rakennusten ja asuntojen maaran pysyminen alueella samana. Jarjestelylla saadaan tontit luovutettua
kokonaisuutena yhdelle toimijalle, joka toteuttaa asunnot asunto-osakeyhtiomuotoisena. Lisaksi tontin
ajoneuvoliittymien maara saadaan vahennettya ja tarvittaessa siirrettya Laurintieltad Laurantielle, mika
on lilkenteen kannalta turvallisempi vaihtoehto. Tonttikilpailun voittaja vastaa poikkeamisen
hakemisesta kustannuksellaan. Poikkeamisen hyvaksyminen on edellytys tonttien luovuttamiselle.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontit varataan vuodeksi
kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa myonnetaan, peritaan talloin
tontin tarjoushintaan perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus.
Indeksikorotus peritddn varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldaan siten,
etta perusindeksina on alkuperaisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja
tarkistusindeksina varauksen jatkopaatdksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku.
Indeksikorotusta ei hyvitetad kauppahinnassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin
indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Varausmaksu on 15 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdaan tontin kauppahinnassa, ensimmaisen vuoden
vuokrassa tai mahdollisessa kynnysrahassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin
varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja
tonttivaraukselle mydnnetaan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei
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hyviteta tontin kauppahinnassa. Mikali poikkeamista ja uutta tonttijakoa ei saada tai ne eivat saa
lainvoimaa, palautetaan varausmaksu.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittaa kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin
Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdan em. tavalla.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkil®. Tontin ostaja on
pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Pientalojen huoneistojakauman saantely

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua edella kuvattuihin
huoneistotyyppijakauman sdantelyehtoihin ja ne tullaan kirjaamaan myos kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon
rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali asuntojen pinta-alasadntelyn/huoneistotyyppijakauman ehdoista poiketaan.

Autopaikat
Autopaikat sijoittuvat tonteille maantasopysakointina. Autopaikkoja tulee rakentaa kaavan mukaan
vahintdan 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Pysdkointipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius ja latauspisteet lain
rakennusten varustamisesta sdahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio-
ja ohjausjarjestelmilla 5 § mukaisesti. Pysdakdintipaikkojen varustamisesta sahkdautojen
latausmahdollisuudella maaraytyy tonttien kaupantekohetkelld voimassa olevan Vantaan kaupungin
pysakdinnin mitoitusohjeen mukaan.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus, pihasuunnitelma ja puusto

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vdahintaan 1,2. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin
myyntipaatosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja
vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettdava kaupungin maarittamaa laskuria.

Tontilla tulee sailyttad mahdollisuuksien mukaan alkuperaista puustoa.
Tonttien lapi kulkee hulevesireitti, jonka tontin toteuttaja rakentaa maanrakennustéiden yhteydessa.
Tontin saajalla on mahdollisuus vaikuttaa reitin sijaintiin. Kaupungille perustetaan rasite vesien

johtamista varten tonttien lohkomisen yhteydessa.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko. Kilpailu on
tarkoitus jarjestaa vuoden 2025 aikana.



= Vantaa

Vantaan kaupungin hallintosdgannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin
hallintosadannén 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilakunta 17.9.2025 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu
b) oikeuttaa Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontit 92-73-219-6, 92-73-219-11,
92-73-219-12, 92-73-219-13 ja 92-73-219-14 jatkuvaan myyntiin, mikali kilpailussa ei saada
yhtdan hyvaksyttavaa tarjousta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tonteista 92-73-219-6, 92-73-219-11, 92-73-219-12, 92-73-219-13 ja 92-73-219-14

Taytantdéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
maankaytt6éinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



