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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 75113-75117 ja osa korttelia 75095 seka katu-, vesi- ja virkistysalueet kaupungin-
osassa 75 Paivakumpu. Kumoutuvan asemakaavan korttelit 3552, 3553 ja 3554 seka katu-,
vesi- ja virkistysaluetta seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta kaupunginosassa 75 Paiva-
kumpu.

Tonttijako:
Korttelit 5113-75117 ja osa korttelia 75095 kaupunginosassa 75, Paivakumpu.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavan mukaisesti pientalojen rakentaminen
laajentaen maltillisesti nykyista pientaloaluetta, valtaosin erillispientalorakentamisella, pie-
neltd osin asuinpientaloilla. Suurin osa (n. 78 %) kaavamuutosalueesta osoitetaan ldhivirkistys-
alueeksi. Keravanjoen varren luo-alueet osoitetaan kaavassa. Lisdksi osoitetaan muut tarpeel-
liset maisemalliset merkinnat. Alueelta kartoitetut arvopuut osoitetaan paaosin sdilytettaviksi.

Uusi pientalorakentaminen jakautuu kuuteen kortteliin, joiden yhteenlaskettu asuinrakennus-
oikeus on 6 413 k-m?. Uusien pientalokortteleiden kohdalla voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoitus on paaosin yleisten rakennusten (Y) seka kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialuetta (YK) seka vahaiselta osin lahivirkistysaluetta (VL). Kaava-alu-
een pinta-ala on noin 22 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,25 kaikissa kortteleissa. Y- ja YK-kortte-
lien korttelitehokkuus oli e= 0,6 ja kerrosala 51 338 k-m?. Uusia AO-tontteja on 29 kpl, ja nii-
den keskipinta-ala on noin 715 neliémetria. Uusia AP-tontteja on 2 kpl, joille tulee arviolta 9
asuntoa.

Kaavan laatija: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
jukka-veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 825 2578.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Paivakum-
mun kaupunginosassa. Alue rajautuu
pohjoisessa ja lannessa Keravanjokeen,
iddssa Paivakummun pientaloaluee-
seen ja eteldssa Laurintiehen. Koko
kaavamuutosalueen pinta-ala on noin
22 ha, josta Vantaan yleiskaavassa noin
5 ha on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi ja muu osa lahivirkistys-

alueeksi. Asuinalueen laajennuksen
koko ja tarkka rajaus on madritelty
suunnittelun edetessa. Alue on nykyi-
: sellddn padosin metsda ja metsitettya

L Asemakaava-alue [ W Kilometria peltoa. Rekolan asema sijaitsee noin
0 0,5 1

o &

1,5 km padssa ja etdisyys Lahden-

vayldlle on 1 km.
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavatyo hyvaksyttiin tydohjelmaan 2023 ja kaavamuutos sai numeron 002558.

- Maanomistajan (Vantaan kaupunki) jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi
27.1.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 10.3.2023.
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paletta.

- Kaavamuutoksen laht6kohdista jarjestettiin 4.4.2023 asukastilaisuus Koivukylan asukasti-
lassa. Samassa tilaisuudessa kerrottiin myds Peijaksen sairaalan ja Rekolan keskustan kaa-
vojen tilanteesta. Lisdksi 20.4.2023 kaavamuutoksen lahtokohtia on selvitetty Pdivakum-
mun omakotiyhdistyksen kevatkokouksessa.

- Kaavamuutoksen valmisteluaineisto oli osallisten kommentoitavana osallistuvavantaa.fi-
sivustolla 27.3.2024-10.4.2024. Siihen jatettiin 73 kommenttia.

- SLL:n (Suomen luonnonsuojeluliitto) edustajia tavattiin maastossa Vantaan ymparistokes-
kuksen toimesta 8.10.2024. Maastokaynnilld keskusteltiin SLL:n nakemyksistd kaavamuu-
tosalueeseen liittyen.

- Asemakaavaan liittyen jatettiin poytakirjalausuma Vantaan kaavoitusohjelmaan 2025—-

2027 kaupunginhallituksen kokouksessa 27.1.2025. Sivulla 25 on ote poytakirjasta.
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Mielipiteet pyydettiin 18.4.2023 mennessa (MRL 62 § mukaisesti) ja niitd saatiin 141 kap-

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavakartta 1:2000 ja kaavamaaraykset



002558 / Pdivakummun pientalotontit ja virkistysalue 21.10.2025

- Vantaan Matarin alueen luontoselvitykset vuonna 2022. Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nie-
minen, M. & Vasko, V. 2022: Faunatican raportteja 101/2022. 73 s., 30.11.2022 (erillisena
liitteend)

- 002558 mielipiteiden kooste, 21.10.2025

- 002558, kommentit kaavan valmisteluaineistoon 21.10.2025

- Vihertehokkuuslaskelmat, Vantaan kaupunki 29.9.2025

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, Vantaan kaupunki, Kaupunginvaltuusto
10.10.2022

- Ulkoilureittien tavoitesuunnitelma, Vantaan kaupunki, 03/2021

- Paivakummun pientalotontit ja virkistysalue 002558 AKS 59810, A-insindodrit ja Vantaan
kaupunki (alustava katusuunnitelma valmistuu 10/2025)

- Vantaan karttapalvelu, www.kartta.vantaa.fi

- Ekologinen verkosto ja kaupunkien maankdytdn suunnittelu, Vare S., Krisp J. 2005

1. THVISTELMA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavan ja Vantaan strategian mukaisesti mal-
tillinen pientaloalueen laajentaminen muuttamalla yleisten rakennusten (Y) seka kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK), seka vahaiselta osin lahivirkistys-
aluetta (VL) erillispientalojen (AO) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueiksi seka lahivirkistys-
alueeksi (VL). Kaavamuutosalueesta valtaosa (n. 78 %) osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL).
Keravanjoen varren luo-alueet osoitetaan kaavassa.

Asemakaavalla mahdollistetaan 29 erillispientalotontin ja kahden asuinpientalotontin luovut-
taminen pientalorakentajille ja kaupungin omistaman maaomaisuuden hyédyntaminen moni-
puolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi. Alue on viimeisia kaupungin omistamia talla hetkella
toteuttamiskelpoisia alueita Itd-Vantaalla, joille pientaloasumista on mahdollista kaavoittaa.

Asuinpientalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensd 1 232 k-m2. Erillispientalojen
korttelialueiden rakennusoikeus on 5 181 k-m?2. Kaikkiaan rakennusoikeutta on 6 413 k-m?.
AO- ja AP-kortteleiden tehokkuus on e=0,25. Nykyiseen kaavaan verrattuna rakennusoikeu-
den maara viahenee kaikkiaan 44 925 k-m?2. Asemakaavan muutos tarkentaa Vantaan yleiskaa-
vassa 2020 esitettya maakayton ratkaisua, jossa paapiirteissaan on esitetty asutuksen ja luon-
toalueen raja rajautuen valaistuun ulkoilureittiin seka pohjoisessa polkuun. Kaavateknisista
syista kaavamuutoksen rajaus on laaja. Esitetty pientaloalueen laajennus on kuitenkin pie-
nehko.

Vantaan yleiskaava 2020:ssa tilaa uudelle asuntorakentamiselle on mitoitettu ensisijaisesti
olemassa olevan véljasti rakennetun rakenteen sisadn taydentamaan sitd. Taima kaavamuutos-
alue on yksi tallaisista yleiskaavan alueista. Kaupungin omistaman maaomaisuuden hyodynta-
minen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi, yleiskaavan tavoite kaupungin kasvami-
sesta sisdanpain, ymparistossa valmiiksi olemassa oleva kunnallistekniikka ja Vantaan


http://www.kartta.vantaa.fi/
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strateginen tavoite pientaloasumisen lisddmisesta ovat tarkeita taustatekijoita kaavamuutok-
sessa. Lisaksi alue on MAL-sopimuksen mukaan ensisijaista asuinrakentamisen vydhyketta.

Keravanjoen varren luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet osoitetaan
asemakaavassa luo-alueiksi. Entiselle pellolle istutettu kuusikko osoitetaan luonnonmukaisena
kehitettavaksi alueeksi. Alueelta kartoitetut arvopuut osoitetaan paaosin sailytettavaksi. Pien-
talojen korttelialueeksi osoitettu alue on rajattu yleiskaavan AP-aluetta pienempana, siten
ettd alueen maisemallisesti kiinnostavin osuus arvopuineen Laurintien varressa sdilyy mahdol-
lisimman hyvin huolimatta pientalorakentamisesta. Kaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota
siihen, ettd alueen metsdinen luonne sailyy.

Luonto on ollut lahtékohtana pihojen luonteelle. Osa tonteista esitetdan toteutuvan metsai-
sind, osa taas puutarhamaisina. Uudet tontit sijoittuvat uuden, maastossa kiemurtelevan ka-
dun varteen. Alueen reitiston suunnitteluun on kiinnitetty erityisen paljon huomiota.

Kaavamuutos tiivistda maltillisesti nykyista kaupunkirakennetta olemassa olevan infrastruk-
tuurin darelld, mika on jarkevaa ehean ja kestavan yhdyskuntarakenteen muodostumisen kan-
nalta. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntara-
kenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.

Pihojen vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 1,2:n (AO) ja 1,0 (AP) vihertehokkuusvaatimuk-
sella. Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan paaosin puuta. Raken-
nusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla rauhallisia ja maisemaan sopivia. Raken-
nukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.

Kuva: limakuva kortteleiden 75113-75114 kohdalta iddstd katsottuna, Aino Vuori Vantaan
kaupunki.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Paivakumpu sijaitsee Vantaan Koivukylan suuralueella noin 2,5 km paassa Koivukylan ase-
malta ja 1,5 km Rekolan rautatieasemalta. Vantaan hallinnollinen keskus Tikkurila on noin 5
km etdisyydella. Kaupunginosaa rajaa pohjoisessa ja iddassa Keravanjoki seka idassa Lahden-
vayla (valtatie 4) seka Sipoon kuntaraja. Alue on omakotivaltainen. Lisdksi alueella on jonkin
verran yhtidmuotoisia pientaloasuntoja. Paivakummun katuverkko on mutkitteleva ja seurai-
lee osin maastonmuotoja. Alue on pdakaupunkiseudun itdosassa sijaitseva rauhallinen omako-
tialue.

Kaava-alue on voimassa olevassa ase-

makaavassa osoitettu osin yleisten ra-
kennusten seka kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten kortte-
—— lialueeksi, osin virkistysalueeksi. Alue

Lovkullastrandgs

on aiemmin ollut osittain peltovilje-
lyssa ja osittain metsdmaata, nykyisin
alue on paaosin metsittynyt. Ympa-
roiva pientaloalue on enimmakseen
rakentunut 1950-luvulta alkaen.

Kuva: Ortoilmakuva alueelta vuodelta 1954

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee Keravanjokilaaksossa ja rajautuu mutkittelevaan Keravanjoen uomaan lannessa
ja pienipiirteiseen omakotialueeseen idassa.

Maalajikartassa erottuu maisemarakenne; sinisella saviset tasaisemmat alueet ja kellertavalla
maisemassa erottuvat moreenikumpareet. Maiseman kohokohtia ovat jokirannat seka koski-
osuudet, kuten Matarinkoski. Samoin arvopuita, kuten méantyja kasvava kivikkoinen moreeni-
maki Laurintien pohjoispuolella on maisemallisesti merkittava. Myos Joukonsillan ndkyman
paatteend oleva metsdakumpare on kaunis maisemallisesti. Kyseiset méakialueet ovat sailytta-
neet puustoisen ilmeen sekd maastonmuodot. Alueen koillisosassa on maisemakuvaa moni-
puolistava avoin niittyalue.
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Maastonmuodoiltaan alue on loivasti kumpuilevaa. Maaston korkein kohta on Laurintien var-
rella sijaitsevan moreenikumpareen lakialue. Maanpinnan korot vaihtelevat +56 metrista +29
metriin merenpinnan ylapuolella.

Kuvat: Ylhddlld pohjoisosan istutuskuusikkoa, joka on entistd peltoa, kuva tammikuulta 2023.
Alhaalla Laurintien varren moreenikumparetta.

Kuvat: Keravanjoen ranta-alueelta avautuu kauniita ndkymid joelle. Metsdisillé mdékialueilla
kasvaa komeita mdntyjd, kuvat elokuulta 2023

Maiseman historia

Kaava-alueella on ollut 1872 Senaatinkartassa laajalti niittya, puustoinen makialue pohjois-
osassa ja soistumaa, tms kosteampaa aluetta.

Kuvat: Vasemmalla ote Senaatinkartasta vuodelta 1872, oikealla ote Pitéjénkartasta vuodelta
1933 (Vantaan karttapalvelu)
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Pitdjankartassa vuodelta 1933 alueella on sekametsaa, peltoalueita ja niittya. Joen lansipuo-
lelle on alkanut rakentua omakotitaloaluetta.

Kuva: Ote Peruskartasta vuodelta 1958 (Vantaan karttapalvelu), vasemmalla ote maalajikar-
tasta

Peruskartassa vuodelta 1958 erottuvat peltoalueet, jotka ovat nykyisin ojitettuja ja joilla kas-
vaa paaosin istutettua taimikkoa. Pohjoinen metsakumpare on nykyisinkin metsaa, samoin
kuin eteldisemmat metsdalueet.

Kasvillisuus ja eldimisto

[ selvitysalue ® Pohjanlepakko
o Vesisiippa ]

Kuvat: Vasemmalla aktiivikartoituksen lepakkohavainnot selvitysalueella vuonna 2022. Oike-
alla Matarin selvitysalueen itéosassa pesimékaudella 2022 pesineiden erityisesti huomioita-
vien lintulajien reviirien sijainti (Vantaan Matarin alueen luontoselvitykset vuonna 2022,
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Faunatica).

Linnusto ja lepakot

Kaavamuutosta varten teetetyn Faunatica Oy:n luontoselvityksen (Vanhatalo, A., Koskimies,
P., Nieminen, M. & Vasko, V. 2022) mukaan Luo-alueet ovat tarkeita lepakoiden ruokailualu-
eita. Selvityksen mukaan Luo-alue on lepakoiden Il luokan aluetta. Selvityksen johtopaatok-
sena on myds, etta rannat ja rannan laheiset metsaalueet tulee sdilyttaa puustoisena. Myos-
kaan valaistuja reitteja ei selvityksen mukaan tule sijoittaa luo-alueelle nykyisten lisdksi. Selvi-
tysalueella havaittiin ainakin kaksi lepakkolajia, pohjanlepakko ja vesisiippa. Lepakoille tarkeat
alueet sijoittuvat padsaantoisesti Keravanjoen varrelle.

Linnustolle tarkeat alueet sijaitsevat selvityksen havaintojen mukaan Keravanjoen varren luo-
alueella. Luo-alueella metsalinnustolle arvokas alue sijoittuu arvokkaalle lehtomaisen kankaan
luontotyypille. Mahdollisissa hoitotoimenpiteissa tulee ottaa seka linnusto etta luontotyypin
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ominaispiirteet huomioon.

Luontotyypit ja geologiset kohteet

Kuvat: vasemmalla arvokkaat metsdlinnustoalueet, (Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen,
M. & Vasko, 2022). Oikealla lahokaviosammaleen ydinalueet (Vantaan karttapalvelu).

Rakennettavalla alueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia kohteita. Alue on osin laajempaa
lahokaviosammalelle soveliasta aluetta, mutta rakennettava alue ei vaikuta lahokaviosamma-
len suotuisan suojelun tasoon Vantaalla. Talta osin alueella voidaan soveltaa luonnonsuojelu-
lain 82§ ensimmaisen momentin mukaista yleispoikkeamista

Selvityksen (Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen, M. & Vasko, 2022) mukaan arvokkaat
luontotyypit (arvoluokka Ill, kohtalaisen arvokas) rajautuvat enimmakseen Keravanjoen var-
teen yleiskaavan mukaisille luo- ja VL-alueille. Ne ovat luontotyypeiltdan lehtoa ja lehtomaista
kangasta. Teetetyn luontoselvityksen mukaan arvokkain luontoalue sijaitsee Matarin kaupun-
ginosassa Matarinpuistossa, Keravanjoen pohjoispuolella.

Kaavamuutosta varten teetetyn selvityksen (Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen, M. &
Vasko, 2022)” johtopaatoksissd nostetaan esiin mm. seuraavia asioita:

“Suosittelemme erityisen arvokkaiden (arvoluokan Il) luontotyyppikohteiden sddstdmistd
maankdytéssd. Suosittelemme myds paikallisesti arvokkaiden (arvoluokan Ill) kohteiden sdidis-
tdmistd, mikdli siité ei ole kohtuutonta haittaa tulevan maankdytén kannalta. Rajattujen ar-
vokkaiden luontotyyppikohteiden luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
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ominaispiirteet tulee sédstéd maankdytdssd.

Toimenpiteissd on sdilytettdvd elinympdiristélle erityinen vesitalous ja mikroilmasto, puuston
rakenne, vanhat ylispuut, kuolleet ja lahot puut sekd otettava huomioon kasvillisuus, maaston
vaihtelevaisuus ja maaperd. Liséksi tulevassa maankdytén suunnittelussa on syyté ottaa huo-
mioon muidenkin sellaisten elinympdristéjen sédilyminen, jotka ovat oleellisia ekologisten yh-
teyksien sdilymiselle tai vahvistamiselle.

Siten esimerkiksi puustoinen mutta luontoarvoiltaan véhdinen alue voi toimia puskurivyéhyk-
keend arvokkaammalle metsdiselle elinympdristélle ja suojata sen ydinalueita esimerkiksi hai-
tallisilta reunavaikutuksilta tai kulumiselta. Néin ollen luokan IV kohteetkin voivat olla ekolo-
gisten yhteyksien sdilymisen kannalta tdrkeitd (Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen, M. &
Vasko, 2022)”.

Yleiskaavan AP-alue luokitettiin luontoselvityksessa arvoluokkaan 1V, ei-merkittava. Luontosel-
vityksessa on seuraavat AP-alueen metsakuvioiden kuvaukset (Vanhatalo, A., Koskimies, P.,
Nieminen, M. & Vasko, 2022): “Sekalainen asutukseen rajautuva sekametsdkuvio. Ldpimital-
taan yli 50 cm mdntyjé, nuorta kuusitaimikkoa, ldpitunkematonta lehtivesakkoa, suuria kan-
toja, valtaoja, lasimetalliroskakasa, terttuseljoja, valkokarhunkéynnéstd ym. Eteldosa havu-
puuvaltaisinta ja jdreintd.” (kuvio 49), ”“Itsekseen lehtipuilla metsittynyt entinen pelto. Ojia,
vieraslajeja, betonijdtettd ym.” (kuvio 47), “Raivattu monilajinen taimikko: kuusta, koivua,
mdntyd, tammea, vaahteraa, lehtikuusta ja pihlajaa. Sddstépuut osin kaatuneet” (kuvio 50).

Luo-alue on luonnon omatoimisen kehittymisen alue, jota tarvittaessa ohjataan hoitotoimen-
pitein kullekin luontotyypille ominaiseen suuntaan. Alueella on sallittu hoitotoimenpiteet,
jotka vahvistavat lehtojen ja lehtomaisten kankaiden elinymparistdille ominaisia piirteita ja
luontoarvoja. Alueella sijaitsee osa seka paikallinen ettda maakunnallinen ekologinen yhteys

Kuva: Luontotyyppien arvoluokitus kaavamuutosalueella ja sen ympdristossd, keltaisella ei-
merkittéviksi luokitellut alueet, Faunatica Oy, 30.11.2022)
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Lahokaviosammal

Lahokaviosammalta on seka VL- ettda AP-alueella. VL-alueilla tarkeda on lahopuujatkumon sai-
lyttdminen. Suunnittelualueella on kolme aluetta, joissa yhteensa 1 itiopesake. AP-alueella
oleva ydinalue on n. 0,8 ha.

AP-alueen lahokaviosammalen ydin alue ei ole merkittava lajin suotuisan suojelutason sailymi-
selle. Alueella voidaan soveltaa luonnonsuojelulain 48&:n 1. momentin yleispoikkeamista.

Arvopuukartoitus

i
Raimonpuisto
Raimopa

1
|

rken \X
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Koskenranta ™~ ‘l“""'k
Forsstranden ~

Kuva: Alueen arvopuusto.

Alueen puusto kartoitettiin talven 2023 aikana. Kaupungin maisema-arkkitehti kavi kaavoi-
tusta varten paikantamassa maisemakuvallisesti merkittavat puut. Ndma puut ovat padosin
mantyja, ja ne padosin sijaitsevat Laurintien tuntumassa.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue sijaitsee Keravanjoen valuma-alueella. Joki virtaa alueen lansi- ja pohjois-

puolella. Alue on maanpinnaltaan kasvillisuus- ja metsdpeitteistd. Kaava-alueella ei ole pohja-
vesi- ja pohjavesien muodostumisaluetta. Kaava-alueen eteldosassa virtaa nykyisin avo-oja
(Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen, M. & Vasko, 2022), joka johtaa lansipuolen pientalo-
alueen hulevedet Keravanjokeen. OAS:issa oli ojasta virheellisesti kaytetty termia "noro” mai-
semaan liittyvassa analyysikartassa, kyseessa ei kuitenkaan ole vesilain mukainen kohde. Hu-
levesireitti kulkee tienalituksien rumpuja lukuun ottamatta maanpinnalla.
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Maapera

Kuva: Maalajikartta, Vantaan karttapalvelu.

Maalajikartan (kuva ylld) mukaan kaava-alueen maapera on savea (vaaleansininen vari), silttia
(punainen viivarasteri), moreenia (ruskea vari) ja paikoin myds avokalliota (punainen). Kai-
raussyvyys on vaihdellut 1,5-8 m valilla.

Laaksossa olevalla alueella pohjaveden pinta voidaan olettaa paineelliseksi. Idan puoleisella
moreenimdelld olevien rakennuksien kaivoista pohjaveden syvyydeksi on mitattu 0,5-2 m
maanpinnasta. Keravanjoen mitoitustulvakorkeus on tasolla +26,8.

Rakennusten suositeltu perustamistapa on savialueella paalutus ja moreenialueella maanva-
rainen anturaperustus. Liikenngitavat alueet ja puistokdytavat voidaan tehda maanvaraisesti.
Savialueilla putkijohdot suositellaan perustettavaksi maanvaraisesti tai massanvaihdon va-
raan. Rakennuksen tuleva korkeusasema tulisi arvioida verrattuna pohjavedenpinnan tasoon.
Kellareita ei suositella rakennettavaksi alueelle mahdollisen paineellisen pohjaveden vuoksi.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunni-
telmiin.
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Pohjatutkimuskartta, jossa nékyy alueella tehdyt kairaukset (ei mittakaavassa, 22.8.2023 Van-
taan kaupunki)
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Kuva: Maaperiin rakennettavuusluokitukset kaavamuutoksen AP-alueella vaihtelevat luokkien
1. ja 3b. vdlilld.

Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
7/, Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva erityisalue
KRRK: Jokiluiskavydhyke
L85 Tayttomaki
Rakennettavuusluokat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
I 4. vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I sa. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I 5. Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
© 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittéin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Topografia

Maastonmuodoiltaan alue on osin kumpuilevaa, osin tasaisempaa. Maaston korkeus vaihtelee
Keravanjoen pinnan noin +26 metrista Laurintien varren maenharjanteen vajaaseen +38 met-
riin (N2000, GK25FIN).
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Paivakummussa asui vuoden 2022 alussa 3 834 henkea (ldhde: Tilastokeskus). Alueen vakiluku
on laskenut tasaisesti 2010-luvun aikana: vuonna 2012 vakimaara oli viela 4 085. Uusia asun-
toja kaupunginosaan on kaavoitettu viimeksi vuonna 2000 (Kaava nro 750700 Paivakumpu 7).
0-6-vuotiaiden lasten osuus Pdivikummussa on 7,4 %. Osuus on sama kuin koko Vantaan kes-
kiarvo. 7-15-vuotiaiden lasten osuus on 14,7 %, mika on koko Vantaan keskiarvoa (10,4 %)
suurempi osuus. Eldkeikdisen vaeston osuus alueella on 15,1 %, mika on lahelld koko kaupun-
gin osuutta (15,7 %).

http://www.vantaa.fi/hallinto _jao talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Asuminen

Kaava-alueella ei nykyisellddn ole asuntoja. Kaava-alueeseen rajautuu useita omakotitontteja.

Sosiaalinen ymparisto

Vieraskielistd vaestoa Paivakummussa asui vuodenvaihteessa 2022 noin 23 500 henkil6d (14
%). Osuus on selvasti koko Vantaata (25 %) pienempi. Alueella 0—15-vuotiaiden lasten osuus
vdestosta on ollut noin 21 % vuosina 2023-24 (Vaestotilastot 2024/2025). Tama on Vantaan
keskiarvoa suurempi osuus.

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Palvelut ja ty6paikat

Paivikumpu on pientalovaltainen kaupunginosa, jossa tyopaikkaomavaraisuus on melko pieni.
Tyopaikkoja oli 618 loppuvuonna 2020. Niista ldhes puolet (265) oli kuljetuksen ja varastoin-
nin toimialalla.

Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa on Alepa-lahikauppa. Paivakummussa sijait-
see alakoulu ja kaksi paivakotia. Kaupunginosassa on lisdksi saatavilla kaupungin yllapitamia
liilkuntapalveluja, kuten hiihtolatuja, pallokenttia ja leikkipaikkoja. Rekolan palvelut (mm. ham-
mashoitola ja lahikauppa) ovat reilun kilometrin paassa.

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset



http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kuva: Olemassa olevat rakennukset kartalla mustalla esitettynd Idhialueelta.

Suunnittelualue on nykyiselldan padosin metsaaluetta, joka rajautuu suoraviivaisesti Paiva-
kummun pientaloalueeseen. Suunnittelualueen etelareunan muodostaa Laurintie, joka on alu-
eensa kokoojakatu. Se muodostaa Peijaksentien ja Pdivakummuntien kanssa kaupunginosaa
kiertdavan katulenkin. Omakotitalot muodostavat suurimman osan alueen rakennuskannasta.

Monet niista sijaitsevat valjilla tonteilla. Yhtiomuotoisia pientaloasuntoja on jonkin verran
omakotitalojen lomassa.
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Paivakumpu sijaitsee Sipoon rajan tuntumassa ja pientaloasutus loppuu padosin kuntarajaan,
lukuun ottamatta Sipoon puolen Myyraksen aluetta.

Kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriymparisto

Paivakummun pientaloalue on rakentamistavaltaan epayhtendinen rakennusten tyylin suh-
teen. Melko suuri osa asuinrakennuksista on yksikerroksisia.

Paivikummussa sijaitsee Vantaan karttapalvelun tietojen mukaan kuusi rakennusperintékoh-
teeksi luokiteltua asuinrakennusta 1900-luvun alusta. Pddosa rakennuksista on kuitenkin ra-
kennettu 1950-luvulta alkaen. Suurin osa ldhialueen asuinrakennuksista on omakotitaloja. Pa-
ritaloja seka yhtiomuotoisia erillistaloja on ldhialueella joitakin.

O [ i ! 2 ¥ 2 By > T
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Kuva: Kaava-alueen naapuritontteja tammikuussa 2023.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Pdivikummun vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokivarren viheralueet jatkuvat aina Tikkurilaan asti. Lisaksi Pdivdakummussa on useita pienia
metsadisia ldhivirkistysalueita omakotitonttien lomassa (mm. Onervanpuisto ja Raimonpuisto).
Kaupunginosassa on hyvat virkistysmahdollisuudet. Joukonsillan kautta paasee lisaksi Mata-
rinkoskelle ja uimarannalle seka ulkokuntoilu- ja matonpesupaikalle. Rekolan liikuntapuisto
lannessa ja Ester Koskelaisen puisto iddssa tarjoavat liilkunta- ja viheralueiden palveluja.

Liikenne

Rekolan juna-asemalle on noin 1,5 km matka. Laurintien pohjoispuolen jalkakaytadva jatkuu
talla hetkelld vain Keravanjoen sillalle asti. Tien eteldpuolella kulkee yhdistetty pyoratie ja jal-
kakaytava Kuninkaanméakeen, Lahdenvaylan itdpuolelle asti. Autolla Lahdenvaylille paasee
liittymaan Koivukylanvaylan rampista noin 3 km etdisyydella. Laurintien liikennemaara vuonna
2023 oli Vantaan tietojen mukaan 2 975 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Laurintieta lilkenndi bussilinja 721 Hakaniemeen Sornaisten kautta ja toiseen suuntaan Koivu-
kylan asemalle. Kaava-alueen vieressa sijaitsee Onervantien linja-autopysakki. Linjaa liikennoi-
daan arkisin tiheimmillaan kolme kertaa tunnissa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuollon siirtojohdot. Vesi tulee Joukontien, Rekolantien ja Laurin-
tien d315 runkojohtojen kautta. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdakosken vesilaitokselta.
Vesi johdetaan Ylaston ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa
alue sijaitsee.
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Alueen vesisdiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-
johtoverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoi-
tettu N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan d250 Joukontien jatevedenpumppaamolle ja Joukontien ja Sakarintien
d600 kokoojaviemareilla paaradan lansipuolella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen
paaviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmaen ja-
tevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana avo-ojia pitkin Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu [ahimmilldan noin 400 metrin etdisyydelle kaavamuutosalueesta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva pienjannitekaapeli kulkee suunnittelualueen poikki ulkoilureitin
alla. Keravanjoen yli se kulkee ilmajohtona.

Ymparistohdiriot

Alue ei ole Vantaan yleiskaavan lentomeluvydhyketta.

Kaavamuutosalueen eteldosaan ulottuu pienelta osin Laurintien tiemelu. Vain aivan Laurintien
varressa Vantaan karttapalvelun tietojen (2021) mukaan paivaaikaan tiemelu ylittaa 55 dB ra-
jan.

N /
\’] 7
RE |
-y /\
/ £
{ y 3
b o
\ \ <\\\/

/
>
.
/
@
)
Y

>> > Zs 7/ x A‘/

Kran m S : :
/ "'**-,L; ,_-Lnuﬂmm Larsvagenie, \1" o 87—/ 854214
7

Urintie Larsviagen &
Ny AN \ e _%_L*_ 17
¥ £ % ‘ 92 fooy /88 / \<4,
e~ ). N
Kuvat: Vasemmassa kuvassa ndkyy, ettd yli 55 dB pdivdajan melualue ulottuu aivan kaava-
muutosalueen eteldreunaan (keltainen vdri). Oikealla olevassa kuvassa nékyy yéajan tilanne,
jossa meluhaittaa ei ole alueella lainkaan.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Vantaan kaupunki. Nykyisellaan alueella on vain yksi kiinteisto.
Alue on viimeisia kaupungin omistamia talla hetkella toteuttamiskelpoisia alueita Ita-Van-
taalla, joille pientaloasumista on mahdollista kaavoittaa.
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T | Asemakaava-alue =W Metrii
0 250

Kaupungin maanomistus

Kuva: Vantaan omistamat alueet vaalean punaisella vdrilld, Vantaan karttapalvelu

i

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my06s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.
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Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
B o , Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut
LN | | Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021
' paatosten myota voimaan silta osin kuin
valitukset hylattiin. Voimaantulon myo6ta
kaavakokonaisuus korvaa padosin aiem-
min voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
‘ keuden paatoksen myota voimaan jaavia
merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaa-
van muutoksenhakuprosessi on viela kes-
ken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen tay-
o tantéonpanokiellossa eivatka voi tulla voi-
=.— Asemakaava-alue e maan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta

0 05 1 tai kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua.

Kuva: Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta,
kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeim-

massa hallinto-oikeudessa.
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Pystyviivarasterilla merkattuna on maakun-
takaavan taajamatoimintojen vyéhyke. Vih-
realld katkoviivalla maakunnalliset viheryh-
teystarpeet.

MAL 2023 -suunnitelma

sopimuksen mukaisella ensisijai-
/ K ‘ sella vyohykkeelld. Se sijaitsee
/ N " B pientaloalueiden mittapuulla yh-
/! A\ N\ L_/__ dyskuntarakenteellisesti hyvalla
=/ Ve /\ o paikalla, olemassa olevaan asu-
N L ~ tukseen ja infrastruktuurin yhtey-
T PN dessd, kohtuullisella etdisyydella
oL ) juna-asemasta ja lahimmista pal-
| - o Uil _ N veluista.

& Y Kaavamuutosalue sijaitsee MAL-
o+, MAL

| MAL 2023 on suunnitelma Helsin-
{ gin seudun maankaytén, asumi-
sen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma
valmistellaan neljan vuoden va-
lein yhteistyossa seudun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priori-
soidaan seudullisesti merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista
seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata
seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipaastoja tehok-
kaasti kestdavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten,
ettd seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman
toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparistd mahdollistaa hyvan ja onnellisen ela-
man kaikille asukkaille.

Kuva: MAL-suunnitelmakartta, kaava-alueen likimddérdi-
nen sijainti siniselld pallolla merkattuna.



Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen. Seu-
dun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankdyton tiivistyminen ja ehkaistaan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvdksytty Vantaan kaupungin-

valtuustossa 21.10.2024.
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Kuva: Ote yleiskaavakartasta.

Kuva: Yleiskaavan luonnoksessa pientaloalueen laajen-
nus oli suurempi ja nykyinen ulkoilureitti olisi siirtynyt

Vantaan yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
osa alueesta on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AP). Keravanjoen
varsi on osoitettu lahivirkistysalueeksi
(VL) ja joen varren virkistyskayton kehit-
tamisvyohykkeeksi, jossa kulkevat myos
ekologinen runkoyhteys seka ohjeelliset
ulkoilureitit. Joenvarren virkistyskayton
kehittamisvyohykemerkinnalld osoite-
taan ensisijaiset virkistyskayttoon kehi-
tettdvat jokien rannat. Rantoja kehite-
taan siten, ettd veden aarelle paasee
helposti ja monenlainen ulkoilu ja virkis-
tys on mahdollista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Yleiskaava 2020 on tullut
voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kaa-
vahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.

Yleiskaavan 2020 luonnos 28.1.2019

Yleiskaavan nahtavilld olleessa luon-
noksessa asuinalueen laajennus oli laa-
jempi ja ulkoilureittia olisi siirretty.
Asukaspalautteen myota AP-aluetta
pienennettiin.

Vantaan yleiskaavoitus antoi vastineen
asukaspalautteeseen (Muistutusten
vastineraportti, osa 4): ”Pdivikummun
asuntoalueen ja joen varren térkedn
virkistysalueiden rajauksia on muutettu
voimassa olevasta yleiskaavasta. Ra-
jausta tésmennettiin yleiskaavaluon-
noksesta saadun palautteen perus-
teella siten, ettd virkistysalueen osuus
kasvoi. Yleiskaavan rajaus on yleispiir-
teinen: asuntoalueen mahdollinen laa-
jentaminen sekd sen edellyttdmdt lii-
kenneyhteydet ja Iéhipuistojen osuus
tutkitaan asemakaavalla.”
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Asemakaava
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta (nykyinen asemakaava). Kaavamuutosalueen rajaus pu-

naisella viivalla.

R SF R

Alueella on voimassa Helsingin maalaiskunnan suunnittelutoimiston laatima REKOLA-niminen
asemakaava (entinen rakennuskaava) vuodelta 1958. Asemakaavassa alue on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y), kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialu-
eeksi (YK), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) seka lahivirkistysalueeksi (VL). Rakennus-
oikeus on osoitettu Y- ja YK-korttelialueille tehokkuusluvulla e=0,60. Rakennusoikeutta on ny-
kyisessd kaavassa yhteensa noin 44 925 k-m2. Kaavassa on Heikintie-niminen, pdattyva katu.
Asemakaava ei ole toteutunut.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 10.10.2022. Kaa-
vamuutos sai tyoohjelmassa numeron 002558 ja kaavoitus tuli vireille 10.3.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympaéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa ja Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavamuutoksen OAS:iin saatiin 141 mielipidettd. Osa naista oli ryhmamielipiteitd, joissa oli
useita allekirjoittajia.

OAS-vaiheessa saapuneet mielipiteet

Useimmat OAS-mielipiteet keskittyivdt mm. alueen virkistys- ja luontoarvojen sdilymiseen
seka maisemallisiin asioihin. Monissa saaduissa mielipiteissa on vastustettu kaavamuutoksen
tavoitetta pientaloalueen laajentamisesta. Useassa mielipiteessa pientalojen kaavoitusta ei
nahda tarpeellisena tai pientalot tulisi kaavoittaa jonnekin muualle.

Kaavamuutoksen [ahtokohdista kerrottiin asukastilaisuudessa 4.4.2023 Koivukylan asukastilan
auditoriossa. Tassa vaiheessa kaavamuutoksesta ei ollut vield luonnosaineistoa esiteltavaksi,
vaan tilaisuudessa esiteltiin mm. suunnittelualueen rajaus, yleiskaavan antamat lahtokohdat.
Samassa tilaisuudessa kerrottiin myos Rekolan keskustan kaavan tilanteesta seka Peijaksen
sairaalan kaavan etenemisesta.

Kaavoitusohjelmaan 2025-27 merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraa-
van poytakirjalausuman, johon vasemmiston, perussuomalaisten ja sosialidemokraattien lau-
takuntaryhmat yhtyivat: ”Vantaalla kdyttoon otettavan kokonaisheikentamattomyyden mallin
mukaisesti rakentamista luonnon kannalta herkille alueille tulee ensisijaisesti valttaa, toissijai-
sesti lieventaa vaikutuksia ja vasta viimeisena vaihtoehtona kompensoida vaikutukset toi-
saalla. Paivakummun pientaloalueen asemakaavamuutoksessa tulee arvioida rakentamisen
valttdmattomyyttd menetettyihin luontoarvoihin ndhden ennen kaavaprosessin etenemista.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda 4.5.2023 kannanottonaan asiasta
seuraavaa: Kaavamuutosalueelle sijoittuu muovinen 250 mm vesijohto (rv. 1976) ja 315 mm
runkovesijohto (rv. 2008), joita varten on merkittdva johtorasite kaavamuutokseen. Lisdksi
alueen valittdmassa laheisyydessa Laurintielld ja Hellevintiell3 sijaitsee rakennettua vesihuol-
toverkostoa. OAS-aineiston alustava rajaus koskien tulevan AP-alueen kokoa ja sijoittumista
nykyiseen vesihuoltoverkostoon ndhden merkitsee lahtokohtaisesti vesihuollon uudisrakenta-
mista
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Vantaan kaupunginmuseo toteaa 13.3.2023, ettd suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Suunnittelualueen ldaheisyydessa sijaitsevilla pientaloalueilla on
yksittdisia rakennusperintokohteita ja suojeltuja rakennuksia, jotka kertovat alueen rakentu-
misesta junaradan ldaheisyyteen 1900- luvun alkuvuosikymmenind. Museo pitdaa hyvana tavoi-
tetta, ettda Paivakummun alueen kylamainen luonne otetaan huomioon alueen suunnittelussa
muun muassa rakennustehokkuuden maarittelyssa. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien
tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia, eika
sielld ole todettuja maisemallisia arvoja. Nadin ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla
kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia
muutoksia.

Fingrid toteaa, ettd asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten heilla
ei ole kommentoivaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Fingridin 110 kV kV voimajohto
Porvoo-Ruotsinkyl sijoittuu Matarinkosken pohjoispuolelle.

Mielipiteiden huomioiminen

Asemakaavatydssa osallistumis- ja arvioimissuunnitelmaan saaduissa mielipiteissa esiin nous-
seita tavoitteita yhteensovitettiin asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa. Tahan pyrittiin eri-
tyisesti rakentamisen maaran ja alueen maiseman sailymisen osalta.

Valmisteluaineistoon saadut kommentit

27.3.2024-10.4.2025 valisena aikana pyydettiin alustavan luonnosaineiston perusteella kom-
mentteja, ja niita saatiin 73 kpl. Kommentit olivat pdaaosin asukkailta, yksi niista saatiin Suo-
men luonnonsuojeluliitolta (SLL). Kommentit pyrittiin huomioimaan kaavatydssa. Kommen-
teissa korostuivat samat teemat kuin OAS-mielipiteissa. Kritiikkid oli edelleen paljon, mutta
toisaalta osassa kommenteissa suunnitelma nahtiin hyvdna ja nahtiin ettd pientalorakentami-
nen lisda Vantaan elinvoimaa.

Kaavamuutoksen valmistelun aikana SLL:n (Suomen luonnonsuojeluliitto) edustajia tavattiin-
maastossa Vantaan ymparistokeskuksen toimesta 8.10.2024. Maastokaynnilla keskusteltiin
SLL:n nakemyksista kaavamuutosalueeseen liittyen.

Vastaus neljan valtuustoryhman poytéakirjalausumaan kaavoitusohjelmaan 2025-2027 kau-
punginhallituksen kokouksessa 27.1.2025

Ote péytdkirjasta:

“Merkittiin, ettd vihreiden lautakuntaryhmd jétti asiaan seuraavan péytdkirjalausu-
man, johon vasemmiston, perussuomalaisten, sosialidemokraattien lautakuntaryhmdt
yhtyivdt: “Vantaalla kdyttéén otettavan kokonaisheikentdmdttémyyden mallin mukai-
sesti rakentamista luonnon kannalta herkille alueille tulee ensisijaisesti vilttéd, toissi-
jaisesti lieventdd vaikutuksia ja vasta viimeisend vaihtoehtona kompensoida vaikutuk-
set toisaalla. Pdivikummun pientaloalueen asemakaavamuutoksessa tulee arvioida
rakentamisen vilttdmdttémyyttd menetettyihin luontoarvoihin néhden ennen kaava-
prosessin etenemisté.”

Vastaus:

Yleiskaavan AP-alueella, johon kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu, ei luontoselvityksen
perusteella ole merkittdvia luontoarvoja. Alueen luontoarvot on selvitetty Faunatica Oy:lla
teetetyssa selvityksessa (Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen, M. & Vasko, 2022). Silti kaa-
vatyossa on sovellettu Vantaan uutta kokonaisheikentymattémyyden mallia. Ensimmaisen
kerran mallia on kokeiltu 002590 Siltaniitynkuja 1 b -asemakaavamuutoksessa. Jatkossa mallia
tullaan soveltamaan kaikissa Vantaan asemakaavoissa.
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Kaavamuutosehdotuksessa on kaavatyon aikana osallisten mielipiteet huomioiden ensisijai-
sesti pienennetty rakentamiseen osoitettua aluetta (vrt. valttaminen) sen pohjoisosasta. Myds
AP-alueeksi osoitetun alueen sisélle jaa luontoa (esimerkiksi Heikinpuistoksi osoitettu alue).
Lisaksi rakentamisen haittoja on kaavamaarayksella sitouduttu kompensoimaan.

Tavoitteena on kehittdd Vantaata tasapainoisesti myds pientalojen kaavoituksen osalta. Itai-
sellda Vantaalla on hyvin vahan kaupungin omistamaa maata jaljell3, jolle voidaan toteuttamis-
kelpoisesti kaavoittaa pientaloalueiden laajennuksia, kuten Vantaan strategia ja yleiskaava
edellyttavat. Kaava-alue on yksi ndista kohteista, eika realistisia vaihtoehtoisia sijainteja vas-
taavan kaavan laatimiseksi ldhialueella ole. Alue on viimeisia Itd-Vantaan sijainteja, joihin viih-
tyisan pientalokokonaisuuden kaavoitus on mahdollista kaupungin omistamalle maalle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaan kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat
alueiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huoleh-
dimme, ettad luonto on ldhella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme
seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttdalueesta tehddan Euroopan ymparistoystavallisin.

MAL-tavoitteet:

https://www.vantaa.fi/fi/ajankohtaista/tiedote/kaupunginvaltuusto-paivitti-maa-ja-asuntopo-
liittiset-linjaukset-vantaalle-lisaa-suurempia-perheasuntoja

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:



3.3.2

002558 / Pdivakummun pientalotontit ja virkistysalue 21.10.2025 27

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Vahennetdan liikkkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Kaupungin strategian ja linjausten asettamat tavoitteet

Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti kaupungin tahtotilana on
pientalojen lisddminen. Vantaalla pientalotonttien kysynta on suurta ja tavoitteena on nostaa
kaupungin luovuttamien tonttien maaraa vuosittain. Vantaan valtuustostrategiassa halutaan
lisata pientaloasumisen mahdollisuuksia. Kaavoitusohjelmassa tdma on huomioitu jo vuodesta
2022. My6s Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
10.10.2022) todetaan, ettd Vantaalla lisatdan pientaloasumisen kaavoitusta. Linjauksissa tode-
taan myos, ettd pientalojen tarjonnan kehityksesta ja strategian pientalotavoitteen toteutumi-
sesta raportoidaan valtuustolle vuosittain.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso, joka AP-tont-
tien osalta on 1,0 ja AO-tonttien osalta 1,2. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painote-
tun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla
muun muassa edistetddn vehrean, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa
seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kes-
tavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperi-
aatteita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kuva: Vasemmalla valmisteluvaiheen luonnos, jossa pientalojen rakennusoikeutta oli yhteensé
noin 7200 k-m?. Luonnoksessa katu ulottui kaarena kauemmas pohjoiseen. Oikealla kaavaeh-
dotuksen mukainen ratkaisu, jossa kerrosalaa on 6413 k-m?.

Yleiskaavan AP-alueen kapea muoto sekd maastonmuodot ohjasivat kaavan laadintaa jo var-
haisessa vaiheessa. Lisdksi rajautuminen vanhaan pientaloalueeseen itdreunalla on ollut suun-
nitteluun vaikuttanut lahtokohta.

Alueen suunnittelun aikana on tutkittu mm. virkistysalueen ja asuinalueen keskinaista rajautu-
mista, kadun sovittamista ja linjaamista maastoon, liittymistd olemassa olevaan asutukseen
sekd yhtidmuotoisten tonttien maaraa. Yleiskaavan AP-alueen kapeus (kapeimmillaan noin 90
m ja leveimmilladn noin 130 m), maastonmuodot, olemassa olevat ulkoilureitit ja polut seka
Keravanjoen varren ekologinen yhteys osoittautuivat keskeisiksi tekijoiksi kaavan laatimisen
kannalta. Talloin toimivaksi vaihtoehdoksi rajautui kapea nauhamainen rakenne. Lisdhaastetta
toi myds Laurintien varren maisemallisesti arvokas mannikkd, jonka sailyttaminen nahtiin tar-
kedna. Tarkedna on nahty myds asuinalueen laajennuksen jasentdminen pienempiin taloryh-
miin, jolloin liian suurta yksitoikkoista ns. pientalomattoa ei muodostu.

Kaavamuutoksen prosessin osana oleva valmisteluaineisto oli osallisten kommentoitavana
osallistuvavantaa.fi- sivustolla 27.3.2024 - 10.4.2024. Siihen jatettiin 82 kommenttia, joista
yksi saatiin Suomen luonnonsuojeluliitolta. Kaupunki sopi SLL:n kanssa yhteisen maastokayn-
nissa, jonka yhteydessa kaytyjen keskusteluiden pohjalta paadyttiin pienentamaan rakennet-
tavaa aluetta sen pohjoispdasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) oli mainittu my0s, ettd alueelle selvitetaan
mahdollisuutta sijoittaa paivakoti. Suuri pdivakotirakennus ja sen vaatima noin puolen hehtaa-
rin tontti todettiin kuitenkin maisemallisesti ja liikenteellisesti paikkaan sopimattomaksi. Lii-
kenteellisesti pdivakodin ainoa mahdollinen sijainti olisi ollut Laurintien varressa, jolloin mai-
semallisesti arvokas maastonmuoto ja mannikko olisi menetetty.
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Kuva: Valmisteluvaiheen alustava ideakuva kaavaratkaisusta.

Alustava katusuunnittelu

Kaavaan sisaltyvan pientaloalueen katualueen tilavarauksien tarkemmaksi maarittamiseksi
seka kadun linjauksen ja tasausten tarkempaa maarittamista varten teetettiin alustava katu-
suunnitelma. Konsulttina toimi A-insindorit Oy. Samalla kaava-alueen eteldreunan katu- ja vir-
kistysalueiden raja saatiin maariteltya, silla tyo sisalsi myos Laurintien pohjoispuolen puuttu-
van jalkakaytdvan suunnittelun. Katusuunnittelun aikana kehitettiin kaavaratkaisua siten, etta
katujen tasaus suunniteltiin pintakuivatuksen, pohjanvahvistustarpeiden seka tonttiliitoksien
kannalta toimivaksi.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaava-alueen suunnittelussa on pyritty siihen, ettd Pdivakummun pientaloalue laajenee
maisemakuvaan sopivasti. Tahan pyrittiin erityisesti mitoittamalla rakentamisen volyymi paik-
kaan sopivaksi.

Yleiskaavassa on maaritelty pientaloalueen ja virkistysalueen raja, jota asemakaavamuutok-
sessa tarkennetaan siten, etta pientaloalueen (AP) laajennus on yleiskaavan mahdollistamaa
maltillisempi ja asemakaavamuutosehdotuksessa asemakaavan viheraluetta (VL) on myos
yleiskaavan AP-alueen sisdlla. Nykyinen ulkoilureitti sdilyy ja se taydentyy pientaloalueen laa-
jennukseen liittyvilld pistoilla. Kuten yleiskaavassa annetussa méaaradyksessa vaaditaan, kaava-
muutoksessa kunnioitetaan vanhan alueen rakentamisen tapoja. Tama toteutuu kaavan ra-
kentuessa mm. siten, ettd padosa tonteista on erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

arvopuu

istutettava lehtipuu

istutettava havupuu
ulkoilureitti
katu

uudisrakennus

Kuva: Viitteellinen illustraatio kaavaehdotuksesta, Aino Vuori Vantaan kaupunki, 21.8.2025

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)

Erillispientalojen korttelialueiden (AO) lomaan on sijoitettu kaksi asuinpientalojen korttelialu-
etta (AP), joille voidaan rakentaa esim. ryhmarakentamiskohde, erillispientaloja yhtiémuotoi-
sena tai pienet paritalokohteet. Rakennukset voidaan kytkea toisiinsa autokatosten tai varas-
tojen valityksella. asuinpientalotonteilla tonttitehokkuus on e=0,25 ja autopaikkoja tulee ra-
kentaa 2 autopaikkaa /asunto. AP-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 0,49 ha.
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Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Erillispientalokortteleiden (AQO) yhteenlaskettu pinta-ala on noin 2,1 ha. Autopaikkoja tulee
rakentaa kaksi asuntoa kohden. Jokaiselle AO-tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Tonttien tehokkuusluku on padosin e=0,25. Tonttien kerrosluku vaihtelee 1l ja | 2/3 kerroksen
vaillg, siten ettd |lahimpana ulkoilureittia seka olemassa olevan omakotialueen reunassa salli-
taan kaupunkikuvallisista syista vain | 2/3-kerroksinen rakentaminen. Asemakaavalla pyritdan
vaihtelevaan ja melko tiiviiseen katutilaan.

Osalla tonteista on osoitettu sailytettavia arvopuita. Nama sijaitsevat paaosin korttelissa
75113. Tonttien rajat on osoitettu niin, etta puut jadvat tontin rajojen tuntumaan ja nain nii-
den sdilyminen olisi mahdollisimman todennakoista. Alueen keskella olevissa kortteleissa
(75095, 75115, 75116 ja 75117) pyritadn maarayksellad perinteiseen puutarhamaiseen ilmee-
seen. Kahdessa eteldisimmassa korttelissa (75113 ja 75114) sen sijaan pyritddan metsdisyyden
sailymiseen tonteilla. Myo6s olevaa metsdanpohjaa ja maaperda sekd maastonmuotoja maara-
taan sailytettavaksi tai maisemoitavaksi, mika voidaan toteuttaa esim. kuntan avulla.

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida, etta kellareiden rakentamista ei mahdollisen
paineellisen pohjaveden takia suositella. Rakennuksiin liittyvissa kaavamaarayksissa AO- ja AP-
tonttien osalta maaratdan mm., ettad rakennukset tulee massoittelultaan ja varitykseltdan
suunnitella maisemaan sopiviksi, jolloin valtytdan maisemassa liiaksi erottuvilta ratkaisuilta.

Omakotitontille voi lisdksi varata oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua ymparistéhai-
riota aiheuttamatonta tyo-, toimisto- ja palvelutilaa enintdan 20 % rakennetusta kerrosalasta.
Silla pyritddn mahdollistamaan pienyrittdjyyden harjoittaminen, esim. asunnon yhteydessa
oleva kotitoimisto.
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TONTTI KORTTELI PINTA-ALA, m* RAKENNUSOIKEUS, k-m?
14 75095 867 217
16 75095 855 214
15 75095 1949 487
13 75095 945 236
12 75095 2979 745
17 75095 726 182
18 75095 806 202
19 75095 859 215

2 75113 814 203
3 75113 731 183
4 75113 686 171
1 75113 649 162
5 75113 820 205
3 75114 673 168
4 75114 746 186
5 75114 714 179
2 75114 643 161
1 75114 594 149
4 75115 600 150
2 75115 674 168
1 75115 706 177
3 75115 517 129
1 75116 577 144
4 75116 740 185
2 75116 662 165
3 75116 652 163
5 75117 681 170
4 75117 667 167
3 75117 630 158
1 75117 880 220
2 75117 610 153

Kuva: Luettelo tonteista, tehokkuus kaikilla tonteilla e=0,25. Pinta-alat tarkentuvat tontinmit-
tauksessa. AO-tonttien keskipinta-ala on noin 715 m?.

4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen asukasmaara on arviolta 105 asukasta, jos oletetaan etta pientaloasuntoa koh-
den on 2,7 asukasta. (Vantaan vdest6 2020/2021.) Vaestojulkaisun mukaan vuonna 2020 Van-
taalla sijaitsevissa omakoti- ja paritaloissa keskikoko oli 2,7, rivitaloissa 2,5 ja asuinkerrosta-
loissa 1,7 henkil6a.

- Autopaikkoja tulee olla 2 ap / asunto.
- Pyorapaikkoja tulee olla 1 pp /30 k-m2

Erillispientalojen korttelialue, AO: noin 2,07 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on
2 520 k-m2 ja tehokkuusluku e=0,25.

Asuinpientalojen korttelialue, AP: noin 0,49 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on
1 500 k-m? ja tehokkuusluku e= 0,25.

Virkistysalueet (VL), noin 17,4 hehtaarin alue.


https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan_v%C3%A4est%C3%B6julkaisu_2020_2021_1.pdf

4.2
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunniteltu rakentaminen ottaa mittakaavallaan, sijoittelullaan seka rakentamista ohjaavilla
kaavamaarayksilla huomioon alueen sopeutumisen ymparistéon, ekologisten yhteydet seka
arvokkaimpien luontoalueiden sadilymisen. Asuinalueen laajennus sijoittuu padosin nykyisen
kaavan Y- ja YK-korttelialueille, jotka mahdollistavat nykyisellaan laajan julkisen rakentamisen
(esim. koulu-, terveydenhuollon rakennukset, seurakunnalliset rakennukset) tehokkuudella
e=0,6. Pientaloalueen laajennus on koko alueeseen ndahden laajuudeltaan vahainen ja suurin
osa alueesta kaavoitetaan virkistysalueeksi. Kaavaehdotuksessa rakentamistehokkuus on huo-
mattavasti nykyista kaavaa matalampi, e=0,25.

Katualueiden vaatima pinta-ala on verraten suuri kaavan laajuuteen nahden, koska suunnitte-
lussa on tavoitteena ollut mm. rasitteettomien omakotitalotonttien toteuttaminen.

Kaavamuutoksen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset tahtaavat erityisesti siihen, etta uudet
pientalot sopeutuvat mahdollisimman hyvin alueen metsdiseen maastoon. Tarkea [ahtdkohta
kaavamuutosalueen suunnittelussa on nykyinen maasto ja pinnanmuotojen sailyttaminen
mahdollisuuksien mukaan. Kaavamuutosalueen kadut on pyritty sovittamaan pdaosin maas-
tonmuotoihin ja myo6s talojen rakentaminen pyritadn sovittamaan ymparistoon antamalla

kaavassa maarayksia tahan liittyen. Kadun linjaus ja tasaus on suunniteltu maastoon sopivaksi.

Katundkymissa pyritdan vaihtelevuuteen. Kadun varteen tulee istuttaa kadunvarsipuita, mista
on annettu kaavassa katualuetta koskeva maarays.

Tonttien luonnonlaheisyytta pyritadn sailyttdmaan osoittamalla kaavassa merkinnallad ”Alueen
osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sailyy”. Lisaksi maarataan sailyttamaan talla alueella nykyistd maapohjaa.
Kaavamuutos jattaa suurelta osin valjyytta uusien ja olemassa olevien tonttien valiin.

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla rauhallisia ja maisemaan sopivia.
Vierekkaisilla tonteilla ei julkisivuissa saa kdyttda samaa varisavya. Rakennusten julkisivujen
on oltava paaosin puuta, muurattuja, rapattuja tai ndiden yhdistelmia. Rakennusten on oltava
kantavilta rakenteiltaan padosin puuta. Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopi-
vasti. Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai sen sovellus. Kattokaltevuuden
tulee olla noin valilld 1:2- 1:1,5 astetta.

Yksikerroksisen lammittamattoman talousrakennuksen tai autokatoksen saa rakentaa 2 met-
rin etdisyydelle naapuritontin rajasta. Rakennus on kuitenkin aina sijoitettava vahintaan 8
metrin padhan naapuritontilla jo olevan asuinhuoneen paaikkunoista. Kaikkiin yksikerroksisiin
rakennusosiin, talousrakennuksiin, auto- ja polkupyora- ym. katoksiin tulee rakentaa kasvi-
katto, jonka voi toteuttaa myos istutuksin varustetulla kattoterassilla.
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Kuva: Eriluonteiset katuosuudet (A-insinéérit Oy). Maalajikartan Iéhde: Vantaan karttapalvelu.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

AQ, erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialueita on yhteensa 7 kpl ja ndissd omakotitontteja 29 kpl. Erillispien-
talojen korttelialueiden (AO) tontit on tarkoitettu omakotirakentamiseen. Tonttien tehok-

kuusluku on e=0,25.
Kerrosluvuksi on osoitettu padosin Il, joiltain osin on maisemallisista syista kerrosluvuksi osoi-

tettu 2/3. Asemakaavalla pyritaan kohtalaisen selkedan katutilaan, minka vuoksi tontit ovat
kapeahkoja, jolloin rakennusten muodostama katundkyma muodostuu tunnelman kannalta
mukavan tiiviiksi.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaat, sailytettavat puut on osoitettu kartalla kaupunkikuvallisesti
arvokas puu -merkinnalla. Talla pyritaan siihen, etta kivikkoisen havumetsan tunnelma sailyy
moreenialueilla. Saviselle maalle sijoittuvissa kortteleissa maarataan kaytettavaksi perinteisia
suomalaisia puutarhakasveja. Talla pyritdan vehreiden, ns. puutarhatonttien muodostumi-
seen. Moreenimaalla kaavan tavoitteena on metsainen tunnelma.

AO-tonttien koko vaihtelee vililld 517-945 m. Rakennusoikeuden maéra on 129 -236 k-m?.
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Uusi alue liittyy tasaisella savimaalla saumattomasti olemassa olevaan pientaloalueeseen.
Eteld- ja pohjoisosan moreenimaat taas osin kaavoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL), jolloin
metsa ja pientalotontit lomittuvat keskenaan.

AP, asuinpientalojen korttelialue

Asuinpientalojen korttelialueita on kaksi ja niiden pinta-ala on yhteensa 0,49 ha. AP-kortte-
lissa saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai autotallein tai -katoksin toisiinsa kytkettyja

asuinrakennuksia. Kerrosluku on osoitettu | 2/3. Yhtibmuotoisella asumisella pyritdan moni-
puolistamaan omakotivaltaista rakennetta.

Kuva: Pihaluonnos AP-tontille, Vantaan kaupunki 2025
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Kuva: Pihaluonnos AO-tontille, Vantaan kaupunki 2025

Muut alueet

VL, ldhivirkistysalue

Suunnittelualueen korttelit rajoittuvat padosin Paivakummunrannan lahivirkistysalueeseen.
Yleiskaavan luo-alueet on osoitettu kaavakartalle. Virkistysalueilla kulkevat ulkoilup&areitit ja
kevyen liikenteen reitit on osoitettu asemakaavassa. Lahivirkistysalueiden yhteenlaskettu
pinta-ala on n. 17,4 ha. Lahivirkistysalueilla on tavoitteena hyddyntaa olevia polkuja ja kehit-
taa niita ulkoilupolkuina.

Katualueet

Pohjois-eteldsuuntainen Heikintie toimii uuden alueen selkdrankana. Siita erkanee lanteen
yksi lyhyt pistokatu, Heikinmaki, joka on linjattu hulevesireitin suuntaa seuraten. Naiden katu-
jen risteykseen muodostuu pienimuotoinen aukiomainen kohta, johon alustavan katusuunni-
telman mukaan tulee puuistutuksia ja istuskelupaikka.

Katualueen leveys on asemakaavassa Heikintien alkupdassa 18 m, josta molemmin puolin 4 m
on vierialuetta luiskia varten. Katualue on alkupaastaan leveampi jalkakaytavan rakentamisen
mahdollistamiseksi. Heikintien loppupdan ja Heikinmaen katualue on leveydeltddn 11 m. Kaa-
vassa on osoitettu kdantdpaikat katujen paihin. Katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n.
0,79 ha.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennettujen alueiden yhteyteen ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva
seka tdydentdva. Se sijoittuu kohtalaisten joukkoliikenneyhteyksien varteen ja olemassa ole-
van kunnallistekniikan piiriin.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on kaavan laadin-
nan yhteydessa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman
maankadyton ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen
vaikutukset on arvioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallis-
ten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Kuva: llmakuvaupotus kaavaratkaisusta, Vantaan kaupunki Aino Vuori
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44.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

|..._: Asemakaava-alue

Kuva: Pientaloalueen laajennus on vdhdinen, viitteellinen rakeisuuskuva.

Kaavamuutosehdotus jatkaa alueelle tyypillista pientalovaltaista kaupunkirakennetta. Kortteli-

rakenne on suunniteltu niin, etta syntyy pienempia pientalojen ryhmia eika kokonaisuudesta
muodostu yksitoikkoista. Pientaloalueen laajennus on alueen mittakaavassa vahainen.
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Ratkaisu edistaa asuinalueen tdaydennysrakentamista ja tarjoaa hyvia omakotitalotontteja ha-
lutulta alueelta.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentda vanhaa Paivakummun pientaloaluetta. Tama toteuttaa valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden henked, jossa edellytetaan, etta yhdyskuntakehitys tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Uusia asuntoja tulee noin 38 kappaletta ar-
violta noin 110 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Ratkaisu edistdaa vanhan pientaloalueen tdydennysrakentamista ja lisda pientaloasumista olemassa
olevan kunnallistekniikan, palveluiden ja joukkoliikenteen lahettyvilla. Rakentaminen sijoittuu ny-
kyisen metsdalueen reunaan, jatkaen nykyista pientaloaluetta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
syydelle. Ratkaisu tarjoaa hyvia erillis- ja asuinpientalotontteja halutulta alueelta.

Kaupunkikuva

Pientaloalueen laajennusta suunniteltaessa tavoitteena on ollut kunnioittaa alueen ominais-
piirteitd. Naitd ovat alueen metsdinen ilme, maastonmuodot sekd asuntokannan omakotival-
taisuus sekd maastossa kaartelevat tonttikadut. Kortteleista saadaan vehreitd mm. viherte-
hokkuudesta maaraamalla.

Asuminen

Kaava-alueelle voidaan rakentaa 29 erillispientaloa, seké arviolta 9 kpl yhtiomuotoista pienta-
loasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa kohtalaisen matkan paassa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella. Hanke noudattaa Vantaan maapoliittisia linjauksia varmistamalla pientaloalueiden kaa-
vavarantoa ja mahdollistamalla laadukasta ja toteuttamiskelpoista asuntotuotantoa ja kau-
pungin omistaman maa-alueen kaavoittamista.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse
asumista yhteensa enintadan 20 % tontin rakennusoikeudesta. Tama mahdollistaa pienimuo-
toisen yritystoiminnan. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Paivakummun palveluiden,
kuten paivakotien, koulun ja lahikaupan sailymiseen. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaik-
kojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya. Tikkurilan ja Koivu-
kyldn tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, jo-
ten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Pientaloalueen laajennus edellyttaa asuntoa kohden enemman kunnallistekniikan rakenta-
mista kuin kerrostaloalueen. Uudet tontit sijoittuvat uuden kadun varrelle ja vesihuollon run-
kojohtoja pitda siirtdd kaavamuutoksen vuoksi. Uudet tontit kuitenkin sijoittuvat olevan infran
laheisyyteen ja uusi katu yhtyy suoraan olevaan kokoojakatuun.

Rakentamisolosuhteet ovat kohtuulliset, maapera vaihtelee helposti rakennettavasta moree-
nista vaikeammin rakennettavaan savipehmeikk66n, mika on kuitenkin Vantaalla tavan-
omaista. Korkoerot korttelialueilla eivat ole merkittavan suuria.

Valmisteluvaiheessa oli luonnosteltu vaihtoehtoa, jossa pohjoisosan korttelialueet jatkuivat
pidemmalle ja kerrosalaa oli noin 800 k-m? enemman. Tama vaihtoehto hylattiin maisemallis-
ten ja luontosyiden vuoksi. Suurempi rakennusoikeus olisi tuottanut enemman
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maanmyyntituloja, vaikka kunnallistekniikan rakentamisen maara olisi hieman kasvanut.

Vesihuollon runkojohtoja taytyy siirtaa, koska ne kulkevat alueen halki siten, ettd niiden jatta-
minen paikoilleen aiheuttaisi rikkonaisemman korttelirakenteen ja todennakdisesti vahentaisi
tonttien maaraa. Johtosiirtojen kustannus tarkoittaa lahes kahden omakotitontin myyntituloja
ja koko alueen kunnallistekniikan toteuttaminen vahan yli puolet ennakoiduista maanmyynti-
tuloista. Tulojen ja menojen suhdetta voi pitdd melko tavanomaisena.

Sosiaalinen ymparist6

Kaavamuutoksen toteutuessa alueella kasvaa todennakdisesti eniten lapsiperheiden maara,
jolloin koulu- ja paivakotipalveluiden tarve kasvaa maltillisesti. Todennakoisesti kaavamuutos
hieman nuorentaa Paivakummun ikdjakaumaa. Alue on nykyisellaan tulotasoltaan lahella Van-
taan keskiarvoa. Sosiaalisen ympariston ei taten oleteta muuttuvan, silla uudet asunnot ovat
omistusmuodoiltaan ja tyypeiltaan alueelle tyypillisia.

Virkistys

Kaavamuutos uusine asukkaineen lisaa alueen virkistysalueiden kadyttoa. Rakennukset eivat
sijoitu nykyisen ulkoilureitin paalle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttda koskevia
tavoitteita. Lisaksi kaavamuutos monipuolistaa lahiymparistonsa jalankulkuyhteyksia. Ratkaisu
ei olennaisesti heikenna seudun asukkaiden virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksia. Tulevaisuu-
den tavoitteina on kehittda alueen polkuverkostoa nykyisid polkuja hyodyntéden, jolloin kulu-
tusta ohjataan reiteille.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Laurintien linja-autopysakista. Rekolan juna-asemalle
matkaa kertyy noin 1,5 km. Ratkaisu lisda alueen bussiliikenteen matkustajamaaria ja paran-
taa niiden kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa maltillisesti ajoneuvoliikennetta Laurin-
tielld. Laurintien kapasiteetti kestaa hyvin asukasmadaran lisdyksen. Ajoneuvoliikenteen maara
kaavamuutosalueen kohdalla oli vuonna 2975 kavl (vuoden keskimaarainen arkivuorokausilii-
kenne).

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon ldheisyydessa. Nykyiset runkojohdot
kulkevat alueen halki ja niitd on tarve siirtdaa uudelle Heikintien katualueelle. HSY:n vesihuolto-
verkosto laajenee katualueen varrella oleville omakoti- ja pientalotonteille.

HSY:n uudet runkolinjat kulkevat katu- ja viheralueella.
Ympadristohairiot

Laurintien Tiemelu ulottuu vahaisesti eteldisimman AO-tontin eteldkulmaan, mutta ei vaikuta
tontin kaytettavyyteen.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Edelld kappaleessa 3.2.2 on annettu vastaus neljan valtuustoryhman kaavoitusohjelmaa 2025-
27 koskevaan poytakirjalausumaan. Vastauksessa on arvioitu kaavamuutoksen valttamatto-
myytta.

Uudisrakentaminen sijoittuu luontoselvityksen (Vanhatalo, A., Koskimies, P., Nieminen, M. &
Vasko, 2022) mukaan luontoarvoiltaan ei-merkittavaksi luokitelluille (arvoluokka IV), osin enti-
sille peltoalueille, eika silla siten ole merkittdavaa vaikutusta alueen merkittavampiin luontoar-
voihin. Alue on olemassa olevan pientaloalueen reunaa, joka luontoselvityksen mukaan karsii
roskaisuudesta ja toimii osin ldhiasukkaiden puutarhajatteiden sijoituspaikkana. Vaikutukset
luontoon johtuvat pdaosin nykyisen metsaalueen kapenemisesta. Korttelialueiden
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vihertehokkuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Rakennettavan alueen luontoarvojen kompensointi on oleellinen osa Vantaan luonnon hei-
kentymattomyyden ja luontopositiivisuuden tavoitteita. Kaikissa tulevissa asemakaavoissa tul-
laan selvittdmaan ekologisen kompensaation tarvetta, ja tarpeen mukaan toteuttaa luonto-
haittojen hyvittaminen taysmaaradisesti.

Luonnon heikentymattomyys saavutetaan, kun rakentamisen myota syntyva haitta hyvitetaan
luonnonsuojelulain mukaisella ekologisella kompensaatiolla. Ekologisessa kompensaatiossa
luonnolle koituva haitta hyvitetdan parantamalla luonnon tilaa toisaalla. Luonnonsuojelulain
mukaisesti, haitta ja hyvittdminen koskee luonnon luontotyyppeja. Rakennettuun vihreaan tai
muuhun ihmisen luomaan ymparistoon ekologista kompensaatiota ei talla hetkella kayteta.

Paivakummun tapauksessa ekologinen kompensaatio tarkoittaa niitd kaava-alueen luonnon
luontotyyppeja, joihin rakentamisen myo6ta kohdistuu luontohaittaa. Naiden haittojen hyvitta-
miseen voidaan kayttdaa esimerkiksi osia olemassa olevasta Vantaan kaupungin ekologisen
kompensaation hyvittdmiseen varatusta alueesta. Kaavassa on annettu maarays:

“Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat tulee hyvittdd tdysimddrdi-
sesti toteuttamalla luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen kompensaatio.
Rakentaminen voi alkaa vasta kun viranomainen on antanut puoltavan pddtéksen hy-
vityksen korvaavuudesta”.

Alustavasti kaavamuutosehdotusta varten on laskettu luontohaitan suuruus Paivakummun
alueella. Luontohaitta rakennettavalla alueella on 1,1 luonnonarvohehtaaria (lha). Yhden
luonnonarvohehtaarin hyvittamiseen tarvitaan useita hehtaareja.

Paivakummun pientaloalueen rakentaminen kohdistuu paaosin ihmisen luomaan tai ihmisen
voimakkaasti muokkaamaan ymparistoon. Myds Keravanjoen varren metsat ja virkistysalueet
jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Nama alueet ovat luonnon monimuotoisuudelle tarkeita
alueita, eikd ndiden luontoarvoa tulla heikentdmaan. Rakennettava alue ei sijoitu arvokkaalle
linnustoalueelle, vaan linnustoalue tulee sdilymaan osana luonnon monimuotoisuutta tukevaa
virkistysaluetta. Kaavassa turvataan lepakoiden tarkeat ruokailualueet Keravanjoen varressa.

Asutuksen reunavaikutus voi yltda satoihin metreihin. Reunavaikutus on tosin lajikohtaista
vaihdellen muutamista metreista satoihin metreihin. Alueen metsat Keravanjoen varrella ovat
kuitenkin padsaantoisesti kapeita reilusti alle 250 metsdkaistaleita, jotka ovat olleet reunavai-
kutuksen alaisena jo pitkddn. Naiden metsien luonto on jo mukautunut olemassa oleviin olo-
suhteisiin ja ihmisvaikutukseen. Pientaloalueen rakentaminen ei tule vaikuttamaan merkitta-
vasti alueen metsadluonnon ja -lajiston tilaan. Luonnon laskennallinen pysyy kuitenkin edelleen
samana.

Alueen suunnittelussa otetaan maisemallisesti tarkeat arvopuut huomioon. Suunnittelussa
tullaan ottamaan huomioon myés Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirin antama
lausunto.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd alueen suunnittelun lahtokohtana on alueen luontoarvo-
jen sdilyttaminen. Suunnittelualueelle on laadittu konsulttitydona luontoselvitys asemakaava-
tyota varten. Alueen metsainen luonne sailyy, mutta kapenee maltillisesti itdosasta, jossa osa
alueesta on entista peltoa ojineen.

Ekologinen yhteys

Kaavamuutoksessa toteutuu kapeimmassakin kohdassa Vantaan yleiskaavan runkoyhteyden
minimileveysvaatimus. Metsaalue on jo kauttaaltaan reunavaikutuksen piirissa. Yhteyden le-
veys vaikuttaa eldinten liikkumiskayttaytymiseen. Asutuksen ldahelld 100 m metsan reunasta
eldinten liikkuminen vastaa liikkumista puutarhamaisilla omakotitaloalueilla. 200 m paassa
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liilkkuminen vastaa liikkumista puistossa tai metsassa. (Vare & Krisp 2005). Reunavaikutus voi
yltda jopa 250 m etdisyydelle metsadn reunasta.

Itd-Uudenmaan ekologisen verkoston tarkastelussa maakunnallisen runkoyhteyden vahim-
maisleveytena pidettiin 500—-1000 m (Vare 2009). Talloin yhteyteen jaa alueita, joille reunavai-
kutus ei ylla. Kdytannossa tallaiset alueet kuitenkin ovat laajoja useamman kunnan alueelle
sijoittuvia metsakokonaisuuksia kuten kansallispuistoja. Leved yhteys mahdollistaa hirvieldin-
ten ja suurpetojen liikkkumisen.

Taajamassa maakunnallinen yhteys voi olla tata kapeampi, silla hirvieldimet ja suurpedot eivat
ole toivottuja naille alueille, ja toisaalta lajisto on jossain maarin tottunut ihmisten lasndoloon.
Vére ja Krisp (2005) ovat maéritelleet taajamassa sijaitsevan maakunnallisen yhteyden ohjeel-
liseksi leveydeksi 250—-300. Maakunnallisen yhteyden kapeikkokohdan minimileveys on 100 m.

Yhteys ei kuitenkaan saa kapeikkokohdassa olla leveyttdaan pidempi (Vare ja Rekola 2009, Vare
2009). Vantaan yleiskaavan runkoyhteyden tavoiteminimileveys on 100 m. Esimerkiksi Lammi
ym. (2016) ovat todenneet, ettd paikalliset ekologiset yhteydet tulisi sdilyttda vahintdan 100
m levyisina.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta ldpaisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapdisemattomien
pintojen lisddntyessa on odotettavissa, ettad hulevesivirtaamat kaavamuutosalueelta kasvavat.
Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen
avo-ojaan tai kadun hulevesiviemariverkostoon.

Kaavamuutosalueella hyodynnetdan nykyistd ojaa luonnon monimuotoisuuden tukemiseen
muokkaamalla sitda puromaisemmaksi ja hyodyntamalla se hulevesien viivytykseen. Ojan ym-
paristo osoitetaan kaavassa hulevesialueeksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Hulevedet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, ettd virtaamahuiput eivat rakentami-
sen myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hule-
vesien muodostumista pyritddn ehkdisemadn vetta lapdisevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla
hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan peri-
aatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tdma mi-
toitus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi ton-
teilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida,
etta vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta
vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta las-
kennallisesti poistuisi luonnontilassa. Ndita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata
tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

Hiilidioksidipadstot

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kdyttden hyvaksi
Sitowisen Planect -ohjelmaa.

Rakentaminen metsdalueelle aiheuttaa paastoja jo esirakentamisvaiheessa, mm. puiden kaa-
tamisesta ja maanmuokkauksesta johtuen. Esirakentaminen on selkedsti merkittavin paasto-
lahde.
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Uuden katualueen rakentaminen lisda infrapdastoja, kuten maarakentamisen, paallystamisen

ja rakenteiden rakentamisen paastoja. Massatasapainon huomioiminen suunnittelussa auttaa
vahentamaan maamassojen kuljetusta ja l3jitystd, mika pienentaa esirakentamisen ilmastovai-
kutuksia. Tahan liittyen on kaavassa annettu maarays.

Vahapaastoisten materiaalien hyddyntaminen (esim. kierratetyt tai matalan hiilijalanjaljen
materiaalit) vahentadvat rakentamisen kokonaispdastoja. Uusiutuvan energian tuotanto alu-
eella (esim. aurinkopaneelit, maalampd) voi merkittavasti pienentaa kaytonaikaisia energiape-
raisia paastoja. Tasta on kaavassa annettu maarays. Kevyen liikenteen laadun ja houkuttele-
vuuden parantaminen edistda kestavaa liikkumista ja vahentaa likkenteen paastoja pitkalla ai-
kavalilla.

Laskelma 1: vahahiilinen ratkaisu

Paastot yhteensa: 55224 tC0O2

Eniten pdastoja syntyy esirakentamisesta (46801 tCO2). Toiseksi eniten rakennuksista ja ton-
teista (3967 tCO2).

Suurin hiilikddenjalki syntyy maaperasta ja kasvillisuudesta seka rakennuksista ja tontista (-
6662 tCO2).

Hiilikddenjalki yhteensa: -6662 tCO2

Laskelma 2: BAU (business as usual)

Paastot yhteensa: 56790 tCO2

Eniten paastoja syntyy esirakentamisesta (46801 tCO2). Toiseksi eniten rakennuksista ja ton-
teista (5133 tCO2).

Suurin hiilikddenjalki syntyy maaperasta ja kasvillisuudesta (-3803 tCO2).

Hiilikddenjalki yhteensa: -4713 tCO2

Laskelmien erot

Vahahiiliset ratkaisut ovat: kaavamaarays puurakentamisesta, aurinkosdhkon tuotanto (5%
rakennuksen sdahkonkulutuksesta), lammitystapana lampdpumppu, sdhkdautojen latausmah-
dollisuus, pyordilyn edellytyksiin panostaminen ja laadukkaat kavely-ympadristot.
Vahahiilisemmassa vaihtoehdossa on noin 33% vahemman paadstoja energian osalta.
Vahahiilisemmassa vaihtoehdossa on noin 23% vahemman pdastoja rakennuksien ja tonttien
osalta.

Vahahiilisemmassa vaihtoehdossa on noin 9% vahemman pdastoja liikkenteen osalta.
Vahahiilisemmassa vaihtoehdossa sidotaan hiiltd noin 314% enemman rakennusten ja tont-
tien osalta.

Metsdan rakentaminen aiheuttaa paastoja esirakentamisen osalta. Uuden kadun rakentami-
nen aiheuttaa infrapdastdja. Massatasapainon soveltaminen hankkeessa viahentaa esirakenta-
misen paastoja. Vahapaastoisten materiaalien hydodyntaminen parantaa rakentamisen kesta-
vyytta. Uusiutuvan energian tuotannolla vahennetaan energian paastoja. Kevyen liikenteen
laatuun panostaminen kannustaa vahentamaan autoilua.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nykyisen virkistysalueen nimi Pdivakummunranta, Lévkullastranden on vuodelta 1996.

Heikintie, Heikkivagen, alueen paakatu. Nimi on voimassa jo nykyisessa 1950-luvulla voi-
maantullessa asemakaavassa.
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Heikinmaki, Heikkibacken, lyhyt sivukatu
Heikinpuisto, Heikkiparken, Pdivikummunrannasta erilliseksi jaava pienehkd lahivirkistysalue.

Paikalle oli nimetty vuonna 1961 Heikintie, Henriksvagen, joka ei tullut kdytté6n. Uusien ni-
mien aihe johtuu siitd. Nimi viitannee |dheiseen Hanabdlen Heikaksen taloon.

Helsingissa on kuitenkin jo olemassa Henrikintie, Henriksvdagen (1949), se Henrik-piispan mu-
kaan. Espoossa on Heikinkuja, Henriksgranden. Tasta syysta myos ruotsinkielisissa nimissa
kdytetaan suomenkielistd Heikki-nimea.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma on hyvaksynyt nimet 9.4.2024.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen toteutuminen vaatii katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen. Kaupunki

myy tontit vapaalla haulla.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavamuutoksen. Kaavamuutosta varten on tee-
tetty luontoselvitys Faunatica Oy:lla. Alustava katusuunnitelma on kaavavaiheessa teetetty A-

insin6orit Oy:lla.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Vesihuollon yleissuunnittelu:

Liikenteen yleissuunnittelu:

Viheraluesuunnittelu:

Kiinteistonhallinta ja asuminen

Geo- ja mittauspalvelut

Mari Jaakonaho
Milja Halmkrona
Jukka-Veli Heikka
Mikel Aizpuru
Sari Simonen
Aino Vuori

Eeva Eitsi

Ville Selonen
Matti Sahlberg
Antti Auvinen
Heikki Vaananen
Marjut Viljanen
Susanna Koponen
Jonna Juusola

Juho Lumme

Heikki Kangas

aluearkkitehti
(01.09.2024 asti)
aluearkkitehti vs.
(02.09.2024 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekn. koordinaattori
arkkitehtiharjoittelija

maisema-arkkitehti
ympadristésuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
suunnitteluinsindori
alueinsinoori
suunnitteluinsin6ori
liilkennesuunnit. paallikko
maisema-arkkitehti
kiinteistdinsindori

geotekniikkapaallikkod
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Ismo Kaarnasaari suunnitteluinsindori
A-insin6orit Oy Sari Haapalainen Vanhempi konsultti,
Ins.AMK
Teemu Makinen insinGori
llona Hakkinen yksikénjohtaja

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristo / Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. paivana lokakuuta 2025

Jukka-Veli Heikka Milja Halmkrona
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti vs.
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Vantaa

Tayttamispvm

15.8.2025

002558 Paivakummun pientalotontit ja virkistysalue
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

22,2043

21.10.2023
092002558

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22,2043

e aradkaet Pinta-ala Pinta-alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]

Yhteensa 22,2043 | 100,00 6413 0,03 0,0000 -44925

A yhteensa 2,5654 11,6 6413 0,25 2,5654 6413

P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0,0 0 -8,5564 -51338

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 17,4045 78,4 0 0,00 6,3308 0

R yhteensa

L yhteensa 0,7947 3,6 0 0,00 -0,3398 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,4397 6,5 0 0,00 0,0000 0

Maanalaisat tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* ]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[tkm]

[k-m?]

[lkm 2]

[k-m* 4]

Yhteensa

0

0

0

0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Bhuevaratikset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m] [e] [ha 1] [k-m® 1]

Yhteensa 22,2043 | 100,00 6413 0,03 0,0000 -44925

A yhteensa 2,5654 11,6 6413 0,25 2,5654 6413

AP 0,4929 19,2 1232 0,25 0,4929 1232

AO 2,0725 80,8 5181 0,25 2,0725 5181

P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0,0 0 -8,5564 -51338

Y 0,0000 0,0 0 -7,1124 -42674

YK 0,0000 0,0 0 -1,4440 -8664

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 17,4045 78,4 0 0,00 6,3308 0

VL 17,4045 | 100,0 0 0,00 7,4792 0

VU 0,0000 0,0 0 -1,1484 0

R yhteensi

L yhteensa 0,7947 3,6 0 0,00 -0,3398 0

Kadut 0,7947 100,0 0 0,00 -0,3398 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensd 1,4397 6,5 0 0,00 0,0000 0

W 1,4397 100,0 0 0,00 0,0000 0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET



Kaava-alueen numero
Planomradets nummer
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1/5
Paivays
Datum
21.10.2025
Vanda stad

Vantaan kaupunki
PAIVAKUMMUN
PIENTALOTONTIT JA
VIRKISTYSALUE

Kaupunginosa 75, PAIVAKUMPU

Asemakaavan muutos

Korttelit 75113-75117 ja osa korttelia 75095
seka katu,- vesi- ja virkistysalueet.

Tonttijako
Korttelit 75113-75117 ja osa korttelia 75095.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KOKO ALUETTA KOSKEVA MAARAYS

Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat

tulee hyvittdad taysimaaraisesti toteuttamalla
luonnonsuojelulain 11. luyun mukainen ekologinen
kompensaatio. Rakentaminen voi alkaa vasta kun

viranomainen on antanut puoltavan paatdksen hyvityksen

korvaavuudesta.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-korttelissa saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai

autotallein tai -katoksin toisiinsa kytkettyja
asuinrakennuksia.

Yleistd

Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa tai

tayttoja tulee valttaa tonteilla.

Tontin koon on altava vahintaan 600 m?, ellei kaavan

yhteydessa laaditussa tonttijaossa toisin maarata.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin

verrattavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa

enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla

rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Samassa korttelissa olevien rakennusten tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan pagosin

puuta.

Rakennusten julkisivujen on oltava padosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai naiden yhdistelmia.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muoteihin sopivasti.

LOVKULLA
SMAHUSTOMTER OCH
REKREATIONSOMRADE

Stadsdel 75, LOVKULLA

Andring av detaljplanen
Kvarteren 75113-75117 och del av kvarteret

75095 samt gatu,- vatten- och
rekreationsomraden.

Tomtindelningen

Kvarteren 75113-75117 och del av kvarteret
75095.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

BESTAMMELSE SOM GALLER FOR HELA OMRADET

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande
ska kompenseras fullt genom att genomféra ekologisk
kompensation i enlighet med kapitel 11 i naturvardslagen.
Byggandet far brja forst efter att myndigheten har gett eft
positivt beslut gallande den slutforda kompensationen,

Kvartersomrade for smahus.

| AP-kvarteret far man bygga fristdende smahus, parhus
eller bostadshus som ar kopplade till varandra med
garage eller tackta bilparkeringar.

Allmént

Onédig bearbetning, brytning eller fylining av markytan
ska undvikas pa tomterna.

Tomtens storlek ska vara minst 600 m?, om inte annat i
detaljplanens tomtindelning bestams.

Byggnadsritt

| omradet far totalt hégst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas fér sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Byggnaderna

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargsattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Byggnader som ligger i samma kvarter ska bilda en
enhetlig helhet.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner
huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former.
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Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai
sen sovellus. Kattokaltevuuden tulee olla valilla 1:2-1:1,5
astetta.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Yksikerroksisen lammittdmattdmén talousrakennuksen tai
autokatoksen saa rakentaa 2 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennus on kuitenkin aina
sijoitettava vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla jo
olevan asuinhuoneen paaikkunoista.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupyéra- ym. katoksiin
tulee rakentaa kasvikatto, jonka voi toteuttaa myos
istutuksin varustetulla kattoterassilla.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttdmiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Kellarien rakentamista ei suositella mahdollisen
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Pihat

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa vihertehokkuusluku 1,0.

Istutuksissa tulee suosia puutarha- ja hyotykasveja, kuten
hedelmapuita ja marjapensaita. Tonteilla tulee istuttaa
vahintaan yksi puu tontin 200 m? kohti.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tonteilla tulee sailyttaa niilla olevia suurempia
kivenlohkareita.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettalapaisevia. Pihoja
ei saa asfaltoida.

Energia

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Liikenne ja pysakainti

Tonttiliittyman leveyden tulee olla enintaan 5 metria.
Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm.

AP-korttelialueella autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 2
ap /asunto.

Polkupydrapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m2.
Perusmitoituksen mukaisista py6rapaikoista vahintédan 75
% tulee toteuttaa lukittavaan sisatilaan tai katettuun ja
saalté suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan tulee olla
esteetdn kulku. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Erillispientalojen korttelialue.

Yleista

Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa tai
tayttoja tulee valttaa tonteilla.

Tontin koon on oltava vahintaan 600 m?, ellei kaavan
yhteydessa laaditussa tonttijaossa toisin maarata.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Vierekkaisilla tonteilla ei julkisivuissa saa kayttda samaa
varisavya.

Rakennusten julkisivujen on oltava pa&osin puuta,
muurattuja, rapattuja tai naiden yhdistelmia.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan paéaosin
puuta.

Bostadshusens takform ska vara sadeltak eller en
tillampning av det. Taklutningen ska ligga mellan 1:2—
1:1,5 astetta.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

Ett enplans ouppvarmd uthus eller biltak far byggas pa 2
meters avstand fran granntomtens grans. Byggnaden
maste dock alltid placeras minst 8 meter fran
huvudfénstren i ett bostadsrum som redan finns pa den
angransande tomten.

Pa alla byggnadsdelar med en vaning,
ekonomibyggnader, bil- och cykel- etc. tak ska ett vaxttak
anlaggas, vilket ocksa kan byggas som en takterrass som
forsetts med planteringar.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggande av kéllare rekommenderas inte pa grund av
eventuellt grundvattentryck.

Gardarna

| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och en groneffektivitetskalkyl dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitetstal.

Tradgards- och nyttovaxter, som frukttréd och barbuskar
ska gynnas i planteringarna. Pa tomterna ska minst ett
trad planteras for varje 200 m? pa tomten.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
Pa tomterna ska befintliga storre stenblock bevaras.

Gardarnas ytmaterial ska slappa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.

Energi

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad férnybar energi.
Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar fér energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.

Trafik och parkering

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter. |
tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm.

| AP-kvartersomradet ska minst 2 bp/bostad bilplatser
anvisas.

Det ska finnas 1 cykelplats per 30 000 m2. Minst 75 % av
cykelplatserna enligt grundmatten ska vara placerade i ett
lasbart inomhusutrymme eller ett tackt och vaderskyddat
lasbart utrymme. Utrymmet ska vara atkomligt. Alla
cykelplatser som placeras utomhus ska vara ramlasbara.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Allmént

Onddig bearbetning, brytning eller fylining av markytan
ska undvikas pa tomterna.

Tomtens storlek ska vara minst 600 m?, om inte annat i
detaljplanens tomtindelning bestams.

Byggratt

| omradet far totalt hdgst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Byggnader

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargsattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Pa intilliggande tomter far inte samma farg anvandas i
fasaderna.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner
huvudsakligen besta av tra.
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Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai
sen sovellus. Kattokaltevuuden tulee olla valilla 1:2-1:1,5
astetta.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Yksikerroksisen lammittamattdman talousrakennuksen tai
autokatoksen saa rakentaa 2 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennus on kuitenkin aina
sijoitettava vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla jo
olevan asuinhuoneen paaikkunoista.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupy6ra- ym. katoksiin
tulee rakentaa kasvikatto, jonka voi toteuttaa myos
istutuksin varustetulla kattoterassilla.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Kellarien rakentamista ei suositella mahdollisen
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Pihat

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.
Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tonteilla tulee sailyttaa niilla olevia suurempia
kivenlohkareita.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettalapaisevia. Pihoja
ei saa asfaltoida.

Kortteleissa 75095, 75115, 75116 ja 75117 tulee
istutuksissa suosia puutarha- ja hyotykasveja, kuten
hedelmépuita ja marjapensaita. Tonteilla tulee istuttaa
vahintaan yksi puu tontin 200 m? kohti.

Kortteleissa 75113 ja 75114 rakentamatta jaavat tontin
osat on sailytettava luonnontilaisina ja niilla oleva
elinvoimainen puusto tulee sailyttaa. Istutuksissa tulee
suosia luontaista lajistoa.

Korttelissa 75114 tonteilla 4 ja 5 tulee tontin korkeudet
suunnitella siten etta ne liittyvat saumattomasti VL-
alueeseen.

Energia

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampdkaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle
eivatka estaa mahdollisuutta hyddyntaa maalampoa
viereisilla tonteilla.

Liikenne ja pysakointi

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.
Tonttilittyman l&heisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueen kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

AO-korttelialueella autopaikkoja tulee varata vahintaan 2
ap /asunto.

Polkupydrapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m2.
Perusmitoituksen mukaisista pytrapaikoista vahintaan 75
% tulee toteuttaa lukittavaan sisatilaan tai katettuun ja
saalta suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan tulee olla
esteeton kulku kadulta tai pihalta. Kaikkien ulkotilaan
sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Mikali asukkailla ei ole autolle tai autoille tarvetta, voidaan
toisen autopaikan ratkaisu esittaé rakennusluvan
yhteydessa siten, etté pysakaintiin osoitettua aluetta
voidaan kayttaa oleskeluun tai istutettavana alueena,
kunhan se on mitoitukseltaan ja pohjarakenteiltaan
sellainen, etta tila voidaan vahaisin toimenpitein ottaa
autojen pysakaointikayttoon.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former.

Bostadshusens takform ska vara sadeltak eller en
tillampning av det. Taklutningen ska ligga mellan 1:2—
1:4..5:

Byggnaderna bor foérses med oppen takfot.

Ett enplans ouppvarmd uthus eller biltak far byggas pa 2
meters avstand fran granntomtens gréns. Byggnaden
maste dock alltid placeras minst 8 meter fran
huvudfénstren i ett bostadsrum som redan finns pa den
angransande tomten.

Pa alla byggnadsdelar med en vaning,
ekonomibyggnader, bil- och cykel- etc. tak ska ett vaxttak
anlaggas, vilket ocksa kan byggas som en takterrass som
forsetts med planteringar.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggande av kéllare rekommenderas inte pa grund av
eventuellt grundvattentryck.

Gardar

Garden ska ha minst 1,2 i gréneffektivitet. Kalkylen ver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansdkan
tillsammans med planen éver garden.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
Pa tomterna ska befintliga stérre stenblock bevaras.

Gardarnas ytmaterial ska slappa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.

| kvarteren 75095, 75115 och 75116 ska tradgards- och
nyttovaxter, som frukttrad och barbuskar, gynnas i
planteringarna. Pa tomterna ska minst ett trdd planteras
for varje 200 m? pa tomten.

De tomtdelar som forblir obebyggda i kvarteren 75113 och
75117 skall bevaras urtillstand och tomternas livskraftiga
tradbestand ska bevaras. | planteringarna skallaturliga
arter gynnas.

| kvarter 75114, pa tomterna 4 och 5, ska markhéjderna
planeras sa att de ansluter sémlost till VL-omradet.

Energi

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad férnybar energi.
Lésningarna fér férnybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar for energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Jordvarmebrunnar och konstruktioner och anordningar
som erfordras av dem far inte dventyra omradets
kommunal-teknik eller utesluta méjligheten att utnyttja
jordvarme pa de angrénsande tomterna.

Trafik och parkering

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter. |
tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

| AO-kvartersomradet ska minst 2 bp/bostad bilplatser
reserveras.

Det ska finnas 1 cykelplats per 30 000 m2. Minst 75 % av
cykelplatserna enligt grundmatten ska vara placerade i ett
lasbart inomhusutrymme eller ett tackt och vaderskyddat
lasbart utrymme. Utrymmet ska vara atkomligt fran gatan
eller garden. Alla cykelplatser som placeras utomhus ska
vara ramlasbara.

Om de boende inte har behov av bil eller bilar, kan den
andra bilplatsens I6sning framstallas i samband med
bygglovet sa att det omrade som anvisats for parkering
kan anvandas for vistelse eller som ett omrade som ska
planteras, forutsatt att det till sin dimensionering och sina
grundkonstruktioner ar sadant att utrymmet med smaérre
atgéarder kan tas i bruk fér parkering av bilar.
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Lahivirkistysalue.

Alueella tuetaan arvokkaiden luontotyyppien
ominaispiirteiden kehittymista. Alueen tulee tukea seka
luo-alueen luontoarvoja etté alueen ekologisia yhteyksia.
Pyritdan luonnontilaisuuden kehittymiseen. Puusto
sailytetaan paaosin luonnonmukaisessa kehityksessa.

Vesialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten rakennusala.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Reitit voidaan toteuttaa kapeina ulkoilupolkuina.

Hulevesireitti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
térked alue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alkuperaistda maapohjaa tulee sailyttaa.

Omrade for narrekreation.

| omradet stods utvecklingen av sardragen hos vardefulla
naturtyper. Omradet ska stédja bade luo-omradets
naturvarden och omradets ekologiska férbindelser. Man
efterstréavar en utveckling av naturtillstandet.
Tradbestandet bibehalls huvudsakligen i en naturenlig
utveckling.

Vattenomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande friluftsled.

Friuftsledarna kan gemonféras som smala stigar.

Dagvattenled.

Omrade som ar sérskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet
och dess rotsystem far ej skadas.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Den ursprungliga jorden maste bevaras.
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Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Imk Luonnonmukaisena kehitettdva alueen osa.

Katu.
Katualueelle tulee istuttaa puita.

Massataloudesta tulee huolehtia asemakaava-alueen
yleisilla alueilla, hyddyntaen katuluiskauksia.
Luiskauksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa
poistettua maa-ainesta ja kalliolouhittua aineista
katurakenteissa.

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Téaman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20
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Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.

Gata.
Trad bor planteras i gatuomradet.

Massekonomin ska behandlas i allmanna omraden,
genom att uttnyttja gatusluttningar. Dar det ar mojligt bor
schaktjord och schaktmaterial fran berg anvandas i
gatukonstruktioner.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Osoite ja kaupunginosa AO-tontti, Paivakumpu
Pdivamaara 29.9.2025 Kaavan numero ja kortteli 2558
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- Elementteji Laskurin elementtien
tehokkuus 29 Hlomenttityyppl kéytetty, kpl kokonaislukumaira, kpl
Tavoiteluku 1,2 Sdilytettévé kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m __ kokonaispinta-alasta, % _
W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
1,2 54%_13%
. \ s
Valuma kerroin C | Istutettava kasvillisuus
0,4
Vivytvatilaviiuits 3
— n]\.l;ushmm Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
o
: Esitettyjen hulevesiratkaisujen
133 viivyttamitts m* Mot yetiaviass i’ Pinnoitteet
0,0 2,0
Lipdisemattdmaén pinnan osuus ® Hulevesien hallinta
4 %

Eri osa-alueiden painoarvo
Witketesliskkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE

VARATULLE VALILEHDELLE M Toiminnallisuus

M Maisema-arvo

@® KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara

O RAKENNUSLUPAVAIHE

M Hulevesien hallinta
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Tuloskortti

Pdivamaara 29.9.2025

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numero ja kortteli

AP-tontti, Paivakumpu
2558

Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Viher- y Elementteja Laskurin elementtien
tehokkuus 2l Elementuityvppl kaytetty, lfpl kokonaislukumasrs, kpl
Tavoiteluku 1,0 Sailytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7

Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpdiilliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 17 36

Hulevesim __ kokonaispinta-alasta, % _

W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
6,1

Valuma kerroin C  Istutettava kasvillisuus
0,4
Vitvetystil = 3
= G,Iumrvem Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
J43 viivyttamatta m’ AR Pinnoitteet
0,0 14,0
Lipdiseméittdmin pinnan osuus H Hulevesien hallinta

5%

Osuus painotetusta

|LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

@  KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo

Wittetestiokkuudessa, %

M Toiminnallisuus
M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta




