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Rakennustdiden keskeyttaminen kiinteistolla 092-080-0076-0004

VD/5899/10.03.00.10/2025

RM/IT

Matarin kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle on 18.10.2019 mydnnetty rakennuslupa (LP-092-
2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon (=yhteensa 7 asuntoa) sekd autokatoksen ja
varastojen rakentamiseksi. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on rakennustéiden loppuunsaattamiseksi
pidennetty 7.8.2025 annetulla paatokselld LP-092-2024-04175 siten, etta lupa on voimassa 6.11.2027
saakka. Rakennettava kiinteistd on maaraosaisessa omistuksessa (6 eri omistajaa) ja omistajat
hallinnoivat kiinteist6a hallinnanjakosopimuksen perusteella.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori ja valvontatarkastaja ovat suorittaneet kiinteistolla
21.8.2025 rakennustoiden aikaisen valvontakaynnin rakennusvalvonnan saaman toimenpidepyynnon
perusteella (mahdollinen pysyvaisluonteinen asuminen keskeneraisessa kohteessa). Valvontakadynnilla
he ovat todenneet, ettd rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennuksen 2
(paritalo) huoneistot 3 ja 4 on otettu ilman osittaista loppukatselmusta (kayttéonottokatselmusta)
tosiasiallisesti kayttdéon ja niissa asutaan jatkuvaluonteisesti. Molemmat huoneistot olivat kalustetut ja
tayttivat asumisen tunnusmerkit.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinoori ja LVI-tarkastusinsindori ovat suorittaneet kiinteistolla
3.9.2025 toisen valvontakdynnin ja todenneet lisdksi, ettd rakennuksen 4 (paritalo) kellaria on
laajennettu rakennuksen koillispuolelle siten, etta rakennuksen tekniset tilat ja talovarasto poikkeavat
hyvaksytysta paapiirustuksesta. Muutosty6 on toteutettu luvatta eika siita ole esitetty suunnitelmia
rakennusvalvonnalle.

Valvontakaynneilla tehtyjen havaintojen pohjalta rakennus 2:n huoneistojen 3 ja 4 seka rakennuksen 4
rakennustyot on maaratty valittdmasti keskeytettavaksi Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin
ja valvontatarkastajan 4.9.2025 antamalla kirjallisella keskeytysmaarayksella. Keskeyttamismaarayksen
mukaan huoneistot 3 ja 4 on rakennettu nykyiseen tilaan ilman rakennusluvassa LP-092-2016-01439
edellytettyja viranomaiskatselmuksia. Hankkeen LP-092-2016-01439 rakennuksille ei ole pidetty
kayttoonottokatselmusta ja ndin ollen huoneistoissa ei voi asua. Lisaksi rakennuksen 4 kellari on
laajentunut rakennuksen koillispuolelle poiketen hyvaksytysta paapiirustuksesta. Muutoksesta ei ole
esitetty suunnitelmia rakennusvalvonnalle. Rakennustoita ei saa jatkaa ennen kuin asuminen on
lopetettu rakennustydmaalla ja valvontaviranomainen on antanut luvan téiden jatkamiseen. Asumiseen
viittaavat seikat, kuten irtain materiaali ja irtokalusteet on poistettava huoneistoista viipymatta.

Hankkeeseen ryhtyva on keskeytysmaaraykseen tehdylld vastaanottokuittauksellaan ilmoittanut

saaneensa keskeytysmaaraykseen tiedoksi maarayksen antamispdivana 4.9.2025. Keskeytysmaarayksen
mukaan hankkeeseen ryhtyva vastaa siitd, ettd keskeytysmaarayksessa mainitut asiat saatetaan
asianosaisten, eli osakkaiden ja vastaavan tyonjohtajan tietoon

Keskeyttamismaarayksesta pyydettiin vastineita kahden viikon maaraajassa maarayksen
vastaanottamisesta. Hankkeeseen ryhtyva, vastaava tyonjohtaja ja rakennus 2:n huoneistojen 3 ja 4
omistajat jattivat asiassa vastineensa ilmoitetun maaraajan sisalla. Hankkeeseen ryhtyva ja vastaava
tyonjohtaja taydensivat heille pyynndsta myoénnetyn viikon lisdajan puitteissa vield vastineitaan
maardpdivaan 25.9.2025 mennessa.
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Vastineessaan hankkeeseen ryhtyva toteaa mm. seuraavaa: Rakennusluvassa LP-092-2016-01439
maarattyja katselmuksia ei ole laiminly6ty. Rakennuspaikan rakennuksen 2 huoneistoissa 3 ja 4
seuraavat katselmukset ovat kayttoonottokatselmus ja LVI-jarjestelmien katselmukset. Ne on tarkoitus
pitdd, kun ko. huoneistot ovat katselmuskunnossa. Hankkeeseen ryhtyvan mukaan kiinteist6lla ei asuta
eikd muuttotavaroiden tuominen keskenerdiseen rakennuskohteeseen tarkoita asumista. Rakennus 4:n
osalta rakentamisen ala ei ole hankkeeseen ryhtyvan mukaan laajentunut rakentamisalueen
ulkopuolelle. Rakennuksen 4 kellari ei ole laajentunut rakennuksen ulkopuolelle. Rakennustyét rakennus
4:n osalta ovat olleet keskeytyneena jo alkuvuodesta 2024 lukien ja niitd on tarkoitus jatkaa vasta RAM-
muutosten hyvaksymisen jalkeen. Tulevat RAM- muutokset ovat vastineen mukaan olleet
rakennusvalvonnan tarkastusinsindoreilla tiedossa (viittaus Lupapiste-keskusteluihin vuoden 2024
aikana). Hankkeeseen ryhtyva pitda keskeytysmaaraysta kohtuuttomana ja vaatii vastineessaan
keskeytysmaaradyksen valitonta peruuttamista tai poistamista.

Vastaava tyonjohtaja tuo vastineessaan esille rakennus 2:n huoneistojen 3 ja 4 osalta mm. seuraavaa:
Rakennusluvan edellyttamia/lupaméaaraysten mukaisia katselmuksia ei ole hdnen tietojensa mukaan
laiminlyoty, vaikka ko. huoneistot on rakennettu nykyiseen tilaan. Ndiden huoneistojen osalta
seuraavien (jaljella olevien/suorittamattomien) rakennusluvassa edellytettyjen/lupaméardysten
mukaisten katselmusten tilaamiseen/suorittamiseen ei ole ollut edellytyksia, koska toimenpiteet joko
rakentamisen tai katselmuksiin liittyvien dokumenttien osalta ovat olleet kesken. Lisdksi han pyytaa
rakennusvalvontaviranomaista esittamaan/yksiloimaan, mitka ovat ne rakennusluvan edellyttamat
katselmukset, jotka se katsoo laiminlyodyksi. Vastaava tyonjohtaja on vastineen mukaan toimittanut
omistajille ohjeet kayttoonoton edellytyksista. Han ei ole ollut tietoinen huoneistojen luvattomasta
kayttoonotosta ja mahdollisesta asumisesta.

Rakennus 4:n osalta hadn tuo vastineessaan esille, etta rakennusluvan edellyttamia/lupamaaraysten
mukaisia katselmuksia ei ole hanen tietojensa mukaan laiminlyoty, mm. osittainen rakennekatselmus on
kirjattu suoritetuksi 19.12.2023. Han pyytaa rakennusvalvontaa myo6s rakennuksen 4 osalta
esittdmaan/yksiloimaan, mitka ovat ne rakennusluvan edellyttamat katselmukset, jotka
rakennusvalvonta katsoo laiminlyédyksi. Kellarimuutosten osalta han toteaa vastineessaan, etta kellarin
muutokset ovat olleet rakennusvalvontaviranomaisten tiedossa jo aiemmin ja etta tyot ovat kellarin
osalta olleet keskeytyksissa jo pidempaan. Lisaksi RAM--muutokset kellarin osalta on ilmoitettu/sovittu
hyvaksytettaviksi ennen kellarin rakennustéiden jatkamista.

Rakennus 2:n huoneiston 3 omistajat eivat ole mielestdaan laiminlyoneet katselmuksia. Katselmuksia ei
ole toteutettu, koska rakentaminen on ollut kesken. Huoneistossa ei heiddan mukaansa asuta, vaan he
ovat kdytannon pakosta joutuneet tuomaan huoneistoon omat kalusteensa ja osan muista tavaroista
asuntoon. Vaatimus asunnon tyhjentamisesta on heiddan mielestaan kohtuuton. He myds ilmoittavat,
ettd rakennuksessa on jarjestetty sosiaalitilat, vartiointi seka tyontekijoille levahdyspaikka, jotka yhdessa
varmistavat turvallisuuden ja terveellisyyden.

Rakennus 2:n huoneiston 4 omistajan mukaan katselmuksia ei ole laiminlyoty. Omistaja mainitsee
vastineessaan useita rakennushankkeen ulkopuolisia syita rakentamisen viivastymiselle. Kesan 2025
aikana asuntojen 3 ja 4 omistajat ovat edistdneet hanketta aikataulutettujen katselmusten
jarjestamiseksi siten, etta kayttoonottokatselmus voitaisiin pitaa viimeistdaan lokakuussa 2025. Omistaja
ei vastineen mukaan asu asunnossa.

Rakennus 2:n omistajat ovat lisdksi jattdneet vastineisiinsa liitteena selvityksen hankkeen
riskienhallinnasta, jonka tarkoituksena on osoittaa, ettd kohteessa on toteutettu riittavat
riskienhallintatoimenpiteet osittaisen kdayttéénoton myontamista varten.
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Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 7.10.2025 § 97

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetdaan pysyttaa 4.9.2025 annettu rakennustdiden keskeytysmaardys voimassa.

Rakennuksen 2 huoneistoissa 3 ja 4 rakennustdita ei saa jatkaa, ennen kuin asuminen on lopetettu
rakennustyomaalla ja rakennusvalvonta on antanut luvan téiden jatkamiseen. Asumiseen viittaavat
seikat, kuten irtain materiaali ja irtokalusteet on poistettava huoneistoista viipymatta, kuitenkin
viimeistaan 30.11.2025 mennessa.

Rakennuksen 4 osalta rakennustdita ei saa jatkaa, ennen kuin rakennusluvasta LP-092-2016-01439
poikkeaville toimenpiteille on myonnetty asianmukainen lupa ja tdma lupa on saavuttanut lainvoiman.

Samalla paatetdan, ettd 4.9.2025 annettua rakennustoiden keskeytysmaaraysta korjataan hallintolain 8
luvun 51 §:n perusteella siten, ettd maarayksen toisella sivulla ilmoitetun katselmuksen vaara
pdivamaara oikaistaan. Oikea paivamaara on 3.9.2025, ei 4.9.2025. Lisdksi keskeytysmaarayksen sivulta
3 korjataan maininta rakentamislain 146 §:n soveltamisesta maininnalla maankaytt6- ja rakennuslain
180 §:n soveltamisesta. Hallintolain 8 luvun 52 § 2 momentin mukaisesti virheet korjataan korvaamalla
virheen sisaltava toimituskirja korjatulla toimituskirjalla.

Lisdksi paatetdan, etta rakennustoiden keskeyttamispaatoksesta peritdan 640,00 euron suuruinen
valvontamaksu tapaukseen sovellettavan Vantaan kaupungin rakennusvalvontataksan 10 § 2 momentin
mukaisesti.

Lisaksi paatetaan, etta poliisille ei tehda ilmoitusta esitutkinnan kaynnistamiseksi.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 180 §:ssd sdaddetdan, ettd jos rakennustyohodn tai muuhun toimenpiteeseen
ryhdytdan tai se toteutetaan vastoin maankaytto- ja rakennuslain tai sen nojalla annettuja sdanndoksia tai
maarayksia, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on
oikeus kirjallisesti annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo. Rakennustyon keskeyttdamisestd on
viipymatta ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen
paattaa, pysytetaanko tyon keskeyttaminen voimassa. Paatosta on muutoksenhausta huolimatta
noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 a §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi hyvaksya
rakennuksen tai sen osan kayttoon otettavaksi (myos) osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksena
hyvaksymiselle on, ettd rakennustyd on vain vahaisilta osin kesken ja etta rakennus tai sen osa tayttaa
saman lain 153 §:n 2 momentin 2—6 kohdassa tarkoitetut edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja
kayttokelpoinen. Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n 2 momentin 2-6 kohdissa mainitut edellytykset
ovat seuraavat:

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkastukset seka niissa vaaditut
toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat
tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;
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4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssd edellytetyt merkinnat ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on riittdvassa laajuudessa
valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajalle; ja

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan rakennuksen kayttétarkoituksen
mukaiseen toimintaan, on saanut lainvoiman.

Kasiteltavana olevassa tapauksessa rakennuksen 2 huoneistot 3 ja 4 on otettu tosiasiallisesti kayttoon
ennen rakennuksen tai sen osan kdyttéonoton hyvaksyvaa rakennusvalvonnan suorittamaa osittaista
loppukatselmusta (kdyttoonottokatselmusta). Jo ennen osittaista loppukatselmusvaihetta tulee
rakennuskohteen osalta olla hyvaksyttyna rakennusluvan ja sen lupamaaraysten mukaiset seka
rakentamislainsadadannon edellyttamat katselmukset ja muut toimenpiteet, jotka on asetettu
kayttoonoton hyvaksynnan edellytyksiksi.

Keskeytysmaarayksessa on katselmusten laiminlydnteja koskevat kirjaukset muotoiltu lyhyesti ja
yleisella tasolla. Annetuissa vastineissa on tdama asia nostettu esiin ja kritisoitu sita, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei ole esittanyt/yksildinyt niitd lupamaaraysten mukaisia
viranomaiskatselmuksia, jotka viranomainen katsoo laiminlyodyksi, tai jotka olisi pitanyt suorittaa ennen
rakennuksen nykyiseen tilaan rakentamista.

Keskeytysmaadrdaykseen johtaneet keskeiset syyt eli keskenerdisten huoneistojen rakennusaikainen
kdyttoonotto/niissa asuminen ilman asianmukaista viranomaishyvaksyntaa on kuitenkin ollut
keskeytysmaadrayksessa selkedsti ilmaistuna samoin kuin se, ettd rakennuksen 4 kellarin toteutus on
todettu hyvaksytyn rakennusluvan paapiirustuksesta poikkeavaksi.

Postin Osoitepalvelulta saadun tiedon mukaan osoitteeseen Otavantie 5B, 01450 Vantaa on syyskuun
2025 aikana rekisterdity kahden huoneiston osalta osoitteenmuutokset, 10.9.2025 asunnon 4 osalta ja
12.9.2025 asunnon 3 osalta. Postin jakelu ndihin kohteisiin on aloitettu vastaavina paivina.

Edelld mainituin perustein perusteet rakennustoiden keskeyttamiselle ovat olemassa.

4.9.2025 annetussa rakennustoiden keskeytysmaarayksessa on ilmoitettu vaara paivamaara
katselmukselle (valvontakdynnille), jolloin Vantaan rakennusvalvonta on katselmuksellaan todennut,
etta rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennus 4 tekniset tilat ja
talovarasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Oikea katselmuksen (valvontakadynnin)
pdivamaara on ollut 3.9.2025. Myo6s hankkeeseen ryhtyva on vastineessaan kiinnittanyt tahan asiaan
huomiota. Lisdksi 4.9.2025 annetussa keskeytysmaarayksessa on viitattu rakentamislain mukaiseen
rakennustdiden keskeyttamista koskevaan sdanndkseen, vaikka paatoksessa olisi tullut ilmoittaa
maankdytto- ja rakennuslain vastaavan sisaltdisen pdatoksen soveltamisesta.

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain 194 §:n mukaan lain voimaan tullessa vireilla oleva asia
kasitelladn loppuun soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia. Sdanndksen
perusteella keskeytysmaarayspaatokseen olisi tullut soveltaa rakentamislakia edeltdavaa maankaytto- ja
rakennuslakia, koska keskeytysmaarayksen kohteena olevaa rakennuskohdetta koskeva rakennuslupa
on edelleen voimassa eikda myonnetyn luvan mukaisia ja lainsaadannon edellyttamia rakentamisen
aikaisia viranomaistoimia ole saatettu asianmukaisesti loppuun.

Nain ollen 4.9.2025 annetussa rakennustoiden keskeyttamista koskevassa keskeytysmaarayksessa olisi
siind ilmoitetun rakennustdiden keskeyttamista koskevan rakentamislain 146 §:n sijaan tullut ilmoittaa
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sovellettavaksi maankaytto- ja rakennuslain 180 §:n vastaavaa sdannosta. Edelld mainitut saannokset
ovat asiasisall6ltaan, pienista sanamuodollisista eroista huolimatta, kdaytannossa yhtenevaiset.

Hallintolain 8 luvun 51 §:n mukaan viranomaisen on korjattava paatoksessaan oleva ilmeinen kirjoitus-
tai laskuvirhe taikka muu niihin verrattava selva virhe. Virhetta ei saa kuitenkaan korjata, jos
korjaaminen johtaa asianosaiselle kohtuuttomaan tulokseen eika virhe ole aiheutunut asianosaisen
omasta menettelysta. Hallintolain 8 luvun 52 §:n mukaan viranomainen voi kasitelld asian omasta
aloitteestaan ja muu kuin asiavirhe korjataan korvaamalla virheen sisaltava toimituskirja korjatulla
toimituskirjalla. Asiaa ei talloin kasitellda uudelleen, vaan paatoksessa oleva virhe korjataan teknisesti.
Asianosaiselle on varattava tilaisuus tulla kuulluksi ennen tallaisen virheen korjaamista, jollei se ole
tarpeetonta.

Edella selostettujen kahden eri virheen korjaaminen 4.9.2025 annettuun keskeytysmaaraykseen ei
tosiasiallisesti vaikuta asianosaisten asemaa heikentavasti eika hallintolain 8 luvun 51 §:n tarkoittamalla
tavalla johda asianosaiselle kohtuuttomaan tulokseen. Virheet voidaan teknisesti korjata ilman, etta
asianosaiselle varataan tilaisuus tulla asiassa ensin kuulluksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen
suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka
perusteet maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa. Vantaan 1.1.2025 voimaan tulleen
rakennusvalvontataksan 17 §:n voimaantulosaannoksen mukaan maankaytt6- ja rakennuslain
perusteella kasiteltdvaan asiaan sovelletaan ennen taman taksan voimaan tuloa voimassa ollutta taksaa
eli sovellettavaksi tulee edellisen, aikavalilla 1.2.2021-31.12.2024 voimassa olleen taksan 10 § 2
momentti ja sen mukaan maaraytyva maksu paatoksesta, jolla tyot on maaratty keskeytettavaksi.
Valvontamaksu on taksan mukaan 320,00-7.000,00 € paatokselta riippuen kaytetysta tyomaarasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon
keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin
todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. limoitus saadaan jattaa tekematta, jos
tekoa tai laiminlyoéntid olosuhteet huomioon ottaen on pidettdava vahaisena, eika yleisen edun ole
katsottava vaativan syytteen nostamista.

Olosuhteet huomioon ottaen tdhan tapaukseen kytkeytyvia tekoja/laiminlyonteja voidaan pitaa
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamassa mielessa vahaisina. Esimerkiksi naapureihin kohdentuvien
tosiasiallisten vaikutusten voidaan objektiivisesti arvioiden jadneen vahaisiksi. Mydskaan yleisen edun ei
tapausta kokonaisuutena arvioiden voida katsoa vaativan syytteen nostamista. Nédin ollen asiassa
voidaan jattaa tekemattd ilmoitus poliisille.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvonta paallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:

-Keskeytysmaarays, 4.9.2025

-Hankkeeseen ryhtyvan vastine, 10.9.2025, lisdaikapyynto 18.9.2025, lisdykset vastineeseen 24.9.2025
-Vastaavan tyonjohtajan vastine 10.9.2025, lisdaikapyynt6 18.9.2025, lisaselvitys 24.9.2025

- Huoneistojen 3 ja 4 omistajien vastineet, 15.9.2025, Liite 1 (Riskienhallinta), 15.9.2025
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Taytantéonpano: Rakennusvalvonta
ote: hankkeeseen ryhtyva

Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 11. Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle (rakennustdiden
keskeyttaminen)

Muutoksenhakuohje 4. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaostolle (rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraaminen)

Lisatiedot:
rakennuslakimies Juha Terho, puh. 0406527116
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



