= Vantaa

Kiilan motocrossalueen kilpailun voittajan valinta / AK
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Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikké on kilpailuttanut 114 505 m? kokoisen alueen kiinteistésta 92-
34-5-1. Kiinteisto sijaitsee Kiilan kaupunginosassa Helsinki-Vantaan lentoaseman ldheisyydessa.
Kilpailuun saapui vain yksi kilpailuehdotus. Esitetdadn kilpailuun saapuneen kilpailuehdotuksen “Kiilan
tahti” hylkaamista osin kilpailuohjelman vastaisena ja neuvottelumenettelyn jatkamista
kilpailuehdotuksen laatineen ryhman kanssa.

Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikko on kilpailuttanut 114 505 m? kokoisen alueen kiinteistdstad 92-34-
5-1. Kiinteisto sijaitsee Kiilan kaupunginosassa Helsinki-Vantaan lentoaseman ldheisyydessa.
Asemakaavassa alue on osoitettu erityistoimintojen korttelialueeksi kunnan tarpeisiin (E/k). Alueella on
toiminut vuosia motocrossrata, jota talla hetkella ylldpitavan toimijan vuokrasopimus paattyy
31.10.2025. Lisdksi alueella sijaitsee muutamia rakennuksia, joiden nykyinen kunto ja jaljella oleva
elinkaari vaihtelevat.

Tarjouskilpailun tavoitteena oli |6ytaa alueelle toimija, joka sitoutuu vuokraamaan alueen
motocrosstoimintaa varten. Tarkoituksena oli vuokrata alue tarjouskilpailun voittaneelle taholle
31.12.2040 saakka eli viideksitoista (15) vuodeksi. Tontin vuosivuokra perustuu kilpailussa tarjottuun
korkeimpaan hintaan, ollen kuitenkin vdhintdan 33 000 euroa/vuosi lisdttyna arvonlisdverolla. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin.

Kilpailuun voivat osallistua kaikki kiinnostuneet yritykset ja tahot, joiden tuli laatia kilpailuehdotus
kiinteistolla 92-34-5-1 sijaitsevan vuokra-alueen kehittamisesta sekda motocrosstoiminnasta.
Kilpailuehdotuksen tuli sisdltda tarjous vuosivuokrasta (arvioinnin painoarvo 30 %), alueen
maankdayttosuunnitelma (arvioinnin painoarvo 40 %) seka alustava liiketoimintasuunnitelma (arvioinnin
painoarvo 30 %). Kilpailuohjelman mukaisesti kilpailun voittaja ratkaistaan tarjotun vuokrahinnan,
esitettyjen suunnitelmien toteuttamiskelpoisuuden seka toimitettujen selostusten perusteella.

Kilpailuohjelman arviointiperusteissa on todettu, etta: "mikali alueelle ei |6ydy toteuttamiskelpoista ja
kilpailun vaatimukset tayttavaa ehdotusta tai jos alueen vuokralainen ei kykene toteuttamaan hanketta,
voidaan kyseinen motocrosskayttéon varattu alue kilpailuttaa uudelleen.” ja etta: “kilpailun jarjestaja
pidattaa oikeuden hylata kilpailuehdotuksen tai pyytda siihen tarkennuksia, mikali kilpailuehdotuksen
sisaltovaatimukset eivat toteudu”.

Kilpailun arviointiryhma muodostettiin kaupunkiympariston toimialan, kaupunkikulttuurin ja
hyvinvoinnin toimialan seka elinvoimapalveluiden edustajista. Kilpailuaika oli 23.6.-29.8.2025 ja
kilpailussa noudatettiin kilpailusalaisuutta (kilpailusuunnitelmakuori ja nimimerkkikuori erikseen).
Kilpailusta tiedotettiin kaupungin internetsivuilla, mediatiedotteella seka alan toimijoille
sahkopostijakelulla.

Kilpailuun saapunut kilpailuehdotus ja sen arviointi

Kilpailuehdotuksia saatiin kilpailun maaraaikaan mennessa yksi kappale. Kilpailuehdotus nimimerkilld
"Kiilan tahti” sisalsi kilpailuohjelmassa vaaditut nimimerkkikuoren ja kilpailusuunnitelmakuoren, joten se
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hyvaksyttiin mukaan kilpailuohjelman mukaiseen arviointiin. Arviointi suoritettiin kilpailuehdotuskuoren
sisdltdaman aineiston pohjalta syyskuussa 2025.

Kilpailuehdotuksessa tarjottu vuosivuokra oli 33 000 euroa/vuosi lisdttyna arvonlisaverolla, joka oli
kilpailuohjelman mukainen alin hyvaksyttava vuokran maara alueesta.

Kilpailuehdotuksen maankdyttésuunnitelma on melko viitteellinen eika kaikilta osin vastannut
kilpailuohjelman tavoitteisiin, mutta ei ollut kuitenkaan suoraan sen vastainen. Maankayttésuunnitelma
ulottui osin esitettya kilpailualuetta laajemmalle. Suunnitelmassa on alueelle esitetty uusia rakennuksia
ja rata-alueita, jotka edellyttdisivat nykyisen asemakaavan tarkistamista. Kokonaisratkaisu perustuu
pitkdlle nykyisten ratojen sijainteihin ja pysakdinti- ja huoltoratkaisuihin, jotka saastavat
toteuttamiskustannuksia. Merkittavin yksittdinen investointi olisi alueelle ehdotettu uusi motocrosshalli.
Suunnitelmassa esitetyt uudet katsomorakenteet vaatisivat nykyisten maavallien runsasta muotoilua.
Liikenteen ajoyhteydet ja pelastusreitit ovat suunnitelmassa viitteellisia eivatka kaikilta osin ole
todennakdisesti toteuttamiskelpoisia.

Kilpailuehdotuksen liiketoimintasuunnitelma oli hyvin alustava ja sisalsi seka puutteita kilpailuohjelman
sisdltovaatimuksiin verrattuna ettd oli niiden kanssa osin ristiriidassa mm. esitetyn vuokra-ajan pituuden
(40 vuotta) ja kaupungin rahoitukseen osallistumisen osalta. Kilpailuehdotuksen rahoitus perustuisi
padosin Vantaan ja naapurikaupunkien Helsingin ja Espoon seka valtion (mm. liikkuntapaikkojen
rakentamisen avustus) oletettuun rahoitukseen. Kilpailulla kaupunki haki alueelle toimijaa tai
toimijaryhmaa ja liilketoimintasuunnitelmaan piti sisédltya osuus rahoituksesta ja siihen liittyvista
riskeistd. Yksityisen rahoituksen osuus jaa kilpailuehdotuksen liiketoimintasuunnitelman perusteella
taysin epdselvdksi ja samoin rahoitukseen liittyvat riskit. Kaupunki ei ollut kilpailuohjelmassa sitoutunut
lilketoimintasuunnitelmassa esitettyyn 40 vuoden vuokra-aikaan eika hankkeen tarvitsemaan
rahoitukseen, joten kilpailuehdotusta ei voida pitaa kilpailuohjelman mukaisena. Erityisesti tasta syysta
esitetdaan kilpailuehdotuksen hylkdamista kilpailuohjelman vastaisena.

Kilpailuehdotuksen arvioinnin jalkeen (25.9.2025) avattiin kilpailuryhman tarkemmat tiedot sisaltanyt
nimimerkkikuori ja tiedot yhdistettiin kilpailuehdotukseen. Kilpailuryhman toimijat ovat Espoon
moottorikerho ry, Helsingin moottorikerho ry, Suomen moottoriliitto ry, Vantaan moottorikerho ry ja
Nordic Sport Event. Kilpailuehdotuksen suunnittelija on ArkLab Oy. Kilpailuryhmalle tullaan lahettamaan
lyhyt palaute kilpailuehdotuksesta.

Koska kilpailuun ei tullut muita kilpailuehdotuksia, kaupunki voi jatkaa neuvotteluita kilpailuehdotuksen
laatineen toimijaryhman kanssa ja pyytaa kilpailuehdotukseen tarkennuksia. Neuvottelumenettelyn ai-
kana voitaisiin arvioida tarkemmin mahdollisuuksia kilpailuehdotuksessa esitettyjen ratkaisuiden ja
ehdotusten, erityisesti vuokra-ajan, maankayton pitkdjanteisen kehittdmisen ja hankkeen rahoituksen
osalta.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 25 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
muun Vantaan kaupungissa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevan kiintedn omaisuuden ja rakennusten
myymisesta seka vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta, kun kauppahinta tai kaypa markkina-
arvo on yli 400 000 euroa. Edelleen hallintosadannon 9 luvun 4 §:n 26 kohdan mukaan
kaupunkitilalautakunta paattda maa- ja vesialueiden vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja hallintosaannén 9 luvun 4 §:n
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33 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista
silloin, kun lautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 22.10.2025

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hylata Kiilan motocrossalueen kilpailuun saapunut kilpailuehdotus “Kiilan tahti” osin
kilpailuohjelman vastaisena, ja

b) jatkaa keskustelua alueen vuokrauksesta ja pitkdjanteisesta kehittamisesta
neuvottelumenettelylld kilpailuehdotuksen “Kiilan tahti” laatineen kilpailuryhman kanssa.

Liitteet:

- Kilpailuohjelma, Kiilan motocrossalue
- Kilpailuehdotuksen “Kiilan tahti”, maankadyttosuunnitelma

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

kiinteistokehityspaallikkdé Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
maankayttéteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



