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Myyrmaesta korttelin 15641 varausajan jatkaminen valtion tukemaan pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotantoon ja vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon / VAV
Asunnot Oy ja VAV Yhtymi Oy / AK

VD/4053/10.00.02.02/2024
AK/HR

Esitetdan Myyrmaesta korttelin 15641 varausajan jatkamista valtion tukemaan pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotantoon VAV Asunnot Oy:lle ja vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon VAV
Yhtyma Oy:lle 30.6.2026 saakka.

Kelokuusenmadki-niminen asemakaavan muutos (nro 002156) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Asemakaavalla mahdollistetaan kahden asuinkerrostalokorttelin, asumista palvelevan
yhteiskadyttoisen korttelialueen seka pysakaointilaitoksen rakentaminen. Asuinrakennusten sallitut ja/tai
pakotetut korkeudet ovat 4-8 kerrosta. Pysakdinti on keskitetty kortteleiden kesken yhteiseen
pysakointilaitokseen. Asemakaavan mukaisesti korttelin 15641 alueelle on laadittava erillinen tonttijako.
Asemakaavassa kortteli 15641 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, ja silla on
rakennusoikeutta 9 000 k-m?.

Kaupunginvaltuusto 10.10.2022 § 7 hyvaksyi péivitetyt Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset,
joiden toimenpiteisiin mm. kuuluu varmistaa, etté VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotantotavoitteesta.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennuttaja Vantaalla on kaupungin
omistama VAV-konserni. Jotta tulevina vuosina paastaan kaupungin maarittamiin tavoitteisiin, esitetdan
korttelin 15641 osan (vahintaan 55 % tontin rakennusoikeudesta) varaamista VAV Asunnot Oy:lle
31.5.2025 saakka.

Samalla esitetdan korttelin 15641 loppuosan (korkeintaan 45 % tontin rakennusoikeudesta) varaamista
VAV Yhtyma Oy:lle vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 31.5.2025 saakka.

Korttelin 15641 pysakdinti on asemakaavassa maaratty jarjestettavaksi LPA-tontilla 92-15-685-4.
Varmistaakseen hankkeiden taloudelliset toimivuudet, tutkivat VAV Asunnot Oy ja VAV Yhtyma Oy
varausaikana mahdollisuutta toteuttaa korttelin pysakointi niille varattavan korttelin alueella. Tama
edellyttaa asemakaavasta poikkeamista.

Valtion tukemaan tuotantoon luovutettavat tontit vuokrataan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon luovutettavat tontit myydaan ulkopuolisen arvioitsijan maarittaman kdyvan hinnan
perusteella.

Kaupunginhallitus on paattanyt 18.9.2023 § 18 kerrostaloasuntojen pinta-alojen sadntelyn periaatteista.
Tulevissa korttelin 15641 luovutuksissa tullaan soveltamaan voimassa olevaa paatosta
kerrostaloasuntojen vilisista pinta-alojen jakautumisista.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
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ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 5.6.2024 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Myyrmadesta korttelin 15641 osa (vahintadn 55 % tontin rakennusoikeudesta) VAV
Asunnot Oy:lle valtion tukemaan pitkdn korkotuen vuokra-asuntotuotantoon
toteutettavaksi 31.5.2025 saakka, ja

b) varata korttelin 15641 osa (korkeintaan 45 % tontin rakennusoikeudesta) VAV Yhtyma
Oy:lle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 31.5.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Myyrmaessa sijaitsevan korttelin 15641 rakennusoikeudesta on varattu VAV Asunnot Oy:lle vahintaan
55 % valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi ja VAV Yhtyma Oy:lle
korkeintaan 45 % vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi. Varaus on voimassa
31.5.2025 saakka.

VAV Asunnot Oy ja VAV Yhtyma Oy ovat pyytaneet tonttivarauksen jatkamista. VAV on aloittanut
hankesuunnittelun korttelissa 15641, ja rakennusurakka on tarkoitus kilpailuttaa vuoden 2025 aikana.
Suunnittelu ja urakkakilpailutus eivat kuitenkaan ehdi valmistua siten, etta urakka voitaisiin aloittaa ja
kortteli 15641 vuokrata ennen varauksen nykyista paattymispaivaa 31.5.2025. Tasta syysta VAV hakee
tonttivaraukselle jatkoaikaa 31.12.2025 asti. Kaupungin kannalta pyynto on perusteltu, silla on
kaupungin edun mukaista saada hanke liikkeelle. Taman takia esitetdadn, etta tonttivaraukselle
myonnetaan jatkoaikaa 31.12.2025 saakka.

Kortteliin 15641 rakentamista koskee kaupunginhallituksen paattama (18.9.2023 § 18) kerrostalojen
pinta-alasddntely: asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vdhintaan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintdan 10
% kohteen asuntojen kokonaismaarasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja. Nama periaatteet tullaan
kirjaamaan tonttien myynti- ja vuokrauspaatokseen seka kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Asuinrakennusten tulee olla vahintdaan A- energialuokkaa. Tama ehto tullaan kirjaamaan tonttien myyn-
ti- ja vuokrauspaatokseen sekd kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle

ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen hallintosdannon 9 luvun 4
§:n 33 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja
tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai
vuokrauksesta.
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Kaupunkitilalautakunta 12.3.2025 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Myyrmadesta korttelin 15641 osa (vahintddn 55 % rakennusoikeudesta) VAV Asunnot
Oy:lle valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi
31.12.2025 saakka, ja

b) varata korttelin 15641 osa (korkeintaan 45 % rakennusoikeudesta) VAV Yhtyma Oy:lle
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 31.12.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Myyrmaessa sijaitsevan korttelin 15641 rakennusoikeudesta on varattu VAV Asunnot Oy:lle vahintaan
55 % valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi ja VAV Yhtyma Oy:lle
korkeintaan 45 % vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi. Varaus on voimassa
31.12.2025 saakka.

Kortteliin 15641 on tehty tonttijako ja tontit on lohkottu. Korttelin tonteille on myoénnetty
poikkeamislupa kahden asuinkerrostalon ja pysakdintihallin rakentamiselle. Valtion tukema pitkan
korkotuen vuokra-asuntokohde rakennetaan tontille 15641/1, ja kohteen rakennusoikeus on yhteensa
5555 k-m2. Vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde rakennetaan tontille 15641/2, ja kohteen
rakennusoikeus on yhteensa 3445 k-m2. Koko korttelin yhteinen pysakointilaitos rakennetaan tontille
15641/3 poikkeamisluvalla.

VAV Asunnot Oy ja VAV Yhtyma Oy ovat pyytdneet tonttivarauksen jatkamista 30.6.2026 asti.
Rakennushankkeen kokonaisvastuurakentamis-urakka (KVR) on kilpailutettu syyskuussa 2025. Urakan
hankintapaatds tehtaneen marras-joulukuussa 2025 ja suunnitteluty6t alkavat taman jdalkeen. Alustavan
aikataulun mukaan rakennusurakka tontilla alkaisi kevaalla 2026. Kaupungin kannalta pyynt6 on
perusteltu, silld on kaupungin edun mukaista saada kortteli toteutumaan. Esitetdan tonttivarauksen
jatkoajan myontamista 30.6.2026 saakka.

Kortteliin 15641 rakentamista koskee kaupunginhallituksen paattama (18.9.2023 § 18) kerrostalojen
pinta-alasddntely: asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vdhintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintaan 10
% kohteen asuntojen kokonaismadarasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja. Nama periaatteet tullaan
kirjaamaan tonttien myynti- ja vuokrauspaatokseen seka kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Asuinrakennusten tulee olla vahintdaan A- energialuokkaa. Tdma ehto tullaan kirjaamaan tonttien myyn-
ti- ja vuokrauspaatokseen sekd kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle

ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen hallintosdannén 9 luvun 4
§:n 33 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja
tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai
vuokrauksesta.
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Kaupunkitilalautakunta 19.11.2025

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Myyrmaesta tontti 15641/1 (vahintaan 55 % tonttien 15641/1 ja 15641/2
yhteenlasketusta rakennusoikeudesta) VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemaan pitkdn
korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 30.6.2026 saakka,

b) varata tontti 15641/2 (korkeintaan 45 % tonttien 15641/1 ja 15641/2 yhteenlasketusta
rakennusoikeudesta) VAV Yhtyma Oy:lle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon
toteutettavaksi 30.6.2026 saakka, ja

c) varata tontti 15641/3 VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle pysakointilaitoksen
rakentamista varten 30.6.2026 saakka.

Liite:
- Kartta tonteista 15641/1, 15641/2 ja 15641/3

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



