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Oikaisuvaatimus toimenpideluvasta 13.6.2025 § 475, LP-092-2024-03199

VD/7180/10.03.00.03/2025
RM/IT

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on paatékselldaan 13.6.2025 § 475 myontanyt
toimenpideluvan Nikinmaessa sijaitsevan tontin piha-alueen ennallistamiseen (asuinpientalon
rakentamiselle 27.11.2015 myodnnetyn) rakennusluvan (LP-092-2015-01443) mukaiseksi. Samalla on
myoOnnetty jalkikateinen lupa tontin etelareunaan aiemmin rakennetulle kivikoritukimuurille ja
puuaidalle.

Edelld mainitun asuinpientalon rakentamista koskevan luvan mukaista asuinrakennusta ei ole
loppukatselmoitu. Luvan voimassaolo on paattynyt 12.6.2023.

Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on AO eli erillispientalojen korttelialue.

Kaavamaarayksen mukaan alueen rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten sijoituksessa,
kayttamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan
huonosti sopivia tayttéluiskia.

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston 12.9.2023 § 97 tekemassa hallintopakkopadatoksessa on
tontin omistajat velvoitettu saattamaan tontin piha rakennusluvan LP-092-2015-01443 mukaiseen tilaan
31.8.2024 mennessa.

Naapurikiinteiston omistajat ovat tehneet lupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen 26.6.2025.
Oikaisuvaatimuksessaan he vaativat, ettd lupapaatds kumotaan siltd osin kuin paatos 1) rikkoo oikeuden
ja lupajaoston paatosten sitovuutta, 2) hyvaksyy taytot ja rakenteet ilman valvottavaa ja perusteltua
suunnitelmaa, 3) antaa harhaanjohtavan kuvan vaikutuksista ja taustoista ja 4) ei tayta hallintolain
vaatimuksia kuulemisesta ja perusteluista.

Vaatimuksia on perusteltu seuraavasti:

- Hallinto-oikeuden p&aatoksessa 15.6.2023 (3480/2023) todetaan selkedsti juuri nyt paatoksen
kohteena olevasta: "Edelld mainittujen seikkojen johdosta lupajaosto ei ole voinut paattaa olla
ryhtymatta asiassa toimenpiteisiin niilla mainitsemillaan perusteilla, etta taytoista ei aiheudu
valittajille merkittavaa haittaa..." Oikeus on linjannut, etta luvan vastainen rakentaminen on
aiheuttanut meille naapureina haittaa”.

- Lupajaosto on paatoksessaan 12.9.2023 (§ 97) velvoittanut tontin saattamaan pihan
rakennusluvan LP-092-2015-01443 mukaiseen tilaan 31.8.2024 mennessa, ilman mahdollisuutta
hakea lupaa jalkikdateen. Hankkeeseen ryhtyneet eivdt noudattaneet myoénnettya rakennuslupaa
eivatka lautakunnan 2023 paatosta ja nyt hakevat jalleen ylitaytoille jalkikateen lupaa;

- Tuore lupapaatos ei huomio lainkaan aiempia paatoksia ja on niiden kanssa ristiriidassa.
Keskeisesti em. perusteilla viranomainen ei voi kirjata paatoksen juridisiin perusteluihin ja toimia
sen pohjalta, ettd: "Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille.”

- Vaikka piha-alueen taytot ovat seurausta pitkdaikaisesta rakennusluvan vastaisesta toiminnasta,
on lupapaatoksessa kohtuullistettu tayttdjen poistamisvelvoitetta. Tama ei kesta tarkastelua:
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Kohtuuttomuutta ei punnita suhteessa loukattuun etuumme; Rakennusvalvonnan
viranomaispaatoksissa yleisen edun ja johdonmukaisen valvontakulttuurin tulee painaa
enemman kuin se, aiheutuuko laittoman rakentamisen purkamisesta taloudellista haittaa
rakennuttajalle;

- Koska paasuunnittelija petti lupauksensa ja ei muuttanut/tarkentanut suunnitelmaa 1) oikeuden
paatoksen mukaiseksi 2) yksiselitteisesti tulkittavaksi 3) edes vain rakennusteknisten perusteiden
mukaisten tayttojen mukaiseksi, niin ei ole olemassa piirustuksia mita ollaan toteuttamassa.
Hankkeeseen ryhtyva ei osoita ymmartavansa oikeuden linjauksia, ja padsuunnittelija on jattanyt
sovitut muutokset toteuttamatta eika vastaa piirustusten sisallosta (liite). Myonnetty lupa ei ole
valvontakelpoinen eika siita voi lausua eika siita pysty tulkitsemaan, mita lopulta ollaan
luvittamassa. Paatos siirtaa kriittiset mitat ja rakenteet jalkikateiseen viranhaltijaharkintaan.
Lisaksi paatos sallii huomattavan maaran ylitayttoja, joille ei ole esitetty minkaanlaista perustetta
— ei edes rakennusteknistd. Lupa myonnetaan siten, etta osa taytoista on perusteltu, mutta
ndiden ohella jaa nakyviin laajoja tayttoja, joita ei suunnitelmassa perustella milldan tavoin.
Piirustukset, joista lausutaan, pitda olla ne, jotka on tarkoitettu toteutettavaksi ja jotka on
tarkoitus valvoa. Ei ole syyta olla vaatimatta toteuttamiskelpoista ja toteutettavaksi tarkoitettua
suunnitelmaa jo lupapaatosvaiheessa:

- Paatoksessa viitataan mahdolliseen naapurisopimukseen, mutta meille ei ole sellaista esitetty,
ehdotettu eika sen sisdltda avattu. Viranomaiskirjaus antaa virheellisen vaikutelman, etta
olisimme olleet siita tietoisia tai lausuneet asiattomasti. Samalla jaa perustelematta, miksi
tallainen sopimus mainitaan viranomaistekstissa ilman, etta sitd on tuotu esiin sille osapuolelle,
jonka etua asia koskee;

- Tayttdjen vaikutusta on systemaattisesti vahatelty. Piirustuksessa esitetdan yli 2 m taytetty alue
virheellisesti alkuperdisena maapintana, vaikka taytté on saanut jo vuonna 2012
poistokehotuksen. Haittaa on arvioitava alkuperdiseen tilanteeseen nahden — ei viimeisimman
lisatayton nakokulmasta. Poikkileikkaus on valittu kohdistamaan huomio alueeseen, jossa
naapurivaikutus nayttaa vahaiselta, eika kuvaa vaikutusta meidan tontillemme;

- Lupapaatos rikkoo hallintolain 34 §:n mukaista asianosaisten kuulemisoikeutta seka 44 §:n
perustelemisvelvollisuutta. Meille ei tarjota tosiasiallista mahdollisuutta lausua tilanteessa, jossa
korjataan oikeuden paatoksen edellyttamana etumme loukkausta. On huonoa hallintoa ja rikkoo
hallintolain 6 §:n mukaista oikeusturvaperiaatetta seka 7 §:n puolueettomuusvaatimusta;

Hankkeeseen ryhtyvalle on varattu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimukseen 15.9.2025
mennessa, mutta vastinetta ei annettu.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 4.11.2025
Rakennusvalvontapaallikon esitys:

Paatetaan oikaisuvaatimuksen johdosta kumota toimenpidelupaa koskeva paatos ja palautetaan asia
uudelleen kasiteltavaksi.
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Tama pykala tarkastetaan heti.

Perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston 12.9.2023 § 97 tekemassa hallintopakkopaatoksessa on
tontin omistajat velvoitettu saattamaan tontin piha rakennusluvan LP-092-2015-01443 mukaiseen tilaan
31.8.2024 mennessa. Toisin kuin oikaisuvaatimuksessa on esitetty, kyseisessa lupajaoston paatoksessa
on tuotu esiin luvan hakemisen mahdollisuus tilanteen oikaisemiseksi: ”Mikali kiinteistd6a ei maaraaikaan
mennessa ole saatettu luvan mukaiseen tilaan, eika luvattomille toimenpiteille ole haettu ja mydnnetty
maisematydlupaa, rakennusvalvontaviranomainen voi maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaisesti
tehostaa maaraysta uhkasakon uhalla”.

Hankkeeseen ryhtyva on ennen lupajaoston asettaman maaraajan umpeutumista hakenut 28.8.2024
lupaa piha-alueen ennallistamiseen alkuperaisen rakennusluvan mukaiseksi.

Hankkeeseen ryhtyvalle on edelld mainitun lupahakemuksen perusteella myonnetty 13.6.2025
toimenpidelupa. Toimenpideluvasta ei kuitenkaan kay yksiselitteisesti ilmi, minka sisaltéinen lupa
hakijalle on myonnetty, koska lupahakemuksessa esitettyjen suunnitelmien vajavaisuuden takia
tarkemmat suunnitelmat piha-alueen entiséimiseksi on lupapaatoksessa jatetty myohemmin
tasmennettaviksi lupaehtojen pohjalta.

Lupaehtojen mukaan:
"Toteutetut kantaluvan LP-092-2015-01443 vastaiset taytot tulee poistaa riittavassa

maarin, vahintaan talle lupahakemukselle liitetyssa paapiirustuksessa esitetysti. Ennen
tayttdjen poistamiseen ryhtymista on rakennusvalvonnan lupa-arkkitehdilla hyvaksytettava
ja Lupapisteeseen toimitettava tarkemmat suunnitelmat toteutettavista maastonmuotojen
ennallistamisista”.

"Ennen aloituskokouksen koolle kutsumista on rakennusvalvonnan lupa-arkkitehdilla
hyvaksytettdva ja Lupapisteeseen toimitettava tontin eteldisella rajalla sijaitsevan luvatta
rakennetun kivikorimuurin seka tontin pohjoiselle rajalle toteutettavan tukimuurin
korkeuden (koko matkalta) osoittavat suunnitelmat. Tukimuurien korkeudet tulee
sopeuttaa maisemaan asemakaavamaaraysten hengen mukaisesti: tukimuureilla tulee
sopeuttaa maisemamuokkaukset niin ettei synny maisemaan huonosti sopivia tayttoluiskia,
mutta ettei synny myoskaan tarpeettoman korkeita tukimuureja ja aitoja.”

”Lisaksi rakennusvalvonnan tarkastusinsindorilla on hyvaksytettava ja Lupapisteeseen
toimitettava kivikoritukimuuria koskevat rakennesuunnitelmat rakenteen tukemisesta, kun
sitd vasten sijoitetut maa-ainekset poistetaan.”

13.6.2025 myodnnetysta toimenpideluvasta ei kdy hallintolain 44 §:n edellyttamalla tavalla selvasti ilmi
yksiloity tieto siita, mihin asianosainen on oikeutettu tai velvoitettu taikka miten asia on muutoin
ratkaistu. Myonnetyn toimenpideluvan perusteella ei oikaisuvaatimuksen tehneelld naapurilla ole ollut
tosiasiallista mahdollisuutta arvioida, millaiseksi naapuritontin piha-alue tulee lupapaatdksen pohjalta
lopulta muotoutumaan.
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Hallintolain 49 g §:n mukaisesti otettuaan oikaisuvaatimuksen tutkittavakseen viranomainen voi
muuttaa hallintopaatosta, kumota paatoksen tai hylata oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen
johdosta ja edelld mainituin perustein on 13.6.2025 myoénnetty toimenpidelupa kumottava ja asia
palautetaan uudelleen kasiteltavaksi.

Ennen toimenpidelupaa koskevaa uutta paatosta on luvan hakijalta edellytettava kaikki tarkat
suunnitelmat, eika niita tule jattaa lupaehtojen varaan ja myohemmin toimitettaviksi. Lupapaatoksen
sisallon tulee erityisesti korkeuslukemien, korkeuskayramerkint6éjen seka kivikoritukimuurin
reunakorkeuksien osalta olla hallintolain 44 §:n edellyttamin tavoin yksiselitteinen.

Liitteet:
- Toimenpidelupapdatods LP-092-2024-03199, 13.6.2025 (§ 475)
- Qikaisuvaatimus toimenpidelupaan LP-092-2024-03199 liitteineen (1-2), 25.6.2025
- Helsingin hallinto-oikeuden pa&tds 15.6.2023 (3480/2023)
- Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos 12.9.2023 (§ 97)
- Rakennuslupapaatos LP-092-2015-01443, 27.11.2015 (§ 960)
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