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Asemakaavan muutos 002632 ja tonttijako, 65 Simonkyla / Salkolan talo - Ehdotus
nahtaville / SP
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Simonkylan kaupunginosassa Hiiriharjun puistoalueella sijaitsee kaupungin omistama asuinrakennus,
joka suojellaan asemakaavalla. Asuinrakennuksella on todettu inventoinneissa merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alue rajataan erillispientalojen korttelialueeksi, joka sisadltaa suojeltavan
asuinrakennuksen ja ldhinna olevan sdilytettavan pihapiirin. Kaavatyon tavoitteena on suojella
asuinrakennus ja sen pihapiirin kulttuurihistoriaan ja luontoon liittyvat arvot ja mahdollistaa
rakennuksen myynti muodostamalla sille oma tontti. Lahivirkistysalueyhteys Hiiriharjunpuistoon
sailyy alueen asukkaille. Rakennuksen pihapiirissa ja puistoalueella on arvopuita, jotka suojellaan.
Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka
ymparisto tulee sailyttaa puustoisena. Hiirilammet rantoineen tulee sailyttaa.

Asemakaavamuutoksella edistetdan kaupungin strategisia linjauksia monipuolisesta asumisesta seka
luonnon ja ympariston huomioimisesta. Olemassa oleva kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinrakennus
saadaan tontin myynnin avulla kunnostettua jalleen asuinkdyttéon ja kaavaratkaisu on tehty luontoarvot
huomioiden.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 65004 seka katu- virkistys- ja vesialueita kaupunginosassa 65
Simonkyla.

Muutos koskee osittain kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 65003, |ahivirkistys- seka
katualuetta kaupunginosassa 65 Simonkyla.

Tonttijako koskee muodostettavaa uutta korttelia 65004.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Simonkylan kaupunginosassa. Alueeseen kuuluu kiinteistd Dalsvik,
Iahivirkistysaluetta, vesialuetta seka niihin rajautuvia katualueita. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee
v.1938 valmistunut asuinrakennus Salkolan talo. Alueelta on matkaa noin 3 km Tikkurilan keskustaan ja
Hiekkaharjun juna-asemalle noin 1,5 km.

Hakija
Vantaan kaupunki / Kiinteistot ja tilat

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty

Iahivirkistysalueeksi VL.

Asemakaavamuutos
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Kaavamuutoksella muutetaan Simonkylan asemakaavaa nro 65003 Hiiriharjun puistoalueen osalta.
Puistoalueella sijaitsee asuinrakennus, jolla on todettu inventoinneissa merkittavia kulttuurihistoriallisia
arvoja. Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus- ja alkuperdisyysarvoa seka historiallista
todistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sdilymisen. Alue rajataan
erillispientalojen korttelialueeksi, joka sisdltaa suojeltavan asuinrakennuksen ja lahinna olevan
sailytettavan pihapiirin. Kaavatydssa suojellaan asuinrakennuksen ja sen pihapiirin kulttuurihistoriaan ja
luontoon liittyvat arvot. Alueella olevat piharakennukset ovat huonokuntoisia, niiden rakennus- tai
kulttuurihistorialliset arvot on todettu selvityksissa vaatimattomiksi ja ne rajataan alueen ulkopuolelle ja
puretaan kaupungin toimesta. Suojeltavan asuinrakennuksen lisdksi korttelialueelle osoitetaan uusille
talousrakennuksille rakennuspaikat. Tontille ajo sadilyy Hiiripolkua pitkin, jota levennetdan hieman ja
varataan tilaa kuivatusrakenteille. Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava. Rakennuksen
pihapiirissa ja puistoalueella on arvopuita, jotka suojellaan. Alue on luonnonsuojelulain mukaan
suojeltavien lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentda ja jonka ymparisto tulee sailyttdaa puustoisena.
Hiirilammet rantoineen tulee sailyttda. Muodostettavan asuinkorttelin koko on n. 0,1 ha. Asemakaava-
alueen pinta-ala on n. 0,5 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm. 18.6.2025

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saapui maaraaikaan mennessa 7 kpl: viranomaiset 6 kpl ja yksityiset 1
kpl.

- Naapureiden mielesta kaavamuutos tulisi toteuttaa siten, etta ensisijaisesti otetaan huomioon
alueen luonto ja sen kaytto virkistysalueena.

- Kaupunginmuseo toteaa, ettd tehdyt selvitykset ovat riittdvid asemakaavan laadintaa ja
kulttuuriymparistoon liittyvien vaikutusten arviointia varten ja niiden pohjalta on mahdollista
laatia Salkolan talolle asianmukaiset suojelumaéaraykset.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

- Rakennuksen kunto ja kulttuurihistorialliset arvot on tutkittu ja se on todettu seka arvokkaaksi
etta korjauskelpoiseksi. Kaavaratkaisun tavoite on sdilyttaa nykyinen rakennus.

- Nykyinen asuinrakennus ja pihapiiri suojellaan. Asemakaavalla taataan ympariston keskeisten
ominaisuuksien sailyminen ja rakennuksen korjaaminen ja yllapito tavalla, joka ei vaaranna sen
rakennushistoriallista arvoa.

- Virkistyskdyton ja maiseman kannalta erillispientalojen korttelialue ei rajaudu eteldiseen
Hiirilampeen ja sdilytetaan yhtendinen puustoinen ja julkinen Idhivirkistysalue, joka reunustaa
lampea myds maisemallisesti. Tehty rajaus ei yksityista puistoa nykytilanteeseen verrattuna ja
Hiiripuiston luonne sdilyy asuinalueen suuntaan avoimena ja helposti lahestyttavana. Osa
aiemmin pihapiiriin laskettavista alueista muuttuu selkeammin kaikkien kaytossa olevaksi
puistoksi.

- Puistoalueella olevat arvopuut suojellaan.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
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Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(187 k-m2, n. 1-2 asuntoa) seka pientalojen rakennuspaikkoja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002632 seka tonttijakoehdotus, 65 Simonkyla / Salkolan talo,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2025

- Mielipidekoonti 9.12.2025

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Aluearkkitehti Kerttu Kurki-lIssakainen, p. +358 50 302 9334,
Asemakaava-arkkitehti Katariina Sewén, p. +358 50 310 4267
(katariina.sewon[at]vantaa.fi)



