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Andring av fastighetsforrattningstaxan
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Det foreslas att en uppdatering av fastighetsforratningstaxan godkinns. Det dr andamalsenligt att
uppdatera taxan pa grund av héjningen av den allmanna kostnadsnivan.

Enligt lagen ar det kommunfullmaktige som beslutar om kommunens fastighetsforrattningstaxa. Taxan
har senast andrats genom stadsfullmaktiges beslut 14.12.2020 § 5. Taxan har tratt i kraft 1.1.2021, da
avgifter enligt den tidigare taxan sanktes med i genomsnitt fem procent.

Pa grund av den allmdnna hojningen i kostnadsnivan dr det andamalsenligt att taxan uppdateras. Det
foreslas ocksa att nagra preciseringar och andringar till foljd av andringar i lagstiftningen gors i taxan.

For fastighetsforrattningar och andra atgarder enligt fastighetsbildningslagen (554/1995) eller
fastighetsregisterlagen (392/1985), vilka utférs av kommunens fastighetsingenjor och
fastighetsregisterforare, uppbars avgift enligt bestimmelserna i lagen om fastighetsforrattningsavgift
(558/1995) och férordningen om fastighetsforrattningsavgift (1560/2001).

Kommunala fastighetsforrattningar pa detaljplaneomrade ar enligt fastighetsbildningslagen t.ex.
styckning av en tomt, styckning av ett allmant omrade och servitutsforrattning. Styckningen av en tomt
pa markagarens anstkan foregas av tomtindelning som ar en plan for att dela in ett i detaljplanen
anvisat byggnadskvarter i tomter. Forslaget ar att det separat beslutas i stadsrumsnamnden om en
andring av avgiften for utarbetande av tomtindelning.

Vid styckning av en tomt ombildas de vid tomtindelningen planerade tomterna till byggbara och
inteckningsbara fastigheter, vilka infors i fastighetsregistret som nya enheter. Vid
styckningsforrattningen eller i en separat servitutsforrattning kan pa en annan registerenhets omrade
som ett bestdende servitut till forman for fastigheten grundas ratt till t.ex. vagforbindelse eller till sddant
omrade som behovs for placering av ledningar och kablar.

| enlighet med fastighetsbildningslagen betalar dgaren till den styckade tomten forrattningskostnaderna
for styckningen. Forrattningskostnaderna for styckning av allméant omrade betalas av kommunen.
Forrattningskostnaderna for servitutsforrattning betalas av sokanden eller den fastighetsagare som har
nytta av forrattningen.

Ar 2024 registrerades 145 nya tomter i fastighetsregistret. Dessutom forrattades 49
styckningsforrattningar av allmant omrade och 20 separata servitutsforrattningar. Antalet forrattningar
ar 2024 paverkades dock av lagkonjunkturen inom byggandet, vilket gjorde att antalet ansokta
fastighetsforrattningar var exceptionellt 1agt. Fore slutet av september i ar hade 104 nya tomter, 57
styckningar av allmant omrade och 14 servitutforrattningar registrerats i fastighetsregistret.

Ar 2024 uppgick avgiftsinkomsterna fran fastighetsforrattningar till 182 230 euro. Lagkonjunkturen inom
byggandet som redan ndmnts och den kraftiga minskningen av antalet bestallda arbeten hade dock en
stor inverkan pa inflodet av avgiftsintdkter. Fore slutet av september i ar hade det inkommit 119 645
euro i avgiftsintakter fran fastighetsforrattningar, vilket betyder att inflodet av avgiftsintakter detta ar
for fastighetsforrattningarnas del lar hallas pa ratt sa samma niva som i fjol.
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Levnadskostnadsindexet har stigit cirka 18 % fran slutet av 2020 till slutet av augusti 2025.
Personalkostnaderna har stigit cirka 20 % fran 2020 till 2024. Fastighetsforrattningstaxan har inte
reviderats pa fem ar, vilket innebar att det har uppstatt ett tryck pa att héja den. Det férsamrade
ekonomiska laget i Vanda leder ocksa till valgrundade hojningar av taxorna. Darfor foreslas en jamn
prisokning pa 20 %. Det enda undantaget ar registreringen av en dndring av en fastighets art enligt § 10 i
den nya taxan och § 3 i fastighetsregisterlagen, samt registreringen av ett beslut om en
fastighetssammanslagning enligt § 11 i den nya taxan och enligt fastighetsregisterlagen, i vilka priserna
har harmoniserats till samma niva pa grund av samma mangd arbete. Jamfort med den tidigare taxan
foreslas att priset for registrering av fastighetens art hjs med 15 % och priset for registrering av beslut
om sammanslagning av fastigheter hojs med drygt 40 %.

Det storsta avgiftsinflodet nar det galler fastighetsforrattningstaxan kommer fran tomtstyckningar, vilket
innebar att prishdjningarna i 1 § i taxan har den mest betydande effekten pa de kommande
avgiftsinflodet.

Fastighetsforrattningstaxan foreslas huvudsakligen bibehalla samma tekniska struktur som i den nu
gallande taxan. Det foreslas att det till § 3 i fastighetsforrattningsavgiftstaxan fogas en ny punkt, som
galler utférande av en servitutsforrattning som till sitt pris ar lagre an en normal servitutforrattning, som
galler ett servitut och som baserar sig pa ett avtal genom skriftligt forfarande. Ett skriftligt forfarande vid
fastighetsforrattningar blev moijligt fran borjan av 2022, vilket gor det smidigare att utfora
avtalsbaserade forrattningar.

| punkt 8 i den nya taxan foreslas en precisering av situationer dar en forrattning enligt ett
forrattningsféorordnande som meddelats av Vanda undantagsvis utférs av en forrattningsingenjor vid
Lantmateriverket. | dessa sdllsynta fall tas ersattning ut med hjalp av Vanda stads Matnings- och
geotjanster enligt gdllande prislista for debitering av personarbete.

| taxan foreslas att § 9 kompletteras med ett omndamnande om att om férrattningen eller
fastighetsregisterforarens beslut avbryts eller aterkallas pa grund av sékanden eller en part, debiteras de
kostnader som uppkommit fram till dess. Ett liknande omnamnande har ocksa forekommit i
tomtindelningstaxan.

Det foreslas att § 10 i den nya taxan avskiljs till en egen formanligare punkt som géller registrering av en
andring av beteckning enligt 4 § i fastighetsregisterlagen, eftersom den till sin arbetsmangd ar mindre an
registreringen av en fastighets art enligt i 3 § i fastighetsregisterlagen. Dessutom foreslas en ny
tydliggérande § 13, enligt vilken ersattning for andra mindre vanliga beslut av fastighetsregisterforaren,
sasom andring av namnet pa en fastighet eller éverforing av samfallighetsandel genom
sammanslagning, tas ut som arbetsersattning enligt den vid var tid géllande prislistan for personligt
arbete.

Det foreslas att § 12 i den gamla taxan, dar avgifterna for registrering av tomter som inforts i
bildningsférteckningen fore 1.1.2000 var reglerade, tas bort. Sadana fall har inte forekommit i Vanda pa
15 ar, sa punkten har blivit onodig.

For forslagen till hojning av taxan har det ocksa gjort jamforelser med taxorna i Esbo och Helsingfors
stad. Syftet har varit att beakta dessa taxor sa att den taxa som nu foreslas inte ska vara avsevart hogre
an de andra.
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Fastighetsforrattningstaxan som laggs fram har utarbetats enligt de anvisningar som Kommunférbundet
publicerade 2.12.2011. Kunden kanner till priset vid ansdkan om forrattning (exkl. atgarder som baserar
sig pa arbetstidsersattning). Forrattningsersattningen utgér medeltalet per férrattning for de arliga
arbetstidskostnader och 6vriga kostnader som olika slags forrattningar orsakar.

| taxan har utdver ersattningarna per forrattning ocksa grunderna for faststallandet av
debiteringspriserna for arbetsersattning bestamts. Arbetsersattning tillampas vid faststallande av avgift
for ovanliga eller sarskilt arbetsdryga forrattningar och atgarder. Debiteringspriserna for
arbetsersattning baserar sig pa priserna for personinsatser i debiteringsprislistan for Matning och
geoteknik som tekniska namnden faststaller separat.

Eftersom fastighetsforrattningarna ar en form av myndighetsverksamhet ar de avgifter som tas ut
befriade fran skatt.

Om antalet bestallda och utforda fastighetsforrattningar i nasta ar haller sig pa samma niva somi ar, kan
de hojningar som nu foreslas i fastighetsforrattningstaxan anses ha en hojande effekt pa cirka 20 % pa
de avgiftsintakter som i nasta ar fas in for fastighetsforrattningar.

Stadsrumsnamnden 22.10.2025 § 19

Fastighetsdirektérens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att faststalla
fastighetsforrattningstaxan enligt bilagan sa att den trader i kraft 1.1.2026.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 04.11.2025 § 16

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att faststélla fastighetsforrattningstaxan enligt
bilagan sa att den trader i kraft 1.1.2026.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 17.11.2025

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att faststélla fastighetsforrattningstaxan enligt bilagan sa att den trader i kraft
1.1.2026.

Bilagor:
- Fastighetsforrattningstaxa 1.1.2026

- Gallande fastighetsforrattningstaxa

Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning
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Narmare information
Riikka Pirinen, fastighetsingenjor, tfn 040 5939210
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



