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Poytakirja Nro /2025 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
18.11.2025

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 18.11.2025 klo 17.00-19.13

Paikka Tikkurila, Lauri Korpisen katu 9, kokoushuone Joki

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, puheenjohtaja Laaksonen Saija X
Lahti Timo, varapuheenjohtaja X Alanne Irina
Ahava Marja Lepistd Matti X
Ahokas Siri X (teams) Lundstrom Kenneth
Eklund Tarja X Mynttinen Antti
Godlewski Filip Mutanen Tuomas X
Hartikainen Janne X Linnansalmi Sari
Hristov Johanna X Forsberg Magnus
Joki Vincent X Paukku-Sani Sari
Jaaskeldinen Jari X Suursalmi-Seppala Riikka
Kotiranta Matti X Pitkdnen Niko
Luukkonen Hanna X Jarvinen Jussi
Norrena Vaula X Tilli Sanna
Rahkala Ville X Laakso Saara
Uskali Niina X livarinen Oskari
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Otso Kivimaki X(§:t1-3ja9- Nina Nummela

12, klo 17.00-
17.43 ja 18.40-
19.13).

Nuorisovaltuuston edustaja
Immonen Minja

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja

Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja

Wallenius Tuuli, viestintapaallikko

Tammilehto Noora, hallintoasiantuntija, poytékirjanpitaja
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija

Kangas Anna-Mari, yleiskaavasuunnittelija

Niemi Eeva-Maria, yleiskaavasuunnittelija

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Lehtovirta Elmeri

X X X X X

X
X (§:t 1-3, klo
17.00-17.48)
X (§:t1-3, klo
17.00-17.48)



Poytakirja Nro /2025 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

18.11.2025

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Timo Lahti

Poytakirjanpitaja Noora Tammilehto

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 21.11.2025 klo 12.00 mennessa

Matti Kotiranta Hanna Luukkonen

Pykalat 8 ja 12 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 21.11.2025 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

18.11.2025

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 18.11.2025 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

18.11.2025

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytdkirjan tarkastusvuorossa ovat Matti Kotiranta (varalla Vaula Norrena ja Niina Uskali) ja Hanna
Luukkonen (varalla Ville Rahkala ja Marja Ahava).

Kaupunkiympadristolautakunta 18.11.2025 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytéakirjan tarkastajat, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 21.11.2025 klo 12.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjantarkastajiksi Matti Kotiranta ja Hanna Luukkonen, ja

b) toimittaa poytakirjan tarkastus perjantaihin 21.11.2025 klo 12.00 mennessa.
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

18.11.2025

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kokouksessa kuullaan seuraavat selostukset:

Asia 6 / Tyopaikka-alueita koskevat linjaukset ja yleiskaavan tyopaikka-alueselvitys (YKO053) /
yleiskaavasuunnittelija Anna-Mari Kangas ja yleiskaavasuunnittelija Eeva-Maria Niemi
Kaupunkiympadristolautakunta 18.11.2025 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden/esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana pidettiin kokoustauko ajalla 17.48-17.59.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

18.11.2025

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 18.11.2025 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:

Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



10.11.2025

Uusimmat ja tulevat AKL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi Julkaisupéaiva LinkKi
412100 Viinikkalan lansiosa 6.11.2025 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/viinikkalan-lansiosaan-uusia-tyopaikkoja
002491 Halkotie 19.11.2025

002651 Liesipuisto ja Tuurapuisto 19.11.2025

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 18.11.2025/ 4 §
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

28.10.2025 jilkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 79/2025 Vantaan kaupungin osallistuminen paidkaupunkiseudun ymparistomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen hankkeeseen

§ 81/2025 Vantaan kaupungin lausunto Keravan Energia Oy:lle koskien 110 KV voimajohtohankkeita
Kappala - Riihitie, Kappala - Pikkuhaka, Savio - Myllykorpi ja Myllykorpi - Metsakallio

Kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

§21/2025 Optiokauden 2026-2027 ja 2027-2028 kayttoonotto / suunnittelupalveluiden hankinta,
osa-alueet 25 ja osa-alueet 32-33

§ 23/2025 Hankinta / Elinymparisto tietopalvelu Liiterin kayttéoikeussopimus 2026-2030

1. kaupungineldinladkari Kirsi Hiltunen

§ 6/2025 1. kaupungineldinlaakarin tupakkalain mukaisen toimivallan delegointi (luku 6 § 10)

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapaatdkset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiymparistélautakunta 18.11.2025 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia
paatoksia.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdaan seuraavilla paatoksilla:

§ 86/2025 Vantaan kaupungin lausunto Traficomille ilmatilamuutosesityksista AIRAC-pdivamaaralle
16.4.2026

§ 89/2025 Vantaan kaupungin kommentti kaupunkiekosysteemialueiden rajaamisesta
Ymparistoministeriolle

§90/2025 Osallistuminen Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistyksen projekteihin
vuonna 2026

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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6§ Tyo6paikka-alueita koskevat linjaukset ja yleiskaavan tyopaikka-alueselvitys (YK0053) /
TeA

VD/7209/10.02.08.02/2025
TeA/SP/IN/AKa/E-MN

Yleiskaavan 2020 toteuttamisen ohjaamisen osana on laadittu tydpaikka-alueselvitys, jossa
kuvataan yleiskaavan tydpaikka-alueiden toimitilarakentamisvaranto seka sen toteuttamisen
haasteita ja reunaehtoja. Naiden pohjalta on laadittu linjaukset toimitilavarannon ja
tyopaikkamaarien kehityksen turvaamiseksi.

Yleiskaavan tyopaikka-alueselvitys (YK0053)

Yleiskaavan tyopaikka-alueselvitys (YKO053) on tehty Vantaan yleiskaavan 2020 (YKO048) voimaantulon
(11.1.2023) jalkeen osana yleiskaavan toteuttamisen ohjaamista. Yleiskaavan tydpaikka-
alueselvityksessa on tarkasteltu koko kaupungin tasolla seka suuralueittain tyopaikkamaarien ja
tyopaikkarakentamisen kehitysta seka arvioitu jaljelld olevaa asemakaavallista ja yleiskaavallista
toimitilarakentamisvarantoa. Taman lisaksi on arvioitu tarkemmin kuuden tyépaikka-aluekokonaisuuden
varantotilannetta minimi- ja maksimiskenaarioiden kautta, joissa on huomioitu tarkemmin toteutuksen
epdvarmuuksia ja reunaehtoja.

Yleiskaavassa on varauduttu 185 000 tydpaikkaan vuoteen 2050 mennessa, mika tarkoittaa noin 60 000
uutta tyopaikkaa vuoden 2023 tilanteeseen verrattuna. Taustaoletuksena on ollut tyopaikka-alueiden
maankayton tiivistyminen esimerkiksi toimitilojen tilankdayton tehostuessa. Selvityksessa kasitellyt alueet
ovat yleiskaavan 2020 tydpaikka-alueita (TP, TY, TT, KM), keskustatoimintojen alueita (C) seka asumisen
ja tyopaikkojen tai kaupan sekoittuneita alueita (A/TP, A/KM).

Vantaalla on toimitilarakentamisen varantoa noin 4 miljoonaa kerrosneliémetrid. Varannosta on
vahennetty karkea arvio poistuvasta toimitilasta yleiskaavan asumiseen muuntuvilla alueilla. Maara
mahdollistaa laskennallisesti 60 000 tydpaikan rakentumisen, mikali keskimaarainen tyopaikkavaljyys
tehostuu nykyisesta ja kaikki varanto toteutuu. Mikali uusien toimitilojen keskimaarainen
tydpaikkaviljyys olisi noin 60 k-m?*/tydpaikka, mahtuisi tydpaikka-alueille noin 65 000 uutta tydpaikkaa.
Tyopaikkavaljyys vaihtelee suuresti toiminnan mukaan.

Ajallisesti toimitilarakentamisvaranto riittaisi yli 40 vuodesta yli 30 vuoteen, kun oletetaan rakentamisen
maaran pysyvan keskimaaraisella rakentamistahdilla 100 000 k-m?/v. Kaikki varanto ei kuitenkaan
toteudu: nykyisin tyopaikkatonttien keskimaarainen rakentamisaste on noin 70-85 %. Mikali varantoa
jaa merkittavasti toteuttamatta, tai alueet toteutuvat valjempina (eli joko suunniteltua

matalammalla tonttitehokkuudella tai tydpaikkaintensiivisyydelld), ei yleiskaavan
tyopaikkaennusteeseen paasta.

Tyopaikka-alueselvitysta laatiessa havaittiin useita tekijoita, jotka haastavat tyopaikka-alueiden
suunnitelmien mukaisen toteutuksen ja keskustojen tyopaikkakehityksen. Selvitysta tehdessa on tullut
toive linjauksista, joita voi kayttaa jatkosuunnittelun tukena yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
yleiskaavan tyopaikka- ja keskusta-alueilla.

Vantaan kaupungin tyoépaikka-aluelinjaukset
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Yleiskaavan tyopaikka-alueselvityksen perusteella on valmisteltu yleiskaavan ty6paikka-alueita
koskevat linjaukset. Linjaukset on valmisteltu yleiskaavoituksessa yhteistydssa asemakaavoituksen,
kiinteistot ja tilat -palvelualueen seka elinvoimapalveluiden kanssa. Linjausten valmistelua tyostettiin
muun muassa Yhteisessa tyopajassa kevaalla 2025. Linjaukset kasiteltiin kaupunkiymparistén
toimialan johtoryhmadssa 27.8.2025.

Toimitilarakentamisvarannon ja tyopaikkamaarien kehityksen turvaamiseksi ehdotetaan yleiskaavan
tyopaikka-alueita ja keskustatoimintojen alueita koskien liitteen 1 mukaisia linjauksia, joiden otsikot ovat
seuraavia:

1. Keskustoissa tavoitellaan mahdollisimman monipuolista toiminnallista sekoittuneisuutta.
Keskusta-alueilla tulee olla kivijalkaliiketilojen lisdksi riittdvan suuria ja erityyppisia liike- ja
toimitiloja.

2. Hankkeissa, jossa toimitilan maaraa ehdotetaan hankkeessa vahennettavan nykytilanteesta,
edellytetaan yritysvaikutusten arviointia.

3. TyoOpaikka-alueita kehitetdan riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Ehkaistdan tyopaikka-alueiden
pirstoutumista.

4. Tyopaikka-alueiden kehittdmisessa on huomioitava erityyppisten alueiden kehittdmista ohjaavat
tavoitteet, erityispiirteet ja reunaehdot.

5. Varmistetaan riittdvat kokonaisuudet ja pinta-ala tyopaikkatoiminnoille yleiskaavan asumisen ja
tyopaikkojen (A/TP) seka asumisen ja kaupallisten palveluiden (A/KM) sekoittuneilla alueilla.

6. Muuntuvilla alueilla on edistettava valiaikaiskdyttéja ennen alueen kehittymista yleiskaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen.

7. Kaupunkitasolla kehitetdaan viestintaa ja markkinointia tydpaikka-alueista ja toimitiloista, myds
muista kuin kaupungin omista tonteista.

Linjausten kuvaukset seka perustelut on esitetty liitteessa 1. Linjauksia tulee tulkita yhdessa niiden
kuvausten ja perusteluiden kanssa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 6 §:n mukaan kaupunginhallituksen elinvoima- ja
tyollisyysjaosto vastaa kaupungin elinvoiman, kotoutumisen, tyollisyyden ja yrittdjyyden edistamisesta.

Kaupunkiymparistélautakunta 18.11.2025 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) esittaa kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle hyvaksyttavaksi Vantaan kaupungin
tyopaikka-aluelinjaukset liitteen 1 mukaisina suunnittelussa ohjeena noudatettaviksi, ja
b) esittda kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle yleiskaavan tyopaikka-alueselvitys
YKO0O053 (liite 2) tiedoksi merkittavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:
"Korttelialueilla, jotka eivat ole rakentuneet merkittavin osin tiiviiksi keskusta-alueiksi (C-merkinta),
voidaan poiketa perustelluista syista linjauksista.”
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Liitteet:
- Liite 1 Vantaan kaupungin tyopaikka-aluelinjaukset
- Liite 2 Yleiskaavan tyopaikka-alueselvitys YKO053

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

yleiskaavasuunnittelija Anna-Mari Kangas, puh. 050 302 9224,
yleiskaavasuunnittelija Eeva-Maria Niemi, puh. 050 302 9412,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



A

Vantaa
Vanda

VANTAAN KAUPUNGIN TYOPAIKKA-
ALUELINJAUKSET

Linjaukset koskevat voimassa olevien yleiskaavojen mukaisia tyopaikka-alueita ja
keskustatoimintojen alueita (TP, TY, TT, KM, C, A/TP ja A/KM). Toimitilarakentamisvarannon ja
tyopaikkamaarien kehityksen turvaamiseksi on laadittu seuraavat linjaukset. Linjauksia tulee
tulkita yhdessa kuvausten ja perusteluiden kanssa.

1. Keskustoissa tavoitellaan mahdollisimman monipuolista toiminnallista sekoittuneisuutta.
Keskusta-alueilla tulee olla kivijalkaliiketilojen lisaksi riittdvan suuria ja erityyppisia liike- ja
toimitiloja.

Keskusta-alueilla tarkoitetaan yleiskaavan mukaisia kaupunkikeskustojen alueita
(C-alueet)

Keskustoissa, erityisesti asemanseuduilla, tavoitellaan tyopaikkojen maaran
kasvattamista

Tavoitteena on, ettd toimitilan maara (k-m?) ei vahene 400 m etéisyydelld asemista
ja 300 m sateelld ratikkapysakista (tai muulla suunnitelmissa hyvaksytylla alueella,
joita voivat olla mm. kaavarungot tai aluekohtaiset kehittdmissuunnitelmat).

Hankkeiden aiheuttamat muutokset tulee arvioida riittdvan suurena
kokonaisuutena alueella.

Linjausta voidaan tarkentaa aluekohtaisesti kehittamissuunnitelmalla.

Perustelut:

Padkeskustoissa (Tikkurila, Myyrmaki ja Aviapolis) pelkka kauppa ja kivijalkoihin
sijoittuvat liike- ja toimitilat eivat riita yllapitamaan keskustojen elinvoimaa ja
tyopaikkakehitysta. On tarkeaa, ettei muuteta keskustoja ns. asuinlahidiksi vaan
varmistetaan, etta myos toimitilakokonaisuuksia sailyy.

Keskustoissa kehityssuuntana on ollut vanhojen toimitilarakennusten purku, ja
muuntuminen asumiseen. Uusissa asuinrakennushankkeissa keskustoissa on usein
melko pienia kivijalkaliiketiloja. My6s suurempia kivijalkaliiketiloja tulee tavoitella.
Liiketilojen tulee myds muodostaa houkuttelevia palvelukeskittymia.

Pienten lahipalveluiden lisdksi keskustoissa tarvitaan myds suurempia liike- ja
toimitiloja toisaalta tydopaikkamaaran turvaamiseksi, mutta myds sellaisten kaupan
ja palveluiden mahdollistamiseksi, jotka vaativat enemman tilaa (esimerkiksi
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terveys- ja liilkuntapalvelut). Jotta keskustoissa voi olla palveluita, niille tarvitaan
myos tiloja.

Kivijalkaliiketiloissa on huomioitava eri toimintojen (ravintolat, pt-kauppa)
edellyttamat rakenteet.

Keskustoihin tarvitaan kaupan suuryksikdita seka julkisia palveluita, jotta
varmistetaan paivittaisten palveluiden hyva saavutettavuus ja keskustojen
vetovoimaisuus seka tyopaikat.

Kasvava asukasmaarda muodostaa myds kaupallisten ja muiden palveluiden
kysyntaa, sekd samalla potentiaalisia tyontekijoita alueen yrityksille, jotka
tarvitsevat tiloja.

Hankkeissa, jossa toimitilan maaraa ehdotetaan hankkeessa vahennettavan
nykytilanteesta, edellytetdan yritysvaikutusten arviointia.

Edellytetdaan aina yleiskaavan keskustatoimintojen alueilla (C-alueilla)

Muilla alueilla edellytetdaan hankkeissa, joissa ehdotetaan toimitilan maaran
merkittavaa vahenemista

TyoOpaikka- ja toimitilamaaria muutoksineen seurataan kaupunginosa-/suuralue- ja
kaupunkikohtaisesti (keskusta-alueet omina kokonaisuuksinaan) ennen
kaavoitusohjelman laatimista. Seurannassa huomioidaan kdynnissa ja suunnitteilla
olevien hankkeiden vaikutus ja ennakointi.

Perustelut:

Keskustat ovat merkittdvia tyopaikkojen keskittymid. Keskustojen tiivistyessa
toimitilarakennuksia on purettu ja korvattu asuinrakentamisella, jolloin toimitilan
maara vahenee kaavahanke kerrallaan, ja lopulta vaikutus voi olla merkittava.
Kokonaisuuden tulee olla hallittu, kaikkea ei voi muuttaa asumiseen.

Yritysvaikutusten arviointi osana vaikutusten arviointia tuo muutoksen esiin ja
samalla voi arvioida, mihin poistuvat toiminnot voivat siirtya. Tyopaikkakeskittymat
tukevat myos asukkaiden tarvitsemia palveluita (mm. ravintolat).

Tarkeaa ottaa huomioon muutoksen hallinta ja seuranta (mm. poistuvat tyopaikat
ja yritykset, uusien hankkeiden mahdollistamat tilat ja tyopaikat)

TyOpaikka-alueita kehitetdan riittavan laajoina kokonaisuuksina. Ehkadistdaan tyopaikka-
alueiden pirstoutumista.

Tyopaikka-alueita (TP, TY ja TT) tulee sailyttaa riittavan suurina ja laajoina
kokonaisuuksina, huomioiden tydpaikkatoimintojen edellytykset, reunaehdot seka
yleiskaavan mukaisuus.
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e Asumisen lisddamista yleiskaavan tyopaikka-alueilla (TP, TY ja TT) ei tule edistaa.
Perustelut:

e Yksittdiset toimitilarakennukset eivat muodosta houkuttelevaa kokonaisuutta ja
keskittymisetuja. Tyopaikka-alueiden nakertaminen reunoilta muihin
kayttotarkoituksiin heikentda niiden houkuttelevuutta ja luo rajoituksia
jatkokehittamiselle.

e TyOpaikkatoimintoja varten tarvitaan riittdvan laajoja alueita, jotta voi muodostua
isoja kokonaisuuksia. Yksittdiset tontit asumisen lomassa ja reunoilla melumuureina
eivat houkuttele, vaan tarvitaan paikkoja myds parhailta sijainneilta. Houkuttelevat
toimitilat edellyttavat myos riittavaa nakyvyytta ja sujuvaa saavutettavuutta.
Asumista voi sijoittaa vdahemman keskeisille sijainneille, mutta toimitiloja ei voi
sijoittaa ndkymattomiin asuinkortteleiden taakse.

e Asuinrakentaminen on luonteeltaan pysyvaa, jolloin tyopaikka-alueen potentiaalia
ei enda saada takaisin. Asuminen asettaa myo6s reunaehtoja sen suhteen, millaista
toimintaa sen ldhelle voi sijoittaa, mika voi vaikeuttaa alueiden kehittamista.

e Yksittdisten asuinkortteleiden sijoittaminen tydpaikka-alueille ei mydskaan
muodosta houkuttelevaa asuinymparistod. Tyopaikka-alueilla on usein
ymparistohairioita.

TyOpaikka-alueiden kehittdmisessa on huomioitava erityyppisten alueiden kehittamista
ohjaavat tavoitteet, erityispiirteet ja reunaehdot.

e Huomioidaan yleiskaavan mukaisten tyopaikka-alueiden tavoitteet, erityispiirteet ja
reunaehdot:

o Tuotanto, varasto, logistiikka: ymparistohairiot, (raskas) liikenne, tilatarpeet,
ympadristoriskit: mm. asuminen ja palvelut ldhikortteleissa haaste
toiminnalle.

o Toimistotyyppiset: mikrosijainnin tulee olla hyva, riittdvan houkuttelevat
kokonaisuudet, nakyvyys, saavutettavuus (erityisesti raideliikenteelld),
ymparoivat palvelut tukevat tydpaikkatoimintoja.

o Kauppa: ldhiasutus, saavutettavuus eri kulkumuodoin, nakyvyys, vaikutukset
palveluverkkoon ja liikenteeseen, tilatarpeet, pysdkodinti ja huolto.

e Asemaseuduilla painotetaan tyopaikkaintensiivisia ja joukkoliikenneyhteyksista
hyotyvia toimintoja.

Perustelut:

e Yleiskaavassa on yhteensovitettu erilaisia tyopaikka-alueita ja niiden soveltuvuutta
yvhdyskuntarakenteessa. Erilaiset tyopaikkatoiminnot soveltuvat |ahtokohtaisesti
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erilaisille alueille (C/TP/TY/TT/KM). Samankaltaiset toiminnot hyotyvat toistensa
laheisyydesta.

Toimintojen ohjaaminen niiden luonteen mukaisille tyopaikka-alueille on myos
vaikutusten hallintaa.

5. Varmistetaan riittdvat kokonaisuudet ja pinta-ala tyopaikkatoiminnoille yleiskaavan
asumisen ja tyopaikkojen (A/TP) seka asumisen ja kaupallisten palveluiden (A/KM)
sekoittuneilla alueilla.

Turvataan tyopaikkakehittamisen edellytykset myos pitkalla aikajanteelld.
Sekoittuneita alueita ei tule suunnitella vain asumisen ehdoilla.

Toimitilarakentamisen kannalta ensisijaiset sijainnit varataan tydpaikkatoiminnoille
riittavan laajoina aluekokonaisuuksina. Uuden toimitilan tulee muodostaa asumisen
kanssa luonteva kokonaisuus ja toimintojen tulee sopia yhteen asumisen kanssa.

Toimitilarakentamisen osuus maaritelldén aluekohtaisesti niin, ettd rakentamisen
osuudesta 25-75 % on muuta kuin asumista seka siihen liittyvia toimintoja seka
kaupungin tuottamia palveluja.

Perustelut:

Sekoittuneilla alueilla on ollut haastavaa saada suunnitelmiin riittavasti
toimitilarakentamista.

Muuntumisen yhteydessa alueilta poistuu tyopaikkoja. Tavoitteena on saada
alueille asumisen yhteyteen sopivia tyopaikkatoimintoja niin, etta
tyopaikkatoiminnoille varataan riittavan suuria kokonaisuuksia, ei muuntaa aluetta
pala palalta asuinalueeksi.

Alueilla tavoitellaan sellaisia tyopaikkatoimintoja, jotka eivat aiheuta
ympdristohaittoja.

Yleiskaavan mukaan muutos tulee suunnitella yhta tonttia laajempana
kokonaisuutena. Alueiden muuntuminen asumisen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi
alueeksi tuleekin suunnitella hallittavana kokonaisuutena ja vaiheistaa muutos.

6. Muuntuvilla alueilla on edistettava valiaikaiskayttoja ennen alueen kehittymista yleiskaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Toiminnan tulee soveltua alueelle (mahdollisesti tavoiteltavia valiaikaistoimintoja
esim. liilkuntatoiminnot, kulttuuri, startup, kaupalliset toiminnot ja palvelut). Ei
asumista tai majoitustoimintaa.

Muutoksen hallinta edellyttaa suunnittelua.
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Erityisesti kaupungin omistamilla alueilla edistetdan valiaikaiskayttoja, silla niilld on
vuokrasopimuksen kautta helpompi saddelld tilapaisen toiminnan kestoa kuin
yksityisen mailla.

Perustelut:

Rakennusten kayttéian kasvattaminen on resurssiviisasta.

Valiaikaiskayt6lla voi mahdollistaa erilaisia kokeiluja tai toiminnan aloittamista
matalammalla kynnyksella.

Viliaikaistoiminnan kesto voi vaihdella, mutta on alle 10 vuotta. Véliaikainen
toiminta saattaa olla pidettya tai haluta jatkaa, mutta sille voidaan myohemmin
etsid korvaavaa sijaintia.

Tyhjilleen jaaneisiin tiloihin kohdistuu usein ilkivaltaa. Valiaikaiskaytto voi vahentaa
tamankaltaisia haittatekijoita ja edistaa alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta, seka
luoda alueelle omaleimaisuutta.

Viliaikaiskdytto tulee olla selkedsti vastuutettu ja resursoitu. Valiaikaiskaytossa
pyritdan kayttamaan yhteistydkumppaneita.

7. Kaupunkitasolla kehitetdan viestintda ja markkinointia tyopaikka-alueista ja toimitiloista,
myd&s muista kuin kaupungin omista tonteista.

Tuodaan esiin alueiden ominaispiirteita seka sitd, millaiset toiminnot sopisivat eri
alueille.

Maaritellaan alueita esimerkiksi toimintojen vaatimien tilojen koon ja luonteen tai
toiminnan asettamien reunaehtojen perusteella.

Selkeytetaan kaupungin toimintatapaa ja vastuutahoja, joilla yhdistetaan
toimijoiden tarpeita ja kyselyita seka tontti- ja tilatarjontaa.

Perustelut:

Vantaalla on hyvin paljon yksityisomistuksessa olevia tontteja ja kiinteist6ja, joille
sijoittuu myos merkittava osa tyopaikkavarannosta.

Kaupungilla on rajallinen yritystonttitarjonta, mutta yksityiselld puolella voi olla
uusille toimijoille soveltuvia kiinteistdja. Helposti saatavilla oleva tieto toimitilojen
tarjonnasta edistda eri toimijoiden ja yritysten sijoittumista Vantaalle ja kasvattaa
alueiden tunnettavuutta.

On tunnistettu tarve saada kootusti laajemmin tietoa eri tydpaikka-alueista (mm.
ominaispiirteet, mahdollisuudet) ja yritystonttitarjonnasta, niiden
mahdollisuuksista.
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e Tyopaikka-alueilla ei ole selkeita profiileja tai kootusti tuotettua kuvausta siita,
millaiset toiminnot soveltuvat millaisille alueille ja millaisia mahdollisuuksia eri
tyopaikka-alueilla on. Vantaan tydpaikka-alueiden tunnettavuutta, markkinointia ja
vetovoimatekijoita on tarpeen edistda ja tuoda kootusti esiin.

I TP Monipuolinen tydpaikka-alue

I KM Kaupallisten palveluiden alue

I 7Y Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

I 1T tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue
E== A/KM Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue
E= A/TP Asumisen ja typaikkojen alue

I C Kaupunkikeskustan alue

v Y v

N
0 25 5 km A
L 1 1 1 J

© Vantaan kaupunki/Yleiskaavoitus/E-MN 08/2025

Kuva 1. Yleiskaavan tyépaikka-alueet ja keskustatoimintojen alueet.
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ESIPUHE

Yleiskaavan tydpaikka-alueselvitys (YKO053) on tehty Vantaan yleiskaavan 2020
(YK0048) voimaantulon (11.1.2023) jalkeen osana yleiskaavan toteuttamisen
ohjaamista. Yleiskaavassa on osoitettu muutoksia useille tyopaikka-alueille, ja
aiemmin toimitila-alueiksi varattuja alueita on osoitettu asumiseen tai asumisen ja
tyopaikkojen sekoittuneiksi alueiksi. Erityisesti nailla alueilla on tunnistettu
tarkemman suunnittelun tarvetta, jotta saavutetaan toivottu kehitys ja turvataan
tavoiteltu tyopaikkarakentamisen osuus. Varsinaisten toimitila-alueiden lisaksi
erityisesti keskusta-alueilla seka joillakin palveluiden ja teknisen huollon alueilla on
merkittavasti tyopaikkoja.

TyoOn tavoitteena on kayda lapi yleiskaavan tyopaikkatoiminnoille varatut alueet
seka kuvata niiden nykytila ja kehitysnakymat. Aluksi kuvataan toimitila-alueiden ja
tyopaikkarakentamiseen liittyvia muutoksia yleisesti ja kaupungin tavoitteita
tyopaikkoihin liittyen, seka esitellaan yleiskaavan tyopaikka-alueiden
kaavamaaraysten sisaltd. Taman jalkeen esitelladn tyopaikkojen lukumaara,
alueellinen jakautuminen ja viime vuosien kehitys Vantaalla suuralueittain.
TyOpajoissa tarkempaan tarkasteluun valitut alueet kaydaan yksityiskohtaisemmin
lapi ja kuvataan niiden kaavatilanne seka jaljella oleva rakentamisen varanto,
suunnitelmat seka toteuttamisen edellytykset, kehittamisen linjaukset ja
reunaehdot. Samalla arvioidaan koko kaupungin tasolla toimitilarakentamisen yleis-
ja asemakaavallinen varanto seka tarkastellaan varannon riittavyytta.

Ty6 on laadittu yleiskaavoituksessa 2023-2025. Kaavavarantolaskelmat ovat
vuoden 2023 lopputilanteesta. Tarkemmin tarkasteltavat tyopaikka-alueet on valittu
toimialan sisaisissa tyOpajoissa kevaalla 2023, minka jalkeen on kayty
vuoropuhelua aluekohtaisten tarkastelujen osalta. Tydpajojen ja kokousten
tuotoksia on kaytetty alueiden arvioinnissa ja linjausehdotusten pohjana.
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1 TAUSTA: TYONTEON MUUTOKSIA

TyoOn teossa on kaynnissa murros, jonka lopputulosta on vaikea arvioida. Erilaisissa
selvityksissa on tarkasteltu tydon murrosta eri nadkokulmista, mutta kattavaa ja
monipuolista seurantaa muutoksesta ei viela ole olemassa.

Pandemian seurauksena tapahtunut tydon monipaikkaistuminen, digitalisaatio,
ilmastonmuutos ja luontokato seka naiden torjuminen asettavat uusia vaatimuksia
tyolle ja tyoelamalle. Viikoittaisen tydossakaynnin alueet laajenevat
monipaikkaisuuden ja etatydn myota Etela-Suomessa. Vihrean siirtyman hankkeet
luovat uudenlaista tuotantoa ja teollisuutta. Lisaksi tydn murros ja digitalisaation
eteneminen muuttavat totuttuja tyétapoja. Elinkeinorakenne palveluvaltaistuu ja
monien palvelutoimintojen tyOpaikat sijaitsevat keskisuurilla kaupunkiseuduilla.
Nopeimmin kasvavat tietointensiiviset alat puolestaan sijoittuvat suurille
kaupunkiseuduille. Yksityisen palvelusektorin kasvu keskittyy erityisesti Helsingin
seudulle, mutta myos muille suurille kaupunkiseuduille.

Olemassa olevien yritysten tarpeet ja toiveet luovat oman paineensa maankaytén
suunnittelulle. Tulisi olla tarjolla riittavasti tilaa sijainneissa, joihin saadaan myos
yritysten ja tyontekijoiden tarvitsemia palveluja. Samalla pitaisi pystya varautumaan
uudenlaiseen tuotantoon, kierratysmateriaalien hyotykayttoon seka muihin
tulevaisuuden uusien yritysten tarpeisiin. Osa naista todennakdisesti aiheuttaa
jonkinasteisia ymparistohairioita, mika rajoittaa niiden sijoittumista. Uudenlainen
tuotanto saattaa olla samalla osaamisintensiivista, ja edellyttaa hyvaa tyovoiman
saavutettavuutta. Tarpeet ovat vaikeasti ennustettavia, jolloin maankayton
suunnittelulle jaa haaste luoda edellytyksia tyopaikoille erilaisissa sijainneissa ja
mahdollistaa joustava toiminnan ja tuotannon muutos.

Tyovoima- ja osaamisintensiiviset alat haluavat sijoittua toistensa laheisyyteen
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Maantieteellinen l1aheisyys vaikuttaa
tyovoiman liikkuvuuteen yritysten valilla ja sen kautta syntyy verkostoja, joilla on
vaikutusta yritysten tuottavuuteen. Keskinaiset vaikutussuhteet ovat monimutkaisia,
mutta maankayton suunnittelun nakdkulmasta voidaan nahda, etta ilmiot ovat
keskenaan positiivisessa yhteydessa.

Hybridityd ja tydn monipaikkaisuus ovat ilmi6ita, joiden vaikutuksia tydlle, tyon
tuloksille ja tydyhteisoille ei viela ole voitu pitkaaikaisesti seurata. Monet yritykset

ovat kuitenkin jo alkaneet vaatia tyontekijoiltdéan enemman Iasnaoloa. Uuden
4
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ideointi, hiljaisen tiedon siirto ja nuorempien tyontekijdiden kehitys edellyttavat
my0s kasvokkain tapahtuvaa kommunikointia. Kaikkea tyota ei ole mahdollista
tehda hybridina tai monipaikkaisesti, vaan ne on suoritettava tyopaikalla. Naita
tehtavia on paljon esimerkiksi terveydenhuollon, opetustoimen, logistiikan ja
tuotannon aloilla. Tama tulee ottaa huomioon tyopaikkatonttien mitoituksessa ja
sijoittelussa.

Megatrendeissa on myos havaittu vastuullisuuden korostuminen kaikessa
toiminnassa. Se on laajentunut ymparistokysymyksista ihnmisoikeuskysymyksiin,
ihmisten hyvinvointiin ja luonnon tilan parantamiseen. Vastuullisuuden
laajentuminen heijastaa tarvetta miettia uudelleen talouden roolia ja mita kaikkea
taloudella oikeastaan ymmarretaan. Tama vaistamatta heijastuu ajan kuluessa
my0s tapoihin tehda tyota ja tuottaa erilaisia palveluita ja tuotteita.

Muutoksen keskellad kuntien tehtavaksi nahdaan edellytysten luominen vakaalle,
ennustettavalle ja kilpailukykyiselle toimintaymparistolle, joka luo pohjan yritysten
halulle investoida, kehittya ja kasvaa. Tiivis yhdyskuntarakenne, toimiva infra seka
hyvin toimiva liikennejarjestelma ovat tarkeita edellytyksia yritysten
mahdollisuudelle hyotya sijainnin aikaansaamista positiivisista ulkoisvaikutuksista.
Lisaksi julkisen sektorin tehtava teknologian murroksen nakokulmasta on luoda
edellytyksia teknologioiden hyddyntamiseen koko yhteiskunnassa eettisesti
kestavasti ja turvallisesti.
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2 YLEISKAAVAN 2020 TYOPAIKKA-
ALUEET

Tyopaikka-alueiden laajuus ja sijoittuminen

Vantaan yleiskaava 2020 astui voimaan 11.1.2023 ja kattaa lahes koko kaupungin
alueen, lukuun ottamatta kaavasta pois rajattua Lansisalmea seka kahta Helsingin
hallinto-oikeuden kumoamaa aluemerkintaa. Naiden kohdalla jai voimaan
yleiskaava 2007.

Yleiskaavan tavoitteena on turvata riittdvat ja monipuoliset tyopaikkarakentamisen
mahdollisuudet. Vantaan etuna ovat erinomaiset liikenneyhteydet ja keskeinen
sijainti seudulla, joita pyritdan vahvistamaan edelleen tulevaisuudessa. Yleiskaavan
tavoitteita varten laaditussa tyopaikkaskenaariossa tyopaikkojen maara vuonna
2050 vaihtelee 128 000 ja 221 000 tyopaikan valilla. Perusennusteessa maara on
185 000 tyopaikkaa, mika tarkoittaisi noin 60 000 uutta tydpaikkaa vuoden 2022
tilanteeseen nahden. Yleiskaavassa uusia tyopaikka-alueita on osoitettu niukasti ja
osa nykyisessa toimitilakaytdossa olevista alueista muuttuu asumisen alueiksi tai
sekoittuneiksi alueiksi. Yleiskaavan mukaisia TP-, TY-, TT-alueita on osoitettu noin
70 hehtaaria vahemman kuin aiemmin voimassa olleessa yleiskaavassa.

Vantaan yleiskaavan elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnissa todettiin, etta
perusennusteen tyopaikkakasvuun varautuminen ja sen saavuttaminen edellyttavat
tyopaikka-alueiden merkittavaa tiivistymista ja nykyisen kaytdon tehostumista.
Elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnissa tietointensiivisten toimialojen ja
majoitus- ja ravitsemusalojen tydpaikkojen arvioidaan lisaantyvan, kun taas
tuotantotyopaikkojen maaran on arvioitu vahenevan. Tilavaatimusten nakokulmasta
maarallisesti eniten uutta kerrosalaa on arvioitu tarvittavan logistiikkatoiminnoissa.

Yleiskaavan tyOpaikka-alueet jaotellaan sijainnin, saavutettavuuden, toimintojen
luonteen, tyévoimaintensiivisyyden, mahdollisten asiakasvirtojen ja
ymparistovaikutusten perusteella:

e monipuolisiin ja tehokkaampiin tyopaikkatoimintoihin (TP)
e kaupallisten palveluiden alueisiin (KM)

¢ tuotanto- ja varastotoiminnan alueisiin (TY) seka

o tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueisiin (TT).
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Paakayttotarkoitukseltaan yksinomaan tydpaikka-alueiksi osoitettujen alueiden
lisaksi kaupunkikeskustan alueet (C) seka asumisen ja tyopaikkojen (A/TP) seka
asumisen ja kaupallisten palveluiden (A/KM) sekoittuneet alueet ovat tarkeita
tyopaikka-alueita.

B TP Monipuolinen tydpaikka-alue

I KM Kaupallisten palveluiden alue

I TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

I 7T tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue
BN A/KM Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue
E== A/TP Asumisen ja tyopaikkojen alue

L J¢ Kaupunkikeskustan alue

A\

N
0 25 5 km A
L . 1 1 ] ‘
Vantaan kaupun!

ipunki/Yleiskaavoitus/E-MN 08/2025

Kuva 1. Yleiskaava 2020, korostettuna tydpaikka- ja keskusta-alueet.

Ty6paikkoja sijoittuu myos muille yleiskaavan kayttotarkoitusalueille. Kaavan
yleispiirteisyys huomioiden alueilla voi niiden paakayttotarkoituksen ohella olla
jonkin verran myos muita alueille sopivia toimintoja. Yleiskaavaan 2007 nahden
yleiskaava 2020 on yleispiirteisempi, eika pienimpia yleiskaavan 2007 tyopaikka-
aluevarauksia ole osoitettu erikseen.

Palveluiden ja hallinnon alueille (P) on mahdollista sijoittua seka julkisia etta
yksityisia palveluita ja tata kautta myos tydpaikkoja. Myos joillekin
yhdyskuntateknisen huollon alueille (ET) sijoittuu toimintoja, kuten voimalaitoksia ja
jatteenkasittelya, joilla on tydpaikkoja. Asuinalueille (AC, A, AP) sijoittuu erityisesti
palveluita, joiden riittavyys ja saavutettavuus tulee varmistaa asemakaavoituksen
yhteydessa. Tassa selvityksessa on tarkasteltu yleiskaavan varsinaisia tyopaikka-
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alueita (TP, KM, TY, TT) seka keskusta-alueita (C) ja sekoittuneita alueita (A/KM,
A/TP).

g

Kaupunkiymparisto Kaupunkiymparistd
TYONTEKIAT JA ASIAKKAAT TOIMINNAN LUONNE
-ihminen- -jarjestelma-
EDELLA EDELLA

Tyontekijamadarat

TP ‘

Kuva 2. Yleiskaavan tydpaikka-alueiden suunnittelun 1dhtékohdat. L&dhde: Vantaan yleiskaavan
2020 selostus.

Tyopaikka-alueiden yleiskuvaukset

Monipuoliset tyopaikka-alueet (TP) varataan monipuolisille toimisto- ja
palvelutoiminnoille seka ymparistohairioita aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.
Alueiden toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkitilan
viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin. Monipuolisiksi tyopaikka-
alueiksi (TP) on osoitettu hyvien joukkoliikenneyhteyksien (erityisesti raideliikenne)
varsilla sijaitsevat toimitila-alueet, joilla nahdaan olevan hyvat edellytykset toimisto-,
palvelu- ja tehokkaan tuotantotoiminnan kehittamiseen. Alueille tavoitellaan
osaamisintensiivisia ja tyovoimaintensiivisia toimialoja. Merkittavimmat TP-alueet
sijoittuvat Aviapolikseen Veromiehen alueelle seka Vehkalan ja Vantaankosken
asemien ymparistoon.

Kaupallisten palveluiden alueet (KM) varataan kaupallisille palveluille ja
ymparistohairidita aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille. Alueille saa sijoittua
vahittaiskaupan suuryksikoita, mutta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
Kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettei suuryksikdiden sijoittamisella heikenneta
keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia. Alueille ohjataan ensisijaisesti
tilaa vaativaa erikoiskauppaa.

Kaupan alueille on mahdollista sijoittua merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

Keskustahakuisen erikoiskaupan ja paivittaistavarakaupan sijoittumista on rajoitettu
8
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kaupan alueilla. Alueille ei saa sijoittaa keskustahakuisia seudullisia suuryksikdita.
Nama ohjataan sijoittumaan lahelle asukasta, eli asiakkaita. Perusteluina talle ovat
kestava saavutettavuus, paivittainen asiointi ja vaikutukset keskusta-alueiden
kaupan edellytyksiin. Alueilla on voimassa maakuntakaavan mukainen kaupan
mitoitus ja lisaksi paivittaistavarakauppaa on mitoitettu alueittain.

Yleiskaava maarittelee kaupunkitasoiset kaupan sijoittamisen ohjaamisen
periaatteet (kuva 2) ja tdsmentad maakuntakaavan linjauksia. Elinvoiman ja
seudullisen kaupan verkon nakokulmasta on keskeista, etta yleiskaava
mahdollistaa keskustojen ja kaupan alueiden kasvun seka parantaa niiden
saavutettavuutta eri kulkumuodoilla. Tasa-arvoinen saavutettavuus ja
autoriippuvuuden vahentaminen tukevat myos kaupungin tavoitteita vahentaa
eriytymiskehitysta ja olla hiilineutraali vuonna 2030. Vahittaiskaupan suuryksikot
ohjataan keskustoihin seka kaupan alueille huomioiden, ettei suuryksikdiden
sijoittuminen heikenna keskusta-alueiden kaupallisia palveluita ja niiden
kehittamista.

Muilla tyopaikka-alueilla kaupan ohjauksen periaatteena on, etta alueita kehitetaan
yritysalueina eika kuluttajia palvelevan kaupan alueina. Kaupan ja liiketilojen tulee
kytkeytya tyopaikka-alueiden ydintoimintoihin. Tekniset erikoiskaupat ja
tukkukaupat, jotka palvelevat paaosin yrityksia, voivat soveltua tapauskohtaisesti
alueille.

Tuotanto- ja varastotoiminnan (TY) alueet varataan tuotanto- ja
varastotoiminnoille, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistohairioita. Merkittavin
vaikutus syntyy liikenteest3, silla tuotantotoiminta synnyttaa myos raskasta
liikennetta.

Saavutettavuuden kannalta tuotanto- ja varastotoiminnan alueet (TY) eivat sijoitu
joukkoliikenneyhteyksien kannalta yhta hyviin sijainteihin kuin monipuoliset
tydpaikka-alueet (TP). Merkittavia TY-alueiden kokonaisuuksia sijoittuu
Koivuhakaan, Hakkilaan, Vaaralaan, Petikkoon seka Piispankylan alueelle. Uusia
yleiskaavan mahdollistamia avauksia ovat TY-aluevaraukset Petaksessa ja
Tuusulan rajaa vasten Vierumaen pohjoispuolella.
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alueet

Keskustat )

Kaupan alueet §

Lahipalvelu- §
keskukset -

Tyopaikka- B

- (Lahipalveluita lahialueen asukkaille)

Kaupunkikeskustat
Kehittyvat keskustat c

Keskustojen ulkopuoliset merkitykseltaan
seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot

Paikalliskeskukset
Lahipalvelut
Asuinalueiden palvelut

Kaupan palveluita paakayttoon tukeutuen

Kuva 3. Kaupan palveluverkko suhteessa yleiskaavan merkintdihin. Lahde: Vantaan yleiskaavan

luonnos. Merkintdjen ja kaupan vaikutusten arviointi (WSP).

Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueet (TT) varataan tuotannolle,

varastoinnille, logistiikalle ja yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille. Alueille saa

sijoittaa toimintoja, joita niiden aiheuttamien ymparistohairididen vuoksi ei voi

sijoittaa muille tydpaikka-alueille. Ymparistohairidita (mm. melu, tarina ja raskas

liikenne) aiheuttavia toimintoja ohjataan alueille, joissa niista aiheutuu

mahdollisimman vahan haittaa. Alueet sijaitsevat pitkalti voimakkaan lento- ja

tiemelun alueilla ja lentokentan ymparistossa. Merkittavimmat kokonaisuudet

sijaitsevat Viinikkalassa ja Viinikanmetsassa. Naiden lisaksi uusia

aluekokonaisuuksia on osoitettu Ruskeasantaan sekd maantie 152:n eli Keha IV:n

linjauksen ymparistoon.

Yleiskaavan kaupunkikeskustan alueet (C) ovat vetovoimaisia sijainteja seka

asumiselle ettd tydpaikoille. Alueita kasitelladn osana tyopaikka-alueita, silla

keskustat ovat merkittavia yritystoiminnan, tyopaikkojen ja palveluiden keskittymia.

Tyo6paikka-alueiden nakdkulmasta yleiskaavan mukaiset keskusta-alueet ovat

tarkeita tyopaikkojen keskittymia erityisesti toimistotyyppisten ja tietointensiivisten
alojen seka kaupan ja palveluiden kannalta.

Kaupunkikeskustojen alueita (C) kehitetdan monipuolisina, toiminnoiltaan
sekoittuneina kaupunkiymparistdina. Olemassa olevissa keskustoissa tulee

varmistaa, etta liike- ja toimitilan maara kehittyy edelleen. Keskeisilla keskusta-

alueilla on tarkeaa maantasokerrosten avautuminen katutilaan. Avoimuus

saavutetaan osoittamalla kivijalkakerros liike- ja toimitiloiksi.
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Kaupan osalta seudulliset vahittaiskaupan suuryksikdt ohjataan sijoittumaan
Myyrmaen, Kiviston, Aviapoliksen, Tikkurilan, Koivukylan, Korson ja Hakunilan
kaupunkikeskusta-alueille, paikalliset vahittaiskaupan suuryksikot Lapinkylaan ja
Lansimakeen.

Keskustoissa tavoitellaan monipuolista tyopaikka- ja palvelurakennetta.
TyOpaikkatarjonta ei voi nojautua pelkkaan kauppaan. Asukasmaaran kasvu
mahdollistaa kysyntaa uusille palveluille ja samalla potentiaalisia tyontekijoita
alueen yrityksille. Elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnissa painotetaan, etta
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on oleellista varmistaa
asuntorakentamisen rinnalla myos riittava toimitilarakentaminen ja positiivinen
tyopaikkakehitys.

Toimintojen keskittymiseen liittyy agglomeraatio- eli kasautumisetuja, joita syntyy,
kun eri toimijoita sijoittuu toistensa laheisyyteen. Tuottavuuden nakokulmasta
keskusta-alueiden tiivis ja monipuolinen rakenne edistaa keskittymisetujen
muodostumista, joka ovat taloudellisen kehityksen moottori.

Kaupungin strategiassa vuosina 2022-2025 tavoitteena ovat olleet kukoistavat
kaupunkikeskustat, eli keskustojen elavyyden ja monipuolisuuden luominen ja
varmistaminen jatkossakin asumisen, tydopaikkojen ja kaupan alueina.
Yleiskaavassa on mahdollistettu nykyisten keskusta-alueiden laajeneminen ja
rakenteen monipuolistuminen. Tikkurilaa, Aviapolista ja Myyrmakea kehitetaan
seudullisesti merkittavind paakeskuksina. Muut keskustat ovat merkitykseltaan
paikallisia keskustoja.

Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue- ja asumisen ja tyopaikkojen alue -
merkinnoilla (A/KM ja A/TP) on osoitettu muuntuvat alueet, joilla mahdollistetaan
asuminen. Yleiskaavassa on osoitettu useita kaupunkirakenteellisesti keskeisia
toimitila-alueita alueiksi, joilla myos asumista sallitaan. Alueita kehitetdan
sekoittuneina alueina, joilla merkittava osuus uudesta rakentamisesta tulee olla
toimitilaa. Tavoitteena on myds nykyisen elinkeinorakenteen monipuolistuminen ja
tehostuminen (esim. varastoinnista tydvoimaintensiivisempiin toimintoihin ja
l&hiasutukseen pohjautuviin kaupallisiin palveluihin). Alueiden suunnittelussa on
tarkeaa luoda riittavan laajoja kokonaisuuksia toimitiloille, jotta ne ovat
vetovoimaisia sijoittumispaikkoja yrityksille. Alueet sijaitsevat keskeisesti
kaupunkirakenteessa ja hyvalla joukkoliikennesaavutettavuudella.
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3 TYOPAIKAT JA TOIMITILAT
SUURALUEITTAIN

Tyopaikkamaarien sijainti ja kehitys

Vantaalla oli vuonna 2023 yhteensa 127 400 tyopaikkaa (Helsingin seudun
aluesarjat 2023). Koronan aiheuttaman ennatyssuuren notkahduksen jalkeen
tyopaikkakasvu nousi ennatyslukuihin v. 2021-2022, jolloin kasvua oli n. 8 000
tyOpaikkaa per vuosi. Tuoreimpien koko kaupunkia koskevien tietojen mukaan
tyopaikkamaarien kasvu oli huomattavasti heikompaa vuonna 2023 kasvua ollen
vajaa 500 tyopaikkaa (Vantaan strategia ja tutkimus, aineistolahde Tilastokeskus).

Lentokentta on suurin tyopaikkojen keskittyma, mutta tydpaikkoja on keskittynyt

lisaksi keskustoihin, kaupan alueille seka suurten vaylien, erityisesti Keha Il varren
tyopaikka-alueille.
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Toteutus: Vantaan kaupunki/Yleiskaavoitus/E-MN 06/2025 b

Kuva 4. Tydpaikkojen jakautuminen Vantaalla v. 2023. Kartalla esitetty 250x250 metrin ruudut,
joissa on yli 10 tyopaikkaa. Lahde: YKR/SYKE ja TK 2023.
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Aviapoliksen suuralueelle sijoittuu kolmasosa koko Vantaan tyopaikoista eli lahes
42 000 tyopaikkaa. Tyopaikkojen maara on palautunut koronavuosien laskusta, joka
osui erityisesti Aviapoliksen suuralueelle. Suuralueen suurimmat toimialat ovat
kuljetuksen ja varastoinnin, tukku- ja vahittdiskaupan seka teollisuuden toimialat.
Nailla kolmella toimialalla tydskentelee yhteensa 65 % suuralueella tydssakayvista.
Kuljetuksen ja varastoinnin osuus tydpaikoista on 30 %. Toimialan tydpaikat ovat
keskittyneet hyvin voimakkaasti Aviapoliksen suuralueelle, jolla sijaitsee 67 %
kuljetuksen ja varastoinnin tydpaikoista Vantaalla. Neljasosa Aviapoliksen
tyopaikoista on tukku- ja vahittaiskaupan toimialalla. My6s kaupan tydpaikat ovat
keskittyneet vahvasti suuralueelle, silla 44 % koko Vantaan kaupan ty6paikoista
sijoittuu Aviapoliksen suuralueelle.

Tytpaikkojen kehitys 2010-2022 Vantaalla suuralueittain

120 000 o9 Muut

B 7 Hakunilan suuralue

100 000
W & Korson suuralue
B0 000 B .
B 5 Koivukylan suuralue
B 4 Tikkurilan suuralue

3 Aviapoliksen suuralue

B 2 Kivistdn suuralue

N I I I I I I I I I I I I I .1Ml‘rnrrrméensuumue

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ymiius: Vantaan ssupun/EMK

Kuva 5. Tydpaikkojen kehitys Vantaalla suuralueittain. Lahde: Helsingin seudun aluesarjat ja
Tilastokeskus.

Tikkurilan suuralueella on noin 27 000 tyopaikkaa (21 % Vantaan tyopaikoista).
Tyopaikkojen maara on myos lahtenyt nousuun vuoden 2020 notkahduksen
jalkeen. Tikkurilan suuralueen tyOpaikkojen toimialajakaumassa kolmen karjen
muodostavat tukku- ja vahittaiskauppa (19 % suuralueen tydpaikoista), terveys- ja
sosiaalipalvelut (12 %) seka kuljetus ja varastointi (11,6 %). Seuraavina tulevat
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teollisuus (10 %), rakentaminen (n. 9 %) seka julkinen hallinto ja maanpuolustus (n.
9 %). Vantaan kaupan tyopaikoista 21 % sijoittuu suuralueelle. Terveys- ja
sosiaalipalveluiden tyOpaikoista yli neljasosa ja teollisuuden tyopaikoista viidesosa
sijoittuu Tikkurilan suuralueelle. Aviapoliksen jalkeen Tikkurilan suuralueelle sijoittuu
seuraavaksi eniten kuljetuksen ja varastoinnin tyopaikkoja (17 % koko toimialan
tydpaikoista), kun muilla suuralueilla osuudet ovat selvasti alle 10 % toimialan
tyopaikosta.

Myyrmaen suuralueella on noin 25 000 ty6paikkaa (20 % Vantaan tyopaikoista),
viimeisten parin vuoden aikana kasvua on tullut Iahes 3 0000 ty6paikan verran.
Suurimmat toimialat tydpaikkojen maaran perusteella ovat tukku- ja vahittaiskauppa
(21 %), teollisuus (16 %) ja rakentaminen (15 %). Lisaksi terveys- ja
sosiaalipalveluiden, ammatillisen, tieteellisen ja teknisen toiminnan seka hallinto- ja
tukipalvelutoiminnan toimialoilla on jokaisella n. 10 % osuus suuralueen
tyopaikoista. Vantaan kaupan alan tydpaikoista 22 % sijoittuu Myyrmaen
suuralueelle, mika vastaa lahes Tikkurilan suuralueen osuutta. Teollisuuden
tydpaikoista 30 % sijoittuu suuralueelle. Teollisuuden tydpaikat keskittyvat Vantaalla
Aviapoliksen ja Myyrmaen suuralueille Tikkurilan seuratessa kolmantena.
Rakentamisen tydpaikoista yli neljasosa (27 %) sijoittuu suuralueelle, kun
seuraavina tulevat Aviapoliksen suuralue (22 % toimialan tyopaikoista) ja Tikkurilan
suuralue (17 %).

Tyopaikkamaariltdan pienemmista toimialoista huomionarvoista on nostaa esiin,
etta informaatiosektorin ja liikke-elaman palveluiden toimialoilla on havaittavissa
selkeaa keskittymista Aviapoliksen suuralueelle. Informaation ja viestinnan
tyopaikoista Vantaalla (yhteensa noin 2100 ty6paikkaa) yli 40 % sijoittuu
Aviapoliksen suuralueelle. Seuraavina tulevat Myyrmaen (25 %) ja Tikkurilan (17 %)
suuralueet. Rahoitus- ja vakuutustoiminnan tydpaikoista yli 40 % sijoittuu
Aviapolikseen ja 32 % Tikkurilan suuralueelle. My6s kiinteistdalan, ammatillisen,
tieteellisen ja teknisen tukitoiminnan seka hallinto- ja tukipalvelutoiminnan
toimialojen tyOpaikat keskittyvat Aviapoliksen, Tikkurilan ja Myyrmaen suuralueille.

Hakunilan suuralueella on 6 900 tyopaikkaa (5,4 % Vantaan tydpaikoista).
Hakunilan suuralueella painottuu teollisuuden toimiala, jonka osuus on 30 %
suuralueen tyopaikoista. Seuraavina tulevat rakentaminen (14 %), kuljetus ja
varastointi (11 %) seka terveys- ja sosiaalipalvelut (9 %).

14

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 18.11.2025/ 6 §



Koivukylan suuralueella on noin 5900 ty6paikkaa (4,7 % Vantaan tyopaikoista).
Suuralueen tyOpaikoissa painottuu terveys- ja sosiaalipalveluiden toimiala, jonka
osuus tydpaikoista on n. 43 %. Seuraavina tulevat rakentaminen (12 %), kuljetus ja
varastointi (n. 9 %) seka tukku- ja vahittaiskauppa (n. 9 %).

Korson suuralueella on noin 4 500 tydpaikkaa (3,4 % Vantaan tydpaikoista).
Suurimmat toimialat ovat rakentaminen (25 %), terveys- ja sosiaalipalvelut (22 %),
tukku- ja vahittaiskauppa (n. 13 %) seka koulutus (11 %).

Suhteellisesti eniten tyopaikkojen maara on kasvanut Kiviston suuralueella, jossa
se on kaksinkertaistunut keharadan avaamisen jalkeen. Suuralueella oli vuonna
2022 noin 5600 tydpaikkaa (4,4 % Vantaan tyOpaikoista). Suurimmat toimialat
suuralueella ovat rakentaminen (28 %), tukku- ja vahittaiskauppa (n. 21 %) ja
terveys- ja sosiaalipalvelut (18 %).

Tydpaikkojen suhteellinen kehitys Vantaalla suuralueittain
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— ] Myyrmaen suurslue
e 7 Kiviston suuralue

3 Aviapoliksen suurslue
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Kuva 6. Tydpaikkamaarien suhteellinen kehitys Vantaalla suuralueittain. Lahde: Helsingin seudun
aluesarjat ja Tilastokeskus.

Vantaalla eniten tydpaikkoja on tukku- ja vahittaiskaupan toimialalla (18 %
tydpaikoista vuonna 2023). Seuraavaksi merkittavin toimiala on kuljetus ja
varastointi (15 % tydpaikoista). Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (11 % tydpaikoista) ja
teollisuus (10,9 % tyopaikoista) tulevat kolmanneksi ja neljanneksi suurimpina
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toimialoina tyontekijamaariltdan. Terveys- ja sosiaalipalvelujen toimiala ja
rakentaminen ovat myos merkittavia toimialoja. Tyopaikkamaarat kasvoivat eniten
kuljetuksessa ja varastoinnissa (+890 tyOpaikkaa, +4,8 %) ja terveys- ja
sosiaalipalveluissa (+ 600 tydpaikkaa, +4,9 %). Suhteellisesti eniten kasvua (7,6 %)
oli julkisen hallinnon ja maanpuolustuksen toimialalla Rakentamisen toimialalla
tydpaikat vahenivat v. 2023 aikana lahes 1 100 tydpaikan verran (-7,9 %).

Verrattuna Helsinkiin ja Espooseen erityisesti kuljetuksen ja varastoinnin toimiala
(Helsinki 4 % tydpaikoista, Espoossa 2 % tydpaikoista) korostuu Vantaalla
suhteellisissa tyopaikkamaarissa. Espoossa tukku- ja vahittaiskauppa on Vantaan
tavoin suhteellisesti suurin toimiala tyopaikkamaariltaan. Muiden toimialojen osalta
Vantaa eroaa paakaupunkiseudun kunnista erityisesti siina, etta informaation ja
viestinnan seka ammatillisen, tieteellisen ja teknisen toiminnan toimialan osuudet
ovat merkittavasti pienemmat. Seka Helsingissa ettd Espoossa noin 20 %
tyopaikosta on kyseisilla toimialoilla. Vantaalla osuus jaa alle 7 prosenttiin. Vantaan
kaupungin strategian ja tutkimuksen tuottaman aineiston perusteella Vantaan
toimialarakenne on tasoittunut ja monipuolistunut, silla entista useammalla
toimialalla on vahintaan 10 % osuus tyopaikoista.

Tyopaikkojen jakautuminen toimialoittain Vantaalla, Helsingissé ja Espoossa v. 2023

G Tukku- ja vahittaisk

H Kuljetus ja varastoint

N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

B

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta

| Majoitus- ja ravitsemistoiminta

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakolliner

S Muu palvelutoiminta

J Informaatio ja viestinta

R Taiteet, vilhde ja virkistys

X Toimiala tuntematon

L Kiinteistdalan toiminta

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta

E\ 100t xvesihuolto, jatehuolto ja muu ymparistan
uhtaanapito

olto, jdahdytysliketoiminta

talous, metsitalous ja kalatalous
T Kotitalouksien toiminta tydnantajina
B Kaivostoiminta ja louhinta

U Kansainvalisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta

mVantaa Helsinki Espoo Lihde: Helsingin seudun aluesar

Kuva 7.Tyo6paikkojen jakautuminen toimialoittain Vantaalla, Helsingissa ja Espoossa v. 2023. Lahde:
Helsingin seudun aluesarjat ja Tilastokeskus.
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Toimitilarakennuskanta ja sen kehitys

Vantaalla toimitilarakennuskannan kerrosalaa oli vuoden 2024 lopussa yhteensa
noin 6 miljoonaa kerrosneliometria. Toimitilarakennuskantana on tassa yhteydessa
huomioitu liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennukset. Noin 2,2 miljoonaa
kerrosnelidmetria (37 %) on varastorakennuksia. Teollisuuden ja
kaivannaistoiminnan rakennuksia on noin neljasosa toimitilarakennuskannasta (n.
1,5 milj. k-m?). Liikerakennusten osuus toimitilakannasta on 20 % (n. 1,2 milj. k-m?).
ja toimistorakennusten 17 % (n. 1 milj. k-m?).

Toimitilarakennuskannan jakautuminen v. 2024 (k-m?)

2 500 000

2201000

2 000 000
m Liikerakennukset

1532 000

1 500 000 m Toimistorakennukset

k-m2

1219000

1041000

1000 000 m Teollisuuden ja

kaivannaistoiminnan
rakennukset

500 000 Varastorakennukset

Lahde: Helsingin seudun aluesarjat

Kuva 8. Toimitilarakennuskanta Vantaalla v. 2024.

Toimitilarakennuskannan kerrosalasta 43 % sijoittuu Aviapoliksen suuralueelle,

30 % Tikkurilan suuralueelle ja 25 % Myyrmaen suuralueelle. Koivukylan, Korson ja
Hakunilan suuralueille sijoittuu jokaiselle 12—-13 % toimitilarakennuskannasta.
Kivistdn suuralueelle sijoittuu 9 %.

Toimistorakennuskanta keskittyy vastaavasti Aviapoliksen (41 %), Myyrmaen (25 %)

ja Tikkurilan (21 %) suuralueille. Aviapoliksessa merkittavimmat toimistokeskittymat

ovat Veromiehen alueella. Tikkurilan suuralueella toimistorakennuskanta keskittyy
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Tikkurilan ja Jokiniemen kaupunginosiin. Myyrmaen suuralueella
toimistorakennuskannasta merkittava osa sijoittuu Vantaankosken tyopaikka-
alueelle ja Myyrmaen keskustaan. Lisaksi toimistokantaa sijoittuu myods muille
suuralueen tyopaikka-alueille.

Liikerakennuskannan kerrosalasta lahes puolet sijoittuu Aviapoliksen suuralueelle,
jossa liikerakennuskanta on painottunut erityisesti kaupan keskittymiin kuten
Tammistoon, Jumboon ja Vantaanporttiin. Lisaksi Pakkalassa ja Veromiehessa on
paljon hotellitoimintaa. Seuraavina tulevat Tikkurilan suuralue (21 %) ja Myyrmaen
suuralue (20 %), joissa liikerakennuskanta keskittyy keskusta-alueille ja kaupan
alueille seka Myyrmaessa myds Kaivokselaan ja Silvolaan.

Teollisuusrakennuskannasta merkittava osa sijoittuu Viinikkalaan(13 %),
Koivuhakaan (10 %), Veromieheen (9 %), Piispankylaan (8 %) seka
Vantaankosken, Vehkalan ja Hakkilan kaupunginosiin. Nailla alueilla on yli puolet
Vantaan teollisuusrakennuskannasta. Varastorakennuskanta keskittyy viela
selkeammin Viinikkalan (25 %), Hakkilan (14 %) ja Veromiehen (9 %) tyopaikka-
alueille. Teollisuus- ja varastorakennuskantaa on myds merkittavasti muilla
tyopaikka-alueilla, kuten Hameenkyla-Varisto-Petikon, Kuninkaalan, Pakkalan ja
lentokentan alueilla.

Toimitilarakennuskanta on kasvanut tasaisesti 2010-luvulta keskimaarin lahes

100 000 k-m?:n vuositahtia. Erityisen voimakasta kasvu on ollut tarkastelujaksolla
varastorakennusten suhteen. Vuonna 2023 toimitilarakennuskannan kerrosala
kaantyi laskuun ja toimitilarakennuskanta supistui lahes 74 000 k-m?. Tass& luvussa
nakyy poistunutta teollisuusrakennuskantaa 78 500 k-m?, varastorakennuskantaa
45000 k-m? ja toimistorakennusten kerrosalaa yli 27 000 k-m?. Ainoastaan
liikerakennuskanta nousi lahes 78 000 k-m?.

Vuonna 2024 toimitilarakennuskannan kehitys palasi edellisvuoden notkahduksen
jalkeen nousuun. Liikerakennuskannan maara jatkoi parin edellisen vuoden tavoin
voimakasta nousua. Vuonna 2023 liikerakennuskanta kasvoi yli 77 000
kerrosneliometrilla ja vuonna 2024 1ahes 60 000 kerrosneliometrilla.
Toimistorakennuskannan maara (k-m?) on puolestaan laskenut hieman 2020-luvulla
(-12900 k-m?).
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Toimitilarakennuskannan kehitys (k-m2) v. 2010-2024

150
140 - Toimitilarakennukset
yhteensa
130
—Liikerakennukset
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& —Toimistorakennukset
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kaivannaistoiminnan
rakennukset
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70 Varastorakennukset
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Kuva 9. Toimitilarakennuskannan kehitys (k-m2) vertailuvuoteen 2010 nahden.

Asuinrakennuskannan kehitykseen verrattuna toimitilarakentamisen kasvu on ollut
viime vuosina hitaampaa. Vuonna 2014 asuntorakentamisen kehitys ohitti
toimitilarakennuskannan kehityksen. Rakennusalan heikko tilanne nakyy vuoden
2024 asuinrakennuskannan kehityksessa kasvun taittuessa Vantaalla ensimmaista
kertaa 2000-luvun alusta lukien.

Asuin- ja toimitilarakennuskannan (k-m?) kehitys v. 2010-2024

130 w—Asuinrakennukset
yhteensa

=== Toimitilarakennukset
yhteensa

100

indeksi 2010

90
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Kuva 10. Toimitila- ja asuinrakennuskannan (k-m2) kehitys vertailuvuoteen 2010 nadhden. (Ladhde:

Helsingin seudun aluesarjat)
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4 ALUEITTAISET TARKASTELUT
YLEISKAAVAN TYOPAIKKA-ALUEILTA

Tarkastelun sisalto ja mitoitukset

Osana tyopaikka-alueselvityksen tekoa jarjestettiin kaupunkiymparistén toimialan
asiantuntijoille kaksi samansisaltoista tyopajaa 27. ja 29.3.2023. TyOpajojen
tavoitteena oli valita tassa tyossa tarkemmin selvitettavat alueet seka saada niista
lisatietoa ja ohjausta tydlle etenkin yleiskaavan 2020 asumisen ja tyopaikkojen
(A/TP) seka asumisen ja kaupallisten palveluiden (A/KM) sekoittuneille alueille.

Alueittaisiksi tarkastelualueiksi valittiin kuusi aluekokonaisuutta:

e T1 Vehkala-Vantaankoski

e T2 Petas-Kivisto-Piispankyla

e T3 Kiila-Viinikanmetsa

e T4 Aviapolis, lentoaseman ymparisto
e T5 Koivuhaka

e T6 Hakkila-Hakkilanharju

% TP Monipuolinen tyépaikka-alue
I KM Kaupallisten palveluiden alue
I TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue
I 1T tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue
BN A/KM Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue

T3 Kiila- E== A/TP Asumisen ja tydpaikkojen alue
Viinikanmetsa Il C Kaupunkikeskustan alue

T4 Aviapolisl," > /I

lentoaseman \‘mpéristé

'y

T2 Petas- i
Kivisto- T5 Koivuhaka T6 Ha_kklla- )
Piispankyla Hakkilanharju

(=%

N
0 2.5 5 km A
L L L J

Vantaan kaupunki/Y]

nkifYleiskaavoitus/E-MN 08/2025

Kuva 11. Ty6pajoissa kasitellyt alueet. Tummansinisella rajauksella tarkempaa tarkastelua varten
valitut numeroidut alueet. Taustalla yleiskaava, jossa korostettuna tyopaikka- ja keskustatoimintojen
alueet.
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Aluetarkasteluissa kaytiin 1api alueiden tyopaikkavaranto huomioiden nykyinen
asemakaavallinen varanto vajaasti rakennetuilla tonteilla seka potentiaalinen
yleiskaavavaranto. Varannon lisaksi tarkastelualueista kuvaillaan lyhyesti sijainti ja
nykytila, kaavatilanne, rakennuskanta, maanomistus seka erityispiirteet, haasteet
tai kehityskohteen esimerkiksi likenneyhteyksiin ja muihin suunnitelmiin liittyen.
Lopuksi kuvataan tunnistetut jatkosuunnittelutarpeet.

Tyopaikkavarannosta on laadittu alueittain ns. maksimi- ja minimiskenaariot
(pohjalla vuoden 2023 lopun ja vuoden 2024 alun varantotilanne).
Maksimiskenaariossa varantoa on tarkasteltu silla oletuksella, etta kaikki arvioitu
varanto ja rakentamismahdollisuudet paaosin toteutuvat. Taustalla on yleiskaavan
tavoite tyopaikka-alueiden tehostumisesta ja tiivistymisesta, jotta
tyopaikkaskenaarion toteutuminen on mahdollista.

Tama nakyy siina, etta maksimiskenaariossa oletuksena on tarkasteluajankohdan
voimassa ja suunnitteilla olevan varannon toteutuminen paaosin
kokonaisuudessaan ja etta toiminnot toteutuvat tyovoimaintensiivisempina esim.
toimistopainotteisempana tai tehokkaampana tuotantona verrattuna
minimiskenaarioon. Lisaksi oletuksena on, ettd maankayttdon liittyvat mahdolliset
reunaehdot ja mahdollista toteuttamiskelpoisuutta rajoittavat haasteet saadaan
ratkaistua (esim. maastonmuotojen asettamat rajoitteet, tarvittavat tieyhteydet ja
liikenneratkaisut).

Minimiskenaariossa on arvioitu, ettei kaikki varanto toteudu vaan osa
tyopaikkavarannosta toteutuu joko valjemmin tai jaa kokonaan toteutumatta.
Skenaariossa on arvioitu esimerkiksi, ettd nykyisin tydpaikka-alueilla asuinkaytdssa
olevat tydpaikkatontit sailyvat ennallaan, ratikan potentiaalista osa jaa toteutumatta,
ja mm. luontoarvot ja maastonmuodot rajoittavat tyopaikkavarauksien toteuttamista.
Tassa selvityksessa huomioitujen tekijoiden lisaksi alueilla voi olla muita rajoittavia
ja vaikuttavia tekijoita, jotka vaikuttavat tyopaikkatoimintojen
toteutumismahdollisuuksiin, mutta joita ei ole tassa tyossa pystytty huomioimaan.

TyOpaikkamaaria on arvioitu tydpaikkavarannon pohjalta keskimaaraisten
tyopaikkavaljyyksien (k-m?/tyopaikka) avulla. Tyopaikkavaljyys kuvaa arviota
toteutuvan toiminnon tydvoimaintensiivisyydesta. Huomioitavaa on, etta
tyopaikkavaljyydet ovat suuntaa antavia ja niihin pohjautuvat tyopaikka-arviot
keskimaaraisia arvioita mahdollisten tyopaikkojen maarasta. Lopullinen toteutuva
toiminto ja sen mahdollistama tyopaikkamaara riippuu monesta tekijasta.
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Minimiskenaariossa oletuksena on tyopaikkatoimintojen toteutuminen vahemman
tyovoimavaltaisina sekd enemman tilaa vaativina toimintoina, ja
maksimiskenaariossa tyovoimaintensiivisempina. Maksimiarvioissa on pyritty
huomioimaan yleiskaavan tavoite tyopaikka-alueiden tehostumisesta.

Keskimaaraisten tyopaikkavaljyyksien (k-m?/tyopaikka) avulla kaavoitettavasta
toimitilakerrosalasta voidaan laskea karkea arvio alueelle mahdollisesti sijoittuvien
tyOpaikkojen maarasta. Tyovoimaintensiivisilla aloilla tyopaikkavaljyys on matala,
mika tarkoittaa sita, etta toiminta vaatii suhteellisen vahan tilaa tyontekijaa kohden.
Tallaisia aloja ovat mm. toimistotyyppiset alat, kuten asiantuntijapalvelut ja
osaamisintensiiviset alat. Toimistojen tilatehokkuus on kasvanut ja sen on
ennustettu kasvavan edelleen.

HSY:n laatimassa vuoden 2013 Helsingin seudun yritysraportissa tarkasteltiin
paakaupunkiseudun tyopaikkavaljyyksia. Vuosien 2001-2011 valmistuneissa
toimistorakennuksissa tyopaikkavaljyys oli keskiméaarin noin 30 k-m?/tyopaikka ja
mediaani noin 22 k-m?/tyopaikka. Mediaanin todetaan raportissa antavan
paremman kuvan johtuen siita, etta toimitilarakennuksissa on paljon hajontaa ja
vajaakaytosta johtuvaa laskennallista ns. ylivaljyytta. Uudet toimistorakennukset
ovatkin tilankaytollisesti aiempaa tehokkaampia ja monet yritykset pyrkivat
vahentamaan tilakustannuksiaan.

Myos keskustahakuinen kauppa sijoittuu usein tehokkaasti rakennettuihin
keskuksiin tai keskustojen paakatujen liiketiloihin (Helsingin seudun yritysraportti
2013). Liiketilalla hyvalla keskeisella sijainnilla, jossa asiakasvirrat ovat suuret, on
todennakdisemmin matalampi tyopaikkavaljyys kuin vastaavan kokoisella liiketilalla
heikommalla sijainnilla ja pienempien asiakasvirtojen varrella (Employment
Densities Guide, 2010).

Tilaa vaativilla toiminnoilla, kuten varastoinnilla ja logistiikalla tydpaikkavaljyys on
yleensa suurempi eli henkilostoa tyoskentelee tyypillisesti vahemman suhteessa
toimitilan kokoon. Myds tilaa vaativalla kaupalla tyopaikkavaljyys on suhteessa
korkeampi (Helsingin seudun yritysraportti 2013). Tuotannon ja varastoinnin sisalla
voi olla myds suurta vaihtelua rippuen muun muassa siita, kuinka paljon tyévoimaa
tai vastaavasti automatisaatiota toiminta vaatii. Erityisesti aloilla, joilla
automatisaatio ja tilan tarve kasvaa, tydvoiman tarve oletettavasti vahenee.
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Suurissa logistiikkakeskuksissa tyopaikkavaljyys voi vaihdella alle 100 k-m?/tp:sta
yli 200 k-m?/tp tai jopa useaan sataan kerrosneliometriin per tyopaikka. Toisaalta
tuotannon ja varastoinnin erikoistuessa modernien tuotanto-, varastointi- ja
jakelukeskusten osalta erikoistuneen ja osaavan tyovoiman tarve voi myos kasvaa.
Myos teollisuudessa tyOpaikkavaljyydet voivat vaihdella
tyovoimaintensiivisemmasta tuotannosta, jossa tuotannon yhteyteen sijoittuu
osittain my0s toimistoa ja asiantuntijatehtavissa tyoskentelevaa henkilokuntaa,
hyvin vahan tyontekijoita ja paljon tilaa vaativaan toimintaan.

Espoon tyopaikka-alueiden mitoitus vuosille 2030 ja 2050 - selvityksessa (2017)
selvitettiin tyOpaikkavaljyyksia vertaamalla tyopaikkojen maaraa asemakaavojen
mukaisiin rakennettuihin kerrosneliomaariin aluetyypeittain. Liike- ja toimistotilojen
valjyys Espoon kaupungin alueella oli 48 k-m?/tp, teollisuus-, logistiikka- ja
varastotilojen valjyys 102 k-m?/tp ja palvelutilojen valjyys 79 k-m?/tp.

Yleiskaavan elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnissa laadittiin arvio yleiskaavan
toimitila-alueiden mahdollistamasta uusista tyopaikoista ja kerrosalasta (kuva 10).
Taulukossa kuvattiin laskennallinen tyopaikkavaljyystavoite yleiskaavan toimitila-
alueilla (taulukon sarake k-m?/ tp (tavoite)). Arvioinnissa kaytettiin
kaupunkikeskustojen alueilla (C) laskennallista tavoitteellista tyopaikkavaljyytta 40
k-m?/tp, monipuolisilla tydpaikka-alueilla (TP) 30 k-m?/tp, kaupallisten palvelujen
alueilla (A/KM) ja tuotanto- ja varastotoiminnan alueilla (TY) 100 k-m?/tp seka tilaa
vaativien tuotanto- ja varastotoiminnan alueilla (TT) 150 k-m?/tp.

NYKYTILANNE LASKENMNALLINEN
Vantaan yleiskaavaluonnoksen 2020 toimitila-alueet, ) T“’"”‘“‘"‘*F’
Pinta-ala . hehtaari

VANTAA Tyéipaikat . L 3 )

(ha) ({rakentuneet TR/ha Tyopaikka- Uudet k-m" /tp Uusi

alueet*) (tavoite) potentiaali  tydipaikat (tavoite) kerrosala

Kaupunkikeskustan alue (C) B6BE 24 900 40 B0 54 900 30 000 40 1 200 000
Palvelujen ja hallinnon alue (P) 302 2500 20 40 12 100 9200 60 552 000
Kaupallisten palvelujen alue (KM) 221 5300 30 60 13 300 £ 000 100 800 000
Monipuolinen tydpaikka-alue (TP) 380 17 80O 60 120 45 600 27 80O 30 834 000
Tuotanto- ja varastotoiminnan alue [TY) 697 12 900 20 40 27 900 15 000 60 900 000
Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TT) 589 7 200 10 20 11 800 4 600 150 690 000
.LEntl:lkerlttﬁ {LL) 1448 | 8 200 10 10 14 500 6300 100 6530 000 |
Yhteensd 4323 79 200 20 40 180 100 100 900 60 5 606 000

* mukanao voin rokentuneet (osittoin taf kokonoan) olueet

Kuva 12. Arvio yleiskaavan toimitila-alueiden mahdollistamasta uusien tyépaikkojen maarasta ja
uudesta kerrosalasta. Lahde: Vantaa yleiskaava 2020: Elinkeinopoliittisten vaikutusten arviointi,
FCG 2020.

Tassa selvityksessa tarkasteltavilla toimitila-alueilla on hyodynnetty karkeita
tyopaikkavaljyyksia, joita on suhteutettu aiemmissa selvityksissa kaytettyihin
tyopaikkavaljyyksiin huomioiden muun muassa alueen sijainti ja sille soveltuva
tyopaikkatoiminta. Toimistopainotteisilla alueilla tydpaikkavaljyytena on kaytetty
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keskimaaraisena arviona 30 k-m?/tp. Huomioitavaa on, etta toimistot voivat toteutua
myos tata tiiviimpina (esim. 15-20 k-m?/tp). Liike-, toimisto- ja palvelupainotteisilla
alueilla tyopaikkavaljyytena on hyédynnetty noin 50 k-m?/tp. Alueilla, joilla
painottuvat palvelut ja kauppa, on keskimaaraisena tyopaikkavaljyytena noin 60-80
k-m?/tp. Tuotannon ja varastoinnin osalta tyopaikkavaljyyksing on hyédynnetty
keskimaaraisina valjyyksina tydvoimaintensiivisemman tuotannon osalta noin 60—
80 k-m?/tp huomioiden, ettd osa toiminnoista voi toteutua tuotantona ja osa myds
tehokkaampana toimitilarakentamisena, kuten toimistona. Tyovoimavaljemman
tuotannon, varastoinnin ja logistiikan osalta tyopaikkavaljyyksina on kaytetty
korkeampia tyopaikkavaljyyksia, keskimaarin 100 k-m?/tp ja mt 152 jatkeen
tyopaikka-alueilla minimiskenaariossa valjimmillaan 150 k-m?/tp.

Tyo6paikkavaljyydet ovat karkeita keskiarvoja ja suuntaa antavia lukuja, joiden
pohjalta pystytaan arvioimaan toimitilakaavojen ja uusien toimitilojen mahdollista
tulevaa tyopaikkamaaraa. Huomioitavaa on, etta niin eri toimialojen kuin yritysten
valillda on suurta vaihtelua tyopaikkavaljyyksissa. Tulevien toimitila-alueiden
tyopaikkamaarien arviointi on myos haastavaa, silla usein asemakaavat
mahdollistavat monen erilaisen toiminnan sijoittumisen alueelle. Tyopaikkavaljyydet
tarjoavatkin vain suuntaa antavaa ja karkeaa keskimaaraista arviota tulevista ja
tavoiteltavista tyopaikkamaarista.

T1 Vehkala-Vantaankoski
Nykytila

Vehkalan ja Vantaankosken tyopaikka-alueet tarkasteltiin yhtena kokonaisuutena.
Alueet sijoittuvat Lansi-Vantaalla Myllymaen ja Martinlaakson kaupunginosiin
Keharadan molemmin puolin, Vantaanjoen ja Petikon luontoalueiden valiin. Alueita
jakaa Keha lll, jonka etelapuolella kulkee voimajohtoja, joiden laheisyydessa on
rajoituksia maankaytolle. Vehkalan ja Vantaankosken lahijuna-asemat ovat noin
kilometrin etaisyydella toisistaan.

Vehkalassa radan lahialueet on osoitettu yleiskaavassa monipuoliseksi tyopaikka-
alueeksi (TP), ja lansipuolella on liséksi varattu aluetta tuotanto- ja
varastotoiminnan alueeksi (TY). Radan itapuoli on asemakaavoitettu paaosin
toimitila-alueiksi. Vantaankoskella yleiskaavan tyopaikka-alueet on osoitettu TP-
alueiksi Variston sahkdaseman ja Martinlaakson voimalaitoksen tuntumasta,
Raappavuorentieltd, Hameenlinnanvaylan yli Vantaankoskentielle saakka.
Selvityksen tarkastelualue rajautuu Hameenlinnanvaylaan. Yleiskaavassa on
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osoitettu katukuvan kehittamisvydhyke -merkinta Martinlaaksontielle, ja
Vantaankoskella aseman ymparistd on ensisijainen tyopaikkatoimintojen kannalta
kehitettava alue.

N Liike- ja ravintolarakennukset
B Hotelli- ja majoitusrakennukset
I Toimistorakennukset

Bl Teoliisuusrakennukset

B Varastorakennukset
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Kuva 13. Voimassa oleva yleiskaava seka rakennusten kayttétarkoitus Vehkalan-Vantaankosken
alueella. Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

Lansi-Vehkalassa Keharadan lansipuolella Keha Ill:n pohjoislaitaa on
asemakaavoitettu toimitila-alueiksi. Kaava mahdollistaa my6s opetus- ja
koulutustilojen rakentamisen alueelle, ja sinne on rakenteilla ammattiopisto Varian
uusi toimipiste. Uuden Vehkalantien pohjoispuolinen alue on
asemakaavoittamatonta avointa ja metsaista luontoaluetta. Alueella on vireilla
asemakaava (Vehkalan lansipuoli 2). Havaintojen perusteella metsaalueilla on
paikoin merkittavia luontoarvojen keskittymia. Alueen luontoarvoja tullaan
arvioimaan osana laajempaa kokonaisuutta ja Petaksen alueen suunnittelua.

Radan itapuolella Vehkalan ty6paikka-alueen asemakaavat ovat melko uusia ja
tyopaikkarakennukset on rakennettu 2010-luvulla tai myohemmin. Vehkalassa
valtaosa yleiskaavan tydpaikka-alueesta on kaupungin omistuksessa, ja osa
tonteista on jo myyty yrityksille. Radan itapuolella on kaksi pientalokiinteistéa ja
lansipuolella aseman vieressa on kuolinpesan omistuksessa oleva kiinteisto, jolla
on asuinrakennus seka varasto- ja pienteollisuusrakennuksia.
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Kuva 14. Ajantasa-asemakaava seka rakennukset valmistumisvuoden mukaan. Taustalla ortokuva.

Vehkalan tydpaikka-alueen eteldiset osat seka aseman ymparistd on
asemakaavoitettu toimitila-alueiksi sekd mm. tydpaikka-alueelle sopivalle
ammattioppilaitokselle. Paikalla on Varian toimipiste, jossa opiskellaan
ajoneuvoalaa, logistiikka-alaa, lentokoneasennusta, sosiaali- ja terveysalaa, sahko-
ja automaatioalaa seka tieto- ja viestintatekniikkaa. Tekniikan alan koulutus
tarvitsee suuria tiloja: sailytys-, asennus- ja varastohalleja seka piha-alueelle tilaa
kaluston sailytykseen ja ajoharjoitteluun.

Vantaankosken alueella on paljon eri-ikdisia asemakaavoja ja
asemakaavamuutoksia. Toimitilarakennuskanta rakennettu 1970-luvulta eteenpain.
Toimistorakennukset ovat hieman uudempia, 1990-luvulta eteenpain rakennettuja.
Alueella on myds Sanomalan 1970-luvulla rakennettu teollisuusrakennus, jossa
myohemmin on ollut muita kayttétarkoituksia, se on toiminut esimerkiksi koulujen
vaistotiloina. Lentomelun vuoksi alueelle ei voi sijoittaa uusia melulle herkkia
toimintoja, mutta tydpaikkatoiminnoille alue soveltuu hyvin. Toimistotilojen
sisamelutason ohjearvojen tayttyminen varmistetaan riittavilla rakennuksen
ulkokuoren aaneneristysvaatimuksilla.
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Vantaankoskella toimitilat eivat muodosta yhtenaista keskittymaa, vaan sijaitsevat
hieman hajallaan. Vantaankosken aseman Iahimmat kiinteistot ovat rakentamatta
tai pysakointialueina. Tyopaikkavarantoa on myos kaupungin omistamilla mailla,
mutta melko pienina kokonaisuuksina ja paikoin hankalasti toteutettavilla alueilla,
kuten Keha lll:n varressa johtokadun alla. Osa alueista vaatisi uuden katuyhteyden
Sanomatielta. Kaupungin omistuksessa on my0s juna-aseman viereinen
liityntapysakadintialue, seka Voimalantien paassa toimitilakortteliksi kaavoitettu
rakentumaton tontti ja asemakaavoittamatonta aluetta.

Vehkalassa tarkastelualueella sijaitsee muutama omakotitalo. Vantaankosken
puolella asuinrakennuksia on erityisesti radan lansipuolella Voimalantien
ymparistdossa (n. 40 kpl) seka itdpuolella Isontammentien varrella (alle 10 kpl,
alueella ei ole asemakaavaa). Paaosa asuinrakennuksista sijoittuu Lden yli 60 dB
lentomelualueelle, jossa ainoastaan korvaava rakentaminen on mahdollista, eika
asuntojen maaraa voi lisata. Voimalantien ymparistdssa asemakaava mahdollistaa
joidenkin tonttien taydennysrakentamista. Alue sailynee asuinalueena, vaikka
ymparilla on tyopaikkarakentamista.

Seka Vehkalassa etta Vantaankoskella on lahijuna-asema. Vantaankosken
asemalle paattyy myos bussirunkolinja. Ajoyhteydet Keha lll:lle ja sita kautta myos
Hameenlinnanvaylalle ovat lyhyet. Yleiskaavassa on osoitettu Lansi-Vehkalassa
katuvaraukset Vehkalantien ita- ja lansiosien yhdistamiselle, sekd Sanomalantielta
pohjoiseen Petaksen suuntaan.

Kaavavaranto

Vehkalan ja Vantaankosken tyopaikka-alueilla on asemakaavallista
tyopaikkavarantoa vajaasti rakennetuilla tonteilla (rakentamisaste < 50 %) noin

260 000 k-m?. Lisaksi toimitilarakennuksille oli myénnetty rakennuslupia vuoden
2024 alussa yhteensa n. 47 000 k-m?. Yleiskaavallista tydpaikkavarantoa on
maksimiskenaarion mukaan n. 215 000 k-m?2. Yleiskaavallinen tyopaikkavaranto
sijaitsee paaosin Vehkalan aseman lansipuoleisilla asemakaavoittamattomilla
yleiskaavan mukaisilla TP- ja TY-alueilla seka Vantaankosken puolella Keha lll:n
etelapuolella. Paaosa Vehkalan ja Vantaankosken asemakaavoitetusta
tonttivarannosta on KTY-, KLTY-, ja TK-tonttivarantoa. Vehkalan aseman itapuolella
on myos rakentamaton C-tontti. Vehkalassa toteutumatonta on tonttivarantoa n. 120
000 k-m?, josta noin 2/3 sijaitsee Vehkalan aseman itdpuolella. Rakennusluvilla ja
rakenteilla oli vuoden 2024 alussa 28 700 k-m?2. Vehkalan tyopaikka-alueen
kaavanmukaiset tonttitehokkuudet vaihtelevat 0,5—-1,6 valilla.
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Vantaankosken puolella rakentamattomia KTY-tontteja sijaitsee Vantaankosken
aseman ymparistdssa, Voimalantiellda nykyisin pysakointikaytdssa oleva KLTY-tontti
seka KTY-tontit Otsikkotien ja Uutistien varressa. Tonttien kaavanmukaiset
tehokkuudet ovat aseman ymparistdssa yli 1, ja Uutistien varrella 2,8.
Vantaankosken alueella rakenteilla ja rakennusluvilla oli vuoden 2024 alussa
yhteensa n. 18 000 k-m?. Vehkalan aseman itapuoleisella yleiskaavan TP-alueella
rakentamattomat tontit ovat kaupungin maanomistuksessa. Vantaankosken aseman
lansipuolella kaupungin maanomistuksessa on KTY-tontti seka LP-tontti.
Maanomistusta on myds Voimalantien ja Sanomatien valisella
asemakaavoittamattomalla alueella.

21 Kaupungin maanomistus
B Rakennukset

Kuva 15. Ajantasa-asemakaava, rakennukset seka violetilla rasterilla kaupungin maanomistus.
Taustalla ortokuva.

Yhteensa asema- ja yleiskaavavarantoa on maksimiskenaariossa 522 000 k-m?,
kun mukaan lasketaan rakennuslupien mukaiset viela valmistumatta olevat
toimitilarakennukset. Maksimiskenaariossa on oletettu, etta kaikki yleiskaavallinen
varanto seka asemakaavoitettu varanto vajaasti rakennetuilla tonteilla toteutuu.
Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydellda 70 k-m?/tp tama mahdollistaisi 1ahes 7 500
tyopaikkaa olettaen, etta TP-alueet toteutuisivat tehokkaampana
toimitilarakentamisena. Tyopaikkavaljyytena on kaytetty haarukkaa 60—80 k-m?/tp
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alueesta riippuen, olettaen, etta osa toimitilarakentamisesta toteutuu
tehokkaampana ja toimistovaltaisampana erityisesti asemien lahiymparistossa, ja
osa tuotanto- ja varastotyyppisena toimintana.

Minimiskenaario eroaa maksimiskenaariosta siten, etta Vehkalan TY-alueesta osa
jaa toteutumatta luontoarvojen vuoksi. Lisaksi osa yleiskaavavarannosta jaa
toteutumatta Vantaankosken TP-alueilla Keha lll:n etelapuolella, jossa on
nykyisellaan asemakaavoittamatonta aluetta. Talloin yleiskaavavarannosta jaisi
toteutumatta n. 30 %, ja tydpaikkavarannosta toteutuisi yhteensa 437 000 k-m?.

Asemakaavoitetuista tyopaikkatonteista rakentamattomien tonttien oletetaan tassa
tarkastelussa toteutuvan kokonaisuudessaan, mutta vajaasti rakennetut tontit eivat
taydenny vaan tonttien jaljella oleva rakennusoikeus jaa kayttamatta.
Minimiskenaariossa oletettu tydopaikkavaljyys toteutuu suurempana (eli
tyopaikkatoiminnot vahemman tydvoimaa vaativana tuotanto- ja varastotoimintana).
Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydelld 100 k-m?/tp minimiskenaario mahdollistaisi

4 370 tyopaikkaa eli yli 3 000 tydopaikkaa vahemman kuin maksimiskenaariossa.

T1 Vehkala-Vantaankoski

® Rakennuslupa

Minimiskenaario

m AK-varanto
(rakentamattomat/
vajaasti rakennetut)

k-m2

® Suunnitteilla

Maksimiskenaario
YK-varanto

0 100 000 200000 300000 400000 500000 600000

Kuva 16. Vehkala-Vantaankoski: varannon maksimi- ja minimiskenaariot.

Vehkalassa aseman itdpuolella tuorein asemakaava on Vehkalan kinkerit, joka on
tullut lainvoimaseksi huhtikuussa 2024. Vehkalan aseman itapuolisella TP-alueella
on asemakaavallista tydpaikkavarantoa yhteensa n. 82 000 k-m?. Lisaksi
toimitilarakentamiselle on myonnetty rakennuslupia yhteensa 7 700 k-m?2.
Yleiskaavallista potentiaalia on liséksi arvioitu n. 3 500 k-m2. Vehkalan aseman
lansipuoli on asemakaavoittamaton. Lantisella TP-alueella on yleiskaavallista
tyopaikkapotentiaalia n. 50 000 k-m?, josta lahes 30 000 k-m? on kaupungin
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maanomistuksessa. Alueelle arvioidaan soveltuvan aseman laheisyyden ansiosta
tehokkaampaa tydpaikkatoimintaa vastaavasti kuin Vehkalan itapuolella.

Vehkalan TY-alueen etelaosa on asemakaavoitettu. KY-tontilla on Varian oppilaitos,
joka kayttda 40 % tontin rakennusoikeudesta. Jaljelle jaavan rakennusoikeuden
toteutuminen on epatodennakdista. Taman lisaksi asemakaavallista varantoa on
yhteensa noin 38 000 k-m? kolmella KTY-tontilla, joista kaksi on rakentamattomia.
Kolmannella KTY-tontilla on rakennusoikeutta jaljellda 17 000 k-m?. Tontilla toimii
Vehon toimipiste, jolla on mm. kuorma-autojen ja erikoisajoneuvojen huolto- ja
varaosatoimintaa. Toimipiste on valmistunut v. 2021. Tontin taydentyminen on
epatodennakadista. Nain ollen asemakaavallista toteutumiskelpoista varantoa on
alueella kahdella KTY-tontilla noin 20 000 k-m?. Tontit ovat kaupungin
maanomistuksessa ja nykyisellaan Vehon toiminnot ovat sijoittuneet tonteille.

Yleiskaavan TY-alueen pohjoisosassa on suunnitteilla uusi tydpaikkarakentamisen
alue, jolla on arvioitu olevan 100 000 k-m? tydpaikkarakentamispotentiaalia
(maksimiskenaario). Alueella on luontoarvoja, jotka voivat rajoittaa alueen
toteuttamista. Jos alueen keskiosan luontoarvot sailytetaan, ja muu osa on
mahdollista toteuttaa tyopaikkarakentamiseen, jaisi alueelle alustavien arvioiden
mukaan noin 80 000 k-m? yleiskaavallista tydpaikkavarantoa (minimiskenaario).
Arvio on kuitenkin vain suuntaa antava ja tarkentuu tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Muilta osin Vehkalan tyopaikkavarannon arvioidaan olevan
toteuttamiskelpoista. Alue on kaupungin maanomistuksessa.

Jatkosuunnittelutarpeet

Vehkalan ja Petaksen rakentamattomilla, yleiskaavassa tydpaikka-alueiksi
osoitetuilla alueilla on paljon luontoarvoja, jotka voivat rajoittaa alueiden kayttoa.
Todennakoisesti yleiskaavan tyopaikka-aluevarauksista joudutaan tarkemmassa
suunnittelussa supistamaan alueita luontoarvojen vuoksi. Luontoarvot on syyta
tarkastella laajana kokonaisuutena, jotta merkittavimmat alueet voidaan rajata
rakentamisen ulkopuolelle, kuitenkin huomioiden samalla kooltaan ja sijainniltaan
jarkevien tyopaikkatonttien mahdollistaminen. Vehkalassa voisi rakentaa aiemmin
suunniteltua enemman, jotta Petaksesta voitaisiin jattaa luontoarvojen kannalta
arvokkaampia alueita rakentamatta ilman, etta tyopaikkavarannon kokonaismaara
merkittavasti vahenee. Vehkalassa on Keharadan asema, joten sen ympairille olisi
hyva saada aseman laheisyydesta hyotyvia toimintoja, jotka myds kasvattaisivat
aseman kayttajamaaria. Vehkalan-Vantaankosken seka Petaksen kehittaminen
edellyttaa yksityiskohtaisempaa suunnittelua.
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Martinkylantien kehittdminen tyopaikka-akselina ja etenkin Vantaankosken aseman
ympariston tehokas tyopaikkakehittaminen muuttaisi alueen luonnetta tyopaikka-
alueena. Alueen vetovoiman kehittamista tulee tutkia tarkemmin, silla nykyisin
huomattava tyopaikkakeskittyma on menettanyt vetovoimaansa. Vehkalan ja
Vantaankosken alueista voisi muodostua kahden aseman ymparilla toimiva
kokonaisuus, mutta nykyisellaan tyopaikka-alueet ovat hajallaan.

Vantaankosken asemalta itaan pain Martinkylantien etelapuolella on kapea
metsakaistale, joka erottaa tyOpaikka- ja asuinalueet toisistaan. Martinlaaksontien
ja radan kulmaukseen nykyisen urheilukentan viereen, entisen teollisuusradan
paikalle on mahdollista taydentaa asuinrakentamista.

Yleiskaavassa on osoitettu viela toteuttamaton Vehkalantien jatke Keha Ill:n
liittymaan. Yleiskaavavarannon uudet Keha lll:n etelapuoliset alueet edellyttaisivat
uusia katuyhteyksia ja tonttiliittymia, jotka ovat toteutettavissa, mutta edellyttavat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

T2 Petas-Kivisto-Piispankyla
Nykytila

Vehkalan tyopaikka-alueiden pohjoispuolelle Keharadan ja Hameenlinnanvaylan
molemmin puolin sijoittuvat Petaksen, Kiviston keskustan seka Piispankylan
nykyiset ja suunnitellut tydpaikka-alueet. Keimolan ja Myllymaen kaupunginosissa
radan lansipuolella sijaitseva Petas on nykyisin metsaaluetta, ja sen etela- ja
pohjoispuolille sijoittuu asumista. Kiviston keskusta on rakentumassa Keharadan
aseman ymparille tehokkaana keskustamaisena alueena, jossa on paljon asumista,
mutta myos tyOpaikkapotentiaalia. Piispankylan alue sijoittuu Kiviston keskustan
etelapuolelle ja siella on teollisuus- ja varastorakennusten keskittymia
metsaalueiden ja asumisen lomassa. Alueet ovat luonteeltaan ja
toteutusvaiheeltaan erilaisia, mutta sijaitsevat lahella toisiaan ja voisivat muodostaa
yhdessa toimivan kokonaisuuden. Osa Piispankylan tyopaikka-alueista kytkeytyy
Kiviston keskusta-alueeseen ja toinen laajempi kokonaisuus sijoittuu metsa- ja
peltoalueen valiin.
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Kuva 17. Voimassa oleva yleiskaava seka rakennusten kayttétarkoitus Petas-Kivistd-Piispankylan
alueella. Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

Yleiskaavassa Petakseen on osoitettu varaus Keharadan asemalle, ja aseman
tuntumaan monipuolista tyopaikka-aluetta (TP). Taman lansipuolelle, nykyisen
asuinalueen pohjoispuolelle on osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan alueita (TY).
Hameenlinnanvaylan ramppien tuntumaan Kiviston keskustaa vastapaata on
varattu alueita kaupallisille toiminnoilla (KM) seka naiden viereen varasto- ja
tuotantotoiminnoille (TY, TT). Kaupallisten palveluiden alueella (KM)
vahittaiskaupan suuryksikdiden yksityiskohtaisempi suunnittelu edellyttda sitovaa
toteuttamispaatosta Petaksen asemasta. Yleiskaavassa on lisaksi osoitettu
Tikkurilantien jatke seka pohjoisetelasuuntainen katuyhteys. Petaksen alue on
asemakaavoittamaton.

Keskeinen tekija alueen toimitilapotentiaalin kehittymisen kannalta on Petaksen
lahijuna-aseman varaus. Yleiskaavassa on myos varaus Klaukkalan radalle, jonka
toteuttaminen edellyttaa vaihtoaseman toteuttamista Petakseen. Vantaan kannalta
Keharadan uusista asemista Lapinkylan asema on ensisijainen. Lahijunavarikon
toteuttaminen Petakseen edellyttaisi pistoraiteiden rakentamisen Petaksen aseman
etela- ja pohjoispuolelta, mika vaikeuttaisi alueen kehittamista tyopaikka-alueeksi.
Mikali asemaa ei toteutettaisi, tulisi Petaksen alue tukeutumaan Kiviston ja
Vehkalan asemiin seka bussiliikenteeseen. Hameenlinnanvaylan pysakeilla
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pysahtyvat myods Nurmijarven ja kaukoliikenteen bussit. Petaksen tydpaikka-alueen
toteuttaminen edellyttaa katuverkon rakentamista. Yleiskaavassa on osoitettu uusia
paakatuyhteyksia, joista etenkin Tikkurilantien jatke alueen lapi lanteen on pitkan
aikavalin varaus.

Petaksessa on pientaloalue (AP/LM1), jolla on noin 60 asuinrakennusta. Alue on
voimakkaan lentomelun alueella (lentomeluvydhyke L1, Lden yli 60 dB), eika
alueella sallita asuntojen lisdamista. Nykyisia asuinrakennuksia on mahdollista
korjata ja korvata, joten asuinalue tulee sailymaan tyopaikka-alueen kehittamisesta
huolimatta. Yleiskaavassa on osoitettu virkistysalueyhteys asuin- ja tyopaikka-
alueiden valiin. Kaksi asuinrakennusta sijoittuu asuinalueen pohjoispuolella
yleiskaavan TY-alueelle. Alueella ei ole asemakaavaa. Hameenlinnanvaylan ja
Keharadan valissa yleiskaavan TY-alueella on muutama omakoti- ja paritalo seka
nelja rivitaloa. Alueella ei ole asemakaavaa eika siella ole mahdollista lentomelun
vuoksi lisata asuntojen maaraa. Tarkastelualueen pohjoispuolella sijaitsee Keimolan
asuinalue, joka rajoittuu eteldssa lentomelualueeseen.

Kivistossa yleiskaavan C-alueesta suurin osa on asemakaavoitettu. Keharadan ja
Tikkurilantien valinen alue on paaosin osoitettu keskustakortteleiksi (C), joille voi
sijoittaa palveluita, toimisto- ja liiketiloja, vahittdiskauppaa seka asumista
lentomelun asettamissa rajoissa. Tikkurilantien varressa on myos
toimitilarakennusten korttelialueita (KTY). Keskustatoimintojen korttelialuetta on
myos Kivistdon aseman pohjoispuolella. Muutoin radan pohjoispuoli on
asemakaavoitettu asuinalueiksi. Lento- ja tielikennemelun vuoksi Kiviston
keskustan etelaosassa ja Hameenlinnanvaylan varressa painottuvat tyopaikat ja
palvelut, ja asuinrakentaminen on sijoitettu kauemmas melunlahteista.
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Kuva 18. Ajantasa-asemakaava seka rakennukset valmistumisvuoden mukaan. Taustalla ortokuva.

Hameenlinnanvaylan itapuolella on Vantaanpuiston asuinalue, jolla on kerros- ja
pientaloja. Piispankylassa on eri-ikaista omakotitalokantaa, vanhimmat
asuinrakennukset ovat 1800-luvun lopulta. My0os talla alueella lentomelu estaa
asuinrakentamisen lisaamisen. Lisaksi on maatalous-, teollisuus- ja
varastorakennuksia. Piispankylassa on ollut huomattavasti 1980-luvulla
asemakaavoitettua teollisuus- ja varastotoiminnan aluetta, josta entisen Abyn
elementtitehtaan alue on muutettu toimitilarakennusten (KTY) korttelialueeksi 2010-
luvulla. Pohjoisempana Piispankylassa Mestarintien ja Kisallintien ympariston
teollisuusalue (asemakaavoissa TT, yleiskaavassa TY) on paaosin toteutunut.
Liséksi pienehkoja (200—2000 k-m?) eri vuosikymmenilla rakennettuja teollisuuden
tuotantorakennuksia sijaitsee naiden asemakaava-alueiden ulkopuolella
Kolamiilunkujalla.

Petas-Kivisto-Piispankyla-alueella on merkittavasti kaupungin omistamia maa-
alueita, mika tuo mahdollisuuksia niiden kayton suunnitteluun, mutta myds painetta
varata alueita tydpaikkatonttien ohella myds muihin tarkoituksiin. Osa alueista on
varattu viheralueiksi, mutta alueen luontoarvot voivat paikoin myos rajoittaa
yleiskaavassa tyopaikka-alueeksi varattujen alueiden toteutusta ja laajuutta.
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21 Kaupungin maanomistus
I Rakennukset

1km;
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Kuva 19. Ajantasa-asemakaava, rakennukset seka violetilla rasterilla kaupungin maanomistus.
Taustalla ortokuva.

Petaksen asuinalueen pohjoispuoliselle yleiskaavan TY-alueelle on selvitetty
l&hijunavarikkoa. Paakaupunkiseudun lahijunaliikenteen kehittdmisen vuoksi
seudulle suunnitellaan kolmea uutta varikkoa, joista Keharadan varikko on
toteutusjarjestyksessa viimeinen. Vaihtoehtoista sijaintia on alustavasti tutkittu myos
Keimolaan. Yleiskaavaa 2020 laatiessa kaavailtiin, ettd Petaksessa junavarikon
lisaksi yleiskaavan TT- tai TY-alueille sijoitettaisiin tulevaisuudessa bussivarikko.
Lansi-Vantaan bussivarikolle oli yleiskaavassa 2007 varattu yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET) Vehkalasta, mutta yleiskaavassa 2020 se varattiin tydpaikka-
alueeksi (TY) ja bussivarikkoa hahmoteltiin Petakseen, mydhemmin tarkentuvalle
sijainnille.

Petaksen ja Piispankylan alueen suunnittelu on kaynnistynyt 2023 Petas-
Piispankyla-skenaarioty0lla, jossa hahmotellaan jatkosuunnittelun pohjaksi erilaisia
toteutusvaihtoehtoja. Tyon keskeisia kysymyksia ovat mm. Petaksen asema ja
lahijunavarikko, alueen luontoarvot seka Piispankylan tydpaikka-alueen luonne ja
suhde asumiseen. Skenaarioty® on taustana myéhemmin kdynnistettavalle
kaavoitukselle.
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Varantotilanne

Kiviston ja Piispankylan (mukaan lukien Vantaanpuisto) tyopaikka-alueilla on
asemakaavallista tydpaikkavarantoa vajaasti rakennetuilla tonteilla (rakentamisaste
< 50 %) noin 268 000 k-m2 (ml. suunnitteilla oleva Arena 3.3 -hanke). Lisaksi
toimitilarakennuksille on myonnetty rakennuslupia yhteensa n. 21 000 k-m2.
Yleiskaavallista tyopaikkavarantoa on maksimiskenaarion mukaan n. 137 000 k-m2.
Yhteensa asema- ja yleiskaavavarantoa on maksimiskenaariossa 425 000 k-m2
olettaen, etta kaikki varanto on toteutettavissa. Todennakdisesti mm. luontoarvot
kuitenkin rajoittavat varannon toteuttamista koko laajuudessaan. Varantoon on
otettu mukaan rakennuslupien mukaiset viela vuoden 2024 alussa vireilla ja kesken
olleet toimitilarakennukset.

T2 Petas-Kivisto-Piispankyla

® Rakennuslupa

Minimiskenaario

m AK-varanto
(rakentamattomat/

vajaasti rakennetut)
k-m2
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(=]

200 000 400 000 600 000 800 000

Kuva 20. T2 Petas-Kivistd-Piispankyla: varannon maksimi- ja minimiskenaariot.

Maksimiskenaariossa arviossa on huomioitu Kiviston keskusta-alueen (C-alue)
olemassa oleva asemakaavavaranto, Arena 3.3:n kadynnissa olleen kaavan
rakennusoikeus seka yleiskaavallinen varanto. Kivistdn ja Piispankylan (ml.
Vantaanpuisto) yleiskaavan mukaisilla TY- ja TP-alueilla arviossa on oletettu, etta
vajaasti rakennetut tyopaikkatontit seka yleiskaavan mahdollistamat uudet
aluevaraukset toteutuvat kokonaisuudessaan. Kiviston keskusta-alueen voimassa
olevien asemakaavojen tonttitehokkuudet vaihtelevat tehokkaammista yli 2
tonttitehokkuuksista 1:n molemmin puolin. Yleiskaavan mukaisella TY-alueella
kaavanmukaiset tonttitehokkuudet ovat 0,6. Keskimaaraisella tydpaikkavaljyydella
65 k-m?/tp maksimiskenaarion varanto mahdollistaisi noin 6 500 tyopaikkaa
olettaen, etta osa tyopaikka-alueista toteutuu tehokkaampana palvelu- ja
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toimitilarakentamisena erityisesti Kiviston keskusta-alueella seka
tyovoimaintensiivisempana tuotantona Tikkurilantien varren TY- ja TP-alueilla
(tyOpaikkavaljyytena kaytetty haarukkaa 60—100 k-m?/tp tyopaikka-alueesta
riippuen).

Minimiskenaariossa oletetaan, etta vajaasti rakennetut tontit eivat taydenny.
Kiviston keskustassa oletetaan, etta osa asemakaavoista ja hankkeista toteutuu
pienemmassa mittakaavassa ja matalammalla tehokkuudella. Lisaksi osa
yleiskaavavarannosta jaa toteutumatta mm. luontoarvojen vuoksi. Talldin asema- ja
yleiskaavavarannosta jaisi toteutumatta n. 35 %, ja tydpaikkavarannosta toteutuisi
yhteensa 275 000 k-m2. Minimiskenaariossa oletettu tyopaikkavaljyys toteutuisi
suurempana (eli vahemman tyévoimaintensiivisena). Keskimaaraisella
tyopaikkavaljyydella 85 k-m?/tp minimiskenaario mahdollistaisi noin 3 200
tyopaikkaa (tyopaikkavaljyytena kaytetty haarukkaa 80—100 k-m?/tp alueesta
riippuen).

Kiviston keskusta-alueella (yleiskaavan C-alue) on rakenteilla n. 12 000 k-m?
liikerakentamista. Kyseessa on Kivistdon Colosseum -hanke, johon on sijoittumassa
K-Citymarket seka muita liiketiloja. Asemakaavavarantoa on rakentamattomilla ja
vajaasti rakennetuilla (rakentamisaste < 50 %) noin 164 000 k-m?. Lisaksi Kiviston
tapahtuma-areenan hankkeen kaavassa rakennusoikeus nousee nykyiseen nahden
n. 16 400 kerrosnelidometrilla. Minimiskenaariossa oletuksena on, etta Arena 3.3 -
hanke toteutuu pienemmassa mittakaavassa (aiemman kaavan rakennusoikeuden
mukaisesti) seka Tikkurilantien pohjoispuolen korttelialueet eivat houkuttele
toimisto- ja liiketilatyyppista tehokkaampaa rakentamista, vaan ne toteutuvat
huomattavasti matalammalla tehokkuudella.

Kiviston yleiskaavan mukaisella TY-alueella on asemakaavavarantoa
rakentamattomilla ja vajaasti rakennetuilla tonteilla (rakentamisaste < 50 %) noin 37
000 k-m2. TY-alueella on 5 rakentamatonta tonttia, joilla on yhteensa n. 25 000 k-m?
rakennusoikeutta ja jotka ovat kaupungin maanomistuksessa. Vajaasti rakennetuilla
tonteilla varantoa on jaljellda noin 12 000 k-m?2. Nailla taydentyminen on
epavarmempaa. Alueen pohjoisosassa on asemakaavoittamaton alue, jolla
yleiskaavallista varantoa on 6 600 k-m?2. Yli puolet alueesta on kaupungin
maanomistuksessa. Toteutuakseen tyopaikkarakentamiseen alue vaatisi
tieyhteyden, lisaksi haasteena ovat alueen luontoarvot. Minimiskenaariossa vajaasti
rakennetut tontit eivat tdydenny ja luontoarvojen vuoksi yleiskaavallinen varanto ei
ole toteutettavissa. Tall6in tyopaikkavarannosta toteutuisi n. 26 000 k-m?2.
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Kiviston yleiskaavan mukainen TP-alue on vielda asemakaavoittamaton.
Yleiskaavallista varantoa on alueella arvioiden mukaan n. 30 000 k-m?2. Alueella on
kuitenkin luontoarvoja, jotka voivat rajoittaa alueen kehittamista
tyopaikkarakentamiseen. Minimiskenaariossa on arvioitu, etta kokonaisuudesta
toteuttamiskelpoista tydpaikkavarantoa olisi n. 13 000 k-m?, mutta arvio on suuntaa
antava ja lopullinen arvio alueen toteutettavuudesta selviaa tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Piispankylan TY-alueella on tyopaikkavarantoa yhteensa n. 90 000 k-m?, josta
asemakaavavarantoa rakentamattomilla ja vajaasti rakennetuilla (rakentamisaste <
50 %) noin 50 000 k-m?2. Tasta 45 000 k-m? jaljella olevaa rakennusoikeutta
sijaitsee vajaasti rakennetulla KTY-tontilla, jolle on valmistunut tuotantorakennus v.
2021. Tontin tdydentyminen on epavarmaa. Lisaksi rakennusluvilla on n. 7 400 k-m?
toimitilarakentamista. Alueen asemakaavojen tonttitehokkuudet vaihtelevat noin
0,4-0,7 valilla. Asemakaavoitetuista tonteista yksi on kaupungin maanomistuksessa
(rakennusoikeutta n. 2 700 k-m?). Yleiskaavallista varantoa on arvioitu alueella
olevan n. 40 000 k-m?, josta 22 400 k-m? on kaupungin maanomistuksessa.
Luontoarvot seka muinaismuistoalue saattavat rajoittaa TY-alueen varannon
toteuttamista. Minimiskenaariossa on oletettu, ettad vajaasti rakennettu KTY-tontti ei
taydenny ja osa yleiskaavallisesta varannosta jaa toteutumatta mm.
muinaismuistoalueen, haastavien luontoarvojen ja maastonmuotojen vuoksi. Talldin
tyopaikkavarannosta toteutuisi hieman yli puolet eli n. 47 000 k-m?2,

Vantaanpuiston TY- ja TP-alueilla on yleiskaavallista varantoa yhteensa n. 20 000 k-
m?2. Tasta kaupungin maaomistusalalle sijoittuu 11 600 k-m?2. Alueen luontoarvot ja
maastonmuodot tekevat varannon toteutettavuudesta haasteellista.
Minimiskenaariossa on oletettu, etta edella mainittujen rajoittavien tekijoiden takia
tasta varannosta toteutuisi noin 40 % eli n. 8 500 k-m?.

Petaksessa on yleiskaavallista varantoa maksimiskenaariossa noin 320 000 k-m?,
jos alue olisi toteutettavissa paaosin tyopaikkarakentamisalueena. Keskimaaraisella
tyopaikkavaljyydellda 80 k-m?/tp maksimiskenaario mahdollistaisi noin 4 000
tyopaikkaa olettaen, etta osa tyopaikkarakentamisesta toteutuisi tehokkaampana
toimitilarakentamisena. Minimiskenaariossa arvioissa on huomioitu suuntaa
antavasti mm. luontoarvojen seka lahijunavarikon mahdollisen sijoittumisen
vaikutusta rakentamisalueiden kokoon. Oletuksena on lisaksi, ettei alueelle ole
mahdollista sijoittaa Petaksen asemaa ja etta tdman takia TP-alueiden laajuus ja
tehokkuus olisi pienempi. Minimiskenaariossa tyopaikkavarannosta toteutuisi alle
puolet, yhteensa 156 000 k-m?2. Arvio on alustava ja suuntaa antava.
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Minimiskenaariossa oletettu tyopaikkavaljyys toteutuisi suurempana (eli vahemman
tyovoimaintensiivisena tuotanto- ja varastopainotteisena). Keskimaaraisella
tyopaikkavaljyydella 100 k-m?/tp minimiskenaario mahdollistaisi noin 1 600
tyopaikkaa.

Jatkosuunnittelutarpeet

Piispankylan tyopaikka-alueiden kehitykseen voi etenkin Kiviston keskusta-alueiden
lahella vaikuttaa kauppakeskuksen ja muiden keskustatoimintojen toteutuminen ja
sen myota lahialueen asukas- ja asiakasmaarien kasvu. Piispankylan etelaisempi
alue on hajanaisempi, vajaammin toteutunut ja osin asemakaavoittamaton.
Asutuksen lomaan on mahdollista suunnitella sinne soveltuvia tydpaikkatoimintoja,
silla asuinrakennusten maaraa ei voi lisata alueella, mutta toisaalta nykyinen asutus
asettaa rajoitteita esimerkiksi ymparistohairididen suhteen. Haasteena ovat
kuitenkin hajanainen maanomistus ja tyopaikkarakentamisen hyvaksyttavyys seka
sovittaminen nykyisen asutuksen lomaan. Myos arvokas kulttuurimaisema rajoittaa
tyopaikkatoimintojen sijoittumista.

Petaksen alue on laajin kokonaisuus yleiskaavassa 2020 osoitetuista, toistaiseksi
rakentamattomista tyopaikka-alueista. Alue on varattu erilaisten
tyopaikkatoimintojen alueeksi jo yleiskaavassa 1992, mutta sita ei ole lahdetty
toteuttamaan. Alue on laaja, ja sen toteuttamisessa vaiheistus on huomioitava, jotta
toteutus on kaavataloudellisesti kestavaa. Myos liikenneyhteyksien kannalta
vaiheistus on keskeinen kysymys, jotta katuverkkoa saadaan suunniteltua ja
toteutettua oikea-aikaisesti vastaamaan alueen tarpeisiin. Koska alue on sailynyt
pitkdan yhtenaisena, rakentamattomana metsaalueena, on sinne kehittynyt
huomattavasti luontoarvoja, jotka on valttamatonta huomioida ja yhteensovittaa
suunnittelussa.

Petaksen alueen suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen Iahijunavarikko ja sen
aikataulu. Lisaksi on huomioitava Kiviston keskustan ja Lapinkylan keskustan
rakentuminen. Naille alueille olisi tarkea saada tydpaikkoja ja palveluita, silla
lentomelu rajoittaa niilla asuinrakentamista. Lapinkylan asemaan tukeutuvat
asumisen alueet sijoittuvat asemavarauksen pohjoispuolelle.
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T3 Kiila-Viinikanmetsa
Nykytila

Lansi-Vantaalla lentokenttaalueen lansi- ja luoteispuolelle Viinikkalan ja Kiilan
kaupunginosiin sijoittuu tyopaikka-alueita. Kiilan kaupunginosassa on lomittain
asumista, maa- ja metsatalousalueita seka tyopaikkatoimintoja. Viinikanmetsassa
Katriinantien varressa alueet on varattu yleiskaavan tilaa vaativan tuotanto- ja
varastotoiminnan alueiksi (TT). Moottorirata-alueen (EM) pohjoispuolella
Myllykylantien varressa yleiskaavassa on (tilaa vaativan) tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta (TT, TY) seka yleiskaavan 2007 ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen (TT) aluetta, joiden lomassa on
luonnonsuojelualueeksi osoitettua aluetta (SL). Yleiskaavasta 2007 voimaan
jaaneen TT-alueen lapi kulkevat noro seka ohjeellinen ulkoilureitti. Myllykylantien
tyopaikka-alueiden pohjoispuolelle sijoittuu Lillanjoki (Tuusulanjoki), jonka
molemmin puolin on asutusta (AT). Joen yhteydessa kulkee ekologinen
runkoyhteys.

Rakennusten kiyttdtarkoitus | e e/ WM
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Kuva 21. Voimassa oleva yleiskaava seka rakennusten kayttotarkoitus Kiila-Viinikanmetsan
alueella. Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

Pohjoisempana yleiskaavassa on osoitettu Mossabackaan maantien 152 jatkeen
varrelle tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueita (TT). Alueiden ita- ja
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lansipuolelle on lisaksi varattu yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET), joille on
suunniteltu yljadmamaiden vastaanottotoimintaa. Alueet ovat rakentamattomia.

Hanskalliontien varteen on yleiskaavassa osoitettu TT-aluetta seka maantien 152
linjaus ja sille eritasoliittymavaraus. TyOpaikka-alueen pohjoispuolella on
yleiskaavassa suojaviheralue (EV), jolla sijaitsee suljettu Seutulan kaatopaikka.
Asemakaavassa ja -muutoksissa kaatopaikan alue on osoitettu erityisalueeksi ja
muut alueet yhdyskuntateknisen huollon alueiksi, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiksi seka lahivirkistysalueiksi.

Rakennusten valmistumisvuosi

N <1890

B 1900-1910
1911-1920

N 1921-1930

B 1931-1940

. 1941-1950
1951-1950

W 1961-1970

. 19711980

. 1981-1990

N 1991-2000

. 2001-2010

. 20112020

. = 2021

Ei tetoa tai rakanteilla

\F’. o
0 05 Akm
@ Vantaan kaupunki | Yieiskaavoitus | E-WIN 0072024

Kuva 22. Ajantasa-asemakaava seka rakennukset valmistumisvuoden mukaan. Taustalla ortokuva.

Hanskalliontien alueen toiminnot sijoittuvat enimmakseen ulkokentille, mutta
alueella on myds pienia toimistorakennuksia, jotka on rakennettu 2000-luvulla ja
myohemmin. Viinikanmetsan toimitila-alueella on paaosin varastorakennuksia seka
joitakin pienempia toimisto- ja teollisuusrakennuksia. Suurimmat varastot on
rakennettu enimmakseen 2000-luvulla. Alueen keskiosissa on my6s hieman
vanhempaa, 1970-1980-lukujen rakennuskantaa.

Seutulan kaatopaikka-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Kesakyla-Koivikko, joka on
yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Kesakyla Koivikko
on 1950-luvulla perustettu kesdmaja-alueeksi, mutta sittemmin muuntunut

ymparivuotiseen kayttoon ja alueelle on 2009 laadittu asemakaava, jossa alue on

osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi.
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Alueen tydpaikkatoiminnoista seka raskaasta liikenteesta aiheutuu
ymparistohairioita, jota kokevat erityisesti tyopaikka-alueiden Iahella seka
Katriinantien varrella asuvat asukkaat. Myos Tuusulan puolelle sijoittuva laaja maa-
ja kiviainesten ottoalue lisaa raskasta liikennetta Katriinantiella.

Kiilan aluetta koskee 2023 konsulttityona tehty Vantaan-Tuusulan
kiertotalousalueen maankayton, viranomaistyon ja yritysten yhteistyon kehittamisen
seka toimintojen ja asutuksen yhteensovittamisen selvitys. Vantaan kaupungin,
Tuusulan kunnan ja HSY:n tilaamassa selvityksessa tarkasteltiin kuntarajan
molemmin puolin sijoittuvaa Kiilan-Senkkerinmaen aluetta, sen nykytilaa ja
potentiaalia kiertotalousalueena, seka kehitettiin toimintamallia alueen
kehittamiseen. Tyohon osallistui haastatteluiden ja tyopajojen kautta lahialueen
asukkaita, alueella toimivia yrityksia seka eri viranomaistahojen edustajia. Tyon
jatkoksi valmistui 2025 selvitys alueen toimijoiden yhteisvaikutusten arvioinnin
kehittamisesta seka vaikutustiedon jakamisesta. Lisaksi Tuusulan kanssa laaditaan
yhteistydssa Kiilan Kiertolan kehityskuvaa maankayton ja liikenteen kehittamiseksi
ja toimintojen yhteensovittamiseksi.

Kaupungin maanomistus
I Rakennukset

\
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Kuva 23. Ajantasa-asemakaava, rakennukset seka violetilla rasterilla kaupungin maanomistus.
Taustalla ortokuva.

Viinikanmetsan pohjoisosassa Katriinantien varressa on kaupungin omistamaa
maata. Hanskalliontien alueella on myos kaupungin tyopaikkatontteja, joista osa on
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rakentamattomia. Maantien 152 jatkeen varteen osoitetut yleiskaavan tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan alueet ovat lahes kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kaavavaranto

Viinikanmetsan ja Kiilan yleiskaavan mukaisilla tyopaikka-alueilla on
asemakaavallista varantoa yhteensa n. 96 000 k-m?, joka sisaltda rakentamattomat
ja vajaasti rakennetut tontit (rakentamisaste < 50 %). Asemakaavoitettujen tonttien
tonttitehokkuudet ovat Viinikanmetsan ja Myllykylantien varren tyopaikka-alueilla
0,5. Hanskalliontien ympariston tyopaikka-alueen tonttien tehokkuudet ovat 0,4
seka muutamilla tonteilla tata alhaisempia. Yleiskaavallista varantoa on arvioiden
mukaan n. 178 000 kerrosneliometrid. Yhteensa asema- ja yleiskaavavarantoa on
maksimiskenaariossa Kiilan ja Viinikanmetsan tyopaikka-alueilla 275 000 k-m?.
Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydellda 100 k-m?/tp tama mahdollistaisi 2 750
tyopaikkaa.

T3 Kiila-Viinikanmetsa
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Kuva 24. T3 Kiila-Viinikanmetsa: varannon maksimi- ja minimiskenaariot.

Minimiskenaariossa maantie 152 (Keha V) ei toteudu, asemakaavavarannosta
toteutuvat vain rakentumattomat tontit ja yleiskaavavarannosta Kiilan pohjoisimmat
Mossabackan TT-alueet jaavat maantie 152:n vuoksi toteutumatta. Lisaksi osa
yleiskaavasta 2007 voimaan jaaneesta TT-alueesta jaa toteutumatta. Talldin
asema- ja yleiskaavallisesta varannosta toteutuisi hieman yli puolet eli yhteensa
142 000 k-m?, josta asemakaavavarantoa on 54 000 k-m? ja yleiskaavallista
varantoa 88 000 k-m?. Minimiskenaariossa oletettu tyopaikkavaljyys toteutuu
suurempana (tyopaikkatoiminnot paljon tilaa ja vahan tydévoimaa vaativaa).
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Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydellda 150 k-m?/tp tama mahdollistaisi 950
tyopaikkaa.

Viinikanmetsan TT-alueella on 13 vajaasti rakennettua tonttia, joilla on
rakennusoikeutta jaljelld yhteensa n. 46 000 k-m?. Tontit ovat yksityisomistuksessa.
Naista seitseman on rakentamattomia T-tontteja, joilla on rakennusoikeutta
yhteensa 29 000 k-m?2. Lopuilla vajaasti rakennetuilla tonteilla on rakennusoikeutta
jaljella n. 15000 k-mZ2. Vajaasti rakennetuilla tonteilla tdydentyminen on
epavarmempaa tai voi toteutua osittain. Minimiskenaariossa oletuksena on, etta
nama vajaasti rakennetut tontit eivat taydenny. Yleiskaavallista varantoa on arvioitu
n. 36 000 k-m? Viinikanmetsan pohjoisosassa olevalla LP-alueella. Alue on
kaupungin maanomistuksessa ja nykyisin alue toimii mm. pysakointikaytossa
(RekkaParkki ja lentoparkki). Alue on mahdollista kaavoittaa tydopaikkakortteleiksi,
jos nyKkyisille toimijoille |0ytyy uusi korvaava sijainti.

Myllykylantien etelapuoleinen TT-alue on asemakaavoitettu ja asemakaavavarantoa
on vajaasti rakennetuilla tonteilla jaljella n. 9 400 k-m?. Minimiskenaariossa téasta
toteutuu vain rakentamaton T-tontti, jonka rakennusoikeus on alle 2 000 k-m?Z.
Myllykylantien pohjoispuoleisilla TT- ja TY-alueilla on yleiskaavallista tyopaikka-
rakentamispotentiaalia arvioiden mukaan n. 56 000 k-m?, jos alueet toteutuvat 0,5
korttelitehokkuudella. Noin kolmasosa TY-alueesta on kaupungin
maanomistuksessa. Muuten alueet ovat yksityisomistuksessa. TY-alueella on jonkin
verran asutusta, mika on alueen kehittamisen kannalta haaste. Yleiskaavasta 2007
voimaan jaaneella TT-alueella kulkee kaakkois-luoteissuunnassa noro, joka
rajoittaa rakentamista. Minimiskenaariossa on arvioitu, etta alueesta suurempi osa
jaa tyopaikkatoimintojen ulkopuolelle asutuksen valittomassa laheisyydessa seka
noron ymparistossa.

Kiilan Hanskalliontien ja maantie 152:n (Keha IV:n) linjauksen varrella sijaitsevat
TT-alueet on asemakaavoitettu T-, ET- ja E-alueiksi. Alueella on nelja
rakentamatonta tonttia, joilla on rakennusoikeutta 23 000 k-m?. Vajaasti
rakennetuilla tonteilla asemakaavavarantoa on jaljella 17 300 k-m?2. Naista
kaupungin maanomistuksessa on 6 tonttia, joilla on asemakaavavarantoa yhteensa
n. 28 000 k-m?2. Kiilan pohjoisosassa Mossabackan alueella sijaitsevat TT-varaukset
mahdollistavat tydpaikkarakentamista noin 86 000 k-m?2. Alueesta yli 90 % on
kaupungin maanomistuksessa. TyOpaikka-alueen kayttéon ottaminen edellyttaa
maantien 152 jatkeen toteutumista. Minimiskenaariossa vajaasti rakennetut tontit
eivat taydenny ja maantie 152 ei toteudu, minka takia pohjoisosan Mossabackan

44

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 18.11.2025/ 6 §



alueen TT-varaukset jaisivat toteutumatta. Nain ollen varannosta toteutuisi vain
rakentamattomien tonttien varanto 23 000 k-m?2.

Jatkosuunnittelutarpeet

Kiilan alueen kehitys liittyy paljolti kysymyksiin likenneyhteyksien kehityksesta.
Suunniteltu maantie 152:n (Keha 1V) jatke kytkeytyisi Myllykylantiehen ja
muodostaisi yhteydet Hameenlinnanvaylalle ja Tuusulanvaylalle. Tuusulan puolella
on osoitettu tyopaikka-aluevarauksia, joiden kokonaisuuteen Kiilan etelaisimmat
tyOpaikka-alueet kytkeytyisivat. Pitkalla aikajanteella saavutettavuuden kehittyessa
alueen tyopaikkakysynta voi muuttua.

Hanskalliontien varren TT-alueella toimii maa-, kiviaineis-, metalli- ja
purkujatetoimintaa. Haasteina on asumisen laheisyys ja toimintojen aiheuttamat
ymparistohairiot (melu, tarina, raskas liikenne), ja alueen kehittaminen edellyttaa
haitat ja asutuksen laheisyyden huomioivaa kokonaissuunnitelmaa.

Liikenteen kannalta alueen kehittaminen merkittavana kiertotalousalueena on
haastavaa. Nyt tie- ja katuverkon kapasiteetti on kovilla, ja Katriinantien varren
asukkaat kokevat raskaasta liikenteesta haittaa. Tuusulan puolella Focus-alueen
rinnakkaiskatu mahdollisesti toteutetaan ennen kuin maantie 152 jatke, ja sen
kautta voisi ohjata osan liikkenteesta. Katriinantien siirtymisesta kaupungille on
keskusteltu alustavasti, mutta se edellyttaa selvityksia. Liikennekysymysten
ratkaiseminen edellyttda vaiheistuksen tutkimista, jotta aluetta voitaisiin kehittaa
ennen maantie 152 jatkeen toteutumista. Pohjoisimmat tyopaikka-alueet
kytkeytyvat suunniteltuun tielinjaukseen ja riippuvat sen toteutuksesta.

T4 Aviapolis, lentoaseman lahisto

Nykytila

Lentoaseman lahiston tyopaikka-alue sijoittuu Tikkurilantien ja lentoaseman valiin,
yleiskaavan monipuolisten tydpaikkatoimintojen alueelle (TP) Lentoasemantien
molemmin puolin. Osana tarkastelualuetta on my6s huomioitu Aviapoliksen aseman
eteldisen sisaankaynnin ymparille sijoittuva keskusta-alue (C) Tikkurilantien
pohjoispuolella. Keskusta-alueella tavoitellaan monipuolista kaupunkirakennetta ja
tehokasta toimitilarakentamista.
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Kuva 25. Voimassa oleva yleiskaava, rakennusten kayttétarkoitus seka ratikan reitti ja pysakit.
Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

° SIF S

Varantotarkastelussa on huomioitu myos tarkastelualueen muihin tyopaikka-
alueisiin rajautuva ja niiden lahiymparisto yleiskaavan lentoliikenteen alueelta (LL).
Toimisto-, teollisuus- ja varastorakennuksia on myos yleiskaavan lentoliikenteen
alueella. Yleiskaavassa on osoitettu Keharadan asemat alueen eteldosassa
(Aviapolis) seka pohjoisosassa (Lentoasema). Yleiskaava mahdollistaa myods
maanalaisen raskaan raideliikenneyhteyden lentoasemalle ja sielta edelleen
pohjoiseen (Lentorata ja Tallinna-tunneli), seka raitiotien. Vantaan ratikan
suunnitelmissa on ratikkapysakit juna-asemien yhteydessa seka naiden valilla
kahdessa paikassa tyopaikka-alueella.

Ratikan kaavarungossa (YK0049) tydpaikka-alueet on osoitettu tiiviiksi tydpaikka-
alueiksi (K), joita kehitetaan korkealaatuisina ja tyopaikkatiheydeltaan tehokkaina
toimitila-alueina. Tarkastelualueen etelaisimmat korttelit on osoitettu keskusta-
alueeksi (C), jota kehitetddn monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona, ja jonne tulee sijoittaa merkittava maara liike-, palvelu- ja
toimitilaa. Tavoitteena on, ettéd C-alueella osoitetaan vahintaan 25 % rakentamisen
kerrosalasta muuhun kuin asumiseen.
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Kuva 26. Ratikan kaavarunko. Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

Lentokenttaalueella, Tikkurilantien pohjois- ja Lentoasemantien itapuolisella

alueella seka pienin osin myds muilla tydpaikka-alueilla on voimassa Lentokentta 1

-asemakaava vuodelta 1978, jossa alue on lentokenttaaluetta, jolle saa rakentaa

mm. ilmailutoimintaan liittyvia rakennuksia.

Rakennusten valmistumisvuosi

B <1899
I 1900-1910
1911-1920
1921-1930
N 1931-1940
B 1941-1950
1951-1960
B 1961-1970
B 1971-1980
I 1981-1990
B 1991-2000
I 2001-2010
I 2011-2020
I = 2021

| Ei tietoa tai rakenteilla

170 Qe Wantaan kaupupki!
Kuva 27. Ajantasa-asemakaava, rakennusten valmistumisvuodet seké ratikan reitti ja pyséakit.
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Tarkastelualueella on my6s uudempia, 2000—-2020-luvuilla hyvaksyttyja
asemakaavoja, joissa on osoitettu alueita Lentoasemantien molemmin puolin
toimitilarakennusten (KTY), toimistorakennusten (KT) tai toimisto- ja ymparistda
hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTTY).
Tarkastelualueen eteldosassa Aviapoliksen lahijuna-aseman ymparistd on
asemakaavoitettu paaosin keskustatoimintojen seka asuinkerrostalojen
korttelialueiksi. Alueelle on suunniteltu lukiota ja uutta sijaintia ilmailumuseolle.
Lisaksi asemakaavoja on vireilla. Asemakaavojen pohjana on Aviapoliksen
keskustan asemakaavaluonnos (2023)

Tarkastelualueen rakennuskanta on paaosin 2000—-2020-luvuilla rakennettuja
toimistorakennuksia seka hotellirakennus (Yht. 90 700 k-m2). Naiden lisdksi on
muutamia pienehkgdja 1970-1980-luvun majoitus- ja toimistorakennuksia limailutien
varrella.

Kaupungin maanomistus alueella on hyvin vahaista, ja rajoittuu kaytannossa katu-
ja puistoalueisiin. Finavia omistaa valtaosan viela rakentamattomista tai vajaasti
rakennetuista alueista.

271 Kaupungin maanomistus
B Rakennukset

Kuva 28. Ajantasa-asemakaava, kaupungin maanomistus, rakennuskanta seka ratikan reitti ja
pysakit.
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Lentoaseman laheisten tyopaikka-alueiden saavutettavuuteen vaikuttavat tulevat
raideliikennehankkeet. Tarkastelualueelle sijoittuu Vantaan ratikan Aviapolis
etelaisen, Tietotien ja Aviapolis pohjoisen pysakit seka paatepysakki
Lentoasemalla. Erityisesti Lentoasemantien lansipuoliset alueet hyotyvat ratikan
tuomasta joukkoliikennesaavutettavuuden paranemisesta. Myds suunniteltu
Lentorata toteutuessaan muuttaisi lentoaseman lahiston tyopaikka-alueiden
saavutettavuutta seudullisella ja valtakunnallisella tasolla, silla se toisi
kaukojunaliikenteen lentoasemalle. Lentorata kulkisi Vantaalla tunnelissa.

Kaavavaranto

Aviapoliksessa tarkemmin tarkastelluilla tydpaikka-alueilla on asemakaavallista
tyopaikkavarantoa vajaasti rakennetuilla tonteilla (rakentamisaste < 50 %) noin
119 000 k-m?2. Liséksi toimitilarakennuksille on myonnetty rakennuslupia yhteensa
n. 60 000 k-m?, joka sisaltaa Aviapoliksen keskustan liike- ja
toimistorakennushankkeet seka lentokentan alueen hotelli- ja
varastorakennushankkeet. Yleiskaavallista tyopaikkavarantoa on
maksimiskenaarion mukaan n. 234 000 k-m 2, joka kattaa myos suunnitteilla olevat
asemakaavahankkeet. Yhteensa asema- ja yleiskaavavarantoa on
maksimiskenaariossa 412 000 k-m 2. Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydella

45 k-m?/tp tama mahdollistaisi noin 9 400 tyGpaikkaa olettaen, etta
tyopaikkarakentaminen toteutuisi paaosin tehokkaana toimitilarakentamisena
(tyopaikkavaljyytena kaytetty haarukkaa 30—60 k-m?/tp alueesta riippuen).

T4 Aviapolis

m Rakennuslupa

Minimiskenaario

m AK-varanto
(rakentamattomat/
vajaasti rakennetut)

k-m2

® Suunnitteilla

Maksimiskenaario
YK-varanto

0 100 000 200 000 300 000 400 000 500 000

Kuva 29. T4 Aviapolis: varannon maksimi- ja minimiskenaariot.
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Yleiskaavan mukaisella C-alueella Aviapoliksen etelaisen aseman ymparistd on
asemakaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa toimisto-,
asuin-, liike- ja palvelutiloja. Kortteliin on myonnetty rakennusluvat
liikerakennukselle ja toimistorakennukselle, jotka eivat ole viela lahteneet
toteutumaan. Lisaksi yleiskaavan C-alueelle on alustavasti arvioitu
maksimiskenaariossa toimitilarakentamisen mahdollisuuksia n. 18 000 k-m?, mika
edellyttaisi sita, etta toimitilarakentamiselle varataan riittdvan suuri kokonaisuus
Aviapoliksen etelaisen aseman ja Aviabulevardin varressa.

Tarkastelualueella Aviabulevardin ja lentoaseman valiin sijoittuvalla yleiskaavan TP-
alueella ja lentoliikenteen alueella lentoaseman ja Tietotien ja limailutien
ymparistossa on voimassa ja valmisteilla olevaa KT- ja KTY-tonttivarantoa yhteensa
lahes 100 000 k-m?. Lisaksi yleiskaavallista tydpaikkavarantoa on n. 60 000 k-m?2.
Lentoliikenteen alueella lentoaseman laheisyydessa oli vuoden 2024 alussa
rakenteilla hotellirakennus ja limailutien varrelle logistiikkarakennus.

lImailutien etelapuolisella yleiskaavan TP-alueella sijaitsee Technopoliksen
kokonaisuus, jonka etelapuolella on rakentumatonta KTY-tonttivarantoa.
Etelaisimmassa korttelissa (Teknobulevardi 7 ja 9) on valmisteilla
asemakaavamuutos, jossa tavoitellaan korttelialueen jaljella olevan
rakennusoikeuden uudelleen jarjestamista, seka rakentamisen tiivistamista
toimistokampuksen paatepisteen ymparille. Yleiskaavallista tyopaikkavarantoa
sijoittuu Lentoasemantien, limakehan ja limailutien ymparistoon
maksimiskenaariossa n. 100 000 k-m?.

Maksimiskenaariossa on oletuksena, etta alueelle sijoittuu tehokkaampaa
toimitilarakentamista hieman vastaavasti kuin etelapuolisella Technopoliksen
alueella. Tama edellyttaisi, etta Aviapoliksen vetovoima ja kysynta
toimistotyyppisille toiminnoille kasvaisi. Todennakdisesti alueelle on mahdollista
sijoittua my0s perinteista tuotantoa ja varastointia tehokkaampaa toimitilaa, mutta
toimistokysynnan riittavyys ja sijainnin riittava vetovoimaisuus on epavarmaa.

Minimiskenaariossa osa suunnitteilla olevasta toimitilasta jaa toteutumatta tai
toteutuu vain osittain. Voimassa olevien asemakaavojen oletetaan toteutuvan.
Yleiskaavallisesta varannosta osa jaa toteutumatta tai toteutuu matalammalla
tehokkuudella. Tyopaikkavarannosta toteutuisi minimiskenaariossa yhteensa

295 000 k-m?. Minimiskenaariossa oletettu tyopaikkavaljyys toteutuu suurempana
(eli vahemman tydvoimaintensiivisena). Keskimaaraisella tydopaikkavaljyydella 82 k-
m?/tp minimiskenaario mahdollistaisi 3 600 tyopaikkaa (tyopaikkavaljyytena kaytetty

haarukkaa 60—100 k-m?/tp alueesta riippuen).
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Jatkosuunnittelutarpeet

Aviapoliksen alue on nahty keskeisena toimitila-alueena myds tulevaisuudessa, ja
tyopaikkavarantojen turvaaminen tuleviin tarpeisiin on tarkeaa. Haasteena on
rittavan suurien kokonaisuuksien sailyttaminen. Alueella on nykyhetkella kuitenkin
painetta asuinrakentamisen mahdollistamiseen. Asuminen on toimintona varsin
pysyva, joten mikali alueella mahdollistetaan asuinrakentaminen, on
epatodennakdista, ettd asuinkortteleita myohemmin muutettaisiin toimitilakayttoon.
Alueella on ymparistohairioita, mika puoltaa tyopaikkarakentamista asumisen
sijaan.

Vetovoimaisten tyopaikka-alueiden syntymiseksi tydpaikkatoiminnoille tulisi varata
hyvia, houkuttelevia sijainteja, vaikka ne olisivat myds asuinrakentamisen kannalta
houkuttelevia. Haasteena erityisesti alueilla, jolla kaupunki ei omista maata, on
turvata riittavan laajojen tyopaikkavarantojen sailyttaminen hyvilla sijainneilla.
TyOpaikka-alueita ei voi sijoittaa yksinomaan esimerkiksi asuinalueen reunalle
suojaamaan asuinrakennuksia melulta.

Aviapoliksen suunnitelmissa on varauduttu merkittavaan maaraan
tyopaikkarakentamista ja tydpaikkamaarien kasvuun suuralueella. Siksi on tarkeaa
turvata tyOpaikka-alueet seka varata tydpaikoille tilaa myos muilla alueilla,
erityisesti C-alueilla. Pelkat kivijalkaliiketilat C-alueilla eivat riita tavoiteltujen
tyopaikkamaarien turvaamiseksi. Tulee myds varautua siihen, etta kaikkiin
tyopaikkavarannon kohteisiin ei saada toimitiloja. Keskeista on sailyttaa
kokonaisuuksia, joihin voin syntya laajempi tyopaikkojen keskittyma. Aviabulevardin
pohjoisosa ja isojen vaylien varret on helpompi sailyttaa tydpaikka-alueina.
Keskustaan tarvitaan my0s asumista, jotta palveluille liiketiloissa on kayttajia.

Eri vaiheissa suunnitteilla olevat raideliikennehankkeet parantavat toteutuessaan
Aviapoliksen tyOpaikka-alueiden saavutettavuutta. Lentoradan asema
lentoasemalla muuttaisi Aviapoliksen pohjoisosan painoarvoa merkittavasti, minka
vuoksi on tarkeaa turvata tyopaikkarakentamisen mahdollisuudet talla
valtakunnallisesti ainutlaatuisella sijainnilla. Lentorata ja alustavasti kaavailtu
ratikkalinja Pakkalasta lanteen mahdollistavat nopeammat yhteydet Helsingin
keskustasta ja Espoon suunnalta.
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TS Koivuhaka
Nykytila

Koivuhaan tydpaikka-alue sijoittuu merkittavien liikennevaylien tuntumaan
Tuusulanvaylan ja Keha lll:n varsille, Tikkurilan ja Aviapoliksen keskusten valiin.
Koivuhaka on paaosin tydpaikka-aluetta, ja siella sijaitsee eri kokoisia ja eri-ikaisia
teollisuus- ja liikerakennuksia. TyOpaikka-alueiden itapuolella on pientalovaltaista
asuinaluetta, Tikkurilantien varressa myos kerrostaloja. Myds tyOpaikkakortteleissa
ja niiden valeissa on pientaloasutusta.

Alueella on paikoin voimakasta likennemelua paavaylilta seka lentomelua
erityisesti poikittaisen kiitotien jatkeella. Ymparistéhairidt ovat osaltaan vaikuttaneet
siihen, etta alue on kehittynyt tydpaikka-alueena. Asuinrakennusten keskittymista
huolimatta alueen paakayttotarkoitus on kaikissa Vantaan yleiskaavoissa ollut
teollisuutta tai muuta tydépaikkatoimintoa.

Rakennusten kiyttotarkoitus
B Uke- ja ravintolarakenmukset

B toteli- ja majotusrakennubset

Bl Tormnrorakernukuet

W Teotsuusistennukst

B verrstonskennkost

I )izt akenouksat

B uheiu- o hokoontumisrakmnnukset
I imotatosaken ket

U0 Asuntolat, vanhusten patvelutakot, yrs.
B errostaict

B #ritaion

B Pentake

T Uiherteen rakennukest

Mt rakernukset

Kuva 30. Voimassa oleva yleiskaava, rakennusten kayttotarkoitus seka ratikan reitti ja pysakit.
Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

Yleiskaavassa Koivuhaan pohjoisosa on osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan
alueeksi, samoin Koivuhaan pientaloalueen ja Niittytien valinen kiilamainen alue.
Tikkurilantien etelapuolelle on osoitettu asumisen ja tyopaikkojen sekoittunutta
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aluetta (A/TP), Tuusulanvaylan varteen kaupallisten palveluiden aluetta (KM).
Muutoin Niittytien I&nsipuoli on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi (TP).

Ratikan kaavarunko kattaa Koivuhaan tarkastelualueen sen pohjoisinta osaa lukuun
ottamatta. Kaavarunko tarkentaa yleiskaavassa osoitettua A/TP-merkintaa siten,
etta Niittytien lansipuoliset alueet on osoitettu tyopaikka-alueiksi, ja asuminen on
osoitettu ratikkapysakin ymparistédn. Nykyiset autokaupan alueet on osoitettu
kaavarungossa kaupallisten palveluiden alueina (KM), suurimmat
teollisuusrakennusten kokonaisuudet tuotanto- ja varastotoiminnan alueina (TY) ja
muu paaosin monipuolisina tydpaikka-alueina (TP). Ratikan kaavarungossa
tavoitteena on korkealaatuisempi toimitilarakentaminen ratikan reitin varrelle ja
vaylien varteen, kun naiden taakse sijoittuvilla alueilla ei ole korkeita
kaupunkikuvallisia tavoitteita.

%) L

&

D apa il o)
EIRTG .

Kuva 31. Ratikan kaavarunko. Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva

Asemakaavoissa Koivuhaan pohjoisosa on osoitettu ymparistda hairitsemattomien
teollisuusrakennusten korttelialueiksi (TY-3) seka liikerakennusten korttelialueiksi
(KL). Tontit ovat melko pienia. Alueen keskiosassa Niittytien molemmin puolin on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joista osassa sallitaan toimisto- ja
liiketiloja. Tuusulanvaylan varrella on liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistéa
hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Tikkurilantien
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etelapuolella on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joista osassa
sallitaan toimistorakennuksia tai mm. laitoksen huollon kannalta valttamattomia
asuntoja. Niittytien varressa toimisto- ja liikerakennusten korttelialueita (K, KTY,
KTTY).

Alueen tyopaikkarakennukset ovat paaosin teollisuus-, varasto- seka liike- ja
ravintolarakennuksia. Koivuhaan pohjoisosassa seka Niittytien itapuolella
rakennukset ovat kooltaan pienempia ja ikdjakaumaltaan monipuolisia. Niittytien
varren lansipuoliset varastorakennukset ovat 1980-luvulta. Tuusulanvaylan varren
liiketilat ja teollisuus- ja varastorakennukset ovat 1990-luvulta. Uusinta, 2010-luvun
rakennuskantaa on lahella Tikkurilantieta.

Rakennusten valmistumisvuosi < /

B <1895

B 1900-1910

19111920

N 19211930

B 1931-1940

B 1941-1950
1951-1960

B 1961.1970

N 1971-1980

B 1981-1990

Bl 1991-2000

B 2001-2010

. 20112020

. 2021

Ei tietoa tal rakentellla

Kuva 32. Ajantasa-asemakaava, rakennusten valmistumisvuodet seka ratikan reitti ja pysakit.

Alueen pohjoisosassa on hajallaan parikymmenta 1950—1990-luvuilla rakennettua
pientaloa. Asemakaava (TY, KL) ei mahdollista asuinrakentamisen lisdamista,
minka lisaksi alueella on lento- ja tielikennemelua. Tikkurilantien pohjoispuolella
Koéyhamaenkujan ymparistdssa on kymmenkunta 1950-2010-luvun
asuinrakennusta. Alue on kaavoitettu pienteollisuusrakennusten ja pientalojen
korttelialueeksi, mika mahdollistaisi muutaman pientalon lisaamisen. Keha Ill:n
pohjoispuolella Midgardin lahistolla on noin 30 pientaloa, joista osa aivan uusia.
Kdéyhamaentien varressa on pientaloja mahdollistavia (AP ja AOT) korttelialueita,
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joilla on nyt hyvin vahan rakennuskantaa, mutta asemakaavan mukainen tehokkuus
e=0,25 mahdollistaisi pientalotdydennysrakentamista.

Liikenteellisesti alueen sijainti on hyva, silla Tuusulanvaylalle ja Keha lll:lle on
tyopaikka-alueilta lyhyet yhteydet. Alueen halki kulkee Tikkurilantie, jonka varressa
kulkee baana seka suunniteltu ratikan reitti, jolla nyt liikenndi runkobussilinja.
Ratikan my6ta julkisen liikenteen saavutettavuus kehittyy erityisesti Tikkurilantien
laheisissa osissa.

Kaupunki omistaa tarkastelualueella katu- ja viheralueiden lisaksi joitakin tontteja.
Suurimmat kokonaisuudet ovat Kukonkallio alueen pohjoisosassa Lantisen
Valkoisenlahteentien etelapuolella, seka tarkastelualueen eteldosassa Niittytien ja
Tikkurilantien varrella.

241 Kaupungin maanomistus
B Rakennukset

o

LN
Kuva 33. Kaupungin maanomistus ja rakennukset. Taustalla ajantasa-asemakaava ja ortokuva.

Kaavavaranto

Koivuhaan tydpaikka-alueilla on asemakaavallista tydpaikkavarantoa vajaasti
rakennetuilla tonteilla (rakentamisaste < 50 %) noin 152 000 k-m?2. Lis&ksi
toimitilarakennuksille on myodnnetty rakennuslupia yhteensa n. 41 000 k-m?.
Rakennusluvat on myonnetty Okmeticin laajentumiselle ja hotellirakennukselle
Kuriiritien varressa.
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Tybpaikka-alueilla on jonkin verran viela rakentumattomia tontteja seka vajaasti
rakennettuja tontteja. TY-alueella ja Tikkurilantien pohjoispuoleisella TP-alueella on
useita tyopaikkatontteja, joilla sijaitsee asuinrakennuksia. Yleiskaavallista
tyopaikkavarantoa on maksimiskenaarion mukaan n. 42 000 k-m?. Yhteensa
asema- ja yleiskaavavarantoa on maksimiskenaariossa 235 000 k-m?, kun mukaan
lasketaan rakennuslupien mukaiset viela valmistumatta olevat toimitilarakennukset.

T5 Koivuhaka

m Rakennuslupa

Minimiskenaario

m AK-varanto
(rakentamattomat/
vajaasti rakennetut)

k-m2

® Suunnitteilla

Maksimiskenaario
YK-varanto

0 50 000 100 000 150 000 200 000 250 000

Kuva 34. T5 Koivuhaka: varannon maksimi- ja minimiskenaariot.

Maksimiskenaariossa oletuksena on, etta alueen vajaasti rakentuvat tontit
taydentyvat, nykyiset tyopaikkatontit, joilla on asumista, muuttuvat
tyOpaikkarakentamiseen ja yleiskaavavaranto toteutuu kokonaisuudessaan.
Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydellda 65 k-m?/tp tama mahdollistaisi 3 600
tyOpaikkaa olettaen, etta osa tyopaikkarakentumisesta toteutuisi tehokkaampana
toimitilarakentamisena (tyopaikkavaljyytena kaytetty haarukkaa 60—-80 k-m?/tp
alueesta riippuen).

Minimiskenaariossa vajaasti rakentuneista tyopaikkatonteista osa jaa toteutumatta,
samoin osa yleiskaavavarannosta. Oletuksena on, etta alueella olevat nykyiset
vanhat asumisen sallivat tontit sailyvat asumisena. Talloin tyopaikkavarannosta
toteutuisi yhteensa 190 000 k-m2. Minimiskenaariossa oletettu tyopaikkavaljyys
toteutuu suurempana (eli vahemman tydvoimaintensiivisena). Keskimaaraisella
tyopaikkavaljyydellda 100 k-m?/tp minimiskenaario mahdollistaisi noin 1 900
tyopaikkaa.
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Jatkosuunnittelutarpeet

Ratikka muuttaa Tikkurilantieta, ja ratikan varressa voisi olla potetiaalia rakenteen
uusistumiseksi tehokkaampaan tyopaikkatoimintaan. Erityisesti sijainnista voisivat
hyotya toimijat, joiden tyontekijat ja asiakkaat voivat kulkea ratikalla. Koivuhaan
pohjoisosissa on kokonaan tyhjia tyopaikkatontteja, joista osa sijaitsee alueella,
jossa korkeuserot vaikeuttavat toteutusta. Alue soveltuu kuitenkin
yhdyskuntarakenteen ja ymparistohaittojen puolesta tyopaikkatoiminnoille. Paikoin
tontit ovat pienia, mutta niita yhdistamalla voidaan luoda suurempia
kokonaisuuksia.

Koivuhaan tydpaikka-alueella tavoite on vahvistaa aluetta erilaisten
tyopaikkatoimintojen vyohykkeina: liiketiloja nakyvimmille paikoille katujen varsiin,
tuotantolaitoksia taaemmille alueille, ja tehokkainta maankaytt6a
joukkoliikennesaavutettavuudeltaan parhaille paikoille. Pienimuotoisempi
tuotantotoiminta sopisi Niittytien itapuolelle ja pohjoisosaan. Tikkurilantien varren
uudet toimitilarakennukset ovat kooltaan vanhoja halleja pienempia ja ne sopivat
hyvin tiivistyvan kaupungin tyopaikka-alueelle. Koivuhaan tyopaikka-alue voisi
hyotya alueen sisaisesta profiloinnista ja markkinoinnista, jotta sinne soveltuvat
toiminnot |6ytaisivat sopivat kokoisen tontin sopivalta sijainnilta.

TyOpaikka-alueen kehittamisen nakdokulmasta asumista tarkastelualueella ei saisi
lisata, mutta voimassa olevat kaavat paikoin mahdollistavat tdydennysrakentamista
(Kéyhamaki, Midgard). Myds alueen ymparistohaitat ja -riskit puoltavat alueen
kehittamista muuhun kuin asumiseen. Asumisen taydennysrakentaminen voi myos
asettaa rajoitteita nykyisten toimijoiden laajennuksille jatkossa.

T6 Hakkila-Hakkilanharju

Nykytila

Hakkilan-Hakkilanharjun tarkastelualue on laaja tyopaikka-alueiden kokonaisuus
Lahdenvaylan molemmin puolin. Tarkastelualue ulottuu Kyytitieltd noin 3,5 km
pohjoiseen Koivukylanvaylan pohjoispuolelle saakka. Tarkastelualue sijoittuu
Kuninkaanmaen, Ita-Hakkilan, Hakkilan, Kuusikon ja Paivakummun
kaupunginosiin. Alue on nykyisin tuotanto- ja logistiikkapainotteista tyopaikka-
aluetta, rakennuskannaltaan vaihtelevaa, osin rakentamatonta ja paikoin alueelta
on purettu rakennuksia toimintojen poistuttua.
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Tarkastelualueen pohjoisimmat osat Trukkikujan ja Rusokallion alueella on
yleiskaavassa osoitettu tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueiksi (TT).
Naiden etelapuoliset alueet seka Lahdenvaylan itapuolella Kolohongan alue on
osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan (TY) alueiksi.

Rakennusten kayttotarkoitus
I Liike- ja ravintolarakennukset
B Hotelii- ja majoitusrakennukset
I Toimistorakennukset
Bl Teollisuusrakennukset
B Varastorakennukset
I Julkiset rakennukset
I urheilu- ja kokoontumisrakennukset
Il Voimalaitosrakennukset
B Kerrostalot
I Rivitalot
B Pientalot
[0 Liikenteen rakennukset
Muut rakennukset
[ Ei tietoa tal rakentellla

Kuva 35. Voimassa oleva yleiskaava, rakennusten kayttotarkoitus seka ratikan reitti ja pysakit.
Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.

Suunnitellun Valkoisenlahteentien jatkeen ja Tikkurilantien valille sijoittuva ns.
Hakkilan monttu, (entinen soranottoalue) seka alue siita etelaan Kyytitielle saakka
Santaradan itapuolella on yleiskaavassa varattu asumisen ja tyopaikkojen alueeksi
(A/TP). Santaradan raidesepelin kuormausaseman kohdalla on voimassa
yleiskaava 2007, jossa on TY-aluevaraus. Yleiskaavassa 2020 alue oli osoitettu
asumiseen (A), mutta hallinto-oikeus kumosi paatdksellaan asuinaluemerkinnan,
silla sepelinkuormausasemalle ei ollut viela osoitettu uutta sijaintia. Uutta sijaintia
sepelinkuormauspaikalle tutkitaan paaradan varteen Hosantien paahan, ja sen
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valmistuessa voidaan toiminta siirtda pois Hakkilasta. Kyytitien varressa Keskon
varaston alue seka sen vieressa Vanhan Porvoontien itdpuolella sijaitsevan
maalitehtaan alueet on osoitettu TY-alueeksi.

Ratikan kaavarunko kattaa tarkastelualueen etelaisimman osan Tikkurilantien ja
Kyytitien valilld. Heidehofin raitiotiepysakkivarauksen kohdalla on Iahikeskusta-
aluetta (CL), jonne keskusta-alueiden tavoin tulee sijoittaa liike-, palvelu- ja
toimitiloja. Santaradantien itapuolinen tyopaikka-alue on osoitettu yleiskaavan
tavoin asumisen ja monipuolisten tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi (A/TP).
Kyytitien ja Kanervatien kulmassa sijaitseva TVTK-tontti on osoitettu
asuinvaltaiseksi sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi (AC). Muilta osin
Kanervan ja Malmarintien nykyiset tuotanto- ja varastotoiminnan alueet (TY) on
osoitettu nykytilanteen mukaisesti.

Kuva 36. Ratikan kaavarunko. Tarkastelualueen rajaus punaisella. Taustalla ortokuva.
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Tarkastelualueella on voimassa yli 30 asemakaavaa tai asemakaavan muutosta,
joista vanhimmat ovat 1970-luvulta. Lahdenvaylan ja Lahdentien valissa
Kolohongan alueella asemakaavat ja -muutokset ovat paaosin 1980-luvulta ja
sallivat teollisuutta (TT) tai teollisuutta ja varastoa (T) seka niihin liittyvia
toimistotiloja usein 20 % kerrosalasta. Lahdentien itdpuolella Kolohongassa
Mittalinjan varrella alue on varattu ymparistéa hairitsemattomalle teollisuus- ja
varastotoiminnalle, ja kaavat 1970-2010-luvuilta. Tikkurilantien pohjoispuolisen
alueen asemakaavat ovat paaosin 1980-luvulta ja mahdollistavat teollisuus- ja
varastotoimintoja. Hakkilanharjun alueella Lahdenvaylan lansipuolella asemakaavat
ovat paaosin 1990-2010-luvuilta, ja niissa alue on osoitettu teollisuus-, varasto-,
toimisto- ja liiketilojen (T, TKT, TVK) korttelialueiksi. Lisaksi alueella on
raideliikenteen aluetta Santaradan, sepelinkuormausalueen seka Tikkurilantien
etapuolisen kolmion alueella.

Rakennusten valmistumisvuosi
B <1899

I 1900-1910
19111920

[ 1921-1930

I 1931-1940

I 1941-1950

[ 1951-1960

B 1961-1970

B 1971-1980

I 1981-1990

N 1991-2000

I 2001-2010

I 2011-2020

. > 2021

[ Eitietoa tai rakenteilla

Kuva 37. Ajantasa-asemakaava, rakennusten valmistumisvuodet seka ratikan reitti ja pysakit.
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Paaosa alueen rakennuksista on erilaisia varastorakennuksia, mutta myos
tuotantorakennuksia tai liikerakennuksia (esim. rautakauppa). Hakkilan puolella
suurimmat hallit ovat kooltaan yli 80 000 k-m?, Kolohongassa taas on huomattavasti
pienikokoisempia, jopa vain muutaman sadan nelidn varasto- ja
tuotantorakennuksia. Tuotanto- ja varastorakennusten lomassa on myos yksi
kokoontumisrakennus, Helsinki-Pavin tanssilava, joka on rakennettu vuonna 1965
tuolloin keskelle metsaa. Tanssilava on edelleen kesakaudella aktiivisessa
kaytossa.

£ Kaupungin maanomistus ¢ &
B Rakennukset :

Kuva 38. Kaupungin maanomistus ja rakennukset. Taustalla ajantasa-asemakaava ja ortokuva.

Rakennuskanta on hyvin eri-ikaista. Uusimmat varastorakennukset sijoittuvat
alueen pohjoisosiin. Toisaalta myos Santaradantien varressa on rivi talliosake-
tyyppisia halleja, joista uusimmat ovat 2010-luvulta. Alueella on myés muutama
asuinrakennus: yksi 1960-luvun pienkerrostalo Tikkurilantien etelapuolella, 1990-
luvun paritalo Pavintiella seka Krouvipolun varrella 1910- ja 1920-luvulla

valmistuneet omakotitalot. Tarkastelualueella kuitenkin asutaan useammassa
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rakennuksessa, silla teollisuusalueiden asemakaavoissa tyypillisesti 2000-luvulle
saakka oli maarays, joka sallii my0s kiinteiston huollon kannalta tarpeellisten
asuntojen rakentamisen. Tarkastelualueella on kaikkiaan noin 30 asukasta.

Kaupunki omistaa tarkastelualueella maata erityisesti ns. Hakkilan montun alueella.
Nykyisen maanomistuksen lisaksi ehdotuksessa Helsingin kaupunkiseudun MAL -
sopimukseksi on kirjattu Hakkilan teollisuustonttien, Hakkilan kuormauspaikan seka
Santaradan alueiden siirtymisesta kaupungille tietyin ehdoin.

Kaavavaranto

Hakkilassa TY- ja TT-alueilla on asemakaavallista varantoa vajaasti rakennetuilla
tonteilla noin 148 500 k-m?, ja taman lisaksi rakennusluvilla ja rakenteilla oli n.
24 000 k-m? vuoden 2024 alussa.

Yhteensa tyopaikkavarantoa on maksimiskenaariossa n. 234 000 k-m?, kun
mukaan lasketaan rakennuslupien mukaiset viela valmistumatta olevat
toimitilarakennukset. Keskimaaraisella noin 70 k-m?/tp tyopaikkavaljyydella tama
mahdollistaisi noin 3 400 tyopaikkaa (tyopaikkavaljyytena kaytetty haarukkaa 60—-80
k-m?/tp alueesta riippuen).

T6 Hakkila-Hakkilanharju

m Rakennuslupa

Minimiskenaario

m AK-varanto
(rakentamattomat/
vajaasti rakennetut)

m Suunnitteilla

Maksimiskenaario
YK-varanto

L=

100 000 200 000 300 000 400 000

Kuva 39. T6 Hakkila-Hakkilanharju: varannon maksimi- ja minimiskenaariot.

Maksimiskenaariossa oletuksena on, etta alueen vajaasti rakentuvat tontit

taydentyvat ja suunnitteilla oleva varanto toteutuu kokonaisuudessaan. Nykyisin

Hakkilassa on paljon tilaa vaativia toimintoja, ja tonteilla vaaditaan tilaa mm.

raskaiden ajoneuvojen lastausta, purkua ja pysakaointia varten. Vajaasti

rakennettuja tontteja on mahdollista taydentaa, mikali uudet rakennukset saadaan
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sijoiteltua tontille siten, ettd ajoneuvoliikenne saadaan jarjestettya toimivasti, tai
mikali uudet toimijat tarvitsevat vahemman tilaa pysakoinnille ja lastaukselle.

Minimiskenaariossa rakentamattomien ja vajaasti rakennettujen tyopaikkatonttien
jaljella olevasta varannosta arvioidaan toteutuvan vain noin 50 % (n. 120 000 k-m?).
Lisaksi tyopaikkavaljyyden on arvioitu toteutuvan korkeampana eli vahemman
tydvoimaa vaativana. Keskimaaraisella tyopaikkavaljyydella 100 k-m?/tp
minimiskenaario mahdollistaisi n. 1200 ty6paikkaa.

Lahdenvaylan lansipuoleisella TY-alueella on muutamia vajaasti rakennettuja
tyopaikkatontteja, joilla on jaljella tydpaikkavarantoa n. 27 000 k-m?. Nykyisin
tonteilla on tukkukauppaan seka moottoriajoneuvojen huoltoon ja korjaukseen
littyvaa toimintaa, mutta tonteilla on mahdollisuuksia taydentymiseen. Eniten
rakennusoikeutta on jaljella Hakkilankaarella ja Kaarikujalla sijaitsevalla tontilla (yli
20 000 k-m?), mika mahdollistaa merkittavasti tdydentamista, jos tontin omistaja
haluaa laajentaa nykyista toimintaa tai kehittaa tonttia uuteen kayttoon.

Suurin tydpaikkarakentamisen kokonaisuus on valmistelussa oleva Rusokallio 2
asemakaava, joka mahdollistaa 62 000 k-m? uutta tyopaikkarakentamista.
Minimiskenaariossa Rusokallio 2 asemakaava toteutuisi kokonaisuudessaan mutta
vajaasti rakennetuista tonteista taydentyisi vain osa (n. 11 000 k-m?).
Tyopaikkavaljyydellda 100 k-m?/tp tama mahdollistaisi noin 730 tyopaikkaa.

Lahdenvaylan itapuoleisella Kolohongan TY-alueella on vajaasti rakennettua
tyopaikkavarantoa asemakaavoissa jaljella n. 80 000 k-m? ja vuoden 2024 alussa
rakennusluvilla oli n. 13 000 k-m?2. Vanhan Lahdentien lansipuolella on 6 vajaasti
rakennettua tonttia, joilla varantoa on yhteensa yli 60 000 k-m?. Yksi néista on T-
tontti, jolla sijaitsee Pavin tanssilava. Muilla tonteilla taydentyminen on
periaatteessa mahdollista nykyisin pysakointikaytdossa oleville tontin osille.

Vanhan Lahdentien itdpuolella on useita pienempia TY-tontteja, joista osa on
toteutunut vajaasti ja osa yha rakentamattomia. Yhteensa tyopaikkavarantoa on n.
18 000 k-m?. Naista kuudella tontilla tdydentyminen voi olla mahdollista, jos
pysakointialueina oleville tontin osille halutaan taydentaa toimintaa. Alueella on
kolme rakentumatonta TY- ja TYV-tonttia, mutta haasteena on niiden sijainti toisten
tonttien takana ilman omaa tonttilittymaa ja tieyhteytta. Lisaksi kolme tonttia on
rakentunut siten, etta niiden taydentyminen on epatodennakaista.

Minimiskenaariossa vajaasti rakennetuista tonteista on arvioitu tdydentyvan vain ne
tontit, joilla rakentamisaste on alle 35 %. Rakentamattomat TY- ja TYV-tontit ilman
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tonttiliittymaa ja katuyhteytta jaavat toteutumatta. Talldin tyopaikkarakentamista
toteutuisi noin 36 000 k-m?, joka mahdollistaisi tydpaikkavaljyydelld 100 k-m?/tp noin
360 tyopaikkaa.

Hakkilan TT-alueella oli vuoden 2024 alussa rakenteilla n. 11 000 k-m? varasto-
/llogistiikkarakennus. Lisaksi alueella on rakentumaton huoltoasemarakennusten
tontti (LH). Rusokallio 2 asemakaava-alue sijoittuu osittain TT-alueella, mutta
kaavan rakennusoikeus on kasitelty TY-alueen yhteydessa.

Kyytien ja Tikkurilantien valiin sijoittuvalla TY-alueella on kolme vajaasti
rakentunutta tyopaikkatonttia. Tyopaikkavarantoa on jaljella yhteensa n. 40 000 k-
m2, joka sijoittuu lahes kokonaisuudessaan Kyytitien ja Kanervatien kulmassa
sijaitsevalle rakentumattomalle TVTK-tontille. Maksimiskenaariossa tontti toteutuu
tyopaikkatonttina. Minimiskenaariossa tontti muuntuu asumiseen ratikan
kaavarungon mukaisesti.

Santaradantien itapuolinen tydpaikka-alue on yleiskaavassa osoitettu asumisen ja
tyopaikkojen alueeksi (A/TP), jota on tarkoitus kehittda sekoittuneena alueena, jolla
merkittava osuus uudesta rakentamisesta on toimitilaa. Alustavien arvioiden
mukaan alueella tavoitellaan vahintaan 25 % muuta kuin asumista. Seka maksimi-
ja minimiskenaariossa on arvioitu, ettd alue muuntuu osittain asumiseen. Arviot
mahdollisesta tyopaikkarakentamisen maarista ovat molemmissa skenaariossa
hyvin alustavia ja suuntaa antavia arvioita. Ennen kuin aluetta 1ahdetaan
kehittamaan yleiskaavan mukaiseen kayttoon, tullaan alueelle laatimaan tarkempi
kokonaissuunnitelma, jossa asumisen ja tyopaikkojen suhde ja maara tarkentuu.

Maksimiskenaariossa on arvioitu, etta alueelle toteutuisi nykyista tehokkaampaa
tydpaikkarakentamista ja merkittavasti yli 25 % uudesta kerrosalasta olisi
toimitilarakentamista. Maksimiskenaariossa alueen uudistuessa
tyopaikkarakentamista toteutuisi alueella n. 100 000 k-m?. Keskimaaraisella
tyopaikkavaljyydella 60 k-m?/tp tdméa mahdollistaisi n. 1700 tydpaikkaa. Huomioiden
paineet asumiselle seka haasteet tydpaikka-alueiden tehostumisen suhteen, on
maksimiskenaarion arvio todennakoisesti liian korkea.

Minimiskenaariossa suurempi osuus alueesta toteutuisi asumisena, ja
tyopaikkarakentaminen toteutuisi matalammalla tehokkuudella. Minimiskenaario
mahdollistaisi n. 48 000 k-m? tydpaikkarakentamista. keskimaaraisella
tyopaikkavaljyydella 100 k-m?/tp tdma mahdollistaisi noin 480 tyopaikkaa.
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Alueen kehittamiseen ja mahdolliseen muuntumiseen vaikuttavat merkittavasti
alueen nykyiset toiminnot, silla alueen etelaosassa Santaradantien viereisille
tonteille on viimeisina vuosina rakentunut useita uusia varastorakennuksia (11 500
k-m?) ja rakenteilla on 1450 k-m?. Lis&ksi alueella sijaitsee museoviraston
kokoelma- ja konservointikeskus, minka lisaksi kyseinen rakennus on myos
rakennusperintokohde. Nykyisten toimintojen sailyminen rajoittaa alueen
kehittamista muuhun kayttoon. Nykyinen kaytto sailynee viela pitkaan, jolloin
yleiskaavallisten arvioiden toteutuminen on mahdollista vasta pitkalla aikajanteella.

Soveltuvuus eri toimialoille

Osalle tarkastelualuetta (yleiskaavan A/TP-alue) on laadittu diplomityd
(Lammassaari, 2024), jossa on arvioitu alueen houkuttelevuutta ja reunaehtoja eri
toimialojen (tietointensiiviset yritykset, teollisuus, kauppa, palvelu, seka kuljetus ja
varastointi) kannalta. Diplomityon tarkoituksena oli tuottaa lisatietoa siita, minka
toimialan yritykset sopisivat tutkimusalueelle Hakkilaan ja minkalaisia yritysten
sijoittumiseen vaikuttavia tekijoita tutkimusalueella on.

Tutkimuksen perusteella yhdyskuntarakenteellisen sijainnin ja liikenneyhteyksien
perusteella alueen pohjoisosa, ns. Hakkilan monttu, soveltuisi kuljetus- ja
varastointialalle seka teollisuudelle. Naista esimerkiksi korkean teknologian
yritykset ja kevyemmat kuljetusyritykset soveltuisivat parhaiten kaupungin
tavoitteisiin.

Kaupalle ja palveluille optimaalisin sijainti olisi alueen eteldosa, joka sijaitsee
lahimpana suunniteltua ratikkaa seka siihen tukeutuvaa uutta asumista. Sijainti ei
kuitenkaan ole kaupan ja palveluiden alalle yhta houkutteleva kuin keskustat tai
toisaalta suuret keskittymat.

Tietointensiiviset yritykset soveltuisivat alueelle, joskin niiden sijoittumisen kannalta
tarkeimmat tekijat, asiakkaiden laheisyys ja tydvoiman saatavuus, ohjaavat niita
keskustoihin. Tuleva raideliikenneyhteys Tikkurilan keskustaan parantaa
saavutettavuutta ja voi lisata houkuttelevuutta. Lisaksi hyva
henkildautosaavutettavuus on tiedepainotteisille tietointensiivisille yrityksille
houkuttelevuustekija. Tutkimusalue on kuitenkin laaja, ja tulee muuttumaan
voimakkaasti. Taman vuoksi esimerkiksi tietointensiivisille aloille keskeista alueen
viihtyisyytta ja palveluntarjontaa oli vaikea arvioida.

Epavarmuutta arviointiin tuo myds se, etta toimialojen sisalla on hyvin erilaisia
yrityksia, ja arviointi oli yleispiirteinen. Toteutusmahdollisuuksiin vaikuttavat myos
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alueen pohjoisosan suuret korkeuserot, ratikanvarren lahistén paikoin uudehko
rakennuskanta, seka ratikanvarren houkuttelevuus asuinrakentamiselle.

Jatkosuunnittelutarpeet

Tarkastelualueeseen kuuluu nykyisenlaisina tyopaikka-alueina sailyvien yleiskaavan
tuotanto- ja varastotoiminnan (TY) seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan
alueiden (TT) lisaksi muuntuvaksi osoitettua asumisen ja tydpaikkojen aluetta
(A/TP), jolle tavoitellaan seka asumista etta nykyista tehokkaampaa
toimitilarakentamista. Liikenteellisen ja yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa
puolesta diplomitydssa tarkasteltu A/TP-alue sopii erittain hyvin tydpaikka-alueeksi.

Asumisen ja tyOpaikkojen sekoittunut alue (A/TP) vaatii kokonaisuudessaan
jatkosuunnittelua, jossa maaritellaan tyopaikkatoimintojen osuus, sijoittuminen seka
asumisen yhteyteen soveltuvien tyopaikkojen luonne. Asuminen aiheuttaa
rajoituksia esimerkiksi raskaan liikenteen ja ymparistohairididen osalta, mutta
toisaalta mahdollistaa kiinnostavan, sekoittuneen rakenteen hyvilla
liikenneyhteyksilla. Alue on hyvin laaja, joten asumisen ja tyopaikkojen
yhdistaminen voidaan toteuttaa myos osoittamalla naille omat aluevaraukset.
Suunnittelussa tulee huomioida myds toteutuksen vaiheistus, joka asettaa
kehittamiselle reunaehtoja.

Liikenteellisen ja yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa puolesta A/TP-alue sopii
hyvin esimerkiksi sellaisille yrityksille, joilla on tuotantoa seka toimistotiloja samassa
yhteydessa. Alueelle ei toivota lisaa nykyisenkaltaista raskasta logistiikkaa, vaan
uusien toimintojen tulee soveltua asumisen laheisyyteen. Aluetta ei kuitenkaan tule
suunnitella pelkastaan asumisen nakdkulmasta, eikd kokonaan asumiseen.
Jatkosuunnittelussa tulee turvata toimitilarakentamisen edellytykset siihen parhaiten
sopivilla sijainneilla, huomioiden erityisesti saavutettavuus seka Hakkilan laajojen
tyopaikka-alueiden kokonaisuus.

Yleiskaavan varantoaineistoissa Hakkilan A/TP-alueen tulevasta
toimitilarakentamista on noin 25 %. Oletuksena on, ettad alue muuntuu nykyisesta
teollisuus- ja varastopainotteisesta alueesta asumisen ja monipuolisten
tyopaikkojen alueeksi. Nykyisen toiminnan oletetaan yleiskaavan tavoitejaksolla
poistuvan. Koska alue kuitenkin sopii hyvin tydpaikkatoiminnoille, tulee niita
tavoitella vahintaan 25 % uudesta rakentamisesta.

Yksi alueen suunnittelua rajoittava tekija on Santarata seka siihen liittyva
sepelinkuormausasema, jolle tulee 16ytaa vaihtoehtoinen sijainti ennen kuin aluetta
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voidaan kehittdd muuhun kayttédon. Myds alueelle johtavia seka alueen sisaisia
likenneyhteyksia tulee kehittaa. Nykyisin A/TP-alueen pohjoisosaan paasee vain
Tikkurilantielta Hakintieta pitkin, mutta yleiskaavassa on osoitettu
Valkoisenlahteentien jatke, joka sijoittuisi alueen pohjoisreunaan.
Valkoisenlahteentien jatkeesta on laadittu alustava katusuunnitelma, ja siihen
kuuluu mm. silta Keravanjoen yli. Lahdenvaylan ylittavaa uutta siltaa on suunniteltu
tarkemmin, mutta suunnittelu on keskeytetty. Alueen etelaosassa ratikan
suunnitelmien mukaan Heidehofintien-Kyytitien risteys muuttuu, ja samassa
yhteydessa Santaradantien etelapaa siirtyy.

Alue on raskaan liikenteen saavutettavuuden kannalta hyva. Myos muun
autoliikenteen kannalta sijainti ja saavutettavuus ovat hyvia: muu
paakaupunkiseutu, Lahdenvayla, keha lll, satama, ja lentokentta ovat hyvin
saavutettavissa. Tyopaikkakehittdmisen edellytykset alueella on turvattava, ja
tarkasteltava myds, kuinka hyva logistinen sijainti voitaisiin hyodyntaa. Osia
tarkastelualueesta (Santaradantien varressa seka ns. Hakkilan monttu) oli mukana
myos yleiskaavan 2020 kaavataloudellisten vaikutusten arvioinnissa, jossa ne
todettiin kaavataloudellisesti kannattavaksi. Yleiskaavan A/TP-alueen ja sen
lahiympariston maankayttdéa on syyta tutkia ja maaritella esimerkiksi
osayleiskaavalla.
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5 TOIMITILAKAAVAVARANTO JA SEN
RIITTAVYYS

Asemakaavavaranto

Asemakaavavarantoa on tarkasteltu HSY:n tonttivarantoaineiston avulla
(SeutuRAMAVA 2023). Vuonna 2023 Vantaalla oli asemakaavallista
toimitilavarantoa liike-, toimitila-, teollisuus- ja varastotilojen osalta yhteensa noin
4,7 miljoonaa kerrosneliometria. Tasta vajaasti rakennetuilla tonteilla
(rakentamisaste < 50 %) on noin 3,6 miljoonaa kerrosnelidmetria. Tyhijilla ja lahes
tyhjilla tonteilla (rakentamisaste <20 %) toimitilavarantoa on 2,5 miljoonaa
kerrosnelidmetria, josta liike- ja toimitilavarantoa (K-tonttivarantoa) on noin 1,5
miljoonaa kerrosnelidmetria ja teollisuus- ja varastointivarantoa (T-tonttivaranto) on
noin 1 miljoona kerrosneliometria.

Luvuissa ei ole huomioitu muuntuvia ja poistuvia tyopaikkatontteja. Koko kaupungin
alueella on muuntuvilla alueilla poistuvaa toimitilarakennusoikeutta karkeasti
arvioituna vahintaan n. 800 000 kerrosnelidmetria rakentumattomilla ja vajaasti
rakennetuilla tonteilla, jos alueet toteutuvat paaosin asumisena. Luvussa on
huomioitu alueet, joilla yleiskaava mahdollistaa asumista nyKkyisilla toimitilatonteilla
esimerkiksi Silvolassa, Leppakorven alueella, Aviapoliksessa, keskusta-alueilla
seka A/TP ja A/KM-alueilla, joilla on jaljella toteutumatonta ty6paikkavarantoa
Luvuissa on mukana vain vajaasti rakennettujen tonttien jaljella oleva
toimitilarakennusoikeus — tassa yhteydessa ei ole arvioitu poistuvaa
toimitilarakennuskantaa muuttuvilla alueilla.

Jos tyOpaikkavarannossa tarkastellaan vain yleiskaavan mukaisia tyopaikka-alueita
(C-, TP-, TT-, TY-, KM-, A/TP- ja A/KM-alueet) on asemakaavallista toimitilavarantoa
vajaasti rakennetuilla tonteilla alle 2,9 miljoonaa kerrosneliometria. Tasta 67 % elin.
1,9 miljoonaa kerrosneliometria on tyhjilla tai [ahes tyhjilla tonteilla.

Asemakaavallinen varannon riittavyys

Vantaalla toimitilarakentamista on toteutunut 2000-luvulla keskimaarin noin 100 000
k-m? per vuosi (Lahde: Helsingin seudun aluesarjat). Talla rakentamistahdilla
vajaasti rakennettujen tonttien asemakaavavaranto riittaisi koko kaupungin tasolla
noin 36 vuodeksi. Huomioitavaa kuitenkin on, etta kaikki varanto ei ole
toteuttamiskelpoista johtuen mm. tonttien sijainnista, riittamattomasta tilasta
taydentymisen suhteen, muuttuvasta maankaytosta seka luontoarvoista. Jos
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varannon riittdvyydessa huomioidaan vain yleiskaavan mukaisilla tyopaikka-alueilla
sijaitseva varanto, riittaisi se vajaasti rakennetuilla tonteilla noin 29 vuodeksi.
Huomioitaessa vain tyhjat tai lahes tyhjat tontit, varanto riittaisi teoreettisesti 19
vuodeksi.

Usein tydpaikka-alueet toteutuvat kokonaisrakennusoikeutta tehottomammin.
Vantaalla K-tonttien keskimaarainen kaavanmukainen tonttitehokkuus on 0,94.
Kaavan mukaisissa tonttitehokkuuksissa on suuri vaihteluvali matalimmista alle 0,3
tonttitehokkuuksista yli 2, tonttitehokkuuksiin mediaanin ollessa 0,6. T-tonttien
keskimaarainen kaavanmukainen tehokkuus vuonna 2023 oli 0,6. T-tonttien
kaavanmukaiset tonttitehokkuudet vaihtelevat alle 0,3 tonttitehokkuuksista yli ynden
tonttitehokkuuksiin mediaanin ollessa myoskin 0,6. Muilla kuin rakentumattomilla K-
tonteilla toteutunut keskimaarainen tonttitehokkuus vuonna 2023 oli 0,76 ja
keskimaarainen rakentamisaste noin 84 %. T-tonteilla toteutunut keskimaarainen
tonttitehokkuus oli muilla kuin rakentumattomilla tonteilla 0,42 ja keskimaarainen
rakentamisaste noin 71 % (SeutuRAMAVA 2023). Tama tarkoittaa, etta
toimitilatonttien toteutuessa vajaasti voi varannosta jaada toteutumatta jopa n. 15—
30 %

Asemakaavoitettu toimitilavaranto (K- ja T-varanto) v. 2023

Kuva 40. Asemakaavoitetun toimitilavarannon maara vuonna 2023 suuralueittain.
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Yleiskaavallinen toimitilavaranto

Yleiskaavavarantona on arvioitu viela asemakaavoittamattomat tyopaikkavaraukset,
kuten Petaksen kokonaisuus ja Ruskeasannan asemavarauksen lahiympariston
alueet seka tyopaikkarakentamiselle mahdollisia alueita muilla kuin puhtaasti
asumisen alueilla, jotka voidaan kaavamuutoksella muuttaa toimitilatonteiksi.
Lisaksi tarkemmilla tarkastelualueilla on huomioitu myos suunnitteilla olevat
hankkeet. Yleiskaavallista toimitilavarantoa on arvioiden mukaan koko kaupungissa
yhteensa yli 2 miljoonaa kerrosneliometria. Arviossa ei ole huomioitu julkista
rakentamista eika palveluiden ja hallinnon alueiden (P-alueet)
rakentamispotentiaalia. Kokonaisarvio on niin sanottu maksimiarvio, jossa ei ole
huomioitu mm. mahdollisten luontoarvojen ja muiden reunaehtojen vaikutusta.

Tyopaikkavarannot tarkastelualueilla:
maksimi- ja minimiskenaario

3 000 000

2 500 000 YK-varanto
2 000 000
W Suunnitteilla
e
=
1 500 000
B AK-varanto

(rakentamattomat/

vajaasti rakennetut)
1 000 000

B Rakennuslupa

500 000

Maksimiskenaario Minimiskenaario

Kuva 41. Tyépaikkavarannot tarkastelualueilla yhteensd maksimi- ja minimiskenaariossa.

TyOpaikkavarantoja ja niiden toteuttamisen reunaehtoja on tarkasteltu tarkemmin
selvitykseen valittujen tarkastelualueiden osalta. Taman selvityksen
tarkastelualueilla T1-T6 on yhteensa suunnitteilla olevaa toimitilakaavaa ja
yleiskaavavarantoa noin 1,3 miljoona kerrosneliometria, jos kaikki suunniteltu
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varanto toteutuu. Todennakoisesti kaikki toimitilavaranto ei kuitenkaan toteudu
taysimaaraisesti.

Tyopaikkavarannot tarkastelualueilla v. 2023: maksimiskenaario
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Kuva 42. Ty6épaikkavarannot maksimiskenaariossa tarkastelualueittain.

Alueilla, joilla on kaavamuutos- ja tehostamispotentiaalia nykyisilla
tyopaikkatonteilla, on yleiskaavalliseen varantoon huomioitu vanhan
rakennusoikeuden paalle tuleva rakennusoikeuden lisdys. Mikali tehostuminen
tapahtuu purkavan uudisrakentamisen kautta, tehokkuus voisi kasvaa enemmankin.
CIRCulT-hankkeen mukaan Vantaalla 2000—-2018 puretut toimitilarakennukset olivat
purkuhetkella 36—38 vuotta vanhoja. Vastaavan ikaista ja vanhempaa
rakennuskantaa on paljon, joten on mahdollista, etta niita puretaan myds alueilla,
joilla maankayttd ei muutu kokonaan toiseen tarkoitukseen, mutta tehostuu.

Yhtaalta purkaminen mahdollistaa tonttien jarkevan hydodyntamisen ja suuremman
tehokkuuden kuin taydennysrakentaminen nykyisen rakennuskannan lomaan
vajaasti rakennetuilla tonteilla. Toisaalta on resurssiviisasta hyddyntaa jo
rakennettua mahdollisimman pitkaan. Yksi keino rakennusten elinkaaren
pidentamiseksi voi olla niiden valiaikaiskayttd muuhun tarkoitukseen.
Valiaikaiskayton myota alue pysyy kaytossa uuden ja vanhan kayttotarkoituksen
valissa, eika ole niin altis ilkivallalle kuin tyhjat kiinteistot. Valiaikaiskayttd voi myos
mahdollistaa edullisia tiloja aloitteleville yrityksille, seka luoda paikalle luonnetta ja
sujuvoittaa muutoksen vaiheistusta. Toisaalta valiaikaistoiminnoista voi tulla

pidettyja toimijoiden ja asiakkaiden keskuudessa, jolloin niiden saatetaan toivoa
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jaavan pysyviksi. Kaupungin omistamilla mailla valiaikaiskayttdja on
vuokrasopimusten avulla helpompi hallita kuin yksityisilla mailla.

Tarkastelualueilla arvioitiin alueiden toteuttamiskelpoisuutta maksimiskenaarion
lisaksi niin sanotun minimiskenaarion avulla. Minimiskenaariossa arvioitiin, etta
vajaasti rakennetuista tonteista kaikki eivat taydenny ja ettd osa suunnitelluista
hankkeista ja yleiskaavavarannosta jaa toteutumatta.

Tyopaikkavarannot tarkastelualueilla v. 2023: minimiskenaario
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Kuva 43. Tybpaikkavarannot tarkastelualueittain minimiskenaariossa.

Rajoittavina tekijoina arvioitiin mm. luontoarvoja, tonttien lisdrakentumisen
realistisuutta, likennehankkeiden vaikutusta (esim. mt 152 jatkeen ja Petaksen
aseman toteutumatta jadminen) seka muita rajoittavia tekijoita. Minimiskenaariossa
yleiskaavallista varantoa olisi yhteensa noin 700 000 kerrosneliometria, joka
mahdollistaisi toimitilavarantoa noin 7 vuodeksi (keskimaaraisella 100 000 k-
m?2/vuosi rakentumistahdilla).
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6 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Yleiskaavan tyOpaikka-alueselvityksessa on tarkasteltu koko kaupungin tasolla
seka suuralueittain tydpaikkamaarien ja tyopaikkarakentamisen kehitysta seka
arvioitu jaljella olevaa asemakaavallista ja yleiskaavallista
toimitilarakentamisvarantoa. Taman lisaksi on arvioitu tarkemmin kuuden tyopaikka-
aluekokonaisuuden varantotilannetta minimi- ja maksimiskenaarioiden kautta,
joissa on huomioitu tarkemmin toteutuksen epavarmuuksia ja reunaehtoja.

Selvityksessa kasitellyt alueet ovat yleiskaavan 2020 tyopaikka-alueita (TP, TY, TT,
KM), keskustatoimintojen alueita (C) seka asumisen ja tydpaikkojen tai kaupan
sekoittuneita alueita (A/TP, A/KM). Osa alueista on nykyisellaan vastaavassa
kaytdssa, osalla alueista kayttotarkoitus tulee muuttumaan, ja osa on kokonaan
rakentamattomia. Naiden lisaksi tyopaikkoja sijoittuu myos muille kuin edella
mainituille yleiskaavan aluevarauksille, ja osa nykyisista tydpaikka-alueista on
yleiskaavassa osoitettu muuhun kayttdoon, esimerkiksi asumiseen.

Yleiskaavassa on varauduttu 185 000 tyopaikkaan vuoteen 2050 mennessa, mika
tarkoittaa noin 60 000 uutta tydpaikkaa vuoden 2022 tilanteeseen verrattuna.
Taustaoletuksena on ollut tyopaikka-alueiden maankayton tiivistyminen esimerkiksi
toimistotilojen tilankayton tehostuessa.

Vantaalla on toimitilarakentamisen varantoa noin 4 miljoonaa kerrosneliometria, kun
huomioidaan tyhjat ja lahes tyhjat toimitilatontit seka yleiskaavavaranto. Varannosta
on vahennetty karkea arvio poistuvasta toimitilasta yleiskaavan asumiseen
muuntuvilla alueilla. Maara mahdollistaa laskennallisesti 60 000 tydpaikan
rakentumisen, mikali keskimaarainen tyopaikkavaljyys tehostuu nykyisesta ja kaikki
varanto toteutuu. Mikali uusien toimitilojen keskimaarainen tyopaikkavaljyys olisi
noin 60 k-m?/tydpaikka, mahtuisi tydpaikka-alueille noin 65 000 uutta tydpaikkaa.
Mikali tehokkuus taas tippuisi 80 k-m?/tp tasolle, olisi tydpaikkamaaran lisdys noin
42 000. Tyopaikkavaljyys vaihtelee suuresti toiminnan mukaan, toimistojen 15-30
k-m?/tp valjyydesta logistiikan 100—150 k-m?/tp-lukemiin. Huomioitavaa on, etta
varastointi- ja logistiikka voi olla myods tata merkittavasti valjempaa.

Ajallisesti toimitilarakentamisvarantoa on asemakaavoitetuilla tyhjilla ja lahes tyhjilla
tonteilla n. 25 vuoden rakentamista vastaava maara, kun oletetaan rakentamisen
maaran pysyvan keskimaaraisella rakentamistahdilla 100 000 k-m?/v. Taman lisaksi
yleiskaavallinen varanto riittaisi n. 20 vuodesta 10 vuoteen, riippuen muun muassa
toteutuksen tehokkuudesta. Kaikkiaan varanto riittaisi yli 40 vuodesta yli 30
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vuoteen. Taman lisaksi asemakaavallista varantoa on vajaasti rakennetuilla
tonteilla, mutta sen toteutuminen on epavarmaa. Haasteena on tonttien
rakentuminen vajaasti niin, ettei taydentymiselle ole myohemmin mahdollisuuksia.
Talldin varannosta voi jaada merkittava osuus toteutumatta: nykyisin
tyopaikkatonttien keskimaarainen rakentamisaste on noin 70-85 %.

Lisaksi haasteena voi olla, etta tontit eivat myéhemminkaan tehostu. Silloin tulevat
kaavat jaavat alle tavoitetehokkuuksien, nykyisilla tonteilla jaljella oleva
rakennusoikeus ei toteudu, eivatka tontit tehostu myoskaan kaavamuutosten
kautta. Mikali varantoa jaa merkittavasti toteuttamatta, ei yleiskaavan
tyopaikkaennusteeseen paasta.

Suunniteltua matalampi rakennustehokkuus voi olla haaste koko alueen
kehitykselle, jos alue ei houkuttele tyOpaikkaintensiivisempaa toimintaa, jota sinne
on tavoiteltu. Taman seurauksena alue kehittyy matalamman tehokkuuden
tyopaikka-alueena, ja sen tyollistava vaikutus jaa pienemmaksi. TyOopaikkamaarien
turvaamiseksi tulisi siis pitaytya suunnitelluissa toiminnoissa, eika kaavoittaa
tehokkaammiksi tyOpaikka-alueiksi suunnitelluille alueille enemman tilaa vaativia
toimintoja, joilla rakentamistehokkuus ja tyopaikkatehokkuus ovat yleensa
matalampia.

Varantotarkastelussa ja alueittaisissa tarkennuksissa on tullut esiin, etta varannon
toteutuskelpoisuuden ja siten tyopaikkatavoitteiden toteutumisen turvaamiseksi on
tarkeaa sailyttaa tyopaikka-alueita riittdvan suurina ja yhtenaisina kokonaisuuksina
yrityksille houkuttelevilla alueilla, seka rajoittaa muiden toimintojen sijoittumista
tyopaikka-alueille. Taman lisaksi tulee pyrkia varmistamaan alueiden tadydentamis-
ja tehostamismahdollisuudet jatkossa. Yksittaiset toimitilarakennukset eivat
muodosta houkuttelevaa kokonaisuutta ja keskittymisetuja.

Keskeinen sijainti ja hyva saavutettavuus on vahvuuden lisaksi myds uhka
tyOpaikka-alueille. Asuinalueiden valittomassa laheisyydessa sijaitsevien tyopaikka-
alueiden ja erityisesti keskusta-alueiden osalta merkittava haaste on riittavien
toimitilakokonaisuuksien muodostuminen ja sailyminen. Asuinrakentaminen voi olla
houkutteleva vaihtoehto maanomistajalle myos sellaisilla alueilla, joilla erityisesti
tavoitellaan asumisen sijaan toimitilarakentamista, erityisesti silloin, kun
toimitilarakentamisen kysynta on vahaista. Useilla alueilla on kaynyt ilmi toive
sijoittaa asuinkortteleita yleiskaavan toimitila-alueille. Toimitila-alueiden
kehittamisen nakdkulmasta tama ei ole toivottua: tydpaikka-alueiden nakertaminen
reunoilta muihin kayttotarkoituksiin heikentaa niiden houkuttelevuutta ja luo

rajoituksia jatkokehittamiselle.
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Asuinrakentaminen on luonteeltaan pysyvaa, jolloin vaistyneen tydpaikka-alueen
potentiaalia ei enaa saada takaisin. Asuminen asettaa myds reunaehtoja sen
suhteen, millaista toimintaa sen lahelle voi sijoittaa. Yksittaisten asuinkortteleiden
sijoittaminen tyOpaikka-alueille ei mydskaan muodosta houkuttelevaa
asuinymparistoa. Tyopaikkatoimintoja varten tarvitaan riittavan laajoja alueita, jotta
voi muodostua isoja kokonaisuuksia. Yksittaiset toimitilatontit asumisen lomassa ja
reunoilla melumuureina eivat houkuttele yrityksia, vaan tarvitaan paikkoja myos
parhailta sijainneilta. Houkuttelevat toimitilat edellyttavat myos riittavaa nakyvyytta
ja sujuvaa saavutettavuutta. Asumista voi sijoittaa vahemman keskeisille
sijainneille, mutta toimitiloja ei voi sijoittaa nakymattomiin asuinkortteleiden taakse.

Asuinrakentamisen lisaksi kaupan hankkeet voivat haastaa toimitila-alueiden
toivottua kehitysta. Yleiskaavan TP-, TY- ja TT-alueille haluaisi sijoittua myos
sellaisia kaupan toimintoja, jotka on pyritty ohjaamaan yleiskaavan kaupan alueille
tai keskustoihin. Esimerkiksi paaosin yrityksia palvelevia tukku- ja varaosakaupan
toimintoja voi sijoittua myos tilannekohtaisesti tyopaikka-alueille, mutta kuluttajia
palveleva vahittaiskauppa ja erityisesti paivittaistavarakauppa tulisi sijoittaa niin,
etta se palvelee lahialueen asukkaita eika perustu taysin yksityisautoiluun.
Vahittaiskaupan suuryksikot tulisi sijoittaa keskustoihin ja kaupan alueille
huomioiden, etta keskustahakuisen kaupan sijoittumista on rajoitettu kaupan
alueilla (ensijaisesti tilaa vaativan kaupan alueita). Kaupalla on erilaiset
maankaytolliset ja liikenteelliset vaikutukset seka reunaehdot kuin esimerkiksi
tuotantotoiminnalla, ja siksi niille on varattu eri alueita. Varsinaisilla tyopaikka-
alueilla tulisi priorisoida tyopaikkarakentamista.

Myos keskusta-alueilla toimitilakehittamisen ja tyopaikkojen maaran turvaamisen
haasteena on asuinrakentaminen. Keskusta-alueilla tavoitellaan monipuolista
sekoittuneisuutta, mutta toimitilakortteleiden muuntuessa asumiseen purkavan
taydennysrakentamisen myaota, voi merkittava maara toimitilarakentamista poistua.
Selvasti havaittavissa oleva trendi on, etta keskusta-alueiden vanhemmat
toimitilakorttelit muuntuvat yksittaisten kaavamuutosten kautta pala kerrallaan
asuinkortteleiksi. Yksittaisten hankkeiden vaikutus kasautuu ajan saatossa ja
nykykehityksen jatkuessa keskustojen kaupunkirakenne yksipuolistuu. Muutoksen
myota on entista vaikeampaa turvata keskustojen sekoittunut yhdyskuntarakenne,
elinvoimaisuus ja tyopaikkojen ja yritysten sijoittumismahdollisuudet keskusta-
alueilla.

Keskustoissa tavoitteena on lisata asuinrakentamista, jotta mahdollistetaan
likkumistarpeen vaheneminen ja kestaviin kulkumuotoihin tukeutuva
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arkilikkuminen. Jokaista korttelia ei kuitenkaan voi muuttaa yksinomaan
asumiseen, jotta keskustojen monipuolisuus, elavyys ja vetovoimaisuus myos
yritysten sijoittumispaikkoina sailyy. Yleiskaava ohjaa kaupunkikeskusta-alueiden
suunnittelua niin, etta tyopaikkojen maaran niilla tulee kehittya. Yksittaisista
asemakaavamuutoksista muodostuvaa kokonaisuutta tulisi seurata, jotta muutos
nahdaan ja siihen voidaan vaikuttaa. Yritysvaikutusten arviointi osana kaavan
vaikutusten arviointia toisi muutoksen esiin ja samalla olisi mahdollista arvioida,
mihin poistuvat toiminnot voivat siirtya.

Toimitilarakentamisen korvaaminen asumisella vaikuttaa myos nykyisiin toimijoihin
alueella, silla vastaavia tiloja voi olla vaikea 16ytaa. Asuinrakennusten
kivijalkaliiketilat eivat tarjoa riittavan monipuolisia toimitiloja erityyppisille toimijoille
ja toiminnoille. Kivijalkatilat ovat toimistotaloihin verrattuna pienia, ja soveltuvat
esimerkiksi kampaamo- ja kahvilapalveluille. Sen sijaan suurempia tiloja
edellyttavat monet keskustapalvelut, kuten yksityiset terveyspalvelut
(ladkaripalvelut, hammaslaakarit), kulttuuritoiminnot, virkistys- ja vapaa-ajan
palvelut, kuntokeskukset, suurempia tiloja tarvitsevat ravintolapalvelut ja esim.
paivittaistavarakaupat.

Riittavan suurten toimitilojen poistuessa keskustojen palvelutarjonta kapenee, ja ne
alkavat muistuttaa muita asuinalueita. Keskusta-alueilla tulisi olla kivijalkaliiketilojen
lisaksi riittdvan suuria ja erityyppisia liike- ja toimitiloja seka hybridirakennuksia.
Asukasmaaran kasvu lahialueella ei valttamatta paranna yritysten olosuhteita, silla
esimerkiksi ravintoloiden lounasasiakkaat todennakaoisesti vahenevat ymparoivien
toimitilojen poistuessa. Yritysvaikutusten arviointi olisi hyva tehda keskustojen
ulkopuolella kaikissa hankkeissa, joissa toimitilan maaraa ehdotetaan
vahennettavan merkittavasti.

Erityisesti kayttotarkoitukseltaan muuntuvilla alueilla tarvitaan kokonaisuuden
suunnittelua seka hallittua vaiheistusta, jotta erilaiset toiminnot voivat olla alueella
rinnakkain. Muuntuvilla alueilla, erityisesti kaupungin kiinteistdilla, voisi edistaa
valiaikaiskayttoja ennen alueen kehittymista yleiskaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen. Mikali alue on kaupungin omistuksessa, on vuokrasopimuksen
kautta helpompi saadella tilapaisen toiminnan kestoa kuin yksityisomisteisilla
kiinteistoilla. Rakennusten kayttoian kasvattaminen on resurssiviisasta, ja
kayttamattomat rakennukset kohtaavat usein ilkivaltaa. Valiaikaiskaytolla voi myos
mahdollistaa erilaisia kokeiluja tai toiminnan aloittamista matalammalla kynnyksella
ja luoda alueille kiinnostavuutta.
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Osittain asumiseen muuntuvat A/TP ja A/KM-alueet ovat osoittautuneet
tyopaikkojen sailyttamisen kannalta haastaviksi, silla usein maanomistaja haluaisi
kehittaa niille ensisijaisesti asumista. Tyopaikkarakentamisen turvaamiseksi naille
alueille voisi maaritella sitovasti, mika osuus uudesta rakentamisesta tulee olla
toimitilaa. Muuten lopputuloksena voi olla se, ettd ensin osa alueesta rakennetaan
asumiselle, ja loput alueesta muunnetaan myohemmin, tai toimitilan osuudesta
tingitdan jo alkuvaiheessa. Sekoittuneilla alueilla tulisi huomioida
toimitilakehittamisen mahdollisuudet myos pitkalla aikajanteella, eika suunnitella
alueita vain asumisen nakokulmasta.

Osalla yleiskaavan tyOpaikka-aluevarauksista on merkittavia reunaehtoja
(esimerkiksi luontoarvot ja liikenneyhteydet), jotka voivat suunnittelun edetessa
rajoittaa tyopaikka-alueiden toteutuksen maaraa tai ajoitusta. Mikali yleiskaavan
tyopaikka-alueista osia rajataan luontoarvojen vuoksi rakentamisen ulkopuolelle,
tulisi tarkastella mahdollisuuksia laajentaa aluevarauksia luontoarvoiltaan
heikommilla alueilla tai mahdollisuuksia toteuttaa joitakin alueita tehokkaammin.
Esimerkiksi Petaksen ja Vehkalan alueilla kokonaistarkastelu luontoarvojen
nakokulmasta on tarpeen. Tehostaminen olisi luontevaa erityisesti lahijuna-asemien
laheisyydessa: erityisesti asemien lahialueilla tulisi tavoitella tehokkaampia
tyOpaikkatoimintoja, jotka hyotyvat aseman laheisyydesta. Liikenneyhteyksien
puuttuminen on esteena joidenkin yleiskaavan tyopaikka-aluevarausten
toteutukselle. Esimerkiksi Kiilassa maantien 152 jatkeen toteutuminen vaikuttaa
ratkaisevasti mahdollisuuteen toteuttaa uusia tyopaikka-alueita.

Selvitysta laatiessa tyOpaikka-alueiden kehittdmisen haasteeksi on myds havaittu
niista saatavilla olevan tiedon puute. Vantaalla on paljon tyopaikka-alueita, mutta
niista vain pieni osa on kaupungin omistuksessa. Kaupunki voisi kuitenkin edistaa
yritysten sijoittumista niille soveltuville alueille tietoa tarjoamalla. Kaupunkitasolla
tarvitaan viestintaa ja markkinointia tyopaikka-alueista ja toimitiloista, myos muista
kuin kaupungin omista tonteista. Tuodaan esiin alueiden ominaispiirteitd seka sita,
millaiset toiminnot sopisivat eri alueille. Tyépaikka-alueilla ei ole selkeita profiileja,
jotka kuvaisivat tavoitetta alueen kehittamiselle. Klustereiden luominen tietyn alan
yrityksille on haastavaa, mutta alueita voisi maaritella esimerkiksi niiden vaatimien
tilojen koon ja luonteen tai toiminnan asettamien reunaehtojen perusteella.

Selvitysta tehdessa on tullut toive linjauksista, joita voi kayttaa jatkosuunnittelun
tukena yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa yleiskaavan tyopaikka- ja keskusta-
alueilla. Linjausehdotukset laaditaan selvityksen perusteella sen jatkotyona.
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78 Oikaisuvaatimus talous- ja hallintojohtajan korvauspaatoksesta 29.9.2025 § 22 -
Lausunto ja pdat6s korvausvaatimukseen asemakaava-asiassa / Asemakaava 002505,
Mesikukantie / Yksityishenkilo / TeA

VD/5205/03.01.02.00/2025
TeA/JH/HPi

Esitetdaan hylattavaksi yksityishenkilon oikaisuvaatimus talous- ja hallintojohtajan paatoksesta
29.9.2025 § 22 - Lausunto ja paatos korvausvaatimukseen asemakaava-asiassa / Asemakaava 002505,
Mesikukantie.

Talous- ja hallintojohtaja paatti 29.9.2025 § 22 hylata korvausvaatimuksen ja antaa lausunnon
yksityishenkilén korvausvaatimukseen asiassa VD/5205/03.01.02.00/2025: Lausunto ja paatos
korvausvaatimukseen asemakaava-asiassa / Asemakaava 002505, Mesikukantie.

Yksityishenkil6 on toimittanut kaupungille 3.10.2025 paivatyn kaupunkiymparistélautakunnalle
osoitetun oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja Vantaan kaupungin alkuperainen lausunto (sisaltden alkuperaisen
korvausvaatimuksen) ovat taman paatosesityksen liitteend. Tarkemmat tiedot oikaisuvaatimuksen
tekijalle syntyneista kuluista selvidvat diaarista |0ytyvasta oikaisuvaatimuksen versiosta, josta
henkilotietoja ei ole poistettu.

Oikaisuvaatimuksen vaatimukset

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan Vantaan kaupunkia:

1. Kumoamaan talous- ja hallintojohtajan paatoksen 29.9.2025 § 22, ja
2. korvaamaan oikaisuvaatimuksen tekijalle kaikki oikaisuvaatimuksessa ja sen liitteissa esitetyn
tontin ostamisesta syntyneet kulut ja liitannaiskulut.

Oikaisuvaatimuksessa esitetdadan myos pyynto kyseisen tontin ostamisesta Vantaan kaupungille. Tontin
ostamiseen liittyva asia on korvausvaatimuksesta erillinen asiansa ja tdma asia kasitelldan
Kaupunkiympariston toimialan Kiinteistot- ja tilat palvelualueella toimivaltaisen tahon toimesta, ja
oikaisuvaatimuksen tekijalle vastataan tdssa asiassa erikseen.

Oikaisuvaatimuksen padasiallinen sisalto

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja perusteet ovat paaasiallisesti seuraavat:
Korvausta haetaan virheellisen tiedon perusteella hankitun tontin kuluista.

Oikaisuvaatimuksen tekija kirjoittaa, ettda Mesikukantien asemakaavan kasittelyssa maanomistajan
jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 11.11.2021, ja kaavoitus on tullut vireille 18.10.2022.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vuoden 2020 lopulla kaavan silloiset osapuolet olivat kaikki
hyvaksyneet suunnitelmat ja tarvittiin enaa vahvistusleima. Kaavan piti olla valmis kevaalla 2021. Tama
on syy, miksi oikaisuvaatimuksen tekija paatti etsia tonttia. Sopiva tontti 16ytyi Kuninkaanmaesta.
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Normaalisti pankki ei olisi mydntanyt lainaa asuntolainan paalle, mutta koska hanke oli [dhes maalissa,
pankki teki poikkeuksen, koska Vantaan kaupunki oli osallisena, ja kaava-asia tuntui varmalta
tapaukselta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupungin virkailijat eivat vuonna 2020 tarkistaneet kyseisen tontin
mittoja, mikd on aika huomattava virhe/laiminlyonti, ja taman takia suunnitelmat arvaamattomasti
hylattiin.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ostajalla on nyt kasissaan tontti, jolle ei voi rakentaa, ennen kun

vanhat lainat on maksettu pois. Tonttia on yritetty myyda tuloksetta.

Oikaisuvaatimuksen tekija on maksanut tontista huomattavia summia, ja han kysyy, onko tdma
kohtuullista? Han kirjoittaa, ettda mikali alun perin hankkeesta tiedotus ei olisi ollut harhaanjohtavaa, niin
summalla olisi voitu maksaa suurin osa asuntolainaa pois.

Oikaisuvaatimuksen tekija kysyy myos, voisiko Vantaa ostaa tontin takasin, tai mikali nykyinen
kaavamuutos joskus valmistuu, olisiko Vantaan mahdollista vahentda edellda mainitut kulut kaupungille

maksettavasta osuudesta?

Vantaan kaupungin vastaus oikaisuvaatimukseen

Kaupunkiympariston toimialan talous- ja hallintopalvelujen laki- ja valmistelupalveluissa on valmistellut
lautakunnalle paatosesityksen oikaisuvaatimusasiassa. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia
uusia perusteita, joiden takia asiaa tulisi arvioida eri tavalla kuin talous- ja hallintojohtajan paatoksessa
ja sen liitteena olevassa Vantaan kaupungin lausunnossa.

Vantaan kaupunki toteaa aikaisemman lausuntonsa mukaisesti, ettd Vantaan kaupunki kayttaa
alueellaan alueidenkayttolain (132/1999) (silloinen maankaytto- ja rakennuslaki) mukaista
kaavoitusvaltaa. Kaupungilla on lainmukainen kaavoitusmonopoli. Kaavan asianosaisilla ei ole
subjektiivista oikeutta saada tietynlaista asemakaavaa hyvaksytyksi.

Kaavat valmistellaan Vantaan kaupungin kaavoituspuolen vetamana, mutta lopullinen paatdsvalta on
Vantaan kaupungin toimielimilla. Mesikukantien asemakaavan nro 002505 valmistelu on ollut osa
tavanomaista suunnittelu- ja vuorovaikutusprosessia. Vireilletulosta ensimmaiseen
lautakuntakasittelyyn on kestanyt 1,5 vuotta. Padosin toimielimien poliittisesta prosessista johtuen
asemakaava ei ole edennyt.

Oikaisuvaatimuksen tekijan vaittama tontin mittaamisen laiminlydnnista liittyy jalkakdytavasta aikanaan
kaytyyn keskusteluun. Tama oli myOs osa normaalia kaavoituksen suunnitteluprosessia, ja suunnitelmia
hiottiin paremman lopputuloksen saamiseksi. Konsulttien esittdmia suunnitelmia joudutaan usein
asemakaavaprosessissa tarkistamaan, jotta niiden perusteella voidaan edeta.

Vahingonkorvauslain 3 luvun 2 §&:n mukaan julkisyhteiso on velvollinen korvaamaan julkista valtaa
kaytettdessa virheen tai laiminlyonnistd aiheutuneen vahingon. Vahingonkorvausvastuu syntyy vain,
mikali toimen tai tehtavan suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus huomioon ottaen kohtuudella
asetettavia vaatimuksia ei ole noudatettu. Lisdksi edellytyksena on, ettd aiheutunut vahinko on syy-
yhteydessa vahingonkorvausvastuuseen johtavaan tekoon, toimintaan tai laiminlyontiin, jota
korvaussaannosten soveltamisessa edellytetaan.
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Vantaan kaupunki ei ole vahingonkorvausvastuussa tavanomaiseen asemakaavaprosessiin liittyvista
seikoista. Korvausvaatimus on hylattava aiheettomana.

Kaavaprosessi ja siihen kadytetty aika

U Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 11.11.2021.

. Asemakaavoitus tuli vireille 18.10.2022 ja sai numeron 002505.

J Mielipiteet pyydettiin 16.11.2022 mennessad (maankaytto- ja rakennuslaki 62 §) ja niita
saatiin 16 kappaletta.

o Hankkeesta jarjestettiin 10.1.2023 asukastilaisuus.

. Kaavaehdotusluonnosta esiteltiin uudelleen asukastilaisuudessa 13.12.2023.

J Kaupunkiymparistolautakunta 13.2.2024.

. Kaupunginhallitus 26.2.2024 asetti asemakaavaehdotuksen nahtaville.

o Nahtavilldoloaikana 13.3.2024 — 11.4.2024 saatiin kuusi muistutusta.

. Lausuntoja pyydettiin kahdelta ja saatiin kolmelta lausunnonantajalta.

. Kaupunkiymparistélautakunta jatti asian poydalle 13.8.2024.

. Kaupunkiymparistolautakunta palautti asian valmisteltavaksi 3.9.2024.

Yhteenveto

Vantaan kaupunki toteaa yhteenvetonaan, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista,
minka vuoksi talous- ja hallintojohtajan paatos tulisi kumota tai sita tulisi muuttaa. Haetulle
vahingonkorvaukselle ei ole perusteita, paatosta ei ole tehty virheellisessa jarjestyksessa, toimivaltaa ei
ole ylitetty, eika paatds ole muutoinkaan lainvastainen. Naista syista oikaisuvaatimus tulee hylata.
Kaupunkiympadristolautakunta 18.11.2025 § 7

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittelyosassa esitetyin perustein hylata yksityishenkilon tekema oikaisuvaatimus talous- ja
hallintojohtajan paatoksestad 29.9.2025 § 22.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Talous- ja hallintojohtajan oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos 29.9.2025 § 22.
- Talous- ja hallintojohtajan paatoksen liitteena ollut Vantaan kaupungin lausunto.
- Yksityishenkilon tekema oikaisuvaatimus talous- ja hallintojohtajan paatoksesta

29.9.2025 § 22 ja liitteet.
Taytantdéonpano: Talous- ja hallintopalvelut/Laki- ja valmistelupalvelut

Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen.

Lisatiedot:
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talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, p. 044 549 7991, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
lakimies Heino Pitkanen, p. 043 825 9154, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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tontti ja määrä ala yhdistetty
uusi kiinteistötunnus on 92-97-88-17


OKT-TONTTI / 7.8.2020 20:25 / Kohdenro 790917¢
Tilat Omakotitalotontti Asbestikartoitus Ei
Vapautuminen Vapautuminen sopimuksen

mukaan

ASUINALUETIETOJA

Palvelut Kaupalliset palvelut n. 1.7 km, Koulut [ta-Hakkilan ala-asteen koulu ja
terveysasema, neuvola, péivakoti n. 1.8 km, Sotungin
hammashoitola n. 1.8 km, ylé-aste ja urheilulukio n. 2.9
ratsastuskoulu, Hakunilan km.
uimabhalli ja urheilupuisto n. 2.9
km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 100 m, josta
linja-auto arkisin 2-3 kertaa
tunnissa. E 75 tie lahella.

HINTA
Myyntihinta Muut maksut Varainsiirtovero 4 %, puolet
Maksutapa kaupanvahvistajan palkkiosta,
lainhuudatuskulut.
KINTEISTO
Kunta/kaupunki Vantaa Rakennusoikeus 176,6 k-m2 + 40 m2
Tontin pinta-ala 1 184,00 m2 talousrakennus
Kayttovesi Kunnallinen vesiliittyma Rasitteet/oikeudet Kiinteistdn hyvéksi on perustettu
[&hettyvilla. tieoikeus.
Maasto Tasamaa Kyld/kaup.osa Kuninkaanmaki
Kasvusto Etelareunassa savi, hiekka Kiinteistétunnus 92-97-88-12
Kaavoitustilanne Asemakaava, tied. Vantaan Tontin omistus Oma
kaupunki p. 09 8392 2242
Lisatiedot S&ahko-, vesi- ja viemarilittymat tontin lahettyvilla.
ESITTELYTEKSTI

Tule, née, ihastu ja hanki tontti omakotitalolle Vantaan Kuninkaanméen viihtyiséalta ja
luonnonléaheiseltd kaava-alueelta.

Kaava-alueen ymparistd, rakennuskanta, palvelut, yhteydet ja harrastusmahdollisuudet tarjovat
todella laadukkaan ja hyvan asuinympariston.

Vantaan kaupunki on laatinut alueesta ennakkolaskentakartan, jonka mukaan kiinteistdsta on
muodostettavissa 1184 m2:n suuruinen tontti, jolloin rakennusoikeus on 176,6 m2 +
talousrakennus 40 m2. (900 m2:n tontin rakennus-oikeus on 135 m2 + talousrakennus 40 m2.)

Vantaan kaupungilta on mahdollista hakea kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen viela lisdysta.



L. Raupunkiympanoee ee



Toivonen Marika

Lahettai: I

Lahetetty: perjantai 3. lokakuuta 2025 12.53
Vastaanottaja: YHT Kirjaamo
Aihe: Oikaisuvaatimus VD/5205/03.01.02.00/2025

Litteet: I . - -

Et saa usein séhkdpostia osoitteesta_ Lue, miksi tdma on térkeda

Haen oikaisua paatokseen tai ainakin haluan tuoda ilmi asiat, jotka ymmarretty vaarin.

Korvausta haetaan virheellisen tiedon perusteella hankitun tontin kuluista.

Nykyinen kasittelyssa oleva kaava > Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu
saapuneeksi 11.11.2021 ja kaavoitus on tullut vireille 18.10.2022

Vuoden 2020 lopulla silloiset osapuolet oli kaikki hyvaksyneet suunnitelmat ja tarvittiin enaa
vahvistus leima. Kaavan piti olla valmis kevaalla 2021.

Tama on syy miksi paatimme etsia tonttia. Sopiva tontti loytyi Kuninkaanmaesta ja kysyimme lainaa
pankilta. Normaalisti pankki ei olisi myéntényt-lainaa asuntolainan paalle, mutta koska
hanke oli lahes maalissa, pankki teki poikkeuksen koska Vantaan kaupunki oli osallisena ja tuntui
varmalta tapaukselta.

Se, ettei kaupungin virkailijat vuonna 2020 tarkistaneet kyseisen tontin mittoja, on aika huomattava
virhe/ laiminlyonti, jonka takia suunnitelmat yht ~ akkia hylattiin.

Meilla on taten tontti, jolle emme voi rakentaa, ennen kun vanhat lainat on maksettu pois. Tonttia on
yritetty myyda tuloksetta.

Vuonna 2024:

lainanlyhennys:-

korko:
vero: n

yht n-/vuosi

Olemme tahan mennessa maksaneet tontista yli- joka vastaa yhden henkilon yli vuoden
tuloja. Onko kohtuullista? Mikali alunperin hankkeesta tiedotus ei olisi ollut nain harhaanjohtavaa,
niin olisimme summalla maksaneet 1/3 osan asuntolainaa pois.

Taten kysyn voisiko Vantaa ostaa tontin meilta? Tai mikali nykyinen kaavamuutos joskus valmistuu,
onko mahdollista vahentaa edellamainitut kulut kaupungille maksettavasta osuudesta?

Liitteena tiedot tontista.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 18.11.2025/ 7 §



LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 18.11.2025/ 7 §



LAUSUNTO

Korvausvaatimus asemakaava-asiassa / Asemakaava 002505, Mesikukantie

Korvausvaatimuksen sisidlto

»

Taloyhtiomme kaavamuutos prosessi oli hyvélld mallilla vuonna 2020 ja kaupungin antaman
aikataulun mukaan kaavan piti olla valmis 2021 kevédlla. Projektilla oli omat kasittelijét ja kaikKki.
Ndiden, kaupungilta saatujen tietojen perusteella etsimme mieheni kanssa tonttia, jolle
rakentaisimme uuden kotimme. Potentiaalinen tontti 16ytyi ja keskustelimme pankin kanssa
tilanteesta. Normaalisti pankki ei olisi suostunut antamaan asuntolainan paélle timén suuruista
lainaa, mutta koska Vantaan kaupunki oli mukana hankkeessa, myds pankki oletti virheellisesti, etta

projekti olisi varmalla pohjalla ja my6nsivit lainan meille.

Valitettavasti ei mennyt kauaa siitd, kun tontti oli ostettu lokakuussa 2020, kun taloyhtio sai
ilmoituksen kaupungilta, ettd kaavahanke on nykymuodossa hylitty ja palautettu piirustuspdydalle.
Syyna tdhén oli taloyhtion tontin koko, joka poikkesi oletetusta 5000m2, josta kaupunki oli
lohkaissut palan Mesikukantien jalkakdytdavaa varten, eikd kirjausta uudesta pinta-alasta oltu
merkitty minnekddn. Taméan vuoksi olemme joutuneet taloudellisesti tukalaan tilanteeseen,
menettaneet monet younet, kokemaan ahdistusta talouden tilanteesta, koska Vantaan kaupunki on
antanut katteettomia lupauksia ja asemallaan vaikuttanut myds pankin pddtdkseen lainan

myontamisesta.

Vield tdnd pdivand, suunnilleen 5 vuotta my6hemmin tilanne ei ole edennyt, vaikka kaupunki on
toistuvasti lupaillut, ettd kaava olisi valmis syksyyn mennessa ja taas ensi kevddnd. Ténd aikana on

lautakunnat, hallitukset ja jopa lait muuttuneet, puhumattakaan rakennuskustannuksista.

Olemme joutuneet tilanteen uhreiksi ja maksamaan ostamastamme tontista hirvittavaa 6.000 e
hintaa vuosittain korkojen ja rakentamattoman tontin korotetun veron vuoksi ja vain siitd syystd,

ettd kaupungin tyontekija ei kirjannut kdvelytien lohkaisua mihinkdén.

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 18.11.2025/ 7 §



Tdstd syystd vaadimme, ettd Vantaan kaupunki ottaa vastuun sanojensa rikkomisesta ja meille
aiheutuneista kustannuksista, joita ei olisi koskaan syntynyt, mikéli kaava olisi valmistunut ajallaan

2021 kevaalla.

Vaadimme kaupungilta tdysimddrdisen korvauksen lainan koroista ja rakentamattoman tontin
korotetusta verosta tai veroprosentin tiputtamista 0 % kunnes summa on maksettu, koska kaupungin
tyontekijd on aiheuttanut tilanteen virheellddn ja kaupunki itse edesauttanut tilannetta lykkaamalla

kaavan kasittelyd kerta toisensa jalkeen.

Pettynyt ja todennékdisesti tuleva entinen vantaalainen.

(Allekirjoitus)

»

Kaavaprosessista ja sithen kiytetysti ajasta

. Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 11.11.2021.
. Kaavoitus tuli vireille 18.10.2022 ja sai numeron 002505.
. Mielipiteet pyydettiin 16.11.2022 mennessd (maankdytto- ja rakennuslaki 62 §), ja

niitd saatiin 15+1 kappaletta.

. Hankkeesta jdrjestettiin 10.1.2023 asukastilaisuus.

. Kaavaehdotusluonnosta esiteltiin uudelleen asukastilaisuudessa 13.12.2023.
. Kaupunkiympérist6lautakunta 13.2.2024.

. Kaupunginhallitus 26.2.2024 asetti asemakaavaehdotuksen ndhtaville.

. Nahtdvilldoloaikana 13.3.2024 — 11.4.2024 saatiin kuusi muistutusta.

. Lausuntoja pyydettiin kahdelta ja saatiin kolmelta lausunnonantajalta.

. Kaupunkiympéristlautakunta jétti asian poydélle 13.8.2024.

. Kaupunkiympadristdlautakunta palautti asian valmisteltavaksi 3.9.2024.

Vantaan kaupungin lausunto

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 18.11.2025/ 7 §



Vantaan kaupunki kdyttdad alueellaan alueidenkdyttélain (132/1999) (silloinen maankaytté- ja
rakennuslaki) mukaista kaavoitusvaltaa. Kaupungilla on lainmukainen kaavoitusmonopoli. Kaavan

asianosaisilla ei ole subjektiivista oikeutta saada tietynlaista asemakaavaa hyvaksytyksi.

Kaavat valmistellaan Vantaan kaupungin kaavoituspuolen vetdméand, mutta lopullinen padtosvalta
on Vantaan kaupungin toimielimilld. Mesikukantien asemakaavan nro 002505 valmistelu on ollut
osa normaalia suunnitteluprosessia. Vireilletulosta ensimmadiseen lautakuntakasittelyyn kestdnyt 1,5

vuotta. Toimielimien poliittisesta prosessista johtuen asemakaava ei ole edennyt.

Jalkakaytdvastd aikanaan kdyty keskustelu oli osa normaalia suunnitteluprosessia, ja suunnitelmia
hiottiin paremman lopputuloksen saamiseksi. Konsulttien esittdmid suunnitelmia joudutaan usein

asemakaavaprosessissa tarkistamaan, jotta niiden perusteella voidaan edeta.

Vahingonkorvauslain 3 luvun 2 §:n mukaan julkisyhteisd on velvollinen korvaamaan julkista valtaa
kdytettdessd virheen tai laiminly6nnistd aiheutuneen vahingon. Vahingonkorvausvastuu syntyy
vain, mikéli toimen tai tehtdvén suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus huomioon ottaen kohtuudella
asetettavia vaatimuksia ei ole noudatettu. Lisédksi edellytyksend on, ettd aiheutunut vahinko on syy-
yhteydessd vahingonkorvausvastuuseen johtavaan tekoon, toimintaan tai laiminlyontiin, jota

korvaussddanndsten soveltamisessa edellytetddn.

Vantaan kaupunki ei ole vahingonkorvausvastuussa normaaliin asemakaavaprosessiin liittyvistd

seikoista. Korvausvaatimus hylédtdan aiheettomana.

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 18.11.2025/ 7 §
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Kaupunkiymparistén toimiala / Talous- ja 29.9.2025 VD/5205/03.01.02.00/2025
hallintopalvelut
Talous- ja hallintojohtaja Hohti Jonna

Lausunto ja paatos korvausvaatimukseen asemakaava-asiassa / Asemakaava 002505,
Mesikukantie

Vantaan kaupunki on 5.7.2025 vastaanottanut vahingonkorvausvaatimuksen koskien asemakaavan 002505, Mesikukantie, kasittelya.
Korvausvaatimuksen tekija vaatii Vantaan kaupunkia korvaamaan kaupungin viivastyksen johdosta korvausvaatimuksen tekijalle
aiheutunut vditetty vahinko.

Vahingonkorvauslain 3 luvun 2 §:n mukaan julkisyhteiso on velvollinen korvaamaan julkista valtaa kaytettdessa virheen tai laiminlyonnin
johdosta aiheutuneen vahingon. Vahingonkorvausvastuu syntyy vain, mikali toimen tai tehtavan suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus
huomioon ottaen kohtuudella asetettavia vaatimuksia ei ole noudatettu. Lisaksi edellytyksena on, ettd aiheutunut vahinko on syy-
vhteydessa vahingonkorvausvastuuseen johtavaan tekoon, toimintaan tai laiminlyontiin, jota korvaussaannosten soveltamisessa
edellytetaan.

Vantaan kaupunki ei ole korvausvelvollinen normaaliin kaavoitusprosessiin kuuluvista asioista. Tarkemmat perustelut [6ytyvat taman
paatoksen liitteena olevasta lausunnosta.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 14 luvun 13 §:n ja sitd koskevan delegointipaatoksen (kaupunkiympaéristolautakunta 12.8.2025 § 11)
perusteella kaupunkiympariston toimialan talous- ja hallintojohtaja paattaa kaupunkiymparistélautakunnan alaisen toiminnan osalta

vahingonkorvauksen myoéntamisesta silloin, kun kaupunki on korvausvelvollinen tai sitd voidaan pitda korvausvelvollisena.

Talous- ja hallintojohtajan toimivallassa on paattaa nyt kyseessa olevasta asiasta ja antaa korvausvaatimukseen lausunto.

P34t6s / Talous- ja hallintojohtaja

Paatan hylata korvausvaatimuksen ja antaa siihen tdman paatoksen liitteena olevan lausunnon.

Vantaa 29.9.2025

Hohti Jonna
Talous- ja hallintojohtaja

Liitteet Lausunto korvausvaatimuksesta / Asemakaava 002505, Mesikukantie

Allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Tdytdntoonpano Kaupunkiymparisto, Yhteiset palvelut

Paatos on yleisesti nahtavana
Aika 1.10.2025

Paikka Vantaan kaupungin internetsivulla paatokset.vantaa.fi

Tiedoksianto asianosaiselle

ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI / UNDERTECKNAT ELEKTRONISKT 29.9.2025 9:24
Hohti Jonna, Talous- ja hallintojohtaja
LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 18.11.2025/ 7 §
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Kaupunkiympdriston toimiala / Talous- ja 29.9.2025 VD/5205/03.01.02.00/2025
hallintopalvelut

Talous- ja hallintojohtaja Hohti Jonna

#| Annettu tiedoksi sahkdisesti
Pvm: 29.9.2025

Vastaanottajat: Asianosainen

Jos olet tyytymaton tahan paatokseen, voit vaatia siihen oikaisua kaupunkiymparistélautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI / UNDERTECKNAT ELEKTRONISKT 29.9.2025 9:24
Hohti Jonna, Talous- ja hallintojohtaja
LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 18.11.2025/ 7 §
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Kaupunkiympdriston toimiala / Talous- ja 29.9.2025 VD/5205/03.01.02.00/2025
hallintopalvelut

Talous- ja hallintojohtaja Hohti Jonna

MUUTOKSENHAKUOHIJEET
Oikaisuvaatimuksen voit tehda:
lainmukaisuusperusteella, eli jos

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
- paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
- paatoés on muuten lainvastainen
ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan jasenyydesta riippumatta,
jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistadn maaraajan viimeisena pdivand. Myohdssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana Vantaan kaupungin
internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

- seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
- kolmen paivan kuluttua séahkoisen viestin ldhettamisesta tai
- saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai sahkoisen asiointipalvelun kautta, postittamalla tai henkilokohtaisesti Tikkurilan
Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle tai pyhadpaivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen
vield seuraavana arkipdivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena. Iimoita siind paatos, johon haet oikaisua, sekd mahdollinen diaarinumero. Kerro mita muutoksia haluat
paatokseen ja milla perusteella. Jos sinulla on vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd myds ne mukaan oikaisuvaatimukseen. Lopuksi
ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettdjan tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla myods edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupungin yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa

(Tarkista aukioloajat soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi-vantaa.digiloikka.fi/prod/eservices/available/start/Oikaisuvaatimus-paatokselle

ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI / UNDERTECKNAT ELEKTRONISKT 29.9.2025 9:24
Hohti Jonna, Talous- ja hallintojohtaja
LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 18.11.2025/ 7 §
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8§ Oikaisuvaatimus poikkeamislupapditékseen 28.5.2025 § 437, LP-092-2024-06497 /
Peltovuorentie 27 / SP

VD/4815/10.03.00.01/2025
SP/MJA/VIK

Esitetdan hylattavaksi asemakaavapaillikon poikkeamispaatoksesta tehdyt kaksi oikaisuvaatimusta.
Poikkeamislupaa on haettu matkaviestintukiaseman maston ja laitesuojan rakentamiseksi osoitteessa
Peltovuorentie 27 kaupunginosassa 40, Ylasto. Maston korkeus on 42 metria ja laitesuojan koko
enintddn 12 k-m?2. Samassa puistossa noin 45 metrin etdisyydelld oleva nykyinen matalampi masto ja
laitetila puretaan uuden maston valmistuttua.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan poikkeamispaatoksen kumoamista.

Poikkeaminen kohdistuu voimassa olevan asemakaavan 400600 Yl&sto 4 A (Kv 31.3.1999) mukaiseen
Iahivirkistysalueeseen (VL), jolla ei ole rakennusalaa tai -oikeutta.

Kaupunki on kuullut naapurit. Naapurien kuulemisessa jatettiin kaksi muistutusta. Kumpikin
muistutuksen jattanyt on jattanyt myos oikaisuvaatimuksen.

Muistutuksissa on useampi asiakohta, joissa todetaan muun muassa, etta rakennelma on sopimaton sille
ehdotettuun ymparistéon ja maisemaan, tukiasema on yleiskaavan vastainen, poikkeamisella on
vaikutusta myds tuleviin hankkeisiin ja asukkaiden luottamuksensuojaan, tukiasema heikentaisi
mahdollisuuksia puiston kayttoon esimerkiksi lasten leikkialueena, ja etta tukiasema lisdaa asukkaiden
sateilyaltistusta. Lisaksi muistutuksissa todetaan, etta puistoalue on vaikuttanut asuinkiinteiston
valintaan ja tukiasemalla on vaikutusta asuntojen maineeseen ja laatutasoon ja alueen asuntojen
yleiseen kiinnostavuuteen asuntomarkkinoilla.

Asemakaavapaallikko teki 28.5.2025 myonteisen poikkeamispaatoksen. Poikkeamisella
mahdollistetaan matkaviestintukiaseman rakentaminen lahivirkistysalueelle.

Poikkeamispaatoksessa on annettu ehdoilla, ettd viheryksikon lausunto tulee ottaa huomioon
rakentamisessa ja etta puita ei saa kaataa maston rakentamisen takia. Viheryksikdn lausunnossa
annettiin seuraavia ohjeita ja maarayksia rakentamisesta:

Viheraluetta ei saa kdyttaa tyémaa- ja varastoalueena ja tyémaa tulee aidata. Rakennustoista ei saa
aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttdjille. Viheralueelle levinneet rakennusjatteet poistetaan.
Rakentamisen jaljet maastossa viimeistellaan alkuperaiseen tilaan, koko tdiden vaurioittamalta alalta.
Viheralueelle mahdollisesti aiheutuvista vaurioista vastaa niiden aiheuttaja. Viheralueen kasvillisuutta
(koskee myds juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai rakenteita ei saa vaurioittaa.

Paatosta on perusteltu silld, ettd masto ei rajoita alueen toimintaa eika puustoa poisteta tukiaseman
rakentamisen vuoksi.

Poikkeamisen erityisena syyna on teknisen huollon verkoston tarpeiden turvaaminen.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun
ympadriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Kaksi naapuria ovat jattaneet samansisaltdiset oikaisuvaatimukset 15. ja 16.6.2025.

Oikaisuvaatimuksissa esitetddn vaatimuksina, ettd poikkeamispaatos kumotaan kokonaisuudessaan ja
asian kasittely tulee paattaa kokonaisuudessaan ja olla mahdollistamatta rakentaa
matkaviestintukiasemaa poikkeamishakemuksessa yksildityyn paikkaan.

Oikaisuvaatimusten perusteluina esitetadn seuraavia seikkoja:
- paatos on tehty vaara lakia soveltaen,
- paatos on virheellisesti perusteltu,
- paatos on sellaisenaan maankaytto- ja rakennuslain poikkeamista koskevien lainkohtien
vastainen,
- kunnan oman viranomaisen ja paatoksen ehdot eivat toteudu poikkeamishakemuksen
mukaisessa rakentamisessa.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Alueidenkayttolain (AKL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystda myontaa poikkeuksen laissa
saddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista saanndksistd, maarayksista, kielloista ja
muista rajoituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatoksessa on sovellettu maankaytto- ja rakennuslakia, koska hakemus on jatetty vuonna 2024, jolloin
kyseinen laki oli voimassa. Hakemuksen vireilletulon ajankohtaa ei ole paatoksessa mainittu, mutta
naapurien kuulemiskirjeet on lahetetty 17.12.2024. Kuulemiskirjeiden liitteind on ollut muun muassa
poikkeamishakemus, jossa hakemuksen jatt6ajaksi on mainittu 2.12.2024. N&in ollen hakemusta ei olla
voitu kasitelld 1.1.2025 voimaan tulleen alueidenkayttdlain mukaisesti.

Tukiaseman rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, koska rakennuspaikka ei ole rakentamiseen soveltumaton tai huonosti soveltuva
alue, vaan lahivirkistysalueen kadun vastainen reuna, jolla ei ole toiminnallisuutta tai kulkureitteja.
Uuden tukiaseman sijoituksen myo6ta oleva tukiasema poistetaan maastosta, jolloin my&s nykyinen
huoltoajotarve poistuu ja lahivirkistysalueen keskeisemmalta sijainnilta vapautuu tilaa.
Lahivirkistysalueen toiminnallisuus paranee tukiaseman uuden syrjdisemman sijainnin vuoksi.

Tukiaseman rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, koska
Iahivirkistysalueella ei ole luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja luontotyyppeja, YM:n tai ELY-keskuksen
paatokselld perustettua maisema-aluetta tai erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikkoja, tiukan
suojelun lajin lisadntymis- tai levahdyspaikkaa eika Natura 2000-verkoston kohteita.

Tukiasema ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa rakentamista, koska se ei esimerkiksi lisda liikennetta.
Tukiasemamastot ovat teknisid rakenteita ja osa yhteiskunnan toimintaa turvaavaa infrastruktuuria.
Maston vaikutukset ymparist6on ovat maisemallisia.
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Tukiasema ja sen rakentaminen eivat aiheuta puuston kaatamista. Viheralueyksikdn lausunto on
rakentamista puoltava eika siind annetut ohjeet ja maaraykset siten ole tarkoitettu estamaan
rakentamista.

Hakija on esittdanyt erityisena syyna poikkeamiselle matkaviestintukiasemien tarpeellisuuden
viestintaverkkojen osana. Viestintdverkot ovat osa yhteiskunnan toimintaa turvaavaa infrastruktuuria.
Tukiasemasta ei ole haittaa ymparistolle eika rajoita alueen toimintaa. Lahialueen muita mastoja ei
voida hyodyntaa halutun kuuluvuusalueen aikaansaamiseksi.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

AKL 142 §&:n mukaisesti paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.11.2025 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hyldta oikaisuvaatimukset asemakaavapaallikdn
poikkeamispaatoksesta 28.5.2025 § 437,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta kokouksessa.

Liitteet:

- poikkeamispaatos 28.5.2025 § 437 seka asemapiirros

- oikaisuvaatimukset

- hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin

- ote ajantasa-asemakaavasta kaavamaarayksineen

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamislupapadatokseen ja sijoittamislupaa
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

asemakaavapaallikké Marjaana Ylajaaski, puh. 040-591 3878
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, puh. 050-302 9416
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2024-06497

92-40-9903-10
Peltovuorentie 27

Telia Towers Finland Oy

Toimenpide

Poikkeamiset

Matkaviestintukiaseman rakentaminen.

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa (nro 400600) ja siten
vastoin maankdytto- ja rakennuslain 58 §n 1 momenttia.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Tukiasema sijoittuu asemakaavan Idhivirkistyslalueelle (VL). VL-alueella ei ole
rakennusalaa tai -oikeutta.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Maisema-arkkitehti/ yleiskaavoitus/ asemakaavoituksen osalta Lénsi-Vantaa, Kivistd ja
Aviapolis ja arvopuut, 19.12.2024, Lausunto

Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 2.1.2025, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistét ja tilat Kipa, 7.1.2025, Ei
huomautettavaa

Naapurit on kuultu viran puolesta. Kaksi naapuria on muistuttanut hakemuksesta.

Muistutuksissa todetaan muuan muassa, ettd
¢ masto on sopimaton sille ehdotettuun ympdristéon ja maisemaan,
e tukiasema vaikuttaa puistossa liikkumiseen,
¢ puistoalue on vaikuttanut asuntovalintaan ja mastohanke vaikuttaa alueen
maineeseen ja kiinnostavuuteen.

Tukiaseman vaikutus puiston kéaytettévyyteen on véhdinen, masto sijoittuu ldhelle kadun
reunaa. Hakijan mukaan riittévaa palvelutasoa ei voida saavuttaa muilla vaihtoehtoisilla
sijoituspaikoilla eikd olemassa olevia tukiasemapaikkoja kayttéen.

Hakija on antanut vastineen muistutuksiin.

Muistutukset sekd hakijan vastineet ovat paatdksen liitteend.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro 400600 (Yldasto 4 A), joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 31.3.1999. Asemakaavassa alue on ldhivirkistysaluetta VL.

Nykytilanne
Alue on puustoinen, kahdeksan metrin etdisyydellé on puistomuuntamo. Oleva tukiasema
on noin 50 metrin p&dssd lounaan suunnalla. Se poistetaan uuden valmistuttua.

Lausunnot

Viheralueet antoi lausunnossaa ohjeita ja madrdyksia rakentamisesta:

Viheraluetta ei saa kdyttdd tydmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata.
Rakennustoistd ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttdjille. Viheralueelle
levinneet rakennusjdtteet poistetaan. Rakentamisen jdljet maastossa viimeistelldén
alkuperdiseen tilaan, koko téiden vaurioittamalta alalta. Viheralueelle mahdollisesti
aiheutuvista vaurioista vastaa niiden aiheuttaja.

Viheralueen kasvillisuutta (koskee myds juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai rakenteita
ei saa vaurioittaa.

Hankkeen tietoja ja hakijan perustelu

Uusi tukiasema koostuu mastosta (putkiristikkopylvadstd, korkeus 42 m, jossa ei ole
haruksia) ja pienestd laitesuojasta (n.9-12 m2). Masto koostuu alaosan pydredstd

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 18.11.2025/ 8 §
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Valmistelija
Paattaja

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Padatéspdivamadra
Paatdksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Muutosta haettava
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

putkiosasta ja yldosan ristikko-osasta. Mastoon ei tule lentoestevaloja — ja eika
maalauksia. Maston vdri on ympdristéon sopiva. Alaosa on tumma harmaa ja yldosan
ristikko vaalea harmaa (sinkitty). Masto tuodaan osaelementteind paikalle ja koonnin
jalkeen nostetaan yhtend elementtind paikoilleen. Laitesuoja tuodaan yhtend elementtié
paikoilleen. Tukiasemalle rakennetaan lyhyt huoltotien pistd Peltovuorentieltd.
Huoltokulkua vuosittain 1-3 kertaa. Matkaviestintukiasemasta ei ole haittaa ympdaristélle
ja eikd rajoita alueen toimintaa. Puustoa ei poistu tukiaseman rakentamisen vuoksi.

Kaavoitusinsindori Mikko Jarvi
Asemakaavapddllikkd Marjaana Ylgjadski
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristo

Ehdollinen

Asemakaavapdadllikkd padtti hyvaksyd poikkeamishakemuksen seuraavilla ehdoilla:
e viheralueyksikdn lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa,
¢ puita ei saa kaataa maston rakentamisen takia.

Masto ei rajoita alueen toimintaa eikd puustoa poisteta tukiaseman rakentamisen vuoksi.
Poikkeamisen erityisend syynd on teknisen huollon verkoston tarpeiden turvaaminen.
Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, ei
vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eiké
johda vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavid
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 58 §, 171§, 173§, 174 §ja 187 §

Tamad pddtds annetaan julkipanon jdlkeisend arkitydpdivand, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

28.5.2025

30.56.2025

2.6.2025

viimeistadn 16.6.2025

Tamad pddtds on voimassa 2.6.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tadman padtéksen voimassaoloaikana.

Poikkeamispdd&toksen voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopdivdsta.
Rakentamislupahakemukseen on liitettdva tdma padtos.

Paatés 900 euroa

Naapurien kuuleminen perusmaksu 75 euroa

Naapurien kuuleminen 75 euroa / naapuri, 13 naapuria kuultu.
Yhteensd 1950 euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl

Naapurin huomautus 2 kpl

Uudenmaan ELY-keskus

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 18.11.2025/ 8 §
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOH]EET

Padatokseen tyytymdaton voi tehdd kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Padtdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

¢ sellaisen kiinteistén omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padatds voi olennaisesti vaikuttaa

* se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padatds valittdomdsti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankéytdn suunnitteluun padtds vaikuttaa

¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympdaristén
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padatokseen tyytymdattdmalld on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdaristélautakunnan kdasiteltévaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) pdivan kuluessa siitd kun padatds on
julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopdivad ei lueta madraaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdaisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

e pdadatds johon haetaan muutosta

e pdadatoéspykdla jo padtdspaiva

¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kdyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjoamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi l[Ghettdd postitse tai Idhetin valitykselld. Postiin
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§437 28.5.2025 Sivu 4

oikaisuvaatimus on jatettdva niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivand ennen kirjaamon aukioloajan padttymistd.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomr8dets nummer Datum
400600 17.06.1908  YM 3103.1999

Vantaan kaupunki

YLASTO & A

Asemakaava

40. kaupunginosa, Ylasto
Korttelit 40400 - 40422,

L0424 - 40425, 40430 - LOLLS
ja osat kortteleista 40041 ja
L0426 seka katu-, virkistys-,
likenne-, erityis- ja suojelualueet.
Asemakaavan muutes

L0. kaupunginosa, Ylasto
Kortteli 40001 seka katu-

ja virkistysalueita.
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Ko. maanalaiset johdot (sahko- ja telekaapelit)
menevat olevalle tukiasemalle, jota hallinnoi
Telia Towers Finland Oy.

huoltotie,
pinta sora

pituus n.6.5 m
leveys n.3.5m

tukiaseman ymparille sorastus

pohjoinen

L O e = A A

vuokra-ala6 mx 13 m
A=n.80 m?
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asemapiirros 1:200

Asemapiirrokseen on merkitty maanalaiset
johtotiedot. Johtotiedot saatu Vantaan kaupungilta
(karttamyynti). Johtotiedot on vain suunnittelua
varten/rakenteiden sijoittamiseksi. Naill johtotiedoilla
ei saa suorittaa mitaan kaivuuta. Rakennusvaiheessa
on haettava ajantasaiset johtotiedot.

ﬁ = oleva havupuu (manty) / sailyy

putkiristikkopylvas (masto), h = 42 m

maston keskipisteen koordinaatit
X y
ETRS-GK25 6685 820.3 25495 930.4
ETRS-TM35FIN 6 684 945.8 385 350.0
z = +30.8 (maanpinnan korkeus meresta, N2000)

vuokra-alueen pinta ala n. 80 m?

maston perustus on todennakéisesti kallioperustus,

koska syvemmalla puistossa on avokallio nakyvilla

suunniteltua maston sijaintia voidaan siirtaa

rakentamisen aikana n. 1.5 m eri suuntiin (ei koillisen

suuntaan / ei laitesuojan suuntaan), jos

kallioperustuksen vuoksi on tarpeellista (kallion

muodon/pinnan/rakenteen vuoksi)

e j0s pylvas siirtyy, niin laitesuoja siirtyy samassa
suhteessa vain lounaan suuntaan

eee |aitesuoja ei siirry luoteen-kaakon suunnissa,
koska etaisyys puistomuuntamoon oltava 2 8 m
ja olevaa puustoa pyritaan sailyttamaan

K.osalKyla Kortt./Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen merkintoja varten

92-40 9903 / Tolkinmetsa 10

Rakennustoimenpide Piirtjlsttislaji No | Korkeus- ja koord. jarjestelma

ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 1| N2000 / ETRS-GK25

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaavat

Matkaviestintukiasema ASEMAPIIRROS 1:200/1:1000
297 x 840

Peltovuorentie 27 / VL-alue, puisto Tolkinmetsa
01690 VANTAA
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), h=42m

Laitesuoja, A = 8.5-11.5 m2
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Muutos

P&asuunnittelija

Rejlers Finland Oy, Rl Tommi Nurmi

Kohteen suunnittelutunnus

Telia Towers Finland Oy / Tolkinkyla

Suunnittelija

Rejlers Finland Oy, tekn. Ari Ervasti AdREJLERS

www.rejlers.fi
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OIKAISUVAATIMUS

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnalle,
paatoksesta § 437, 28.5.2025

Paatos, johon haetaan mMuUULOSta.........c...eeeiiiiiiiiiicceercreeceeeeeeeeeneee e e e e e e eeaneeseeeeeeeeennnnnes
PAatospykala ja PAGtOSPAIVA........ceeiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeneeneeesessnsssnsssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssns
Milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi......

Postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
L0 1 111 1 T-

Perusteet, joilla muutoksia vaaditaan..............cceeuueeiiiiiiiiiecireeeeeeeeeceee e e e e eaaeees
LOPUKS . c.ceeeeiieeeeiieiieecee et ettt eeeee e e e e eeeaaa e e e e eeeeesaannaeseaeesaassssssssssseesesssssssnnnsessesssnssnnnnneeesssnnnen
Allekirjoitus
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Asia

1.  Oikaisuvaatimus Vantaan kaupungin  asemakaavapaallikon  tekemaan
poikkeamispaatokseen.

Paatos, johon haetaan muutosta

2. Vantaan kaupungin asemakaavapaallikon poikkeamispaatos (28.5.2025).

Paatospykala ja paatospaiva

3. §437,28.5.2025 (poikkeamispaatokseen viitataan jatkossa “Paatos”).

Milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

4. Paatos vaaditaan kumottavaksi kokonaisuudessaan.

5. Asian késittely tulee paattaa kokonaisuudessaan ja olla mahdollistamatta
rakentaa matkaviestintukiasemaa poikkeamishakemuksessa yksiloityyn
paikkaan.

Postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa

6. As Oy Vantaan Tolkinpuisto (viereisen tontin omistajana),
Edustajana:
Postiosoite:
Puhelin:
Sahkoposti:
Kotikunta:

Perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

7. Paatds on tehty vaaraa lakia soveltaen

7.1. Asiassa tehdysta Paatoksesta ei kdy ilmi, onko se tehty oikeaa lakia
soveltaen. Maankaytto- ja rakennuslaki on vuoden 2025 alusta lukien
muuttunut nimikkeeltaan alueidenkayttolaiksi (132/1999).
Nimikemuutoksen ohella laista on vuoden 2025 alusta lukien kumottu
poikkeamista koskevat saannokset eli maankaytto- ja rakennuslain 23
luvun siind ennen vuoden 2025 alkua olleet lainkohdat.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Edellisessa kappaleessa kuvatun lainmuutoksen saatanyt laki
maankaytté- ja rakentamislain muuttamisesta (752/2023) toteaa
voimaantulon osalta seuraavaa:

“Taman lain voimaan tullessa vireillda oleva asia kasitelldan
loppuun soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita
saannoksia, jollei jaljempana toisin saadeta.”

Paatoksen tekstissa ei missdan kohtaa ole mainittu Paatoksen taustalla
olevan  poikkeusasian vireilletuloajankohtaa, jonka  perusteella
sovellettavat saannokset edellisessa kohdissa kuvatulla tavalla
maaraytyvat. Muiden asianosaisten kuin paatoksen hakijan on
kdaytannossa mahdotonta saada tietoonsa tdhan asiaan sovellettavat
oikeusohjeet.

Olettaen, etta asia on tullut vireille vuoden 2025 alkamisen jalkeen, on
asian ratkaisemiseen ja siten Paatoksen tekemiseen sovellettu ilmeisen
vaaraa lakia, silla paatoksessa sovellettavat alueidenkayttdlain 23 luvun
saannokset eivat ole paatoksentekohetkella voimassa.

Paatos on siten tassa kohdassa mainituilla perusteilla kumottava.

Mikali lautakunta arvioisi, etta Paatos on tehty oikeaa lakia soveltaen - vaikkei
sita pystyta edella kuvatulla tavalla Paatoksen sanamuodosta ole mahdollista
paatella - lausutaan viela seuraavaa.

Paatos on virheellisesti perusteltu

9.1.

9.2.

9.3.

Kuten edelld kohdassa kohdassa 7 on todettu, on Paatoksessa viitattu
sovellettaviin saannoksiin, mutta niiden soveltamista vuonna 2025
tehtavaan paatokseen ei ole paatoksessa perusteltu asianmukaisesti.

Hallintolain (434/2003) 45 §:n mukaan hallintopdatds on asianmukaisesti
perusteltava. Lainkohdan mukaan paatoksessa on perusteltava, mitka
seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun sekd mainittavat
sovelletut saannodkset. Taman oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa
paatoksessa on sindllaan asianmukaisesti lueteltu sovellettavat
saannokset, mutta paatoksesta puuttuu kokonaan tieto siitda, minka lain
mukaan asia on paatdsajankohdan mukaan ratkaistava. Edellisessa
kohdassa on selostettu, etta P&atoksen sovellettavat sdannokset
maaraytyvat asian vireilletuloajankohdan mukaan.

Paatoksessa tata vireilletuloajankohtaa ei ole selostettu, minka vuoksi
Paatoksen sovellettavia oikeita sdannoksida ei ole varmuudella
mahdollista maarittaa.
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9.4. Oikeuskirjallisuudessa on myos todettu, etta paatoksen, jolla jonkin etuun,
oikeuteen tai velvollisuuteen liittyvd asia ratkaistaan, asianmukainen
perusteleminen on hallintolain 45 §:n mukainen edellytys viranomaisen
tekemalle paatokselle.” Oikeuskirjallisuudessa mainitun mukaisesti
viranomaisen paatoksessa oleva jokainen erillinen ratkaisu on myos
perusteltava.? Paatoksessé téllainen seikka olisi ehdottomasti ollut sen
perusteleminen, miksi siind on sovellettu voimassaolevasta laista
kumottuja saannoksia.

9.5. Koska Paatoksen oikeita sovellettavia sdannoksia ei Paatoksen sisallon
perusteella ole mahdollista saada selville, on paatos hallintolain 45 §:n
vastainen ja puutteellisesti perusteltu. Paatos on siten tallakin perusteella
kumottava.

10.  P&atos on sellaisenaan maankaytto- ja rakennuslain poikkeamista koskevien
lainkohtien vastainen

10.1. Kuten Paatoksessd ja useassa muussakin asian paatoksentekoa
edeltdneesséa kirjelmssa on kayty lapi maankaytto- ja rakennuslain (nyk.
alueidenkayttolain), 132/1999, jatkossa myds lyhenteelld “MRL", 23.
luvussa kuvattuja poikkeamisen edellytyksia.

10.2. MRL 171 &n 1 momentin mukaan “Kunta voi erityisestd syystéd
hakemuksesta myéntda poikkeamisen tdssa laissa sadadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
sddnnoksestd, maardyksests, kiellosta tai muusta rajoituksesta.” Viitatusta
lainkohdasta ilmenee, ettd kunnan poikkeamistoimivalta sinadlladan on
laaja.

10.3.  Rajoituksen edellisessd kohdassa viitatulle MRL:n poikkeamisen
yleistoimivallalle asettaa pykédlan toinen momentti, joka kuuluu
seuraavasti:

“Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kadyton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.”

' M&enpaa: Hallinto-oikeus, AlmaTalent 2003, s. 371.
2 Maenpaa: Hallinto-oikeus, AlimaTalent 2003, s. 371.
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10.4.  MRL:n 171 §n 2 momentin listaus tunnettiin aiemman MRL:n 172 §:n
tarkoittamana poikkeamisen edellytyksind, ennen kuin MRL:n
poikkeamissaannoksia vuonna 2016 muutettiin. Sanamuotonsa mukaan,
poikkeamista ei saada tehdd, jos jokin MRL:n 171 §:n 2 momentin
tilanteista on poikkeamisasiassa kasilla. Nyt tehdyssa Paatoksessa
useampi MRL:n 171 §n 2 momentin luettelon kielto poikkeamisen
myodntamiseen on kuitenkin kasilla. Tehty Pa&atds on ristiriidassa ainakin
edella kuvatun momentin 1-, 2- ja 4 -kohdan kanssa.

10.5. Kuten MRL 171 §:n 2 momentissa, 1-kohdassa todetaan, ei poikkeamista
saada myontasa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle  tai  alueiden  kdayton  muulle  jarjestamiselle.
Voimassaolevassa asemakaavassa alue on osoitettu virkistyskayttoon,
jolla ei ole rakennusoikeutta. Kaavoituksen maarayksena siten on, ettei
alueelle rakenneta. Nyt tehtavassa Paatoksessda on nimenomaisesti
paatetty, ettd kaavan maarayksia vastoin alueelle saisikin rakentaa
kaikesa muusta alueen rakennuskannasta poikkeavan rakennelman.
Suunniteltu rakennus siten aiheuttaisi erittdin selvasti haittaa kaavalle,
joka maaraa olemaan rakentamatta alueelle. Virkistysalueelle ei kuulu
normaalista luonnosta poikkeavien rakennelmien asettaminen, eika siten
hakemuksen  mukainen  rakennus/rakennelma  toteuta  alueen
virkistystarkoitusta millaan tavalla.

10.6.  Oikeuskirjallisuuden osalta 1 -kohdan sisédltoa tarkennetaan viela siten,
ettd “Muutoinkin poikkeaminen asemakaavasta voi paasaantoisesti
koskea vain kortteleiden tai rakennusalojen rajoja tai vahaista
poikkeamista kaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. Laajemmin
ymparistoon vaikuttavat maankayton muutokset edellyttavat yleensa
kaavanmuutosta”.’

10.7. MRL 171 §&n 2 momentissa, 2-kohdassa puolestaan todetaan, etta
poikkeamista ei tule myontdd, jos se vaikeuttaisi luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Paatoksen mukainen poikkeaminen tulisi
kaytannossa edellyttamaan paikan puuston poistamista, kuten myods
laajahkoja maanrakennuksellisia uudistuksia kiinteiston nykyiseen tilaan
verrattuna.  Poikkeamishakemuksen  mukaan  kohteeseen tulisi
rakennettavaksi ainakin uusi tie ja tukiaseman edellyttdman
suorjarakennuksen, jotka suoraan edellyttdvat maatoita ja haittaisivat
kohteen luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Tahan liittyen
kunnan oma viranomainen on vield osoittanut rajoituksia omassa
lausunnossaan alueen puustoon liittyen, jotka eivat tule toteutumaan, jos
suunnitelma aiotaan sellaisenaan toteuttaa.

3 Hallberg, ym.: Maanké&ytté ja rakennuslaki, AlmaTalent 2020, s. 1095
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10.8. MRL 171 §n 2 momentin listauksen osalta ehkda merkittavin ristiriita
kasilla olevassa asiassa ilmenee 4-kohdan kanssa. Mainittu momentin
kohta kuuluu seuraavasti, “Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ympdristé-  tai muita vaikutuksia.”
Olkeuskirjallisuudessa on lisdksi erikseen korostettu, ettd 4-kohdan
mukaisen tilanteen ollessa kasilla, ei poikkeusta voida tehda, silla
kyseessa on ehdoton este poikkeuksen myontamiselle.

10.9. On tadysin selvaa, ettei virkistysalueeksi osoitetulle alueelle, jossa
ymparoivassakaan rakennuskannassa ei ole sallittu kahta kerrosalaa
korkeampia rakennuksia, tulisi myontdda mahdollisuutta rakentaa
poikkeavan korkeaa yksittdista rakennelmaa. Paatos on taltd osin
suoraan MRL:n 171 §:n 2 momentin 4-kohdan vastainen.

10.10. MRL 171 §&n 2 momentin 4 -kohtaan viitaten on esimerkiksi
oikeuskirjallisuudessa nimenomaisesti todettu, ettda poikkeamisen ei tule
johtaa taysin  ymparistdstaan poikkeavaan rakentamiseen.®
Matkaviestintukiasemasta tulisi alueen hallitseva elementti, joka olisi
havaittavissa useiden kilometrien paahan. Edelleen, kyse on juurikin
sellaisesta poikkeamisesta, joka ei tulisi MRL:n saannosten mukaan olla
mahdollinen.

11.  Kunnan oman viranomaisen ja paatoksen ehdot eivat toteudu
poikkeamishakemuksen mukaisessa rakentamisessa

11.1.  Paatoksen taustalla on kunnan oman ymparistoviranomaisen antama
lausunto, joka on huomioitu myohemmin Paatoksen ehdoissa. Paatos on
tehty ehdollisena, mitkd ehdot tulevat myohemmin mahdollisen
rakennusluvan rajoitteiksi.

11.2. Paatoksen ehdoissa on lausuttu, ettd viheralueyksikdn lausunto tulee
ottaa huomioon rakentamisessa, ja ettd puita ei saa kaataa maston
rakentamisen takia.

11.3.  Viheralueyksikon lausunnossa on tarkemmin lausuttu, ettd “Viheralueen
kasvillisuutta (koskee myoOs juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai
rakenteita ei saa vaurioittaa”.

11.4. Poikkeamisen hakijan omissa esityksissa on laajahkosti kuvattu
poikkeamisen kohteena olevaa rakennushanketta. Toimitetussa
aineistossa useassa kohtaa on ilmaistu, ettda hankkeessa tultaisiin

4 Hallberg, ym.: Maanké&ytté ja rakennuslaki, AlmaTalent 2020, s. 1098
5 Hallberg, ym.: Maankéaytts ja rakennuslaki, AlmaTalent 2020, s. 1098
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11.5.

Lopuksi

rakentamaan itse mastorakennelma, laitesuojatila sekd mydskin lyhyt tie
tukiasemalle. Paikka talle olisi hakemuksen mukaan kiinteiston
Peltovuorentien laidassa oleva metsdkaistale eli rakennelma,
laitesuojatila ja tie tulisivat keskelle puustoa.

Ottaen huomioon hankkeen kuvauksen, on selvaa, etta laitesuojatilaa ja
esimerkiksi tieta mastolle ei voida tehda siten, ettei samalla maaperaan ja
puiden juuristoon tehtdisi muokkaustoimia ja siten kaytannossa
vaurioitettaisi niita. Hanketta ei siten voida talla paatoksella edes
toteuttaa, mika olisi tullut ottaa Paatoksen tarkoituksenmukaisuuden
harkinnassa aiemmin huomioon silta osin, etta poikkeamiselle ei ole
sellaisia erityisia perusteita, ettd tukiasema tulisi juuri haettuun sijaintiin
mahdollistaa.

12.  Kuten tassa oikaisuvaatimuksessa on seikkaperaisesti todettu, on tehty Paatos
monelta osin virheellinen ja se tulee kumota.

13.  Paatos on tehty soveltaen virheellisesti lakia, valittu rakennuspaikka on taysin
vaara ja edellytyksia poikkeamisen myodntamiselle ei ole.

Allekirjoitus

Vantaalla 16.6.2025
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OIKAISUVAATIMUS

Vantaan kaupunkiymparistolautakunnalle,
paatoksesta § 437, 28.5.2025

SISALLYS

Asia

Paatos, johon haetaan muutosta

Paatospykala ja paatospaiva

Miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

Postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
Lopuksi

N NNDN

NN



Asia

1. Oikaisuvaatimus Vantaan kaupungin asemakaavapaallikon tekemaan
poikkeamispaatokseen.

Paatos, johon haetaan muutosta

2. Vantaan kaupungin asemakaavapaallikon poikkeamispaatos (28.5.2025).

Paatospykala ja paatospaiva

3. §437,28.5.2025 (poikkeamispédattkseen viitataan jatkossa “Paatos”).

Milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

4. Paatos vaaditaan kumottavaksi kokonaisuudessaan.

5. Asian kasittely tulee paattaa kokonaisuudessaan ja olla mahdollistamatta
rakentaa matkaviestintukiasemaa poikkeamishakemuksessa yksiloityyn
paikkaan.

Postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa

0. I

Postiosoite:
Puhelin:
Sahkoposti:

Kotikunta: Vantaa

Perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

7. Paatos on tehty vaaraa lakia soveltaen

7.1.  Asiassa tehdysta Paatoksesta ei kay ilmi, onko se tehty oikeaa lakia
soveltaen. Maankaytto- ja rakennuslaki on vuoden 2025 alusta
lukien muuttunut nimikkeeltaan alueidenkayttolaiksi (132/1999).
Nimikemuutoksen ohella laista on vuoden 2025 alusta lukien
kumottu poikkeamista koskevat saannokset eli maankaytto- ja



.

7.3.

7.4,

1.3,

rakennuslain 23 luvun siina ennen vuoden 2025 alkua olleet
lainkohdat.

Edellisessda kappaleessa kuvatun lainmuutoksen saatanyt laki
maankdytto- ja rakentamislain muuttamisesta (752/2023) toteaa
voimaantulon osalta seuraavaa:

“Taman lain voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitelldan
loppuun soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita
sdaannoksig, jollei jaljiempana toisin saadeta.”

Paatoksen tekstissa ei missaan kohtaa ole mainittu Paatoksen
taustalla olevan poikkeusasian Vvireilletuloajankohtaa, jonka
perusteella sovellettavat saannokset edellisessa kohdissa kuvatulla
tavalla maaraytyvat. Muiden asianosaisten kuin paatoksen hakijan
on kaytannossa mahdotonta saada tietoonsa tahan asiaan
sovellettavat oikeusohjeet.

Olettaen, etta asia on tullut vireille vuoden 2025 alkamisen jalkeen,
on asian ratkaisemiseen ja siten Paatoksen tekemiseen sovellettu
ilmeisen vaaraa lakia, silla paatoksessa sovellettavat
alueidenkayttolain 23 luvun saannokset eivat ole
paatoksentekohetkella voimassa.

Paatos on siten tassa kohdassa mainituilla perusteilla kumottava.

Mikali lautakunta arvioisi, etta Paatos on tehty oikeaa lakia soveltaen - vaikkei
sitd pystytd edella kuvatulla tavalla Paatoksen sanamuodosta ole mahdollista
paatella - lausutaan viela seuraavaa.

Paatos on virheellisesti perusteltu

9.1.

9.2.

Kuten edelld kohdassa kohdassa 7 on todettu, on Paatoksessa
viitattu sovellettaviin sdannoksiin, mutta niiden soveltamista
vuonna 2025 tehtavaan paatokseen ei ole paatoksessa perusteitu
asianmukaisesti.

Hallintolain (434/2003) 45 §:n mukaan hallintopaatos on
asianmukaisesti perusteltava. Lainkohdan mukaan paatoksessa on
perusteltava, mitkda seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet
ratkaisuun sekd@ mainittavat sovelletut saannokset. Taman
oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa paatdoksessa on sinallaan



asianmukaisesti lueteltu sovellettavat saannokset, mutta
paatoksesta puuttuu kokonaan tieto siita, minka lain mukaan asia
on paatésajankohdan mukaan ratkaistava. Edellisessa kohdassa on
selostettu, etta Paatoksen sovellettavat saannokset maaraytyvat
asian vireilletuloajankohdan mukaan.

9.3. Paatoksessa tata vireilletuloajankohtaa ei ole selostettu, minka
vuoksi Paatoksen sovellettavia oikeita saannoksia ei ole
varmuudella mahdollista maarittaa.

9.4. Oikeuskirjallisuudessa on myds todettu, etta paatoksen, jolla jonkin
etuun, oikeuteen tai velvollisuuteen liittyva asia ratkaistaan,
asianmukainen perusteleminen on hallintolain 45 §:n mukainen
edellytys viranomaisen tekemadlle paatokselle.’
Oikeuskirjallisuudessa mainitun mukaisesti viranomaisen
paatoksessa oleva jokainen erillinen ratkaisu on myos
perusteltava.” Paatoksessa tallainen seikka olisi ehdottomasti ollut
sen perusteleminen, miksi siina on sovellettu voimassaolevasta
laista kumottuja saannoksia.

9.5. Koska Paatoksen oikeita sovellettavia saannoksia ei Paatoksen
sisallon perusteella ole mahdollista saada selville, on p&aatos
hallintolain 45 §:n vastainen ja puutteellisesti perusteltu. Paatos on
siten tallakin perusteella kumottava.

10. Pa&aatos on sellaisenaan maankaytto- ja rakennuslain
poikkeamista koskevien lainkohtien vastainen

10.1. Kuten Paatoksessa ja useassa muussakin asian paatoksentekoa
edeltaneessa kirjelmssa on kayty lapi maankaytto- ja rakennuslain
(nyk. alueidenkayttolain), 132/1999, jatkossa myos lyhenteellad
“MRL", 23. luvussa kuvattuja poikkeamisen edellytyksia.

10.2. MRL 171 §:n 1 momentin mukaan “"Kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta

! Maenpaa: Hallinto-oikeus, AlmaTalent 2003, s. 371.
2 Maenpaa: Hallinto-oikeus, AlmaTalent 2003, s. 371.



10.3.

10.4.

rajoituksesta.” Viitatusta lainkohdasta ilmenee, etta kunnan
poikkeamistoimivalta sinallaan on laaja.

Rajoituksen edellisessa kohdassa viitatulle MRL:n poikkeamisen
yleistoimivallalle asettaa pykalan toinen momentti, joka kuuluu
seuraavasti:

“Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se.

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

MRL:n 171 §:n 2 momentin listaus tunnettiin aliemman MRL:n 172
§:n tarkoittamana poikkeamisen edellytyksina, ennen kuin MRL:n
poikkeamissaannoksia vuonna 2016 muutettiin. Sanamuotonsa
mukaan, poikkeamista ei saada tehd3, jos jokin MRL:n 171 §:n 2
momentin tilanteista on poikkeamisasiassa kasilla. Nyt tehdyssa
Paatoksessa useampi MRL:n 171 §:n 2 momentin luettelon kielto
poikkeamisen myontamiseen on kuitenkin kasilla. Tehty Paatos on
ristiriidassa ainakin edella kuvatun momentin 1-, 2- ja 4 -kohdan
Kanssa.



10.5. Kuten MRL 171 §:n 2 momentissa, 1-kohdassa todetaan, ei
poikkeamista saada myontag, jos se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Voimassaolevassa asemakaavassa alue on
osoitettu virkistyskayttoon, jolla ei ole rakennusoikeutta.
Kaavoituksen maarayksena siten on, ettei alueelle rakenneta. Nyt
tehtavassa Paatoksessa on nimenomaisesti paatetty, etta kaavan
maarayksia vastoin alueelle saisikin rakentaa kaikesa muusta
alueen rakennuskannasta poikkeavan rakennelman. Suunniteltu
rakennus siten aiheuttaisi erittdin selvasti haittaa kaavalle, joka
maaraa olemaan rakentamatta alueelle. Virkistysalueelle ei kuulu
normaalista luonnosta poikkeavien rakennelmien asettaminen, eika
siten hakemuksen mukainen rakennus/rakennelma toteuta alueen
virkistystarkoitusta millaan tavalla.

10.6.  Oikeuskirjallisuuden osalta 1 -kohdan sisaltda tarkennetaan viela
siten, etta “Muutoinkin poikkeaminen asemakaavasta vol
paasdantoisesti koskea vain kortteleiden tai rakennusalojen rajoja
tai vahaista poikkeamista kaavassa osoitetusta
kayttotarkoituksesta. Laajemmin ymparistoon vaikuttavat
maankadyton muutokset edellyttavat yleensa kaavanmuutosta”.”

10.7. MRL 171 §:n 2 momentissa, 2-kohdassa puolestaan todetaan, etta
poikkeamista ei tule myodnta4, jos se vaikeuttaisi luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Paatoksen mukainen poikkeaminen
tulisi kdytannossa edellyttamaan paikan puuston poistamista,
kuten myos laajahkoja maanrakennuksellisia uudistuksia
kiinteiston nykyiseen tilaan verrattuna. Poikkeamishakemuksen
mukaan kohteeseen tulisi rakennettavaksi ainakin uusi tie ja
tukiaseman edellyttaman suorarakennuksen, jotka suoraan
edellyttavat maatoita ja haittaisivat kohteen luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Tahan liittyen kunnan oma
viranomainen on vield osoittanut rajoituksia omassa
lausunnossaan alueen puustoon liittyen, jotka eivat tule
toteutumaan, jos suunnitelma aiotaan sellaisenaan toteuttaa.

10.8. MRL 171 §:n 2 momentin listauksen osalta ehka merkittavin
ristiriita kasilla olevassa asiassa ilmenee 4-kohdan kanssa.

3 Hallberg, ym.: Maankayittd ja rakennuslaki, AlimaTalent 2020, s. 1095



Mainittu momentin kohta kuuluu seuraavasti, “Poikkeusta ei saa
myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.” Olkeuskirjallisuudessa on lisaksi
erikseen korostettu, ettd 4-kohdan mukaisen tilanteen ollessa
kasillg, ei poikkeusta voida tehda, silla kyseessa on ehdoton este
poikkeuksen myontamiselle.”

10.9. On taysin selvaa, ettei virkistysalueeksi osoitetulle alueelle, jossa
ymparoivassakaan rakennuskannassa ei ole sallittu kahta
kerrosalaa korkeampia rakennuksia, tulisi myontaa mahdollisuutta
rakentaa poikkeavan korkeaa yksittaista rakennelmaa. Paatos on
talta osin suoraan MRL:n 171 §:n 2 momentin 4-kohdan vastainen.

10.10. MRL 171 §:n 2 momentin 4 -kohtaan viitaten on esimerkiksi
oikeuskirjallisuudessa nimenomaisesti todettu, etta poikkeamisen
ei tule johtaa taysin ymparistostdaan poikkeavaan rakentamiseen.’
Matkaviestintukiasemasta tulisi alueen hallitseva elementti, joka
olisi havaittavissa useiden kilometrien paahan. Edelleen, kyse on
juurikin sellaisesta poikkeamisesta, joka ei tulisi MRL:n saannosten
mukaan olla mahdollinen.

11.  Kunnan oman viranomaisen ja paatoksen ehdot eivat toteudu
poikkeamishakemuksen mukaisessa rakentamisessa

11.1. Paatoksen taustalla on kunnan oman ymparistoviranomaisen
antama lausunto, joka on huomioitu myohemmin Paatoksen
ehdoissa. Paatos on tehty ehdollisena, mitka ehdot tulevat
myohemmin mahdollisen rakennusluvan rajoitteiksi.

11.2. Paatoksen ehdoissa on lausuttu, etta viheralueyksikon lausunto
tulee ottaa huomioon rakentamisessa, ja etta puita ei saa kaataa

maston rakentamisen takia.

11.3.  Viheralueyksikon lausunnossa on tarkemmin lausuttu, etta
“Viheralueen kasvillisuutta (koskee myds juuristoa ja latvustoa),
maapohjaa tai rakenteita ei saa vaurioittaa”.

* Hallberg, ym.: Maankéytté ja rakennuslaki, AlmaTalent 2020, s. 1098
° Hallberg, ym.: Maankaytto ja rakennuslaki, AlmaTalent 2020, s. 1098



11.4. Poikkeamisen hakijan omissa esityksissa on laajahkosti kuvattu
poikkeamisen kohteena olevaa rakennushanketta. Toimitetussa
aineistossa useassa kohtaa on ilmaistu, etta hankkeessa tultaisiin
rakentamaan itse mastorakennelma, laitesuojatila seka myoskin
lyhyt tie tukiasemalle. Paikka talle olisi hakemuksen mukaan
kiinteiston Peltovuorentien laidassa oleva metsakaistale el
rakennelma, laitesuojatila ja tie tulisivat keskelle puustoa.

-
i

11.5. Ottaen huomioon hankkeen kuvauksen, on selvaa, etta
laitesuojatilaa ja esimerkiksi tieta mastolle ei voida tehda siten,
ettei samalla maaperaan ja puiden juuristoon tehtaisi
muokkaustoimia ja siten kaytannossa vaurioitettaisi niita. Hanketta
ei siten voida talla paatoksella edes toteuttaa, mika olisi tullut ottaa

Paatoksen tarkoituksenmukaisuuden harkinnassa alemmin

huomioon silta osin, etta poikkeamiselle ei ole sellaisia erityisia

perusteita, etta tukiasema tulisi juuri haettuun sijaintiin
mahdollistaa.

Lopuksi

12. Kuten tassa oikaisuvaatimuksessa on seikkaperaisesti todettu,
on tehty Paatdos monelta osin virheellinen ja se tulee kumota.

13. Paatos on tehty soveltaen virheellisesti lakia, valittu
rakennuspaikka on taysin vaara ja edellytyksia poikkeamisen
myontamiselle el ole.

Vantaalla 15.6.2025
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Vantaan kaupunki

Kaupunkiymparisté Kaupunkirakenne ja
ymparistd / Asemakaavoitus

PL 1860

01030 VANTAAN KAUPUNKI

Vantaan kaupungin kaupunkirakenne ja ymparistd (asemakaavoitus) on pyytanyt Telia
Towers Finland Oy:lta (jaliempana "Telia”) vastineen naapurin kuulemisessa tulleisiin
muistutuksiin, joka koskee 2.12.2024 sahkdiseen lupapalveluun jatettya
poikkeamishakemusta (LP-092-2024-06497). Poikkeamishakemus liittyy kiinteistolle
92-40-9903-10 toteutettavaan matkaviestintukiaseman antennipylvaan ja laitesuojan
vaihtoon.

Telia ottaa tdssa vastineessa kantaa muistutuksissa esitettyihin seikkoihin.

Muistutuksissa tuodaan esille huomioita ja vaatimuksia, mm:

rakennelma on sopimaton sille ehdotettuun ympéristéén ja maisemaan

suunniteltu tukiasema on voimassa olevan yleiskaavan vastainen

véitetty tukiaseman lisédma séteilyaltistus ldhiasukkaille

poikkeaman vaikutukset rakentamiseen jatkossa ja kohdealueen asukkaiden

luottamuksensuoja

muistutuksessa vaaditaan tukiaseman sijoittamista muualle

tuodaan huomiona péétéksen muutoksenhaku ja sen vaikutus hankkeen

toteutumiseen ja tarkoituksenmukaisuuteen

7. tukiaseman vaikutus puistossa likkumiseen ja eri tahojen kdytéssd (mm.
lahitalojen lapset kayttévét puistoa leikkialueena)

8. tuodaan huomiona, ettéa puistoalue on vaikuttanut asuinkiinteistén tonttivalintaan /

tukiaseman vaikutus asuntojen maineeseen ja asuntojen laatutasoon / alueen

asuntojen yleiseen kiinnostavuuteen asuntomarkkinoilla

A=~

IS

1 Rakennelma on sopimaton sille ehdotettuun ympdéristoén ja maisemaan

Telia toteaa, ettd antennipylvas erottuu aina korkeutensa vuoksi ymparistostaan, eika
maisemaan taysin sulautuvaa mastoa ole mahdollista rakentaa. Rakennetyypin
oikealla valinnalla ja oikealla sijoittelulla voidaan ymparistdvaikutuksia vahentaa.

Tassa tapauksessa antennien Kkiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisia
mastoja huomattavasti matalampi, yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns.
putkiristikkomasto (jaliempana “antennipylvas”). liman lentoestemerkintéja ja —valoja
olevat tumman harmaat pylvdan putkiosat soveltuvat hyvin taustaansa vasten.
limailulaitos ei siis maaraa antennipylvaalle lentoestemerkintdja (tai —valoja), joten
maastouttamista on edistetty varivalinnan avulla. Pimeana aikana antennipylvas ei ole
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havaittavissa. Rakennettava telemastotyyppi on ohutrakenteinen (yldosastaan
ristikkorakenteinen), joten se sulautuu ymparistéonsa. Antennipylvas sijoittuu
maastokohtaan, jossa ymparillda oleva puusto toimii osaltaan nakdsuojana. Puusto
tukiasema-alueen ymparilla on paaasiassa havupuita. Mydés maastollisesti seka
maastonmuotojen osalta sijoituspaikka on harkittu. Tukiaseman sijoitus on pyritty
katsomaan niin, ettd valtytddan enemmiltd puiden kaatamisilta tukiaseman tai sen
huoltotien tieltd. Tassad suunnitellussa kohdassa uuden maston vuoksi ei poisteta
merkittavid puita.

Selvyyden vuoksi Telia korostaa vield, ettd vastaavia mastorakenteita on hyvin
tyypillisesti sijoitettu myos asutuksen valittémaan laheisyyteen.
Ymparistovaikutustensa osalta ne vertautuvat muuhun yhteiskunnalliseen
infrastruktuuriin, kuten voimajohtorakenteisiin ja valaisinpylvaisiin. Infrastruktuuri on
osa yhteiskuntaa ja modernia maisemaa.

2 Suunniteltu tukiasema on voimassa olevan yleiskaavan vastainen

Muistutusten mukaan kyseinen alue, jolla poikkeusta ollaan nyt hakemassa, sijoittuu
Vantaan Ylastén asuntoalueelle, joka Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa on
mé&éritelty ns. pientalovaltaseksi asuinalueeksi.

Telia toteaa talta osin, ettd se on hakenut poikkeamislupaa nimenomaan kyseisen
kaavamaarayksen johdosta. MRL 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta mydntaa poikkeamisen. Kyseisessa pykalassa edellytetdan lisaksi,
muun muassa, etta poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle (MRL 171.1 §).

Oikeuskirjallisuudessa omaksutun kannan mukaan MRL 171.1 §:ssé todettu sisaltéa
I&hinna sen, ettd lupaharkinnassa on jatettava ymparistdoikeudessa yleensa
noudatettava varovaisuusperiaate huomioon ottaen kaavoitusta varten riittdva
suunnitteluvara (Hallberg ym.: Maankaytt6- ja rakennuslaki, 2020, s. 1090-

1092). Poikkeamispaatoksin ei voida siten rakentaa rakentamiseen soveltumattomia
tai huonosti soveltuvia alueita. Tallaisia voivat olla oikeuskirjallisuudessa ja -
kaytannossa todetun mukaisesti esimerkiksi vahapuustoiset ja maisemallisesti arat
saaret (esim. Merikarvian Ouran saaristossa olleet vahapuustoiset saaret, KHO
10.5.1989 T 1491, KHO 23.8.1989 T 2759, 11.10.1989 T 3523, KHO 16.10.1989 T
3584, KHO 8.11.1989 T 4044). Nyt puheena oleva aiottu rakennuspaikka ei ole ylla
kuvatun kaltainen rakentamiseen soveltumaton tai huonosti soveltuva alue.

Tukiaseman rakentaminen ei myoéskaan esta alueen kaavan mukaista
virkistyskayttoa. Tukiaseman edellyttama rakennusala vie vain pienen osuuden
kaavan mukaisesta alueesta. Tukiasema sijaitsisi tien reunassa pienella
metsaalueella ja alueen muuta osuutta voidaan rakentamisesta huolimatta kayttaa
laajasti kaavan mukaiseen virkistystarkoitukseen. Telia on ollut yhteydessa hankkeen
suunnittelun aikana kaupungin kaavoitukseen ja saanut kaavoituksellisesti
myonteisen kannan tukiaseman sijoitukselle.

3 Viitetty tukiaseman lisdamda séteilyaltistus ldhiasukkaille

Muistutuksessa esitetdén, ettéd tukiasemasta tuleva séteily aiheuttaa terveydelle

haittaa.
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Telia toteaa, ettd suunniteltu antennipylvas toimii matkaviestintukiasemien antennien
kiinnitysalustana. Antennipylvdan rakenne itsessdan ei aiheuta muistuttajan
mainitsemaa sateilyd. Tukiaseman laitesuoja mydskaan ei aiheuta muistuttajan
mainitsemaa sateilya.

Operaattorit noudattavat tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita
maarayksia, jotka koskevat tatd toimintaa. Niihin kuuluu myds tukiasemien
sahkdmagneettista sateilyd sdatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa hoitaa
asiantuntijaviranomaisena Sateilyturvakeskus, STUK, joka kuuluu sosiaali- ja
terveysministerion hallinnonalaan. Operaattorien verkkosuunnittelijat ovat saaneet
selkedn ohjeistuksen antennien asennusta, tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja
tehoja, antennivahvistuksia ja muita tahan vaikuttavia tekijoitda koskien.
Operaattoreiden asennushenkildstd on koulutettu tekemaan asennukset niin, etta
tukiasemien antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa vaaratekijan
tyontekijdille itselleen tai tukiaseman lahistolla asuville ihmisille. Huomiona, etta
suunniteltu tukiasema ei missddn suhteessa olennaisesti poikkea muista
operaattoreiden kayttamista tukiasemista.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd matkaviestitukiasemat anteineen eivat ole
maaraysten mukaisesti toteutettuina vaaraksi inmisille.

STUK (www.stuk.fi) on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut,
jotka ovat luettavissa Julkari-sivuilta (www.julkari.fi). Julkari on sosiaali- ja
terveysministerion hallinnonalan yhteinen avoin julkaisuarkisto.
* Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)
* Radioaallot ymparistdssamme (01/2009)
*  Vaeston altistuminen matkapuhelintukiasemien radiotaajuisille
kentille Suomessa (08/2014)

* % %

Tiedoksi, ettéd Turun hallinto-oikeus on hylannyt 18.9.2013 antamallaan paatéksella
valituksen poikkeamispaatdsasiassa (paatdésnumero 13/0245/1, diaarinumero
02042/12/4111), joka koski mm. matkaviestintukiaseman sijoittamisesta aiheutuvaa
sateilya.

Kyseinen hallinto-oikeuden paatds tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 9.10.2014 (taltionumero 3031, diaarinumero 3184/1/13).

Tekstiote, paatdksen perusteluissa todetaan, mm:

"Séteilyturvakeskus valvoo asiantuntijaviranomaisena séteilylain nojalla annettujen
sdénnosten ja mééréaysten noudattamista ja antaa myos turvallisuustason
toteuttamista koskevia yleisia ohjeita. Asiakirjoihin liitetyn Séateilyturvakeskuksen
Julkaiseman aineiston mukaan tukiasemien aiheuttama séteily on hyvin véhéistéa.
Altistuminen séteilylle on yleensé alle tuhannes- tai kymmenestuhannesosa ja
enimmilléénkin vain muutamia prosentteja sdadetyisté altistumisrajoista. Hallinto-
oikeus toteaa, etté nykyisin saatavissa olevan tutkimustiedon mukaan ei ole
mahdollista todeta, etté nyt kysymyksessé olevasta hankkeesta aiheutuisi
varovaisuusperiaatekaan huomioon oftaen maankéaytto- ja rakennuslaissa
tarkoitettuja merkittévié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia”.

* % %

* % %
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Tiedoksi, ettéd Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt 6.6.2017 antamallaan paatéksella
valituksen toimenpidelupa-asiassa (paatdésnumero17/0332/5, diaarinumero
15328/16/4114), joka koski suunniteltua matkaviestintukiasemaa. Paatds tuli
lainvoimaiseksi (KHO:n kirjaamo 10.7.2017). Toimenpidelupapaatds sisalsi vahaisen
poikkeaman.

Tekstiote, paatdksen perusteluissa todetaan, mm:

"Luvanhakija on viitannut vastineessaan naapureiden muistutuksiin
Séteilyturvakeskuksen julkaisuihin. Kun otetaan huomioon Séteilyturvakeskuksen
Julkaisema aineisto tukiasemista ja niisté aiheutuvista terveysvaikutuksista, ei voida
l&htbkohtaisesti katsoa, etté kyseessé olevasta hankkeesta aiheutuisi maankéytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja merkittavia haitallisia ymparists- tai muita vaikutuksia.
Maankaytto- ja rakennuslaki ja sen nojalla annetut sdannékset tai maardykset
eivat edellytd mastoa koskevan toimenpidelupahakemuksen késittelyssa
séteilyturvallisuuden yksityiskohtaista selvittamista ja arviointia”.

* % %

4 Tuodaan esille tukiaseman poikkeaman vaikutus muihin tulevaisuuden
poikkeamahakemuksiin

Muistutuksessa esitetdén, ettd nyt suunnitellulla poikkeuksella olisi toteutuessaan
merkittavié vaikutuksia myds jatkossa.

Telia toteaa talta osin, kuten aikaisemmin, ettd se on hakenut poikkeamislupaa
nimenomaan kyseisen kaavamaarayksen johdosta. MRL 171 §:n mukaan kunta voi
erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen. Kyseisessa pykalassa
edellytetaan lisaksi, muun muassa, etta poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle (MRL
171.1 §).

Suunniteltu tukiasema ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle kuten ylla on jo todettu.

Telia ei ota kantaa haetun poikkeaman vaikutuksen tuleviin mahdollisiin
poikkeamishakuihin, koska niiden kasittely kuuluu lupaviranomaisille. Telian
nakemyksen mukaan kukin poikkeamahakemus kasitellaan kuitenkin tapauskohtaiset
seikat huomioiden, eika yhden poikkeaman hyvaksyminen voi johtaa siihen, etta
kaikki vastaavat tulevatkin poikkemishakemukset tulisi hyvaksya.

Telia tuo mastojen osalta huomiona, lupahaussa hakijan pitaa tehda selvitys siita,
onko maston tarkoitusta palvelevia yleiseen televerkkoon jo kuuluvan maston vapaita
antennipaikkoja kaytettavissd (MRA 64 §, kohta 3). Tassa hankkeessa luvan hakija
on tehnyt lupahakemukseen vaaditun selvityksen. Kun suunniteltu maston vaihto
toteutuu, niin jos hypoteettisesti joku toinen toimija suunnittelee viereen toista uutta
antennipylvasta, niin heiltd vaaditaan sen lupahaussa tehtavan ko. kyseinen selvitys.
Tama Telian suunniteltu uusi antennipylvas tulee palvelemaan teleoperaattoreita eli
tassad antennipylvaassa on maston tarkoitusta palvelevia yleiseen televerkkoon
kuuluvia maston vapaita antennipaikkoja kaytettavissa.

5 Muistutuksessa vaaditaan tukiaseman sijoittamista muualle
Telia on hakemuksessaan perustellut kattavasti suunniteltua maston vaihtoa.
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Telia on liittdnyt lupahakemukseen maankaytté- ja rakennuslaissa (132/1999) seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen pykalassa 64 § maaritellyt maston rakennus- tai
toimenpidelupahakemukseen liitettavat selvitykset:

1) selvitys hankkeen vaikutuksista maisemaan ja naapureihin
2) selvitys hakijan lahimmista suunnitelluista muista mastoista

3) selvitys siitd, onko maston tarkoitusta palvelevia yleiseen
televerkkoon jo kuuluvan maston vapaita antennipaikkoja kaytettavissa

Suunniteltu 4G/5G matkaviestintukiasema korvaa samassa puistossa olevan 2G-
tukiaseman, joka sijaitsee lounaan suunnalla noin 45 metrin etaisyydella. Olevaan
tukiasemaan ei voi paivittda 4G/5G-matkaviestinverkon antenneja ja laitteita. Olevan
tukiaseman pylvas on matala ja laitesugijiin ei voi lisata tukiaseman laitteita. Oleva
tukiasema palvelee vain yhta operaattoria.

Oleva tukiasema poistuu, kun uusi tukiasema on rakennettu ja toiminnassa.

Suunniteltu uusi matkaviestintukiasema yllapitaa ja kehittéda olevaa
matkapuhelinkuuluvuutta ja datakapasiteettia alueella. Tukiasema palvelee mm.
liikkuvan laajakaistan asiakkaitamme. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti
vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Taman vuoksi
tukiasemia taytyy rakentaa suhteellisen taajaan kaupunkialueilla, missa on paljon
ihmisia. Alueella hyvéat ja toimivat langattomat matkaviestinverkot ovat jopa
turvallisuuskysymys.

Suunnitelmia tehtdessa kartoitettiin, ettd voiko korvaavan paikan saada alueelle
laadullisesti ja kapasiteetiltaan riittdva palvelu jo olevia tukiasemapaikkoja
hyddyntaen. Etaisyys lahimmista olemassa olevasta tukiasemapaikasta halutun
kuuluvuusalueen kannalta optimaaliseen uuteen tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin
suuri, ettd korvaavaa vaihtoehtoa ei ollut tarjolla. Alueella ei mydskaan ole jo
olemassa olevia soveltuvia rakenteita tukiasemalaitteiden asennusta varten.

* % %

Tiedoksi, ettd Hameenlinnan hallinto-oikeus on hylannyt 11.11.2015 antamallaan
paatoksella valituksen poikkeamispaatésasiassa (paatdésnumero15/0469/2,
diaarinumero 03153/14/4111), joka koski mm. matkaviestintukiaseman
vaihtoehtoisten paikkojen selvittelya.

Kyseinen hallinto-oikeuden paatds tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 4.5.2016 (taltionumero 1868, diaarinumero 4014/1/15).

Tekstiote, Paatoksen perusteluissa todetaan:

"Maankaytto- ja rakennuslaki ei sinédllddan edellytd, ettd poikkeamisasiassa
ennen ratkaisun tekemista selvitetddn muita mahdollisia sijoituspaikkoja.
Asiassa saadun selvityksen mukaan riittdvaa palvelutasoa ei voida saavuttaa muilla
vaihtoehtoisilla sijoituspaikoilla eikd olemassa olevia tukiasemamastoja kéyttden”.

* % %

* % %

Tiedoksi, ettéd Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt 24.5.2023 antamallaan
paatoksella valituksen poikkeamispaatésasiassa (paatdésnumero 2953/2023), joka
koski mm. matkaviestintukiaseman vaihtoehtoisten paikkojen selvittelya.
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Tekstiote, Paatoksen perusteluissa todetaan:

"Silla, etta valittajan mielesté hankkeelle olisi mahdollisesti muita sopivia
sijoituspaikkoja, ei ole tdssé arvioinnissa ratkaisevaa merkitysta”.

"Hankkeen véitetylld vaikutuksella alueen kiinteistbjen arvoihin tai muilla valittajan
esiin ottamilla seikoilla ei ole asiassa ratkaisevaa oikeudellista merkitysta’.

* % %

* % %

Tiedoksi, ettd Hameenlinnan hallinto-oikeus on hylannyt 8.8.2023 antamallaan
paatoksella valituksen poikkeamispaatésasiassa (paatdésnumero 1512/2023), joka
koski mm. matkaviestintukiaseman vaihtoehtoisten paikkojen selvittelya, vaikutusta
osayleiskaavaan ja naapurikiinteistéjen arvoihin.

Tekstiote, Paatoksen perusteluissa todetaan:

“Laki ei edellytd maston vaihtoehtoisten sijoituspaikkojen selvittdmistd ennen
poikkeamislupa-asian ratkaisemista. Valituksenalaisen péétbksen perusteena olevaa
selvitysté on pidettévé kyseisen poikkeamislupahakemusasian ratkaisemista”.

"Alueen osayleiskaavan muutoksen vireilldolo ei ole sinéllédén este poikkeamisluvan
myobntédmiselle. Pohjapinja-alaltaan pienehkésté laitetilasta ja korkeahkosta
antennipylvaésta koostuvan matkaviestintukiaseman muuta maankéyttéa valittbmésti
syrjayttavét vaikutus on véhéinen. Antennipylvéén yldosa on paépiirustusten mukaan
sinkittyéa ristikkoa eikd se havainnekuvien perusteella rakenteensa ja vérityksensé
vuoksi erotu merkittavasti ympéristostdan, vakka 42 metrin pituisena onkin
ympdaréivaa puustoa selvésti korkeampi. Saadun selvityksen perusteella
matkaviestintukiasema ei haittaa lahistén loma-asunto-alueen kéyttéa osayliskaavan
mukaiseen tarkoitukseensa, léheisten luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeiden alueiden luontoarvoja taikka ihmisen terveyttd. Rakennushankkeen
mahdollisilla vaikutuksilla naapurikiinteistén arvoon ei ole vakiintuneen
oikeuskéytédnnén perusteella poikkeamislupa-asiassa oikeudellista merkitysta”.

* % %

* % %

Tiedoksi, ettéd Turun hallinto-oikeus on hylannyt 17.10.2023 antamallaan paatoksella
valituksen poikkeamispaatdsasiassa (paatdsnumero H1865/2023), joka koski mm.
matkaviestintukiaseman vaihtoehtoisten paikkojen selvittelya, vaikutusta puistoon ja
tukiaseman vaitetysta sateilyhaitasta.

Asiaa koskeva selvitys:

"Asiassa on kysymys 42 metrid korkean vapaasti seisovan, haruksettoman
putkiristikkopylvdén ja noin 10 m2:n kokoisen laitetilan kasittavan
matkaviestintukiaseman rakentamisesta noin 100 m?:n suuruiselle vuokra-
alueelle puistoon. Rakennuspaikka sijoittuu tien ja tulvapenkereen huoltotien véliin
jaévélle kapeahkolle alueelle. Tukiasemalle rakennetaan huoltotieyhteys
tulvapenkereen huoltotieltd. Rakennuspaikan vieressd on sdhkémuuntamo’.

Tekstiote, Paatoksen perusteluissa todetaan:

"Hakemuksen liitteené on ollut maankéaytts- ja rakennusasetuksessa edellytetty
asemapiirros seké esitetty hankkeen vaikutukset ja perustelut. Hakijan mukaan
riittdvaéa palvelutasoa ei voida saavuttaa muilla vaihtoehtoisilla sijoituspaikoilla eiké
olemassa olevia tukiasemapaikkoja kéyttden. Maankéytto- ja rakennuslaki tai -asetus
eivét edellyta, ettd poikkeamislupahakemukseen olisi liitettdvé valituksessa mainittu
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havainnepiirros tai etté poikkeamisasiassa selvitetdén muita mahdollisia
sijoituspaikkoja. Hallinto-oikeus toteaa, ettd hakemus on tayttdnyt maankéytto- ja
rakennusasetuksessa poikkeamislupahakemukselta edellytetyt vaatimukset.

Tukiaseman paikka on katualueiden ja s&éhkémuuntamon vélittbméssé ldheisyydessé,
Joten sen vaikutus ldhes hehtaarin kokoisen puiston kayttéén on véhéinen.
Rakentamispaikasta esitetty selvitys huomioon ottaen rakentaminen ei ole
ristiriidassa asemakaavan tulvavaaraa eikéa kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon
ottamista koskevien mééaréysten kanssa. Suunnitellun tukiaseman sijoittaminen tuolle
paikalle ei siten aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle. Séteilyturvakeskus valvoo asiantuntijaviranomaisena séteilylain
nojalla annettujen sdénndésten ja méérédysten noudattamista ja antaa myds
turvallisuustason toteuttamista koskevia yleisié ohjeita. Hallinto-oikeus toteaa, ettéa
nykyisin yleisesti saatavissa olevan tutkimustiedon mukaan ei ole mahdollista todeta,
ettd nyt kysymyksessé olevasta hankkeesta aiheutuisi varovaisuusperiaatekaan
huomioon oftaen maankéytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja merkittavia haitallisia
ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Hakemukselle esitettyja, yleista tarvetta palvelevia matkaviestinpalveluiden
parantamiseen liittyvié tavoitteita voidaan pitéé erityisené syyné poikkeamisen
myéntémiselle. Edellé sanottu huomioon ottaen poikkeamisen myéntédmisen
edellytykset tayttyvét. Lautakunnan paéatosté ei ole syytd muuttaa.”.

* % %

* % %

Tiedoksi, ettd Hameenlinnan hallinto-oikeus on hylannyt 21.11.2024 antamallaan
paatoksella valituksen poikkeamispaatdsasiassa (paatdésnumero 2391/2024), joka
koski mm. matkaviestintukiaseman vaikutusta puistoon, etaisyyksia |ahimpiin
asuinrakennuksiin, vaikutusta kiinteiston arvoihin ja tukiaseman vaitetysta
sateilyhaitasta.

Asiaa koskeva selvitys:

"Hankkeessa on kysymys matkaviestintukiaseman rakentamista noin 100 nelibmetrin
suuruiselle vuokra-alueelle, joka on kiinteistolla xxx-xxx-xx-x. Rakennuspaikka
sijaitsee xxxxkujan, xxxxtien ja xxxxtien (valtatie xx) vélisella alueella. Hankkeeseen
kuuluu noin 8,5 nelibmetrin suuruinen laitetila ja 42 metrid korkea masto.
Rakennuspaikka on alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
puistoalueeksi (VP). Hanke sijoittuu puistoalueen pohjois-koillisosan reunaan.
Puistoalue on muodoltaan kiilamainen leventyen lounaan ja etelédn suuntaan.

Saadun selvityksen mukaan ldhimpé&én asuinkiinteistén rajaan on noin

20 metria. Lahinné olevat asuinrakennukset sijaitsevat noin 35 metrin
etéisyydelté suunnitellusta mastosta luoteeseen. Iddssé lahin asuinrakennus on
noin 40 metrin etéisyydell&”.

Tekstiote, Paatoksen perusteluissa todetaan:

“Hanke tarkoittaa pohjapinta-alaltaan pienehkbén rakennuksen ja maston rakentamista
kunnan puistoalueesta vuokratulle alueelle. Suunniteltu rakentaminen ei juurikaan
esté puiston kéyttadmisté sille kaavassa osoitettuun tarkoitukseen. Rakennuspaikan
ympéristossé ei ole erityisid maisema-arvoja. Kun otetaan huomioon hankkeen koko
Ja poikkeamisp&étbksessé puuston osalta asetettu ehto, hankkeen vaikutuksia
maisemaan ei voida pitdéd merkittédvind. Kyseessé ei ole ominaisuuksiltaan ja
vaativuudeltaan sellaisesta rakentamisesta, joka olisi ehdottomasti sijoitettava
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korkeuttaan vastaavalle etéisyydelle lahimmisté teisté tai asuinkiinteistoista.
Tukiasemasta ei ennalta arvioiden aiheudu meluhaittaa. Hakijan esittdmén
selvityksen perusteella séteily ei ylité raja-arvoja léhelld maanpintaa’.

"Rakennushankkeen mahdollisilla vaikutuksilla naapurikiinteistéjen arvoon ei
ole vakiintuneen oikeuskéytédnnén perusteella poikkeamislupa-asiassa
oikeudellista merkitysta’.

* % %

6 Tuodaan huomiona paatéksen muutoksenhaku ja sen vaikutus hankkeen toteutumiseen
ja tarkoituksenmukaisuuteen

Talta osin Telia toteaa, ettei se seikka, etta paatoksesta saatetaan valittaa
muutoksenhakuasteeseen, ole peruste riittava tehda kielteista paatdsta asiassa.
Telian nakemyksen mukaan edellytykset poikkeamisluvan myéntamiselle ovat
olemassa ja tasta syysta lupa tulisi myoéntaa haetun mukaisena.

7 Tukiaseman vaikutus puistossa liikkumiseen ja eri tahojen kdytossa (mm. ldhitalojen
lapset kdyttavét puistoa leikkialueena)

Suunnitellun tukiaseman masto on varsinaisia perinteisia mastoja matalampi,
yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova antennipylvas.
Suunnitellun tukiaseman antennipylvas ja laitesuoja sijoittuu puiston reunaan
Peltovuorentien kadun Idheisyyteen. Tukiaseman rakenteet vievat puistosta pinta-
alaa erittdin vahan ja eivat esta ymparilld olevaa alueen toimintaa puistoalueena.

Telia tuo huomiona, etta aiottu tukiasema sijaitsisi vilkasliikenteisen kadun
laheisyydessa, eika liene toivottavaa, etta kyseista aluetta muutoinkaan kaytettaisiin
lasten leikkipaikkana.

Suunniteltu tukiasema ei hairitse ja eika rajoita ymparilla tapahtuvaa liikkkumista.

8 Tuodaan huomiona, ettéa puistoalue on vaikuttanut asuinkiinteiston tonttivalintaan /
tukiaseman vaikutus asuntojen maineeseen ja asuntojen laatutasoon / alueen asuntojen
yleiseen kiinnostavuuteen asuntomarkkinoilla

Telia on liittanyt lupahakemuksen liitteeksi kattavasti tietoa hankkeesta.
Hakemukseen on liitetty paapiirrosten lisaksi esityksia, joka sisaltavat tietoa,
valokuvia ja havainnekuvia.

Naiden lupahakemukseen liitetyn materiaalien perusteella havainnollistetaan, etta
tukiasema antennipylvaasta ei ole haittaa ymparistéon. Esityksen havainnekuvissa
nakyy antennipylvaan huipun nakyma eri ilmansuuntiin. Havainnekuvat osoittavat,
etta antennipylvaan ylaosa tulee nakymaan ymparistoon jonkin verran, mutta
lentoeste-merkintdjen ja valojen sijaan pylvaan ylaosan ristikkomainen rakenne
soveltuu hyvin taustaansa horisonttia vasten. Antennipylvaan alaosa koostuu
pyOreasta putkesta, jonka halkaisijat ovat noin 500-900 mm. Telian mielesta nain
ohuesta pylvaan alaosan rakenteesta ei ole maisemallista haittaa ymparille oleville
asutuksille.

Mielestamme antennipylvaan rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ympariston,
luonnon, naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme lisaksi, etta
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Iahtokohtana tukiaseman rakentamiselle on jatkossakin parempien ja
laadukkaampien matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille,
yrittajille, tydntekijoille seka alueen liikennevaylilla liikkujille, mika osaltaan lisda
alueen houkuttelevuutta asukkaille.

Selvyyden vuoksi Telia korostaa viela, etta vastaavia mastorakenteita on hyvin
tyypillisesti sijoitettu myds asutuksen valittémaan laheisyyteen.
Ymparistovaikutustensa osalta ne vertautuvat muuhun yhteiskunnalliseen
infrastruktuuriin, kuten voimajohtorakenteisiin ja valaisinpylvaisiin. Infrastruktuuri on
osa yhteiskuntaa ja modernia maisemaa.

* %

Tiedoksi, ettd Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt 6.6.2017 antamallaan paatoksella
valituksen toimenpidelupa-asiassa (paatdésnumero17/0332/5, diaarinumero
15328/16/4114), joka koski suunniteltua matkaviestintukiasemaa. Paatds tuli
lainvoimaiseksi (KHO:n kirjaamo 10.7.2017). Toimenpidelupapaatds sisalsi vahaisen
poikkeaman. Kyseessa oli matkaviestintukiasema, jonka antennipylvaan korkeus oli
30 metria ja laitesuojan koko n. 2 m2. Antennipylvas sijoittui puistoon puistokaytavan
viereen ja sorastetun urheilukentan reunaan. Antennipylvaasta Iahin asuinrakennus
sijaitsi noin 33 metrin paassa ja leikkikentan reunaan tuli matkaa noin 30 metria.

Tekstiote, paatdksen perusteluissa todetaan, mm:

“Hallintfo-oikeus toteaa, ettéd koska hankkeessa ei ole kysymys rakennuksen
rakentamisesta, maankaytto- ja rakennuslain 58 § 1 momentista ilmeneva
rakennuksia koskeva rakentamisrajoitus ei ole sellaisenaan esteend hankkeen
toteutumiselle. Asemakaava on otettava huomioon lain 138 § mukaisesti vain silté
osin kuin on tarpeen toimenpiteen maankéaytéllisten ja ympaéristéllisten vaikutuksen
arvioimiseksi. Kun otetaan huomioon, ettd asemakaavassa ei ole osoitettu
antennipylvésté varten erikseen paikkaa nyt suunnitellun paikan léhialueelta,
hakemuksen mukaisen pienikokoisen antennipylvéaén ja laitekaapin sijoittamista
voidaan pitdd maankaytts- ja rakennuslain 175 § 1 momentin mukaisena
poikkeamisena asemakaavasta, joka on voitu mydntéé toimenpideluvan yhteydessa.
Poikkeamiselle on erityisené syyné esitetty antennipylvéén tarve eikd poikkeamisesta
voida katsoa aiheutuvan 171 § 2 momentin mukaisia vaikutuksia.

Kun otetaan huomioon antennipylvéén ja laitekaapin koko, niiden sijainti
urheilukentén reunassa seké etéisyys leikkipuistosta ja asuinrakennuksista, hanketta
voidaan pitdé alueelle soveltuvana. Antennipylvés tulee ndkyméén jonkin verran
ympadristéén, mutta maiseman muuttuminen ei ole sellainen maankdytto- ja
rakennuslain 135 §:n 1 momentissa tarkoitettu haitta, joka olisi esteena
toimenpideluvan myoéntamiselle. Hankkeen etaisyys naapurin kiinteistbista
huomioon oftaen se ei my6skéén tule vaikeuttamaan naapurikiinteistéjen sopivaa
rakentamista. Hankkeen vaitetylla vaikutuksella alueen kiinteistén arvoihin ei ole
asiassa merkitysta. Hankkeesta ei asiassa ilmenneen perusteella voida katsoa
aiheutuvan toimenpideluvan esteené olevia &énihaittoja tai jdén tippumisvaaraa.
Luvanhakija on esittdnyt asiassa maankaytto- ja rakennusasetuksen 64 §:n mukaisen
selvityksen’.

* % %

TELIA TOWERS FINLAND OY TELIA TOWERS FINLAND VAIHDE 020 401
PASILAN ASEMA-AUKIO 1, 00520 HELSINKI PL 106, 00051 TELIA WWW.TELIA.FI
KOTIPAIKKA: HELSINKI

Y-TUNNUS: 2933075-9, ALV REK
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Lopuksi
Yhteiskunnan toimintaa turvaava infrastruktuuri ja viestintdverkot ovat yleisen edun
mukaisia ja alueen viestilikenne on antennipylvaasta kasin rakennettavan langattoman
matkaviestinverkon varassa. Lupaviranomaiset vastaavat vime kadessa siita, etta
kaupungin tai kunnan alueella on sielld asuvia ja ty0skentelevia palveleva tarvittava
infrastruktuuri, joksi myos toimiva viestintaverkko katsotaan.
Telian nakemyksen mukaan muistutuksissa ei ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja,
jotka estaisivat myonteisen lupapaatdksen saamisen.
Helsingissa, 10.2.2025
TELIA TOWERS FINLAND OY
LITTEET:

e LIITE 1 Lupaviranomaisen pyynnosta liitteessa lisdhavainnekuvat,
katselupisteet 6-8. Aikaisemmat havainnekuvien katselupisteet 1-5 on liitetty
aikaisemmin lupahakemukseen.

e LIITE 2 Valokuvia matkaviestintukiasemista

TELIA TOWERS FINLAND OY TELIA TOWERS FINLAND VAIHDE 020 401
PASILAN ASEMA-AUKIO 1, 00520 HELSINKI PL 106, 00051 TELIA WWW.TELIA.FI

KOTIPAIKKA: HELSINKI
Y-TUNNUS: 2933075-9, ALV REK

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 18.11.2025/ 8 §
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tunnus: Tolklnkyla
Peltovuorentie 27 / VL-alue, puisto Tolkinmetsa
01960 Vantaa

HAVAI N N E KUVAT, katselupisteet 6 - 8

lis@havainnekuvat (katselupisteet 6 - 8)
« matkaviestintukiasema, putkiristikkopylvas (h42 m) ja laitesuoja (A = n.8.5-11.5 m2)

» havainnekuvien katselupisteet 1 - 5 on liitetty aikaisemmin lupahakemuksen liitteeksi

10.2.2025 LIITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 18.11.2025/ 8 §



wnnus: TOIKINKyla

Peltovuorentie 27 / VL-alue, puisto Tolkinmetsa
A e e W N2 TR e
HAVAINNEKUVAT s, A A i ¥

‘ katselupisteet 6 - 8 ;
-y ‘35 \1!' \] — [N ! g
S EE )

1:1 000 LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 18.11.2025/ 8 § Kaupunkikartta, Ortokuva 2023 ©Vantaan kaupunki



havainnekuva

1S
w0
<
£
o
c
©
S
1%}
©
>
3
=
o
[
>
2
£
®
=
(0]
c
Hug
©
2z
>
[e}

pylvéan ndkyma pohjoisluoteeseen







-

Jrlw

2_7

L X £33 Qv.”n

e et AR

havainnekuva

et

2
‘©
>
T
=
@
X
]
1]
L
]
a
C
S
<]
X
X
©
®©
X
@
[9)
I
©
©
€
S
X
i©
c
f=
@
:©
>
>
2

€
©
N
=
<)
<
©
)
7]
©
>
=]
=
o
©
>
&
2
©
B}
5]
c
:©
©
>
>
a

;“S‘tu .ﬂ»%& ) g&, 7 B\ T

R

%mw

.
4 git 7
s, p
\\n/
= 14
“ (
Y184 y
= 3
7 §
17 v/
S 5H
=
«
: /[
f
| m
y ;
r,
£ ‘
£
/ ¥ /
¥
.
v
y <
. : e
: ]
\ i
= >
7 )
: I
U
©
(8
. )
. $
v
N 21
X
1
nf
z
£ L
8 p
.
\
'
u {
A
-
N
\ : 3
AL
«
¥ L)
\
U
X
-8 » :
Ny \ L)
(|
<
\



= Telia | Towers

Valokuvia olevista matkaviestintukiasemista

Tukiasema ei rajoita ymparilla olevaa
toimintaa/muuta rakentamista

10.2.2025 LIITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 18.11.2025/ 8 §
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Valokuva toisen operaattorin tukiasemasta (masto h=36 m). Tukiasema sijoittuu
urheilukentan reunalle, aidan viereen. Kuva Vantaalta.

Tukiasema ei rajoita ymparilld olevaa toimintaa.

“;\l'-‘.' k. »Namas,.

1

T

¥
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Valokuva toisen operaattorin mastosta (korkeus 54 m). Masto
sijaitsee Helsingin kaupungissa, asuinrakennusten korttelin f
sisapihalla Kasarminkadun ja Korkeavuorenkadun valissa, i
Kasarmintorin Iansipuolella.

Valokuvissa masto on rakenteilla.

o

Masto ei rajoita ymparilla olevaa toimintaa.

https:/Ammw.google.filmaps/(@80. 1651282,24.9494499, 3a,44.9y,266.98, 106.13t/deta=!3m7! 1e1!3m )
511sy8kbpiyJdbNat3uubwe3fgl2e0iBshttps: %62F %P streetviewpixels- -
pa.googleapis.comP2Rv1 %2Fthurmbrail%3Fcb._dient%3Drmaps_sv.tactile%s26w230900%26h%3D
600%26pitch%%3D-
16.13251709984604%26pancid%3DyBkbpiyJdbNdt 3uuowe 3 %s26yaw/s3D266.97520764858865!7i
1638418i8192%entry=ttu&g_ep=EgoyVDI1IVDIWNSAXIKXVDSoASAFQAWY3D%3D
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Valokuva Telia Towers Finland Oy:n mastosta (korkeus 30 m)
Valokuva v.2023. Valokuvassa uusi masto on rakenteilla. Uuteen
mastoon asentuu viela tarvittavat matkaviestintukiaseman antennit.
Taustalla vanha matalampi masto poistuu, kun uusi on toiminnassa.
Masto sijaitsee puistossa asuinrakennusten lahella / keskella,
Tynnyrintekijanmaki kadun vieressa, Porvoo.

Tukiasema ei rajoita ympérilla olevaa toimintaa.. '\
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Valokuva on toisen operaattorin mastosta (korkeus 42 m).
Masto sijaitsee puistossa asuinrakennusten lahella / keskell3,
Karajatalontien kadun vieressa, Porvoo.

Tukiasema ei rajoita ymparilla olevaa toimintaa.

https:/Aww.google.fi/maps/@60.4032896,25.6556928,3a, 75y,97.33h,101.72t/data=13m7! 1e1!3mbBl 1sFremA
KeulLNMz_VO6xtTarQ2e0!6shttps: Ya2FYa2Fstreetviewpixels-

pa.googeapis.com?/e2Fv1%2Fthumbnail %3Fcb_dient%3Dmaps_sv.tactile%a26w/e3D900%26h%3D600%26
pitch%3D-

11.717576322484163%26pancid%e3DFremAKeul NIViz_\VOBxt TarQP/a26yaw/s3D97.32640912359963!7i163

8418i81927entry=ttudg_ep=EgoyMDI1IMDIWNSAXIKXIVIDSoASAFQAW/:3D%:3D




6/7

Valokuva toisen operaattorin tukiasemasta (masto h=30 m). Tukiasema sijoittuu kadun varrelle. Mydhemmin tukiaseman viereen on rakennettu huoltoasema.
Kuva Helsingin Kivikosta.

Tukiasema ei rajoita ymparilla olevaa toimintaa.

g Telia | Towers
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https://www.google.fi/maps/@60.231394,25.0531834,3a,75y,130.14h,93.97t/data=!3m6!1e1!3m4!1sKiwpAbzGRybOJsyddSGBtA!2e0!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.231394,25.0531834,3a,75y,130.14h,93.97t/data=!3m6!1e1!3m4!1sKiwpAbzGRybOJsyddSGBtA!2e0!7i16384!8i8192?entry=ttu

Valokuva Telia Towers Finland Oy:n tukiasemasta. Tukiasema sijoittuu kadun
varrelle ja pylvdsmuuntamon viereen. Valokuva Espoon Makkylasta.

Tukiasema ei rajoita ymparilld olevaa toimintaa.

.2261041,24.8346504, 38, 75y, 143.87h,94. 75/ data=13m7! 1e1!3mb!1



https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.fi/maps/@60.2261041,24.8346504,3a,75y,143.87h,94.75t/data=!3m7!1e1!3m5!1spEXzhUZV0fUK76dow8mIow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DpEXzhUZV0fUK76dow8mIow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D104.929474%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
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Kaava-alueen numero
Planomr3dets nummer

400600

Psivays
Datum

17.06.1998

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

85/51, 86/4L9, 50-51, 52

Vantaan kaupunki

YLASTO & A

Asemakaava

k0. kaupunginosa, Ylasto
Korttelit 40400 - 40422,

L0424 - 40425, 40430 - 4LOLLG
ja osat kortteleista 40041 ja
40426 seka katu-, virkistys-,
likenne-, erityis- ja suojelualueet.
Asemakaavan muutos

40. kaupunginosa, Ylasto
Kortteli 40001 seka katu-

ja virkistysalueita.

1:2000

Vanda stad

OVITSBOLE & A

Stadsplan

Stadsdel 40, Ovitsbole

Kvarteren 40400 - 40422,

40424 - 40425, L0430 - 4LOLLS

och del av kvarteren 40041 och
40426 samt gatu-, rekreations-,
trafik-, special- och skyddsomraden.

Andring av stadsplanen
Stadsdel 40, Ovitsbole
Kvarteret 40001 samt gatu-
och rekreationsomrddena.

1:2000

YM 3103.1999

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Asuinrakennusten korttelialue.
A-kortteleita koskevia m3drdyksid:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tyétilat 1 autopaikka /80 k-m2

Autopaikat on erotettava muista piha-alueista raken-
tein tai istutuksin ja jaettava puu- ja pensasistutuksin
enintaan 400 neliometrin suuruisiin osiin

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jolle
on jarjestettava paasy ulkokautta.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja
pensaita.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai pasosiltaan maan-
paallista kellaria.

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettava selvitys tontilla tehdyista mit-
tauksista radonsateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Alueelle 533 sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verraf-
tavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintddn 20% tontin rakennusoikeudesta

Rakennus tai rakennukset on jasenneltava enintaan kah-
den asunnon osiin, jotka selvasti erottuvat toisistaan.

Tonttia kohti saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayt-
toon tarkoitettuja harraste- tai sailytystiloja asuinra-
kennuksesta erdtettuihin piharakennuksiin rakennusoi-
keuden estamatta enintaan 50 neliometria

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-kortteleita koskevia m3ardyksia:

Autopaikkojen vihimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tyotilat 1 autopaikka /80 k-m2

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakdsuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jolle
on jarjestettavad pdasy ulkokautta.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja
pensaita.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai padosiltaan maan-
paallista kellaria.

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettava selvitys tontilla tehdyista mit-
tauksista radonsateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.

Rakennusoikeuden estamatta saa rakentaa ulkovaras-
toja ja/tai yhteisia harrastetiloja enintdan 1¢ neliomef-
ria asuntoa kohti kortteleissa 40422, 40425, 40431
ja 40432 kuitenkin vahint3an 25 neliomefria tonttia
kohti.

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 meter utanfér det planomride som faststillelsen
galler.

Kvartersomrde for bostadshus.

For A-kvarteren gdllande bestdmmelser:

Minimiantalet bilplatser
Bostader
Arbetsrum

2 bilplatser/bostad
1 bilplats /80 m2-vy

Bilplatserna skall avskiljas fr3n de Gvriga gdrdsplanerna
med konstruktioner eller planteringar och indelas med
trad- och buskplanteringar i hogst 400 kvadratmeter
omfattande delar

Varje bostad skall ha en fill bostaden arsluten ute-
visfelseplats som pd ett andamdlsenligt satt skall
vara skyddad mot insyn och ha ingdng utifrdn.

P$ del av omr3de som skall planteras skall vixa trad
och buskar.

PS omr3det fir inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord beldgen kallare.

Tomtdgaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena pdborjas forevisa utredning dver pd tomten
utforda matningar angdende radonsfrilningens styrka
eller avvarjande av radonstr3lningen.

P8 omridet f3¢ totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande p§ boendet

Byggnaden eller byggnaderna skall indelas i delar om
hogst tvd bostider som tydligt skiljer sig f&n varanda.

Per varje tomt f&r utan hinder av byggnadsratten
byggas 50 kvadratmeter for inv3narnas genemsamma
bruk avsedda hobby- eller forvaringsutrymmen i fr3n
bostadsbyggnaderna $tskiljda ekonomibyggnader

Kvartersomrdde fér smdhus.
For AP-kvarteren gdllande bestdmmelser:

Minimiantalet bilplatser
Bostader 2 bilplatser/bostad
Arbetsrum 1 bilplats /80 m2-vy

Varje bostad skall ha en fill bostaden arsluten ute-
vistelseplats som pd ett andam3lsenligt satt skall
vara skyddad mot insyn och ha ingdng utifrén.

P del av omr3de som skall planteras skall vixa trad
och buskar.

P3 omr3det fir inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord beldgen kallare.

Tomtagaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p3borjas forevisa utredning over p3 tomten
utforda matningar ang8ende radonsfrilningens styrka
eller avvarjande av radonstr3lningen.

Varje byggnad f3r inrymma hogst tv3 bostader.

Utan hinder av byggnadsratten f&r i kvarteren 40422,
40425, 40431 och 40432 byggas uteforrad och Zeller
genensamma hobbyutrymmen 10 kvadratmeter per
bostad dock minst 25 kvadratmeter per tomt.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 18.11.2025/ 8 §
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Korttelia 40440 koskevia m3drdyksia:

Kerrosalasta enintaan 20 % saa kdyttaa ymparistoa
hairitsemattomien palvelu- ja tyotilojen rakentamiseen.

Rakennuksen pohjapinta-ala ei saa ylittaa 500 nelio-
metria

Kortteleita 40412, 40416, 40422, 40425, 40430-40432
40445 ja osaa kortteleista 40411, 40413, 40420 ja
40426 koskevia madrdyksid:

Rakennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakernelmin.

Kortteleita 40405, 40412, 40416, 40418, 40421, 40422,
40446 ja osaa kortteleista 40410, 40411, 40413 ja
40420 koskevia m3srayksid:

Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien tilo-
jen ulkokuoren daneneristys lentoliikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dB ja korttelissa 40445 38 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aa-
neneristys lentoliilkennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 30 dB ja korttelissa 40445 35 dB.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-kortteleita koskevia m3arayksia:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tyotilat 1 autopaikka /80 k-m2

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja
pensaita.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai pasosiltaan maan-
paallista kellaria

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustaiden
aloittamista esitettava selvitys tontilla tehdyista mit-
tauksista radorisateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrat-
tavia tyotiloja, jotka eivat hdiritse asumista yhteensa
enintaan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Asuntoa kohti saa rakentaa suurimman sallitun kerros-
alan lisaksi taloustilaa enintaan 40 neliometria.

Korttelia 40400-40404, 40406-40409, 40414, 40415,
40417, 40419 ja osaa kortteleista 40041, 40410, 40411,
40413 ja 40420 koskevia m3ardyksia:

Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien tilo-
jen ulkokuoren daneneristys lentoliilkennemelua vastaan
on oltava vihintdan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aa-
neneristys lentoliikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 30 dB

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen vahimmaismaarat
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Yleiset rakennukset 1 autopaikka /80 k-m2

Autopaikat on erotettava muista piha-alueista raken-
tein tai istutuksin ja jaettava puu- ja pensasistutuksin
enintdan 400 neliometrin suuruisiin osiin.

Rakennusoikeuden estamatta voi autopaikat sijoittaa
autosuojiin.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30 nelio-
metfrin suuruinen tontin muista toiminnoista erotettu
ulko-oleskelutila.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja
pensaita.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai pasosiltaan maan-
paallista kellaria

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustaiden
aloittamista esitettava selvitys tontilla tehdyista mit-
tauksista radonsateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta valt-
tamattoman asunnon.

Rakennusoikeuden estamattd saa rakentaa ulkovarastoja.

Ymp3ristgh3irigita aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialue.

TY-kortteleita koskevia mdardyksia:
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Teollisuus 1 autopaikka /100 k-m2
Toimistot 1 autopaikka /50 k-m2
Varastot 1 autopaikka /150 k-m2

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30 nelio-
metrin suuruinen tontin muista toiminnoista erotettu
ulko-oleskelutila.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja
pensaita.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai pajosiltaan maan-
paallista kellaria

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustaiden
aloittamista esitettava selvitys tontilla tehdyista mit-
tauksista radornsateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta valt-
tamattoman asunnon.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden, tuh-
kan, noen, savun, lamman, loyhkan, kaasujen, hoyryjen,
karyjen, tarindn, melun tai raskaan liikenteen vuoksi

tai muusta syysta aiheuttaal #divey débimru tecipnopdiristoleditaktard ot Bl da@

haittaa lahella asuville fai oleskeleville.

For kvarteret 40440 gdllande bestdmmelser:

Av viningsytan f3r hogst 20 % anviandas for byggande
av s3dana service- och arbetsutrymmen som infe stor
omgivingen

By%gnadens bottenyta f3r inte overstiga 500 kvadrat-
meter

For kvarteren 40412, 40416, 40422, 40425, 40430-40432,
40445 och del av kvarteren 40411, 40413, 40420 och
40426 gillande bestammelser:

Byggnaderna kan sammanfogas med latta konstrukt ioner.

For kvarteren 40405, 40416, 40418, 40421, 40422,
40446 och del av kavarteret 40410 40411, 40413 och
40420 gillande bestimmelser:

Ytterholjets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall i
bostadsrum, utbildnings- och andra motsvarande lokaler
vara minst 35 dB och kvarteret 40458 38 dB.

Ytterhdljets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall
i kontors- och motsvarande arbetslokaler vara minst
30 dB och kvarteret 40458 35 dB.

Kvartersomride fér fristdende smshus.

For AO-kvarteren gillande bestdmmelser:

Minimiantalet bilplatser:
Bostiader
Arbetsrum

2 bilplatser/bostad
1 bilplats /80 m2-vy

P& del av omride som skall planteras skall vixa trad
och buskar.

P8 omrddet fir inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord beldgen kallare.

Tomtdgaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena piborjas forevisa ui‘rednln? over p3 tomten
utforda mitningar ang8ende radonsfrilningens styrka
eller avvarjande av radonstrilningen.

P8 omrddet f&r totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetslokaler som inte inverkar storande p3 boendet

Utgver den storsta till3tna vEningsytan f&r for varje
bostad byggas ekonomiutrymmen om hogst 40 kvadrat-
meter.

F&r kvarteren 40400-40404, 40406-40409, 40414, 40415,
40417, 406419 dch del av kvarteren 40041, 40410, 40411,
40413 och 40420 géllande bestammelser:

Ytterholjets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall i
bostadsrum, utbildnings- och andra motsvarande lokaler
vara minst 35 dB.

Ytterholjets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall
i kontors- och motsvarande arbetslokaler vara minst
30 dB.

Kvartersomrdde f5r allminna byggnader.

Minimiantalet bilplatser:
Bostider
Allmanna byggnader

2 bilplatser/bostad

1 bilplats /80 m2-vy
Bilplatserna skall avskiljas frin de dvriga g3rdsplanerna
med konstruktioner eller planteringar och indelas med

trad- och buskplanteringar i hogst 400 kvadratmeter
omfattande delar.

Utan hinder av byggnadsratten kan bilplatserna placeras
i garage.

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadrat-
meter stort omride for utevistelse avskiljt frin tom-
tens ovriga verksamheter.

P% del av omr3de som skall planteras skall vaxa trad
och buskar.

P% omridet f&r inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord beldgen kallare.

Tomtagaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p8bérjas forevisa utredning dver pd tomten
utforda matningar ang3ende radonstrilningens styrka
eller avvirjande av radonstrélningen.

P8 tomten f8r byggas for fastighetens skdtsel nod-
vandig bostad

Utan hinder av byggnadsritten f&r byggas uteforrad

Kvartersomride fér byggnader fér ickemiljgstdrande
industri.

For TY-kvarteren gillande best&mmelser:
Minimiantalet bilplatser:

Bostider 2 bilplatser/bostad

Industri 1 bilplats  /100m2-vy
Kontor 1 bilplats /50 m2-vy
Lager 1 bilplats /150 m2-vy

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadrat-
meter stort omrdde for utevistelse avskiljt frén tom-
tens dvriga verksamheter.

P8 del av omr3de som skall planteras skall vixa trad
och buskar.

P3 omridet fir inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord belagen kallare.

Tomtagaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p&bdrjas forevisa utredning Gver pd tomten
utforda mitningar ang$ende radons?r%lningens styrka
eller avvarjande av radonstrilningen.

P& omr3det fir byggas for fastighetens skotsel nod-
vandig bostad.

P8 omr3det f3r inte placeras anliggning som genom
gnistor, aska, sof, rok, varme, stank, gas, 2nga, os,
vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsaker

aﬂ&/a&@ betydande oldgen-
heter for dem som bor eller vistas i narheten.
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Lastaukseen ja avovarastointiin kdytettava tontin osa
on rajattava nakyvyyden estavalla puista ja pensaista
muodostuvalla istutusvyohykkeelld katuun tai naapuri-
tonttiin liittyvalta osaltaan.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkai-
sia materiaaleja.

Korttelia 40001 koskevia m33rdyksia:

Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaavien tilo-
jen ulkokuoren daneneristys lentoliikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyatilojen ulkokuoren 33-
neneristys lentolilkennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 30 dB.

Konttoritilojen osuus saa olla enintdan 15% kulloinkin
toteutettuna olevasta kerrosalasta.

Kerrosalasta saa yhteen kerrokseen rakentaa enin-
taan #0%.

Tontille saa rakentaa enintdan 100 kerrosneliometria
aluetta palvelevaa myymala- ja liiketilaa seka enintdan
kaksi asuntoa.

Puisto.

L3hivirkistysalue.

Yleinen pysdkdintialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Erityisalue.

Erityisalue virkistysta ja maanviljelya varten.
Alueella ovat sallittuja vain sellaiset virkistykseen
ja maanviljelykseen littyvat toimenpiteet, jotka
edistavat avoimen kulttuurimaiseman sailymista ja
olennaisten piirteiden vahvistumista.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Luonnonsuojelualue.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavam&ardysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavam3drdysten alaisten alueenosien
vilinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn p&3lld osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi,

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoiftaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
533 kaavassa lukumdariltddn mainittujen kerrosten ala-
puolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmdtta kdyt-
t33 kerrosalaan laskettavaksi tfilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alas-
ta saa kaavassa lukum3drdltddn mainittujen kerrosten

yldpuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kdyt-
t33 kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Ohjeellinen tdyttdmaa-alue ja muodostettavan maanpin-
nan ylimm3n kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala,

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.
Ohjeellinen huoltorakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa tiloja julkisille palveluil-
le sekd enint3dn yhden asunnon henkilskuntaa varten.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
0sa,

Viereisid tontteja ei saa aidata niin, ettd tdmdn alueen
yhteiselle kdytdlle aiheutuu haittaa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Jétteiden kerdilyd varten varattu alueen osa, joka on
aidalla tai istutuksin erotettava muusta alueesta.

Pallokentts,

Del av tomt fdr lastning och oppen lagring som skall
avdelas med en planteringszon av trad och buskar
utmed det avsnitt som gransar mot gata eller grann-
tomt

Byggnadernas fasader skall beklds med hogklassig
material

For kvarteret 40001 géllande bestdmmelser:

Ytterhdljets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall i
bostadsrum, utbildnings- och andra motsvarande lokaler
vara minst 35 dB

Ytterhdljets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall
i kontors- och motsvarande arbetslokaler vara minst
30 dB.

Kontorsutrymmenas andel fir vara hogst 15 % av den for
tillfallet forverkligade v3ningsytan.

Hogst 70% av viningsytan f8r placeras i en v3ning
P§ tomten f3r for omr3dets behov byggas hagst 100 m2
vaningsyta butiks- och affirslokaler samt hogst tv&
bostader.

Park.

Omrdde for nirrekreation.

Omr3de for allmdn parkering.

Kvartersomr3de for bilplatser.

Specialomride.

Sgeclalomr%de for rekreation och jordbruk.

P3 omr8det ar endast de 3tgarder tilldtna som anknyter
till rekreation och jordbruk, beframjar det dppna
kulturlandskapet och forstarka kulturlandskapets
vasentliga drag.

Kvartersomr3de fér byggnader och anliggningar fér
samhillsteknisk forsdrjning.

Naturskyddsomrde.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrins.

Bestdmmelsegrans.
Riktgivande bestdmmelsegrins.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer,

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer,
Namn p3 gata, 6ppen plats, torg eller park,

Byggnadsritt i kvadratmeter v3ningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal vningar
i byggnader, byggnad eller del d3rav.

Brutet tal framfoér romersk siffra anger hur stor del
av byggnads stérsta vanings yta som, utan hinder av
v3ningsantalet, f& anvindas for utrymme som inr3knas
i vdningsytan av det utrymme, som &r beldget under
de i planen fill antalet angivna v3ningarna.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del
av byggnads stérsta v3nings yta som, utan hinder av
vdningsantalet, fir anvindas for utrymme som inrdknas
i v8ningsytan av det utrymme, som 3r beliget ovanfér
de i planen till antalet angivna vningarna:

Exploateringstal dvs. férhdllandet mellan v&ningsytan
och tomtens yta.

Riktgivande omr3de for fyllningsjord och hdjdlige fér
den nya markytans higsta punkt.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dir kiosk f&r placeras.
Riktgivande byggnadsyta for servicebyggnad.

Byggnadsyta ddr utrymmen for offentlig service och
hogst personalbostaden f3r placeras.

Byggnadsyta fdr férvaringsplats for bil.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
bor tangera.

Riktgivande del av omrdde som skall reserveras fgr
lek och utevistelse,

Granntomterna f3r inte inh#gnas s3 att det medfér
oligenhet fir de boendes gemensamma bruk av omridet.

Riktgivande friluftsled.
For uppsamlingsplats fér avfall reserverad del av omride,

som med staket eller planteringar skall avskiljas fr3n
det 8vriga omridet.

LIITE: KaupunkiymparistoRei@dkunta 18.11.2025/ 8 §
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Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja
pensaista tihed reunavyshyke.

Alueen o0s3, jonka puustoa fulee hoitaa elinvoimaisena
Ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sdilyy.

Alueen os3, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvok-
kaita, suojeltavia puuyksilsits.

Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat alu-
eella sallittuja.

Luonnonmukaisena kehitettdvs alueen osa.
Ohjeellinen viljelypalsta-alue,

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla ton-
tille ajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

0sa,

Pysakdimispaikka.

Avo-ogja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan os3, jorka kautta ei saa jarjestds ajo-
neuvoliittym3a.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden au-
topaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Vaara-alueen raja.
Suojeltava lahde.
Ohjeellinen suojeltava tdhde.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan

sdilymisen kannalta merkittdvd rakennus/rakennelma.

Rakennuslain 1358:n nojalla madrdtasn, ettsd rakennus-
ta/rakennelmaa ei saa purkaa ilman valvontaviranomai-
sen lupaa.

Lupaviranomainen voi myontdd luvan vain jos purkami-
seen on pakoftava syy.

Lupahakemusta k&siteltdess3 noudatetaan muutein so-
veltuvin osin, mitd on sdddetty rakennuslain 42 a §:ss§

tarkoitetusta luvasta.

Korjaus-, muutos- ja lisdrakennustoimenpiteiden tulee

olla sellaisia eft3d rakennuksen/rakennelman rakennus-
taiteellinen ja kaupunkikuvan kannalta merkittdva luon-
ne sdilyy.

Toimenpiteistd on hankittava paikallisen museoviranomai-
sen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus.

Tien nykyinen luonne ja linjaus on s3ilytettsva.

Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Térkedn pohjavesialueen raja.

Alueella harjoitettava tdiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai m33r3s,

Liikenteeseen ja pysdkdintiin kdytettavat alueet sekd
jatekatosten alustat on p&dllystettavd vettd ldpdise-
mattomalls materiaalilla ja varustettava reunatuin,
Edelldmainitulta alueelta kertyvat sadevedet on johdet-
tava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Del av omrdde som bér planteras.

Instruktiv del av omr3de som skall utvecklas s8, att
trdd och buskar bildar en t3t avgrdnsande zon.

Del av omr3de dir tr3dbestdndet skall skatas s§ att
det bibeh8lls livskraftigt och vid behov férnyas s8 att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omride med for stadsbilden virdefulla trdd som
skall skyddas.

P§ omr3det 3r endast fér landskapsvarden nddvindiga
$tgsrder tilldtna.

Del av omrdde som skall utvecklas naturenligt.
Riktgivande odlingslottomr3de.

Gata.

For g8ng- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér g3ng- och cykeltrafik reserverad gata dér infart
till tomf &r tilldten.

Kérforbindelse inom omr3det.
Riktgivande kérférbindelse inom omridet,

For allmdn g8ng- och cykeltrafik reserverad del av
omrdde.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrdde reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Riktgivande friluftsled under gata eller trafikomréde.

Del av gatuomr3des grins dir utfart 3r forbjuden.

Siffrorna inom parentésen anger de kvarter vilkas bil-
platser f3r forliggas till omr3det.

Gr3ns for faroomride.

Kéllan, som bdr skyddas.
Riktgivande k3llan, som bér skyddas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbildens bevarande
betydelsefull byggnad/konstruktion.

Med stdd av 135 8§ byggnadslagen féreskrivs att bygg-
naden/konstruktionen inte f3r rivas utan tillsynsmyn-
dighetens tillst3nd.

Byggnadslovsmyndigheten kan bevilja tillstdnd endast
om tvingande skl till rivning foreligger.

Vid behandling av ansékan om lov iakttas i dvrigt i till-
3mpliga delar vad som #r stadgat om det tillstSnd som
avses i 42 a § byggnadslagen,

Reparations-, dndrings- och tillbyggnads3tgirderna skall
vara sidana, att byggnadens/konstruktionens arkitek-
toniskt betydelsefulld och med tanke p3 stadsbilden
betydelsefulla karaktdr bevaras,

For 8tgirder skall begiras utl8tande av den lokala
museimyndigheten,

V3g som skall skyddas.

Del av omr3de inom vilken ett lokalhistoriskt betydelse-
fulll vdgavsnitt ar beldget.

Vigens nuvarande karaktdr och strickning skall bibeh3llas.
Ang8ende omr3dets byggnads- och skéFselplaner skall
utlatande av den lokala museimyndigheten skaffas.

Grans far viktigh grundvattensomride.

Verksamheten pd omrddet f3r inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet,

Omr&dena for fordonstrafik och parkering samt under-
ldgg for avfallskyd skall férses med material som inte
genomsl3pper vatten och férses med kantstdd.
Regnvattnet som samlas p8 omr3det skall ledas ut frén
grundvattensomridet.

Asemakaavaosasto

Stadsplaneavdelningen

%W

Liisa Harju

Asemakaavapasllikko/Stadsplanechef

Mittausosasto

Pohjakartta t3yttss kaavoitusmittausasetuksen
493/82 vaatimukset.

Vantaalla/Vanda 07.08.1998

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr8k som forordningen
om planlaggningsmatning 493/82 kraver.

Timo Velling

Kaupungingeodeetti/Stadsgeodet

Hyvsksytty kaupunginvaltuustossa
Godkand av stadsfullmaktige

24.08.1998

Vahvistettu ymparistoministeriossa
Faststalld av miljoministeriet

LIITE: Kaupunkiympéristofddealdifita 18.11.2025/ 8 §

4 (4)
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98 Asemakaavamuutos 002558 ja tonttijako, 75 Pdivikumpu / Pdivikummun pientalotontit
ja virkistysalue / SP

VD/557/10.02.04.00/2023

SP/MHA/HJ-V/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavan ja Vantaan strategian mukaisesti maltillinen
pientaloalueen laajentaminen muuttamalla yleisten rakennusten (Y) seka kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK) seka vdhaiselta osin ldhivirkistysaluetta (VL)
erillispientalojen (AO) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueiksi seka ldhivirkistysalueeksi (VL).
Kaavamuutosalueesta valtaosa (noin 78 prosenttia) osoitetaan ldhivirkistysalueeksi (VL). Keravanjoen
varren luo-alueet osoitetaan kaavassa. Yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus on 6413 k-m?2.
Korttelitehokkuus on e= 0,25 kaikissa kortteleissa. Uusia AO-tontteja on 29 kpl. Uusia AP-tontteja on 2
kpl, joille tulee yhteensa arviolta 9 asuntoa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 75113-75117 ja osaa korttelia 75095 seka katu-, vesi- ja
virkistysalueita kaupunginosassa 75, Paivakumpu.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 3552, 3553 ja 3554 seka katu-, vesi- ja
virkistysaluetta seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta kaupunginosassa 75, Paivakumpu.

Tonttijako koskee kortteleita 5113-75117 ja osaa korttelia 75095 kaupunginosassa 75, Paivakumpu.

Alue sijaitsee Pdaivakummun kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa ja lannessa Keravanjokeen,
idassa Paivikummun pientaloalueeseen ja eteldssa Laurintiehen. Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on
noin 22 ha, josta Vantaan yleiskaavassa noin 5 ha on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi ja muu
osa lahivirkistysalueeksi.

Hakija
Alueen maanomistaja Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientalovaltaista asuinaluetta (AP) ja lahivirkistysaluetta (VL). Yleiskaavan liitekartassa on osoitettu luo-
alueet. Lahivirkistysalueella kulkevat myos ekologinen runkoyhteys seka ohjeelliset ulkoilureitit.
Joenvarren virkistyskayton kehittamisvyohykemerkinnalla osoitetaan ensisijaiset virkistyskayttoon
kehitettavat jokien rannat. Rantoja kehitetaan siten, ettd veden adarelle paasee helposti, ja monenlainen
ulkoilu ja virkistys on mahdollista.
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Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavan ja Vantaan strategian mukaisesti maltillinen
pientaloalueen laajentaminen muuttamalla yleisten rakennusten (Y) seka kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK) seka vahaiselta osin ldhivirkistysaluetta (VL)
erillispientalojen (AO) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueiksi seka lahivirkistysalueeksi (VL).
Kaavamuutosalueesta valtaosa (noin 78 prosenttia) osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Keravanjoen
varren luo-alueet osoitetaan kaavassa.

Asemakaavalla mahdollistetaan 29 erillispientalotontin (AO) ja kahden asuinpientalotontin (AP)
luovuttaminen pientalorakentajille. Tavoitteena on kaupungin omistaman maaomaisuuden
hyddyntaminen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi. Alue on viimeisida kaupungin omistamia
talla hetkelld toteuttamiskelpoisia alueita Ita-Vantaalla, joille pientaloasumista on mahdollista
kaavoittaa.

Erillispientalojen korttelialueiden (AO) rakennusoikeus on 5 181 k-m? ja asuinpientalojen (AP) 1232 k-m?.
Kaikkiaan asumisen rakennusoikeutta on 6 413 k-m2. AO- ja AP-kortteleiden tehokkuus on e=0,25.
Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna rakennusoikeuden maara vihenee kaikkiaan 44 925 k-m?2.
Kaavateknisista syista kaavamuutoksen rajaus on laaja, mutta rakentamiseen osoitettu alue on
pienehko.

Vantaan yleiskaava 2020:ssa tilaa uudelle asuntorakentamiselle on mitoitettu ensisijaisesti
taydentamaan valjasti rakennettuja alueita. Tama kaavamuutosalue on yksi tallaisista yleiskaavan
alueista. Yleiskaava, ymparistossa valmiiksi olemassa oleva kunnallistekniikka ja Vantaan strateginen
tavoite pientaloasumisen lisdamisesta ovat tarkeita taustatekijoitd kaavamuutoksessa. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti
perusteltua. Lisdksi alue on MAL-sopimuksen mukaan ensisijaista asuinrakentamisen vyohyketta.

Kaavassa on annettu maarays ekologisesta kompensaatiosta. Entiselle pellolle istutetut kuusikot
osoitetaan luonnonmukaisena kehitettaviksi alueeksi (lkm). Alueelta kartoitetut arvopuut osoitetaan
sailytettaviksi. Rakennettavaksi osoitettu alue on rajattu yleiskaavan pientalovaltaista asuinaluetta (AP)
pienemmaksi siten, ettd alueen maisemallisesti kiinnostavin osuus arvopuineen Laurintien varressa
sailyy mahdollisimman hyvin.

Luonto on ollut Iahtékohtana pihojen luonteelle. Osa tonteista esitetdaan toteutuvan metsaisina, osa taas
puutarhamaisina. Uudet tontit sijoittuvat uuden, maastonmuodot huomioivan kadun varteen. Alueen
reitiston suunnitteluun on kiinnitetty huomiota. Pihojen vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 1,2:n (AO) ja
1,0 (AP) vihertehokkuusvaatimuksella. Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan
pddosin puuta. Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla rauhallisia ja maisemaan
sopivia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.3.2023. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan

Sanomissa, ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Mielipiteita saatiin 141 kappaletta. Keskeisia huolenaiheita olivat muun muassa luonnon
monimuotoisuuden sdilyminen, virkistysmahdollisuuksien sdilyminen ja hiilineutraalius.

Kaavan ldhtokohtia on esitelty Koivukylan asukastilassa 4.4.2023.



Poytakirja 9 Sivu 167
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

18.11.2025

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto oli osallisten kommentoitavana osallistuvavantaa.fi-s<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>