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Konserniohjaus kavi Pallastunturintien Liikekiinteistdé Oy:n kanssa 30.10.2025
omistajaohjauskeskustelun, jonka tarkoituksena oli varmistaa omistajandakdkulman valittyminen
tytaryhteison toimintaan osana konserniohjausta ja -valvontaa. Omistajaohjauskeskustelujen
tavoitteena on myds saavuttaa luottamuksellinen ja keskusteleva yhteys kaupungin ja tytaryhteisén
valilla. Keskustelussa olivat lasna konsernipalvelujohtaja Riikka Kiljander-Kiiskinen, konserniohjauksen
erityisasiantuntija Harri Vuorialho seka yhtion toimitusjohtaja Johannes Nieminen ja hallituksen
puheenjohtaja Matti Lampo.

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Vantaan kaupungissa tonttia n:o 1 korttelissa 91203 seka tonttia
n:o 1 korttelissa 91205 ja omistaa seka hallita korttelissa 91203 tontilla n:o 1 olevaa liikerakennusta.
Toinen yhtion tonteista toimii parkkialueena. Vantaan kaupunki omistaa yhtion osakkeista 52,4 %. Loput
omistavat Lastentautien tutkimussaatio (40,9 %) ja Vantaan seurakuntayhtyma (6,7 %). Kaupungin
tiloissa toimii Lansimaen kirjasto seka nuorisotila. Yhtio on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta kaupungin omistamien tilojen osalta.

Yhtié huomioi toiminnassaan kaupunkistrategiset paamaarat ja tavoitteet, erityisesti rakennuksen
toimintakunnon varmistamisen seka sen arvon sailyttamisen. Koska rakennus on valmistunut vuonna
1977, rakennuksen kayttaminen edellyttaa laajempia korjauksia, joita toteutetaan tarpeen mukaan.
Yhtio seuraa aktiivisesti aluekehitysta ja sen vaikutuksia yhtion omistamaan kiinteisté6n.

Yhtidssa on toteutettu kuluvan vuoden aikana yllapidon kannalta olennaisia korjauksia, kuten
[ammityksen sdatd ja automatiikan uusiminen alakertaan. Yhtio on paattanyt kdaynnistaa alakerran
ilmanvaihdon saneerauksen hankesuunnittelun, silla tulevien vuosien merkittavimmat kustannukset
liittyvat ilmanvaihdon seka vuosikymmenen taitteessa tulevan vesi- ja viemarisaneerauksen tarpeisiin.

Yhtion taloudellinen tilanne on vakaalla pohjalla. Vuonna 2024 liikevaihto oli 143 214 euroa ja vuoden
2025 budjetti 140 180 euroa. Toteuma 1-9/2025 oli 106 528 euroa ja ennuste vuoden 2025
lilkevaihdoksi 140 180 euroa. Kiinteiston hoitokulut olivat vuonna 2024 yhteensa 137 082 euroa. Vuoden
2025 budjetti on 142 331 euroa, toteuma 1-9/2025 oli 64 350 euroa ja ennuste 106 205 euroa.
Tilikauden tulos vuonna 2024 oli -991 euroa. Vuoden 2025 budjetti -7 700 euroa, mutta toteuma 1-
9/2025 oli selvasti positiivinen, 61 568 euroa, ja ennustettu tulos koko vuodelle 28 669 euroa.

Kokonaisuutena yhtion maksuvalmius, omavaraisuus ja vakavaraisuus ovat erittdin hyvat. Yhtiolla ei ole
merkittavasti pitkdaikaista vierasta pddomaa eika vuosille 2026-2029 ole suunniteltu lainoja tai
merkittavia investointeja lukuun ottamatta ilmanvaihdon ja putkiston tulevia hankkeita, jotka kirjataan
taseeseen perusparannuksina. Investoinnit ovat olleet pienia ja kirjattu suoraan kuluksi.

Yhti6lle asetettu yllapitokustannusten kehitystavoite arvioidaan toteutuvan taysin vuonna 2025. Sen
sijaan PTS:n mukaiset vuosittaiset toimenpiteet on pystytty toteuttamaan osittain hiilineutraalilla ja
resurssiviisaalla tavalla, ja rakennuksen elinkaaren loppuvaiheen PTS etenee osittain. Energiankayton
tehostamistoimenpiteiden kartoitus on tehty tavoitteiden mukaisesti.
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Yhti6 on arvioinut Lansimaen kehitysta ratikkahankkeen ja palveluverkon muutosten nakékulmasta;
vuoden 2022 palveluverkkoselvityksessa paivittdistavarakaupan vaihtoehtoinen ja ensisijainen sijainti
sijoittuvat aivan yhtion tontin laheisyyteen, ja Lansimden kaavarunko 2045 korostaa alueen kasvua
tiivistyvassa raidekaupungissa, mika mahdollistaa runsaasti uutta asuntorakentamista ja palveluja.
Kaavarungon mukaan Pallastunturintien nykyinen hybridirakennus, jossa toimivat kauppa ja kirjasto, on
tarkoitus sailyttda, mutta alueen tehostuessa rakennuksen uudistaminen voi tulla harkittavaksi.
Lansimdentien vieressa kulkeva sahkdverkon runkolinja haastaa ja viivastyttda kuitenkin alueen
kiinteistdjen kehittamista.
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