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Detaljplanedndring 002447, 17 Martensdal / Gronvagen 44-46 och 48

VD/7396/10.02.04.00/2020
TeA/SP/TKA/AkH/IK/SS

Med detaljplanedandringen mojliggors byggandet av mangsidiga bostadskvarter. | bostadsomradet
blandas smahus- och hoghusboende i samma kvarter, i en gron och trivsam miljé. For omradet
planeras 9 850 m2-vy for bostdder och 200 m2-vy fér affirslokaler.

Detaljplanedndringen géller kvarter 17606 och en del av kvarter 17605 samt gatuomrade i stadsdelen
17, Martensdal.

Tomtindelningen och @ndringen av tomtindelningen galler kvarter 17606 och en del av kvarter 17605.
Omradet ligger vid adressen Gronvagen 44—46 och 48.

Sokanden
Kiinteist6 Oy Vihertie 44—-46 och YIT Abp.

Markagande
Kiinteistd Oy Vihertie 44-46, YIT Abp, privata och Vanda stad.

Beredning
Utdver stadens sakkunniga har Arkkitehtitoimisto HMV Oy deltagit som konsult i beredningen av planen.

Generalplanen
Omradet ar ett stadscentrumomrade (C) och en zon for hallbar tillvaxt i den generalplan med
rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021.

Den gallande detaljplanen

Tomten vid Gronvagen 44-46 &r kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL),
byggratten ar 1 934 m2-vy och det hogsta tillatna vaningstalet ar fyra (IV). Pa tomten finns en
kontorsbyggnad fran ar 1986.

Tomten vid Gronvagen 48 ar kvartersomrade fér smahus (AP), tomtexploateringstalet dr e = 0,30,
byggratten 789 m2-vy och det hogsta tillatna vaningstalet ar tva (Il). Pa tomten har man rivit ett
egnahemshus.

Detaljplaneandring

Detaljplanedandringens mal ar att styra tillvaxten till den befintliga kvartersstrukturen, med respekt for
omradets miljovarden, genom fortatning och fornyelse. Forslaget syftar till ett mangsidigt och fortatat
byggande av bostadskvarter samt ett gront och trivsamt bostadsomrade. Planen bestar av tva kvarter
med innergardar och en gang- och cykelgata som I6per mellan dem fran Gronvigen till Adalsparken.

De ur stadsbildssynpunkt hogsta hoghusen pa 4—9 vaningar placeras langs Klippstavdgen och vid
Gronvagens korsningsomrade. Byggnadernas skala avtar i riktning mot Gronvagens smahusomrade, dar
det planeras stadsvillor pa 2—4 vaningar med familjebostader.
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Pa tomten Gronvagen 44-46 planeras en vaningsyta pa 6 850 m2-vy, varav cirka 6 450 m2-vy for
bostdder och cirka 400 m2-vy for affars- och kontorslokaler eller flexibla lokaler i markplan. Vaningstalen
varierar fran tre till nio (IlI-1X). Parkeringsplatserna ar huvudsakligen placerade under gardsdacket,
delvis i carport.

Pa tomten vid Gronvagen 48 planeras en vaningsyta pa 2 850 m2-vy, varav cirka 2 720 m2-vy anvisas for
bostader och cirka 130 m2-vy for affars- och kontorslokaler eller flexibla lokaler i markplanet.
Vaningstalen varierar fran tva till fem (l1-V). Parkeringsplatserna ar i carportar.

Fasaderna delas in i vertikala delar. Gardsdacket planteras. Carportarna har vaxttak.

Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning (PDB) gjordes 7.6.2021, 2.5.2022 och 2.11.2022.

Att planen blivit aktuell meddelades i Vantaan Sanomat och intressenterna bereddes mojlighet att uttala
sin asikt om saken. Planmoten holls 1.6.2021, 11.5.2022 och 17.11.2022.

Sammanlagt inkom 32 asikter.
Asikterna om PDB 1 och 2 finns som bilaga, &sikterna om PDB 3 finns i planbeskrivningen.

Manga motsatte sig byggnadsmangden pa tomten och dnskade att smahusomradet skulle bevaras
lagbyggt. Invanarna var oroade 6ver att hoghusen skulle férandra omradets image och sanka
fastigheternas virde. Det énskades fler familjebostdder i omradet. Aven den dkade trafikmdngden
vackte oro, och man dnskade en ny trafikplan for omradet.

En del av asikterna lyfte fram en missuppfattning om planeringsprocessen och dess olika skeden. Det
misstanktes att markanvandnings- och bygglagen inte hade f6ljts, att nodvandiga deltagartillfallen inte
hade ordnats eller att information inte hade getts pa ett korrekt satt.

Processen med att dndra detaljplanen har féljt markanvandnings- och bygglagen. Asikterna beméts
enligt programmet for deltagande och bedémning i planbeskrivningen. Byggnadsmangden har justerats.
Byggnaderna har utformats med eftertanke sa att hoghusen placeras langs Klippstavadgen, bort fran
smahusomradet, och reser sig ndrmast jarnvagsstationen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).
Planen medfér 6 777 m2-vy ny bostadsvaningsyta, cirka 143 bostader, och 200 m?-vy affarslokaler.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig tva markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékandena YIT Abp och Kiinteistdé Oy Vihertie 44—46 och fér
stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €, faststalls. Detta fordelas mellan sokandena i forhallande ftill
byggratterna, dvs. YIT Abp ska betala 3 261,34 euro for 2 850 m2-vy och Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 ska
betala 7 838,66 euro for 6 850 m2-vy.
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Stadsmiljonamnden 6.6.2023 § 18

Tf. stadsplaneringsdirektorens férslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002447 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Gronvagen 44—-46 och 48, som daterats
6.6.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékandena YIT Abp och Kiinteistd Oy
Vihertie 44-46 betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 euro. Detta fordelas mellan s6kandena i
forhallande till byggratterna, dvs. YIT Abp ska betala 3 261,34 euro fér 2 850 m2-vy och
Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 ska betala 7 838,66 euro for 6 850 m2-vy.

Behandling:
Det antecknades att stadsmiljonamndens ledamot Jari Jadskeldinen avlagsnade sig fran sammantradet
pa grund av anstallningsjav for den tid som drendet behandlades och beslut fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att sannfinlandarnas namndgrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i arendet:
”Malet ar att uppfora byggnaderna i centraleuropeisk stil, med sadeltak och takutsprang.”

Stadsstyrelsen 19.6.2023 § 27

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedandring 002447 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelning, 17 Martensdal/Gronvagen 44—-46 och 48, som daterats 6.6.2023,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékandena YIT Abp och Kiinteistd Oy
Vihertie 44-46 betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 euro. Detta férdelas mellan s6kandena i
forhallande till byggratterna, dvs. YIT Abp ska betala 3 261,34 euro fér 2 850 m2-vy och
Kiinteistd Oy Vihertie 44—-46 ska betala 7 838,66 euro for 6 850 m2-vy.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Framlaggning och anmarkningar

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelning holls framlagt 28.6—28.8.2023 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades tva
anmarkningar.

| en anmarkning framhalls att den totala byggnadsytan bor minskas avsevart. Byggandets tathet och
bostdadernas storlek vacker oro. Det behdvs mer rymlighet och grénska samt bevarande av
smahusomradets trivsel. Den vdaxande trafikmangden pa Gronvagen vacker ocksa oro och man efterlyser
en bedomning av hur trafikmangderna kommer att utvecklas.
- Byggandet forlaggs till stadscentrumomradet och zonen for hallbar tillvaxt. Trafiken har bedémts
i planbeskrivningen.

| en annan anmarkning konstateras att asikterna inte har beaktats. | anmarkningen havdas att
detaljplaneprocessen har inletts och framskridit i strid med lagen. Det kravs att planerna for Gronvags-
och Gronparksomradet (Martensdalsvagen 24 och 26) utarbetas samtidigt och det misstanks att en
overgripande omradesplanering inte har gjorts. | anmarkningen kradvs att MBL beaktas och att de
oldgenheter som orsakas grannarna ersatts.
- Planlaggningen har skett i enlighet med lagen och generalplanen och kan medféra bade fordelar
och nackdelar som inte ersatts.

Utlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 19.06.2023 berattiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga utlatanden.
Det behdvdes inga utlatanden.

Justeringar

Den justerade bostadsvaningsytan dr 9 850 m2-vy (en 6kning med 150 m?-vy, dvs. 1,5 %) och
affarslokalerna omfattar 200 m2-vy.

Andringen har skett inne i byggnaden, p& grund av mer detaljerad fortsatt planering.

Planen medfér 7 127 m2-vy ny bostadsvaningsyta, cirka 142 bostader.

Tomtindelning har strukits. Planbestammelserna har justerats.

Asikterna om PDB 1-3 finns i bilaga 1 till planbeskrivningen och anmarkningarna med svar i bilaga 2.
Justeringarna ar inte vasentliga och leder inte till ny framlaggning av planen.

Avtal

Markanvandningsavtalen med anledning av detaljplanedndringen har godkants av stadsstyrelsen
19.6.2023 § 29 och 15.1.2024 § 23 (med den justerade bostadsvaningsytan).

Stadsmiljondamnden 13.8.2024 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningarna och utlatandet i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplanedndring 002447, 17 Martensdal/Gronvagen 44-46 och 48, som
daterats 13.8.2024, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Markanvandningsavtalen som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 18.11.2025.
Stadsstyrelsen 1.12.2025 § 14

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utlatandena i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002447, 17 Martensdal/Gronvagen 44—46 och 48, som
daterats 13.8.2024, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.12.2025
Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002447, 17 Martensdal/Gronvagen
44—-46 och 48, som daterats 13.8.2024.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 13.8.2024

- Detaljplanedandringens beskrivning 13.08.2024
- Asikter och svar 13.8.2024

- Anmarkningar och svar 13.08.2024
Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132,
Annakaisa Haanpaa, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 8456
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



