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1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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09.12.2025

2 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytdkirjan tarkastusvuorossa ovat Vaula Norrena (varalla Niina Uskali ja Siri Ahokas) ja Ville Rahkala
(varalla Marja Ahava ja Tarja Eklund).

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytéakirjan tarkastajat, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 12.12.2025 klo 12.00 mennessa.
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3 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kokouksessa kuullaan seuraavat selostukset:

Asia 7 / Kaavoitusuunnitelma 2026-2028 / asemakaavapaallikké Marjaana Ylajaaski ja
yleiskaavapaallikkd Juha Nurmi

Asia 9 / Asemakaavamuutos 002565 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Teknobulevardi 7, 9 ja 11 —
Ehdotus nahtaville / aluearkkitehti Johanna Rajala ja asemakaava-arkkitehti Agon Shala

Asia 12 / Ladaunmetséan, Syvdojanmetsan, sekd Lamminsuon ja Palokallion laajennusten

luonnonsuojelulain mukaiset rauhoitushakemukset / ymparistosuunnittelija Annina
Vuorsalo

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden/esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.
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4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



1.12.2025
Uusimmat ja tulevat AKL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Simonkylan elinkaariasuminen ja
002422 paivakoti 26.11.2025 https://www.vantaa fi/fi/kaavoitus/kaavat/simonkylan-vanhustenkeskuksen-tontille-paivakoti
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5 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

18.11.2025 jilkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§92/2025 Ylimman johdon johtamisosaamisen kehittdminen, 52 000 euroa (alv. 0%)

§94/2025 Osallistuminen NetZeroCities Twinning Learning Programmeen

§ 96/2025 Vantaan kaupungin lausunto Eteldisen Jokilaakson asemakaavan nro. 2400
asemakaavaehdotuksesta

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia
paatoksia.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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6 Kaupunkiympdristdlautakunnan alaisen toiminnan kdyttdsuunnitelma vuodelle 2026 /
TeA

VD/6991/02.01.00.00/2025
TeA/JH/MK

Esitetdan hyvaksyttaviksi vuoden 2026 kayttétalouden kayttosuunnitelma, vuoden 2026 tuloskortit
kaupunkiympadristélautakunnan alaisen toiminnan osalta ja kaupungin ymparistobudjetti 2026.

Kayttosuunnitelman tarkoitus

Kaupunkiympariston toimiala laatii kayttosuunnitelman lautakuntien paatoksenteon perusteeksi.
Kayttosuunnitelman tavoitteena on toimeenpanna ja saavuttaa kaupunginvaltuuston paattamat
strategiset ja sitovat tavoitteet. Lautakuntien tehtdvaalueittain hyvaksymat kayttésuunnitelmat
annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Kayttosuunnitelmassa esitetdan toimialan talousarvio ja maararahojen suunniteltu kaytto
tehtavaalueittain, palvelualueittain ja yksikoittdin talousarviossa maaratyin rajauksin.
Kayttosuunnitelman avulla seurataan toimialan talousarvion toteutumista ja maararahojen kayttoa.
Kayttosuunnitelma vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarviota.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.11.2025 taloussuunnitelman vuosille 2026-2029.
Taloussuunnitelma sisaltaa talousarvion vuodelle 2026, vuoden 2026 sitovat tavoitteet ja niiden
toteuttamisen mahdollistavat maararahat.

Kaupunkiympariston toimiala on kirjannut toimialaa koskevat sitovat tavoitteet seka muut toiminnan
keskeiset tavoitteet vuoden 2026 tuloskortille. Lautakuntien alaisten palvelualueiden tuloskortit
vuodelle 2026 kasitellaan ja hyvaksytaan lautakunnissa.

Talousarvion 2026 toimeenpano

Kaupunkiympariston toimialan talousarvio hyvaksyttiin 17.11.2025 pidetyssa kaupunginvaltuuston
kokouksessa. Syyskuun lautakuntaesitysten jalkeen kaupunkiympariston toimialan kayttétalouden
toimintakuluja on korotettu 1 518 200 euroa kattamaan palkankorotusvaikutuksia vuodelle 2026. Lisaksi
osaamiskampuksen toimintakuluja on laskettu 50 000 euroa kiinteistot ja tilat palvelualueella.

Kayttosuunnitelma vuodelle 2026 vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarvioesitysta. Kaytto-
suunnitelma sisaltaa 8 miljoonaa euroa talouden tasapainottamisen toimenpiteitd vuodelle 2026.
Tasapainottamistoimenpiteina hyvaksyttiin lisdtuottoja 3,385 milj. euroa, joista 0,04 milj. euroa on
kohdistettu kaupunkirakenne ja ympariston palvelualueelle (Kara) ja 3,345 milj. euroa kadut ja puistot
palvelualueelle (Kapu). Kaupunkiympariston toimintakuluja karsittiin tasapainottamistoimenpiteina
yhteensa 4,615 milj. euroa, joista n. 0,4 milj. euroa kohdistuu yhteisiin palveluihin, n. 0,8 milj. euroa
Karaan, n. 1,3 milj. euroa kiinteistot ja tilat palvelualueeseen (Kipa) ja 2,2 milj. euroa Kapuun.

Toimialan henkilostdkuluja tasapainotetaan palvelualueittain seuraavasti: yhteiset palvelut n. 0,05 milj.
euroa, Kara n. 0,3 milj. euroa, Kipa n. 0,4 milj. euroa ja Kapu n. 0,8 milj. euroa. Kaupunkiympariston
palvelujen ostoja tasapainotetaan palvelualueittain seuraavasti: yhteiset palvelut n. 0,3 milj. euroa, Kara
n. 0,3 milj. euroa, Kipa n. 0,9 milj. euroa ja Kapu n. 1,4 milj. euroa. Muita kuluja karsitaan n. 0,2 milj.
euroa.
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Merkittavimmat toimenpiteet koskevat hulevesimaksutuottoja, uuden kaupunkipyorapalvelun
kayttoonoton lykkaamista, koko kaupungin uuden toimitilan suunnittelusta luopumista,
asiantuntijapalveluostojen karsimista sekd mittavia henkilostosaastoja elakditymisen ja luonnollisen
poistuman kautta. Talous- ja strategiatoimikunnassa 25.9. paatetyt tasapainottamistoimenpiteiden
eurot jouduttiin viemaan kiireisella aikataululla SAP BW jarjestelmaan 26.9, ja
tasapainottamistoimenpiteiden eurojen kohdentamista on tasmennetty kdyttésuunnitelmavaiheessa.
Mahdollisia sitovuustasojen valisia euromuutoksia tarkastellaan vuoden 2026 aikana. Toiminnan
jatkuvuuden kannalta on kayttosuunnitelmavaiheessa tehty pienia euromuutoksia.

Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisessa toiminnassa ei ole investointeja.
Kayttésuunnitelman liitteena esitellddan ymparistobudjetti.

Kayttosuunnitelman 2026 maararahojen sitovuustasot kaupunkiymparistolautakunnan alaisessa
toiminnassa:

Talousarviokohta 14 0 Kaupunkiympadristélautakunta bruttoyksikét yhteensa:
Kaupunkiympdristolautakunta, Yhteiset palvelut ja Kaupunkirakenne ja ymparisto
Sitovuus: Tulot ja menot

Raportointi

Toimiala raportoi lautakunnille talousarvion ja strategisten tavoitteiden toteuttamisesta
vuosikolmanneksittain. Lautakuntien raporteista toimitetaan vuosikolmanneksittain
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle katsaus talousarvion toteutumisesta talousohjauksen
ohjeiden mukaisesti.

Ymparistébudjetti

Toimiala on tuottanut kaupungin ymparistobudjetin, jossa esitellaan paastébudjetti vuosille 2020-2030.
Budjetissa on mukana kadut ja puistot palvelualueen ja ymparistokeskuksen, asemakaavoituksen ja
yleiskaavoituksen palveluyksikdiden seka kaupungin tytaryhtididen VTK Kiinteistdt Oy:n, Vantaan
Energia Oy:n, VAV Asunnot Oy:n, Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n ja Mercuria kauppaoppilaitos Oy:n
tiedot vuosille 2026-2028.

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya kaupunkiymparistélautakunnan alaisen toiminnan kayttétalouden kayttésuunnitelma
vuodelle 2026,
b) hyvaksya vuoden 2026 tuloskortit kaupunkiymparistélautakunnan osalta, ja
c) hyvaksya kaupungin ymparistébudjetin 2026 kaupunkiymparistolautakunnan osalta.

Liitteet:
- Liite 1 Kdyttoésuunnitelma vuodelle 2026, kaupunkiymparistélautakunnan alainen toiminta
- Liite 2: Kaupungin ymparistoébudjetti 2026

Taytantéonpano: Kaupunkistrategia ja johto, talousohjaus
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Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KAYTTOSUUNNITELMA 2026

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
9.12.2025

:_,,////////////////////////////////////////////
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Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset..............cccccoeviviiiiiinennnnn.
Toimialan keskeiset tavoitteet ...,

14 0 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA YHTEENSA ........cccovnerererererenes

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset..............ccccoeiviviiiiiivennnnn.

14 10 Kaupunkiymparistolautakunta .............cccooiiiiiiiii e

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset...............oooovvviiiiicinnneenn.

14 20 Yhteiset palvelut ...

TOIMINNAN KUVAUS .....oouiiiiiiicceeeee et e e e e e e e eraans
Keskitetyn yksikon keskeiset tavoitteet ...........ccccoooiviiiii
Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen.............................

14 40 Kaupunkirakenne ja ymparistO..........cooeuuiiiiiiiiiiiieeii e

TOIMINNAN KUVAUS ...ttt e e e e e e e e e
Palvelualueen keskeiset tavoitteet ...
Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittdaminen..................ccc.....
Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut..................coo.

Liitteet:
Liite 1: Tuloskortti 2026, Kaupunkiymparisto
Liite 2: Tuloskortti 2026, Kaupunkirakenne ja ymparisto

Julkaisija

Vantaan kaupunki

12/2025

Kaupunkiymparistd/Yhteiset palvelut

Kansikuva: Vantaan ratikka Kielotien tunnelikatoksen havainnekuva,
Arkkitehtitoimisto HKP, Pekka Leskela, 2024
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14 KAUPUNKIYMPARISTO

o ) TP 2024 KS 2025 TA 2026 KS 2026  Muutos
Kayttésuunnitelma (1 000 €)

KS-TA
MYYNTITUOTOT 17 802 18719 18 814 18 814 0
MAKSUTUOTOT 22212 26935 30 245 30 245 0
TUET JA AVUSTUKSET 557 237 307 307 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 235710 265 205 267 295 267 295 0
TOIMINTATUOTOT 276 281 311 095 316 660 316 660 0
HENKILOSTOKULUT -38 164 -39 018 -40 673 -40 279 395
PALVELUJEN OSTOT -114 197 -109 411 -122 219 -122 647 -428
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -25958 -26 281 -28 112 -28 107 5
AVUSTUKSET -328 -345 -80 -80 0
MUUT TOIMINTAKULUT -83 073 -88 748 -97 384 -97 356 28
TOIMINTAKULUT -261 719 -263 803 -288 468 -288 468 0
TOIMINTAKATE 14 562 47 292 28192 28192 0

Kunta-alan palkkaratkaisun vaikutuksia huomioitiin talousarviossa keskitettyna
varauksena konsernijohdon ja elinvoiman toimialalla. Ratkaisu sisalsi vuosina 2025
ja 2026 jaettavat yleiskorotukset seka paikallisia eria, joiden vaikutus jaettiin
toimialoille kaupunginhallituksen talousarvioesityksen yhteydessa.
Kaupunkiympariston toimialalle korotusten vaikutus on 1 518 200 euroa.

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset
Kaupunkiympariston toimiala vastaa kaupunkiymparistdlautakunnalle, taman
alaiselle lupajaostolle seka kaupunkitilalautakunnalle kuuluvien asioiden
valmistelusta ja taytantéonpanosta. Kaupunkiympariston toimialan tehtavana on
edistaa Vantaan kestavaa kasvua ja kaupunkikehitysta monin tavoin lahtien
kaavoituksen, maankayton, liikkenteen ja julkisen kaupunkitilan suunnittelusta sen
rakentamiseen, yllapitoon ja valvontaan saakka. Toimiala vastaa myos
ymparistonsuojelusta ja ymparistoterveydenhuollosta, maanhankinnasta ja -
luovuttamisesta seka kaupungin toimitiloista. Kaupunkiymparistdon toimialaan
kuuluvat katujen ja puistojen, kaupunkirakenteen ja ympariston seka kiinteistojen ja
tilojen palvelualueet. Lisaksi toimialalla on yhteiset palvelut, joka vastaa keskitetysti
toimialan vastuulla olevista talous- ja hallintopalveluista ja muista tukipalveluista.

Vuosi 2026 aloittaa uuden strategiakauden, jonka keskidssa kaupunkiympariston
toimialan nakdkulmasta on kaupungin kestavan kasvun varmistaminen ja alueiden
eriytymisen eli segregaation pysayttaminen. Kaupunkiympariston toimialan keskeiset
keinot segregaation torjumiselle liittyvat monipuoliseen asuntotuotantoon,

3
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kohdennettuihin toimitila- ja infrainvestointeihin seka kaupunkiympariston
viihtyisyyden ja turvallisuuden lisdamiseen.

Viime vuosikymmenen aikana kaupungin toimitila- seka infrainvestoinnit eivat ole
pysyneet asuntotuotannon ja asukasmaaran kasvun mukana eivatka asunto- ja
asukasrakenteen muutokset ole olleet kestavalla pohjalla. Vantaalle on syntynyt
alueita, joiden asuntotuotanto ei ole riittdvan monipuolista. Tama kehitys pyritaan
kaantamaan panostamalla suunnitelmallisesti niin omistusasumisen kuin tuetunkin
asumisen lisaamiseen, painottaen kunkin alueen tarpeita ja erityispiirteita nykyista
tasapainoisemman kehityksen varmistamiseksi.

Kaupungin kasvun ja investointien ohjaukseen kehitetaan uutta, nykyista
kokonaisvaltaisempaa toimintatapaa, jossa kaikkia kaupungin seitsemaa suuraluetta
Myyrmakea, Kivistoa, Aviapolista, Tikkurilaa, Korsoa, Koivukylaa ja Hakunilaa
tarkastellaan kokoamalla tilannekuvat alueiden kaavoituksen, rakentamisen,
palveluverkon ja investointien tilanteesta seka vaestomuuttujista ja tekemalla
alueiden kehittamista koskevia ratkaisuja taman kokonaistiedon pohjalta. Uuden
toimintamallin valmistelu ja kayttdonottaminen koskettaa kaupungin kaikkia
toimialoja, ja kaupunkiympariston toimialalla kaikkia palvelualueita. Kaupunki
uudistaa kasvun ja investointien ohjauksen toimintatavat vahvistaakseen sisaista
yhteistyota, yhteisten tavoitteiden asettamista ja henkiloston osallisuutta. Kaavoitus
ja investointiohjelmat synkronoidaan tiiviisti, mika mahdollistaa vaikuttavat,
kustannustehokkaat ja kuntalaisille mielekkaat palvelukokonaisuudet.

Vantaan tyollisyystilanteen ollessa haastava, kaupunkiin tarvitaan myos lisaa
tydpaikkoja. Kaupunkiymparistdon toimiala edistaakin keskeisena tavoitteenaan
tyopaikkavaltaisten yritysten lisaamista ja tyopaikkatonttien kaavoitusta.
Tydpaikkatonttien kysynta on ollut tasaisempaa kuin asuntorakentamisessa, jossa
heikon kysynnan odotetaan viela jatkuvan. Nayttaisi, etta asuntotonttien kysynta olisi
edelleen ensi vuonna verrattain vahaista ja asuntorakentamishankkeita kaynnissa
niukasti. Ennustaminen on kuitenkin vaikeaa globaalisti epavakaasta tilanteesta
johtuen.

Kaupunkikeskustojen elinvoimaa ja turvallisuutta edistamme vaikuttamalla
tyopaikkakehitykseen kaavoituksen keinoin seka kunnostamalla suunnitelmallisesti
kaupungin turvallisuuskyselyssa kuntalaisten turvattomimmiksi kokemia
asemanseutuja, Myyrmaesta aloittaen.
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Vuodesta 2026 tulee ensimmainen vuosi, kun ratikan rakentamisallianssit ovat
toteutusvaiheessa ja ratikkakiskojen ja niihin liittyvien liikennejarjestelyjen
rakentaminen nakyy ja kuuluu katukuvassamme useissa kohdissa 19 km pituista
raitiotielinjaa. Ratikkareittia ymparoivan ratikkakaupungin kehittaminen
kaavoituksesta tontinluovutukseen, yksityisten investointien mahdollistamiseen ja
palveluverkon kehittamiseen saakka jatkavat ratikan rakentamisen rinnalla
kaupunkiympariston toimialan keskeisena painopisteena tulevina vuosina.

Kaupunkiympariston toimialan toiminnan yhteisena nimittajana jatkaa edelleen
resurssiviisaus, jonka monipuolisin toimin tahdataan kohti hiilineutraalia Vantaata.
Luontopositiivisuus Vantaalla on muuttunut ideologiasta kaytannon vaatimuksiksi:
kaikissa uusissa asemakaavoissa vaaditaan niiden luontotyypeille aiheuttaman
haitan hyvittamista ja viherkertoimen tulee tayttya kaikilla uusilla rakennettavilla
tonteilla. Vantaalle lisataan myos luonnonsuojelualueita. Toimenpiteista huolimatta
ilmasto Vantaallakin muuttuu, joten saan aari-ilmidihin varaudutaan jo
kaupunkisuunnittelusta lahtien.

Toimialan prosesseihin vaikuttavia lakimuutoksia on luvassa yha vuonna 2026 kun
viimeisetkin rakentamislain kohdat, uusi kaavoitusta saateleva alueidenkayttolaki
seka uusi elainlaakintalaki astuvat voimaan.

Toimiala on tasapainottanut talouttaan 8 miljoonaa euroa tasapainottamisohjelman
mukaisesti.

Toimialan keskeiset tavoitteet

Toimialan tuloskortilla tuetaan kaupungin pitkan aikavalin strategisia tavoitteita.
Toimialan vastuulla olevat keskeiset tavoitteet ovat seuraavat:

e Ohjaamme alueiden asuntotarjontaa ja omistusmuotoja monipuolisempaan
suuntaan

e Rakennamme ratikkaa ja edistdmme ratikan mahdollistamaa
kaupunkikehitysta

e Lisaamme tyollistavien yritysten ja yhteisOjen maaraa Vantaalla

e Teemme uudesta kasvun ja investointien ohjausmallista yhteisen tavan
toimia

e Vahennamme kasvihuonekaasujen maaraa hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi
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e Lisadamme luonnon monimuotoisuutta luontopositiivisuuden saavuttamiseksi

¢ Kehitamme kaupunkikeskuksia niiden turvallisuutta ja elinvoimaa edistaen

e Lisdamme kaupunkivihreaa ja lahiluonnon saavutettavuutta

e Kehitamme sisaista yhteistyota ja johtamista

e Tasapainotamme toimialan taloutta.

14 0 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

YHTEENSA

Vastuuhenkild: Tero Anttila
Toimielin: Kaupunkiymparistolautakunta
Puheenjohtaja: Sirkka-Liisa Kahara

TP 2024 KS 2025 TA 2026 KS 2026 Muutos
Kayttésuunnitelma (1 000 €) KS - TA
MYYNTITUOTOT 1 6 6 6 0
MAKSUTUOTOT 3637 5918 5978 5978 0
TUET JA AVUSTUKSET 326 182 252 252 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 10
TOIMINTATUOTOT 3973 6 106 6236 6 236 0
HENKILOSTOKULUT -13 046 -13 752 -14 144 -14 094 50
PALVELUJEN OSTOT -1683 -2028 -1863 -1917 -54
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -137 -222 -226 -226 0
AVUSTUKSET -265 -265 0 0 0
MUUT TOIMINTAKULUT -1154 -983 -1 010 -1 006 4
TOIMINTAKULUT -16 286 -17 250 -17 243 -17 243 0
TOIMINTAKATE -12 312 -11 144 -11 007 -11 007 0

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkiymparistolautakunnan alaiseen toimintaan kuuluvat

kaupunkiymparistolautakunta, yhteiset palvelut seka kaupunkirakenne ja ymparisto

-palvelualue. Naiden bruttobudjetoitujen yksikdiden tulot ja menot yhteensa ovat

valtuustoon nahden sitovia eria.
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14 10 Kaupunkiymparistolautakunta

TP 2024 KS 2025 TA 2026 KS 2026  Muutos

Kayttésuunnitelma (1 000 €) KS - TA
HENKILOSTOKULUT -167 -165 -172 -172 0
PALVELUJEN OSTOT -15 -9 -9 -9 0
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -0 -1 -1 -1 0
MUUT TOIMINTAKULUT -0 -0 -0 -0 0
TOIMINTAKULUT -183 -175 -182 -182 0
TOIMINTAKATE -183 -175 -182 -182 0

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset
Kaupunkiymparistdlautakunta vastaa muun muassa kaupunkirakenteen

kokonaisvaltaisesta kehittamisesta, asema- ja yleiskaavojen valmistelusta seka

ymparistovastuullisuuden edistamisesta. Lautakunnan alainen lupajaosto toimii

kunnallisena lupa- ja valvontaviranomaisena rakennuslupa-asioissa seka

ymparistonsuojelu- ja ymparistoterveydenhuoltoasioissa.

Lisaksi kaupunginhallitus on paattanyt viiden kaupunkikeskusten

kehittamissuunnitelmien seurantaryhman toiminnan jatkumisesta valtuustokaudella

2025-2029.

14 20 Yhteiset palvelut

TP 2024 KS 2025 TA 2026 KS 2026 Muutos
Kayttésuunnitelma (1 000 €) KS - TA
MYYNTITUOTOT 1
MUUT TOIMINTATUOTOT 7
TOIMINTATUOTOT 8
HENKILOSTOKULUT -1849 -2 245 -2 449 -2399 50
PALVELUJEN OSTOT -327 -427 -363 -413 -50
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -15 -46 -80 -80 0
MUUT TOIMINTAKULUT -326 -151 -288 -288 0
TOIMINTAKULUT -2516 -2 868 -3181 -3181 0
TOIMINTAKATE -2 508 -2 868 -3181 -3181 0
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Toiminnan kuvaus

Kaupunkiympariston yhteisiin palveluihin kuuluvat toimialan johto seka talous- ja
hallintopalvelut. Talouspalvelut huolehtivat toimialan aktiivisesta talousohjauksesta
seka kehys-, talousarvio- ja kayttosuunnitelmavalmistelusta. Viestinta- ja
vuorovaikutuspalvelut kehittavat, suunnittelevat ja toteuttavat toimialan viestintaa ja
osallisuustyota yhteistyossa johdon ja asiantuntijoiden kanssa. Assistenttipalvelut
toimivat toimialan johdon tukena asioiden ja toiminnan valmistelussa.
Assistenttipalveluiden keskeisiin tehtaviin kuuluu myos palvelualueiden sisainen
asiakaspalvelu sisaltaen tuen jarjestelmien kayttoon seka asiakirjahallintoon. Laki-
ja valmistelupalvelut tuottavat toimialalle oikeudellisia ja hallinnollisia tukipalveluita.
Lisaksi talous- ja hallintopalvelut vastaavat toimialatasoisesta kehittamisesta.

Keskitetyn yksikon keskeiset tavoitteet

Yhteisten palvelujen keskeisena tavoitteena vuonna 2026 on seuraavan
valtuustokauden strategian toimeenpanon koordinointi seka strategiaa tukevan
osaamisen kehittaminen kaupunkiympariston toimialalla.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen
Yhteiset palvelut tukee osaltaan toimialan sitovien tavoitteiden suunnittelua ja
toteutumista ja on mukana useissa kaupunkitasoisissa hankkeissa.

14 40 Kaupunkirakenne ja ymparisto

o _ TP2024  KS2025 TA2026  KS2026 Muutos
Kayttésuunnitelma (1 000 €)

KS - TA
MYYNTITUOTOT 6 6 6 0
MAKSUTUOTOT 3637 5918 5978 5978 0
TUET JA AVUSTUKSET 326 182 252 252 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 3
TOIMINTATUOTOT 3 966 6 106 6 236 6 236 0
HENKILOSTOKULUT -11 030 -11 342 -11523 -11523 0
PALVELUJEN OSTOT -1342 -1593 -1491 -1495 -4
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -122 -176 -145 -145 0
AVUSTUKSET -265 -265 0 0 0
MUUT TOIMINTAKULUT -828 -831 -721 -718 4
TOIMINTAKULUT -13 587 -14 206 -13 881 -13 881 0
TOIMINTAKATE -9 621 -8 100 -7 645 -7 645 0
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Toiminnan kuvaus

Kaupunkirakenne ja ymparistd -palvelualueella on viisi palveluyksikkoa, jotka ovat
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, yleiskaavoitus, asemakaavoitus ja
tietopalvelut. Lautakuntarakenteen mukaisesti kaikki palvelualueen toiminta on
kaupunkiymparistolautakunnan alaista toimintaa.

Palvelualueen keskeiset tavoitteet

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen tavoitteena on resurssiviisas, toimiva
ja elinvoimainen kaupunki seka kestava rakentaminen. Toimimme kansainvalisessa
ymparistossa, jossa keihdankarkemme on olla kansainvalisesti kilpailukykyinen
lentokenttakaupunki. Vantaan ratikan rakentamisen kaynnistamisen myota jatkuu
my0s ratikkakaupungin kehittaminen ja rakentaminen. Merkittava osa
asuinrakentamisesta sijoittuu tulevaisuudessa Vantaan ratikan vaikutuspiiriin.
Olemme eturintamassa hiilineutraalin ja vihrean kaupunkirakenteen edist3jina,
kestavassa rakentamisessa, asukasyhteistyon toteuttajina seka digitaalisten
prosessien edellakavijana. Kasvun rinnalla vaalimme ymparistdon arvoja ja haemme
keinoja vahvistaa vantaalaista pientalojen suurkaupunkia.

Kaupunki ottaa kiertotalouden mukaan kaikkeen omaan toimintaansa ja ohjaa ja
kannustaa muita toimijoita kiertotalouden ratkaisujen kayttddonottoon. Toimintatapoja
kehitetaan kiertotalouden peri-aatteiden mukaisesti niin, etta ensisijaisesti valtetaan
jatteen tai ylijaaman syntya, toissijaisesti uudelleen kaytetaan tuotteita ja
materiaaleja, ja taman jalkeen ylijaava materiaali kierratetdan uusiokayttoon ja
hyddynnetaan loput energiana. Erityinen painopiste on rakennettu ymparisto, silla
kasvavana kaupunkina Vantaan rakentamisen ymparistovaikutukset ovat
merkittavat. Toisena painopisteena on kaupungin hankinnat.

Ymparistokeskuksen keskeisin tehtava on huolehtia luotettavasti ja laadukkaasti
paikallisista ymparistosuojelun ja ymparistoterveydenhuollon lakisaateisista lupa- ja
valvontatehtavista. Luvat, ilmoitukset ja lausunnot valmistellaan
tavoiteaikataulussa. Lisaksi tehdaan tarkastuksia lukuisiin erilaisiin
valvontakohteisiin. Samoin osallistutaan aktiivisesti kaupungin ja naapurikuntien
yhteistydhon. Asiakasyhteydenotot hoidetaan mahdollisimman tehokkaasti
lainsaadantda noudattaen. Ymparistokeskuksen huolehtii myods kunnan
elainlaakaripalvelujen jarjestamisesta seka elainsuojelu- ja elaintautivalvonnasta.
Vahvistetaan Kuusijarven seka Vantaan- ja Keravanjoen vesistdjen tilaa. Valvotaan
ja ohjataan kiinteistdja seka edistetaan paastojen hallitsemista.
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Rakennusvalvonta vastaa kaupungin alueella tapahtuvan rakentamisen
ohjauksesta ja lupamenettelyista. Edistamme ohjauksen, neuvonnan, lupakasittelyn
ja rakentamisen valvonnan seka jatkuvan valvonnan avulla terveellisen, turvallisen,
ekologisesti kestavan ja viihtyisdn rakennetun ympariston seka hyvan
kaupunkikuvan muodostumista ja yllapitoa.

Asemakaavoituksen tehtava on varmistaa maankayton kehittymisen ja
rakentamisen edellytykset kasvavalle ja tiivistyvalle kaupungille. Keskeisia
tavoitteita vuodelle 2026 ovat kestavan kaupunkikehityksen edistaminen,
ratikkakaupungin suunnittelu seka tyopaikkojen, palveluiden ja monipuolisten
asuntojen tasapainoinen kaavoittaminen. Raidekaupunkia kehitetdan
kokonaisvaltaisesti tavoitteena hallitusti kasvava, eriytymiskehityksen haasteisiin
vastaava, kestavaa liikkkumista edistava, seka viihtyisa ja vetovoimainen
kaupunkiymparistd. Kestavien likennemuotojen osuus kasvaa. Varmistetaan hyva
palvelutaso kaikilla alueilla: julkiset palvelut ovat saavutettavissa kavellen,
pyoraillen ja kohtuullisessa ajassa joukkoliikenteella, ja turvataan mahdollisuus
sujuvaan arkeen myos ilman autoa.

Tietopalvelut vastaa kaavoihin liittyvien tietojen seka asiakirjojen hallinnollisesta
paatoskasittelysta ja prosessien sujuvuudesta. Tydvalineet ja tapa toimia
digitaalisesti on edistyksellista valtakunnallisesti. Tyo tukee suunnittelua,
asukkaiden tiedonsaantia ja vuorovaikutusta. Kaavoitukseen liittyvin paikkatietojen
ja seuranta-aineistojen avulla edistetaan tiedolla johtamista ja yllapidetaan
johtamisessa kaytettavia maankayton tilannekuvia.

Yleiskaavoituksen tavoitteena on edistaa yleiskaava 2020:n toteutumista eri
mittakaavoissa siten, etta Vantaa kasvaa kestavasti arvojaan vaalien.
Yleiskaavoitus osallistuu aktiivisesti seudulliseen maankayton suunnitteluun ja
valmistelee kaupungin lausuntoja seudun hankkeista.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen
Talouden taantuma ja rakentamisen matalasuhdanne tulevat vaikuttamaan yha
vuonna 2026 palvelualueen toimintaan ja tulokseen. Asuntorakentamisessa
kerrostalotydmaiden aloitukset pysyvat yha alhaisella tasolla ja
asemakaavoituksessa hankkeiden viivastyminen puolestaan nakyy osin
kaavoitusprosessien kestossa.
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Yksityisten asuntokaavojen etenemisessa arvioidaan ilmenevan hitautta. Mydskaan
kaupungin asuntokaavavarantoa ei ole syyta kasvattaa tietyilla alueilla. Tama
vaikuttaa eritysesti asuntokerrosalan kaavoittamisen aiempaa pienempaan
tavoitteeseen vuoden 2026 aikana. Monipuolisen asumisen kaavoittamisen ohella
erityisen tarkeaksi maankayton suunnittelun tavoitteeksi on noussut
tyopaikkakaavoittaminen, jota edistetdan sitovien tavoitteiden mukaisesti seka
keskustoissa etta tyopaikka-alueilla. Myos ratikkakaupungin kehittamisen
mahdollistavat asemakaavahankkeet ovat tarkeassa roolissa ja niita priorisoidaan.
Segregaation torjuntaan, resurssiviisauteen, kaavatalouden tarkoituksenmukaiseen
arviointiin, rakennetun ympariston laatuun seka ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen panostamme kaikissa tdissamme mahdollisuuksien ja kullekin
hankkeelle erikseen asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Alueidenkayttéa, rakentamista ja digitaalisia toimintamalleja koskeva lainsdadannon
uudistus etenee ja vaikuttaa asemakaavoituksen tyohon ja prosesseihin myos
vuonna 2026. Uusi alueidenkayttolaki tullee voimaan vuoden alussa ja se tuottaa
muutoksia asemakaavoituksen ja yleiskaavoituksen prosesseihin, kuten
kaavoitusaloitteiden kasittelyyn.

Kaynnissa ollut asemakaavoituksen digitaalisten toimintamallien ja prossien
kehittaminen jatkuu. Seurantaa ja viestintaa kehitetdan toiminnan tueksi seka
asukkaiden tiedonsaannin ja osallistumisen helpottamiseksi. Suunnittelutydkaluja ja
havainnollistamista monipuolistetaan suunnittelun laadun ja sujuvoittamisen
parantamiseksi. My0Os toimialan uuden investointien ohjausmallin kehittaminen ja
kayttoonotto jatkuu integroituen entista syvemmin asemakaavoituksen
ohjelmointiin. Uudet alueelliset tilannekuvat ja kehittamisen painopisteet tukevat
asemakaavoituksen ohjelmointia.

Yleiskaavoitus tekee aktiivista suunnitteluyhteistyota naapurikuntien kanssa.
Tekeilld ovat mm. Ostersundomin osayleiskaava Helsingissa ja Espoon koko
kaupungin kattava yleiskaava 2060. Yleiskaavoitus osallistuu myds Uudenmaan
liton VISIO-vaihemaakuntakaavan valmisteluun.

Vantaan kaupunki ja Tuusulan kunta suunnittelevat yhdessa Kiilan Kiertolan
kehityskuva -hankkeessa Helsinki-Vantaan lentokentan pohjoispuolelle sijoittuvalle
Kiilan—Ruotsinkylan alueelle seututasoisesti merkittavaa kiertotalouteen perustuvaa
yritysaluetta. Hankkeessa alueelle laaditaan eri skenaariovaihtoehtojen pohjalta
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maankaytdn kehityskuva seka siihen kytkeytyva liikkenneselvitys alueen
likenneyhteyksien ja -jarjestelyiden parantamiseksi.

Rakennusvalvonta edistaa kestavaa ja sujuvaa rakentamista. MAL-suunnitelman
mukainen tavoite on 1650 asuntoa vuodessa ja pidemmalla aikavalilla 2720
asuntoa vuodessa. Pientalojen osuus asuntotuotannon aloituksista on 25 %.
Rakennusvalvonta pyrkii toiminnallaan tukemaan tavoitteisiin paasya.

Uusi Rakentamislaki astui voimaan 1.1.2025, joltain osin lakimuutokset tulevat
voimaan vasta vuonna 2026. Rakentamislain muutostarpeita seka laki
rakennusvalvonnan jarjestamisesta ovat valmistelussa. Muutokset edellyttavat
edelleen vuonna 2026 toimintaprosessien uudistamista ja korostunutta
asiakasneuvonnan tarvetta. Muutosten vaikutusta resurssitarpeeseen on viela
vaikea arvioida. Uusi rakentamislaki edellyttaa rakennusjarjestyksen uusimista
vuoteen 2027 mennessa. Uudistamistyd on kaynnissa ja uusi rakennusjarjestys
saadaan voimaan vuoden 2026 aikana.

Rakennusvalvonta on verkostoitunut Suomen suurimpien kaupunkien
rakennusvalvontojen kanssa (ns. Topten-toiminta). Tavoitteena on yhtenaiset
rakentamista koskevien saadosten ja ohjeiden toimintamallit ja tulkinnat koko
maassa. Yhtenaisen toimintamallin luominen vuoden 2026 alusta voimaan tulevalle
rakentamisluvan kasittelyaikatakuulle on erityisen keskeista, varsinkin kun
lainkohdan yksityiskohtia tarkentavaa asetusta ei saatane kayttoon.

Rakennusvalvonta osaltaan edistaa resurssiviisauden tiekartan toteuttamista ja
Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteen saavuttamista. Asemakaavoihin ja
rakennusjarjestyksen uudistamiseen perustuvissa vihertehokkuuden tavoitetasoissa
pyritaan rakentamisluvissa 90 % toteumatasoon.

Ymparistokeskus koordinoi resurssiviisauden tiekartan paivitysta tulevalle
valtuustokaudelle. Hiilineutraaliustavoitteen osalla paivitetaan paastoskenaariot.
Luonnon monimuotoisuuden turvaamiselle esitetaan uuden
luontopositiivisuustavoitteen kayttddnottoa niin kaupunkistrategiassa kuin sita
toteuttavassa resurssiviisauden tiekartassa.

Vantaan kaupungin toimenpiteista elainten hyvinvoinnin parantamiseksi tehdaan
selonteko kaupunkiymparistdlautakunnalle vuoden 2026 aikana.
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Luonnon heikentymattémyyden malli valmistui vuoden 2024 lopussa ja otettiin
kayttoon. Ensisijaisesti haittaa luonnolle valtetaan. Jos haitan valttaminen se ei ole
mahdollista, haitta kompensoidaan luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla. Tata
seurataan systemaattisesti ja raportoidaan paattajille.

Uusi elainlaakintahuoltolaki tulee voimaan 1.1.2026. Vantaan kaupungin tarjoamien
elainlaakaripalveluiden jarjestamisvastuu maaritellaan syksyn 2025 aikana.
Jarjestamisvastuun ulkopuoliset eli ns. taydentavat palvelut hinnoitellaan vuoden
2026 alusta alkaen markkinaperusteisesti. Jarjestamisvastuuseen kuuluvat ja
taydentavat palvelut tulee eritella toisistaan kirjanpidossa. Lisaksi tuki
jarjestamisvastuuseen kuuluvista elainlaakaripalveluista raportoidaan Euroopan
unionin valtiontukisaantéjen mukaisesti.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2026

Kaupunkirakenne ja ymparisto TP 2023 TP2024 KS2025 KS 2026
Hyvaksytyt asemakaavat kpl 28 16 30 20
Uusi asuntokerrosala k-m2 151486 197954 247300 170000
Poikkeamispdatokset 39 40 40 40
Kaikkien rakennuslupien kokonaisala, m2 272737 129497 240000 180000
Aloitetut asunnot 647 395 2000 800
Aloitetut rakennukset, kpl 349 325 350 350
Luvat ja ilmoitukset (ymparistéterveydenhuolto) 464 449 350 400
Tarkastusten maara (ymparistoterveydenhuolto) 1744 1704 1 800 1 800
Eldinladkarin potilaat 6174 6743 6 000 6 500
Ymparistoluvat, -ilmoitukset ja rekisterdinnit 131 106 135 135

13

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 6



Kaupunkiympdriston toimiala
Tuloskortin 2026 tiivistelma

Hyvan eldman Vantaa

e Kehitamme kaupunkikeskuksia
niiden turvallisuutta ja elinvoimaa
edistden ja osallisuutta vahvistaen

e Lisdamme kaupunkivihreaa ja
[ahiluonnon saavutettavuutta

Vakaa ja kestdva talous

e Tasapainotamme toimialan
taloutta

¢ Teemme uudesta kasvun ja
investointien ohjausmallista
yhteisen tavan toimia

e Kehitdmme hankintaosaamista,
hankintojen johtamista ja
valvontaa

¢ Ohjaamme alueiden
asuntotarjontaa ja
omistusmuotoja
monipuolisempaan suuntaan

e Rakennamme ratikkaa ja
edistamme ratikan
mahdollistamaa
kaupunkikehitysta

e Lisdamme tyollistavien yritysten
ja yhteis6jen maaraa Vantaalla

Henkilosto ja menestystekijat

Kehitdmme sisdista yhteistyota
ja johtamista

Kehitdamme Matti-tilannekuvia
uuden kaupunkistrategian
toteutumisen seurantaan
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Tasapainoisen kasvun Vantaa

e Vdahennamme kasvihuonekaasupadstojen
maaraa hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi

e Lisddmme luonnon monimuotoisuutta
luontopositiivisuuden saavuttamiseksi
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Tavoite Mittari Lahtotaso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 Luttw Riskitekijat
tavoitteeseen
Hyvan eldman Vantaa
Kehitdmme e  EKK - Eldvat e  Kaupunkikeskustojen e  EKK:n Kaupunkitasoine | Elinvoimaisuusluku koskee kaupallisia
kaupunkikeskuksia kaupunkikeskustat ry:n kehittdmissuunnitelmat kokonaiselinvoimaluku n sitova tavoite | palveluita, joihin talouden suhdannetilanne voi
niiden turvallisuutta ja valtakunnallinen valmistuivat 2023. 3,9. Selvitetdan vaikuttaa heikentédvasti.
elinvoimaa edistden ja elinvoimalaskennan tulos. Kokonaiselinvoima-luku tdydentavana mittarina
osallisuutta vahvistaen e  Tydpaikkarakentamisen 3,895 esim. RAKLI:n Uutta asuntorakentamista syntyy keskustoihin
maaran kehitys e  Tydpaikkarakentamisen elinvoimaindeksin tyopaikkojen kustannuksella.
kaupunkikeskustoissa maaras kayttddnottoa
(kem2). kaupunkikeskustoissa o  Tyopaikkarakentamisen Aseman ympiristsjen kehittaminen edellyttaa
®  Yhden asemanseudun kem2 ei ole eritelty. maara riittavaa investointivarausta.
kunnostaminen per vuosi Lahtotaso lasketaan ja kaupunkikeskustoissa ei
2027-2029. Vuonna 2026 seuranta kehitetaan vahene eli kem2 -muutos
suunnitelmien laatiminen. vuoden 2026 alussa. >0.
e Sosioekonominen ®  Aseman ymparistoja ei ®  Aseman ympadristdjen

summaluku
(pienituloisuusasteen,
tydttomyysasteen ja vain
perusasteen koulutuksen
suorittaneiden osuuksien
summa. Suurempi arvo
tarkoittaa enemman
huono-osaisuutta.)

ole tavoitteellisesti
kunnostettu.

e  Sosioekonominen
summaluku 52 Vantaan
tasolla (vuoden 2023
lopun tieto).

kehittdmissuunnitelma on
laadittu. Myyrmaen
asema-alueen
parannustyot on
suunniteltu ja toteutettu
vuoden 2026 aikana.
Kiireelliset toimenpiteet
Koivukylan ja Kiviston
asemien ymparistossa
ovat kdynnissa.

e  Sosioekonominen
summaluku ei nouse
Vantaa-tasolla. Luku
raportoidaan kerran
vuodessa tilastojen
paivittyessa.
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Ohjaamme alueiden
asuntotarjontaa ja
omistusmuotoja
monipuolisempaan
suuntaan

Omistus- ja
osaomistusasuntojen osuus
asuntotuotannosta (%)
Pientaloasuntojen ja
valtion tukemien vuokra-
asuntojen osuus
asuntotuotannosta
(aloitukset, kpl:t)
Uudesta
asuntokerrosalasta
kestavan kasvun

®  Omistusasuntojen osuus
asuntotuotannosta
vuonna 2024: 41,2 %.
Osaomistusasuntoja ei
valmistunut.

e  Pientaloasuntojen osuus
asuntotuotannon
aloituksista vuonna 2024:
33,7 % ja 136 kpl.

e  Valtion tukemien vuokra-
asuntojen osuus

e  Omistusasuntojen osuus

asuntotuotannosta: 50 %.

(Osaomistusasuntoja ei
ole rakenteilla)

e  Pientaloasuntoja 300 kpl
(aloitukset).

e  Valtion tukemien vuokra-
asuntojen osuus
asuntuotannon
aloituksista: 25 %.

e 80 % uudesta

Lisdéamme e Vihertehokkuuden e  Alueellista e  Alueellisen Kaupunkitasoine | Alueellisen vihertehokkuuden laskentatyokalu

kaupunkivihreda ja alueellinen arviointi vihertehokkuutta ei ole vihertehokkuuden n sitova tavoite | valmistuu ARVO-hankkeessa vuoden 2025

[3hiluonnon laskentaty6kalulla (ARVO) arvioitu. arviointi on kaytossa. loppuun mennessa. Riskind on, ettei tyokalu

saavutettavuutta merkittavasti e  Asemakaavoissa on e  Tonttikohtaisen auta odotetulla tavalla tekemaan valintoja
kaupunkivihredn mairaan madritelty vuodesta 2020 vihertehokkuuden maankayton vaihtoehdoista, siita tulee liikaa
tai laatuun vaikuttavissa alkaen tonttikohtainen tavoitetasot toteutuvat paikkatietoon liittyvaa erityisosaamista vaativa
kaavarungoissa ja vihertehokkuus. asemakaavoissa 100 % ja tai luontoselvityksia edellyttava.
asemakaavoissa. e Viheralueiden mitoitus- ja rakentamisluvissa 90 %.

e  Tonttikohtaisen saavutettavuusohjetta on Yksittaisissa kohteissa voi Raideliikenneyhteyksien tuntumaan
vihertehokkuuden kaytetty vuodesta 2023 olla perusteltu syy raja- tiivistyvassa kaupungissa kaupunkivihrea
tavoitetasojen alkaen. arvosta poikkeamiselle. vahenee eika lisdanny.
toteutuminen e  Lihiluonto on helposti
asemakaavoissa ja saavutettavissa kaikista
rakentamisluvissa (%) asuinnoista.

e  Viheralueiden mitoitus- ja Viheralueiden
saavutettavuustarkasteluje mitoituksen ja
n (SAAVU) tulokset saavutettavuuden ohjeen

(SAAVU) mukaiset
minimiarvot tayttyvat
niissd kaavarungoissa ja
asemakaavoissa, jotka
muuttavat merkittavasti
viheralueverkostoa.
. S pes . Liittyy s
Tavoite Mittari Laht6taso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 . Riskitekijat
tavoitteeseen

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Asuntotuotannon maara ei lahde kasvuun
talouden epavarmuudesta johtuen, erityisesti
omistusasuntotuotannon osalta, ja tekee
ennustamisesta vaikeaa.

Uusia osaomistukseen perustuvia rahoitus- ja
hallintamuotoja ei kyeta kehittdmaan nopeasti.

Valtion tukeman asuntotuotannon lainoituksen
mydntovaltuuden riittdminen Vantaalle, lisaksi
hankkeiden tulee olla Varken (entinen ARA)
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vybhykkeelle sijoittuva
osuus (%)

asuntuotannon

aloituksista vuonna 2024:

53 % ja 215 kpl.
79,1 % uudesta
asuntokerrosalasta
sijoittui yleiskaavan
kestavan kasvun
vyohykkeelle.

asuntokerrosalasta
sijoittuu yleiskaavan
kestavan kasvun
vyohykkeelle.

mukaan edullisempia kuin
naapurikaupungeissa.

Tavoite Mittari Lahtotaso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 L"“Yy Riskitekijat
tavoitteeseen

Rakennamme ratikkaa ja ° Ratikan rakentamisen Ratikan rakentaminen Ratikan rakentaminen Kaupunkitasoine | Rakentamisessa tulee eteen yllattavia,
edistdmme ratikan tavoiteaikataulu ja ajoittuu vuosille 2025— etenee n sitova tavoite | kustannuksia nostavia tekijoita.
mahdollistamaa tavoitekustannus 2029. Valtuuston tavoiteaikataulussa eika
kaupunkikehitysta e  Ratikan kaavarungon marraskuussa 2025 ylita tavoitekustannusta. Rakentamisen suhdanne ei piristy, eika ratikan

alueelle kaavoitettu hyvéksymassa Uutta kerrosalaa ratikan kaavarungon alueelle kohdistu riittavasti

kerrosala (kem2) paivitetyssa kaavarungon alueelle 100 kiinteistokehittamisen kysyntaa.

e  Ratikan kaavarungon hankesuunnitelmassa 000 k-m2 (netto).

alueelta saatavat
maankayton tulot
(maanmyyntivoitot,
maanvuokratulot ja
maankayttdsopimuskorvau
kset yhteenlaskettuna

Vantaan osuus
rakentamiskustannuksist
a (huomioiden valtion
tuki) on 541 milj. euroa.
Ratikan kaavarungon
alueelle kaavoitettu uusi
kerrosala vuoden 2024
aikana on 77206 k-m? k-
m2 (netto). Uutta
asumisen kerrosalaa
alueelle on vuoden 2024
aikana kaavoitettu 114
970 k-m2.

Ratikan kaavarungon
alueelta saatuja
maankayttétuloja ei ole
eritelty. Seuranta
kehitetaan vuoden 2026
alussa.

Maankayton tulot 40 milj.
euroa valtuustokauden
2026-2029 aikana eli
keskimaarin 10 milj. euroa
vuonna 2026.
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Lisdamme tyollistavien .
yritysten ja yhteisdjen
maaraa Vantaalla

Tontin luovutusten ja
laajennushankkeiden
mahdollistama
yhteenlaskettu
tyopaikkamaara

e  Uusia tyopaikkoja 250 kpl

e  TyoOpaikkakerrosalaa
kaavoitettiin vuonna
2024 kaiken kaikkiaan
213 766 k-m2 (brutto).

e  Uusia tyopaikkoja 400 kpl

e  Tavoite saada
tyopaikkakerrosala
nousuun (>0)

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Riskina on, etta keskustojen kehittdminen ja
uusien asuinalueiden rakentaminen pienentaa
kokonaistydpaikkavarantoa.

o  Uuden tydpaikkakerrosalan Uutta
maara hyvaksytyissa tyopaikkakerrosalaa
kaavoissa (netto) k-m2 kaavoitettiin vuonna
Ty6paikkakerrosalaan 2024 -95 105 k-m2.
sisaltyvat liike- ja
toimistorakennuksille,
keskustatoiminnoille ja
teollisuudelle kaavoitetut
alueet.
. L T . Liittyy s
Tavoite Mittari Lahtotaso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 Riskitekijat

tavoitteeseen

Tasapainoisen kasvun Vantaa

Vahennamme
kasvihuonekaasupadastoj
en maaraa
hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi

CO; paastot (alueperustaiset ja
tuotesidonnaiset paastot)

Alueelliset kokonaispaastot (Hsy:n
laskenta): 789 kt CO2-ekv. (-27 %
(1990-2024))

Alueelliset asukaskohtaiset (Hsy:n
laskenta): 3,1 t CO2-ekv. /asukas (-
55 % (1990-2024))

Kuluttamisen (KULMA-laskenta):
8,34 t CO2-ekv. /asukas

Kokonaispaastot 683 kt CO2-ekv.

Tuotesidonnaiset paastot laskevat.

Asukaskohtaiset padstot 2,65 t CO2-
ekv. /as

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Kaupunki ei voi vaikuttaa kaikkiin paastoihin.
Kaukolammon paastojen kehitys riippuu
Vantaan Energian investoinneista.

Liséamme luonnon °
monimuotoisuutta
luontopositiivisuuden
saavuttamiseksi

Tavoitteena on aina
mahdollisimman pieni
haitta. Mitataan
asemakaavakohtaisesti
luonnolle koituvan haitan
suuruutta seka hyvitettyjen
luontoarvojen maaraa:
Luonnon
heikentymattomyyden

e  Luontoarvohehtaareja ei
ole laskettu aiemmin

®  Luonnonsuojelualueita:
54 kpl (Syken aineisto)

e  Kaikissa uusissa
asemakaavoissa
edellytetdan luonnon
luontotyypeille
aiheutetun haitan
hyvittamista luonnon
heikentymattomyyden
saavuttamiseksi.
Rakennetun ympariston

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Riski hyvitysalueiden riittdvyydesta ja/tai
hyvitysmarkkinan synnysta seka kaupungin
kasvun alueiden riittavyydesta pidemmalla
tulevaisuudessa.

Riskina on, etta yleiskaavan mukaan
tdydentyvassa ja tiivistyvdssa kaupungissa
latvuspeitto vahenee, eika kasva.
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toteutuminen
luontoarvohehtaareilla
mitattuna. Rakennetun
ympariston ekologisen tilan
muutos
luontoarvohehtaareilla
mitattuna.
Luonnonsuojelualueiden
lisdéaminen (kpl)

Luonnon ja rakennetun
ympariston ekologisen tilan
muutos luonnonarvo-
hehtaareilla mitattuna
Suojeltujen ja arvokkaiden
luontokohteiden osuus
kunnan maa-alasta %
Kaupunkipuuston ja
viheralueiden kattavuus %
Lapadisemattomien pintojen
osuus %

Kymmenen suurinta
kaupunkia kehittavat
vhdessa luonnontilaa
kuvaavaa mittaria
(yksikkona
luonnonarvohehtaari).
Lahtotaso ei ole viela
tiedossa.

Suojeltuja ja arvokkaita
alueita yhteensa 7 %
kunnan maa-alasta
(vuoden 2025 taso)
Kaupunkipuuston
kattavuus (vuoden 2025
taso): Koko Vantaan
rakennetun alueen
latvuspeitto
kaupunkimaisella alueella
19 prosenttia

Tiedon keruutavan
kehittdminen ja prosessin
rakentaminen

ekologinen tila paranee
kokonaisuutena
Vantaalla. Tavoitteen
systemaattinen seuranta
on aloitettu ja se
raportoidaan paattajille
saannollisesti.

Viisi (5)
luonnonsuojelualue-
esitysta ELY:lle

Luonnontilaa kuvaava
mittari otettu kayttoon ja
raportoidaan
saannollisesti.
Luonnontilassa paraneva
kehityssuunta.
Suojeltujen ja luonnon
monimuotoisuutta
tukevien alueiden (OECM)
osuus kasvaa. Tavoitetaso
10 % (vuonna 2030).
Raportoidaan
toimenpiteet vuosittain
Kaupunkipuuston
kattavuus kasvaa. Koko
Vantaan rakennetun
alueen latvuspeittoa
kasvatetaan aktiivisesti

kaupunkimaisella alueella.

Pitkan aikavalin tavoite
(30 vuotta) on kasvattaa
latvuspeittoa 30
prosenttiin. Raportoidaan
toimenpiteet vuosittain.
Lapadisemattomien
pintojen
prosenttiosuuden
kartoitustapa kaytossa
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Liittyy

Tavoite Mittari Laht6taso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 . Riskitekijat
tavoitteeseen
Vakaa ja kestava talous
Tasapainotamme e  Kiyttdtalouteen Ei talouden tasapainotustavoitetta | Toimialalle asetettu Tavoitteeseen ei sitouduta. Toiminnan
toimialan taloutta kohdistuvat talouden vuonna 2024. tasapainotustavoite yht. 8 milj. suunnittelussa ei oteta sddstotavoitetta
tasapainotustoimet euroa vuonna 2026 toteutuu. huomioon ja kustannuksia paasee syntymaan
tavoitteesta huolimatta, esimerkiksi
konsulttiostojen osalta. Myos odottamattomat
kustannukset voivat vaikuttaa tavoitteen
toteutumiseen.
Teemme uudesta kasvun e  Suuraluekohtaisten Kaupunkikeskustojen e  Suuralueittaiset Kaupunkitasoine | Muutosjohtamisessa ei onnistuta ja uusi tapa
ja investointien tilannekuvien laatiminen kehittamissuunnitelmat tilannekuvat on tehty ja n sitova tavoite | toimia ei vakiinnu kayttoon.
ohjausmallista yhteisen e Uusikasvun ja valmistuivat 2023. Suuralueittaisia niita sovelletaan kasvun ja
tavan toimia. investointien ohjausmalli | kokonaistarkasteluja eli investointien ohjauksessa. Asuntorakentaminen seké viestén ja
on otettu kayttoon ja tilannekuvia alueiden kaavoituksen, e Vuoden 2027 palvelutarpeen muutokset etenevit
kaavoitus- ja rakentamisen, investointien investointiohjelmat ja markkinoiden ehdoilla odottamattomalla
investointiohjelmien tilanteesta ja véestomuuttujista ei kaavoitusohjelma on tavalla.
valmistelu tehdd&n uuden O!entehty' Kaupungin investoinnit valmisteltu uuden mallin
mallin mukaisesti eivat ole pysyneet. o mukaisesti (vuoden 2026 Rakentamisen suhdanteet muuttuvat
e Johtamisjarjestelman asuntotuotannonhjalas_gkasmaar?n aikana). arvaamattomasti epavakaan
kehittdminen kasvun mukana eivatkd asunto- ja ®  Johtamisjérjestelmd tukee maailmantilanteen johdosta, mik3 vaikuttaa
asukasrakenteen muutokset ole llin mukaista " . ali
olleet viime vuosikymmenen aikana L“a . mm. kustannustasoon ja materiaalien
A . oimintatapaa. saatavuuteen.
kestavalla pohjalla.
Malli tarvitaan, koska kaavoitusta ja
investointiohjelmia ei valmistella
riittdvan synkronoidusti ja
toimialarajat ylittavia hanke-
esityksia palvelukokonaisuuksista
syntyy niukasti.
Kehitamme e  Hankintaosaamisen Hankintatoimintaa ei koordinoida Toimialan hankinta-asioihin Tavoitteeseen ei sitouduta. Pitdydytdan
hankintaosaamista, lisidminen ja kehiteta toimialatasolla, vaan keskittyva erityisasiantuntijan vanhoissa kadytanteissa eika omaksuta uusia
hankintojen johtamista e Hankintaprosessien palvelualueet toimivat itsendisesti. | vakanssi taytetaan. Asiantuntija toimintatapoja.
ja valvontaa kehittiminen koordinoi, kouluttaa ja kehittaa
e Kilpailutusten lisdaminen toimialan hankintakaytéantoja.
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Tavoite

Mittari

Ldhtotaso v:n 2024 loppu

Tavoitetaso 2026

Liittyy
tavoitteeseen

Riskitekijat

Henkilosto ja menestystekijat

Kehitdamme sisdista
yhteisty6ta ja johtamista

Sisdisen yhteistyon kehittamisen
projekti, jossa osiot:

e  toimialan sisdisen
yhteistyon kehittamiselle

e  toimialan ja muun
kaupunkiorganisaation
valisen yhteistyon ja
sisdisen asiakkuusajattelun
kehittamiselle.

Yhteistyon sujumisen kokemus

Sisdista yhteistyota ei ole
suunnitelmallisesti kehitetty koko
toimialan tasolla.

Sisdisen yhteistyon kehittamisen
projekti on toteutettu:
kehittamistarpeet on tunnistettu ja
niiden edellyttdamat toimenpiteet
on tehty.

Kokemus yhteistyon sujumisesta on
parantunut: seurantahaastattelut
kevdan 2025 tilanteeseen verraten
on tehty.

Muutosjohtamisessa ei onnistuta ja uusiin
yhteistyon tapoihin ei sitouduta.

Kehitamme Matti-
tilannekuvia uuden
kaupunkistrategian
toteutumisen seurantaan

Strategian tavoitteita mukailevat
tilannekuvat tehty

Tilannekuvia on tehty runsaasti eri
yksikdiden ja toimintojen tarpeisiin
ja vaihtelevilla kaytannailla.
Tarpeen muodostaa
kokonaisuudesta strategisesti
keskeisimmat ja paivittaa ne
vastaamaan strategian mittaristoa.

Strategian tavoitteita mukailevat
tilannekuvat tehty toimialajohdon
ja paattdjien kayttoon seka viety
osaksi kaupunkitasoista
Tietoportaalia.

Matti-tavoite

Toimialalla tehddan runsaasti Matti-kehitysta.
Pystytaanko priorisoimaan tilannekuvien
kehittamista samoilla henkildresursseilla.
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Tavoite

Mittari

Lahtotaso v:n 2024 loppu

Tavoitetaso 2026

Liittyy
tavoitteeseen

Riskitekijat

Hyvan eldman Vantaa

Lisadamme
kaupunkivihreda ja
lahiluonnon
saavutettavuutta

Vihertehokkuuden
alueellinen arviointi
laskentatydkalulla (ARVO)
merkittavasti
kaupunkivihrean
madaraan tai laatuun
vaikuttavissa
kaavarungoissa ja
asemakaavoissa.
Tonttikohtaisen
vihertehokkuuden
tavoitetasojen
toteutuminen
asemakaavoissa ja
rakentamisluvissa (%)
Viheralueiden mitoitus-
ja
saavutettavuustarkasteluj
en (SAAVU) tulokset

Alueellista
vihertehokkuutta ei ole
arvioitu.
Asemakaavoissa on
madritelty vuodesta
2020 alkaen
tonttikohtainen
vihertehokkuus.
Viheralueiden mitoitus-
ja saavutettavuusohjetta
on kaytetty vuodesta
2023 alkaen.

Vihertehokkuuden
arviointityokalua (ARVO)
kaytetdadan merkittavasti
kaupunkivihredan
madaraan tai laatuun
vaikuttavissa kaavoissa
ja kaavarungoissa.
Tonttikohtaisen
vihertehokkuuden
tavoitetasot toteutuvat
asemakaavoissa 100 %
ja rakentamisluvissa 90
%. Yksittaisissa kohteissa
voi olla perusteltu syy
raja-arvosta
poikkeamiselle.
Lahiluonto on helposti
saavutettavissa kaikista
asuinnoista.
Viheralueiden
mitoituksen ja
saavutettavuuden
ohjeen (SAAVU)
mukaiset minimiarvot
tayttyvat niissa
kaavarungoissa ja
asemakaavoissa, jotka
muuttavat merkittavasti
viheralueverkostoa.

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Teknistaloudellisesti tehokkaan kaupunkirakenteen
tavoittelu tai kustannustehokkaan rakentamisen
paine pienentdd kaupunkivihredn maaraa ja laatua
joko kaavoitusvaiheessa tai rakentamisen
vaiheessa.

Riskina on, etta alueellisen vihertehokkuuden
arviointityokalun kayttd on lilan monimutkaista,
vaatii liikaa selvityksia ja paikkatieto-osaamista, eika
auta tekemdan valintoja maankdyton ratkaisuissa.
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Edistimme
kiertotalouden Green
dealin toteutumista

Merkittdvia maamassoja
tuottavissa asemakaavoissa
arvioidaan jo kaavoitusvaiheessa
maamassojen hyodyntamisen
mahdollisuus ensisijaisesti
suunnittelualueella ja toissijaisesti
jossain muualla.

Joissakin asemakaavoissa on kayty
lapi maamassojen hyodyntamista
paikallisesti.

Kaikissa merkittavia maamassoja
tuottavissa asemakaavoissa
arvioidaan jo kaavoitusvaiheessa
maamassojen hyddyntamisen
mahdollisuus ensisijaisesti
suunnittelualueella ja toissijaisesti
jossain muualla.

Tunnistetuista maamassojen hyddyntamisen
mahdollisuuksista huolimatta maamassojen siirto
jonnekin pitkalle toteutuu.

kaupunkikeskuksia
niiden turvallisuutta ja
elinvoimaa edistaen

valtakunnallinen
elinvoimalaskennan tulos.

vakiluvun kasvaessa.

Yhdyskuntarakenne Kestavan kasvun vyohykkeelle 79,5 % 80 % uudesta asuntokerrosalasta Maanomistusolot heikentavat kaavoituksen

tukee kestavaa sijoittuvan uuden kerrosalan (%) sijoittuu kestdvan kasvun mahdollisuutta vaikuttaa sithen, missa asuntokaavat
liikkumista osuus hyvaksytyissa kaavoissa. vyohykkeelle etenevat hyvdksyntaan asti.

Kehitdmme EKK - Elavat kaupunkikeskustat ry:n | Kokonaiselinvoimaluku: 3,895 Kokonaiselinvoimaluku ei laske Kaupunkitasoine | Elinvoimaisuusluku koskee kaupallisia palveluita,

n sitova tavoite

joihin talouden suhdannetilanne voi vaikuttaa
heikentavasti.

Tavoite

Edistamme MAL-
sopimuksen
toimenpiteiden
toteutumista

Mittari

e  Hosantien asemakaavan
edistdminen

e  Raskaan liikkenteen
taukopaikan
asemakaavan
edistaminen valtatie 3 ja
maantien 132
eritasoliittyman
yhteyteen

e  Petas-Piispankyla -
osayleiskaavan
kdynnistaminen
(Kehdradan
Iahijunaliikenteen
varikko)

Ldhtotaso v:n 2024 loppu

e  Hosantien OAS
nahtavilld 5/2024

® VT3 raskaan liikenteen
palvelualueen OAS
nahtavilld 5/2024

®  Petas-Piispankyla -
osayleiskaavaa ei ole
kaynnistetty

Tavoitetaso 2026

e  Hosantien asemakaavan
ehdotus nahtaville v.
2026 aikana

e VT3 raskaan liikenteen
palvelualueen
asemakaava
hyvaksyttavaksi
valtuustoon v. 2026
aikana

®  Petas-Piispankyla -
osayleiskaavan
laatiminen on
kadynnistynyt

Liittyy
tavoitteeseen

Riskitekijat

Hosantien ratasuunnittelu (vaylan vastuulla) ei
etene suunnitelmien mukaan.

Ohjaamme alueiden
asuntotarjontaa
monipuolisempaan
suuntaan

e  Pientaloasuntojen maara
(uudet aloitukset, kpl:t)
e  Aluekehityshankkeissa

136 kpl
Suunnittelun
lahtdkohtana on ollut

e 300 kpl
e  Merkittavissa
aluekehityshankkeissa

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Maanomistajat tavoittelevat pientalokortteleita
tehokkaampaa kaupunkirakennetta.
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(Katrineberg, Varitehdas,
Fazerila, Hanhiniitty)
edistetdan myos
pientalorakentamista

monipuolinen
asuntotarjonta

asemakaavoissa on
myos AP-alueita

Pientalokaavoitus ei etene ohjelmoidun mukaisesti
paatoksenteossa esimerkiksi osallisten
vaikuttamistyosta johtuen.

Edistamme
ratikkakaupunkikehitys
ta

Ratikan kaavarungon alueelle
kaavoitettu kerrosala (kem2).

Ratikan kaavarungon alueelle
kaavoitettu uusi kerrosala vuoden
2024 aikana on 77206 k-m? k-m2
(netto). Uutta asumisen
kerrosalaa alueelle on vuoden
2024 aikana kaavoitettu 114 970
k-m2.

Uutta kerrosalaa ratikan
kaavarungon alueelle 100 000 k-
m2 (netto).

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Lisaamme tyollistavien
yritysten ja yhteisojen
maarad Vantaalla

o  TyoOpaikkarakentamisen
maara (uudet aloitukset,
kpl:t ja km2)

e Uuden
tyopaikkakerrosalan
maara hyvaksytyissa
kaavoissa k-m2 (netto ja
brutto)

(] Lahtotaso 31.12.2024: 4
kpl / 20504 k-m2

e  Tyopaikkakerrosalaa
kaavoitettiin vuonna
2024 kaiken kaikkiaan
213 766 k-m2 (brutto).
Uutta
tyopaikkakerrosalaa
kaavoitettiin vuonna
2024 -95 105 k-m2.

e  Tavoite saada kasvua
uusien
tyopaikkarakennusten
aloituksiin (kpl / k-m2)

e  Tavoite saada
tyopaikkakerrosala
uusissa asemakaavoissa
nousuun (>0)

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Heikon talouskasvun jatkuminen ja yritysten
investointipaatosten lykkaaminen.

Uusittu Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Vuonna 2011 hyvaksytty Uusi rakennusjarjestys voimaan v. Hyvaksynnan sijaan haluttaisiin vield niin
rakennusjarjestys rakennusjarjestyksen rakennusjarjestys voimassa 2026 aikana merkittavia muutoksia, etta ehdotus olisi uudelleen
tulee voimaan laitettava nahtaville.

. S - . Liittyy s L
Tavoite Mittari Lahtotaso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 Riskitekijat

tavoitteeseen

Tasapainoisen kasvun Vantaa

Kehitetdan MATTIssa
asunto- ja
tyopaikkarakentamise
n seurannan ja
ennakoinnin
automatisaatiota

Kehitetadn yleiskaavavarannon
sekd asunto- ja
tyopaikkarakentamisennusteiden
automatisointia
asemakaavahankkeiden ja
rakennuslupatietojen osalta.

Kehitystarve on tunnistettu ja
ratkaisuehdotusta pohjustetaan
kehitystyon pohijalle.

On kehitetty tyodkalu, jolla asunto-
ja tyopaikkavarantojen seuranta
on automatisoitu. Asunto- ja
tyopaikkarakentamisennusteisiin
on lisatty rakennuslupatiedot.
Ty6paikkavarantojen seurantaan
on laadittu tilannekuva.

MATTI-tavoite
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Tavoite

Mittari

Ldhtotaso v:n 2024 loppu

Tavoitetaso 2026

Liittyy
tavoitteeseen

Riskitekijat

Vahennamme
kasvihuonekaasu-
paastoja Karan
toimenpiteilla

Listataan merkittdvimmat Karan
paastoja vahentavat toimenpiteet
(kpl, vahintaan 5)

Planect (AVA) -ty6kalun hankintaa
valmisteltiin. Planect-ohjeet oli
viety Asemakaavoituksen
kasikirjaan. Karan toimenpiteita oli
ymparistévahdissa 69, joista 7 on
"ei aloitettu" (tilanne 17.9.2024).

limastovaikutusten
arviointia varten
tehdaan kaavavaiheen
ilmastoselvitys kaikissa
kaavoissa. Kaikissa
kaavoissa arvioidaan
ilmastovaikutukset
selostuksessa.

Asemakaavoissa
vahennetdan
rakentamisen paastoja
hiilijalanjaljen raja-
arvolla tai muilla
vahahiilisyytta ohjaavilla
kaavamaarayksilla ja -
ratkaisuilla.
Hiilijalanjéljen seurantaa
tehdaan.

Selvennetdan
alueellisten
energiaratkaisujen
periaatteet

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Toimenpiteiden vieminen kdytantdon ei onnistu
syysta tai toisesta.

Liséamme luonnon
monimuotoisuutta
luontopositiivisuuden
saavuttamiseksi

Kaikissa uusissa
asemakaavoissa
edellytetdan
luontotyypeille
aiheutetun haitan
hyvittdmista luonnon
heikentymattomyyden
saavuttamiseksi.
Luonnonsuojelusuunnitel
man laadinta
Luontotyyppien ja niiden
ekologisen tilan
selvittdminen
suuralueittain

Ekologista
kompensaatiota on
valmisteltu
kaavoituksessa
huomioon otettavaksi
Luonnonsuojelusuunnite
Imaa eiole

Selvitykset tehty
Kiviston ja Aviapoliksen
alueilla.
Kylki-hankehakua
valmisteltu

Kaikissa uusissa
asemakaavoissa
edellytetdan
luontotyypeille
aiheutetun haitan
hyvittdmista luonnon
heikentymattomyyden
saavuttamiseksi.
Luonnonsuojelusuunnite
Ima valmis
Luontotyyppiselvitys
tehty Myyrmden
suuralueella
Kylki-hanke edistyy

Kaupunkitasoine
n sitova tavoite

Riskind on, ettd hyvitysalueita ei ole riittavasti tai
hyvitysmarkkinoita ei synny.

Kylki-hankkeen riskina on, etta yritykset joko eivat
nae potentiaalia tai ei ole mahdollista saada tuottoa
luontopositiivisista toimintatavoista
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e  Edistetaan
luontopositiivisuutta
yritysyhteistyolla (KYLKI-
hanke)

hankesuunnitelman
mukaisesti.

Laadimme Ymparistoohjelman teemat ja Resurssiviisauden tiekartta toimii | Ymparistdohjelma hyvaksytty Strateginen
ymparistéohjelman tavoitteet maaritetty. lahtdkohtana kaupungin valtuustossa ohjelma
Ympéristoohjelma laadittu.

. s — . Liittyy e L

Tavoite Mittari Ldhtotaso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 . Riskitekijat
tavoitteeseen

Vakaa ja kestdva talous
Tasapainotamme Kayttotalouteen kohdistuvat Ei talouden tasapainotustavoitetta | Palvelualueelle asetettu
palvelualueen taloutta. | talouden tasapainotustoimet vuonna 2024. tasapainotustavoite toteutuu.
Investointimalli Kaavoitusohjelma valmistellaan Uusi investointiohjausmalli ollut Kaavoitusohjelma valmisteltu
Teemme uudesta uuden mallin mukaisesti valmisteilla uuden investointimallin
kasvun ja investointien mukaisesti
ohjausmallista
yhteisen tavan toimia

. L T . Liittyy s
Tavoite Mittari Lahtotaso v:n 2024 loppu Tavoitetaso 2026 Riskitekijat

tavoitteeseen

Henkilosto ja menestystekijat

Kehitamme sisdista
yhteisty6ta ja
johtamista

Osallistuminen toimialan sisdiseen
yhteistyon kehittamisen projektiin,
jossa osiot:

e  toimialan sisdisen
yhteistyon kehittamiselle

e  toimialan ja muun
kaupunkiorganisaation
valisen yhteistyon ja
sisdisen
asiakkuusajattelun
kehittamiselle.

Sisdista yhteistyota ei ole
suunnitelmallisesti kehitetty koko
toimialan tasolla.

Sisdisen yhteistyon kehittamisen
projekti on toteutettu:
kehittamistarpeet on tunnistettu
ja niiden edellyttamat
toimenpiteet on tehty.

KATO-tason
tuloskorttitavoit
e

Muutosjohtamisessa ei onnistuta ja uusiin
yhteisty6n tapoihin ei sitouduta.
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Tavoite

Mittari Ldhtotaso v:n 2024 loppu

Tavoitetaso 2026

Liittyy
tavoitteeseen

Riskitekijat

KuntalO nostot

Kehittdamisnostot on toteutettu. Kehittamisnostot maaritelty
vuodenvaihteessa 2024-2025.

KuntalO -tulokset ovat
parantuneet kehittdmisnostojen
osalta vuoden 2026
tutkimuksessa.

Kehittamisnostojen toimenpiteet eivat olleet
riittavat.
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Ymparistobudjetti

Vantaan 2022-2025 kaupunkistrategian painopistealueisiin kuuluu resurssiviisas ja
hiilineutraali Vantaa. Strategiaa toteuttaa resurssiviisauden tiekartta, ohjelma, joka
ohjaa kaupunkia kohti ekologista kestavyytta ja hiilineutraaliutta vuonna 2030.
Resurssiviisauden tiekartassa on maaritelty kaupunkikonsernin tavoitteet
hiilineutraaliuden saavuttamiseksi seka luonnon monimuotoisuuden lisdadmiseksi.
Strategiaa ja ymparistoohjelmaa paivitetdan parhaillaan ja tassa ymparistobudjetissa
hydédynnetdan vuoden 2025 aikana paivitettyja kasvihuonekaasujen
skenaariolaskentoja paastobudjetin esittelyssa. Paastobudjetti ei nain ollen ole taysin
vertailukelpoinen edellisvuosiin.

Ymparistobudjetin tavoitteena on tarkastella resurssiviisauden tiekartan
toimenpiteiden kustannusvaikutuksia. Ymparistobudjetti koostuu paastobudjetista,
jossa esitetaan hiilineutraaliustavoitteen mukainen kasvihuonekaasupaastojen
vahennystarve. Paastobudjetin lisdksi ymparistébudjettiin on koottu
ilmastonmuutoksen hillintda, sopeutumista ja luonnon monimuotoisuutta tukevat
kayttotalousmenot ja investoinnit keskeisista kaupungin yksikoista seka tytaryhtidista.

Paastébudjetti

Paastobudjetti perustuu HSY:n tuottamaan vuosittaiseen alueperustaiseen
paastolaskentaan, johon lasketaan Vantaan alueella syntyneet lammityksen,
kulutussahkon, liikenteen, maatalouden, teollisuuden ja jatteiden kasittelyn
kasvihuonekaasupaastot. Laskenta ei huomioi Vantaan alueen ulkopuolella
tuotettujen, mutta Vantaalla kulutettujen hyddykkeiden, kuten ruuan tai
rakennustuotteiden, paastdja.

Kuntaorganisaatio voi vaikuttaa toimillaan suoraan vain osaan kaupungin alueella
tapahtuvista kasvihuonekaasupaastoista, mutta kaupunkisuunnittelun, ohjauksen,
esimerkin ja yhteistyon avulla vaikutus ulottuu vélillisesti kaikkiin sektoreihin.

Vantaan kasvihuonekaasupaastot (Kuva 1.) olivat 790 kt hiilidioksidiekvivalenttia (CO--
ekv.) vuonna 2024. Suurimmat paastovahennykset viime vuodelta nahdaan
kaukolammossa ja sahkossa. Kaukolammon paastojen vahenemista selittaa
runsaspaastoisten fossiilisten polttoaineiden korvaaminen muilla polttoaineilla, kuten
jatteella ja biopolttoaineella. Ainoastaan lilkkenteen paastot kasvoivat edelliseen
vuoteen verrattuna, noudatellen valtakunnallista kehitysta. Liikenteen paastojen
vahentaminen edellyttda Vantaan toimien lisdksi johdonmukaista kansallista
kehitystyota.
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Vantaan kasvihuonekaasupaastojen kehitys vuoteen 2024 ja skenaario 2023-2035

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
I Kaukolampo . Oljylammitys Sahkolammitys
N Kulutussidhkd I Liikenne I Teollisuus ja tyBkoneet
m— Jitteiden kasittely mmmmm Maatalous — — — 80 % paastévahennys vuodesta 1990 (215 kt)

Tavoiteura

Kuva 1. Vantaan kasvihuonekaasupaastojen kehitys vuodesta 2023 ja skenaario vuoteen 2035.
(Lahde HSY ja Sitowise)

Paastobudjetissa (Taulukko 1.) esitetaan paivitetyn skenaariolaskennan mukainen
kasvihuonekaasupaastodjen vahennystarve vuosittain. Vahennystarve esitetdan
jokaiselle paastosektorille, jotta voidaan ndhda, mitkd toiminnot etenevat oikealla
kehitysuralla.

Keskim. Vahennys-

Lahto- Vahennys- |Tavoite- [tarve Vahennys- |Tavoite- (Vahennys-

tilanne [tavoite/v. |paastot |2023- tarve 2024- | paastot |tarve 2024

2023 2023-2030 |2024 2024 2025 2026 2026
Kaukoldmpd 269 -15 255 -15 -1 226 -16
Oljylammitys 46 -5 41 -5 -9 31 -14
Sahkélammitys 43 -4 38 -4 -3 30 -7
Kulutussahko 90 -7 83 -7 1 70 -5
Liikenne 309 -22 287 -22 -59 242 -82
Teollisuus ja tyokoneet 62 1 63 1 13 65 14
Jatteiden kasittely 21 -1 19 -1 3 17 2
Maatalous 2 0 2 0 0 2 0
Yhteensa 842 -63 789 -53 -55 683 -108
Yksikko: kt CO2e

suunta oikea

Taulukko 1. Keskimaarainen paastojen vahennystarve vuodesta 2023 vuoteen 2030 ja toteuma
vuosina 2023 ja 2024 seka tavoitepaastot ja vahennystarve vuosille 2025 ja 2026. Vihrea vari
kertoo hyvin toteutuneesta kehityksesta, keltainen kohtalaisesta kehityksesta ja punainen
epaedullisesta kehityksesta. Paastovahennysten saavuttamiseksi keskeista on
energiatuotannon toimien toteutumisen ohella liikenteen kansallisten ja paikallisten toimien
edistyminen. (Lahde HSY)
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Ympéristotoimien taloussuunnitelma

Tassa budjetissa on mukana kaupunkiorganisaatiosta Kaupunkirakenne- ja ymparisto -
palvelualueelta asema- ja yleiskaavayksikot ja ymparistokeskus sekd Kadut ja puistot -
palvelualue. Aiempien vuosien budjetista poiketen Kiinteistét ja tilat -palvelualueen
tiedot puuttuvat suunnitelmasta.

Lisaksi on tiedot kaupungin seuraavista tytaryhtidista: Vantaan Energia Oy, VTK
Kiinteistot Oy, Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy, Mercuria kauppaoppilaitos Oy sekéa
Vuokra-asunnot Vantaa.

Ymparistobudjettiin on kirjattu ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka
kestavan liikkumisen ja luonnon monimuotoisuuden edistamiseen liittyvien

toimenpiteiden kayttotalouskulut ja investoinnit.

TS 2026 TS 2027 TS 2028
Toimenpideluokka (1000 euroa) (1000 euroa) (1000 euroa)
Tytaryhtist
IImastonmuutoksen hillinta 35182 34 140 29 186
IImastonmuutokseen sopeutuminen 500
Kestava litkkuminen 910 815 815
Luonnon monimuotoisuus 50
lImastonmuutoksen hillinta 26 373 84932 138 372
IImastonmuutokseen sopeutuminen 50 10 10
Kestava lilkkkuminen 100 100 100

TS 2026 TS 2027 TS 2028
Toimenpideluokka (1000 euroa) (1000 euroa) (1000 euroa)

Kaupunkiorganisaatio

IImastonmuutoksen hillinta 890 895 905

|Ilmastonmuutokseen sopeutuminen 2700 2650 2650
Kestava liikkkuminen 30 40 40
Luonnon monimuotoisuus 302 254 254
IImastonmuutoksen hillinta 201500 201500 99800
|Ilmastonmuutokseen sopeutuminen 2400 140

Kestava liikkkuminen 3295

Luonnon monimuotoisuus

Taulukko 2. Tytaryhtididen ja kaupunkiorganisaation ymparistobudjetti
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Tytaryhtiot

Tytaryhtididen suurimmat kayttotalousmenot liittyivat ilmastonmuutoksen hillinnan
osalta Vantaan Energia Oy:n biopolttoaineiden kaytt6dn. Suurimmat investoinnit
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi liittyivat Vantaan Energia Oy:n lBmmadn
kausivaraston ja vaarallisen jatteen kasittelylaitoksen toteuttamiseen sekd VTK Oy:lla
maalampo- ja aurinkopaneelijarjestelmien kehittamiseen uusissa kiinteistoissa.
Ilmastonmuutoksen sopeutumisen suurimmat kayttotalous- ja investointivaraukset
liittyvat VAV Yhtyman kiinteistojen lisdjaahdytyksen tarpeeseen. Kestavan lilkkkumisen
varaukset kayttétalousmenoihin ja investointeihin koostuivat VAV Yhtyman varauksista
muun muassa vahapaastdisiin autoihin ja pydrapysakadintijarjestelyihin.

Kaupunkiorganisaatio

Yksikdiden ilmastonmuutoksen hillinnan kayttétalouskulut koostuvat muun muassa
vahapaastoisten autojen ja tyokoneiden leasing- ja biopolttoaineiden kuluista seka
kaavoituksen ja ymparistokeskuksen erilaisista vahahiilisyysselvityksista.

Sopeutumisen kayttotalouskuluihin on osoitettu maararahoja hulevesien hallintaan
seka sopeutumisen tutkimushankkeisiin ja selvityksiin. Kestavan liikkumisen
kayttétalousmenot koostuivat muun muassa pyorailyn laatukaytavien
talvikunnossapidosta.

Luonnon monimuotoisuuden edistamisen kayttotalousvaraukset koostuvat vieraslajien
torjunnasta ja metsien ja luonnonsuojelualueiden hoidosta. Kuluja osoitetaan myds
kaavoituksen luontoselvityksiin ja alueellisen vihertehokkuuden edistamiseen sekéa
ymparistokeskuksen teettamiin luontotyyppikartoituksiin ja luontoretkiin.

Ilmastonmuutoksen hillintaan liittyvat merkittavimmat investoinnit kohdistuvat
raideliikenteen rakentamiseen ja ulkovalaistuksen LED-vaihtoihin. Ilmastonmuutoksen
sopeutumisen investointikustannukset liittyvat hulevesien hallintaan. Kestavan
liikkumisen edistadmiseksi investointirahoja on osoitettu pdaasiassa kavely- ja
pyorateiden rakentamiseen.

Resurssiviisauden tiekartta ja tarkemmat toimenpiteet ldytyvat Ilmastotyd Vantaalla -
osiosta vantaa.fi-sivustolta.
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7 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028 / SP

VD/7844/00.01.02.00/2025
SP/MYL/JNu

Vantaan kaavoitussuunnitelmalla 2026—-

2028 toteutetaan Tulevaisuus asuu Vantaalla kaupunkistrategian kolmea paamaaraa: hyvan elaman
Vantaa, vetovoimainen Vantaa ja tasapainoisen kasvun Vantaa. Suunnitelmaan sisaltyy

134 asemakaavoituksen kaavahanketta, kolme yleiskaavoituksen kaavahanketta ja muita
yleiskaavoituksen hankkeita. Asemakaavoituksen hankkeiden yhteenlaskettu kerrosalapotentiaali on
noin 1 150 000 k-m?, josta ldhes 75 % sijoittuu yleiskaavan mukaiselle kestdvan kasvun

vyohykkeelle. Asemakaavoituksen hankkeista 52 kpl ja yli 40 %

kerrosalapotentiaalista sijoittuu ratikkakaupungin vyéhykkeelle.

Kaavoitussuunnitelman tavoitteena on toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja kaupunkitasoisia
ohjelmia, sitovia tavoitteita, toimialan tavoitteita seka kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen
tuloskorttia. Kaavoituksella luodaan edellytyksid saavuttaa kaupungin taloudellisia tavoitteita mm.
maankdytosta syntyvien tulojen ja tyopaikkakehityksen avulla. Kaavoitussuunnitelman valmistelua ovat
ohjanneet mm. seuraavat strategiset tavoitteet:

o Ratikkakaupunki strategisena hankkeena

e Houkuttelemme Vantaalle osaajia ja yrityksia

e Turvaamme luonnon hyvinvoinnin ja ilmastokestdvan tulevaisuuden
e Lisadmme kaupunkikeskusten viihtyisyytta

e Monipuolistamme asumisen vaihtoehtoja

e Pysaytamme alueellisen eriytymisen

e Ohjaamme kaupungin tasapainoista kasvua hallitusti

e MAL-sopimus vuosille 2024-2035

e Valmistuvien pientaloasuntojen maara 400 asuntoa

Kaavoitussuunnitelma valmistellaan kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi vuosittain, ja se on
rakenteeltaan rullaava. Yleiskaavoituksen kaavoitussuunnitelmassa kdydaan lapi tekeilld olevat ja uudet
tyot. Asemakaavoituksen osalta ohjelma sisaltaa kuvauksen vuonna 2026 kaynnistettavaksi
ohjelmoiduista kaavahankkeista aikatauluineen seka yleispiirteisemmin vuosina 2026—

2028 kaynnissa olevat kaavahankkeet.

Kokonaisuudessaan suunnitelmaan on ohjelmoitu 134 asemakaavoituksen kaavahanketta, jotka
tuottavat suunnitelmakaudella yhteensa noin 800 000 k-m?. Vuodelle 2026 ohjelmoitu valmistumaan yli
160 000 asunto-k-m? (netto), noin 120 000 tydpaikka-k-m? (netto) ja 55 000 palveluiden k-m?

(netto). Suunnitelmakaudella Ratikkakaupungin vyohykkeelle on ohjelmoitu valmistuvaksi 40
kaavahanketta ja noin 35 % kaikesta kaavoitettavasta uudesta kerrosalasta (noin 290 000 k-m? josta
asumista yli 270 000 as-k-m?).

Toimintaympariston muutokset

Toimintaympariston merkittavimmat muutokset liittyvat lainsadgdannén uudistumiseen. Rakentamista
ohjaava rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki vaikuttaa kaavoitukseen liittyviin
sijoittamista ohjaaviin paatoksiin seka poikkeamislupien valmisteluun. Maankayton suunnittelua ja
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kaavoitusta ohjaavan alueidenkayttolain valmistelu on jatkunut vuonna 2025. Lain voimaantulon
ajankohdasta ei ole viela tietoa.

MAL-sopimus on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2024. Sopimuksen
myo6ta varmistui valtion rahoitus ratikan rakentamiselle. MAL-suunnitelman paivitys
sopimuskautta 2028-2039 varten on kdaynnistynyt vuonna 2025.

Vuoden 2025 aikana asemakaavoituksessa on jatkettu kaavahankkeiden etenemisen seurantaa, ja siita
on raportoitu saannollisesti kaupunkiymparistélautakunnalle. Seuranta osoittaa, ettd yleisimmat syyt
kaavahankkeiden viivastymiselle ovat neuvotteluiden pitkittyminen maanomistajan, kiinteistokehittajan
tai vastaavan tahon kanssa seka selvitysten viivastyminen tai lisdselvitysten tarve. Neuvottelujen
pitkittymisen syyt ovat edelleen vuoden 2025 aikana liittyneet erityisesti rakentamisen
matalasuhdanteen vaikutukseen hankkeiden kaavoituksessa. Myods poliittinen paatoksenteko on vuoden
2025 aikana vaikuttanut usean asemakaavahankkeen etenemiseen niita viivyttaen.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksen palveluyksikko laatii strategisen tason kaupunkisuunnitelmia ja vastaa seudullisesta
maankayton yhteistyosta. Yksikon erityisasiantuntijat osallistuvat seudullisiin ja paikallisiin
suunnitteluhankkeisiin ja asemakaavoitukseen.

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suuntaviivojen pohjalta. Yleiskaavan toteuttamisen
ohjaamisessa huomioidaan muun muassa asunto- ja tyopaikkavarannon riittavyys sekd kestdvan
kaupunkikehityksen edistaminen.

Vuosina 2026-27 laaditaan kahta merkittavaa seudullista suunnitelmaa. Helsingin seudun kunnat
jatkavat kuntarajat ylittavaa maankayton, asumisen ja lilkkenteen yhteensovittamista ja suunnittelua MAL
2027 -suunnitelmassa. Uudenmaan liitto laatii Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaavaa (VISIO,
Innovatiivinen vihrea siirtyma), joka tdydentaa lainvoimaista kaavakokonaisuutta vihredn ja puhtaan
siirtyman teemoilla. Yleiskaavoitus osallistuu aktiivisesti molempien téiden valmisteluun. Lisaksi
seuraamme tiivisti naapurikuntien yleiskaavatoita.

Vantaan ja Tuusulan rajalla sijaitsevalle Kiilan—Ruotsinkyldn alueelle laaditaan kuntien yhteinen

Kiilan Kiertolan kehityskuva, joka valmistuu kesalld 2026. Tyon tavoitteena on luoda edellytyksia
kiertotalouden ja vihredn siirtyman yritystoiminnalle, yhteensovittaa alueen maankayttéa ja liikennetta
seka huomioida ymparistohairididen rooli alueen suunnittelussa. Osana kehityskuvatyota alueelle
laaditaan liikkennesuunnitelma, jossa selvitetdan alueen liikenneverkon kehittamista huomioiden myds
maantie 152:n jatkeen (ns. Keha IV) mahdollinen toteutuminen.

Vuonna 2026 kdynnistetaan osayleiskaavan laatiminen Petaksen ja Piispankyladn alueelle. Keharadan
lilkennointi vaatii uuden junavarikon lahiliikenteen junien poistuessa limalan varikolta. Junavarikkoa ei
ole osoitettu yleiskaavassa 2020. Varikon sijoittaminen edellyttda osayleiskaavaa ja asemakaavaa.

Vuosina 2026-2027 laaditaan Korson raidehankkeiden vaiheyleiskaava. Lentorata Oy ja Itdrata Oy ovat
ehdottaneet uusia linjausvaihtoehtoja lentoasemalta Korson kautta. Uusia raidelinjauksia ei ole
huomioitu Vantaan yleiskaavassa. Linjaukset kulkisivat tunnelissa Korson alueella. Raidehankkeiden
yleis- ja ratasuunnitelman laatiminen edellyttda ratojen osoittamista yleiskaavassa seka asemakaavojen
laatimista ratoja, ajotunneleita ja huoltokuiluja varten.
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Vuonna 2027 kdynnistyvan Hakkilan A/TP-alueen osayleiskaavan tyoohjelma laaditaan vuonna

2026. Alueen kehittamista ohjaamaan tarvitaan Vantaan yleiskaava 2020:ta tarkempi

osayleiskaava. Suunnittelualueeseen kuuluu myos yleiskaava A/TP-alueen lansipuolinen yleiskaavan TY-
alue, jonka Helsingin hallinto-oikeus kumosi Vantaan yleiskaavasta 2020.

Vantaan tavoitteena on olla luontopositiivinen vuonna 2030. Luontopositiivisuus tarkoittaa, ettd ihmisen
toimista on luonnolle enemman hyoétya kuin haittaa. Tahan padasemiseksi on laadittu maankdytén
luonnon heikentymattomyyden malli. Mallin mukaan ensisijaisesti haittaa luonnolle ei aiheuteta, mutta
jos haittaa rakentamisen takia kuitenkin aiheutuu, voidaan haitta hyvittaa tekemalla luonnonsuojelulain
mukainen ekologinen kompensaatio.

Vuodesta 2026 alkaen kaikissa alkavissa uusissa kaavoissa valtetdaan haittaa luonnon luontotyypeille,
selvitetdan luonnolle syntyvan haitan suuruus ja edellytetdan haitan hyvittamista. Hyvitysalueita
Vantaalla selvitetaan ja hyvityssuunnitelmia laaditaan. KYLKI — Kaupunkiseutu ja yritykset
luontopositiivisuuden kirittajina -hankkeessa vauhditetaan luontoarvomarkkinoiden syntya.

Viherrakenteen kehityskuvassa — Vihrea ja virtaava Vantaa VIVA (2023) esitettiin kehittdmistavoitteet
virkistysalueille ja ekologiselle verkostolle. VIVA:ssa esitettyja asioita viedaan tarkemman asteiseen
suunnitteluun. Viheralueiden mitoitusta ja saavutettavuutta arvioidaan SAAVU-tyokalulla. Ekologisen
verkoston kehittamisestd laaditaan hankekortteja.

Alueellinen viherkerroin -tydkalulla voidaan arvioida viherrakenteen ekologista laatua,
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kykya ja vaikutusta ihmisten

hyvinvointiin. Laadimme tydkalulla laskennat viherrakennetta merkittavasti muuttavista kaavarungoista
ja asemakaavoista seka harkinnan mukaan osayleiskaavoista. Laskenta tehdaan nykytilanteesta ja
suunnitelmaluonnoksesta, jolloin suunnitelman ratkaisuja voidaan parantaa. Jatkamme myds
tonttikohtaisen vihertehokkuuden arviointia.

EU:n ennallistamisasetus astui voimaan 18.8.2024. Osallistumme kansallisen ennallistamissuunnitelman
laadintaan ja valmistaudumme tavoitetason edellyttamiin toimenpiteisiin, jotka koskevat
latvuspeittavyytta ja kaupunkivihrean maaraa.

Resurssiviisauden tiekartta paivitetdaan ymparistoohjelmaksi. Toimialojen toimenpiteet maaritelldan
kevaan 2026 aikana.

Asemakaavoitus

Asemakaavayksikko tukee Vantaan kaupungin kasvua, kehitysta ja elinvoimaa laatimalla asemakaavoja,
asemakaavan muutoksia seka poikkeamispaatoksid. Lisaksi yksikko laatii laajempia alueellisia
tarkasteluja, kuten kehityskuvia, suunnitteluperiaatteita ja kaavarunkoja. Tydmme perustuu
kaupunkistrategian asettamiin tavoitteisiin ja yleiskaavan antamiin raameihin. Tavoitteena on varmistaa
laadukkaan ja viihtyisan kaupunkiympariston rakentuminen sekd mahdollistaa Vantaan tasapainoinen ja
kestava kasvu.

Ratikan rakentumisen myo6ta Vantaasta tulee Suomen neljas ratikkakaupunki. Ratikan reittid ymparoivat
alueet Hakunilassa, Tikkurilassa ja Aviapoliksessa ovat Vantaan merkittava kasvusuunta tulevina
vuosikymmenina seka tyopaikkojen, palveluiden ettd asuntojen suhteen. Ratikkakaupungin kehitys
yhdistada ja kytkee seudun eri alueita ja toimintoja toisiinsa. Ratikka lisda Vantaan vetovoimaa: laadukas
ja esteeton joukkoliikenneyhteys uudistaa katu- ja kaupunkikuvaa. Monipuolinen asunto- ja
palvelutarjonta houkuttelee uusia asukkaita reitin varrelle tydpaikkojen laheisyyteen. Vuosien 2026-



Esityslista 7 Sivu 46
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

09.12.2025

2028 kaavoitussuunnitelmassa nakyvat viimeisten kolmen ratikan rakentamisen mahdollistavan
asemakaavan ohella useat ratikkakaupungin kehittamiseen liittyvat asemakaavan muutokset ratikan
varrella. Kaavoitussuunnitelmassa 2026-2028 ratikan vyohykkeelle sijoittuu 52 kaavahanketta ja yli 450
000 k-m? uutta asuin-, palvelu- ja tyopaikkarakentamista. Suunnitelmakaudella Ratikkakaupungin
vyohykkeelle on ohjelmoitu valmistuvaksi 40 kaavahanketta ja noin 35 % kaikesta kaavoitettavasta
uudesta kerrosalasta (noin 290 000 k-m? josta asumista yli 270 000 as-k-m?). Strategiakaudella
asemakaavoituksen tavoitteena on kaavoittaa vuosittain 100 000 k-m? uutta kerrosalaa (netto) ratikan
kaavarungon alueelle. Vuodelle 2026 on kaavoitussuunnitelmassa ohjelmoitu hieman yli 98 000 k-m?
uutta rakentamista (netto) ratikkakaupungin alueelle (noin 31 % kaikesta kerrosalasta).

Tyopaikkakaavoituksella varmistamme, etta yritysten on helppo tulla Vantaalle ja kukoistaa taalla.
Erilaisten kaavahankkeiden avulla edistimme kaupungin ja sen eri osien vetovoimaa, parannamme
yritysten toimintaedellytyksid, varmistamme verotuloja ja turvaamme tyopaikkojen saatavuuden.
Luomme elamyksellistd Vantaata tukemaan paikallista palveluliiketoimintaa kaavoittamalla uusia tai
mahdollistamalla tilapaisia tapahtumatiloja. Elinvoimaista kaupunkia kaavoitamme my0s yritysten
kanssa yhteistyossa. Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on saada tyopaikkakerrosala
koko kaupungin alueella nousuun. Vuodelle 2026 on suunnitelmassa ohjelmoitu noin 120 000 k-m? uutta
tyopaikkarakentamista (netto).

Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali ja luontopositiivinen vuonna

2030. Kaupunkistrategian tavoite luonnon hyvinvoinnin ja ilmastokestavan tulevaisuuden
turvaamisesta ovat osa jokaista kaavahanketta. Asemakaavoituksen ldhtokohtana hiilineutraalisuuden
edistamiseksi on hiilineutraalisuusprosessi kaavoituksessa. Prosessin ytimessa on kestavat
suunnitteluratkaisut, joita arvioidaan ilmastoselvityksella nimella hiilineutraalisuusselvitys. Lisaksi
kaikissa kaavoissa arvioidaan ilmastovaikutukset, jotka kirjataan kaavaselostukseen. Jatkamme myds
tonttikohtaisen vihertehokkuuden kaytt6a asemakaavoissa.

Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on, etta 80 % uudesta asuntokerrosalasta sijoittuu
yleiskaavan maarittelemalle kestdavan kasvun vyéhykkeelle. Saamme myds kayttédn ARVO-hankkeessa
kehitetyn alueellisen vihertehokkuuden laskurin, jota kaytdmme merkittavasti kaupunkivihrean maaraan
tai laatuun vaikuttavissa kaavoissa ja kaavarungoissa. Alueellisen viherkertoimen laskeminen varsinkin
laajemmissa aluekokonaisuuksissa, kuten kaavarungoissa, turvaa riittavan viherrakenteen sailymista ja
rakentamista tiivistyvassa kaupungissa. Kaikissa merkittavia maamassoja tuottavissa asemakaavoissa
arvioidaan jo kaavoitusvaiheessa maamassojen hyddyntamisen mahdollisuus ensisijaisesti
suunnittelualueella ja toissijaisesti jossain muualla. Strategiakauden tavoitteena on luontohaitan
hyvittaminen kaikissa niissa asemakaavoissa, joissa aiheutetaan haittaa luonnonsuojelulain mukaisille
luontotyypeille. Tavoitteen toteutuminen edellyttaa koko kaupungin kattavan luontotyyppiselvityksen
edistymista sekda kompensaatiomarkkinan syntymista.

Kaupunkikeskustoissa tavoitteena on turvalliset, viihtyisat ja aktiiviset kaupunkitilat, joissa on
vetovoimaa ja toimintoja. Luomme edellytyksia sujuvalle asioinnille, tydpaikoille ja kaupallisille
palveluille seka tapahtumille, jotka houkuttelevat ihmisia laajemmalta alueelta. Panostamme erityisesti
asemanseutujen viihtyisyyteen ja turvalliseen arkeen. Keskustarakentaminen toteutetaan laadukkaasti,
saadstaen luontoa ja turvaten riittavat viher- ja virkistysalueet. Strategiakaudella asemakaavoituksen
tavoitteena on, ettei tyopaikkarakentamisen maara keskustoissa vahene. Kaavoituksen seurannan
kehittaminen on talta osin kdynnissa.

Asuinalueilla tavoitteena on kaantaa yksipuolistunut asuntotarjonta erilaisia asumisen toiveita ja
tarpeita paremmin huomioon ottavaan suuntaan. Vain monipuolisia asumisen ratkaisuja tarjoamalla
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voimme lieventda aiemmin rakentuneen yksipuolisen asuntotarjonnan aiheuttamia
seurannaisvaikutuksia. Asumisen laatuun voimme vaikuttaa asemakaavoissa muun muassa
kaupunkitilaan ja toimintoihin, hankekokoon, rakennustypologioihin sekad pysakdéinti- ja piharatkaisuihin
vaikuttamalla. Kaupunkisuunnittelussa tavoitteena on lahipalveluiden kaupunki, jossa palveluiden
verkosto tuotetaan asukkaiden, yritysten, kaupungin ja muiden toimijoiden yhteistyona. Lisaksi
jatkamme pientalovaltaisten alueiden suunnittelua eri puolille kaupunkia. Parhaimmillaan pientalojen
suurkaupunki luo vaihtelevuutta kaupunkikuvaamme ja monipuolistaa asumisen vaihtoehtoja koko
kaupungissa. Pientaloilla voimme my0s tdydentda ja monipuolistaa asuntokantaa korkean tehokkuuden
keskusta-alueilla. Tdaydenndamme my0s olemassa olevia, vdljia pientaloalueita ja mahdollistamme
monimuotoisempaa asumista erillispientalojen

sekaan. Pientalokaavoituksen seurannan kehittdminen on kadynnistynyt asemakaavayksikossa.

Kaavoituksella on tarkea tehtdva sosiaalisesti kestdavan kaupunkirakenteen luomisessa ja myodnteisen
kehityksen mahdollistavien kaupunkikehityshankkeiden edistamisessa. Sosiaalisesti kestavan
kaupunkirakenteen edellytykset huomioimme niin vanhoilla kuin uusillakin kaupunkialueilla. Vanhoilla
alueilla uudistamme kaupunkirakennetta etenkin taydennysrakennushankkeiden avulla. Hyvin
suunnitellulla tadydennysrakentamisella kehitamme alueiden asunto- ja hallintamuotojakaumaa nykyista
monipuolisemmaksi ja varmistamme riittdvan ja monipuolisen vaestdpohjan ldhipalveluiden sailymiselle
ja kehittamiselle. Uudet alueet, kuten esimerkiksi Fazerila-Santamalmin, Varitehtaan, Huberilan ja
Hanhiniityn alueet, suunnittelemme ldhtdkohtaisesti asumisen mahdollisuuksiltaan

monimuotoisiksi. Alueellisen eriytymisen pysdyttamiseksi osallistumme muun muassa aluejohtoryhmien
tyohon ja jatkamme uuden investointien ohjaus mallin pilotoimista vuoden 2026 aikana.

Kaupunkisuunnittelun keskeisena tydkaluna taloudellisesti kestavan kaupungin varmistamisessa on
kaavatalous. Kaavataloudella tarkoitetaan kaupunkiymparistén suunnittelun, toteuttamisen, yllapidon ja
kdyton aiheuttamien menojen ja tulojen laskemista. Taman kaavoitussuunnitelmakauden aikana
kaavatalouden kehittdmisen painopiste sdilyy kaavoituksen valittdmien kulujen arvioinnissa.

Kaavoitussuunnitelmasta on poistettu kaksi aiemmin vireille tullutta asemakaavahanketta 002396
Markkatie 12-20 ja 971000 Kuninkaanmaki/Byanda, jotka esitetdan lakkautettavaksi
kaavoitusohjelmapaatoksen yhteydessa. Osin kaupungin maalle

laaditun asemakaavamuutoksen Markkatie 12-20 kaavoitus on tarpeen

lakkauttaa, koska tontinluovutuskilpailulla vuonna 2019 hankkeeseen kilpailutettu toteuttaja on
vetdytynyt hankkeesta, eika kaavahankkeen jatkaminen ole kaupungin nakdkulmasta kannattavaa tdssa
tilanteessa. Byendan pientalokaava on poistettu kaavoitusohjelmasta kokonaistaloudellisista syista
(infra-, palveluverkko- ja elinkaarivaikutukset). Kaavataloudellisesti hanke osoittautui kaupungille
kalliiksi muihin pientaloalueisiin verrattuna.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteen mukainen kaavoitussuunnitelma 2026-28,

b) esittda kaupunginhallitukselle kaavoitussuunnitelma 2026—28 merkittavaksi tiedoksi, ja

c) lopettaa kaavoitushankkeiden 002396 Markkatie 12-20 ja 971000
Kuninkaanmaéki/Byanda asemakaavoitus esittelyosassa mainituin perustein.

Liite:

- Kaavoitussuunnitelma 2026-28
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ESIPUHE

Vantaan raidekaupunki jatkaa laajenemistaan.
TGhan saatiin vahvistus, kun Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvdksyi kokouksessaan 17.11.2025 ratikan
hankesuunnitelman tarkistuksen, mika tarkoitti
samalla ratikan rakentamisvaiheeseen siirtymista.
Paatsksen mysta jatketaan myds ratikkareitin
varrelle tulevina vuosikymmenind rakentuvan
ratikkakaupungin suunnittelua ja rakentamista.

Ratikkakaupungin merkitys korostuu mysds Vantaan
uudessa kaupunkistrategiassa 2026 -2029.
Ratikkakaupunki on siind madritelty strategiseksi
hankkeeksi, jossa |ahtSkohta on, ettd Vantaan
ratikka valmistuu vuonna 2029 ja ratikkakaupunki
sen ympdrilla kehittyy. Kaavoitussuunnitelmassa
2026-2028 ratikkakaupungin suunnittelu ndkyy
vahvasti mm. iddssé Fazerila-Santamalmin ja
Lansimden alueilla, Tikkurilassa Varitehtaan
alueella ja Aviapoliksessa Annefredin alueella.
Vantaasta tulee siis Suomen 4. raitiotiekaupunki
ja samalla ratikkakdytdvdn varrelle syntyy uutta
laadukasta tehokkaaseen joukkoliikenneyhteyteen
tukeutuvaa, monipuolisen asumisen ja palveuiden
kaupunkikudelmaa.

Ratikan ja ratikkakaupungin rakentuminen tuo
kaivattua piristystd rakennusalaan, missa suh-
danteen kddntyminen positiivisemmaksi on ollut
ennakoitua kankeampaa. Globaali epdvakaus luo

RAIDEKAUPUNKI LAAJENEE

entisestddn epdvarmuutta tilanteeseen. Samalla
myds Vantaalla kaupungin taloutta madrittad
tulevina vuosina talouden tasapainotusohjelma.
Kaupungin tuleekin kasvaa tdllaisessa tilanteessa
tasapainoisesti, hallitusti ja kestdvdsti. Kaupungin
uuden kasvun ja investointien ohjausmallin mystd
kaupungin investoinnit kytket&dn oleellisemmin
kaavahankkeisiin ja kaavataloudelliseen kannat-
tavuuteen. Kaavoituksen resursseja kohdennetaan
myds entistd harkitummin. Tyépaikkakaavoituksella
varmistamme, ettd yritysten on hyva sijoittautua
Vantaalle ja varmistamme myds alueella jo toimivi-
en yritysten toimintaedellytykset. Painopiste ndkyy
tulevina vuosina vahvasti niin asemakaavoituksessa
kuin myds yleiskaavoituksessa.

Vantaan valtakunnallisesti esimerkillinen ilmasto- ja
luontotyd ndkyy Vantaan kaupunkisuunnittelussa
entistd vahvemmin. Vuonna 2025 Vantaa toteutti
ensimmdisend kaupunkina luonnonsuojelulain
mukaisen ekologisen kompensaation osana asema-
kaavahanketta. Jatkossa kaikissa alkavissa uusissa
kaavoissa vdltetddn haittaa luonnon luontotyypeil-
le, selvitetddn luonnolle syntyvdn haitan suuruus ja
edellytetddn haitan hyvittdmistd. Haaste on kova
mutta kovia toimia tarvitaankin, jotta pystymme
pysdyttdmadn luontokadon! Vantaa ndyttad
kuitenkin jalleen rohkeasti mallia ja on pilotoimassa
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uusia toimintamalleja, joilla mm. vauhditetaan
hyvitysmarkkinoiden syntya.

Kaavoitussuunnitelma 2026 tulee toteuttamaan
Vantaan kaupunkistrategian 2026 - 2029 kolmea
pddmadrd; Hyvdn eldmdn Vantaa, Vetovoimainen
Vantaa ja Tasapainoisen kasvun Vantaa, seké nii-
den tavoitteita. Kaavoituksen p&dpaino on tulevina
vuosina strategian mukaisesti ratikkakaupungin
kehittdmisessd, kaupunkikeskusten viihtyisyyden
ja tyépaikkatoimintojen lisddmisessd sekd luonnon
hyvinvoinnin ja ilmastokestdvyyden turvaamisessa.
Lisdksi kaavoitussuunnitelmassa huomioidaan
alueellisen eriytyiskehityksen ehkdisy, erilaiset pal-
velut ja pientaloalueet. Vantaan kaupunkirakenne
tulee jatkossakin kehittymadn yleiskaavan peri-
aatteiden mukaisesti pddosin sisddnpdin kasvaen,
joukkoliikenteeseen tukeutuen ja viherrakennetta
vahvistaen.

Vantaan uuden strategian vision mukaisesti tulevai-
suus asuu Vantaalla. Tulevaisuutta tehdddn meilla
yhdessd tasapainoisesti, hallitusti ja kestdvasti.

Vantaalla 9.12.2025
kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

Kaavoitussuunnitelma 2026-2028



YLEISKAAVOITUS

Yleiskaavoituksen palveluyksikkd laatii strategisen
tason kaupunkisuunnitelmia ja vastaa seudullisesta
maankdyton yhteistyostd. Yksikdn erityisasiantunti-
jat osallistuvat seudullisiin ja paikallisiin suunnittelu-
hankkeisiin ja asemakaavoitukseen.

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suunta-
viivojen pohjalta. Yleiskaavan toteuttamisen oh-
jaamisessa huomioidaan muun muassa asunto- ja R
tydpaikkavarannon riittdvyys sekd kestévadn kau- s Eh
punkikehityksen edistGminen. = o8 g { /
:. . .
%

Vuonna 2026 kéynnistetddn osayleiskaavan laati-
minen Petaksen ja Piispankyldn alueelle. Vuosina . 3
2026-2027 laaditaan Korson raidehankkeiden oo, ] % /
(Lentorata ja Itérata) vaiheyleiskaava. Vuonna 2027 ok o

kd&iynnistyvan Hakkilan A/TP-alueen osayleiskaavan -
tydohjelma laaditaan vuonna 2026. %

Tuusulan kanssa yhdessa laadittava Kiilan Kiertolan Soay,
kehityskuva valmistuu vuonna 2026. Kaupan selvitys N - ®ol P
valmistuu alkuvuodesta 2026. o} - A

L4 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028
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KESTAVA KAUPUNKI -
TIIMI SUUNNITTELEE LUONTOPOSITIIVISTA JA

HYVINVOINTIA TUKEVAA KAUPUNKIA

Vantaan tavoitteena on olla luontopositiivinen
vuonna 2030. Luontopositiivisuus tarkoittaa, ettd
ihmisen toimista on luonnolle enemmadn hydtya kuin
haittaa. Tahdn pddsemiseksi on laadittu maankay-
ton luonnon heikentymattémyyden malli. Mallin
mukaan ensisijaisesti haittaa luonnolle ei aiheuteta,
mutta jos haittaa rakentamisen takia kuitenkin
aiheutuu, voidaan haitta hyvittdd tekemdalla luon-
nonsuojelulain mukainen ekologinen kompensaatio.

Jatkossa kaikissa alkavissa uusissa kaavoissa vdil-
tetddn haittaa luonnon luontotyypeille, selvitetddn
luonnolle syntyvdn haitan suuruus ja edellytetddn
haitan hyvittdmistd. Hyvitysalueita Vantaalla selvi-
tetddn ja hyvityssuunnitelmia laaditaan. Alkavassa
KYLKI - Kaupunkiseutu ja yritykset luontopositii-
visuuden kirittdjind -hankkeessa vauhditetaan
luontoarvomarkkinoiden syntyd.

Viherrakenteen kehityskuvassa - Vihred ja virtaava
Vantaa VIVA (2023) esitettiin kehittdmistavoit-

teet virkistysalueille ja ekologiselle verkostolle.
VIVA:ssa esitettyjd asioita viedddn tarkemman
asteiseen suunnitteluun. Viheralueiden mitoitusta

ja saavutettavuutta arvioidaan SAAVU-tyskalulla.
Ekologisen verkoston kehittdmisestd laaditaan
hankekortteja.

Alueellisen vihertehokkuuden laskennalla voidaan
arvioida viherrakenteen ekologista laatua, ilmas-
tonmuutokseen sopeutumisen kykyd ja vaikutusta
ihmisten hyvinvointiin. Laadimme laskentoja ja hys-
dynndmme niitd kaupunkisuunnittelussa. Laskuria
hyddyntden voimme tuottaa luontopositiivista
kaupunkia rakennettaville alueille. Jatkamme myds
tonttikohtaisen vihertehokkuuden arviointia.

EU:n ennallistamisasetus astui voimaan 18.8.202L.
Kansallinen ennallistamisuunnitelma on tekeilla
ympdristéministeriéssd ja valmistuu 18.8.2026
mennessd. Ennallistamisuunnitelmassa asetetaan
tavoitteet kaupunkivihredn ja latvuspeittdvyyden
madrdlle. Osallistumme kansallisen ennallista-
missuunnitelman laadintaan ja valmistaudumme
tavoitetason edellyttdmiin toimenpiteisiin.

Resurssiviisauden tiekartta pdivitetddn uudelle
valtuustokaudelle. Toimialojen toimenpiteet madari-
telladn kevadan 2026 aikana.
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istutettava puronvarsilehto
ekologisen yhteyden leveys vih, 100 m

kortteli

Koivupdiinoja

3':;'-. hulevesikosteikko = o pelto

sdilyvi metsd
ekologisen yhteyden leveys 100 m

asuinkartteli
(asemakaavoitettu)

asuinkortteli

korpilaikiu

Jadepolku

Esimerkki viheralueita mitoittavasta suunnitel-
masta. Eteldisen Kivistén keskustan viheralueiden
kehittdmissuunnitelma, luonnosaineisto.
Leikkaukset: Nomaiji.
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SEUDULLINEN SUUNNITTELU

Helsingin seudun kunnat jatkavat kuntarajat ylittd- e°0
vad maankdytdn, asumisen ja lilkkenteen yhteenso- W X ®
vittamista ja suunnittelua MAL 2027 -suunnitelmas- : ® . &) ¢
sa. °
Uudenmaan liitto laatii Uudenmaan 5. vaihemaa-

kuntakaavaa (VISIO, Innovatiivinen vihred siirtymd),

joka tdydentdd lainvoimaista kaavakokonaisuutta
vihredn ja puhtaan siirtymdn teemoilla. v I I }

Vantaan naapurikuntien yleiskaavoitus jatkuu aktii-

visena. Valmisteilla ovat muun muassa Helsingissd

Ostersundomin osayleiskaava, Espoon yleiskaava a ava
2060, Sipoon yleiskaava 2050 ja Keravan Eteldisen

Jokilaakson osayleiskaava.

Vantaa ja Tuusula jatkavat suunnitteluyhteistysta
Kiilan ja Ruotsinkylén alueella (Kiilan Kiertolan
kehityskuva).

6 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028
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KORSON RAIDEHANKKEIDEN

VAIHEYLEISKAAVA

Lentorata Oy on ehdottanut Lentoradalle uutta
lyhyempdd linjausvaihtoehtoa lentoasemalta
Korson kautta kohti pddrataa. Myés Itérata Oy
selvittdd Lentoradan uuteen linjaukseen perustuvia
linjauksia Korson alueella.

Uusia raidelinjauksia ei ole huomioitu Vantaan yleis-
kaavassa. Linjaukset kulkisivat tunnelissa Korson
alueella. Raidehankkeiden yleis- ja ratasuunnitel-
man laatiminen edellyttdd ratojen osoittamista
yleiskaavassa sekd asemakaavojen laatimista
ratoja, ajotunneleita ja huoltokuiluja varten.

Yleiskaavatyd kdynnistyy vuoden 2026 alussa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluai-
neisto asetetaan ndhtdville vuoden 2026 aikana.
Tavoitteena on asettaa kaavaehdotus ndhtdville ja
hyvdksyd kaava vuoden 2027 aikana.
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i__7 Aluerajaus

2.~ Lentorata, uusi linjaus tunnelissa
“:* .- Lentorata, vanha linjaus tunnelissa
> Itarata, uudet linjaukset tunnelissa
c— Itdrata, vanha linjaus tunnelissa

Taustakartta:
Vantaan
yleiskaavayhdistelma
26.9.2025
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PETAS-PIISPANKYLA
OSAYLEISKAAVA

Kehdradan lilkenndinti vaatii uuden junavarikon
IGhiliikenteen junien poistuessa limalan varikolta.
Junavarikkoa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020.
Varikon sijoittaminen edellyttdd osayleiskaavaa ja
asemakaavaa.

Junavarikon sijainnilla on merkittdva vaikutus koko
alueen toimintojen ja likkenneyhteyksien kehityk-
seen ja laajuuteen. Varikon sijainti vaikuttaa myds

Petaksen juna-aseman toteuttamismahdollisuuksiin.

Sen lisdksi Petaksessa on merkittdvid luontoarvoja,
joiden vaikutus maankdyttddn tulee arvioida tdssa
yhteydessd. Junavarikon vaihtoehtoinen sijainti

on Keimolassa. P&dtds varikon sijainnista tehdddn
osayleiskaavatydn aikana, ennen kaavaluonnoksen
laatimista. Alueelle sijoittuvien tydpaikkatoimintojen
laajuutta ja luonnetta tutkitaan myds tydn yhtey-
dessd. Tydssd tutkitaan myds kaupan ja viheryhte-
yksien sijoittumista Piispankyldssa.

8 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028

Osayleiskaavatyd kdynnistyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laadinnalla vuonna 2026.
Ennen osayleiskaavaluonnoksen laadintaa kdydaddn
alueen asukkaiden kanssa keskustelua alueelle
laadittujen skenaarioiden pohjalta. Kaavaluonnok-
sen laatiminen edellyttdd myds padatostd Kehdra-
dan junavarikon sijainnista. Tdma vaikuttaa tyoén
aikatauluun. Tavoitteena on saada osayleiskaava
hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2030.
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HAKKILAN A -/ TP-ALUEEN
OSAYLEISKAAVA

Vantaan yleiskaavassa 2020 on Hakkilaan osoitettu
laaja asumisen ja tydpaikkojen alue (A/TP). Helsingin
seudun MAL-sopimuksessa 2024-2035 on sovittu,

ettd valtio luovuttaa ehdollisesti alueella sijaitsevat
Hakkilan teollisuustontit, Hakkilan kuormauspaikan ja
Santaradan alueet Vantaan kaupungille ilman kor-
vausta. Omistusoikeuden siirtymisen ehtona on, ettd
korvaavan Hosantien kuormauspaikan toteuttamiselle
on laadittu Vantaan kaupungin ja Vayldviraston valilla
toteuttamissopimus. Suunnittelualueeseen kuuluu myds
yleiskaava A/TP-alueen lénsipuolinen yleiskaavan
TY-alue, jonka Helsingin hallinto-oikeus kumosi Vantaan
yleiskaavasta 2020.

Alueen kehittémistd ohjaamaan tarvitaan Vantaan
yleiskaava 2020:ta tarkempi osayleiskaava.
Alueen kehittdmistarpeet ja -edellytykset tutkitaan
osayleiskaavatydssa.

Osayleiskaavatydlle laaditaan tydohjelma vuonna
2026. Osayleiskaavan laatiminen on tarkoitus saattaa
vireille vuoden 2027 aikana osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella.

Ylglska avaote 29.10.2025 ’t
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KIILAN KIERTOLAN KEHITYSKUVA

' .I Suunnittelualueen likimaardinen rajaus

D Kuntaraja

Vantaan ja Tuusulan rajalla sijaitsevalle Kiilan-
Ruotsinkylén alueelle (Kiilan Kiertola) laaditaan
kuntien yhteinen kehityskuvatys, joka valmistuu
vuonna 2026. Kyseessd ei ole oikeusvaikutteinen
kaavahanke, vaan tarkempaa suunnittelua tukeva
tyo, johon eri osapuolet sitoutuvat.

Kehityskuvatydn tavoitteena on luoda edellytyksid
kiertotalouden ja vihredn siirtymadn yritystoiminnal-
le, yhteensovittaa alueen maankdyttsd ja lilkennet-
tG sekd huomioida ympdristohdirididen rooli alueen
suunnittelussa. Osana kehityskuvatystd alueelle
laaditaan liilkennesuunnitelma, jossa selvitetddn
alueen lilkenneverkon kehittémistd huomioiden
myds maantie 152:n jatkeen (ns. Kehd V) mahdolli-
nen toteutuminen.

\ L gAY : ,7..:;,/3,’/-:,:-;_{3@_@/14':.::./;/::_.:.‘,/
Vantaan ja Tuusulan yleiskaavojen ja osayleiskaavojen epdvirallinen yhdistelmd.

10 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028
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LUONNON HEIKENTYMATTOMYYS

Luonnon heikentymdattdmyyden mallin toteuttamis-  valtakunnallisen luonnonarvomarkkinoiden toteut- r ~N
ta jatketaan ja jatkossa kaikkiin uusiin kaavoihin tamisen kehittdmisessa. + Luontoarvojen
sisdllytetddn luontohaitan laskenta ja, luontohaitan funhistaminen
kohdistuessa luonnon luontotyypeille, otetaan Luonnon heikentymattémyyden ja luontoposi- * Yielskaov atason I

yypeille, y yy J P suunnittelu
ekologisen kompensaation toteuttaminen kdyttéén.  tiivisuuden toteuttamiseen tarvittavat Vantaan + Suojelusuunnitelmat
Sekd luontohaittaan ettd ekologisen kompen- luontotyyppien ekologisen tilan selvitykset jatkuvat. + Hyvitysalueiden kartoitus
saatioon tarvittavia tarkasteluja ja laskentoja Vuoden 2026 aikana Idhdetddn tarkastelemaan ja + Asemakaavatason
laaditaan ja ndihin vaadittuja toimia jalkautetaan mahdollisuuksien mukaan toteuttamaan luonnon " suunnittelu ja selvitys
luonnon heikentymdttémyyden toteuttamisen heikentymattémyyden laajentamista luontopositii- Lugntq.ha!ttqen : ﬁéﬂiﬁ%ﬁ&;?mammenja
saavuttamiseksi. Luonnon heikentymattémyyden visuuden puolelle muun muassa alueellisen viher- \_ valttaminen | EHSNsEw
tietotaitoa jaetaan koulutuksin ja tietoiskuin sekd kertoimen avulla jo tehostamalla luontopositiivista parantaminen
kaupungin sisdlla ettd laajemmin sidosryhmille ja yhteisty6td alueen eri toimijoiden kanssa. * Luontohaitan laskenta
yhteistyskumppaneille. p ~

+ Haitan hyvittdminen

Luonnon heikentymattdmyyden toteuttaminen - Valttamisen ja
vaatii ekologisen kompensaation hyvitysalueiden hyvittamisen jalkeen
olemassa oloa. Hyvitysalueiden kartoittamis- + Luonnon tilan seuranta
ta kaupungin omistamilta alueilta jatketaan. « Kaikki hierarkian tasot
NGitd alueita voidaan tarpeen mukaan kayttad
kaupungin omien hankkeiden luontohaitan hyvit- TR
tdmiseen. Vantaa on myds etulinjassa luonnon \ ; E{%ﬁ%ﬁmﬁﬁ]ﬁkﬁg?? ?:»DJ
heikentymdattémyyden ja ekologisen kompen- L@Jﬁw{ﬁi‘aﬁﬁiﬂ:ﬁx

saation kehittdmisessa seka tiiviisti mukana

Kaavoitussuunnitelma 2026-2028 11
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KYLKI - KAUPUNKISEUTU JA
YRITYKSET LUONTOPOSITIIVISUUDEN
KIRITTAJINA

KYLKI - Kaupunkiseutu ja yritykset luontopositiivi- Hankkeessa kehitetddn mallinnus- ja analyysitys-
suuden kirittdjind -hankkeessa Vantaan kaupunki, kaluja, joiden avulla yritykset ja kaupungit voivat
Laurea, Metropolia ja Suomen ympdristokeskus arvioida ja vdhentdd toimintansa vaikutuksia
(Syke) yhteistydssd edistavat padkaupunkiseudun luonnon monimuotoisuuteen ja luontojalanjdlkeen.
yritys- ja elinkeinosektorin siirtymad kohti luontopo-  Hankkeessa kehitetddn sinivihredn infrastruktuu-
sitiivista liiketoimintaa sekd kaupunkien siirtymad rin suunnittelu- ja hankintakriteereitd erityisesti

kohti luontopositiivisuutta. Hankkeen tavoitteena on  luonnon monimuotoisuuden ndkdkulmasta.
edistdd luontopositiivisia ratkaisuja, jotka tukevat

kestdvaa lilketoimintaa ja ympdristévastuullisuutta

sekd kaupunkien luontotavoitteiden saavuttamista.

KYLKI-hankkeelle on mydnnetty rahoitus vuosille

2026-2027.

Luonnon heikentymdattdmyyden malli on Vantaalla
otettu kdytt6on maankdytdn suunnittelussa.
Mallin mukaan kaikki luonnolle aiheutettu haitta
on hyyvitettdvd, jos haittaa ei voida valttad. Tama
edellyttad hyvitysmarkkinoiden syntymistd. KYLKI-
hankkeessa nopeutetaan hyvitysmarkkinoiden
syntyd ja edistetddn niiden houkuttelevuutta
investointikohteena.

12 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028
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ALUEELLINEN VIHERTEHOKKUUS

Vihertehokuudella tarkoitetaan alueen kasvillisuus-
peitteisten pintojen kertoimella painotettua suh-
detta rakennettuihin ja padllystettyihin pintoihin.
ARVO - viherrakenteen arviointi ja vahvistaminen
maankdytén suunnittelussa -hankkeessa valmistuu
vuonna 2025 alueellinen viherkerroin -tyskalu.
Tydkalulla voidaan arvioida viherrakenteen ekolo-
gista laatua, iimastonmuutokseen sopeutumisen
kykya ja vaikutusta ihmisten hyvinvointiin. Erilaiset
luontotyypit saavat korkeampia tai matalampia
pisteitd laskennassa sen mukaan, miten ne vaikut-
tavat ndihin. Laskenta tehd@dn nykytilanteesta

ja suunnitelmaluonnoksesta, jolloin suunnitelman
ratkaisuja voidaan parantaa.

Jatkossa kaikista niisté kaavarungoista ja asema-
kaavoista sekd harkinnan mukaan osayleiskaavois-
ta, joilla on merkittdva vaikutus viherrakenteeseen,
laaditaan laskenta alueellinen viherkerroin -tys-
kalulla. Laskennan tavoitteena on valita sellaisia
kaupunkirakenteen ratkaisuja, joissa viherrakenne
tuottaa mahdollisimman paljon hydtyja ihmisille ja

luonnon monimuotoisuutta, laskurilla todennettuna.

Laskennasta vastaa kestdva kaupunki -tiimi yhteis-
tydssa asemakaavoituksen kanssa.

Viherrakenne tuottaa kaupungissa monenlaisia
hyétyjd. (Alkuperdinen kuva: ARVO - Viherrakenteen
arviointi ja vahvistaminen kaupunkien maankd&ytén
suunnittelussa -hanke)

Viherkatot ja -seindt suojaavat UV-siteilyltd seka

Kasvit vihentavit savusumua limmittivit ja villentivat rakennuksia

ja alailmakehdn otsonia

Kasvillisuus sitoo

ravinnepaastoja =

Viheralueet parantavat
kiinteistdjen arvoa

Kasvillisuus vahentaa
stressid ja lisdd
hyvinvointia

8 Viherpinnat parantavat
aanimaisemaa

Kaupunkiluonto

. o Kasvillisuus auttaa
vahvistaa ympardivaa

vahentamaan tulvia
ekosysteemid

1!H!Illilli'i.lﬂlltlllillll'lll1illl!lHllllihlllilllllll!tlilllll (I
I IR R LA U REATON LIVAERILVINOITRR BRRLAT IR FORPUR L0 A AN L 3

AVTTEEUBARTEDNURVED 00611 O CLMADETY D AMYERCLIEPUPRNUMRYCROUMEREFO VAL LD DA DOV TR
I T

Vesi ja kasvit laskevat
ja sadtelevit
limpétilaa
kaupungeissa

Biomassa sitoo
hiilidioksidia
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ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavayksikks tukee Vantaan kaupungin
kasvua, kehitystd ja elinvoimaa laatimalla ase-
makaavoja, asemakaavan muutoksia sekd poik-
keamispddtoksid. Lisdksi yksikkd laatii laajempia
alueellisia tarkasteluja, kuten kehityskuvia, suunnit-
teluperiaatteita ja kaavarunkoja. Tysmme perustuu
kaupunkistrategian suuntaviivoihin ja yleiskaavan
asettamiin raameihin. Tavoitteena on varmistaa laa-
dukkaan ja viihtyisdn kaupunkiympdristén rakentu-
minen sekd mahdollistaa Vantaan tasapainoinen ja
kestdvd kasvu.

Asemakaavoituksella sdddellddn alueiden kéytts-
tarkoituksia, rakentamisen madrdd ja sijoittumista
sekd muita kaupunkikuvaan ja ympdrist66n vai-
kuttavia tekijoitd. Kaavoilla luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdris-
tolle, palvelujen riittdvyydelle ja saavutettavuudelle
sekd toimivalle lilkennejdrjestelmdlle. Rakennetun ja
luonnonympdristdn erityiset arvot voidaan turvata
asemakaavalla.

14 Kaavoitussuunnitelma 2026-2028

Asemakaavoituksen kaavoitussuunnitelma 2026~
2028 kokoaa tiedot ohjelmakaudella kdynnistyvista
ja jatkuvista kaavahankkeista ja niiden aikatauluis-
ta. Suunnitelmassa on mukana 134 kaavahanketta,
joiden arvioidaan mahdollistavan noin 1,15 miljoo-
naa k-m? uutta rakentamista. Suunnitelma painot-
tuu aiempaa vahvemmin tydpaikka- ja yrityskaa-
voitukseen, mikd tukee kaupungin kilpailukykyd ja
elinvoimaa. Kaupunkistrategian mukaisena strategi-
sena hankkeena ratikkakaupungin kaavoittaminen
ndkyy niin kaavoitussuunnitelman painotuksissa
kuin myd&s asemakaavoitusyksikdn tavoitteissa.
Asuntorakentamisen osalta merkittévad osa kaavoi-
tettavasta kerrosalasta sijoittuu ratikan kestdvdn
kasvun vydhykkeelle, mikd tukee joukkoliikenteen ja
tiiviin kaupunkirakenteen kehittdmistad.

Pidemmailla aikavdlilld asemakaavoituksella mah-
dollistamme ratikan kiinteistétaloudellisten tuottojen
toteutumista. Laadukkaat ja riittdvat palvelut edistd-
vat ratikan varren sosiaalisesti kestdvad kasvua

ja ovat tarked vetovoimatekija ratikkakaupungin
uusilla ja olemassa olevilla asuinalueilla.
Yksikkdmme osallistuu aktiivisesti yhteistychankkei-
siin sekd kehittdd toimintaansa jatkuvasti. Vuonna
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2026 kehitystyon painopiste on uuden alueidenkdyt-
télain edellyttdmien muutosten tunnistamisessa ja
kaytantdon viemisessd sekd luontopositiivitiivisuu-
den tavoitteiden sisdllyttdmisessd prosesseihimme.
Lisdksi panostamme uuden investointien ohjausmal-
lin pilotoimiseen, organisaation kyvykkyyden kehit-
tdmiseen, tiedolla johtamiseen ja Matti-jdrjestelmdn
yhd tehokkaampaan hyddyntémiseen suunnitte-
lutydssd, jotta voimme vastata entistd paremmin
kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja kilpailukyvyn
vahvistamiseen.

Asemakaavoituksen kaavoitussuunnitelman 2026-
2028 valmistelussa ovat korostuneet yhteistys,
avoimuus ja vuorovaikutus eri sidosryhmien kanssa.
Kaavoitussuunnitelma tydssd olemme pilotoineet
uuden investointien ohjausmallin johtamisjdrjestel-
mad. Kaavoitussuunnitelma toimii myds viestintdva-
lineend ohjelmoitujen hankkeiden resurssitarpeista.
Osallisten suuntaan kaavoitussuunitelma mahdol-
listaa ennakoivan reagoinnin kaupunkiympdriston
muutoksiin.



RATIKKAKAUPUNKI STRATEGISENA

HANKKEENA

Ratikan rakentumisen mystd Vantaasta tulee ja palveluiden tuottamisen oikea-aikaisuuteen kaavoitetaan liki 300 000 k-m? uutta asuin-, pal-
Suomen neljds ratikkakaupunki. Ratikan reittid ennakoimalla pdivdkotien ja muiden tarpeel- velu- ja tydpaikkarakentamista. Strategiakaudella
ympdrsivat alueet Hakunilassa, Tikkurilassa ja listen IGhipalveluiden tarpeen hyvissd ajoin. asemakaavoituksen tavoitteena on kaavoittaa
Aviapoliksessa ovat Vantaan merkittdva kasvusuun-  Kaavoitussuunnitelmassa 2026-2028 ratikan 100 000 k-m2 uutta kerrosalaa (netto) ratikan

ta tulevina vuosikymmenind sekd tydpaikkojen, pal-  vydhykkeelle sijoittuu 52 kaavahanketta ja sinne kaavarungon alueelle.

veluiden ettd asuntojen suhteen. Ratikkakaupungin
kehitys yhdistad ja kytkee seudun eri alueita ja
toimintoja toisiinsa. Ratikka lisdd Vantaan vetovoi-
maa: laadukas ja esteetdn joukkolilkenneyhteys
uudistaa katu- ja kaupunkikuvaa. Monipuolisella
asunto- ja palvelutarjonnalla houkuttelee uusia
asukkaita reitin varrelle tydpaikkojen Igheisyyteen.
Vuosien 2026-2028 kaavoitussuunnitelmassa
ndkyvat viimeisten neljdn ratikan rakentamisen
mahdollistavan asemakaavan ohella useat ratik-
kakaupungin kehittdmiseen liittyvat asemakaavan
muutokset ratikan varrella.

[

Tavoiteena on viihtyisd, saavutettava ja laadukas

Aviapolik
kaupunkiympdristd, joka tarjoaa niin uusille kuin viapo een

juna-aseman

nykyisille kayttdjilleen monipuolisia vaihtoehtoja pohjoispuolelle
sujuvan arjen tarpeisiin. Erityisesti kiinnitdmme toimitiloja.
huomiota alueiden sosiaaliseen kestdvyyteen © Sarc Atkkitehdit
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Ratikkakaupunki

Hankenostot:

Annefredin ratikkapysdkin ympdristdd kehitetddn monipuolisena
kaupunkirakenteena asumisen, tydpaikkojen, kivijalkatilojen ja Iahikau-
pan sijoittumiselle. (0025586 Rdlssitie 6, 002514 Annefred pohjoinen =
Ralssitie 7, 002571 Asumista Rdlssitien ja Ayritien risteykseen)
Fazerila-Santamalmin alueelle Vaaralassa kaavoitetaan ratikkakau-

punkiin liittyvd, monipuolinen asuin- ja tydpaikka-alue, johon tulee mm.

pdivakoti ja mahdollisesti pdivittdistavarakauppa. Alueelle on jdrjestet-
ty suunnittelukilpailu yhteistydssad Ab Karl Fazer Oy:n kanssa. Seuraa-
vaksi valmistellaan asemakaavat. (931700 Fazerila-Santamalmi)
Lansimd&en keskustakortteliin suunnitellaan palveluita

(002652 Léinsim&en keskustakortteli)

Tikkurilassa useat kaavamuutoskohteet tiivistdvat keskustaa asuntoja,
tydpaikkoja ja kaupallisia palveluita tarjoten. (mm. 002658 Asematien
korttelit, 002538 Unikkotie 10, 002611 Kielotie 7, 002551 Horsmapolku)
Varitehdas 1 kaavamuutos aloittaa Tikkurilan Varitehtaan alueen
muutoksen. Tavoitteena on Tikkurilan keskustan laajenemisalue, jossa
on monipuolista asumista ja tydpaikkoja sekd pdivdkoti ja koulu. Alue
tukeutuu Kuninkaalantiehen, jokirannan virkistysympdristédn ja Kunin-
kaalanmden kulttuuriympdristdsn. (002494 ja 002494va Varitehdas 1)

e

W

Véritehtaan
kaavarungon alue

LIITE: Kaupt
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e Fazerila-Santamalmin suunnittelukilpailun yleis6ddnestyksen
suosikki "Sweet Green”.

Niikymii Sammakkolaakson sugjelualucclia

Rdlssitie 6 Aviapoliksessa.
© ARCO Architecture Company




HOUKUTTELEMME VANTAALLE OSAAJIA
JA YRITYKSIA

Tyopaikkakaavoituksella varmistamme, ettd yritys-
ten on helppo tulla Vantaalle ja kukoistaa taalla.
Erilaisten kaavahankkeiden avulla edistdmme
kaupungin ja sen eri osien vetovoimaa, parannam-
me yritysten toimintaedellytyksid, varmistamme ve-
rotuloja ja turvaamme tydpaikkojen saatavuuden.
Luomme eldmyksellistd Vantaata tukemaan paikal-
lista palveluliiketoimintaa kaavoittamalla uusia tai
mahdollistamalla tilapdisid tapahtumatiloja.

Elinvoimaista kaupunkia kaavoitamme myds
yritysten kanssa yhteistydssd. Uusien tydpaikkojen
kannalta keskeisimmaksi sijoittumisen kriteeriksi

on noussut hyvdn saavutettavuuden ohella muun
kaupunkiympdriston vaatimukset. Varsinkin toimiti-
laa halutaan rakentaa mieluiten melko valmiiseen
kaupunkirakenteeseen osaksi toimivaa arjen
ympdristdd. Vantaan sijainti Kehd Il jo useiden
padvaylien varrella houkuttelee kaupunkiin myos
tuotanto-, palvelu- ja logistiikka-alan yrityksid, joille
tdma sijainti mahdollistaa toiminta-alueeksi koko
pddkaupunkiseudun. Varsinkin Aviapoliksen alueella
on tunnistettu potentiaalia lentokentdn ja yritysten
Idhekkdisen sijoittumisen mahdollisuudesta.

Ratikan vyshyke on nousemassa koko pituudeltaan
tdrkedksi tulevaisuuden toimitilojen ja muidenkin
tySpaikkojen sijoittumisen paikaksi. Laajemmissa
aluekehityshankkeissa kuten Fazerila-Santamalmin
ja Varitehtaan kaavahankkeissa sekd kaupunkikes-
kustojen (Aviapolis ja Tikkurila) kaavamuutoshank-
keissa on toiminnallisesti sekoittuneen kaupunkira-
kenteen tavoite hyvin tarked, silld se mahdollistaa
vanhojen toimi- ja ty&tilojen kunnostamisen tai
korvaamisen uudella tySpaikkarakentamisella.
Erityisesti keskustoissa onkin jatkossa yha tar-
kedmpadd sailyttad tydpaikkarakentamista ja lisGtd
tySpaikkoja. Strategiakaudella asemakaavoituksen
tavoitteena on saada tydpaikkakerrosala koko
kaupungin alueella nousuun.

Technopoliksen tyépaikka-alueen laajennus
Aviapoliksessa. © L-arkkitehdit
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Hankenostot:

Vehkalassa alueella kaavoitamme kaupungin
maa-alueita kaupungin yritystonttitarjontaa
varten merkittdvat luontoarvot huomioiden.
(251600 - Vehkalan Hérkalenkki, 261500 - Veh-
kalan lansipuoli 2)

Myyrmdessd valmistelemme innovaatiokaavaa
alueen tyopaikkakehityksen vauhdittamiseksi.
( 015000 Myyrmé&en innovaatiokaava (MYBA)
kehityskuva)

Tammistossa tutkimme kaupan potentiaalia

ja sen liikennetuotosta yleiskaavan mukaisilla
kaupan alueilla ja tulevien asemakaavamuu-
tosten pohjaksi.(050700 Tammiston kaupat
-kaavarunko)

Voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan
niin, ettd jatevoimalan kiinteistdlle voitaisiin ra-
kentaa sekajdtteen lajittelulaitos sekd jatteen
poltossa muodostuvan hiilidioksidin talteenot-
tolaitos. (920600 ja 920500ma Pitkdsuontie 10)
Fazerilassa suunnittelemme uutta asuin-,
yritys- ja palvelualuetta. Synergiaetuja liiketoi-
minnan suunnitteluun haetaan alueen vierei-
siltd muilta toiminnoilta, Fazerista ja Valiolta.
(931700 Fazerila-Santamalmi)

Kiilassa Varpukalliontien pohjoispuoleiselle
alueelle on tavoitteena kaavoittaa tyspaikka-
tontteja tilaa vaativalle toiminnalle. (002616 -
Varpukalliontie)

Technopoliksen tySpaikka-alueen laajennus
Aviapoliksessa. Aviapoliksen juna-asemien 1&-
heisyyteen osoitteessa Teknobulevardi 7, 9 ja 11
kaavoitetaan toimitilarakennusten korttelialue.
Aluetta kehitetddn toimivana, muuntojousta-
vana ja laadukkaana tydpaikkaympdristond
ja parannetaan alueen sisdisid yhteyksia.
(002565 Teknobulevardi 7, 9 ja 11)
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TURVAAMME LUONNON HYVINVOINNIN

JA ILMASTOKESTAVAN TULEVAISUUDEN

Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineut-
raali ja luontopositiivinen vuonna 2030. Tavoite
ottaen kunnianhimoinen, mutta sitdkin tarkedmpi.
Nyt tehdyt valinnat vaikuttavat siihen, millaisessa
kaupungissa tukevaisuuden vantaalaiset asuvat

ja toimivat. Luontopositiivisuus, resurssiviisaus ja
hiilineutraalisuus ovat kaupungin kaikkea toimintaa
lapileikkaavia teemoja ja hyddyttdvat kaupungin
taloutta ja ihmisten hyvinvointia.

Asemakaavoituksen |Ightskohtana hiilineutraalisuu-
den edistdmiseksi on hiilineutraalisuusprosessi kaa-
voituksessa. Prosessiin liittyy tutkimista, tavoittei-
den asetantaa, toteutusta ja seurantaa. Prosessin
ytimessd on kestdvat suunnitteluratkaisut, joita
arvioidaan ilmastoselvitykselld nimelld hiilineut-
raalisuusselvitys: kaupungin maalla Planectilla ja
yksityiselld maalla hanke selvittad. Lisdksi kaikissa
kaavoissa arvioidaan ilmastovaikutukset, jotka
kirjotaan kaavaselostukseen. Hiilineutraalisuuteen
ohjataan esimerkiksi asemakaavamadrayksilla.
Toimenpiteet hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi

littyvat moneen aiheeseen kuten esimerkiksi raken-
tamiseen, energiaan, liilkenteeseen, kiertotalouteen
ja hiilinieluihin.

Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena
on, ettd 80 % uudesta asuntokerrosalasta sijoittuu
yleiskaavan madrittelemalle kestévan kasvun
vydhykkeelle. Lisdksi jatkamme Planect-laskurin
(asemakaavojen véhdhiilisyyden arviointi) kéayttsa
sekd tonttikohtaisen vihertehokkuuden tavoitetason
madrittelyd kaikissa asemakaavoissa. Saamme
myods kayttodn ARVO-hankkeessa kehitetyn alu-
eellisen vihertehokkuuden laskurin, jota kdytdmme
merkittavdsti kaupunkivihredn madradn tai laa-
tuun vaikuttavissa kaavoissa ja kaavarungoissa.
Alueellisen viherkertoimen laskeminen varsinkin
laajemmissa aluekokonaisuuksissa, kuten kaavarun-
goissa, turvaa riittdvan viherrakenteen sailymistd
ja rakentamista tiivistyvdssa kaupungissa. Kaikissa
merkittdvid maamassoja tuottavissa asemakaa-
voissa arvioidaan jo kaavoitusvaiheessa maamas-
sojen hyédyntdmisen mahdollisuus ensisijaisesti
suunnittelualueella ja toissijaisesti jossain muualla.
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Vuoden 2025 aikana Vantaa on ensimmdisend kau-
punkina toteuttanut luonnonsuojelulain mukaisen
ekologisen kompensaation osana asemakaavahan-
ketta ja ndyttdnyt suuntaa koko muulle Suomelle.
Strategiakauden tavoitteena on luontohaitan
hyvittdminen kaikissa niissé asemakaavoissa, joissa
aiheutetaan haittaa luonnonsuojelulain mukaisille
luontotyypeille. Tavoitteen toteutuminen edellyttad
koko kaupungin kattavan luontotyyppiselvityk-

sen edistymistd sekd kompensaatiomarkkinan
syntymistd.
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Turvaamme luonnon hyvinvoinnin ja ilmastokestdvdn tulevaisuuden

Hankenostot:

* Asuinkortteli Aviakujan pohjoispuolella on
pilotti uudenlaisen energiajdrjestelmdn edis-
tdmisessd, jossa hyddynnetddn hybridiratkai-
sua. Vahintddn puolet alueen [dmmitysener-
giasta toteutetaan paikallisesti uusiutuvalla
energialla ja loput myds pddststtdmasti mm.
kaukoldmpdverkon avulla. Hankkeessa on
noudatettu hiilineutraalisuusprosessia ja tehty
hiilineutraalisuusselvitys, jonka mystd kaavas-
sa huomioidaan energian lisdksi myds muita
osa-alueita pddstdjen vdhentdmiseksi kuten ra-
kentaminen, liikkenne, hiilinielut ja -varastot ja
ilmastonmuutokseen sopeutuminen. (002564
Asuinkortteli Aviakujan pohjoispuolella)

+ Vantaan Energian hiilidioksidin talteenotto- ja
varastointilaitos (920600 ja 920500ma Pitkd-
suontie 10)

+ Sortti-aseman kaavamuutos Varistossa edistdd
kiertotaloutta. (002583

« Riipiladn Strandkullan peltoalueille on ta-
voitteena sijoittaa aurinkopaneelikenttid ja
séihkdasema. (320200 - Strandkullan aurinko-
puisto)

* Rauhalanlaakson kaavarungon alueella saily-
tetddn kaikki nykyiset metsdt. Rakentamisen
alueet sijoittuvat pddosin nykyisille pelloille.
(021700 - Rauhalanlaakson kaavarunko)
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tontti 30 m reitti

Rauhalanlaakso, leikkaus Linnanmetsé&n reunalta.
Rakentaminen sijoittuu nykyisen pellon reunaan.

Asuinkortteli Aviakujan pohjoispuolella.
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LISAAMME KAUPUNKIKESKUSTEN
VIIHTYISYYTTA

Kaupunkikeskusten kehittéiminen on keskeinen osa asemakaavoituksen
kaavoitussuunnitelmaa vuosina 2026-2028. Keskustoja kehitetddn Huberilan I&hikeskus Aviapoliksessa
asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen alueiksi usealla kaavatasolla. © Uusi Kaupunki Kollektiivi Oy
Kaavarungot ja laajat asemakaavaluonnokset luovat perustan yksittdi- .

sille kaavaratkaisuille. Tavoitteena on luoda laadukkaita, elinvoimaisia, f i y
monipuolisia ja kestdvdn kehityksen periaatteita noudattavia keskusto- " N

ja, jotka tukevat kaupungin kasvua, yritystoimintaa ja palveluiden saa-
vutettavuutta. Myds kaupunkivihredn seka riittévien ja saavutettavien
virkistdytymisen paikkojen, kuten puistojen, varmistaminen on tdrkedd
kaupunkimme tiiveimmin rakennetuilla alueilla.

Tavoitteena on turvalliset, viihtyisdt ja aktiiviset kaupunkitilat, joissa on 111 TIIH
vetovoimaa ja toimintoja. Luomme edellytyksid sujuvalle asioinnille, tys- T I
paikoille ja kaupallisille palveluille sekd tapahtumille, jotka houkuttelevat : - —
ihmisid laajemmalta alueelta. Panostamme erityisesti asemanseutujen - B : n ll! ll" —I]_r/' ok
viihtyisyyteen ja turvalliseen arkeen. Keskustarakentaminen toteutetaan s .ig : - 1 il"

laadukkaasti, sa&stden luontoa ja turvaten riittdvét viher- g A : o g
ja virkistysalueet.

Erityisend haasteena keskustoissa on tunnistettu tydpaikkojen sai-
[yminen. Asuminen kivijalkaliiketiloineen ei yksin riitd toiminnallisesti
monipuolisen ja elinvoimaisen keskustarakenteen synnyttdjdksi.
Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on, ettei tyépaikkara-
kentamisen madrd keskustoissa vdhene.
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Lisdédmme kaupunkikeskusten viihtyisyytta

Korson
keskustakorttelit.
» Korson keskustakorttelit © Tengbom

+ Koivukyldn kaavarunko arkkitehdit
« Lansimden keskustakortteli

+ Kivistdn kaupan kaava

« Varitehtaan alueen asemakaavoitus

« Tikkurilan Asematien korttelit

* Myyrmden ydinkeskusta

« Martinlaakson keskustasuunnitelma

+ Aviapoliksen keskusta Aviabulevardin varrella

* Muuran ja Huberilan IGhikeskukset

Hankenostot:

Aviapoliksen keskusta Aviabulevardin varrella. Martinlaakson
Ramboll Finland Oy. keskustasuunnitelma




MONIPUOLISTAMME ASUMISEN
VAIHTOEHTOJA

Kaupunkisuunnittelulla haluamme varmistaa
hyvdn asuingmpdristén kaikenlaisille asukkaille.
Asemakaavojen tulee tarjota edellytykset aktiivi-
sille ja viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle ja
laadukkaalle asuntosuunnittelulle sekd riittaville
palveluille.

Aikaisempien vuosien vauhdikas asuntoraken-
taminen on tuottanut uudenlaisen kerrostuman
aiempaa pienemmistd asunnoista koostuvia
verrattain suuria asuinrakennuksia ja monimutkai-
sia hankkeita. Takavuosien sijoitusasuntobuumi
on vaikuttanut rakennettujen asuntojen keskipin-
ta-alaan sitd pienentden, eikd vuoden 2024 alusta
asti voimassa ollut kerrostalohankkeita koskeva
pinta-alasddntely ole vield juurikaan ehtinyt
vaikuttaa rakentuvien asuntojen keskipinta-aloi-
hin. Tdma asia yhdistettynd valtion leikkauksiin
asumisen tuissa on vallitsevassa taloussuhdan-
teessa heijastunut Vantaan vdestdrakenteeseen
ja talouteen.

Jatkossa asemakaavoituksen tavoitteena on
kadntad yksipuolistunut asuntotarjonta erilaisia

asumisen toiveita ja tarpeita paremmin huomioon
ottavaan suuntaan. Vain monipuolisia asumisen
ratkaisuja tarjoamalla voimme lieventdd aiemmin
rakentuneen yksipuolisen asuntotarjonnan aiheut-
tamia seurannaisvaikutuksia.

Monimuotoinen ja lagjalla skaalalla erilaisia asumi-
sen mahdollisuuksia tarjoava kaupunkiympdristd
tai asuinalue mahdollistaa myds muuttuvien
tarpeiden tdayttymisen erilaisissa asumispolun vai-
heissa. On tdrkedd, ettd kotia voi vaihtaa kuhunkin
eldmdntilanteeseen sopivaksi haluamansa alueen
sisdlla. Ympdrist66nsd sitoutuneet ja asuinpaik-
kansa itse valinneet asukkaat haluavat vaikuttaa
ja osallistua ympdristénsd kehittdmiseen. Vahva ja
hyvinvoiva yhteisd tukee turvallisuuden kokemusta
sekd toiminnallista aktiivisuutta ominaisuuksiltaan
erilaisilla asuinalueilla.

Asumisen laatua voimme parantaa asemakaavois-
sa muun muassa kaupunkitilaan ja toimintoihin,
hankekokoon, rakennustypologioihin sekd pysa-
k&inti- ja piharatkaisuihin vaikuttamalla. Asuntojen
laatu on noussut mediassa esiteltyjen erittdin
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tehokkaiden asuntoratkaisujen mystd uudenlaiseen
keskusteluun. Tavoitteen laadukkaasta asuntora-
kentamisesta tulisi jatkossa ulottua kaupunkikuval-
lisia, monimuotoisuus- tai kestdvyysratkaisuja sy-
vemmdlle, kuten asuinhuoneiden riittédvadn kokoon
tai tilojen muuntojoustavuuteen. Kokonaisvaltaisen
muutoksen |Gpiviemiseen tarvitsemme kuitenkin
yhteiset tavoitteet rakennuttaja- ja rahoittajataho-
jen kanssa.

Kaupunkisuunnittelussa tavoitteena on Idhipalvelui-
den kaupunki, jossa palveluiden verkosto tuotetaan
asukkaiden, yritysten, kaupungin ja muiden toimi-
joiden yhteistydnd. Varsinkin julkisten palveluiden
riittdvyys ja laatu on tdrked vetovoimatekija
kaupungille. MAL-sopimuksen mukaisesti asema-
kaavoituksen tavoitteena on huolehtia siitd, ettd
asuntotuotantoon soveltuva asemakaavavaranto
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Monipuolistamme asumisen vaihtoehtoja

vastaa viiden vuoden asuntotuotantotarvetta.
Hankenostot:

+ Varitehdas 1

* Hanhiniitty
 Fazerila-Santamalmi
 Sporttikorttelit

* Huberilan ja Annefredin alueet

Palveluita tuottavat kaavat:

+ Varitehdas 1-asemakaavan koulu + pdivakoti

« Simontien pdivdkoti

+ Kiviston Kivenkolon ja Keimolanmd&en Ruutuli-
pun paivdkodit

¢ Hakunilassa Hevoshaka, lukiorakennus sekd
mahdollisesti liikkuntahalli

« Lansimden keskustakortteli

« Ojahaka g
« Myyrmden urheilutalo Ojahaka Lénsim&en keskustakortteli
+ Huberilan alue sis&ltd& mm pdivikodin ja mah-  Peijas. © Reino Koivula Oy _ Hevoshaka

dollistaa muita palveluita

+ Peijaksen sairaalan laajennus

+ Tikkurilan urheilupuisto ja Peltolan koulun
laajennus
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PIENTALOKAAVOITUS

Kaavoitussuunnitelmakaudella 2026-2028 jatkam-
me pientalovaltaisten alueiden suunnittelua eri
puolille kaupunkia. Parhaimmillaan pientalojen
suurkaupunki luo vaihtelevuutta kaupunkikuvaam-
me ja monipuolistaa asumisen vaihtoehtoja koko
kaupungissa.

Pientaloilla voimme my&s tdydentdd ja monipuo-
listaa asuntokantaa korkean tehokkuuden keskus-
ta-alueilla. Tdydenndmme myds olemassa olevia,
vdljia pientaloalueita ja mahdollistamme monimuo-
toisempaa asumista erillispientalojen sekaan.

Pientaloja ovat omakoti-, pari- ja rivitalot.
Suunnittelussa kiinnitdmme huomiota muun muas-
sa tiivistyvien alueiden tasapainoiseen kehitykseen
ja vehreyden turvaamiseen. Huolehdimme elinvoi-
maisten ja sosiaalisesti kestdvien asuinalueiden
muodostumisesta. Pientaloalueiden kaavoituksessa
huomioimme alueiden keskenddn erilaiset luonteet.

Pientalorakentamisen mahdollisuuksia tarkastelem-
me kaavarunko- ja suunnitteluperiaatetasoilla esi-
merkiksi Kiviston alueella Rauhalanlaaksossa sekda

LIITE: Kaupunkiyni

Hiekkaharjun aseman Idheisuudessa Hanhiniityn
alueella. Katrinebergin alueesta valmistuu kaava-
luonnos vuonna 2024 ratkenneen ideakilpailun poh-
jalta ja Fazerila-Santamalmin alueella aloitamme
kaavaluonnoksen valmistelua vuoden 2025 aikana
toteutetun suunnittelukilpailun pohjalta. Varitehdas
1 asemakaavan alueella Fastbdlen kyldalueen yhte-
yteen sijoittuu pientalorakentamista, joka muodos-
taa seuraavien kaavavaiheiden kanssa pientalojen
syddmen yhdessd olemassa olevien historiallisten
rakennusten kanssa.

Vuonna 2024 selvitettiin kaupungin sisdisend tyénd
yleiskaavan mahdollistamien laajojen pienta-
loaluevarausten ominaispiirteitd ja toteuttamisen
edellytyksid. Vuonna 2025 valmistui myds pddkau-
punkiseudun kaupunkien yhteinen konsulttiselvitys
pientaloalueiden taloudellisista vaikutuksista.
Tarkastelujen pohjalta kaavoitussuunnitelmassa
2026-2028 on useita erilaisia pientalokaavoja.

Katrinebergin ideakilpailun voittaja Kotilaitumet.
© Nomaji maisema-arkkitehdit Oy, Arkkitehdit
Tommila Oy ja WSP Finland Oy.
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Pientalokaavoitus

Hankenostot:

+ Katrinebergissd Asemakaavalla mahdolliste-
taan uutta asumista ja [dhipalveluja Katrine-
bergin alueelle. Kehityskuvan ja ideakilpailun
tulosten pohjalta laadittu kaavaluonnos
valmistellaan p&atdksentekoon. (330400 - Kat-
rineberg kaavaluonnos, 330500 - Katrinebergin
aloituskorttelit)

* Rauhalanlaaksoa on tarkoitus kehittad kyla-
mdisend monimuotoisen pientaloasumisen
alueena, joka tukeutuu Kiviston keskustan
palveluihin. Kaavarungossa tutkitaan alueel-
le soveltuva asumisen madrd, lilkenteelliset
ratkaisut, palveluiden tydpaikkojen mahdolli-
suuksia ja viheryhteyksien saavutettavuutta. _
(021700 - Rauhalanlaakson kaavarunko) S . : Véritehdas 1

« Piippilakin asemakaava-alueelle suunnitel- e | © Arkkitehtitoimisto NOAN Oy
laan monipuolista asumista Koivukylénvayldn ;. .
pohjoispuolelle maiseman luonne huomioiden
Havukosken kaupunginosassa. (002545 Piippi-
lakki)

* Hanhiniityn alueella tavoitteena on uusi moni-
puolinen asuinalue palveluineen Hiekkaharjun
aseman ja Rekolanojan vdlisille seurakuntien
maille. (063100 Hanhiniityn suunnitteluperiaat-
teet, 621300 Hanhiniitty osa 1)

+ Koivurinteen pientaloalue Vihdintien tuntumas-
sa kaavoitetaan uudestaan, Pohjois-Koivurin-
teelle suunnitellaan tdydennysrakentamista.
(002483 Etel&-Koivurinne, 261600 Pohjois-Koi-
vurinne)

+ Varitehtaan alueella Fastbdlen ympdriston
pientalokorttelit (002494 ja 002494va Variteh-
das 1)
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PYSAYTAMME ALUEELLISEN
ERIYTYMISEN

Kaavoituksella on tdrked tehtdva sosiaalisesti kestdvan kaupun-
kirakenteen luomisessa ja mydnteisen kehityksen mahdollistavien
kaupunkikehityshankkeiden edistdmisessd. Sosiaalisesti kestdvan
kaupunkirakenteen edellytykset huomioimme niin vanhoilla kuin
uusillakin kaupunkialueilla. Vanhoilla alueilla uudistamme kau-
punkirakennetta etenkin tdydennysrakennushankkeiden avulla.
Hyvin suunnitellulla tdydennysrakentamisella kehitdmme alueiden
asunto- ja hallintamuotojakaumaa nykyistd monipuolisemmaksi ja
varmistamme riittdvdn ja monipuolisen vdestdpohjan |Ghipalvelui-
den sdilymiselle ja kehittdmiselle. Uudet alueet, kuten esimerkiksi
Fazerila-Santamalmin, Vdritehtaan, Huberilan ja Hanhiniityn
alueet, suunnittelemme lahtdkohtaisesti asumisen mahdollisuuksil-
taan monimuotoisiksi.

Toimivat joukkolilkenneyhteydet tuovat kannustimia kaupunkira-
kenteen uudistamiselle. Kaavoitussuunnitelmassa tdma ndkyy
sekd nykyisten asemanseutujen kehityksen vauhdittamisessa
mm. Korsossa ja Koivukyldssd, ettd Hakunilassa varautumisessa
Vantaan ratikan rakentamiseen.

Palvelurakenteen kehittdminen tasaisesti eri suuralueilla on tdrked
osa eriarvoistumiskehityksen ehkdisemistd. Seka julkisten ettd
kaupallisten palveluiden saavutettavuus on tdrked osa aluei-

den vetovoimaa. Eriytymiskehitystd ehkdisemme huolehtimalla

|ghipalveluiden riittdvyydestd ja laadusta sekd huomioimalla

positiivisen kaupunkikehityksen edistdmisen ndkdkulman myss
laajemmalta alueilta ihmisia houkuttelevien eldmys- ja kulttuu-
ripalveluiden sijoittamisessa. Varitehdas 1

< © Arkkitehtitoimisto NOAN Oy
’!; S é\*\’ b
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Pysdytdmme alueellisen eriytymisen . | : IPRETIGN kaavarunio

Hankenostot:

+ Koivukyldn kaavarunko
Rasinkatu, tdydennysrakentamista
Korson keskustakorttelit, palveluita
Piippilakki, monipuolista pientaloasumista
Havukoskelle
Hevoshaantie 15-17, lukio ja mahdollisesti
liilkuntahalli
Lansimden keskustakortteli, palveluita
Sporttikorttelit
Liesipuisto, aukiosta kehitetddn vehred ja
toiminnallinen kaupunkipuisto
Huberilan kaavarunko: pvk ja muita palveluita

Piippilakki
Korson keskustakorttelit




OHJAAMME KAUPUNGIN TASA-

PAINOISTA KASVUA HALLITUSTI

Kaupunkisuunnittelun keskeisend tydkaluna ta-
loudellisesti kestdvdn kaupungin varmistamisessa
on kaavatalous. Kaavataloudella tarkoitetaan
kaupunkiympdriston suunnittelun, toteuttamisen,
yllapidon ja kdytén aiheuttamien menojen ja
tulojen laskemista. Kaavoitukseen liittyvia valitts-

mid kuluja syntyy muun muassa maanhankinnoista

ja julkisten alueiden ja rakennusten rakentamisen
kuluista, tuloja puolestaan tonttien luovutuk-
sista. Kokonaistaloudellisesti edullisin ratkaisu

ei ole valttdmatta alkuinvestoinniltaan halvin.
Kaavataloudellista arviointia tehtdessd onkin
tarkedad tarkastella kustannuksia koko elinkaaren
aikana. Kaavataloudessa tarvitaan monialaista ja
kauaskantoisempaa ndkdkulmaa, jotta sen vaikut-
tavuus voidaan maksimoida.

Kaavatalousarviointi on jatkuvasti kehityksen

alla oleva kestdvdn talouden prosessi, jonka
vaikuttavuutta pyrimme lisadmadn talla kaavoi-
tussuunnitelmakaudella. Témdn kaavoitussuunni-
telmakauden aikana kaavatalouden kehittdmisen
painopiste sdilyy kaavoituksen vdlittdmien kulujen
arvioinnissa. Yleisten alueiden toteuttamisen

kustannusarviointitydkalua jatkokehitetddn

ja kdyttéd laajennetaan. Kaupunki on myos
luomassa uutta investointien ohjausmallia,
jossa kaupungin investoinnit kytket&dn tuleviin
kaavahankkeisiin, véesténkasvuun ja kaavata-
loudelliseen kannattavuuteen. Tulevaisuudessa
kaavoitussuunnitelman hankkeita priorisoidaan
sen mukaan, missd jdrjestyksessd kaupungin
investointeja, kuten kouluja, pdivakoteja ja
suurempia kadunrakennushankkeita, voidaan
toteuttaa.

Lisdksi tavoittelemme kestdvad kaupunkira-
kennetta, joka kestdd sddn Gari-ilmiditd ja on
mahdollisimman resilientti ilmastonmuutoksen
aiheuttamille seurauksille. NGin voimme hillita
kustannuksia, joita ilmastonmuutos tulevaisuu-
dessa kaupungille aiheuttaa. Uusi rakentaminen
ohjataan pdadosin Yleiskaava 2020:n kestdvdn
kasvun tavoitteen mukaisesti olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen.
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Korson kaavarunko on hyvdksytty syyskuussa
2024, ja alueen kaavoitus on tarkoitus aloittaa
radan lansipuolelta, Korson keskustakortteleista.
Kaupunki on parin viime vuoden aikana hankkinut
radan ldnsipuolelta useita kiinteistsjd, minka
ansiosta aluetta p&adstddn Idhivuosina lopulta
kehittdmadn. Keskustakortteleiden kaavoitusta
|dhdetddn todenndkdisesti edistdmddn kumppa-
nuuskaavoituksella. Kun keskustakorttelit ovat
alkaneet toteutua, voidaan siirtyd Korson keskustan
itdpuolen kaavoittamiseen. Korson suuralueella
tehdddn myds asuinkorttelien tdydennysrakenta-
mista, esimerkiksi Otavantie 18. Alueella on tulossa
kaavoitukseen myds useita infrahankkeita liittyen
sdhkdverkkoon ja raidehankkeisiin.
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KORSON KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET 2026

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvéaksy-
kuukausi |misvuosi
002649 Harmaahylkeentie 8 |Asemakaavan |02/2026 2028 Huoltorakennus Harmaahylkeentielle / Jokivarrenkujalle Korsossa
muutos
002653 Lentorata osa 2 Asemakaavan |03/2026 2029 Lentorata Korson alueella. Lentorata on uusi suunnitteilla oleva ratayhteys, joka
muutos kulkee tunnelissa Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoaseman kautta Keravalle.
Lentorata osa 2 -asemakaavan suunnittelualue ulottuu Tuusulan rajalta Keravan
rajalle ja sijaitsee Vieruméen ja Vallinojan kaupunginosissa.
880900ma Lentorata osa2 |Asemakaava |03/2026 2029 Lentorata Korson alueella. Lentorata on uusi suunnitteilla oleva ratayhteys, joka
maanalainen asemakaava kulkee tunnelissa Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoaseman kautta Keravalle.
Lentorata osa 2 -asemakaavan suunnittelualue ulottuu Tuusulan rajalta Keravan
rajalle ja sijaitsee Vierumaen ja Vallinojan kaupunginosissa.
002633 Otavantie 18 Asemakaavan |06/2026 2029 Asuinkiinteistdn tdydennysrakentamista
muutos
002637 Korson Asemakaavan |02/2026 2027 Korson keskustan uudistaminen. Rajaus tarkentuu ennen kaavatyon aloitusta.
keskustakorttelit muutos

KORSON VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
002500 Maakotkantie 6 |Asemakaavan (2022 2026 Asuntoja ja kivijalkakerroksen liiketiloja purettavan liikekeskuksen paikalle. Katutason
muutos eldvyyteen kiinnitetdan erityistd huomiota. Asuntorakentaminen on esitetty 5-8
kerroksiseksi. Pysakointipaikat sijoittuvat omalle tontille. Kaavaty6 on talla hetkella
pysahdyksissa.
002518 Korsontie 60  |Asemakaavan 2023 2026 Osoitteessa Korsontie 60 kaavoitetaan liikerakennusten kortteli, joka mahdollistaa
muutos nykyisen kukkakaupan liséksi paivittaistavarakaupan. Viheralueen rajausta
tarkastellaan. Salkolantien paddyssé puistoaluetta muutetaan katualueeksi. Nain
jarjestetaan ajoyhteys tontille.
002489 Korson Asemakaavan (2021 2033 Kaavatyon tavoitteena on kehittda radan itdpuoli keskustamaiseksi asumisen, kaupan
keskustan itapuoli muutos ja tydpaikkojen alueeksi. Korson asemalle on noin 200 metria. Kaavahanke on talla
hetkelld pysdhdyksissa, koska se odottaa Korson keskustan kaavoitusta ja
rakentumista. Hanke ei ole mukana vuosien 2026-2028 kaavoitusohjelmassa.

Kaavoitussuunnitelma 2026-2028
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KOIVUKYLA

Koivukylassd on vireilld laaja kaavarunkotyd, jota
tdydennetddn kaupan selvityksella. Kaavarunko
viedddn padtdksentekoon kevaalla 2026.
Yleiskaavassa kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi
madritellyn Havukosken pohjoisosan tdydennysra-
kentamisen luonnetta selvitetddn lisdksi kdynnista-
malld asemakaavamuutos Rasinkadulla.

Pientalojen suurkaupungin asemakaavahankkeita
edistetddn mm. Pdivdkummussa, Rekolassa ja
Havukoskella. Hosantien tuntumassa laajennetaan
raidealuetta raidesepelin kuormauspaikan siirtoa
varten, ja Peijaksen sairaalan kaavatyd etenee.
Rekolan keskustan kaavahanke on toistaiseksi
pysdhdyksissa.
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KOIVUKYLAN 2026 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvéaksy-
kuukausi _|misvuosi
002426 Asemakaavan |09/2026 2028 Havukosken asuinaluetta tdydennysrakennetaan alueen arvot huomioiden.
Rasinkatu muutos

KOIVUKYLAN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to- Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi
072500 Koivukylan kaavarunko |Kaavarunko 2020 2026 Kaavarunko ohjaa Koivukylan keskustan kehittamista ja
tdydennysrakentamista. Se on yleispiirteinen suunnitelma, joka tukee
asemakaavoitusta. Kaavarunko palautettiin valmisteluun ja vieddan uudelleen
paatdksentekoon kaupan asioiden selvittémisen jélkeen.
002558 Paivakummun pientalo- |Asemakaavan (2023 2026 Alue rajautuu pohjoisessa ja lannessa Keravanjokeen, idéssa Paivakummun
tontit ja virkistysalue muutos pientaloalueeseen ja eteldssd Laurintiehen. Alueen pinta-ala on noin 22 ha,
josta yleiskaavassa on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi noin 5 ha ja
[ahivirkistysalueeksi noin 17 ha.
002562 Joukontie 42 Asemakaavan (2024 2026 Joukontie 42:n kaavamuutosalueen kayttétarkoitus halutaan muuttaa
muutos teollisuusalueesta pientaloasumiseen. Kaavatydn yhteydessa tutkitaan
Pihkalan talon suoielua.
002316 Rekolan keskusta Asemakaavan (2023 2027 Rekolan kaavamuutos mahdollistaa pientalovaltaisen asumisen ja palvelut
muutos keskustassa. Samalla varmistetaan toimiva kavely-yhteys asemalle. Kaavatyota
jatketaan Yleiskaava 2020 pohjalta. Asemakaavaty6 on toistaiseksi tauolla.
621500 Hosantie Asemakaavan 2024 2027 Santaratana tunnettu pistoraide Hakkilasta Jokiniemen kautta Tikkurilaan
muutos siirtyy pohjoisemmaksi paaradan viereen. Padkaupunkiseudun raideverkon
kunnossapito tarvitsee raidesepelin kuormauspaikan myés jatkossa.
Kuormauspaikka kaavoitetaan radan itapuolelle Hosantien laheisyyteen.
002545 Piippilakki Asemakaavan 2025 2027 Koivukylanvaylan pohjoispuolelle, Piippilakin alueelle, kaavoitetaan tiivis ja
muutos matala yhtidmuotoinen pientaloalue. Suunnittelussa arvokas kulttuuriymparisto
ja maiseman luonne huomioidaan. Rakennusten sallittu kerroskorkeus on
enintdan kaksi.
002507 Peijaksen sairaalan laaje| Asemakaavan (2022 2028 Tavoitteena on uudistaa Peijaksen sairaalakokonaisuutta Helsingin ja
muutos Uudenmaan sairaanhoitopiirin ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen
tulevaisuuden tarpeisiin. Sairaala-alueelle suunnitellaan uusia rakennuksia,
jotta erityisesti sairaalan vuodeosastotoiminnalle saadaan nykyaikaiset toimivat
tilat. Y
002559 Paivakumpu Kimmon- ja|Asemakaavan 2027 2029 Pientaloja olevan omakotitaloalueen jatkoksi yleiskaavan osoittamassa
MUURSE: Kaupunkiymparistoldutakunta 09.33290pespa. Kaupungin ja yksityistd maata.




HAKUNILA

Ratikan asemakaavat alkavat olla valmiina.
Suuralueen kaupunkirakennetta tdydennetddn
asumisen kaavoilla ja palveluilla. Vaaralassa
Fazerila-Santamalmin alueelle kaavoitetaan ratik-
kakaupunkiin liittyvd uusi monipuolinen asuin- ja
tySpaikka-alue, jonne tulisi mm. pdivdkoti ja
pdivittdistavarakauppa.

Hevoshaantien varrelle Hakunilan urheilupuiston
IGnsipuolelle ollaan kaavoittamassa uutta lukiota
ja samalla tutkitaan alueen liikkennejarjestelyitd
sekd mahdollisuutta sijoittaa uusi liikuntahalli.
Pitkdsentie 6-8:ssa muutetaan asemakaavaa
Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen valmiusase-
man ja Ojangossa Vantaan Energian tarpeisiin.
Kaavoitussuunnitelmaan tulee Lansimaen keskus-
takortteli, johon kaavoitetaan palveluita. Vireilla
olevat Hakunilan keskustan laajennus 2 ja siihen
littyvat Harmopuisto ja Langinniitty eivat toistai-
seksi etene, koska kaavoituksen |ghtSkohdat ovat
muuttuneet.
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HAKUNILAN KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET 2026

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu [Kuvaus
tyyppi vireilletulo [hyvaksy-
kuukausi |misvuosi
002648 Ruunikkokuja 5 Asemakaavan |01/2026 2028 Huoltorakennus Ruunikkokujalle Hakunilassa.
muutos
002543 Maratontie 4-6 Asemakaavan |04/2026 2027 Asumiselle osoitetun tontin tehostus. Kaupungin maata.
muutos
002652 Lansimaen Asemakaavan |05/2026 2028 Hybridihanke Lansim&en keskustaan.
keskustakortteli muutos

HAKUNILAN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvédksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi
931400 Vantaan ratikka: Asemakaava (2022 2026 Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitetaan riittdva tila Vantaan
Eteldinen Vaarala ja ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuympéristélle
pohjoinen Lansimaki osoittamalla Fazerintielle katualuetta ja muuttamalla Rivieranraition
joukkoliikennealueetta. Lisaksi varaudutaan Porvoonvaylan bussiliikenteen
vaihtopysékkeihin leventamalla liikennealuetta. Kaavassa tarkastellaan
viheryhteyksien jatkuvuutta seka kiinteistdjen rajauksia suhteessa ratikan
suunnitelmiin ja tilantarpeeseen.
920600 ja 920500ma Asemakaava 2024 2026 Vantaan Energia suunnittelee sekajatteen energiahyédyntamisen hiilidioksidien
Pitkésuontie 10 (VECCS, ent. talteenottoa Jatevoimalan alueella osoitteessa Pitkdsuontie 10.
002581) Asemakaavoitettu rakennusoikeuden maara ei riita, joten tarvitaan uutta
rakennusoikeutta.
002617 Pitkasentie 6-8 Asemakaavan |2025 2026 Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen tarpeisiin kaavoitetaan Hakunilaan uusi
muutos valmiusasema osoitteeseen Pitkasentie 6-8.
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HAKUNILAN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi
002508 Vaunukuja 2 Asemakaavan 2021 2027 Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa kaava-alueelle tdydennysrakentaminen.
muutos Alustavan suunnitelman mukaan alueelle sijoitettaisiin kaksi uutta 5-7 kerrosta
korkeaa kerrostaloa. Kaavaty6 on talla hetkelld pysahdyksissa.
002510 Hevoshaantie 15-17 |Asemakaavan 2025 2027 Osoitteessa Hevoshaantie 15-17 rakentamattomalle tontille kaavoitetaan
muutos lukiorakennus sekd mahdollisesti liikuntahalli. Alue on Hakunilan kulttuuri- ja
urheilupuiston sekd Hakansbdlen kartanon laheisyydessa. Alue sijoittuu noin
400 metrin pddhan Hakunilan keskustan tulevasta ratikkapysakista.

931700 Fazerila-Santamalmi |Asemakaava |2024 2029 Vaaralassa Fazerila-Santamalmin alueelle kaavoitetaan ratikkakaupunkiin
liittyva uusi asuin- ja tydpaikka-alue lahipalveluineen. Alueelle jarjestetaan
suunnittelukilpailu yhteistydssa Ab Karl Fazer Oy:n kanssa. Kilpailun jalkeen
valmistellaan asemakaavat.

002592 Hiirakkotie Asemakaavan (2028 2030 Hakunilan keskustaa tiivistdvaa tdydennysrakentamista. Hakunilantien varteen

muutos liiketilaa, rakenteellinen pysakointi.

002542 VAV Maalinauhantie |Asemakaavan |2028 2030 Kerrostaloalueen tdydentamista ja tehostamista.

muutos

001873 Hakunilan keskustan |Asemakaavan |2020 2033 Kaupungin omistuksessa olevalle reilun neljan hehtaarin kokoiselle

laajennus 2 muutos varikkokaytdsta poistuneelle Vantaan itéiselle bussivarikolle ja sen ymparistddn
suunnitellaan monipuolista asumista, kivijalkatilaa ja palveluita. Alue osa
kehittyvaa ratikkareitin varren Hakunilaa. Hanke ei ole mukana kaavoituksen
vuosien 2026-2028 tyéohjelmassa.

002556 Harmopuisto Asemakaavan (2033 2035 Asumista, viheraluetta ja liiketilaa. Keskitetty pysakdinti. Kaavaluonnosta

muutos 001873 jatketaan ehdotuksiksi osissa, toinen osa. Kaavahanke ei ole mukana
kaavoituksen vuosien 2026-2028 tydohjelmassa.

002544 Langinniitty Asemakaavan (2033 2035 Monipuolista asumista noin 35 000 k-m2, viher- ja sinialueita, paivakoti ja

muutos kivijalkaliiketilaa. Keskitetty pysakointi pysakointilaitoksessa. Kaavaluonnosta

001873 jatketaan ehdotuksiksi osissa, ensimmainen osa. Kaavahanke ei ole
mukana kaavoituksen vuosien 2026-2028 tydohjelmassa.
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LANSI-VANTAAN KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET 2026

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu (Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksy-
kuukausi |misvuosi
002639 Liesikuja 7 Asemakaavan |01/2026 2026 Liesikuja 7:n liike- ja toimistotalon paikalle liike- ja asuintalo, jolle kaksi kerrostaloa (12- ja 8-
muutos kerroksiset osat). rakennusten véliin 3@ kaupunkiaukio, johon liiketilat voivat avautua.
002657 Tuomelan koulutontti Asemakaavan |01/2026 2027 Hameenkyldssad Tuomelan koulutontilla Ainontie 44 tutkitaan koulutalon ja liikuntasalin uutta
muutos kayttda ja suunnitellaan palvelu- ja pientaloasumista.
002470 Autioniitty Asemakaavan |01/2026 2027 Pahkinarinne, Autioniityn paivakodin paikalle paivittdistavarakauppa ja uusi paivakoti,
muutos mahdollisesti asumista.
002646 Kilterinkuja 6 Asemakaavan |02/2026 2026 Séahkoaseman laajennus ja Honkasuontunnelin (Keha ll:n varaus) poistaminen.
muutos
015000 Myyrmaen innovaatiokaava |Kehityskuva |02/2026 2027 Luodaan Myyrméen elinvoimaa parantava "Businesskaytava" Hameenlinnanvaylan ja
(MYBA) kehityskuva Vihdintien valiin. Reitille sijoitetaan pieniéa ja keskisuuria liiketiloja Rajatorpantieta pitkin
Jénsaksentielle ja Vaskivuorentielle. Tuetaan startuptoimintaa, katu- ja torikauppaa.
002650 Smeds, Kauppalaivurintie 5|Asemakaava |03/2026 2027 Kauppalaivurintielle Smedsin tilallle omakotitalojen tdydennysrakentamista.
002656 Raappavuorenrinne 2-14 |Asemakaavan |03/2026 2027 Martinlaaksossa Raappavuorenrinne 2-14 kerrostalokorttelin toteutettavuutta parannetaan.
muutos
002368 Patotie 2 Asemakaavan |04/2026 2027 Myyrmaki, Patotie 2:n tontille ja Patoaukiolle asuntorakentamista ja liiketilaa.
muutos
002645 Kivikirveenkuja Asemakaavan |04/2026 2027 Kivikirveenkujan Sporttikortteleihin uudet asuinkerrostalot ja paivakoti uuden suunnitelman
(Sporttikorttelit) muutos pohjalta.
015200 Myyrméaen ydinkeskustan |Kaavarunko |10/2026 2027 Suunnitelma tarkentaa Myyrméaen ydinkeskustan osalta vuoden 2019 kaavarunkoa. Tydssa
suunnitelma etsitddn paikkoja tdydennysrakentamiselle ja kaupallisesti kehitettéville alueille seka
ohjataan vdinkeskustan kehitystd vuosina 2030-2050.
002523 Karhunkierros 3 ja 5 Asemakaavan |10/2026 2028 Pahkinarinne, Karhunkierros 3 ja 5 tonteille yritystoiminnan sijaan asuntorakentamista.
muutos
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LANSI-VANTAAN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to- |Arvioitu [Kuvaus

tyyppi teutunut hyvaksy-
vireilletulo [misvuosi
vuosi

002447 Vihertie 44-46 ja  |Asemakaavan |2021 2026 Vihertie 44-46 ja 48. Monipuoliseen vehredan kortteliin 2-9-kerroksisia kerrostaloja,

48 muutos kaupunkivilloja ja sisépiha. Tonttien valiin Punapolku Jokiuomapuistoon.

002414 Martinlaaksontie  |Asemakaavan |2021 2026 Martinlaaksontie 26:n puistoalue muutetaan yleisten rakennusten kortteliksi ja

26 muutos Valkopolun katualue jatketaan Martinlaaksontielle. Kaavamuutos mahdollistaa
tulevaisuuden palvelut.

002504 Kuohukuja 1-3 Asemakaavan (2022 2026 Kuohukuja 1:n tontille ostoskeskuksen itdosan suojelu seka uusi 8-kerroksinen

muutos asuin- ja liiketalo.

002483 Etela-Koivurinne  |Asemakaavan |2023 2026 Eteld-Koivurinteen pientaloalue kaavoitetaan uudestaan. Puunhakkaajanméelle

muutos asumista. Paivakotitontti maastossa ylemmaksi ja isommaksi. Hieskoivuntiesta
luovutaan, kokoojakaduksi Koivurinne. Vihdintielle kiertoliittyma.

261600 Pohjois-Koivurinne [Asemakaava (2023 2026 Pohjois-Koivurinteelle tdydennysrakentamista. Samalla kaavoitetaan Vihdintie
Espoon rajalle, yleiskaavan Kynikentien (Tikkurilantien jatkeen) lansiosa ja
luontoalueita.

015100 Martinlaakson Kaavarunko 2024 2026 Martinlaakson keskustaan laaditaan Mainio Martsari -nimista kehityskuvaa, joka

kaavarunko ohjaa alueen kaupunkikehitysta vuosina 2030-2050. Ty6 kattaa Martinlaakson juna-
aseman seudun noin 500 metrin sateella. Kehityskuvassa huomioidaan seka
ekologinen, taloudellinen ettd sosiaalinen kestavyys.

002583 Variston Sortti Asemakaavan |2024 2026 Sortti-asema eli HSY:n jatteiden kierratysasema Varistoon, Martinkyléntie 35-37.

muutos

002585 Myyrmaen Asemakaavan [2025 2026 Myyrmaen keskustassa, Myyrmaenraitti 4, urheilutalon uimahallin laajennus.

urheilutalon laajennus muutos Huoltoajo Chopininpolkua pitkin.

002651 Liesipuisto ja Asemakaavan [2025 2026 Myyrmaen keskustassa Liesitorin aukiosta kehitetdan vehrea ja toiminnallinen

Tuurapuisto muutos kaupunkipuisto. Tuurapolun pohjoispuolinen viheralue esitetddn muutettavan
puistoksi, joka nimetdan Tuurapuistoksi.

014800 Kaivokselan Kaavarunko (2021 2027 Yleissuunnitelma kasittda Vanhan Kaivokselan 1960-luvun aluerakennuskohteen.

yleissuunnitelma

Tyo6ssa tarkastellaan suojelua ja tdydennysrakentamista kulttuurihistorialliset arvot
sailyttaen.
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Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to- |Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi
002413 Martinlaakson Asemakaavan (2021 2027 Martinlaaksontie 24. Monimuotoiseen kortteliin erityyppisia asuin- ja
keskusta-asuminen muutos palvelurakennuksia, yksityisia pihoja, julkisia aukioita ja tori. Mittakaava laskee
etelaan pientaloalueeseen pain. Punapolku asemalta Jokiuomanpuistoon.
002502 Ojahaanrinne 4 Asemakaavan (2023 2027 Ojahaanrinne 4:n tontille 4—16-kerroksisisia kerrostaloja, liiketilaa, pysakointitalo ja
muutos sisapiha. Rakennusten korkeudet ja massat polveilevat. Korkein torni sijoittuu
Jonsaksentien padhan. Nykyinen toimistorakennus puretaan.
002366 Ojahaka Asemakaavan |2024 2027 Varian ammattioppilaitoksen paikalle yhtenaiskoulu ja liikkuntahalli, tontin
muutos pohjoisosaan asumista.
002491 Halkotie Asemakaavan |2025 2027 Askistossa Halkotie, Halkokuja, Hirsikuja, Timmermalmintie 19a, Hirsipuisto ja
muutos Vihdintien liittyma. Asemakaava ajantasaistetaan ja alueelle tutkitaan pientalo- ja
yritysrakentamista.
002536 Ojahaantie 8 Asemakaavan |2023 2028 Myyrmaki, Ojahaantie 8. Myymalasiiven paikalle uusi kerrostalo.
muutos
002524 Rajatorpan Asemakaavan (2023 2028 Rajatorpan ostoskeskuksen tilalle kuusi-seitsemankerroksisen asuin- ja liiketalo.
ostoskeskus muutos
002600 Nuijakuja 6 - 8 Asemakaavan |2024 2028 Rajatorpassa Nuijakuja 6:n tontille kolme-neljakerroksinen asuintalo rakentamatta
muutos jaaneelle pysakadintiin varatulle alueelle.
002599 Kivivuorentie 4-6 |Asemakaavan |2024 2028 Kivivuorentie 4-6, Martinlaakson Ostarin pohjoispuolelle kaksi asuintornia ja
muutos liiketilaa.
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KIVISTO

Kaavoitussuunnitelmakaudella 2026-2028 Kiviston
suuralueella asemakaavoitettavat hankkeet ja-
kautuvat kolmeen teemaan: a. tydpaikkakaavat,
b. palvelut ja asuinkaavojen toteutettavuus, c.
pientaloalueet.

TySpaikkahankkeissa edistdmme uusien tonttien
muodostamista kaupungin omistamalle maalle
erityisesti Kehd lll:n 1aheisyydessd. Vehkalan lansi-
puoli 2, Vehkalan Harkdalenkin sekd Varpukalliontien
asemakaavahankkeilla tuotetaan toimitila- ja
teollisuustontteja logistisesti edullisille paikoille.
Kivistdn keskustan eteldpuolella mahdollistetaan
tilaa vievdn kaupan ja laajan tavaravalikoiman
kaupan toimijoiden sijoittumista alueelle.

Palveluverkon edistdmisen osalta Kiviston keskus-
tassa ja Keimolanmdessd valmistellaan padtdk-
sentekoon pdivdkotikaavat Kivistdon Kivenkolo sekd
Keimolan Ruutulippu. Voimassa olevien kaavojen
toteutettavuutta parannetaan Keimolanmden
Ajolenkin ja Kiviston keskustassa Ruusupuun alueil-
la. Kiviston keskusta-aluetta itddn pdin laajentavien

uusien asemakaavojen edistdmistd jatketaan
mydhemmin asuntorakentamisen matalasuh-
danteen helpotettua.

Pientalojen osalta Seutulan Katrinebergin
alueella valmistellaan paatsksentekoon koko
aluetta koskeva kaavaluonnos pohjautuen
vuoden 2024 lopussa ratkenneeseen ideakilpai-
luun. Alueesta suunnitellaan vetovoimainen ja
kestdvd 2030-luvun pientaloalue, jonka palve-
lut, kartanopuisto ja maisemat houkuttelevat
kavijitd ympdri Vantaata ja pddkaupunki-
seutua. Keimolantien ympdrist&ssd laaditaan
Rauhalanlaakson tulevan pientaloalueen
kaavarunko.
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KIVISTON KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET 2026

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvéaksy-
kuukausi |misvuosi
002655 - Varikkokaarre ja Asemakaavan [04/2026 2027 Muutetaan Varikkokaarteen PL-tontti asumiskayttéon ja muutetaan Ajolenkin
Ajolenkki muutos pientalotonttien asemakaavaa siten, etta niiden toteutettavuus paranee.
002265 - Kiviston Mestarintie  |Asemakaava [06/2026 2028 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tilaa vaativan kaupan hankkeiden ja
polttoaineen jakeluaseman rakentaminen Kivistén keskustan tuntumaan.
330500 - Katrinebergin Asemakaava [06/2026 2028 Asemakaavalla mahdollistetaan pientalopainotteista ja kylamaista asumista
aloituskorttelit arvokkaassa kulttuurimaisemassa. Asemakaavaty® pohjautuu alueelle
laadittuun kaavaluonnokseen.
251900 - Vantaanjanne 5 Asemakaava |09/2026 2027 Asemakaavatyon tavoitteena on muodostaa alueelle tontti Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy:n tarpeita varten.
002614 - Kivistén Ruusupuu Asemakaavan [11/2026 2028 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan puurakenteisia koteja noin 850
muutos asukkaalle.
Katrineberg yksityisia ja yhteisia viljelyalustoja
© Antti Vainio
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KIVISTON VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi

021700 - Rauhalanlaakson Kaavarunko (2023 2026 Rauhalanlaaksoa on tarkoitus kehittaa kylamaisena pientalopainotteisena

kaavarunko monimuotoisen asumisen alueena, joka tukeutuu Kivistén asemaan.
Kaavarungossa tutkitaan alueelle soveltuva asumisen maar3, liikenteelliset
ratkaisut, palveluiden tyépaikkojen mahdollisuuksia ja viheryhteyksien
saavutettavuutta.

320100 - VT3 Asemakaava (2024 2026 Valtatien 3 ja maantien 132 eritasoliittyman itdpuolelle on suunnitteilla raskaan

Raskaanliikenteen liikenteen palvelualue. Maantien 132 ja palvelualueiden yhteyksien valiin on

palvelualue tarkoitus toteuttaa kiertoliittyma.

330400 - Katrineberg Asemakaava 2024 2026 Katrinebergin alueelle kaavoitetaan arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja

kaavaluonnos historialliseen ymparistéén asumista ja lahipalveluja. Rakentaminen painottuu
pientaloihin. Alueella jarjestettiin ideakilpailu vuonna 2024. Kilpailun ja
kehityskuvan pohjalta laaditaan koko aluetta koskeva asemakaavaluonnos, jonka
pohjalta kdynnistetdan osa-alueita koskevia asemakaavoja.

002587 - Kiviston Puuhelmi  |Asemakaavan 2024 2026 Kivistdon Puuhelmen asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan Lapinkylan ja

muutos Kivistdn asemaan tukeutuvia monimuotoista asuntorakentamista noin 260

asukkaalle seka kaupallisia palveluja kivijalkaliiketiloihin. Pysakdinti keskitetédan
pyséakdintilaitokseen.

251500 - Vehkalan lansipuoli |Asemakaava |2024 2026 Vehkalan lansipuoli 2 asemakaava mahdollistaa Keharadan Vehkalan aseman

2 laheisyyteen sijoittuvan uuden tydpaikka-alueen ja siihen liittyvien katu- ja
tiealueiden rakentamisen.

002634 - Keimolan Asemakaavan |2025 2026 Keimolanmakeen kaavoitetaan uusi 10 ryhmainen Ruutulipun paivakoti koulu- ja

Ruutulippu muutos paivakotipalvelujen laheisyyteen. Nykyisessa kaavassa alue on kaavoitettu
asuntotontille, joka ei ole rakentunut.

233600 - Kiviston Kivenkolo |Asemakaava |2025 2026 Kivistdn juna-aseman ldheisyyteen kaavoitetaan uusi 8-ryhmainen paivakoti piha-
alueineen ja katuyhteyksineen. Suunnittelualue on rakentamatonta talousmetsaa.

002303 - Linnankalliontie Asemakaava 2025 2026 Osoitteissa Riipilantie 38 D ja Linnankalliontie 2 kaavoitetaan alue uudelle

pientaloasumiselle seka tarkistetaan katualueen ja tontin rajaa toteutuneen
mukaiseksi.
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Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi
320200 - Strandkullan Asemakaava (2025 2026 Riipiladn Strandkullan peltoalueille on tavoitteena sijoittaa aurinkopaneelikenttia
aurinkopuisto ja sahkdasema. Aurinkovoimalan on tarkoitus liittyd séhkoéverkkoon alueella
kulkevan voimajohdon kautta. Aurinkovoimalan on tarkoitus toimia noin 40-60
vuotta.
251600 - Vehkalan Asemakaava (2025 2027 Vehkalan Harkéalenkin suunnittelualue sijaitsee Myllymaessé, noin 300 metrin
Harkalenkki etaisyydelld Keharadan Vehkalan asemasta kaakkoon Keha lll:n varressa.
Alueelle kaavoitetaan tydpaikka- ja toimitilarakentamista. Alue koostuu valjista ja
joustavista tonteista.
002640 - Raappavuorentie 38 |Asemakaavan 2025 2027 Osoitteessa Raappavuorentie 38 kaavoitetaan alue kaukolammon tuotannon
muutos turvaamista varten. Hanke sisdltéad kaukolammon tuotantoon ja turvaamiseen
liittyvia laitteistoa ja koneistoa seka naiden kayttoon liittyvaa varastoaluetta.
002616 - Varpukalliontie Asemakaavan (2025 2027 Tavoitteena on kaavoittaa Kiilassa Varpukalliontien pohjoispuoleiselle alueelle
muutos tydpaikkatontteja tilaa vaativalle toiminnalle sekd kaavoittaa Katriinantien vanha
varalaskeutumispaikka katualueeksi Lentokentan ja Viinikkalan kaupunginosissa.
232900 - Kivistdn Asemakaava 2020 2029 Kivistdn Turkoosikehaan suunnitellaan keskustakortteleita: asumista noin 2000
Turkoosikeha asukkaalle, hulevesipuisto, pysakointilaitos, Kivijalkaliiketiloja ja paivakoti. Alue on
Kehadradan pohjoispuolella, tulevan Lapinkylan aseman vaikutusalueelle.
233000 - Kiviston Kvartsijuoni|Asemakaava |2020 2029 Kvartsijuonen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lapinkylan ja Kivistén

asemaan tukeutuvia monimuotoisia, varikkaita ja resurssiviisaita keskusta- ja
kaupunkikorttelikoteja noin 500 uudelle asukkaalle seka julkisia ja kaupallisia
palveluja kuten péivakoti.
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AVIAPOLIS

Aviapoliksen suuralueella keskitytddn seuraavina vuosina
yksittdisten kaavamuutosten lisdksi aluekokonaisuuksia
ohjaaviin suunnitelmiin. Veromiehen kaupunginosaa
kehitetadn vehredksi ja kdvely-ystavalliseksi keskustaksi
sekd tydpaikka- ja asuinalueeksi palveluineen. Asumisen ja
tySpaikkojen madrad ja suhdetta tarkastellaan selvityksin
ja laskelmin. Huberilan kaavarungossa kehitetédn Huberin
hallien ympadrille uutta kdveltavad lahikeskustaa, jossa yh-
distyvat asuminen, palvelut ja tySpaikat rakennusperints ja
kaupunkivihred huomioiden. Tammistossa alkaa kaavarun-
kotyd, jossa tutkitaan tulevaisuuden maankdytén mahdolli-
suuksia kokonaisvaltaisesti. Tammiston Kauppatien varrelle
laaditaan yleissuunnitelma ja liikenneselvitys ratkaisemaan
alueen lilkkennehaasteita. Suunnitteilla oleva Lentorata sekd
Vantaan Ratikka parantavat tulevaisuudessa Aviapoliksen
ja lentoaseman saavutettavuutta entisestddn.

Aiempina vuosina laadittujen kaavarunkojen ja kaavaluon-
nosten pohjalta laaditaan kaavamuutoksia Aviapoliksen
keskustaan, Annefredin aseman |Ghialueille seké Muuraan.
TySpaikkahankkeita on suunnitteilla muun muassa
Technopolikseen seka Viinikkalan ja Tuupakan alueille.
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AVIAPOLIKSEN KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET 2026

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu
tyyppi vireilletulo [hyvaksy-
kuukausi |misvuosi

Kuvaus

002631 Tuupakantie 1 Asemakaavan |01/2026 2027

Haetaan muutosta tontin tehokkuuslukuun (e=0,17 -> e=0,5) seka muihin

kaupat -kaavarunko

muutos maarayksiin. Uusi tehokkuusluku vastaa alueen muiden tonttien tehokkuuslukua.
002496 Nuolikuja 2 Asemakaavan [03/2026 2027 Varastorakennuksen katolle kaavoitetusta ulkoilureitistd halutaan luopua ja muuttaa
muutos ko. alueen maankayttd6ad paremmin yritystoimintaa palvelevaksi.
050700 Tammiston Kaavarunko |03/2026 2028 Haetaan maankaytollista ratkaisua lisdantyvien kaupan tilojen ja likennekuormituksen

yhtaléén

e e T ;4
T o — - e
e pE—

Tammiston kauppatie Nakyma Tammeston kauppatieltd
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AVIAPOLIKSEN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu [(Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
VUuosi
002462 ja 002462ma Vantaan Asemakaavan 2020 2026 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava
ratikka: Lentoasema ja Teletie muutos tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvélle katuymparistolle
Teletielld ja Lentdjantielld. Suunnittelualue sijaitsee Lentokentén
kaupunginosassa.
002576 Vantaan ratikka: Asemakaavan 2020 2026 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava
Aviabulevardi ja Turbiinitie muutos tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistélle
Aviabulevardilla ja osoitetaan Turbiinitien katualue. Suunnittelualue sijaitsee
Lentokentan ja Veromiehen kaupunginosissa.
002598 Aviakuja Asemakaavan 2023 2026 Asemakaavamuutoksella jatketaan Aviakujan katualuetta Turbiinitielle asti
muutos muuttamalla lentokenttaaluetta seka lahivirkistysaluetta katualueeksi ja
osoitetaan katutilaa linja-autoliikenteen uutta kdantdpaikkaa varten
Turbiinitien vieressa.
002571 Asumista Ralssitien ja Asemakaavan (2024 2026 Suunnittelualue sijaitsee Jumbon itapuolella, Ayritien, Rélssitien ja Keha lll:n
Ayritien risteykseen muutos rajaamalla alueella. Alueelle suunnitellaan asuntoja ja ty6paikkoja seka
alueen halki kulkeva viherkatu. Alueelta luodaan Ralssitietd pitkin sujuva
kavely-yhteys Jumboon ja Aviapoliksen asemalle.
002565 Teknobulevardi 7, 9 ja 11 |[Asemakaavan |2024 2026 Aviapoliksen juna-asemien laheisyyteen osoitteessa Teknobulevardi 7, 9 ja
muutos 11 kaavoitetaan toimitilarakennusten korttelialue. Aluetta kehitetédan
toimivana, muuntojoustavana ja laadukkaana tydpaikkaymparisténa ja
parannetaan alueen sisdisia yhteyksia. Vahennetaan isojen vaylien
estevaikutusta varautumalla uuteen Lentoasemantien ylittavaan jalankulun ja
pyorailyn siltaan.
002567 - Turvalaaksontie 1 Asemakaavan (2024 2026 Viinikkalassa osoitteessa Turvalaaksontie 1 asuinkiinteistd kaavoitetaan
muutos teollisuus-, varasto-, toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeksi. Alue on osa

Helsinki-Vantaan lentoaseman etelapuoleista Keha lll:en tukeutuvaa
logistiikkavaltaista tydpaikka-aluetta.
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AVIAPOLIKSEN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu [(Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |misvuosi
VUuosi
002586 Ralssitie 6 Asemakaavan 2024 2026 Ralssitien ja Tikkurilantien risteykseen kaavoitetaan kaksi umpikorttelia, johon
muutos tulee asumista, toimitilaa, palveluita ja kivijalkatiloja. Alueelle rakentuu
viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta
keskustaa.
002644 Vantaan ratikka: Tietotie |Asemakaavan |2025 2026 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava
muutos tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvéalle katuymparistélle

Tietotielld muuttamalla lentokenttdaluetta katualueeksi. Suunnittelualue
sijaitsee Lentokentéan ja Veromiehen kaupunginosissa.

002603 Tammiston kauppatie 6 |Asemakaavan (2025 2026 Tammiston kauppatien ja Saatékujan risteyksessa tontilla olevat
muutos liikerakennukset puretaan ja tilalle kaavoitetaan asuinkerrostaloja.
Suunnitelmassa jatketaan Tammiston alueen tdydennysrakentamista ja
rakennetaan monipuolista ja viihtyisdad asumista hyvien palvelujen ja
likenneyhteyksien aareen.

002605 Kalliosolantie 9 Asemakaavan {2025 2026 Osoitteessa Kalliosolantie 7 ja 9 alue kaavoitetaan teollisuus-, varasto- ja
muutos toimistorakennusten korttelialueeksi. Tavoitteena on yhtendistaa tonttien
kaavamerkinnat ja yhdistaa tontit toimivaksi kokonaisuudeksi. Rakennusten
sallittu korkeus halutaan muuttaa ll:ta lll:een.

052900 Huberilan kaavarunko Kaavarunko 2022 2027 Huberin hallien ymparille rakentuu uusi kaveltava kaupunkikeskusta. Alueelle
kaavoitetaan asumista noin 1 500-2 000 asukkaalle, tydpaikkarakentamista,
virkistysalueita, paivakoti ja muita palveluita. Rakennushistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten suojelu tutkitaan.

002564 Asuinkortteli Aviakujan  |Asemakaavan 2024 2027 Aviapoliksen keskustassa, juna-aseman sisdankayntien valiin, Aviakujan
pohjoispuolelle muutos pohjoispuolelle, kaavoitetaan asumista, Kivijalkaliiketilaa seka pysakointilaitos.
Uuden korttelin ja lentokenttatoimintojen valiin tulee virkistysalue.

002641ma Lentorata Asemakaavan (2025 2027 Lentorata on uusi suunnitteilla oleva ratayhteys, joka kulkee tunnelissa
maanalainen asemakaava muutos Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoaseman kautta Keravalle. Lentorata 1 -
asemakaavan suunnittelualue ulottuu Helsingin rajalta Tuusulan rajalle ja
sijaitsee Ylastdn, Pakkalan, Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa.
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AVIAPOLIKSEN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu [Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo [misvuosi
VUuosi
412100 Viinikkalan lansiosa Asemakaava |2025 2027 Alue sijaitsee Viinikkalassa Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueelle halutaan
kaavoittaa uusia teollisuus- ja logistiikkatontteja sekd naiden tukitoimintoja ja
mahdollisesti maanalaista rakentamista. Alueen virkistysmahdollisuuksien
kehitetdan Vantaanjoen jokirannassa.
002641 Lentorata Asemakaavan |2025 2027 Lentorata on uusi suunnitteilla oleva ratayhteys, joka kulkee tunnelissa
muutos Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoaseman kautta Keravalle. Lentorata 1 -
asemakaavan suunnittelualue ulottuu Helsingin rajalta Tuusulan rajalle ja
sijaitsee Ylastdn, Pakkalan, Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa.
002404 Aviapolis pohjoinen Asemakaavan 2019 2028 Alue sijaitsee Aviapoliksen juna-aseman pohjoisen siséankaynnin
muutos pohjoispuolella Aviabulevardin itdpuolella. Tontin kayttda tehostetaan uusilla
toimitiloilla.
002514 Annefred pohjoinen Asemakaavan (2022 2028 Annefredin ratikkapysakin ympérille suunnitellaan Aviapolis Urban Blocks -
muutos kaavaluonnoksen pohjalta monipuoliset asuinkerrostalokorttelit seka liike- ja
tyétilaa korttelin kivijalkaan. Tavoitteena on kehittda Ralssitien raitiotiepysakin
ymparistd lahikortteleineen vetovoimaiseksi alueeksi.
002627 Tammiston kauppatie 11 |Asemakaavan |2027 2028 Korttelialueen nykyista kayttotarkoitusta halutaan muuttaa enemman
muutos kauppaa sallivaksi.
002570 Huberila/ Robert Asemakaavan (2027 2028 Asumista, liiketilaa, palveluita, paivakoti ja viheraluetta Huberin hallien
Huberintie 7 muutos ymparistoon.
002375 Johdintie 2 ja 4 Asemakaavan |2027 2028 Johdintielle esitetdan pienimittakaavaista asuinrakentamista noin 2 500 - 3
muutos 000 kem2. Kysytty mydés mahdollisuutta palvelurakentamiseen.
002625 Sahkaotie 10 Asemakaava (2027 2028 Halutaan enemman liiketilaa kuin nykyinen kaavamerkinta sallii.
002604 Sahkatie 1 Asemakaavan (2027 2028 Korttelialueen toimisto- ja liikerakentamista rajoittava maarays (35 prosenttia)
muutos ja liikunta- ja urheilutiloja rajoittava maarays (50 prosenttia) halutaan pois.
002566 Muura kaupunkikyla 3 Asemakaavan (2027 2029 Kaavaty® mahdollistaa asuinkerrostalokorttelit, tydpaikkarakentamista ja
muutos viheraluetta.
002569 Asuinkorttelit Asemakaavan (2027 2029 Aviabulevardin varrelle suunnitellaan monimuotoista sekoittunutta
Aviabulevardin itdpuolelle muutos kaupunkirakennetta. Kortteleihin sijoitetaan asuntorakentamista, viheraluetta

seka liike- ja tyétilaa Aviabulevardin varteen korttelin kivijalkaan.
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TIKKURILA

Harjusuo

Tikkurilan suuralueen monipuolinen kehitys jatkuu. Alueella
on kaksi laajempaa aluekehityshanketta Varitehtaan

ja Hanhiniityn alueilla sekd runsaasti tonttikohtaisia
kaavamuutoksia.

Tikkurilan ytimeen ja hyvin saavutettavaan keskustaan kaa-
voitetaan kaupunkimaisia palveluja, tydpaikkoja ja asumista
kivijalkaliiketiloineen sekd viihtyisine ja korkealaatuisine ym-
pdristdineen. Kehityshankkeita kohdistuu erityisesti Kielotien
ympdristdon, jonne ratikka on suunniteltu sekd aseman vie-
reisiin keskustakortteleihin. Kehitysta viitoittavat kestdvyyden
periaatteet sekd Tikkurilan kaavarunko 2020. Tikkurilan keskus-
ta laajenee radan yli itddn Osaamiskampuksen lisdksi myos
Varitehtaan alueille. Samalla jokivarren virkistysympdristo
kehittyy ja palvelut lisadntyvat. Jokivarteen kaavoitetaan myds
saunaravintola.

Hiekkaharjun aseman itdpuolelle sijoittuvasta Hanhiniitysta
kaavaillaan uutta monipuolista asuinaluetta Helsingin ja
Vantaan seurakuntayhtymien omistamille maille.

Uusia kouluja tai pdivdkoteja suunnitellaan muun muassa
Varitehtaan, Hanhiniityn sekd Simonkallion alueille.

Koivuhakaan kaavoitetaan sekd uusia tydpaikkoja ettd asu-
mista. Suuralueen toimitilakaavat luovat mahdollisuuksia
yrityselamadlle.
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TIKKURILAN KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET 2026

suunnitteluperiaatteet

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvaksy-
vireilletulo |[misvuosi
vuosi
002468 Satoméaentie 1 Asemakaavan |2021 2026 Osoitteeseen Satoméaentie 1 suunnitellaan uusi asuinkortteli 70-luvun
muutos kaksikerroksisten talojen tilalle. Valkoisenldhteentien varteen osoitetaan
paikka kivijalkaliiketilalle. Samalla mahdollistetaan Valkoisenldhteentien jatke
itddn pain Satomaen kohdalta.

002505 Mesikukantie 5 Asemakaavan |2022 2026 Osoitteissa Mesikukantie 5 ja Mesikukankuja 6 purettavien rivitalojen ja

muutos omakotitalon tilalle kaavoitetaan asuinrakentamista.

002494 ja 002494va Varitehdas 1 |Asemakaavan |2023 2026 Véritehdas 1 kaavamuutos aloittaa Tikkurilan Varitehtaan alueen muutoksen.

muutos Tavoitteena on Tikkurilan keskustan laajenemisalue, jossa on asumista ja
tyopaikkoja seka paivakoti ja koulu. Alue tukeutuu Kuninkaalantiehen,
jokirannan virkistysymparistéon ja Kuninkaalanméen kulttuuriymparistoon.

002538 Unikkotie 10 Asemakaavan |2023 2026 Unikkotien ja Kielotien risteyksessa osoitteessa Unikkotie 10 vanha

muutos asuinrakennus puretaan ja korvataan asuinkerrostalolla, jonka katutasoon
sijoittuu liiketiloja. Kerrosluku nousisi nykyisestéa kuudesta kerroksesta
kahdeksaan kerrokseen.

661000 Rusokallio 2 Asemakaava (2023 2026 Osoitteessa Vanha Porvoontie 250-252 kaavoitetaan tien ja Vantaan Energia
Oy:n sahkon voimajohtolinjan valinen alue tuotanto-, varasto- ja
logistiikkatoimintojen korttelialueiksi. Liséksi Vanha Porvoontie levennetaan
lansireunasta ja Valkoisenlahteentien tulevan liittyman katualuetta
laajennetaan.

002552 Puutarhatie 47 Asemakaavan (2024 2026 Jehovan todistajien maille kaavoitetaan yhteisdn toimintaa tukevaa toimitilaa

muutos ja asumista. Tavoitteena on laajentaa vastapaisessa korttelissa (Puutarhatie
60) sijaitsevia toimintoja itdpuoliseen kortteliin osoitteeseen Puutarhatie 47.
063100 Hanhiniityn Kehityskuva (2024 2026 Rekolanojan ja radan rajaamalle alueelle tutkitaan monipuolista asumista,

koulu-péivakotikokonaisuutta seka liikuntatoimintoja. Maankaytto tiivistyy
Hiekkaharjun aseman vieressa. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat
vaihtoehtoisia maankayton tarkasteluja, jotka toimivat asemakaavoituksen
pohjana. Alue asemakaavoitetaan vaiheittain.
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TIKKURILAN VIREILLA OLEVAT JA OHJELMAKAUDELLA 2026-2028 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvédksy-
vireilletulo |misvuosi
vuosi
002468 Satomaentie 1 Asemakaavan |2021 2026 Osoitteeseen Satoméaentie 1 suunnitellaan uusi asuinkortteli 70-luvun
muutos kaksikerroksisten talojen tilalle. Valkoisenldhteentien varteen osoitetaan
paikka kivijalkaliiketilalle. Samalla mahdollistetaan Valkoisenlahteentien jatke
itddn pain Satomaen kohdalta.

002505 Mesikukantie 5 Asemakaavan (2022 2026 Osoitteissa Mesikukantie 5 ja Mesikukankuja 6 purettavien rivitalojen ja

muutos omakotitalon tilalle kaavoitetaan asuinrakentamista.

002494 ja 002494va Varitehdas 1 |Asemakaavan |2023 2026 Varitehdas 1 kaavamuutos aloittaa Tikkurilan Varitehtaan alueen muutoksen.

muutos Tavoitteena on Tikkurilan keskustan laajenemisalue, jossa on asumista ja
tyOpaikkoja sekéa paivakoti ja koulu. Alue tukeutuu Kuninkaalantiehen,
jokirannan virkistysymparistéon ja Kuninkaalanmaen kulttuuriymparistéon.

002538 Unikkotie 10 Asemakaavan (2023 2026 Unikkotien ja Kielotien risteyksesséa osoitteessa Unikkotie 10 vanha

muutos asuinrakennus puretaan ja korvataan asuinkerrostalolla, jonka katutasoon
sijoittuu liiketiloja. Kerrosluku nousisi nykyisesta kuudesta kerroksesta
kahdeksaan kerrokseen.

661000 Rusokallio 2 Asemakaava (2023 2026 Osoitteessa Vanha Porvoontie 250-252 kaavoitetaan tien ja Vantaan Energia
Oy:n sahkdn voimajohtolinjan valinen alue tuotanto-, varasto- ja
logistiikkatoimintojen korttelialueiksi. Lisdksi Vanha Porvoontie levennetaan
lansireunasta ja Valkoisenlahteentien tulevan liittyman katualuetta
laajennetaan.

002552 Puutarhatie 47 Asemakaavan (2024 2026 Jehovan todistajien maille kaavoitetaan yhteis6n toimintaa tukevaa toimitilaa

muutos ja asumista. Tavoitteena on laajentaa vastapaisessa korttelissa (Puutarhatie
60) sijaitsevia toimintoja itdpuoliseen kortteliin osoitteeseen Puutarhatie 47.

063100 Hanhiniityn Kehityskuva |2024 2026 Rekolanojan ja radan rajaamalle alueelle tutkitaan monipuolista asumista,

suunnitteluperiaatteet koulu-paivakotikokonaisuutta seka liikuntatoimintoja. Maankaytto tiivistyy
Hiekkaharjun aseman vieressa. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat
vaihtoehtoisia maankayton tarkasteluja, jotka toimivat asemakaavoituksen
pohjana. Alue asemakaavoitetaan vaiheittain.
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TIKKURILAN 2026-2028 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu/to-|Arvioitu |Kuvaus
tyyppi teutunut |hyvéksy-
vireilletulo |[misvuosi
VUosSi
002494va Varitehdas 1 Asemakaavan |2025 2026 Vaiheasemakaavassa osa radan varren pysakadintialueen istutusalueesta
muutos muutetaan katualueeksi.
002632 - Salkolan talo Asemakaavan (2025 2026 Osoitteessa Hiiripolku 1 sijaitsee kaupungin omistama Salkolan talo.
muutos Tavoitteena on selvittda rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja asettaa
sille tarvittavat suojelumerkinnat. Rakennuksen myynti mahdollistetaan
muodostamalla sille oma tontti. Hiirlammen ranta séilyy luonnonmukaisena
virkistysalueena.
002549 Lummetie 30-32 Asemakaavan (2023 2027 Osoitteissa Lummetie 30 ja 32 rivitalot puretaan ja tilalle kaavoitetaan
muutos enimmillaén viisikerroksisia rakennuksia. Rakentaminen madaltuu etelan
suuntaan. Pysakointi keskitetdan tonttien eteldosaan. Tavoitteena on
Lummetien varren maltillinen tiivistdminen.
002555 Virnakortteli Asemakaavan |2024 2027 Keravanjoen rannalla, Virnatielld ja Virnakujalla, puretaan nykyiset
muutos asuinrakennukset ja ne korvataan uudella asuinrakentamisella. Suojeltu
Saarelan talo sailytetaan.
002551 Horsmapolku Asemakaavan (2024 2027 Tikkurilan keskusta tiivistyy ratikan reitin varrella, kun Horsmapolun varren
muutos kortteliin tulee uutta asumista seka liike- ja toimitilaa osoitteissa Tikkurilantie
48 seka Horsmakuja 8 ja 10. Rakentaminen on enintdan yhdeksan
kerroksista. Alueelta puretaan vanhoja toimitilarakennuksia.
002422 Simonkylan Asemakaavan (2025 2027 Alueelle sijoittuu palvelukeskus ja lisaksi tarkastellaan paivakodin
elinkaariasuminen ja paivakoti muutos sijoittumista.
661100 Valkoisenlahteentie- Asemakaava |2027 2028 Katualueen rajausta muutetaan niin, etta Itdisen Valkoisenlahteentien
Hakintie jatkaminen on mahdollista.
002377 Tikkurilantie 84 b Asemakaavan (2018 2029 Kaupungin omistama tontti Koivuhaassa kaavoitetaan
muutos asuinkerrostalotontiksi. Lisaksi tarkastellaan mahdollisuutta sijoittaa
palveluita tontille.
671000 Tullimiehentie Asemakaava (2027 2029 Tuusulanvaylan laheisyyteen Ruskeasantaan tarkastellaan logistiikka-alan
varikon rakentamista.
002612 Kielotie 11 Asemakaavan |2028 2029 Tontin kehittdmismahdollisuuksia ja tulevia kayttdtarkoituksia tarkastellaan.
muutos
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8 Asemakaavamuutos 002586 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Rilssitie 6 - Ehdotus
nahtaville / SP

VD/4982/10.02.04.00/2024
SP/JOR/PV/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden uuden kerrostalokorttelin rakentaminen
Rélssitielle Annefredin ratikkapysakin viereen. Kortteleihin tulee asumista noin 360 asukkaalle seka
toimisto-, liike- ja palvelutilaa. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja kaveltdavaa korttelikaupunkia, joka on
osa Annefredin uutta keskustaa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52321 ja 52322 seka katualuetta, kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52121 ja katualuetta, kaupunginosassa 52
Veromies.

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 52321 ja 52322, kaupunginosassa 52 Veromies.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteessa Ralssitie 6. Alue rajautuu pohjoisessa
Tikkurilantiehen, iddssa Ralssitiehen, eteldssa kortteliin 52127 ja lannessa kortteliin 52121.

Hakija
KOy Ralssitie 16:n / Valion Eldkekassan kaavamuutoshakemus on kirjattu 1.2.2018. Hakemus jatettiin
Aviapolis Urban Blocks -asemakaavaluonnoksen (nro 052500) valmistumisen yhteydessa.

Maanomistus
Korttelin 52121 omistaa KOy Rélssitie 16:n / Valion Eldkekassa. Kaupunki omistaa kaava-alueeseen
kuuluvat katualueet.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet ARCO Architecture Company,
Ramboll Finland Oy seka Akukon Oy konsultteina.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta (C) ja Kestavan kasvun vyohyketta.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella edistetdaan kaupungin strategisia linjauksia monipuolisesta asumisesta seka
tyopaikoista. Asemakaavamuutos on laadittu vuonna 2018 valmistuneen Aviapolis Urban Blocks -
asemakaavaluonnoksen (nro 052500) seka sita edeltdneen kilpailun pohjalta. Asemakaavamuutos
002586 kasittda osoitteessa Ralssitie 6 sijaitsevan nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin,
joka muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontilla olemassa olevat rakennukset puretaan.
Asemakaavamuutoksella muodostuu kaksi umpikorttelia, joihin on suunniteltu asumista,
paivittaistavarakauppa, liike- ja toimistotilaa seka pysakointilaitos. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja
kaveltavaa korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa ja aivan ra-tikkapysakin kohdalla.
Asemakaavan viitesuunnitelman on laatinut ARCO Architecture Company.
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Alueelle muodostuviin keskustatoimintojen kortteleihin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. Padkayttdtarkoituksen mukainen rakennusoikeus on yhteensd 21 750 k-m? ja sen lisdksi
liiketiloja tulee rakentaa yhteens 1 650 k-m?. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 23 400 k-m?.
Aiemmin voimassa olevaan asemakaavaan nihden rakennusoikeus kasvaa alueella noin 16 400 k-m”.
Kaavamaariysten mukaan alueelle saa rakentaa asumista enintdan 17 450 k-m?, mikd on 75 % alueen
kokonaisrakennusoikeudesta. Vahintdan 5 950 k-m? eli 25 % kokonaisrakennusoikeudesta tulee kayttas
toimisto-, liike- ja palvelutiloihin, jotka sijoitetaan Ralssitien ja Tikkurilantien varteen. Korttelin 52321
tehokkuusluku on e=2,7 ja korttelin 52322 tehokkuusluku on e=1,8. Rakennusoikeus mahdollistaa
laskennallisesti noin 360 uutta asukasta alueelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista. Kukin korttelijulkisivu muodostuu vahintaan kahdesta rakennuksesta ja vahintaan
kolmesta ilmeeltaan erilaisesta julkisivuratkaisusta. Asuinrakennusten hallitsevin kattomuoto on harja-
tai viistokatto ja kattomuodot vaihtelevat rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Kortteleiden
julkisivujen tulee olla yleisilmeeltdan vaaleita ja luonnonlaheisia. Rakennusten varitys pohjautuu
niittykasvien seka tiilen vareihin. Rakennusten katujulkisivuille muodostetaan avoin, toiminnallinen ja
visuaalinen kivijalkakerros. Ralssitien varressa jalankulkijan sdasuojaksi rakennetaan katoksia tai arkadit
ja kivijalkaan sijoitetaan ravintolalle ja paivittaistavarakaupalle soveltuvat liiketilat. Maantasokerroksen
asunnoilla on omat pihat tai terassit.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian
kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta sahkoéautoihin seka asukkaiden yhteisollisten tilojen
rakentamisesta. Lento-, tie- ja raitioliilkenteen aiheuttamalta melulta suojautuminen on huomioitu
kaavan liitteeksi laaditussa meluselvityksessa seka kaavamaarayksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 7.11.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 6 kpl.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu katualueiden osalta Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa
keskustatoimintojen ja liiketilojen kerrosalaa yhteensa 23 400 k-m?, joka sisiltdd uutta asuntokerrosalaa
enintddn 17 450 k-m2 (75 %) ja toimisto-, liike- ja palvelutilojen kerrosalaa vihintdan 5 950 k-m? (25 %).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija KOy Ralssitie 16 / Valion Eldkekassa ja kaupunginhallitukselle
tullaan esittdamaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (42 000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1100 €), yhteensa 43 100 €

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002586 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies /
Rélssitie 6,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Valion Eldkekassa maksaa

muutoskustannukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(1100 €), yhteensa 43 100 €.

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025
- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2025

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,

asemakaavasuunnittelija Paivi Veijola, p. 043 826 6958
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002586 9.12.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

RALSSITIE 6
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos
Korttelit 52321 ja 52322 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 52321 ja 52322.

1:2000

FJALSEVAGEN 6
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52321 och 52322, 52144 samt

gatuomradena.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 52321 och 52322.

1:2000

~_  VEROMIES
. SKATTMANS
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Yleista

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja.

Toimisto-, liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa Ralssitien ja
Tikkurilantien varteen. Korttelit tulee suunnitella siten, etta
toimisto-, liike ja palvelurakentaminen voidaan toteuttaa
kokonaisuudessaan. Tata varten ensimmaisten
rakennuslupien yhteydessa tulee laatia korttelin
kokonaissuunnitelma, jossa esitetdan tuleva
tydpaikkarakentaminen seka sen vaiheistus.

Kortteliin 52322 saa sijoittaa myos pysakointitiloja.
Pysakaintitilat tulee sijoittaa Ralssitien varteen.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Ralssitien ja Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin
valein sijoittaa rakennuksen julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, jotain kaunista ja
kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen
keinoin.

Ralssitien ja Tikkurilantien kulmaus tulee toteuttaa
erityisen laadukkaana paikkana arkkitehtuurin, taiteen,
valaistuksen ja/tai ymparistérakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista.

Rakennusoikeus

Korttelissa 52321 asumista saa rakentaa enintaan 9 100
k-m?2

Kortteliin 52321 tulee rakentaa kivijalkaan
ravintolakayttéon soveltuva liiketila, mika tulee ottaa
huomioon talotekniikan toteutuksessa. Liiketilan tulee olla
kooltaan vahintaan 130 k-m2.

Kortteliin 52322 tulee rakentaa paivittaistavarakaupalle
soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintaan 450 k-m?2.
Tama liiketila tulee sijoittaa Ralssitien varteen ja
suunnitella siten, ettd se on joustavasti yhdistettavissa ja
jaettavissa pienempiin osiin.

Kortteleihin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
lisdksi asukkaiden yhteistiloja; kerho- ja harrastetiloja,
talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintdan se
maara, joka vastaa 2 %:a asumisen
kokonaisrakennusoikeudesta.

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?*/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden
lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuoijia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Allméant

| kvarteret far bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler placeras.

Kontors-, affars- och servicelokalerna ska placeras langs
Fralsevagen och Dickursbyvagen. Kvarteren ska planeras
sa att kontors-, affars- och servicebyggandet kan
genomforas i sin helhet. For detta andamal ska man i
samband med de férsta byggloven utarbeta en
helhetsplan for kvarteret dar det kommande
arbetsplatsbyggandet och dess faser presenteras.

| kvarteret 52322 far ocksa parkeringsutrymmen placeras.
Parkeringsutrymmena ska placeras vid Fralsevagen.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant

och hégklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Langs Fralsevagen och Dickursbyvagen ska nagot
vackert och intressevackande placeras genom
arkitektoniska medel eller miljobyggande med cirka 20
meters mellanrum i byggnadsfasaden eller kanten av
kvarteret, langs gangstraket.

Fralsevagens och Dickursbyvagens hérn ska byggas som
en sarskilt hogklassig plats genom arkitektur, konst,
belysning och/eller miljdbyggande.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Jordmanens halt av skadliga @mnen ska kontrolleras och
vid behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

Byggratt
| kvarteret 52321 far hogst 9 100 m2-vy boende byggas.

| kvarteret 52321 ska man i stenfoten bygga en affarslokal
som ar lampad for restaurangbruk, vilket ska beaktas vid
genomfdrandet av husteknik. Affarslokalen ska ha en
storlek av minst 130 m2-vy.

| kvarteret 52322 ska en affarslokal byggas som lampar
sig for dagligvaruhandel, vilken ar minst 450 m?-vy stor.
Denna affarslokal ska placeras vid Fralsevagen och
planeras sa att den smidigt gar att kombinera och dela
upp i mindre delar.

| kvarteren ska utdver den egentliga byggratten byggas
gemensamma utrymmen for de boende; klubb- och
hobbyutrymmen, husbastur, tvattstugor och torkrum till
minst en storlek som motsvarar 2 % av den totala
byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende och forrad far
byggas utdver den byggratt som anges i detaljplanen.

Utéver den byggratt som anges i detaljplanen far gronrum
byggas.

P& markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. P& de dvre
vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utdver byggratten. De i detaljplanen tilldtna
tillaggsvaningsytorna for trapphus raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrasta.

Korttelit

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma,
jossa on alustavasti esitelty kattomuotojen ja
kivijalkatoimintojen sijoittuminen, pihasuunnitelma seka
rakentamisen vaiheistus.

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten valiin saa jattaa kapeita
kulkuaukkoja.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahdesta rakennuksesta ja vahintdan kolmesta ilmeeltaan
erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Korttelien jatehuolto tulee jarjestaa siten, etta niiden
tyhjennys ja huolto hoidetaan Ralssikujan kautta.

Kortteleihin 52321 ja 52322 tulee varata tilat
kiinteistdomuuntamoa varten. Muuntamot sijoitetaan
Ralssikujan varteen.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueiden sisaisin
jarjestelyin kaikille alueen tonteille, mikali litospaikka sita
edellyttaa.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Ralssitien varressa rakennuksen julkisivun ja toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan sdasuoja
katoksin tai arkadein.

Rakennusten paasisaankaynnit tulee sijoittaa katualueen
puolelle. Asuinrakennuksen porrashuoneen sisaankaynti
tulee sijoittaa myds pihan puolelle.

Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerrokseen tulee sijoittaa Ralssipuistonpolun ja
sisapihojen suuntaan avautuvia asuntoja.

Liiketilojen tulee olla jaettavissa ja yhdistettavissa
useampaan osaan. Liiketiloihin tulee jarjestaa suoria
kulkuyhteyksia kadulta.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Korttelissa 52322 asukkaiden yhteiset saunatilat tulee
sijoittaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen. Yhteisiin
saunatiloihin tulee liittyd oma ulko-oleskelutila.

Pysakaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Pihan puolella pysakdintilaitosten seinan tulee estaa
pysakoinnista aiheutuvat hairiot asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua niittykasvien
seka tiilen vareihin.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta, puuta tai metallia.

Kortteleiden julkisivujen tulee olla yleisiimeeltaan vaaleita
ja luonnonlaheisia. Julkisivuja voi rytmittaa ja korostaa
paikoin tummemmilla savyilla ja punatiilella.
Julkisivumateriaaleja tulee kayttaa monipuolisesti.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeiden,
katujulkisivujen ja kadulle nakyvien julkisivujen tulee olla
paikallamuurattuja tai antaa paikalla muuratun julkisivun
vaikutelma. Muilta osin elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuriin sopiviksi. Sisdpihan puolella
pysakoaintitalon julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta,
esim. istutusaltaita kayttamalla.

Kivijalka
Katujulkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja
visuaalinen Kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella.

Ralssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, jonka katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Ralssitien ja Tikkurilantien varressa kivijalkakerroksen
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4,5 m.

Kivijalkakerroksen yhteistiloihin tulee olla kulkuyhteys
ulkoa.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijaossa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Katot

Asuinrakennusten hallitsevan kattomuodon tulee olla
harja- tai viistokatto.

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella
rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa.

Katujen varressa rakennusten kattopintaa tulee jasentaa
ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja lyhdyilla, kattorakenteeseen
integroiduin parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa.

Tasakattojen tulee olla padosin monilajisia kasvikattoja ja/
tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja ja/tai katoille tulee sijoittaa uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja
varusteita.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut
tekniset tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset
laitteet on suunniteltava osaksi rakennuksen
kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Yksikerroksiset rakennukset tulee toteuttaa
niittykattoisina.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla oleskeluparveke, terassi,
piha tai viherhuone.

Ralssitien puoleisten parvekkeiden tulee olla paaosin
sisaanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa niin,
ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenaisen
kokonaisuuden lampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa.

Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
oleskeluparvekkeita.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far
ett separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand
byggas utdver det egentliga trapphuset. Kvalitetskraven
for trapphus galler inte detta andra trapphus.

Kvarter

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta
bygglov en helhetsplan utarbetas, dar takformer och
placeringen av stenfotsfunktioner, en plan éver garden
samt byggnadsfaserna presenteras preliminart.

Kvarteren ska vara huvudsakligen slutna kvarter dar
byggnaderna star sammanfogade langs kvarterets sida.
Smala genomgangar mellan byggnaderna far lamnas.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva byggnader
och minst tre fasadlésningar som skiljer sig at till sin
framtoning..

Kvarterens avfallshantering ska ordnas sa att tomningen
och underhallet ordnas via Fralsegranden.

| kvarteret 52321 och 52322 ska plats reserveras for en
fastighetstransformator. Transformatorstationerna
placeras utmed Fralsegranden.

Vattenforsorjningen ska mojliggdras inom
kvartersomradena for alla tomter i omradet, om
anslutningspunkten sa kraver.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden
vid Fralsevagen ska man genom takkonstruktioner eller
arkader se till att gdende ar skyddade mot vader.

Byggnaders huvudentréer ska placeras mot gatusidan.
Ingangen till trapphuset i en bostadsbyggnad ska aven
placeras mot gardssidan.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Trapphusen ska halla hog kvalitet, vara trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

| markplanet ska bostader placeras som éppnar upp mot
Fralseparksstigen och innergardarna.

Affarslokaler maste vara delbara och sammankopplade i
flera delar. Till affarslokalerna ska direkta entréer ordnas
fran gatan.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska anpassas sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

| kvarteret 52322 ska gemensamma bastuutrymmen for
de boende placeras pa byggnadens Oversta vaning. |
anslutning till de gemensamma bastuutrymmena ska det
finnas ett eget utrymme for utevistelse.

Parkeringsanlaggningens oversta vaning ska overtackas.

Pa gardssidan ska vaggarna i parkeringsanlaggningarna
forhindra att stérningar fran parkeringen paverkar
bostadshusen och gardsmiljén.

Fasader

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna hos
angsvaxter och tegel.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens fasader ska till sin allmé&nna framtoning vara
ljusa och naturnara. Fasaderna kan varieras och stallvis
framhavas med mdrkare nyanser och rédtegel.
Fasadmaterial ska anvandas pa ett mangsidigt satt.

Byggnadens stadsbildsmassiga viktiga gatufasader och
fasader som syns mot gatan ska vara murade pa platsen
eller ge intryck av en fasad som murats pa platsen. Till
ovriga delar ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller fasadens ytstruktur.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de passar in i
kvarterets arkitektur. P& innergarden ska man i
parkeringshusets fasad integrera vaxtlighet, t.ex. genom
att anvanda planteringslador.

Stenfot

Gatufasaderna ska bilda en 6ppen, funktionell och visuell
stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska
medel, ett stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och
belysning.

Langs Fralsevagen ska det finnas utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler, och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfénsterfasader.

Stenfotsvaningens vaningshojd vid Fralsevagen och
Dickursbyvagen ska vara minst 4,5 m.

Stensfotsvaningens gemensamma utrymmen ska ha en
forbindelse fran utsidan.

Arkaden ska bilda en kontrast mot fasaden genom
material, farger och/eller detaljer. Vid arkadens planering
och pelarindelning ska man beakta att stenfotens
affarslokaler ar synliga.

Tak

Bostadshusens dominerande takform ska vara sadel-
eller sluttande tak.

Byggnadernas takformer ska variera byggnadsvis i varje
kvarter.

Langsmed gatorna ska byggnadernas takyta struktureras
och varieras med takfénster och takkupor, balkonger som
ar integrerade i takkonstruktionen eller genom att sénka
taklinjen.

Plana tak ska i huvudsak besta av vaxttak med flera
vaxtarter och/eller grénskande och trivsamma
taktradgardar som betjanar de boendes vistelse och/eller
sa ska tekniska anordningar och utrustning fér produktion
av fornybar energi placeras pa taken.

Ventilationsmaskinrum, évriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur.

Envaningshus ska byggas med angstak.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en terrass, en gard eller
ett gronrum.

Balkongerna mot Fralsevagen ska huvudsakligen vara
indragna eller sa ska balkongfasaderna byggas sa att de
till sin arkitektur bildar en sammanhangande helhet med
den varma fasaden till sina material och éppningar.
Oppningarna ska vara varierande.

Vistelsebalkonger far inte placeras pa fasaden mot
Dickursbyvagen

Katujulkisivuilla parvekkeet, jotka toteutetaan
arkkitehtuuriltaan yhtendisena kokonaisuutena Iampiman
julkisivun kanssa tai joiden alapuolella on terassi, saavat
ulottua rakenteineen maahan asti. Muut katujulkisivujen
parvekkeet tulee toteuttaa ulokkeena tai ripustettuna.

Ralssikujan ja Ralssipolun puoleisille katujulkisivuille saa
rakentaa ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat katualueen
puolelle enintaan 1,2 m.

Parvekkeiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia
ja kaupunkimaisia. Parvekekaide ei saa olla kokonaan
l&pinakyva lasia.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Pihat ja hulevedet

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9.

Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisend, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisdllisyys.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat tai
terassit. Sisdpihan puoleisilla huoneistoilla tulee olla oma
sisdankaynti pihan kautta.

Asuntokohtaisia pihoja saa rakentaa kadun suuntaan.
Pihat tulee rajata katualueesta istutuksin tai rakenteellisin
keinoin

Piha-alueelle tulee istuttaa myo6s suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla
vahintaan 18 cm.

Istutettavien taimien tulee olla paaosin kotimaisia.

Kulkureiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.
Korttelialueen tai sen osan asfaltoiminen on kielletty.

Pihalle ei saa sijoittaa pysakdintia eikd pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja. Kortteleihin voidaan tasta
poiketen sijoittaa 1 autopaikka liikkumisesteisia ja 1
autopaikka lyhytaikaista pysakaointia varten. Nama
autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pihalle saa sijoittaa vain sammutustyon kannalta
valttamattomat nostopaikat. Mahdollisista nostopaikoista
tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tyoaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava Ralssitielle ja Tikkurilantielle tulevan
raitioliikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja
runkomelu siten, etta asuin- ja majoitushuoneissa
liikennetarind vw,95 saa olla enintaan 0,30 mm/s seka
runkomelu Lprm enintdan 35 dB ja toimisto-, tauko- ja
neuvottelutiloissa liikkennetarina vw,95 saa olla enintaan
0,60 mm/s seka runkomelu Lprm enintdan 40 dB.

Rakentamislupavaiheessa on esitettdva ulkovaipan
aaneneristysselvitys ja raitioliikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys, tarvittaessa paivitetty likennemeluselvitys
ja toimenpiteet melun, runkomelun seka -tarinan haittojen
estamiseksi.

Asunnot eivat saa avautua vain Tikkurilantien puolelle tai
julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivaajan keskidanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron
(ALA) tie-, raide- ja lentoliikennemelua vastaan on
oltava asuin- ja majoitushuoneissa vahintaan 32 dB,
toimisto- ja liiketiloissa vahintaan 28 dB ja
kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla ylity missaan korttelialueen rakentumisen
vaiheissa. Mahdolliset piharakennukset ja meluesteet
tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun kaytettavilla
parvekkeilla, terasseilla ja kattopihoilla ylity.

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdvaa. Rakennuksen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti
huollettavia seka kierratettavia. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla
vahintdan A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakennuslupaa haettaessa.

Korttelien esirakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistérakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jadhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Pysakdintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintdan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sdhkdauton
latauspisteina.

Balkongerna péa gatufasaderna, som till sin arkitektur
arrangeras som en enhetlig helhet med den varma
fasaden eller nedanfor vilka det finns en terrass, far
stracka sig anda ner till marken med sina konstruktioner..
Ovriga balkonger ska byggas som utsprang eller
upphangda.

Utskjutande balkonger som nar ut hégst 1,2 m pa
gatuomradet far byggas pa gatufasaderna mot
Fralsegranden och Fralsestigen.

Balkongerna ska vara av hdg kvalitet och urbana.
Balkongracket far inte besta av helt genomskinligt glas.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa, ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Gardar och dagvatten

For kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna
utarbetas.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tilsammans med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
fordrojningen av dagvatten och gemenskap.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska stenlaggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hdgklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Lagenheterna i markplanet ska ha egna gardar eller
terrasser. De bostader som vetter mot den inre garden
ska ha en egen ingang fran gardssidan.

Bostadsgardar far anlaggas mot gatan. Gardarna ska
avgransas fran gatuomradet med planteringar eller
genom byggda avgransningar.

| gardsomradet ska ocksa hdgvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter.

Tradplantor som planteras ska ha en stam med en
omkrets pa minst 18 cm.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara
inhemska.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar
anvandas. Det ar forbjudet att asfaltera kvartersomradet
eller en del av det.

Pa garden far varken parkeringsplatser eller
uppstallningsplatser for raddningsfordon placeras. Inom
kvarteren far det dock som undantag anordnas en
parkeringsplats for personer med nedsatt rorelseférmaga
och en parkeringsplats for korttidsparkering. Dessa
parkeringsplatser ska utféras med grasarmeringssten

Pa garden far endast lyftplatser som ar nédvandiga med
tanke pa slackningsarbete placeras. Eventuella lyftplatser
ska férhandlas om med réaddningsverket.

| kvartersomradet ska dagvatten férdrojas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for
hanteringen av dagvatten under arbetet. Dagvattenplanen
ska godkannas av staden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande.

Buller och luftkvalitet

| planeringen och uppférandet av byggnaderna ska man
beakta vibrationer och stombuller som sparvagstrafiken till
Fralsevagen och Dickursbyvagen eventuellt orsakar sa att
trafikvibrationerna vw,95 i bostads- och inkvarteringsrum
far uppga till hogst 0,30 mm/s och stombuliret Lprm till
hogst 35 dB, och i kontors-, paus- och moteslokaler far
trafikvibrationerna vw,95 uppga till hégst 0,60 mm/s och
stombullret Lprm till hdgst 40 dB.

| bygglovsskedet ska man presentera en utredning av
ljudisoleringen i klimatskalet och en utredning av
spartrafikens stombuller och vibrationer, vid behov en
uppdaterad trafikbullerutredning och atgarder for att
forhindra olagenheter fran buller, stombuller samt
vibrationer.

Bostader far inte dppna upp endast mot Dickursbyvagen
eller mot en fasad dar bullernivan som fasaden exponeras
for dverskrider 65 dB beraknat enligt den genomsnittliga
ljudnivan dagtid.

Ljudnivaskillnaden (AL) mellan byggnadens ut- och insida
mot vag-, spar- och flygtrafikbuller i bostads- och
inkvarteringsrum ska vara minst 32 dB, i kontors- och
affarslokaler minst 28 dB och i moteslokaler minst 32 dB.

Genom tekniska I6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Overskrids pa gardar som ar avsedda for vistelse i
nagot skede av byggandet av kvartersomradet.
Eventuella gardsbyggnader och bullerskydd ska uppféras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Genom tekniska I6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Overskrids pa balkonger och terrasser som anvands
for vistelse.

Klimatneutralitet och resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara. | samband
med ansOkan om bygglov ska en berdkning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Bostadshusens energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnaderna ska delvis anvandas material med lag
koldioxidhalt. Den laga koldioxidhalten ska verifieras och
motiveras i samband med bygglovsansdkan.

Vid forberedelsearbetet for kvarteren ska koldioxidsnala
I6sningar anvandas.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tilgodoses med lokalt producerad fornybar energi.
Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket
ska de planeras som en hdgklassig del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljébyggnadslésningar i
stéllet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddstationer for samtliga parkeringsplatser. Dessutom
ska minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som ar tillgangliga genast.

Pysakointi Parkering
Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan: Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / boende 1 cp / 30 m2-vy, dock minst 2 cp / bostad

asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m?
toimistot ja palvelut 1 pp / 50 k-m?

affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy
kontor och tjanster 1 cp / 50 m?-vy

Pyorapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa saalta Av cykelplatserna ska minst 75 % placeras i ett
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettomasti regnskyddat och last utrymme som &r tillgangligt fran
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistéa 50 % tulee olla garden eller gatan. Av dem ska 50 % vara ramlasbara.
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara

pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia. ramlasbara.
Korttelien 52321 ja 52322 autopaikat sijoitetaan kortteliin Bilplatserna i kvarteren 52321 och 52322 placeras i
52322 pysakaointilaitokseen. Lisaksi korttelien sisapihalle parkeringsanlaggningen i kvarteret 52322. Dessutom kan

1 bilplats for kortvarig service och hemvard samt 1 bilplats
for rorelsehindrade placeras pa kvarterets innergard.

voidaan sijoittaa 1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja
kotihoitoa varten seka 1 autopaikka likkumisesteisia
varten.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?
liiketilat 1 ap / 100 k-m?
toimistot 1 ap / 80 k-m?

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:
boende 1 bp / 110 m2-vy
affarslokaler 1 bp /100 m3-vy

kontor 1 bp / 80 m?-vy

palvelut 1 ap / 150 k-m? tianster 1 bp / 150 m2-vy

vieraspysakaointi 1 ap / 1 500 k-m? gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy
Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista | kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas for
huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysakéintia varten 1 kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.
ap / 5000 k-m?2.

Jos vahintaan 200 auton pysakointipaikat toteutetaan Om minst 200 bilparkeringsplatser anordnas centralt i ett
keSk|tetySt| pysak0|nt|la|t0kseen n|meamatt0m|na, VoI parkeringshus som icke reserverade platser’ kan det
perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta saada totala antalet parkeringsplatser enligt

20 %:n vahennyksen. grunddimensioneringen minskas med 20 %.

Vuorottaispysakdintiratkaisusta voi saada 15-25 %:n
vahennyksen autopaikkojen kokonaispaikkamé&arasta av fran det totala antalet bilplatser utifran en separat

erillisen selvityksen perusteella. utredning. Avdraget for véxelvis parkering forutsatter att

Vuorottaispysakointivahennys edellyttaa, etta autopaikat bilplatserna genomférs som icke namngivna platser.
toteutetaan nimeamattomina.

For en 16sning med véxelvis parkering kan 15-25 % dras

Pysakoinnin nimeamattomyyden ja o Avdragen for icke namngivna platser och ldsningarna
vuorottaispysakointiratkaisujen vahennyksia ei voi laskea med vaxelvis parkering kan inte réknas ihop.

yhteen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. tomtindelning.

Risti merkinnan pailli osoittaa merkinnin Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

poistamista.
52 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
VEROM Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
52321 Korttelin numero. Kvartersnummer.
RALSSIK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat

yleisen alueen nimi. alimant omrade.

13400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggritt for affarslokaler angiven i

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
vaningskvadratmeter.

kI1100 .
kerrosalaneliometreina.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kiytettivin Understreckningen anger planbestammelse som
kaavamaarayksen. ovillkorligen skall tillampas.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

VIII
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa Den braktalssiffra som star inom parentes efter den

1/2) osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen edellisen romerska siffran anger hur stor del av foregaende vanings
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmasséa kerroksessa, yta som i byggnadens Gversta vaning, i utrymmet under
vesikaton alapuolelle muodostuvassa tilassa, kayttaa yttertaket, far raknas som vaningsyta. Det Oversta
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Ylimman kerroksen lattian vaningsplanet ska da ligga i niva med takfoten eller hogst
tulee talldin olla raystéaslinjan tasalla tai enintdéan 1 m sen 1 meter under den.
alapuolella.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Rakennukseen jitettiva kulkuaukko Genomfartsoppning i byggnad

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi. Fasad som skall forses med en arkad.

ark Ralssitien varressa arkadin tulee olla vahintdan 3 m levea Langs Fralsevagen ska arkaden vara minst 3 meter bred
ja vahintédan 4,5 m korkea. Arkadin tulee olla viihtyisa ja och minst 4,5 meter hog. Arkaden ska vara trivsam och
lapikuljettava. genomgangbar.
Katu. Gata.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
ajoneuvoliittymaa forbjuden

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katultie. Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av omrade dar gronskande entrégardar ska
byggas i anslutning till markplansbostadernas
entréer.

_ Alueen osa, jolle tulee toteuttaa maantasoasuntojen
Pih sisddnkaynteihin liittyvia vehreita etupihoja.

Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi Tradrad som skall bevaras/planteras

Katupuiden tulee olla nayttavasti kukkivaa lajia. Gatutrad ska vara av en art som blommar praktfullt.

Viher- tai kasvikatto. Gron- eller véaxttak.
Omradet ska utformas som en grénskande vistelseplats

Alue tulee rakentaa asukkaiden vehreaksi for de boende.

oleskelualueeksi.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
galler.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Detaljplanering Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Johanna Rajala, Aluearkkitehti, 24.11.2025 10.19 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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002586 Ralssitie 6

VEROMIES

Havainnekuva (ARCO Architecture Company)

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2025 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002586. Kaavoitus on tullut vireille 7.11.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 52321 ja 52322 seka katualuetta kaupunginosassa 52 Veromies. (Kumoutuvan ase-
makaavan kortteli 52121 ja katualuetta kaupunginosassa 52 Veromies.)

Tonttijaon muutos:

korttelit 52321 ja 52322 kaupunginosassa 52 Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden uuden kerrostalokorttelin rakentaminen
Ralssitielle Annefredin ratikkapysékin viereen. Kortteleihin tulee asumista noin 360 asukkaalle
seka toimisto-, liike- ja palvelutilaa. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja kéveltavaa korttelikaupun-
kia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Paivi Veijola (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043 826 6958 ja Ville Leppanen (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kau-
punki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Aeroia
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o Skattmans A .V Kaavamuutosalue sijaitsee
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Kartalla asemakaava-alueen rajaus punaisella viivalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Suunnitelman pohjalla on kansainvélinen Aviapolis Urban Blocks (AUB) -ideakilpailu, joka
ratkaistiin vuonna 2017. Alueen suunnittelua jatkettiin yhteisty6ssa kilpailun voittaneiden
ruotsalais-hollantilaisen Mandaworks AB:n ja portugalilaisen MASSLab LDA:n suunnitteli-

joiden kanssa.
- Luonnosvaiheessa maanomistajat esittivat kaavoitusta jatkettavaksi nimimerkin WTWMF

mukaisen ratkaisun pohjalta. Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoiden lisaksi
kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, muita

konsultteja seka sopimusvalmistelijat.
- Annefredin alueen maanomistajat jattivat omat muutoshakemuksensa. Rélssitie 6:n kaa-

voitushakemus on kirjattu 1.2.2018.
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vireille 5.2.2018 ja valmistui loppuvuodesta 2018. Kaavaluonnos oli nahtavilla 28.11.2018-
2.1.2019. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 4 kpl.
- Ralssitie 6:n kaavamuutos tuli vireille 7.11.2024 ja sai numeron 002586.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.12.2024 mennessa (MRL
62 8) ja niité saatiin 6 kappaletta.
SISALLYSLUETTELO
Lo THVISTEIME. ..ottt
2. LANTOKONOAL ... .eiiiiiiei e
2.1 Selvitys suUNNItLEIUAIUEEN OlOISTA........ccviiiiiie i
2.2 SUUNNITEEIUTIIANNE ... 12
3. Asemakaavan suunnittelun VAINEET............coociiiiiiiiiiic e 20
3.1 Suunnittelun kéynnistaminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo.............ccccoovervennneen. 20
3.2 Osallistuminen ja YRTEISTYO ........ooeiiiiii et 20
3.3. ASemMaKaaVan TtaVOITLEET..........cuiiiireiceee e 22
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot ..............cooiiiiiiiiccc e 24
4. ASEMAKAAVEAN KUVAUS ......eeiiiiiiiiieiiiiie ettt et e e e e e ee e 25
4.1 KAAVAN FTAKEINE ...ttt bbbt nn e nen e eneas 25
4.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden tOteUtUMINEN ..........cccooviveiiiieie e 26
4.3 AIUBVATAUKSET ........eouiiiiiiiitiites ettt b et sn e n e 27
4.4 KAQVan VAIKUTUKSET..........c.ciiiiiiiiiiiiiiteii bbb 29
4.5 YMPAristoOn hAINOLEKIJAL...........ccveiiiiee e nae s 37
4.6 INIMISTO ..otttk b bt e et b et b ettt 37
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......cciviiiiiiiieiiii ettt 37
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEEL..........ccciiiiiiiie e e 38
7. Asemakaavan SeurantalomMake ............occviiiiiiiiiieiiii e 39

Annefredin alueelle laadittu asemakaavaluonnos Aviapolis Urban Blocks (nro 052500) tuli
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Viitesuunnitelma (sis. vihertehokkuuslaskelma) 25.11.2025, ARCO Architecture Company
Meluselvitys, 16.10.2025, Akukon Oy

Hiilineutraaliusselvitys 3.11.2025, Ramboll Finland Oy

Rakennettavuusselvitys, 17.10.2025, Ramboll Finland Oy

Liikenteellinen tarkastelu, 4.11.2025, Ramboll Finland Oy

Koonti Rélssitie 6:n osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteistd, 9.12.2025

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

Asemakaavan muutosluonnos 052500 Aviapolis Urban Blocks, 28.11.2018 (kaavakartta ja
selostus)

Koonti asemakaavan muutosluonnoksen 052500 Aviapolis Urban Blocks lausunnoista
Lentokenttéd-Tikkurila, Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvitys 8.3.2023, Sweco Fin-
land Oy

Vantaan kaupunki, Asemakaavoitus: Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet.
13.12.2022. (N&htavilla 1.2.-30.4.2023.)

Aviapolis Urban Blocks. Avoin, kansainvalinen ideakilpailu, Open International Ideas Com-
petition 16.1. - 28.4.2017. Arvostelupdytakirja, Jury Report 28.8.2017.

Aviapolis Urban Blocks Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018.
Annefred eteldinen -rakentamistapaohje, ARK-House Arkkitehdit, 11.8.2020.
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutos on laadittu vuonna 2018 valmistuneen Aviapolis Urban Blocks -asema-
kaavaluonnoksen (nro 052500) seka sitd edeltdneen kilpailun pohjalta. Tama asemakaava ka-
sittéa osoitteessa Ralssitie 6 sijaitsevan nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin,
joka muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontilla olemassa olevat rakennuk-
set puretaan. Asemakaavamuutoksella muodostuu kaksi umpikorttelia, joihin on suunniteltu
asumista, paivittaistavarakauppa, liike- ja toimistotilaa seka pysakointilaitos. Alueelle raken-
tuu viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa ja aivan
ratikkapysakin kohdalla. Asemakaavan viitesuunnitelman on laatinut ARCO Architecture Com-

pany.

Alueelle muodostuviin keskustatoimintojen kortteleihin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. Paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on yhteensa 21 750 k-m? ja
sen lisdksi liiketiloja tulee rakentaa yhteensa 1 650 k-m?. Kaava-alueen kokonaisrakennusoi-
keus on 23 400 k-m?. Aiemmin voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus kas-
vaa alueella noin 16 400 k-m?. Kaavamaardysten mukaan alueelle saa rakentaa asumista enin-
tdan 17 450 k-m2, mika on 75 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Vahintaan 5 950 k-m?
eli 25 % kokonaisrakennusoikeudesta tulee kayttéa toimisto-, liikke- ja palvelutiloihin, jotka si-
joitetaan Ralssitien ja Tikkurilantien varteen. Korttelin 52321 tehokkuusluku on e=2,7 ja kort-
telin 52322 tehokkuusluku on e=1,8. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 360 uutta asukasta
alueelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja
toteutuksen korkeatasoista. Kukin korttelijulkisivu muodostuu véhintédan kahdesta rakennuk-
sesta ja vahintaan kolmesta ilmeelt&én erilaisesta julkisivuratkaisusta. Asuinrakennusten hal-
litsevin kattomuoto on harja- tai viistokatto ja kattomuodot vaihtelevat rakennuskohtaisesti
jokaisessa korttelissa. Kortteleiden julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaan vaaleita ja luonnonla-
heisid. Rakennusten varitys pohjautuu niittykasvien seka tiilen vareihin. Rakennusten katujul-
kisivuille muodostetaan avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Rélssitien varressa
jalankulkijan sadsuojaksi rakennetaan katoksia tai arkadit ja kivijalkaan sijoitetaan ravintolalle
ja paivittaistavarakaupalle soveltuvat liiketilat. Maantasokerroksen asunnoilla on omat pihat
tai terassit.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan
energian kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta sahkdautoihin seké asukkaiden yhtei-

sollisten tilojen rakentamisesta. Lento-, tie- ja raitiolilkkenteen aiheuttamalta melulta suojautu-
minen on huomioitu kaavan liitteeksi laaditussa meluselvityksessé sek& kaavamaarayksissa.

Havainnekuva (ARCO Architecture Company)
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nékyvélla paikalla Tikkurilantien ja R&lssitien kul-
mauksesta. Ralssitielle, aivan suunnittelualueen vélittdméén laheisyyteen, rakentuu Vantaan
ratikan pysakki. Alueelle suunnitellaan viihtyisaa ja kéveltéavaa korttelikaupunkia, joka on osa
Annefredin uutta keskustaa. Suunnittelualueelta on reilun puolen kilometrin kdvelymatka
kauppakeskus Jumboon ja noin 1,3 km Aviapoliksen juna-asemalle.

Kaavamuutos koskee korttelia 52121 seka katualueiden (Tikkurilantie, Ralssipolku, Ralssipuis-
tonpolku) osia. Korttelissa 52121 sijaitsee 1980-luvulla rakennettuja teollisuus- ja varastora-
kennuksia, jotka on tarkoitus purkaa. Piha-alue on pé&&osin asfaltoitu. Korttelin 52121 pinta-
ala on 11 670 m?2 Kaavamuutosalueen pinta-ala on katualueen osat mukaan lukien yhteensa
noin 1,4 ha.

Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2023. Suunnittelualue on merkitty valkoisella katkoviivalla.
Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Veromiehen alueelle on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta yhtendista tyo-
paikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentu-
neet ja muuttuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi seka &dnimaailmaltaan etta tilava-
raukseltaan. Kaupunginosan ennen peltoalueina hyddynnetyt savikot ovat vuosien varrella
tayttyneet suurimittakaavaisista tyopaikka- ja varastorakennuksista sek& maanpéallisisté pyséa-
kointitaloista ja -alueista. Alueen katuverkko on harva ja korttelikoko suuri. Rakentamatta jaa-
neet maa-alueet ovat osittain vehreitd, luonnonvaraisia metsikgita. Alue on hyvin tasainen.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijoittuu Palo-ojan l&heisyyteen ja on osa Palo-ojan valuma-aluetta. Valtaosa kaa-
voitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole
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pohjavesialuetta. Tikkurilantien eteldreunassa ja Rélssitien lansireunalla on avo-ojat.

Maapera

Maalajikartan mukaan suunnittelualue sijaitsee pdaosin rakennetulla tayttdalueella. Alueen
pohjoisnurkka on maalajikartan mukaan rakentamatonta savialuetta. Vantaan kaupungin tie-
tokannasta ei 16ydy pohjatutkimustietoja alueelta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Maalajikartta (ei mittakaavassa)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallis-
tekniset rakenteet ja liikkennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanva-
raisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda téaydentéava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakenta-
misratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
Topografia

Korttelissa 52121 maaston korot vaihtelevat +24,6 ja +25,2 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparisto
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henked
javuonna 2024 jo reilut 21 600 henke&. Veromiehessa asukkaita oli vuonna 2024 vain 2 370
henked. Vantaan vaestbennusteen 2024 mukaan Aviapoliksen ennustetaan kasvavan seuraa-
van kymmenvuotiskauden aikana noin 8 600 henkil6ll&. Suurin vaestdnkasvu kohdistuu run-
saan uudisrakentamisen my6ta Veromiehen kaupunginosaan. Vireilld olevat kaavahankkeet
tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi. Vuoteen 2050 mennessa
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Veromieheen voidaan saada jopa 20 000 uutta asukasta.

Talla hetkelld Veromiehen vaesttssa korostuu 19-64-vuotiaiden aikuisten (81 %) seka yksin
asuvien (56 %) suuri osuus. Myds vieraskielisten osuus (38 %) on korkeampi kuin Vantaalla
keskimaarin. Suomen jéalkeen puhutuimpia kielid ovat viro (5,4 %), vendja (5,0 %) ja arabia (3,5
%). Asukkaiden ty6llisyysaste on pysynyt melko tasaisena (68,2 %). Asukkaiden koulutus- ja
tulotaso ovat kuitenkin matalampia kuin Vantaalla keskimaarin. Lapsia ja lapsiperheitd seka
elakelaisia Veromiehessa asuu suhteessa vahemman kuin muualla Vantaalla.

Veromies on rakenteilla oleva kaupunginosa, jonka rakennuskannasta valtaosa (96 %) on ker-

rostaloja. Asuntokannasta suurin osa on yksidité ja kaksioita (73 %), mik& osaltaan selittaa lap-
siperheiden véhaistd maaréé alueella. Vuonna 2022 asuntokannasta vuokra- ja asumisoikeus-

asuntoja oli 75 % ja omistusasuntoja vain 25 %. Vantaan vuonna 2022 péivitetyt maa- ja asun-
topoliittiset linjaukset tulevat monipuolistamaan seka asuntojen hallintamuotoja ettéd asunto-
jen kokoa uusissa asemakaavahankkeissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Perintotielld, Pyht&an-
korvenkujalla ja Pyhtéd&nkorventielld. Suunnittelualueen laheisyyteen, Annefred eteldisen alu-
eelle seké Tikkurilantien varteen on valmistunut uusia asumista mahdollistavia asemakaavoja,
mutta néité asuinrakennuksia ei viela ole rakennettu.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tydpaikkakeskittyma, jossa vuonna 2022 oli 41 700
tydpaikkaa. Kaupunginosista tyopaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessa, noin 16 000. Vie-
ressa olevat Pakkala ja Lentokenttd ovat myds merkittavia tydpaikka-alueita. Veromiehen tyo-
paikkamé&éré on kasvanut vuodesta 2012 vuoteen 2022 mennessé n. 9 900 tydpaikalla. T&hén
my0Qtéavaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lentokentan kaupunginosasta Veromiehen
kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen ty6paikoista suurin osuus on kuljetuksen ja varas-
toinnin (29 %) toimialalla. Muita merkittavia toimialoja mm. ovat on tukku- ja vahittaiskauppa
sek& ilmaliikenne.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 ty6paikan sijoittumiseen Vero-
miehen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toi-
mistokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds
hotelleja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n etelapuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamin-
gon kylpylahotelli ja viihdekeskus. Lentoaseman laheisyydessa on Finavian ammatillinen eri-
koisoppilaitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seka heli-
kopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myos ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suo-
men lImailumuseo.

Lahimmat peruskoulut ovat Veromaen koulu seka Vantaan kansainvélinen koulu Pakkalassa.
Perintokujalla toimii jo yksityinen paivékoti ja Lentolan paivakoti valmistuu loppuvuodesta
2025. Veromiehen ensimmaisen koulu valmistuu todenndkoéisesti Muuraan vuonna 2028.
Aviapoliksen lukio on rakenteilla Aviapoliksen keskustaan juna-aseman viereen ja sen on tar-
koitus valmistua vuonna 2027.

Yhdyskuntarakenne

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Reilun kahden kilometrin p&éssa sijait-
seva Helsinki-Vantaan lentoasema mahdollistaa nopeat yhteydet myds ulkomaille. Alueelta on
sujuvat ajoyhteydet seké padkaupunkiseudulle ettd valtakunnallisesti merkittdvaan tieverk-
koon. Kehdrata yhdistad suunnittelualueen péakaupunkiseudun raideverkkoon. Hyvé
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saavutettavuus on ollut yksi niista tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyo-
paikkojen sijoittumisen alueen.

Kaupunkikuva

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tyopaikka- ja
varastoaluetta. Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret liikennevaylat, metséiset alueet
niiden varressa, mittakaavaltaan suuret, mutta véljasti rakennetut tontit seka laajat pysakoin-
tialueet. Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paédosin vaatimattomia. Yh-
dyskuntarakenteen muutos kohti tiivisté kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo nakya alu-
eella, kuten Perintdtien varrelle rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvall& paikalla Tikkurilantien ja Rélssitien
kulmauksessa. Rélssitielle rakennetaan Vantaan ratikan pysékki ja sen ymparille Annefredin
alueen uusi ja elava kaupunkikeskusta.

Kaupunkikuvan uudistumista ohjaavat Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaat-
teet (2024) seka Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnos (2018). Aviapolis Urban Blocks-kaava-
luonnoksen pohjalta vuonna 2020 Annefred eteldisen alueelle laadittiin asemakaavamuutos
(nro 002373), johon sisaltyy rakentamistapaohje. Annefred eteldisen rakentamistapaohjetta
on hyédynnetty Ralssitie 6:n kaavamuutoksessa kaupunkikuvallisten tavoitteiden lahtékoh-
tana.

Annefred eteldisen rakentamistapaohje: Nakymakuva Pottiniitynkadulta, ARK-house arkkiteh-
dit Oy.

Annefred eteldisen rakentamistapaohje: Annefredin alueen teemavareja ovat erilaisten niitty-
kasvien varit.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen l&dheisyydesséa Tikkurilantien ja Perintttien tien varressa sijaitsevat Huberin kaa-
rikattoiset varastohallit, jotka on Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa arvioitu kulttuuri-
historiallisesti erittdin merkittaviksi (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat hallit on rakennettu
vuosina 1964-66 ja ne ovat maisemallisesti merkittavia alueen identiteettirakennuksia.

Toinen kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava (R1) kohde on Tikkurilantien pohjoispuolella
sijaitseva Aerola. Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset rakennettiin vuosina 1953-55 Aero
Oy:n karjaamohenkilékunnalle ja ne on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat Ralssipuisto ja Annefredinpuisto, joiden rakenta-
minen on aloitettu ja tyot valmistuvat arviolta vuonna 2026. Tikkurilantien pohjoispuolelle on
kaavoitettu Aerolankenttd, jonka on tarkoitus valmistua vuonna 2027. Keha lll:n etelépuolella
on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet
ovat vahaiset ja etéisyydet ovat pitkia seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaajoen
varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Alueen nykyinen jalankulku- ja pydréliikenteen verkko on melko harva, silla valtaosa alueen
nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen. Teollisuuspainottei-
sella alueella tarve tihedlle jalankulku- ja pyoratieverkolle on ollut pieni ja usealla alueen ka-
dulla jalankulun ja py6railyn yhteys onkin vain kadun toisella puolella.

Merkittavin yhteys ita-lansisuunnassa kulkee Tikkurilantietd ja pohjois-eteldsuunnassa Rélssi-
tietd ja Tammiston kauppatieta pitkin. Tikkurilantietd pitkin paasee esimerkiksi Tikkurilan ja
Kiviston kaupunkikeskuksille ja Rélssitien sek& Tammiston kauppatien kautta Jumbon ja Tam-
miston alueen kaupan palveluille.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistaa alueen raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihedn vuorovélin junayhtey-
det Tikkurilan ja Myyrmé&en suuntiin 10 minuutin vuorovélein. Matka-aika Tikkurilaan on alle
10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. L&-
himmalle Aviapoliksen asemalle on kaava-alueelta noin 1,3 kilometrin kdvelymatka.

Alueella on hyvét bussiyhteydet. Vieressa sijaitsevilta Rélssitien ja Tikkurilantien pysakeilta
kulkee runkolinja 570 vélilla Lentoasema — Mellunméki ja Aviabulevardin pysékeilta runkolinja
600 valilla Lentoasema — Rautatientori. Lisaksi kaavamuutosalueen laheisilta Pyhtédankorven-
kujan ja Perintokujan pyséakeilta kulkee linjat 561 valilla Kivistd — Itdkeskus ja 562 valilla Lento-
asema — Itdkeskus.

Lentoyhteyksien osalta Helsinki-Vantaan lentoasema sijaitsee vain muutaman kilometrin
paassa.

Autoliikenne

Alueen sisdiset paaautoliikenneyhteydet tukeutuvat Tikkurilantiehen, Rélssitiehen ja Tammis-
ton kauppatiehen, joista ensimmainen yhdistaa alueen Tikkurilan ja Kiviston kaupunkikeskuk-

siin. Rélssitie ja Tammiston kauppatie palvelevat erityisesti Jumbon ja Tammiston kaupan alu-
eita.

Pitkdmatkaisempaa liikennetté palvelevat Iahelld olevat Keha Ill ja Tuusulanvayla. Kehd Ill:lle
paasee katevasti Lentoasemantien kautta ja Tuusulanvaylélle pystyy liittym&an joko Keha lll:n,
[Imakehan tai Junkersintien kautta.
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Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on ilmoitettu N2000- j&rjestelm&ssa met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelédn suuntaan Annefredinpuiston runkolin-
jaan ja sitd kautta Kdyhdméen mittausasemalle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jateve-
denpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johtuvat ojia pitkin Annefredinpuistossa kulkevaan Palo-ojaan ja
sieltd lopulta Keravanjokeen.
Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantien ja Ralssitien katualueilla.

Séhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katualueiden varressa.
Ymparistohairitt

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvychykkeelld m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta ra-
joituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden daneneristavyydelle. Ra-
kennusjérjestyksen mukaan asuinhuoneiden sekd kokoontumis-, ja majoitustilojen ulkokuoren
&aneneristavyyden lentomelua AL vastaan on oltava téll6in vahintdan 32 dB ja toimistotilojen
véhint&éan 28 dB.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu péivalla 2021 -kartan mukaan kortteliin 52121 kohdistuva lii-
kennemelu on suurimmillaan 65-70 dB Rélssitien reunalla. Tikkurilantien reunalla paivaajan
liikennemelu on suurimmillaan 60-65 dB. Asemakaavatydn yhteydessa suunnittelualueelle on
laadittu tarkempi meluselvitys Akukon Oy:n toimesta.
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Ote Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2021 -kartasta

Pienhiukkaset

Tikkurilantien liilkennemaarat kaava-alueen kohdalla ovat nykytilanteessa 10 580 ajoneu-
voa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden 2050 ennusteessa 11 640 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL).
Ralssitien liikennemé&éaréat ovat nykytilanteessa 4860 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden
2050 ennusteessa 5 350 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL). HSY:n ja THL:n maarittelemien ilman-
laatuvydhykkeiden mukaan Tikkurilantiella minimietaisyys asuinrakennuksille on 7 m ja suosi-
tusetaisyys 20 m. Rélssitielld suositusetaisyys asuinrakennuksille on 10 m.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.

Tammiston kauppatie 26:ssa on toiminut Bera Oy:n lyijysulatto vuosina 1965-1988. Sulatto on
aiheuttanut lyijylaskeumaa koko Annefredin alueelle. Kaava-alueella on syyta varautua ainakin
lyijylla pilaantuneeseen pintamaahan. Sen vuoksi pintamaa tulisi tutkia koko asemakaavamuu-
toksen alueella, koska alueelle tulee asuinrakentamista.

2.1.4 Maanomistus
Kortteli 52121 on kaavamuutoksen hakijan, Kiinteistd Oy Ralssitie 16:n (Valion elékekassa)
omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa suunnittelualueella olevat katualueet ja niiden osat.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksen& on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan &éri-ilmidihin. Hanke on
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naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-
sen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetaan kéavelya, pyoréilya ja joukkoliikennetté seké viestinté-, liikkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamisté.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 alue sijoittuu paddkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle (ruskea ruu-
dukko). Alueelle osoitetaan padkaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestavaan lilkkennejarjestelmaén ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista.

D'vcll L

| |

(M

Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty keltaisella pisteella.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankéytdn, asumisen ja liilkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaén ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelméan kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoistad, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty, ettd lilkenteen kasvi-
huonekaasupéaéstot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (méaaraava
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maan-
kayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaesttsta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyOhykkeille. Asemakaavoitettava alue sijoittuu MAL:n mukaiselle ensisijaiselle vyohyk-
keelle.
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Ote Helsingin seudun MAL-sopimuksen 2020 liitteest& 1: ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet.
Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty keltaisella pisteella.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (voimaantullut 11.1.2023) alue on kaupunkikeskustan aluetta (C)
ja Kestavan kasvun vydhyketta. Alueen eteldosaa viistaa ita-lansi-suuntainen virkistysalueyh-
teys (vihred ympyrakatkoviiva). Alueen itdreunaa viistaa raitiotiemerkinta ja alueen pohjois-
reunaa viistavat joukkoliikenteen runkoyhteys-, pyorabaana- ja liikenneyhteys -merkinnat.
Alue on lentomeluvydhykkeelléd 3 (Lden 50-55 dB).

.
.
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Ote Vantaan yleiskaavasta 2020. Kaava-alueen rajaus keltaisella viivalla.

Asemakaava

Korttelissa 52121 on voimassa asemakaava nro 002465 Vantaan ratikka: Veromies, ité. Ase-
makaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.2023. Asemakaavan muutoksella Tikkuri-
lantielld ja Ralssitiella katualuetta levennettiin muuttamalla osia korttelialueista katualueeksi,
jotta ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvélle katuympéaristdlle saatiin riittavasti
tilaa.

Asemakaavan mukaan kortteli 52121 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Rakennusoikeus on 7002 k-m?. Rakennusten korkeus saa olla enintaan 12 m. Ralssitien ja
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Tikkurilantien varressa tontin reuna-alueille on osoitettu istutettava alue ja puurivi. Tikkurilan-
tielta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Punainen pistekatkoviiva 3 metria kaava-alueen ulkopuolella.

Aviapolis Urban Blocks, avoin kansainvélinen ideakilpailu ja viitesuunnitelma

Vantaan kaupunki jarjesti yndessa yksityisten maanomistajien kanssa avoimen kansainvalisen
ideakilpailun Veromiehen kaupunginosaan Aviapoliksen alueelle sijoittuvien korttelialueiden
suunnittelusta. Kilpailualueelle tuli sijoittaa asumista, tyopaikkoja, viheralueita seka julkisia ja
yksityisia palveluja. Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa alueen maankayton ja asemakaavoituk-
sen pohjaksi ideatasoinen suunnitelma, joka tukee Aviapoliksen visiota ja omaleimaista kau-
punkikuvaa. Kilpailu toteutettiin yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa. Kilpailu
jarjestettiin 16.1.2017-28.2.2017. Kilpailussa palkittiin 3 parasta, kilpailun tavoitteet ansiok-
kaasti tayttavat ehdotusta 2. palkinnolla. Liséksi jaettiin yksi lunastus.
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki “"Lent&jan poika"
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Where the World Meets Finland (WTWMF)"

Alueen maanomistajat esittivat Aviapolis Urban Blocks-kilpailualueen kaavoitusta jatketta-
vaksi nimimerkin WTWMF mukaisen ratkaisun pohjalta. Kilpailutydntekijat Mandaworks AB ja
MASSLab LDA laativat kaupungin ohjauksessa kaavaluonnosvaiheessa tarkemman viitesuunni-
telman, joka valmistui 10.9.2018. Viitesuunnitelmassa esitellaan konsepti kaupunkirakenteen
suunnittelulle seka kasitelladn tarkemmin julkista tilaa, Aviapolis-korttelia sekd Monitoimitalo
Atomia.

13

Viitesuunnitelma, Mandaworks AB ja MASSLAb
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Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnos (052500)

Alueelle on laadittu vuonna 2018 kaavaluonnos, jossa on maaritelty alueen suunnittelun l&h-
tokohdat. Luonnoksessa alue on keskustatoimintojen korttelialuetta (C) ja kattaa kaksi umpi-
korttelia kivijalkaliike-tiloineen. Kerrosalaa on yhteensé 23 500 k-m?, josta saa kéyttaa asuin-
huoneistoja varten 75 %. Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat valilla [11-VIII.

Ote Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnoksesta.

Vantaan ratikan kaavarunko (KV 19.6.2023)

Ratikan kaavarungossa alue on keskusta-aluetta (C), jota kehitetddn monipuolisena, toimin-
noiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueelle tulee sijoittaa merkittava maara liike-,
palvelu- ja toimitilaa. Ralssitiella on raitiotien pysékki ja suunnittelualue on osa pyséakinseutua,
joka uudistuu ja rakentuu kaupunkikehityksen ytimena. Ralssitien ja Tikkurilantien varret on
osoitettu vahvaksi kaupalliseksi julkisivuksi. Ralssipuistonpolku on merkitty tarkeaksi kavelta-
vaksi kaupunkitilaksi seké viherkaduksi tai muuksi vehredksi kulkureitiksi.
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Ote Vantaan ratikan kaavarungosta. Kaava-alueen likiméarainen rajaus valkoisella viivalla.

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet (KH 8.4.2024)

Suunnittelualue sijaitsee kiinnostavuuden kehan varrella (kartassa oranssi pohjoisetelasuun-
tainen viiva). Kiinnostavuuden kehéstéd muodostuu Aviapoliksen kaikkia osia yhdistavé kavely-
reitti, jonka maisemat vaihtuvat matkan edetessd. Muut oranssit alueet ja viivat kuvaavat tee-
maa kéveltéva kaupunki, jossa on panostettava erityisen paljon viihtyisan kavely-ympariston
luomiseen. Alue sijaitsee juuri raitiovaunupysakin vieressa, ja alueelle sallitaan korkeampaa
rakentamista ja vaaditaan enemman liiketilaa kuin ymparistossaan.

i

Ote Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteista. Kaava-alueen rajaus sinisella
viivalla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

KOy Ralssitie 16:n / Valion Elakekassan kaavamuutoshakemus on kirjattu 1.2.2018 ja se jatet-
tiin Aviapolis Urban Blocks asemakaavaluonnoksen (nro 052500) valmistumisen yhteydessa.
Rélssitie 6:n kaavamuutosta alettiin valmistella myéhemmin ja se sai vuoden 2024 ty6ohjel-
massa numeron 002586. Asemakaavamuutos tuli vireille 7.11.2024.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparist6 (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, kadut ja puistot)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

- Vaylavirasto

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- Muut: esim. Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavaluonnos

Annefredin alueelle laadittu asemakaavaluonnos Aviapolis Urban Blocks (nro 052500) tuli vi-
reille 5.2.2018. Kaavaluonnos valmistui loppuvuodesta 2018 ja se asetettiin nahtaville
28.11.2018-2.1.2019. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 4 kpl.

- Uudenmaan ELY-keskus kehotti hyddyntdamaan Aviapoliksen lilkkenneverkkoselvitysté kaa-
varatkaisun muodostamiseen sekd mm. huomioimaan asemakaavassa melu-, tériné- ja
hulevesiasiat seka vaiheittain rakentamisen mahdollisuudet.

- HSL pitada kaupunkirakenteen tiivistamista HSL:n tavoitteiden mukaisena. Lausunnossa ke-
hotetaan huomioimaan suunnittelussa pikaratikan linjaus seka todetaan etté pysakit ja
pysakkijarjestelyt tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n kanssa.

- Vantaan Energia toivoi lausunnossaan, etté nyt esitetyt muuntamoiden sijoitukset pide-
téan ennallaan, mutta osaa kiinteistbmuuntamoista halutaan muuttaa puistomuunta-
moiksi. Kaukoldmpo6putket tulee huomioida suunnittelussa.

- HSY totesi lausunnossaan, etté selostuksesta puuttuu perusteet runkolinjan uusimiselle
seka tiedot vesihuollon alustavasta méaréa- ja kustannusarviosta. Vesihuollon yleissuunni-
telmalla tulee varmistaa vesihuoltoverkoston riittavyys.
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Kaavaluonnoksen lausuntojen huomioiminen asemakaavaehdotuksen laadinnassa

Asemakaavamuutos kasittada vain pienen osan AUB-alueesta, joten osa lausunnoissa esiin nos-
tetuista asioista ei koske Ralssitie 6:n suunnittelualuetta. Lausunnot on huomioitu kaavamuu-
toksen laadinnassa soveltuvin osin.

Lausuntojen perusteella asemakaavaehdotusvaiheessa on teetetty alueelle meluselvitys ja
tédydennetty mm. melu- ja hulevesimaarayksia. Ratikan vaatima tilavaraus on huomioitu Van-
taan ratikkaa varten laaditussa asemakaavamuutoksessa nro 002465 leventamalla Ralssitien
katualuetta. Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvitys on laadittu vuonna 2023 ja selvityk-
sen pohjalta kaavamuutokseen on kirjattu maarayksia.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
ja kommentit pyydettiin 8.12.2024 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jéatettiin
6 viranomaiskommenttia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut kommentit

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes), Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyman
(HSY), Caruna Oy:n ja Fingrid Oyj:n kommenteissa ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutoseh-
dotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Tuleva kiinteistd voi-
daan liittd& kaukolampdverkkoon. Mikéli maakaapeleita tai kaukoldmpdputkia pitaa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia Séhkoverkot Oy toteaa myos, ettd asemakaavan alueelle tarvitaan tilavarauk-
set muuntamoille kortteliin A ja kortteliin B. Muuntamoiden tilavaraukset tulee suunnitella
maantasokerroksiin. A korttelissa huoltotilan / polkupyorétilan yhteyteen ja B korttelissa pai-
koitustalon yhteyteen. Muuntamoiden ohjeellinen rakennusala tulee osoittaa asemakaavakar-
talle vm-merkint&né seké kaavamaarayksiin.

Vantaan kaupunginmuseo toi kommentissaan esiin, etta suunnittelualueen lansipuolella sijait-
see Huberin hallit, joiden on todettu muun muassa Aviapoliksen kaavarungossa olevan maise-
mallisesti merkittévid alueen identiteettirakennuksia. Kaavarungossa on tuotu esiin tavoite,
ettd arvokkaille rakennusperintokohteille luotaisiin ndkymaakseleita. Talla hetkella ndkyma
halleille avautuu Tikkurilantieltd idasta pain tullessa jo ennen Rélssitien risteysaluetta.

Museon tavoitteena on, ettéd suunnittelussa otettaisiin huomioon nédkymat Huberin halleille,
ettei niiden kaupunkikuvallinen merkitys heikentyisi. Mikali rakentamissuunnitelma toteutuu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn mukaisesti tulee nakymaélinja kaventumaan
merkittavasti ja hallit eivat tule ndkymaan Tikkurilantien kaukomaisemassa. Kaavatyén ede-
tessa tulee tutkia uudisrakentamisen vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennusperintoon. Na-
kymalinjat ja niissa tapahtuvat muutokset tulee tuoda esiin kaavaselostuksessa.

Muuntamoja koskeva palaute on huomioitu asemakaavassa maarayksella Kortteliin 52321 ja
52322 tulee varata tilat kiinteistomuuntamoa varten. Muuntamot sijoitetaan Ralssikujan var-
teen. Muuntamojen alustava sijainti on esitetty kaavan viitesuunnitelmassa. Kaavan vaikutuk-
set ndkymiin Huberin halleille on arvioitu kaavaselostuksessa kohdassa 4.4.1 Vaikutukset ra-
kennettuun ymparistoon (sivut 31-32).
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,
ettd luonto on l&hell&. Liséksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seké hy-
vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja péivittéiset palvelut.

Haluamme séilyttad luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttialueesta tehd&an Euroopan ymparistoystavallisin.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seké
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkén aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen laht6koh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytté tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetaan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liilkkumiselle.

- Vahennet&an liikkkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastojéa.

- Edistetdén vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélkea.
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- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédén, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesisttjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on kehittda aluetta asumiskayttoon. Olemassa olevat rakennukset
on tarkoitus purkaa.

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueelle tehokasta keskustarakentamista tu-
keutuen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin. Asemakaavaty® on kaupungin viimeisimmassé kaa-
voitusohjelmassa 2024-2026. Tavoitteena on rakentaa alueelle viihtyisaa, kaveltavaa ja toi-
minnoiltaan moninaista korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa. Asema-
kaava laaditaan Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnoksen (v. 2018, kaavanumero 052500) ja
hakijan viitesuunnitelman pohjalta.

Aviapolis Urban Blocks -kilpailun tavoitteet

Kilpailulla haettiin ehdotuksia, joissa tyd, asuminen, oppiminen, kasvatus ja virkistys sekoittu-
vat synergiselld ja innovatiivisella tavalla. Kaupunkitoimintojen sekoittuessa suunnitelman tuli
samalla olla toteutettavissa tarpeen mukaan vaiheittain.

Tavoitteena on kestavé kaupunkirakenne, joka tukee vahapaastoisia liilkkumismuotoja. Liikku-
misratkaisujen on yhdesséd maankéyton kanssa tuettava henkildautoilusta riippumattoman
elaméantavan mahdollistamista. Ensisijaiset liikkumisen muodot ovat joukkoliikenne, kévely ja
pyoraily. Pysakdintiratkaisujen osalta on syyté pohtia niiden muuntojoustavuutta, esimerkiksi
mahdollisuuksia muuntaa pysakointirakennuksia muuhun kayttdéon tai hyédyntaa niitéa materi-
aalina.

Tavoitteena on muodostaa omaleimaisia ja elamyksellisid, Aviapoliksen identiteettia vahvista-
via ulkotiloja sekéa puistoalue, joissa luonnon monimuotoisuus ja toiminnallisuus kohtaavat ja
jotka luovat mahdollisuuksia keskustamaiselle viheralueelle.

Alueella suositaan yhteiskayttdisia ja jaettuja ratkaisuja. Kestdvyyden kannalta on keskeista
huomioida my&s viherympariston laatu ja monipuolisuus sekd ympéristoterveys.

Alueella suositaan maavaraisia pihoja, viherkattoja seké hulevesiaiheita viihtyisyystekijana.
Asukkaille luodaan mahdollisuuksia ympéristdn hoitoon esimerkiksi kortteliviljelyn muodossa.
lImastovaikutusten minimoimiseksi on tarkeda vahentaa rakennusten lammityksen ja jaghdy-
tyksen tarvetta sekd energiankulutuksesta aiheutuvia paéstoja. Alueella hyddynnetaan uusiu-
tuvaa energia, erityisesti aurinkoenergiaa. Limmitys- ja jAdhdytystarvetta voidaan vahentada
passiivisin keinoin (suuntaus, sijoittelu, ikkunat, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvil-
lisuus).

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetaan vehreén, viihtyisan ympa-
ristdn rakentumista ja hulevesien hallintaa sekéa turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaluonnosvaiheessa kilpailuehdotusta kehitettiin eteenpain yhteistydssé kilpailueh-
dotuksen tekijoiden, Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n, seké kaupungin asiantuntijoiden
kanssa.

Asemakaavasuunnittelun "punaisena lankana” on ollut ympaériston fyysinen ja toiminnallinen
monipuolisuus. Kaupunkikuvan moninaisuus tulee ilmi mm. siind, etta jokaisessa korttelissa
on useita rakennustyyppeja ja vaihtelevia kerroslukuja. Nayttaa, etta alue olisi rakentunut pit-
kan ajan kuluessa. Kortteleissa on sekoittuneena myds erilaisia toimintoja.

YhteisOllisyytta luodaan ja lisatéaén kortteleiden vélisilla naapurustoaukioilla, jotka toimivat
asukkaiden kohtaamisen paikkana ja alueen paikallisidentiteetin antajina, seké kortteleihin
sijoittuvilla, asukkaiden yhteistiloilla. Katoille voidaan rakentaa esimerkiksi oleskelu- ja liikun-
tatiloja.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotusvaiheessa jatkosuunnittelun pohjaksi laadittiin tarkempi, toteutukseen tahtééava
viitesuunnitelma yhteistyossa Valion Eldkekassan ja ARCO Architecture Companyn kanssa.
Asemakaavaluonnoksessa kaava-alueen pysakointi oli sijoitettu Ralssitien itdpuolelle raken-
nettavaan pysakointilaitokseen, mutta viitesuunnitelmassa pysakointi paatettiin ratkaista
kaava-alueelle rakennettavalla pienemmalla pysakdintilaitokselle, joka mahdollistaa alueen
toteuttamisen itsendisesti. Pysdkointilaitos sijoittuu Ralssitien varteen ja sen maantasokerrok-
seen on suunniteltu iso liiketila, joka mahdollistaa myds paivittaistavarakaupan.

9100 k-m?
+ liiketila 550 k-m?
+ toimisto 4300 k-m?

-&0

Vil

Ote viitesuunnitelman asemapiirroksesta (ARCO Architecture Company)
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti asumispainot-
teiseksi keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontilla olemassa olevat rakennukset pure-
taan. Asemakaavamuutoksella muodostuviin kortteleihin on suunniteltu asumista, paivittais-
tavarakauppa, liike- ja toimistotilaa seké pysakaintilaitos.

/

L Pl
~VEROMIES !

......
—ee ey

Ote kaavakartasta

4.1.1 Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialueiden (C) pinta-ala on yhteensé 1,04 ha. Paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensad 21 750 k-m? ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa
1 650 k-m?. Yhteensa rakennusoikeutta alueelle muodostuu 23 400 k-m?. Aiemmin voimassa
olevaan asemakaavaan nahden kokonaisrakennusoikeus kasvaa alueella n. 16 400 k-m?.

Korttelissa 52321 asumista saa rakentaa enintaan 9 100 k-m?. Tama tarkoittaa sit4, etta kaava-
alueelle saa rakentaa asumista enintaan 17 450 k-m?, mika on 75 % alueen kokonaisrakennus-
oikeudesta. Loput 25 % rakennusoikeudesta tulee kayttaa toimisto-, liike- ja palvelutiloihin.

Korttelin 52321 pinta-ala on 5 114 m?, rakennusoikeus 13 950 k-m? ja tehokkuusluku on e=2,7.
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Korttelin 52322 pinta-ala on 5 299 m?, rakennusoikeus 9 540 k-m? ja tehokkuusluku on e=1,8.

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 360 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 48
km2 / asukas). Alueen tyOpaikkamaaéra riippuu siité, minkélaisia liike-, toimisto- ja palvelutiloja
paatetaan toteuttaa. Parhaimmillaan tyopaikkamaéra voisi laskennallisesti olla jopa 248 tyo-
paikkaa, mikali kortteliin rakennetaan toimistorakennus.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?
liiketilat 1 ap / 100 k-m?
toimistot 1 ap / 80 k-m?

palvelut 1 ap / 150 k-m?
vieraspysakadinti 1 ap / 1 500 k-m2

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m2

toimistot ja palvelut 50 k-m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ymparistdn moninaisuus, kerroksellisuus, sosiaalisen elaman yhteisollisyys, jalankulun help-
pous ja kaupunkirakenteen tiiveys ovat muun muassa niité piirteitd, jotka jo Aviapolis Urban
Blocks-kilpailuehdotuksessa palkittiin ja joita on kehitetty asemakaavaehdotuksessa eteen-
pain. Kaupunkirakenteen ja kaupunkikuvan laadullisen asioiden seké& kaupunkiympaériston ela-
vyyden lisdksi asemakaavaehdotuksessa on edistetty alueen hiilineutraalisuutta.

Kaavan umpikorttelirakenne seka liikenteelliset ratkaisut muodostavat alueen sisdosiin moni-
puolisen, aktiivisen ja melulta suojatun kavelijaympariston vehreine reitteineen. Jalankulku-
ymparistdssa on huomioitu reittien jatkuvuus ympaérdiville alueille ja palveluille, lahimmat
joukkoliikenteen pysékit, Veromiehen tuleva viherverkosto, kavelijan mittakaava, hulevesien
kéasittely sekd rehevét ja kukkivat istutukset.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun tdhtadvid maarayksia rakennusten arkkitehtuu-
rista ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta, hulevesien ka-
sittelysta sekd& mm. pihan toteuttamisesta. Asemakaavamaarayksissé edellytettavalla kortte-
leiden kokonaissuunnitelmalla tahd&té&dn mahdollisimman laadukkaisiin, tasapanoisiin ja yhte-
ndisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonaisuutena yk-
sittéisten hankkeiden sijaan.

Viherrakentamisesta ja vihertehokkuudesta on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason
madrittelyll4 saavutettava vihred ympadristo turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutos-
alueelle esteettisyyttd, viintyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon
monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Pysakointilaitoksen julkisivun tulee integroida kas-
villisuutta sisapihan puolella. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kun-
han kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehok-
kuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla.
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Pihasuunnitelma (ARCO Architecture Company)

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Asemakaavalla muodostetaan keskustatoimintojen tontit 52321-1 ja 52322-1. Molemmilla
tonteilla rakennusalat sijoittuvat tonttien reunoille muodostaen tiiviit umpikorttelit, joiden
kerroskorkeudet vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Tontit 52321-1 ja 52322-1 on tarkoitus ja-
kaa my6hemmin useampiin tontteihin ja erillisiin hankkeisiin, jotka rakentuvat vaiheittain.

Tontti 52321-1 sijoittuu Tikkurilantien ja Ralssitien kulmaukseen. Tontilla on paakayttotarkoi-
tuksen mukaista rakennusoikeutta 13 400 k-m?, jonka saa kdyttaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloihin, sekd 550 k-m? rakennusoikeutta liiketiloja varten. Kivijalkaan tulee toteuttaa
ravintolakayttoon soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintaan 130 k-m2. Asuinrakentamista
on saddelty siten, etta sita saa rakentaa enintaan 9 100 k-m?, jotta kaava-alueelle saadaan
my0s riittavasti tydpaikkarakentamista (25 % kokonaisrakennusoikeudesta).

Tontti 52322-1 sijoittuu Ralssitien varteen Annefredin ratikkapysakin kohdalle. Tontille saa si-
joittaa myds pysakointilaitoksen, joka palvelee mygs korttelia 52321. Tontilla on paakayttotar-
koituksen mukaista rakennusoikeutta 8 350 k-m?, jonka saa kdyttaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloihin, sekéd 1 100 k-m? rakennusoikeutta liiketiloja varten. Ralssitien varteen tulee
rakentaa paivittaistavarakaupalle soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintédén 450 k-m?2.

Kortteleihin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi asukkaiden yhteistiloja;
kerho- ja harrastetiloja, talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintdén se maaré, joka vas-
taa 2 %:a asumisen kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista. Pihalle saa sijoittaa vain sammutustyén
kannalta valttamattomat nostopaikat.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdrakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta seka
toteutuksen korkeatasoista. Rélssitien ja Tikkurilantien kulmaus tulee toteuttaa erityisen

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 8



002586 Ralssitie 6 / 9.12.2025 Sivu 28 / 49

laadukkaana paikkana. Ralssitien ja Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin vélein sijoittaa
rakennuksen julkisivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, jotain kaunista ja
kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistorakentamisen keinoin. Rélssitien varressa rakennuk-
sen julkisivun ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan saésuoja katoksin
tai arkadein.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava véhintaan kahdesta rakennuksesta ja vahintéén
kolmesta ilmeeltaén erilaisesta julkisivuratkaisusta. Rakennusten katujulkisivujen paaasialli-
sena materiaalina tulee kayttaa tiilt4, rappausta tai puuta. Kortteleiden julkisivujen tulee olla
yleisilmeeltidan vaaleita ja luonnonlaheisia. Rakennusten vérityksen tulee pohjautua niittykas-
vien seka tiilen véreihin.

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Asuin-
rakennusten hallitsevan kattomuodon tulee olla harja- tai viistokatto. Katujen varressa raken-
nusten kattopintaa tulee jasentaa ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja lyhdyilla, kattorakenteeseen
integroiduin parvekkein tai madaltamalla réystéslinjaa. Tasakattojen tulee olla paéosin mo-
nilajisia kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreité ja viihtyisia kattopuutar-
hoja ja/tai katoille tulee sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia lait-
teita ja varusteita.

Katujulkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Ralssi-
tien varressa kivijalkakerroksen tulee olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa. Ralssipuis-
tonpolulla maantasokerrokseen tulee sijoittaa polun suuntaan avautuvia asuntoja.

Piha-alueet

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla véhintaén 0,9. Korttelin piha-alue tu-
lee suunnitella ja toteuttaa yhtendisend, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvilli-
suus, hulevesien viivytys ja yhteisollisyys. Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat
tai terassit.

Pysékadinti

Korttelien 52321 ja 52322 autopaikat sijoitetaan kortteliin 52322 pysékdintilaitokseen. Suun-
nitelman mukaan pysékdintilaitos on 6-kerroksinen ja siind on 246 autopaikkaa. Pysakointita-
lon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuriin sopiviksi. Sisépihan puolella pysakdintita-
lon julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta, esim. istutusaltaita kdyttamalla. Pysakaointilai-
toksen ylimpaan kerrokseen on suunniteltu asukkaiden yhteistilaa seka kattopiha, joka tulee
rakentaa asukkaiden vehreédksi oleskelualueeksi.

Melusuojaus

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen danitasoeron (ALA) tie-, raide- ja lentoliikennemelua
vastaan on oltava asuin- ja majoitushuoneissa vahintdan 32 dB, toimisto- ja liiketiloissa véhin-
téan 28 dB ja kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain Tikkurilantien puolelle tai julkisivulle, jolle kohdistuvan melun
taso ylittaa 65 dB paivaajan keskidénitasona laskettuna.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettad valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei ylity oleskeluun kéytettavilla parvekkeilla, terasseilla ja kattopi-
hoilla eik& oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla misséén korttelialueen rakentumisen vai-
heissa.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava Rélssitielle ja Tikkurilantielle tu-
levan raitioliikenteen aiheuttama mahdollinen tarind ja runkomelu.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa. Rakennuksen pddmateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
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Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintdan A2018-energialuokkaa tai sita
vastaava.

Rakennuksissa tulee kayttéa osin vahéahiilisia materiaaleja.
Korttelien esirakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia ratkaisuja.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla
energialla.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentéé rakenteellisilla ja/tai ympéristorakentamisen
ratkaisuilla koneellisen jadhdyttamisen sijasta.

Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysékointipaikkoihin. Liséksi
paikoista vahintaan 15 % tulee toteuttaa heti kdytettavissa olevina séhkéauton latauspisteind

Muut alueet

Katualueet

Asemakaavamuutoksella korttelien ja katualueiden valisid rajoja tarkistetaan ja alueelle kaa-
voitetaan uusi katu, Ralssikuja, jonka pituus on noin 63 m.

Tikkurilantien varressa katualueen kaarretta suoristetaan hieman ja Tikkurilantien pinta-ala
pienenee noin 169 m2, Ralssipolun katualuetta kavennetaan metrin verran ja katualueen
pinta-ala pienenee noin 79 m2,

Kaava-alueen halki kulkee Huberilan ja Annefredin keskustat yhdistava kukkivien puiden reitti.
Taman vuoksi Réalssikujalle seka Ralssipuistonpolun pohjoisosaan on merkitty istutettavat puu-
rivit. Katupuiden tulee olla nayttévasti kukkivaa lajia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutos tdydent&é Annefredin rakenteilla olevaa alueetta ja aloittaa Annefredin pysakin
ympariston rakentumisen urbaaniksi kaupunkiymparistoksi. Ratikkapyséakin laheisyyteen sijoit-
tuvat Annefredin palvelut, tydpaikat seké tehokkain rakentaminen. Veromiehen vetovoimaa
asuinalueena parantavat erityisesti ratikan rakentaminen seka uudet koulut ja paivakodit,
puistot ja laadukas kaupunkitila sek& paivittaistavarakaupat ym. palvelut. Alueelle tarvitaan
myaos lisdd omistus- ja perheasuntoja, miké on huomioitu Vantaan asuntopolitiikassa. Uusista
asuinalueista tulee suunnitella viihtyisia ja monipuolisia, jotta asukkaat saadaan jadmaén ja
juurtumaan alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos on Vantaan ratikan kaavarungon seka Lentokenttdkaupungin suunnitteluperi-
aatteiden tavoitteiden mukainen. Ratkaisu edistda Annefredin alueen uudistumista ja luo tii-
vista ja kaupunkimaista ymparistda. Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja Ralssitien var-
teen tulevan ratikkapyséakin viereen.
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Kaupunkikuva

Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteissa (selvitys nro 053100) on tutkittu Veromiehen
eri alueiden kaupunkikuvallista luonnetta. Tavoitteena on luoda alueille kaupunkikuvaltaan
omaleimainen ja tunnistettava ilme. Annefredin osalta suunnittelussa nékyvia teemoja ovat
mm. kotiinpaluu, niitty ja lentdminen. Kaupunkikuvan elementtej& ovat umpikorttelit, pikku
aukiot, monimuotoinen, arkkitehtuuri ja vivahteikkaat puistot.

Annefredissa rakennusten mittakaava vaihtelee pysyen suhteellisen matalana, keskiméérin 5-
6-kerroksisena. Peruskorkeutta korkeampaa rakentamista voi olla mm. Tikkurilantien ja Ralssi-
tien risteyksessd, jonne téll& kaavakaavamuutoksella osoitetaan korkeimmillaan 8-kerroksisia
rakennuksia. Tikkurilantien ja Rélssitien risteys on myds laadun paikka, joka muodostuu maa-
merkiksi hyvan nakyvyytensé ansiosta. Annefredissa rakennusten varit pohjautuvat entiseen
peltomaisemaan ja niityn vareihin seka teollisuushistorian punatiileen. Julkisivumateriaalit
ovat padasiassa puuta, tiilta ja rappausta. Kattomuodot ja -materiaalit ovat vaihtelevia.

Nakyma Ralssipuistonpolulta (ARCO Architecture Company)

Asemakaavan viitesuunnitelmassa rakennukset muodostavat tiiviit umpikorttelit, joissa raken-
nusten korkeudet ovat vaihtelevia ja julkisivut on jaoteltu pystysuuntaisesti erilaisiin osiin.
Kattomuodoissa vaihtelevat tasakatot ja viistetyt katot kattolyhtyineen. Viistettya ominais-
muotoa on hyddynnetty myds mm. rakennusten sisdankéynneissd, katoksissa, porttikongeissa
ja kivijalan yksityiskohdissa. Rélssitien varressa rakennusten edustalla on arkadi tai katos, joka
tarjoaa saalta suojatun kulkureitin. Rakennusten julkisivut ovat tiiliverhotut ja parvekkeiden
kehykset ja muut metalliosat on maalattu samalla savylla. Niittykukkien véreja on kéytetty ra-
kennusten yksityiskohdissa, sisddnkaynneissa, puitteissa ja kattolyhdyissa.
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KATUPARVEKEJULKISIVU JA KOROSTETTU PORTTIKONGI KATUJULKISVU ASUNTOPIHAN JULKISIVUT KAUPAN KIVIJALKA JA TOIMISTON
KATTOLYHTY JA PARVEKKEET JA KOROSTETUT SISAANKAYNNIT JA PARVEKKEET PYSAKOINTI KIVIJALKA JA JULKISIVU

Julkisivuperiaatteet (ARCO Architecture Company)

VAALEA HARMAA PUNERTAVA RUSKEA NITTYKUKKIEN VARIT

Varit ja materiaalit (ARCO Architecture Company)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Nykytilanteessa Huberin halleille avautuu ndkyma Tikkurilantieltd idasta pain tultaessa jo en-
nen Ralssitien risteysta. Vantaan kaupunginmuseon tavoitteena on, ettd suunnittelussa otet-
taisiin huomioon nédkymat Huberin halleille eika niiden kaupunkikuvallinen merkitys heiken-
tyisi.
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Nykytilanteessa Dahlin hallin itdinen julkisivu nakyy kauas Tikkurilantielle.

Perint6tien ja Rélssitiepuistonpolun vélinen kortteli 52121 on kuitenkin kaavoitettu kerrosta-
lorakentamiseen asemakaavalla 002204 Ralssipuiston kortteli, joka on hyvaksytty vuonna
2017. Korttelin rakentaminen on viela kesken ja sen pohjois- ja itdosan rakennukset eivat ole
valmistuneet. Asemakaavan toteuttamisen jalkeen nykyinen nakymaé Ralssitien risteyksesta
Huberin halleille tulee peittymééan. Nakymi& Huberin halleille tutkitaan tarkemmin valmisteilla
olevassa Huberilan kaavarungossa (nro 052900), jossa tavoitteena on sailyttaa osittain merkit-
tavia nakymalinjoja ja myds luoda uusia kaupunkirakenteen muuttuessa.

Korttelin 52121 rakentaminen tulee peittamaan nakyman halleille Réalssitien risteyksesta.
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Asuminen

Asemakaava mahdollistaa asumista enintaan 17 450 k-m?, miké tarkoittaa laskennallisesti 364
uutta asukasta (1 asukas / 48 k-m?). Asemakaavan viitesuunnitelmassa asuntojen keskipinta-
ala on 50 m2.

Kaavamuutoksen yhteydessa kaupunki tekee maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen,
jossa ohjataan myds alueen asuntopolitiikkaa (asuntojen hallintamuotoja ja asuntojen kokoa)
Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Hanke noudattaa myds valtakunnal-
lisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

Asuinymparistdjen turvallisuus

Asuinymparistdjen turvallisuutta voidaan parantaa kaupunkisuunnittelun keinoin luomalla
kaupunkitilasta luonteeltaan omistettavaa ja tuomalla silmid kadulle. Omistettava tila ("De-
fensible space”, O. Newman, 1974) tarkoittaa sitd, ettd ulkotilat voidaan jaotella selkeéasti yksi-
tyiseen, puolijulkiseen ja julkiseen, eik& epamaaraisia ei-kenenkaan tiloja padse muodostu-
maan. Silmia kaduille ("Eyes on the streets”, J. Jacobs, 1961) puolestaan korostaa ihmisten las-
naoloa ja kohtaamista, mika tuo luonnollista valvontaa seké lisaé yhteisollisyytta ja luotta-
musta. Elava kaupunki on myos turvallinen kaupunki.

i

] —

Ei kenenkaan tila?

< 1)

s v v
M. Jaakonaho

Omistajuus selkeissa vyohykkeissa

Selkeat omistajuuden vyohykkeet luovat turvallisuutta. (Kuva esityksestéd: Mari Jaakonaho, ke-
hityspaallikko, Vantaan kaupunki. 6.10.2025. Maankayton suunnittelun keinoja asuinympaéris-
t6jen turvallisuuden parantamiseksi)

Asemakaavassa alue on monipuolista keskustatoimintojen aluetta, jossa painottuu asuminen.
Kortteleiden kivijalkaan méarataan liiketilaa, mika elavoittaé katua ja Rélssitiella arkadin alle
muodostuu puolijulkinen kulkureitti. Ralssipuistonpolun varressa maantasokerroksen asun-
noilla on omat pienet pihat sisdédnkaynteineen, mika lisdd polun viihtyisyytté ja tuo samalla
omistajuutta ja silmi& kadulle.

Palvelut ja tyopaikat

Rélssitie 6:n nykyisessa kiinteistossé toimii téll4 hetkella rakennusalan yritys seka ravintola.
Kiinteistbnomistajalta saatujen tietojen mukaan alueella on yhteensa noin 50-60 tyopaikkaa.
Asemakaava mahdollistaa alueelle liiketilaa 1 650 k-m? sekd muuta toimisto-, liikke- ja palvelu-
tilaa vahintaan 4 300 k-m?. Yhteensa tyopaikkarakentamista edellytetaan vahintaan 5 950 k-
m?, joka on 25 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Mikéli alueelle toteutetaan toimistora-
kennus, voisi tydpaikkamaéra olla laskennallisesti jopa 248 tyOpaikkaa. Joka tapauksessa tyo-
paikkamaérén oletetaan kasvavan alueella kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi, vaikka tyo-
paikkarakentamisen rakennusoikeus pieneneekin jonkin verran.

Asemakaavamuutos mahdollistaa myos paivittaistavarakaupan rakentamisen Ralssitien var-
teen kortteliin 52322. Paivittaistavarakaupalle soveltuvan liiketilan koko on vahintédén 450 k-
m2 ja enintdan 1100 k-m2, mika tarkoittaa kaytanndssa pienta supermarkettia. Veromiehen
alueella ei nykytilanteessa vield ole omaa lahikauppaa, vaikka asukkaat ovat sellaista toivo-
neet.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa alue muuttuu yleiskaavan mukaisesti keskustatoimintojen alueeksi, mika
tarkoittaa monipuolista ja tiivisté rakentamista. Korttelit ovat tehokkaita ja niitd ympérdi ja-
lankululle tarkoitetut kadut tai katualueet. Korttelit eivét edellyta kunnallistekniikan rakenta-
mista lyhytta Ralssikujaa lukuun ottamatta. Kadulla saadaan jasenneltyé rakennusmassoja ja
luodaan toimivaa jalankulkuympéristoa. Myos ajoyhteys tonteille on ratikan ja sen pysakin
vuoksi hoidettava muuten kuin suoraan Ralssitieltd. Kaavamuutos mahdollistaa Aviapoliksen
kaavarungon mukaisia tavoitteita.

Virkistys

Hanke tukee hyvin Veromiehen viherverkon kehittdmisperiaatteita, joiden mukaan tiivisty-
vassa, kerrostaloasutukseen perustuvassa kaupungissa seké julkiset etté yksityiset ulkotilat, eli
puistot, aukiot ja pihat toimivat elinymparistdn jatkeena ja kaikki vihred on arvokasta. Tont-
tien riittévéa viherpinta-ala on varmistettu vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne

Kaavamuutos on yhteensovitettu Vantaan ratikan katusuunnitelmien, Tikkurilantien baanan
alustavan katusuunnitelman sek& Ralssikujan, Rélssipolun sekéa Rélssipuistonpolun liikenteen
yleissuunnitelman kanssa. Kaavan yhteydessa laadittu liikenteen yleissuunnitelma 16ytyy se-
lostuksen lopusta.
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Ote likkenteen yleissuunnitelmasta (Vantaan kaupunki)
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Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyo6railyn yhteyksia tullaan kehittdmé&an laajasti alueen ympérilla seka kaava-alu-
een lapi itd-lansisuuntaisesti kaavoitettavan Ralssikujan katuyhteyden myo6té. Tulevaisuuden
tavoitteena on muodostaa kattava, sujuva, viihtyisé ja turvallinen liikkkumisymparisto.

Joukkoliikenne

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reitti valilla Lentoasema — Mellunméki kulkee alueen vie-
restd Tikkurilantietd ja Rélssitieta pitkin. Lahin pysakki on tulossa kaavamuutosalueen viereen
Rélssitielle l&helle Tikkurilantien risteystd. Tulevaisuudessa on myds mahdollista, ettd Tikkuri-
lantielle rakennetaan raitiotie vélille Ralssitie — Aviabulevardi.

Autoliikenne

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu tarve uudelle tonttikadulle, joka palvelee alueen kiin-
teistdjen pysakointipaikoille ajoa seka huoltoliikennetté. Lisaksi kadunvarteen on suunniteltu
muutama kadunvarsipysakointipaikka.

Vesihuolto

Uudet korttelit tukeutuvat rakennettaviin Ralssitien, Ralssikujan ja Tikkurilantien vesihuolto-
verkostoihin. Kaava-alueelle tarvitaan ratikan yhteydessé toteutettavien verkostojen liséksi
uutta yleista hulevesiviemariverkostoa noin 250 metrin matkalle seké vesijohto ja jateve-
siviemariverkostoa noin 50 metrin matkalle.

Ymparistohairitt

Lento- ja liikennemelu

Akukon Oy on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (16.10.2025). Meluselvityksessa tar-
kasteltiin lento-, tie- ja raitiotielilkkenteen aiheuttamat meluvaikutukset kaavaluonnoksen mu-
kaisiin rakennuksiin ja oleskelualueille. Selvityksen perusteella tie- ja raitioliikenteen melun
keskigénitasoa seka raitioliikenteen enimmaisaanitasoa vastaan lasketut &énitasoerovaati-
mukset jadvat pienemmiksi kuin alueella lentomelua vastaan kaytettéva vahimmaisvaatimus,
joten asuinrakennusten kaikille julkisivuille tulee asettaa &&nitasoerovaatimukseksi ALA 32 dB,
toimisto- ja liiketiloille ALA 28 dB ja mahdollisille kokoontumistiloille ALA 32 dB.
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[ 1 ..45dB
[ J45..50dB
I 50 ... 55 dB
[ 155..60dB
[_160..65dB
[C65...70dB
I 70 ... 75dB
75 ... dB

Paivaajan (7-22) A-keskidanitaso Laeqr-22

Selvityksessa tutkittiin myds kortteleiden rakentumista vaiheittain ja pihojen melusuojausta.
Korttelista 52321 laadittiin kaksi vaihtoehtoa, joista ensimmaisessa korttelin rakentamisen al-
kaa Ralssitien varresta tydpaikkarakentamisella ja toisessa vaihtoehdossa rakentamisen alkaa
korttelin luoteisosasta asuinrakentamisella. Selvityksen perusteella korttelien sisapihoilla ei
ylity ulko-oleskelualueiden péiva- ja ydajan ohjearvot viimeisten rakentamisvaiheiden jalkeen.
Aiemmissa vaiheissa voidaan kevyelld meluntorjunnalla rajata piha-alue, jossa ohjearvot tayt-
tyvat. Kortteliin 52322 suunnitellulla kattopihalla melun ohjearvo (55 dB paivalld) ei tayty, jo-
ten pihan rakenteellinen melusuojaus tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

Pienhiukkaset

Asemakaavaan merkityt rakennusten rakennusalat sijoittuvat reilun 20 metrin paahén Tikkuri-
lantiestd sekd noin 10 metrin paddhan Ralssitiesta ajoratojen reunasta mitattuna. Suunnitelma
on HSY:n ja THL:n madrittelemien ilmanlaatuvyhykkeiden suositusetéisyyksien mukainen.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddynt&a pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vi-
hertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennd hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on ny-

kyiselladn suurimmaksi osaksi asfaltti- ja kattopaallysteista vetta lapaisematonta pintaa. Alu-
een vesitaloutta tulee pyrkia palauttamaan lahemmas luontaista hallitsemalla muodostuvia

hulevesia.
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Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettéd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myoté. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdiseméaan vetta
l&paisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kaytt6on ja soveltamalla
hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava
tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin
avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Alueelle on laadittu pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskennan mygta hulevesien kasitte-
lyperiaatteet, joita tulee pyrkia noudattamaan jatkosuunnittelussa. Hulevesisuunnitelman laa-
timisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma seka hulevesien hallin-
nan toimintamalli. Suunnitelma hyvéksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Palo-ojan merkittavaa vedenlaadun hei-
kentymista, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyo-

maalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita siséltavia hule tai kuivatusve-
sid suoraan vesistoon. Tydmaan on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa huleve-
sien hallinta on huomioitu.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen liséa aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammi-
tyksen ja liikenteen kautta. Nyt rakennettavat korttelit kuitenkin tiivistavat yleiskaavan mukai-
sesti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolii-
kennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavassa asetetaan vihertehokkuuden taso, jolla edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalve-
luiden ja hulevesien hallinnan toteutumista ja voidaan lieventéa tiiviista rakentamisesta mah-
dollisesti aiheutuvaa lampo6saarekeilmidta. Kaavamaaraysten mukaan yksikerroksiset raken-
nukset tulee toteuttaa niittykattoisina ja rakennusten tasakattoja tulee hyodyntéd mm. kasvi-
kattoina. Pysakdintitalon katolle tulee rakentaa asukkaille vehred oleskelupiha ja rakennuksen
julkisivuun tulee sisépihan puolella integroida kasvillisuutta, esim. istutusaltaita kayttamalla.

Kaavan liitteeksi on laadittu hiilineutraalisuusselvitys Ramboll Finland Oy:n toimesta. Selvityk-
sen mukaan kohteen hiilijalanjilkeen voidaan vaikuttaa merkittavasti suunnitteluvalinnoilla
kaavassa ja jatkosuunnittelussa. Erityisesti Infra- ja esirakentamisessa suurin paastévéhen-
nyspotentiaali liittyy pohjanvahvistuksen suunnitteluun. Kaavassa edellytetddn myos uusiutu-
van energian kayttoa. Liikenteen kestévyyteen vaikutetaan toteuttamalla hanke raitiotien vai-
kutusalueelle seka tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen kévelya ja polkupyorailya suosien. Kaa-
vamaarayksilla edellytetdan runkolukittavia ja saalté suojattuja polkupydrapaikkoja sekéa va-
raamalla sahkoautoille latauspisteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja lentoliikenteen aiheuttama melu seké pilaantuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Asemakaavamuutoksella muodostuu yksi uusi katu, jonka Kaupunkisuunnittelulautakunnan
nimistoryhma paéatti kokouksessaan 16.9.2025 nimeta Rélssikujaksi (Fralsegranden).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Asemakaavan toteuttamisesta vastaa yksityi-
nen maanomistaja. Rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavaehdotus on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa ja kuulutettu voimaan. Asemakaavan liitteend olevassa viitesuunnitel-
massa on esitetty alustavat kaaviot rakentamisen vaiheistamisesta. Asemakaavan toteuttami-
sessa tulee huomioida Vantaan ratikan rakentaminen ja sen aikataulu.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen ARCO Architecture Companyn viitesuunnitelmaan.

Valion Eldkekassa:
ARCO Architecture Company:

Akukon Oy:

Ramboll Finland Oy:

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:;

Ymparistokeskus:

Kiinteistbhallinta ja asuminen:
Kiinteistot ja tilat:

Petri Puustinen
Tom Cederqvist

Liljastiina Luminiitty

Johannes Laiho
Laura Pasanen

Ria Ruokonen
Ville Kontinen
Timo Markula
Jukka Vesterinen
Heidi Sell

Suvi Ollikainen
Jukka Rasédnen
Mikko Hamalainen

Johanna Rajala
Merja Hasénen
Paivi Veijola

Ville Leppénen
Agon Shala
Kimmo Kangas
Mikko Jarvi

Asta Tirkkonen
Eeva-Maria Niemi
Elina Ekroos

Harri Keindnen
Juuso Kauppinen
Taina Toivanen
Johanna Ojanlatva
Timo Tamminen
Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen
Eira Linko

Elisa Ranta

llari Airikkala

aluearkkitehti
aluearkkitehti vs.
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekn.koordinaattori
kaavoitusinsin6ori
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsindori
liilkenneinsinGori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ymparistoinsindori
ymparistésuunnittelija
projektikoordinaattori
asumisasiain paallikkd
projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ympaéristo / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2025

Paivi Veijola
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 19.11.2025
Kaavan nimi 002586 Ralssitie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 6.11.2024
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002586
Kaava-alueen pinta-ala [ha) 1,3951 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3951
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
T ha] | e | (em] fe] [ha 4] [k-m* 4]
Yhteensa 1,3951 | 100,00 23400 1,68 0,0000 16398
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 1,0412 746 23400 225 1,0412 23400
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0,0 -1,1670 -7002
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3539 254 0 0,00 0,1258 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensd
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
e — [ha] %] [k-m] [ha 2] [k-m’ 2]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojeliut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m] [1km 2] [k-m? %]
Yhteensd 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

uevrss | P P Mo [T o] e

Yhteensd 1,3951 100,00 23400 1,68 0,0000 16398

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 1,0412 746 23400 225 1,0412 23400

Cc 1,0412 100,0 23400 225 1,0412 23400

K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0,0 -1,1670 -7002

T 0,0000 0,0 -1,1670 -7002

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3539 254 0 0,00 0,1258 0

Kadut 0,1083 30,6 0 0,00 0,1083 0

Kev liik_kadut (jk/pp) 0,2456 694 0 0,00 0,0175 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensd
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Asemakaavan muutosehdotus: Kumoutuvat merkinnat:
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002586
Vantaan kaupunki
RALSSITIE 6

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 52321 ja 52322 seké katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 52321 ja 52322,

1:2000

Paivays

Datum

9.12.2025

Vanda stad

FJALSEVAGEN 6
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen
Kvarteren 52321 och 52322, 52144 samt
gatuomradena.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 52321 och 52322.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleistd

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja.

Toimisto-, lilke- Ja palvelutilat tulee sijoittaa Ralssitien ja
Tikkurilantien varteen. Korttelit tulee suunnitella siten, etta
toimisto-, liike ja palvelurakentaminen voidaan toteuttaa
kokonaisuudessaan. T&té varten ensimmaisten
rakennuslupien yhteydessa tulee |aatia korttelin
kokonaissuunnitelma, jossa esitetdan tuleva
tyodpaikkarakentaminen sekd sen vaiheistus.

Kortteliin 52322 saa sijoittaa myds pysakaintitiloja.
Pysakaintitilat tulee sijoittaa Ralssitien varteen.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Rélssitien ja Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin
valein sijoittaa rakennuksen julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, jotain kaunista ja
kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympéristérakentamisen
keinoin.

Rélssitien ja Tikkurilantien kulmaus tulee toteuttaa
erityisen laadukkaana paikkana arkkitehtuurin, taiteen,
valaistuksen ja/tai ymparistorakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grins.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Allmént

| kvarteret far bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler placeras.

Kontors-, affars- och servicelokalerna ska placeras ldngs
Fralsevagen och Dickursbyvagen. Kvarteren ska planeras
sa att kontors-, affars- och servicebyggandet kan
genomféras | sin helhet. For detta andamal ska man i
samband med de férsta byggloven utarbeta en
helhetsplan for kvarteret dar det kommande
arbetsplatsbyggandet och dess faser presenteras.

| kvarteret 52322 far ocksa parkeringsutrymmen placeras.
Parkeringsutrymmena ska placeras vid Fralsevagen.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant
och hégklassigt och genomférandet ska halla en hog niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Langs Fralsevagen och Dickursbyvagen ska nagot
vackert och intressevackande placeras genom
arkitektoniska medel eller miljidbyggande med cirka 20
meters mellanrum i byggnadsfasaden eller kanten av
kvarteret, langs gangstraket.

Fréalsevagens och Dickursbyvagens horn ska byggas som
en sarskilt hdgklassig plats genom arkitektur, konst,
belysning och/eller miljébyggande.

| omradet iakttas raddning pa egen hand

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 8




002586 Ralssitie 6 / 9.12.2025

Sivu 43/ 49

2/7 002586

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusoikeus

Korttelissa 52321 asumista saa rakentaa enintdan 9 100
k-m?

Kortteliin 52321 tulee rakentaa kivijalkaan
ravintolakayttddn soveltuva lilketila, mika tulee ottaa
huomioon talotekniikan toteutuksessa. Liiketilan tulee olla
kooltaan vahintdan 130 k-m2.

Kortteliin 52322 tulee rakentaa péivittaistavarakaupalle
soveltuva lilketila, joka on kooltaan vahintdan 450 k-m2.
Tama lilketila tulee sljoittaa Ralssitien varteen ja
suunnitella siten, ettd se on joustavasti yhdistettavissa ja
Jjaettavissa pienempiin osiin.

Kortteleihin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
lisaks!| asukkalden yhteistlloja; kerho- ja harrastetiloja,
talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintaan se
maara, joka vastaa 2 %:a asumisen
kokonaisrakennusoikeudesta.

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusolkeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissé kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden
lisakerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsugjia.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske taté toista
porrasta.

Korttelit

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma,
Jossa on alustavasti esitelty kattomuotojen ja
kivijalkatoimintojen sijoittuminen, pihasuunnitelma seka
rakentamisen vaiheistus.

Kortteleiden tulee olla padosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten véliin saa jattaa kapeita
kulkuaukkoja.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahdesta rakennuksesta ja vahintdan kolmesta ilmeeltaan
erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Korttelien Jatehuolto tulee Jarjestéa siten, etta nilden
tyhjennys ja huolto hoidetaan Rélssikujan kautta.

Kortteleihin 52321 ja 52322 tulee varata tilat
kiinteistémuuntamoa varten. Muuntamot sijoitetaan
Ralssikujan varteen.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueiden sisdisin
Jarjestelyin kaikille alueen tonteille, mikali litospaikka sita
edellyttaa.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan
Ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Ralssitien varressa rakennuksen julkisivun ja toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan sa&suoja
katoksin tai arkadein.

Rakennusten paasisaankaynnit tulee sijoittaa katualueen
puolelle. Asuinrakennuksen porrashuoneen sisdankaynti
tulee sijoittaa myos pihan puolelle.

Porrashuoneiden sisddnkaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerrokseen tulee sijoittaa Ralssipuistonpolun ja
sisdpihojen suuntaan avautuvia asuntoja.

Liiketilojen tulee olla jaettavissa ja yhdistettavissa
useampaan osaan. Lilketiloihin tulee jarjestaa suoria
kulkuyhteyksia kadulta.

Jordmanens halt av skadliga &mnen ska kontrolleras och
vid behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

Byggritt
| kvarteret 52321 far hégst 9 100 m2-vy boende byggas.

| kvarteret 52321 ska man i stenfoten bygga en affarslokal
som ar lampad for restaurangbruk, vilket ska beaktas vid
genomfdrandet av husteknik. Affarslokalen ska ha en
storlek av minst 130 m2-vy.

| kvarteret 52322 ska en afférslokal byggas som lampar
sig for dagligvaruhandel, vilken ar minst 450 m2-vy stor.
Denna affarslokal ska placeras vid Fralsevagen och
planeras sa att den smidigt gar att kombinera och dela
upp i mindre delar.

| kvarteren ska utdver den egentliga byggratten byggas
gemensamma utrymmen for de boende; klubb- och
hobbyutrymmen, husbastur, tvattstugor och torkrum till
minst en storlek som motsvarar 2 % av den totala
byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende och férrad far
byggas utéver den byggratt som anges | detaljplanen.

Utéver den byggratt som anges i detaljplanen far grénrum
byggas.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten. Pa de ovre
vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utéver byggrétten. De i detaljplanen tillatna
tillaggsvaningsytorna fér trapphus réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far
ett separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand
byggas utéver det egentliga trapphuset. Kvalitetskraven
for trapphus galler inte detta andra trapphus.

Kvarter

For varje kvarter ska i samband med kvarterels forsta
bygglov en helhetsplan utarbetas, dar takformer och
placeringen av stenfotsfunktioner, en plan cver garden
samt byggnadsfaserna presenteras preliminért.

Kvarteren ska vara huvudsakligen slutna kvarter dar
byggnaderna star sammanfogade langs kvarterets sida.
Smala genomgangar mellan byggnaderna far lamnas.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva byggnader
och minst tre fasadidsningar som skiljer sig at till sin
framtoning..

Kvarterens avfallshantering ska ordnas sa att témningen
och underhallet ordnas via Fralsegranden.

| kvarteret 52321 och 52322 ska plats reserveras for en
fastighetstransformator. Transformatorstationerna
placeras utmed Fralsegranden.

Vattenforsoriningen ska mdjliggéras inom
kvartersomradena for alla tomter | omradet, om
anslutningspunkten sa kraver.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden
vid Fralsevagen ska man genom takkanstruktioner eller
arkader se till att gaende ar skyddade mot vader.

Byggnaders huvudentréer ska placeras mot gatusidan.
Ingangen till trapphuset | en bostadsbyggnad ska dven
placeras mot gardssidan.

Trapphusens entréer ska framhévas genem arkitektoniska
medel

Trapphusen ska halla hég kvalitet, vara trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

| markplanet ska bostader placeras som Sppnar upp mot
Fralseparksstigen och innergardarna.

Affarslokaler maste vara delbara och sammankopplade i
flera delar. Till affarslokalerna ska direkta entréer ordnas
fran gatan.
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lImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja

Korttelissa 52322 asukkaiden yhteiset saunaltilat tulee
sijoittaa rakennuksen ylimp&aan kerrokseen. Yhteisiin
saunatiloihin tulee liittya oma ulko-cleskelutila.

Pysakdintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Pihan puolella pysakdintilaitosten seindn tulee estaa
pysakdinnista aiheutuvat hairiot asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajactuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua niittykasvien
seka tiilen véreihin.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta, puuta tai metallia.

Kartteleiden julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaan vaaleita
ja luonnonlaheisid. Julkisivuja voi rytmittéa ja korostaa
paikoin tummemmilla savyilla ja punatiilella.
Julkisivumateriaaleja tulee kayttda monipuclisesti.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeiden,
katujulkisivujen ja kadulle nékyvien julkisivujen tulee olla
paikallamuurattuja tai antaa paikalla muuratun julkisivun
vaikutelma. Muilta osin elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Pysé&kaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuriin sopiviksi. Sisépihan puclella
pysakdintitalon julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta,
esim. istutusaltaita kayttamalla.

Kivijalka
Katujulkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja
visuaalinen kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella.

Ralssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, jonka katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Ralssitien ja Tikkurilantien varressa kivijalkakerroksen
kerroskorkeuden tulee olla vahintdan 4,5 m.

Kivijalkakerroksen yhteistiloihin tulee olla kulkuyhteys
ulkoa.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijaossa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Katot

Asuinrakennusten hallitsevan kattomuodon tulee olla
harja- tai viistokatto.

Rakennusten kattomuctojen tulee vaihdella
rakennuskohtaisesti jokai korttelissa

Katujen varressa rakennusten kattopintaa tulee jasentaa
ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja lyhdyilla, kattorakenteeseen
integroiduin parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa.

Tasakattojen tulee olla padosin monilajisia kasvikattoja ja/
tai asukkaiden ocleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja ja/tai katoille tulee sijoittaa uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja
varusteita.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut
tekniset tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset
laitteet on suunniteltava osaksi rakennuksen
kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Yksikerroksiset rakennukset tulee toteuttaa
niittykattoisina.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee clla oleskeluparveke, terassi,
piha tai viherhuone.

Ventilationsmaskinrum och Gvriga hustekniska
anordningar ska anpassas sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

| kvarteret 52322 ska gemensamma bastuutrymmen for
de boende placeras pa byggnadens 6versta vaning. |
anslutning till de gemensamma bastuutrymmena ska det
finnas ett eget utrymme for utevistelse.

Parkeringsanlaggningens éversta vaning ska dvertackas.

Pa gardssidan ska vaggarna i parkeringsanlaggningarna
forhindra att storningar fran parkeringen paverkar
bostadshusen och gardsmi

Fasader

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna hos
angsvaxter och tegel.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens fasader ska till sin allmanna framtoning vara
ljusa och naturndra. Fasaderna kan varieras och stéllvis
framhavas med moérkare nyanser och rodtegel.
Fasadmaterial ska anvéndas pa ett mangsidigt satt.

Byggnadens stadsbildsmassiga viktiga gatufasader och
fasader som syns mot gatan ska vara murade pa platsen
eller ge intryck av en fasad som murats pa platsen. Till
dvriga delar ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller fasadens ytstruktur.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de passarin i
kvarterets arkitektur. Pa innergarden ska man i
parkeringshusets fasad integrera vaxtlighet, t.ex. genom
att anvanda planteringslador.

Stenfot

Gatufasaderna ska bilda en éppen, funktionell och visuell
stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhévas med arkitektoniska
medel, ett stort antal éppningar, bygagnadsdelar och
belysning.

Langs Fralsevagen ska det finnas utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler, och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfonsterfasader.

Stenfotsvaningens vaningshéjd vid Fralsevagen och
Dickursbyvagen ska vara minst 4,5 m.

Stensfotsvaningens gemensamma utrymmen ska ha en
forbindelse fran utsidan.

Arkaden ska bilda en kontrast mot fasaden genom
material, farger och/eller detaljer. Vid arkadens planering
och pelarindelning ska man beakta att stenfotens
affarslokaler ar synliga

Tak

Bostadshusens dominerande takform ska vara sadel-
eller sluttande tak.

Byggnadernas takformer ska variera byggnadsvis i varje
kvarter.

Léngsmed gatorna ska byggnadernas takyta struktureras
och varieras med takfénster och takkupor, balkonger som
ar integrerade i takkonstruktionen eller genom att sénka
taklinjen.

Plana tak ska i huvudsak besta av véxttak med flera
vaxtarter och/eller gronskande och triveamma
taktradgardar som betjanar de boendes vistelse och/eller
sa ska tekniska anordningar och utrustning for produktion
av fornybar energi placeras pa taken.

Ventilationsmaskinrum, dvriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur,

Envaningshus ska byggas med angstak.

Balkonger

Varje bostad ska ha en sittande balkong, en terrass, en
gard eller ett grénrum.
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Ralssitien puoleisten parvekkeiden tulee olla padosin
sisdanvedettyjd tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa niin,
ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtengisen
kokonaisuuden lampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa.

Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle el saa sijoittaa
oleskeluparvekkeita.

Katujulkisivullla parvekkeet, jotka toteutetaan
arkkitehtuuriltaan yhtenéisena kokonaisuutena lampiméan
julkisivun kanssa tai joiden alapuolella on terassi, saavat
ulottua rakenteineen maahan asti. Muut katujulkisivujen
parvekkeet tulee toteuttaa ulokkeena tai ripustettuna.

Ralssikujan ja Ralssipolun puoleisille katujulkisivuille saa
rakentaa ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat katualueen
puoclelle enintdan 1,2 m.

Parvekkeiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia
ja kaupunkimaisia. Parvekekaide ei saa olla kokonaan
lapinakyva lasia.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtendinen julkisivu.

Pihat ja hulevedet

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
véhintadan 0,9.

Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtendisena, vehreéna kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisallisyys.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat tai
terassit. Sisépihan puoleisilla huoneistoilla tulee olla oma
sisdankdynti pihan kautta.

Asuntokohtaisia pihoja saa rakentaa kadun suuntaan.
Pihat tulee rajata katualueesta istutuksin tai rakenteellisin
keinoin

Piha-alueelle tulee istuttaa myés suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Istutettavien puiden taimien rungonympéryksen tulee olla
vahintdan 18 cm.

Istutettavien taimien tulee olla p&dosin kotimaisia.

Kulkureiteilla tulee kayttad lapaisevia pinnoitteita.
Korttelialueen tai sen osan asfaltoiminen on kielletty.

Pihalle ei saa sijoittaa pysakaintia eika pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja. Kortteleihin voidaan tasta
poiketen sijoittaa 1 autopaikka liikkumisesteisia ja 1
autopaikka lyhytaikaista pysakdintia varten. Nama
autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pihalle saa sijoittaa vain sammutustyon kannalta
valttdmattdmat nostopaikat. Mahdollisista nostopaikoista
tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Korttelialueella on viivytettdva hulevesid. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seké suunnitelma
tybaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Mahdolliset energlakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen.

Melu ja iimanlaatu

Balkongerna mot Fralsevagen ska huvudsakligen vara
indragna eller sa ska balkongfasaderna byggas sa att de
till sin arkitektur bildar en sammanhangande helhet med
den varma fasaden till sina material och 6ppningar.
Oppningarna ska vara varierande.

Vistelsebalkonger far inte placeras pa fasaden mot
Dickursbyvagen

Balkongerna pa gatufasaderna, som till sin arkitektur
arrangeras som en enhetlig helhet med den varma
fasaden eller nedanfor vilka det finns en terrass, far
stracka sig anda ner till marken med sina konstruktioner..
Ovriga balkonger ska byggas som utsprang eller
upphangda.

Utskjutande balkonger som nar ut hégst 1,2 m pa
gatucmradet far byggas pa gatufasaderna mot
Fralsegranden och Fralsestigen.

Balkengerna ska vara av hag kvalitet och urbana.
Balkongracket far inte besta av helt genomskinligt glas.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa, ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Gardar och dagvatten

For kvartersomradet ska en enhetlig plan Gver gardarna
utarbetas.

Malséttningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsanscékan
tillsammans med planen dver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anl&ggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvandare i olika aldrar, mangsidig véxtlighet,
fordréjningen av dagvatten och gemenskap.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska stenlaggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hogklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Lagenheterna i markplanet ska ha egna gardar eller
terrasser. De bostader som vetier mot den inre garden
ska ha en egen ingang fran gardssidan.

Bostadsgardar far anlaggas mot gatan. Gardarna ska
avgransas fran gatuomradet med planteringar eller
genom byggda avgransningar.

| gardsomradet ska ocksa hogvéxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter.

Tradplantor som planteras ska ha en stam med en
omkrets pa minst 18 cm.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara
inhemska.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar
anvandas. Det &r férbjudet att asfaltera kvartersomradet
eller en del av det.

Pa garden far varken parkeringsplatser eller
uppstaliningsplatser for réddningsfordon placeras. Inom
kvarteren far det dock som undantag anordnas en
parkeringsplats for personer med nedsatt rérelseférmaga
och en parkeringsplats for korttidsparkering. Dessa
parkeringsplatser ska utféras med grasarmeringssten

Pa garden far endast lyftplatser som &r nédvandiga med
tanke pa slackningsarbete placeras. Eventuella lyftplatser
ska forhandlas om med raddningsverket.

I kvartersomradet ska dagvatten férdréjas. Fér bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for
hanteringen av dagvatten under arbetet. Dagvattenplanen
ska godkannas av staden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljébyggande.

Buller och luftkvalitet
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Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava Rélssitielle ja Tikkurilantielle tulevan
raitiolikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja
runkomelu siten, ettd asuin- ja majoitushuoneissa
liikennetérind vw,95 saa olla enintadn 0,30 mm/s seka
runkomelu Lprm enintdan 35 dB ja taimisto-, tauko- ja
neuvottelutiloissa liilkennetarind vw, 95 saa olla enintdan
0,60 mm/s seké runkomelu Lprm enintddn 40 dB.

Rakentamislupavaiheessa on esitettava ulkovaipan
&aneneristysselvitys ja raitiolikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys, tarvittaessa paivitetty likennemeluselvitys
Jja toimenpiteet melun, runkomelun seka -tarinan haittojen
estdmiseksi.

Asunnot eivat saa avautua vain Tikkurilantien puclelle tai
Julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
pdivaajan keskidanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron A
(ALA) tie-, ralde- ja lentolikennemelua vastaan on oltava
asuin- ja majoitushuoneissa vahintaan 32 dB, toimisto- ja
liiketiloissa vahintaan 28 dB Ja kokoontumistiloissa
vahintaén 32 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettd
valtioneuvoston paatéksen 993/1892 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla ylity missaan korttelialueen rakentumisen
vaiheissa. Mahdolliset piharakennukset ja meluesteet
tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettd
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun kaytettavilla
parvekkeilla, terasseilla ja kattopihoilla ylity.

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa. Rakennuksen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkéikéisia ja helposti
huollettavia seka kierratettavia. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittda hiiljalanjalkilaskelma.

Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan A2018-energialuokkaa tai sitd vastaava.

Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahdhiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakennuslupaa haettaessa.

Korttelien esirakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kekonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla,
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttellkohtaisia tal alueellisia.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
Ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla jaftai ympéristérakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jaghdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojalmet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Pysakdintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintaan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettévissa olevina sahkbauton
latauspisteina.

Pysakointi
Polkupydrépaikkoja tulee varata vdhintaan:

asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp /
asunto

liketilat 1 pp / 40 k-m?*
toimistot Ja palvelut 1 pp / 50 k-m?

Pyérapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa saaltd
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettémasti
saavutettavissa pihalta tal kadulta. Niistd 50 % tulee olla
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
py6rapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

| planeringen och uppférandet av byggnaderna ska man
beakta vibrationer och stombuller som sparvagstrafiken till
Fralsevagen och Dickursbyvagen eventuellt orsakar sa att
trafikvibrationerna vw,95 i bostads- och Inkvarteringsrum
far uppga till hogst 0,30 mm/s och stombuliret Lprm till
hogst 35 dB, och i kontors-, paus- och méteslokaler far
trafikvibrationerna vw,95 uppga till hégst 0,60 mm/s och
stombuliret Lprm till hogst 40 dB.

| bygglovsskedet ska man presentera en utredning av
ljudisoleringen i klimatskalet och en utredning av
spartrafikens stombuller ach vibrationer, vid behov en
uppdaterad trafikbullerutredning och atgarder fér att
forhindra olagenheter fran buller, stombuller samt
vibrationer.

Bostader far inte 6ppna upp endast mot Dickursbyvigen
eller mot en fasad dar bullernivan som fasaden exponeras
for éverskrider 65 dB beréknat enligt den genomsnittliga
ljudnivan dagtid.

Ljudnivaskillnaden (AL) mellan byggnadens ut- och insida
mot vag-, spar- och flygtrafikbuller | bostads- och
inkvarteringsrum ska vara minst 32 dB, i kontors- och
afférslokaler minst 28 dB och | méteslokaler minst 32 dB.

Genom tekniska losningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Gverskrids pa gardar som &r avsedda for vistelse i
nagot skede av byggandet av kvartersomréadet.
Eventuella gardsbyggnader och bullerskydd ska uppforas
som en del av byggnadernas arkitektur.

Genom tekniska l6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets bes|ut 993/1992
inte dverskrids pa balkonger, terrasser och takgardar som
anvands for vistelse.

Klimatneutralitet och resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskétta samt atervinningsbara. | samband
med ansékan om bygglov ska en berdkning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Bostadshusens energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnaderna ska delvis anvandas material med lag
koldioxidhalt. Den laga koldioxidhalten ska verifieras och
motiveras i samband med bygglovsansokan.

Vid forberedelsearbetet for kvarteren ska kaldioxidsnala
|8sningar anvandas.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad fornybar energl.
Lésningarna for fornybar energi far vara bygghads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behovs
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur och nér de placeras pa taket
ska de planeras som en hogklassig del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i férsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljdbyggnadsldsningar i
stéllet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

| parkeringsanldggningen ska beredskap skaffas for
laddstationer for samtliga parkeringsplatser. Dessutom
ska minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som ar tillgangliga genast.

Parkering
Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
boende 1 cp / 30 m*-vy, dock minst 2 cp / bostad

afférslokaler 1 cp / 40 m2-vy
kontor och tjanster 1 cp / 50 m?-vy

Av cykelplatserna ska minst 75 % placeras i ett
regnskyddat och last utrymme som ar tillgéngligt fran
garden eller gatan. Av dem ska 50 % vara ramlasbara.
Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara
ramlasbara.
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Korttelien 52321 ja 52322 autopaikat sijoitetaan kortteliin
52322 pysakointilaitokseen. Lisaksi korttelien sisapihalle
voidaan sljoittaa 1 autepaikka lyhytaikaista huoltoa Ja
kotihoitoa varten seké 1 autopaikka lilkkumisesteisid
varten.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:
asuminen 1 ap /110 k-m?

liiketilat 1 ap / 100 k-m?

toimistot 1 ap / 80 k-m?

palvelut 1 ap / 150 k-m?
vieraspysékéinti 1 ap / 1 500 k-m?

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista
huoltopysékaintia ja kotipalvelujen pysakaintia varten 1
ap / 5000 k-m?2.

Jos vahintaan 200 auton pysakointipaikat toteutetaan
keskitetysti pysakointilaitokseen nimeamattémina, vol
perusmitoltuksen mukalsesta autopalkkamaarasta saada
20 %:n vahennyksen.

Vuorottaispysakaintiratkaisusta voi saada 15-2
vahennyksen autopalkkojen kokonaispaikkam
erillisen selvityksen perusteella.
Vuorottaispysakaintivahennys edellyttaa, ettd autopaikat
toteutetaan nimedmattdmina.

%on
rasta

Pysakainnin nimeamattémyyden ja
vuorottaispysékointiratkaisujen vahennyksié ei voi laskea
yhteen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnadn pé&élla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginesan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaarayksen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen edellisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméassa kerroksessa,
vesikaton alapuolelle muodostuvassa tilassa, kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Ylimmén kerroksen lattian
tulee talldin olla raystaslinjan tasalla tai enintdan 1 m sen
alapuclefia.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko

Bilplatserna i kvarteren 52321 och 52322 placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 52322. Dessutom kan
1 bilplats for kortvarig service och hemvard samt 1 bilplats
fér rérelsehindrade placeras pa kvarterets innergard,

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:
boende 1 bp / 110 m?-vy

afférsiokaler 1 bp/ 100 m?-vy

kontor 1 bp / 80 m2-vy

tjdnster 1 bp / 150 m?-vy

gastparkering 1 bp / 1 500 m?-vy

| kvarterscmradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas for
kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.

Om minst 200 bilparkeringsplatser anordnas centralt i ett
parkeringshus som icke reserverade platser, kan det
totala antalet parkeringsplatser enligt
grunddimensioneringen minskas med 20 %

Fér en losning med vaxelvis parkering kan 15-25 % dras
av fran det totala antalet bilplatser utifran en separat
utredning. Avdraget for vaxelvis parkering forutsatter att
bilplatserna genomférs som icke namngivna platser.

Avdragen for icke namngivna platser och I6sningarna
med véxelvis parkering kan inte raknas ihop

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns fér delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa b ing anger att bet slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggritt for affarslokaler angiven i
vaningskvadratmeter.

Understreckningen anger planbestémmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Den braktalssiffra som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av féregaende vanings
yta som | byggnadens 6versta vaning, i utrymmet under
yttertaket, far raknas som vaningsyta. Det oversta
vaningsplanet ska da ligga | niva med takfoten eller hdgst
1 meter under den.

Byggnadsyta.

Genomfartsoppning i byggnad
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Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Ralssitien varressa arkadin tulee olla véhintdan 3 m levea
ja vahintdan 4,5 m korkea. Arkadin tulee olla viihtyisé ja
lapikuljettava.

Katu,

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvoliittyméas

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katuitie.

Istutettava alueen osa.

Séilytettavéfistutettava puurivi
Katupuiden tulee olla nayttavasti kukkivaa lajia.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa maantasoasuntojen
sisddnkdynteihin liittyvid vehreitd etupihoja.

Viher- tai kasvikatto.

Alue tulee rakentaa asukkaiden vehreaksi
oleskelualueeksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus

Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Fasad som skall forses med en arkad.

Langs Fralsevagen ska arkaden vara minst 3 meter bred
ach minst 4,5 meter hdg. Arkaden ska vara trivsam och
genomgangbar.

Gata.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Gatalvig reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Del av omrade som skall planteras.

Trédrad som skall bevaras/planteras

Gatutrad ska vara av en art som blommar praktfullt.

Del av omrade dir grénskande entrégardar ska
byggas i anslutning till markplansbostiddernas
entréer.

Gron- eller vixttak.

Omradet ska utformas som en grénskande vistelseplats
for de boende.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
giller.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaé sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000 N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

sahkoisesli

Hyvaksytty kaupunginvaltuustessa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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9 Asemakaavamuutos 002565 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Teknobulevardi 7, 9 ja
11 - Ehdotus nahtéville / SP

VD/7760/10.02.04.00/2023
SP/MY/JOR/ASH/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tyopaikkakortteleiden, kadun ja

sillan rakentaminen Lentoasemantien ja Teknobulevardin

véliselle alueelle. Uusiin tydpaikkakortteleihin on suunniteltu yhteensi 32 350 k-m? toimitilarakennus
oikeutta, josta 1000 k-m? on liiketilarakennusoikeutta. Tyopaikkakortteleiden viliin tulee katualue,
joka jatkuu siltana kohti Aviapoliksen keskustaa lannessa. Kaavassa osoitetaan suojelumerkinnat
alueella lansipuolella sijaitsevalle metsaalueelle ja kaupunkikuvallisesti arvokkaille puille. Kaavaan
liittyy sopimus maankayttosopimus.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52401 ja 52422 seka katu- ja lilkkennealueita, kaupunginosassa
52 Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52401 sekd maantien aluetta.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 52401.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa, noin 400 metrin padssa Aviapoliksen juna-asemasta.
Tarkastelualue rajautuu pohjoisessa Karhumaenpuistoon ja Karhumaenaukioon, eteldssa
Tikkurilantiehen, lannessa Lentoasemantiehen ja iddssa Teknobulevardiin.

Hakija
Kaavamuutoksen hakijana on Kiinteisto Oy Technopolis Aviapolis.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on paaosin Kiinteistdo Oy Technopolis Aviapolis omistuksessa ja osittain Suomen
valtion omistuksessa.

Valmistelu Kaava on tehty osittain Kiinteistdo Oy Technopolis Aviapolis ja osittain Vantaan kaupungin
tyona. Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut L-Arkkitehdit Oy,
Promethor Oy, Sustera Oy ja A-insindorit Oy konsultteina.

Kaavaan liitetyt hakemukset

Kiinteistdé Oy Technopolis Aviapolis on lahettanyt kaupungille asemakaavan muutoshakemuksen, joka on
kirjattu saapuneeksi 12.02.2024. Hakemuksessa Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis tavoitteena on
jatkaa rakentamista omistamallaan maa-alueella laaditun Aviapoliksen keskustan
asemakaavaluonnoksen mukaisesti. Taman asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
nykyisen toimistokampusalueen hallittu paattaminen. Aluetta kehitetdan toimivana, muuntojoustavana
ja laadukkaana tyopaikkaymparistona ja parannetaan alueen sisaisia yhteyksia.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kestavan
kasvun vyohykettd, tyopaikka-aluetta ja kaupunkikeskustan asuinaluetta. Suunnittelualueella tai
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sen valittdmasta laheisyydesta 10ytyy lahivirkistysalue, virkistysalueyhteys, liikennealue ja
joukkoliikenteen runkoyhteys. Alue sijaitsee lentomeluvyohyke 3:ssa (LDEN 50- 55 dB).

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos on laadittu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksen pohjalta (052400) ja se
toteuttaa yleiskaavaa, Vantaan ratikan kaavarunkoa (YK0049) ja Lentokenttdakaupungin
suunnitteluperiaatteita (053100). Asemakaavamuutoksella edistetdan kaupungin strategisia linjauksia
tyopaikoista seka luonnon ja ympariston huomioimisesta.

Aerolan alueelle noin 400 metrin paassa Aviapoliksen juna-asemasta muodostuu toimitilarakennusten
korttelialue, joka korostuu urbaanina ja kestavasti suunniteltuna tyépaikka-alueena. Korttelin lapi kulkee
silta- katuyhteys Aerolasta kohti Aviapoliksen keskustaa. Korttelin pihasta muodostuu vehrea alue, jossa
sailytetdan olemassa olevaa kasvillisuutta. Korttelin liiketilat sijoittuvat kat-alueiden darelle muodostaen
elavan ja viihtyisan tilan. Tarkasti maaritellyilla rakennusaloilla muodostetaan korttelista urbaanisempi
kaupunkikeskustamainen korttelirakenne.

Suunnittelualue koostuu nykyiselladn ajantasa-asemakaavassa toimitilarakennusten ja autopaikkojen
korttelialueesta ja maantien alueesta. Asemakaavamuutosehdotuksessa suunnittelualue on
toimitilarakennusten korttelialuetta, katua ja maantien aluetta. Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin
3,3 ha. Asemakaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeus on 32 350 k-m?, josta 31 350 k-m? on
toimitilarakennusoikeutta ja 1000 k-m2 on liiketilarakennusoikeutta. Korttelin 52401 tehokkuus on noin
e=1,36 ja korttelin 52422 tehokkuus on noin e=0,86. Pysakointilaitokseen sijoitetaan 275 autopaikkaa ja
60 autopaikkaa maantasoon eteldiseen korttelialueeseen. Kerrosluvut vaihtelevat V ja VII valilla.

Resurssiviisailla, kestavilla ja hiilineutraalisuuteen tahtaavilla kaavamaarayksilla taistellaan
ilmastonmuutosta vastaan. Kaavassa ndma on huomioitu resurssiviisailla rakentamisratkaisuilla,
energiantuotannolla ja -tehokkuudella ja ilmastonmuutoksen sopeutumisratkaisuilla, jotka liittyvat
olennaisesti hulevesienhallintaan ja lampo&saarekeilmion vaikutusten hillintaan riittavalla kasvillisuudella.
Kaavassa maarataan vihertehokkuudeksi 0,9.

Asemakaavamuutoksessa maarataan rakennukset arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisiksi. Rakennusten arkkitehtuurin lisaksi julkisivujen yksityiskohtien,
ikkunajaotuksien seka varityksen ja/tai materiaalien tulee olla vaihtelevia eri rakennuksissa. Myos
rakennusten korkeuksien ja kattomuotojen valilla tulee olla vaihtelua. Rakennusten julkisivumateriaalit
ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmailuun. Kaavassa noudatetaan 20m
periaatetta: 20 metrin valein tulee reittien varrella olla kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuuria tai
ympadristorakentamista. Melusuojaukseen liittyvilla maarayksilla huomioidaan tyontekijoiden viihtyisyys.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.3.2024
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saatiin 5 kappaletta. Mielipiteissa nousivat esiin seuraavat teemat:
e Muuntamoiden sijainnin ja maaran huomioiminen
e Maakaapeleiden ja kaukolampoputkien huomioiminen ja siirtdminen tarvittaessa
¢ Yleisen vesihuollon huomioiminen ja siirtdminen tarvittaessa

Mielipiteitd on otettu kaavatydssa huomioon.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
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Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaava kohdistuu Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis ja Suomen valtion omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liity maankayttdsopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistdo Oy Technopolis Aviapolis ja kaupunkihallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (40 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1100 €), yhteensa 41 100 €.

Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002565 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies /
Teknobulevardi 7, 9 ja 11,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteisté Oy Technopolis Aviapolis
maksaa muutoskustannukset (40 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1100 €), yhteensa 41 100 €.

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025
- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2025

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,

asemakaava-arkkitehti Agon Shala, p. 040 096 4247
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002565 9.12.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

TEKNOBULEVARDI 7, 9
JA 11

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos

Korttelit 52401 ja 52422 seka katu- ja
liikennealueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 52401

TEKNOBULEVARDEN 7, 9
OCH 11

Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteren 52401 och 52422 samt gatu- och
trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvartaret 52401
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: Valmistumisen yhteydessa kivijalkaliiketiloista on | samband med fardigstallandet ska minst 50 procent av Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framh&vs i
) ) toteutettava vahintaan 50 prosenttia. Loput 50 prosenttia affarslokalerna i markplan byggas. De aterstaende 50 kaupunkikuvassa. stadsbilden.
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins. Voo attan Koy ton myda s Stem: eta ne procenten av affarslokalerna ska planeras och placeras Kadun ja kat merkinnélla merkityn alueen varteen  Utrymmet melan en byggnad som ar placerad vid en gata
y ' ' sijoittuvan rakennuksen ja katualueen ja kat-merkinnalla i ett omrade med beteckningen kat och gatuomradet oc
merkityn alueen valinen tila tulee kivetd, istuttaa tai omradet med beteckningen kat, ska belaggas med sten,
P ; 2 = Rakennukset Byggnader s i1 L . . -
KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista tilaa planteras eller pa annat satt gestaltas som en del av ett

Yleista

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairittd aiheuttamattomia tuotantotiloja seka
palvelu-, kulttuuri-, liikunta- ja opetustiloja ja edella
mainittuihin paakayttotarkoituksiin liittyvia varastotiloja.

Varastotiloja ei saa sijoittaa jalankulkijan paaasiallisten
reittien varrelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen
yleissuunnitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistorakentamisen keinoin.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda
korkeustasoa +100 m (N2000).

Mahdolliset saattoliikenteen reitit on suunniteltava siten,
ettd maantason liiketilat voivat luontevasti avautua kat-
merkityn alueen suuntaan.

Jokaiselle korttelialueelle tulee varata tila muuntamolle.
Alueelle tulevat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten
yhteyteen tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistoa,
my®0s varityksensa osalta.

Rakennusoikeus

Korttelin 52401 kokonaisrakennusoikeudesta vahintaan
800 k-m? ja korttelin 52422 kokonaisrakennusoikeudesta
vahintaan 200 k-m? tulee olla liiketilaa. Liiketilat tulee
sijoittaa maantasokerrokseen ja ainakin osa niista tulee
sijoittaa kat-alueen aarelle.

Teknisia tiloja ja vaestdnsuojatiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Nama
tilat eivat mitoita polkupydrapaikkoja, autopaikkoja tai
vaestonsuoijia.

Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakentamisluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta
kaytosta seka alustavasti esitelty kivijalkatoimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.
Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa seuraavien
rakentamislupien yhteydessa.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava paaasiassa
vahintaan kahden rakennuksen julkisivusta.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee sijoittaa
ensisijaisesti kat-merkityn alueen tai jalankulkijan reittien
puolelle.

Arkadin ja katoksen vapaan leveyden tulee olla vahintaan
3 metria ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee
olla lapikuljettava ja kadun tasossa.

Maantasokerroksen tiloja tulee avata kohti metsaa tai
muuten vehreasti toteutettavalle alueelle.

Jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Allmant

| omradet ar det tillatet att placera affars- och
kontorslokaler, inkvarteringslokaler, produktionslokaler
som inte orsakar miljostorningar samt service-, kultur-,
idrotts- och undervisningslokaler samt forrad och
lagerlokaler i anslutning till ovannamnda
huvudanvandningsandamal.

Lagerlokaler far inte placeras langs huvudsakliga
gangleder.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant
och hogklassigt och genomférandet ska halla en hog niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjalp av
arkitektoniska medel eller miljdbyggande.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far déverskrida
héjdnivan +100 m (N2000).

Eventuella vagar for aviamnings- och hamtningstrafiken
ska planeras sa att affarslokaler p4 markplanet pa ett
naturligt satt kan 6ppnas mot ett omrade med
beteckningen kat (ett omrade som byggs som ett enhetligt
stadsrum).

For varje kvartersomrade ska utrymme reserveras for en
transformatorstation. De transformatorstationer som
planeras for omradet ska placeras i anslutning till
byggnaderna eller integreras som en del i den miljé som
byggs, ocksa for fargernas del.

Byggratt

Affarslokalerna ska ha en storlek av minst 800 m2-vy av
den totala byggratten i kvarter 52401 och minst 200 m3-vy
i kvarter 52422. Affarslokalerna ska placeras pa
markplansvaningen, och atminstone en del av dem ska
ligga intill ett omrade med beteckningen kat.

Tekniska utrymmen och skyddsrum far byggas utdéver den
byggratt som anges i detaljplanen. Dessa utrymmen
raknas inte med i dimensioneringen av cykelplatser,
bilplatser eller skyddsrum.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret goras upp dver byggnadsfaserna
och vid behov 6ver den tillfalliga omradesanvandningen,
samt ett preliminart forslag om placeringen av
stenfotsfunktioner, en plan éver garden och en
belysningsplan.

Varje kvartersfasad ska i huvudsak besta av fasader fran
minst tva olika byggnader.

Byggnadens huvudentréer ska i forsta hand placeras mot
omrade med beteckningen kat eller mot gangstrak.

Arkadens och takkonstruktionens fria bredd ska vara
minst 3 meter, och den fria hdjden minst 5 meter. Det ska
ga att passera genom arkaden och den ska ligga i niva
med gatan.

Markplansvaningens utrymmen ska 6ppnas upp mot
skogen eller mot ett gronskande gardsomrade.

Soprum och serviceutrymmen ska placeras i en byggnad.
Utomhuslagring tillats inte.

Rakennusten paasisaankayntien yhteydessa tulee
huomioida jalankulkijan sdansuoja.

Ideakujan varrella olevien rakennusten arkkitehtuurin
tulee muodostaa kaupunkikuvan kohokohta.

Rakennusten maantasokerrosten tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksista tulee olla sujuvat, miellyttavat ja turvalliset
yhteydet kevyeen liikenteen reiteille ja pysakadintipaikoille.

Kellarit ja autopaikat voidaan jarjestaa tontinjaosta
riippumatta.

Pysakointilaitokselle tulee rakentaa vain yksi
Teknobulevardille johtava ajoneuvoliittyma.
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Vid byggnadernas huvudentréer ska man se till att
gaende ar skyddade mot vader.

Byggnaderna utmed Idégranden ska med sin arkitektur
utgdra en hojdpunkt i stadsbilden.

Byggnadernas markplansvaningar ska ge ett 6ppet och
funktionellt intryck.

Byggnaderna ska ha smidiga, trivsamma och trygga
forbindelser till gang- och cykelleder samt till
parkeringsplatser.

Kallarutrymmen och parkeringsplatser kan ordnas
oberoende av tomtindelningen.

Parkeringsanlaggningen ska ha endast en
fordonsanslutning till Teknobulevarden.

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena
tehokeinona. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee
haivyttdd sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

Rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia; tiilta,
betonia, luonnonkiveda, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston
kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia;
metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa,
jolloin varien tulee olla paaasiassa viileita ilmailun ja
taivaan vareja. Rakennusten tiilijulkisivujen tulee olla
paikallamuurattua tai antaa paikallamuuratun julkisivun
vaikutelma.

Kortteleiden 52401 ja 52422 kat-alueiden ja Ideakujan
puoleisille julkisivuille tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella.

Kat-merkityn alueen aarella kivijalkakerroksen tulee olla
vahintaan 5 metria korkea.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta liiketiloja voidaan yhdistaa ja jakaa useampaan
osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys.

Kat-merkityn alueen aarelle sijoittuvien kivijalkaliiketilojen
tulee soveltua myos ravintola- tai kahvilakayttoon, mika
tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kavely-
ymparistosta tulee visuaalisesti monimuotoinen ja
laadukas.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja ja/tai
raystaslinjan korkoja. Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee
korostaa muusta rakennuksesta poikkeavalla varilla ja/tai
muodolla.

Rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa
mielenkiintoinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Rakennusten paasisdankaynteja tulee korostaa
visuaalisesti kiinnostaviksi arkkitehtuurin keinoin
sisdanvedoilla, katoksilla, vareilla, rakennusmateriaaleilla
jaltai valaistuksella.

Pysakointilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttava.

Pysakadintilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen
tulee noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta.

Pihat

Toimitilarakennusten korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakentamislupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta. Tonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden
istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla
vahintaan 18 cm.

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kayttaa lapaisevia
pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa ainoastaan
ajoreiteilla. Rakennusten valiset jalankululle osoitetut reitit
tulee toteuttaa hyvin saavutettaviksi, sujuviksi,
miellyttaviksi ja turvallisiksi.

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

| byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan
och i fasader som syns mot gatan ar synliga elementfogar
inte tillatna annat an som arkitektoniskt effektmedel. |
Ovriga fasader ska elementfogarna ddljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar.

Fasaderna i bostadshus kan antingen besta av
stenmaterial; tegel, betong, natursten, keramiskt material
eller motsvarande, och till fargsattningen utga fran de
olika fargerna i den narmaste omgivningens stenarter,
eller material som anknyter till luftfart; metall, glas,
keramiskt material eller motsvarande, da fargerna i
huvudsak ska utgdras av svala nyanser inspirerade av
flygets och himlens fargvarld. Byggnadernas tegelfasader
ska vara murade pa platsen eller ge intryck av att vara
det.

Fasaderna i omradena med beteckningen kat i kvarteren
52401 och 52422 och fasaderna mot Idégranden ska
bilda en 6ppen, funktionell och visuell stenfotsvaning som
ska framhavas med arkitektoniska medel; genom ett stort
antal 6ppningar, material, farger, byggnadsdelar och
belysning.

Stenfotsvaningens hojd ska vara minst 5 meter vid
omrade med beteckningen kat.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att
affarslokalerna kan slas ihop och delas upp i flera delar
som alla har en direkt forbindelse.

Affarslokaler i markplan i ett omrade med beteckningen
kat ska ocksa lampa sig for restaurangbruk, vilket ska
beaktas i hustekniken.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i
arkitekturen i kvarterets byggnader.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna
tak.

| anslutning till entréerna ska ett hogklassigt och trivsamt
uterum planeras.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljon blir
visuellt varierande och hégklassig.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska anpassas sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Kvarteret ska ha varierande takformer och/eller hojder pa
takfoten. Tak och/eller takvaningar ska framhavas med en
farg och/eller form som avviker fran resten av byggnaden.

Byggnadernas takvaning ska bilda en intressevackande
silhuett i stadslandskapet.

Byggnadernas huvudentréer ska framhavas som visuellt
intressanta med arkitektoniska medel, sdsom indragna
partier, takkonstruktioner, farger, byggnadsmaterial och/
eller belysning.

Parkeringsanlaggningen ska vara arkitektoniskt
framtradande.

Parkeringsanlaggningens fasadmaterial och farger ska
huvudsakligen folja omradets material- och fargprinciper.

Garden

Groneffektiviteten i kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsanstkan
tillsammans med planen dver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen. Pa granserna mellan tomterna far staket
inte byggas.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter. Stammens omkrets hos
dessa trad som planteras ska vara minst 18 cm.

Pa fardvagar och i parkeringsomradet ska
genomslappliga ytbelaggningar anvandas. Asfaltering far
anvandas endast pa koérvagar. Leder som anvisats for
gangtrafik mellan byggnaderna ska utformas sa att de ar
lattillgangliga, smidiga, trivsamma och trygga.

ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai kat-merkinnalla
merkittyyn tilaan.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

S-merkinnalla osoitetut alueet on rakennustdiden ajaksi
aidattava, eika niille saa 13jittda louhetta tai
rakennustarvikkeita, eika sielld saa olla tydmaa-aikaisia
rakennelmia tai kulkureitteja.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa sailytettavaan
maisemaan.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta
riippumatta.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta Lentoasemantieta
vasten olevaa tontin rajaa.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamien on
litettava hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei
paasaantoisesti saa sijoittaa kadulle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista
materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Piha-alueiden
pinnoituksessa tulee kayttaa vaihtelevasti kiveysta ja
muita korkeatasoisia materiaaleja.

Pyséakdintialue tulee jakaa osiin puu- ja pensasistutuksin.

Melu ja ilmanlaatu

Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
07-22) 45 dB (A).

Tieliikenteen melutaso ei saa kokous- ja
kokoontumistiloissa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB (A).

Rakennusten aanitasoeron lentomelua vastaan on oltava
kokoontumistiloissa vahintaan AL 32 dB seka toimisto- ja
liiketiloissa vahintaan AL 28 dB.

Rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilojen
kayttotarkoitusten mukaisella suodatuksella.

Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa. Rakennuksen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti
huollettavia seka kierratettavia. Rakentamislupaa
haettaessa tulee esittaa valtakunnallisten laskentatapojen
mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen
ja hiilikadenjaljen arviointi.

Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakentamislupaa haettaessa.

Pysakoaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintdan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sahkdauton
latauspisteina.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sitd vastaava.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakentamisluvan
yhteydessa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistdrakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jaahdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Ymparisto- ja/tai esirakentamisessa tulee kayttdad myos
alueelta louhittuja kalliolohkareita ja/tai suuria kivia.

Pysakointi
Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:
Liiketilat: 1 pp/ 40 k-m=.

Toimistotilat: 1 pp/ 50 k-m?=.

Muut tilat erillisen, rakentamislupaan liitettavan
selvityksen perusteella.

Polkupydrapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta
suojattuun ja/tai lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti
kaytettavia.

hdgklassigt urbant gaturum. Det ska ansluta smidigt till
gatan eller kat-omradet.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Omradena med beteckningen s ska vara inhadgnade
under byggnadsarbetena och i omradena far man inte
lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial och dar far
inte finnas konstruktioner eller fardrutter under byggtiden.

Fordréjningen av dagvatten ska anpassas till landskapet
som ska bevaras.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Tomterna far inte inhagnas med undantag av gransen till
Flygstationsvagen.

Gardarnas och utevistelseplatsernas grénbyggande ska
tekniskt och funktionellt anknytas till
dagvattenhanteringen.

Lyftplatser som behdvs for raddning far i regel inte
placeras pa gatan. Eventuella lyftplatser ska forhandlas
om med raddningsverket.

Gardsomradenas korvagar ska separeras fran omradena
for gangtrafik genom material, planteringar och
konstruktioner. Vid gardsomradenas ytbelaggning ska
stenlaggning och andra material av hdg kvalitet
anvandas.

Parkeringsomradet ska indelas och avgransas med trad-
och buskplanteringar.

Buller och luftkvalitet

Bullernivan i affars- och kontorsrum far inte dverskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (Laeq) (k.
07-22) 45 dB (A).

Vagtrafikens bullerniva i métes- och samlingslokaler far
inte 6verskrida dagsriktvardet for den A-vagda
ekvivalentnivan (LAeq) (kl. 07—-22) 35 dB (A).

Byggnadernas ljudnivaskillnad i fraga om flygtrafikbuller
ska i moteslokaler vara minst AL 32 dB och i kontors- och
affarslokaler minst AL 28 dB.

Byggnadernas friskluftsintag ska utrustas med filtrering
enligt anvandningsandamalet.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadens huvudmaterial ska vara hallbara, varaktiga
och lattskétta samt atervinningsbara. Vid ansékan om
bygglov ska en beddmning av byggnadens och
byggplatsens koldioxidavtryck och koldioxidhandavtryck
enligt nationella berakningsmetoder Iamnas in.

| byggnaderna ska koldioxidsnala material anvandas till
viss del. Koldioxidsnalheten ska bevisas och motiveras
vid ansdkan om bygglov.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap for laddstationer
genomforas for samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska
minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som ar tillgangliga genast.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.
Energiprestandavardet faststalls i samband med
bygglovet.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behévs
fér produktion av férnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur, och nar de placeras pa taket
ska de planeras som en kvalitativ del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljdbyggnadslosningar i
stallet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

Vid miljébyggande och/eller grundberedning ska ocksa
klippblock som brutits i omradet och/eller stora stenar
anvandas.

Parkering
Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: 1 cp/40 m?-vy.

Kontorslokaler: 1 cp/50 m?-vy.

Ovriga utrymmen pé grundval av en separat utredning
som bifogas till bygglovet.

Alla cykelplatser ska placeras i ett regnskyddat och last
utrymme. De ska vara lattillgangliga.
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Autopaikkoja tulee varata vahintaan:
Liiketilat: vahintdan 1 ap/180 k-m?, enintdan 1 ap/ 50
k-m2.

Toimistotilat: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, enintdan 1 ap/ 50
k-mZ.

Muut tilat erillisen rakentamislupaan liitettdvan selvityksen
perusteella.

Maantien alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

DEAKUIA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
10300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
V rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
r —l Rakennusala.
L. |
M vm 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
L _— muuntamon.
I Auton siilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
L. _I numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun

maaran.

Maanalainen pysakointitila.

] o .
wh Ohjeellinen hulevesialue.
LT :
:::::::::::: Istutettava alueen osa.
O 0 0O Siilytettaval/istutettava puurivi.
7 . . .
vih : Viher- tai kasvikatto.
Lo _I
|6-_S-_O-_! Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
LO 9 elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.
Avokalliot tulee sailyttda. Aluetta tulee kehittda valtaosin
luonnontilaisena alueena.
Alueen luonne ja kasvillisuus tulee sailyttdad metsaisena.
R Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.
r_kat_—l Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
L— . R Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena
puistomaisena tilana eli taskupuistona.
Sinne tulee sijoittaa kukkivia puita, pensaita, penkkeja ja
kukkia. Se tulee rajata katualueesta kiveyksella. Se tulee
suunnitella kokonaisuudessaan lapaisevin pinnoittein.
Sen pitaa olla yleisesti kaytettavissa.
__h_ Alueen sisadiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
————— osa.
M _h_ ] Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu
L alueen osa.
T jkn Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
—_— huoltoajo on sallittu.
pp Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
- 1 s s
; Pysakoimispaikka.
L% y P
3', Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen
. yhteys.
mE— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy, hogst 1 bp/50 m2-vy.

Kontorslokaler: minst 1 bp/ 100 m2-vy, hogst 1 bp/ 50 m?-
vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning
som bifogas till bygglovet.

Omrade for landsvag.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bitplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gron- eller vaxttak.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Berghallarna ska bevaras. Omradet ska i huvudsak
utvecklas som ett omrade i naturligt tillstand.

Omradets skogiga karaktar och vegetation ska bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum, dvs. som en fickpark.

Dar ska det planteras blommande trad, buskar, bankar
och blommor. Det ska avgransas fran gatuomradet med
stenlaggning. Det ska planeras helt och hallet med
genomslappliga ytbelaggningar. Det ska vara allmant
tillgangligt.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller
trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Johanna Rajala, Aluearkkitehti, 25.11.2025 20.53

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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52 VEROMIES

Ndkymd aukiolta. (L-Arkkitehdit Oy)

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro
002565. Kaavoitus on tullut vireille 7.3.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52401 ja 52422 seka katu- ja liikennealueet kaupunginosassa 52, Veromies.
Tonttijaon muutos:

Osa korttelia 52401 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella halutaan kayttaa jaljelle jaanyt rakennusoikeus toimisto- ja liiketi-
larakentamiseen ja muodostaa siltayhteys Aerolasta Aviapoliksen keskustaan.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Agon Shala (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 400964247

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

/ Kahimsenpist Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen

‘ . kaupunginosassa, Aviapoliksen juna-
asemien lahiymparistdssa.
Tarkastelualue rajautuu pohjoisessa
Karhumaenpuistoon ja
Karhumdaenaukioon, eteldssa
Lentoasemantien rampille, lannessa
Lentoasemantiehen ja Teknobulevardille.

250m

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 12.02.2024.
- Kaavoitus tuli vireille 7.3.2024 ja sai numeron 002565.

- Mielipiteet pyydettiin 8.4.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.3.2024.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 09.12.2025 / 9
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Asemakaavamuutoksen seurantalomake

- Asemakaavan muutosehdotus ja kaavamaaraykset

- Viitesuunnitelma, 7.10.2025, L-Arkkitehdit Oy (Erillisena liitteena)

- Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskenta, 7.3.2025, Studio Terra Oy
- Hiilineutraaliusselvitys, 20.12.2024, Sustera Oy (Erillisena liitteend)

- Liikennemeluselvitys, 22.10.2024, Promethor Oy (Erillisena liitteena)

- Koonti OAS-vaiheen mielipiteista (Erillisena liitteend)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-

TERIAALISTA

- Yleiskaava 2020, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2020. Kaupunginhallitus
11.1.2023.

- Vantaan Ratikan kaavarunko, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2023. Kaupungin-
valtuusto 19.6.2023.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 002565 TEKNOBULEVARDI 7, 9 JA 11, 2024, 7.3.2024.

- Lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteet, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu,
2024. Kaupunginhallitus 8.4.2024.
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- Monimuotoinen, kestava ja vastustamaton Aviapolis — Avipoliksen keskustan kaupalliset
palvelut ja tyopaikat -selvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea Oy.

- Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020.

- Vantaan kaupungin meluselvitysohje maankadyton suunnitteluun, Vantaa 2021.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnit-
telu 27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

- Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, 2018. Tekninen lauta-
kunta 6.11.2018.

- 052400 Aviapolis keskustan asemakaavaluonnos. Kaupunginhallitus 19.6.2023.

THVISTELMA

Asemakaavamuutos on laadittu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksen pohjalta
(052400) ja se toteuttaa yleiskaavaa, Vantaan ratikan kaavarunkoa (YK0049) ja Lentokentta-
kaupungin suunnitteluperiaatteita (053100).

Aerolan alueelle noin 400 metrin pdassa Aviapoliksen juna-asemasta muodostuu toimitilara-
kennusten korttelialue, joka korostuu urbaanina ja kestavasti suunniteltuna tyopaikka-alu-
eena. Korttelin lapi kulkee silta- katuyhteys Aerolasta kohti Aviapoliksen keskustaa. Korttelin
pihasta muodostuu vehred alue, jossa sdilytetadan olemassa olevaa kasvillisuutta. Korttelin lii-
ketilat sijoittuvat kat-alueiden darelle muodostaen eldavan ja viihtyisan tilan. Tarkasti maaritel-
lyilld rakennusaloilla muodostetaan korttelista urbaanisempi kaupunkikeskustamainen kortte-
lirakenne.

Suunnittelualue koostuu nykyisellddn ajantasa-asemakaavassa toimitilarakennusten ja auto-
paikkojen korttelialueesta ja maantien alueesta. Asemakaavamuutosehdotuksessa suunnit-
telualue on toimitilarakennusten korttelialuetta, katua ja maantien aluetta. Pinta-alaltaan
suunnittelualue on noin 3,3 ha. Asemakaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeus on 32 350 k-
m?, josta 31 350 k-m? on toimitilarakennusoikeutta ja 1000 k-m2 on liiketilarakennusoikeutta.
Korttelin 52401 tehokkuus on noin e=1,36 ja korttelin 52422 tehokkuus on noin e=0,86. Pysa-
kointilaitokseen sijoitetaan 275 autopaikkaa ja 60 autopaikkaa maantasoon eteldiseen kortte-
lialueeseen. Kerrosluvut vaihtelevat V ja VII valilla.

Resurssiviisailla, kestavilla ja hiilineutraalisuuteen tahtaavilla kaavamaarayksilla taistellaan il-
mastonmuutosta vastaan. Kaavassa nama on huomioitu resurssiviisailla rakentamisratkai-
suilla, energiantuotannolla ja -tehokkuudella ja ilmastonmuutoksen sopeutumisratkaisuilla,
jotka liittyvat olennaisesti hulevesienhallintaan ja lampd&saarekeilmion vaikutusten hillintaan
riittavalla kasvillisuudella. Kaavassa maarataan vihertehokkuudeksi 0,9.

Asemakaavamuutoksessa maarataan rakennukset arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja kau-
punkikuvaltaan korkealuokkaisiksi. Rakennusten arkkitehtuurin lisdksi julkisivujen yksityiskoh-
tien, ikkunajaotuksien seka varityksen ja/tai materiaalien tulee olla vaihtelevia eri rakennuk-
sissa. Myos rakennusten korkeuksien ja kattomuotojen vililla tulee olla vaihtelua. Rakennus-
ten julkisivumateriaalit ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmai-
luun. Kaavassa noudatetaan 20m periaatetta: 20 metrin valein tulee reittien varrella olla kau-
nista ja kiinnostavaa arkkitehtuuria tai ymparistorakentamista. Melusuojaukseen liittyvilla
maarayksilld huomioidaan tyontekijoiden viihtyisyys.
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Kuva 1. Nékymd kaava-alueesta. (L-Arkkitehdit Oy)

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa, Aerolassa, noin 400 metrin padssa
Aviapoliksen juna-aseman pohjoisesta sisddankdynnista. Tarkastelualue rajautuu pohjoisessa
Karhumaenpuistoon ja Karhumaenaukioon, eteldssa Lentoasemantien ramppiin, lannessa Len-
toasemantiehen ja iddassa Teknobulevardiin. Alue on talla hetkella osaksi rakennettua ymparis-
to6a ja osaksi metsikkoa.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on osa laajaa reunamuodostumaseldannetta. Seldanteen pohjavesista saavat
alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat ojat. Alueella on
kuivaa kangasmetsaa.

Veromiehen kaupunginosaan on 1950-luvulta ldhtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista
tyopaikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa muut-
tuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin ddnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Katu-
verkko on harva ja korttelikoko valtaisa. Suunnittelualue on osaksi metsdista kallioaluetta ja
rakennettua tietd. Maaston korot vaihtelevat noin +36 mpy ja +42 mpy metrin valilla. Suunnit-
telualue sijaitsee lentokentan laheisyydessa ja onlentomelun Lden 50-55 dB. Asemakaava-
alueelle 16ytyy yksi jo rakennettu toimitilarakennus.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 9
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Kuva 2. Ortokuva vuodelta 2023 asemakaava-alueesta. (Vantaan kaupunki)

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko metsdaluetta tai asfaltoitua pysakointialuetta. Alu-
eella ei ole pohjavesialuetta. Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet suuntautuvat lan-
nen puolelta Lentoasemantien sivuojaan ja eteldssa sijaitsevaan hulevesialueelle.

Asemakaavamuutos sijaitsee Palo-ojan valuma-alueella. Palo-oja on merkittava pienve-
sikohde, joissa on havaittu muun muassa uhanalaista meritaimenkantaa.

Maapera

Teknobulevardi 7 on nykyisin osittain tori- ja pysakointialuetta. Padsaantoisesti alueella on as-
faltoitu pinta, jonka alla on rakennekerrokset. Rakennekerrosten alla pohjamaa on moreenia.
Kallio voi olla paikoitellen Idhella maanpintaa. Kallion pinta on arviolta noin 0,5-3 m syvyy-
dessd maanpinnasta.

Teknobulevardi 9 on nykyisin asfaltoitu pysdkointialue, jonka rakennekerrosten alla pohjamaa
on moreenia ja taman alla on kallio. Kallion pinta voi vaihdella 1-5 m syvyydelld maanpinnasta.

Pohjavesi on ldhelld kallion ylapintaa.
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Pysaksinfalo

Kuva 3. Maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa).

Rakennettavuus maaperan suhteen

Teknobulevardi 7 ja 9 alue kuuluu paasaantoisesti (1.) Helposti rakennettavaan alueeseen.
Rakennukset perustetaan kallion tai maan varaan.

Pihat voidaan rakentaa maanvaraisesti. Vesihuolto rakennetaan maan tai kallion varaan asen-

nusalustaa kayttaen.

Alueelle tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkai-
sut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

. ’/ —— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)

| /7 Kairaamattomat alueet

2 Jokilaakso

I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikké

|| 4. Vaikeasti rakennettava syvd pehmeikkd

I s:. Erittsin vaikeasti rakennettava syva pehmeikk

I 5. Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
Vesisto

{ A 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
\ \ ’] B 5b. Erittin vaikeasti rakennettava rinnemaasto
Kuva 4. Rakennettavuuskartta (ei mittakaavassa) ja rakennettavuuskartan luokat ja vdrien se-
litykset. (Vantaan kaupunki)

P
RO

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +36 ja 42 metrin valilla.
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Rakennettu ymparistd

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehessa asui vuoden 2024 lopussa 2370 henkea ja Lentokentdnkin kaupunginosassa 11.
Veromiehen vadestdstd noin 15 % on 0 — 18 -vuotiaita ja noin 5 % on yli 65-vuotiaita. Tyoikais-
ten 18 — 64 -vuotiaiden osuus on noin 80 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli

21 686 henkea.

Perheellisia asuntokuntia Veromiehessa on 1416 yhteensa. Vantaan suurin tyopaikkakeskit-
tyma on Veromiehen kaupunginosa, josta Ioytyy 16 100 tyopaikkaa. Seuraavaksi eniten tyo-
paikkoja oli Lentokentalld (8 000). Aviapoliksen suuralueella on ylivoimaisesti eniten tyopaik-
koja Vantaan suuralueista (42 259) Lentokentdn laheisyyden luoma kansainvélinen ilmapiiri
nakyy myos vaestdssa, silld asukkaista noin 38 % ovat vieraskielisia.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen
Veromiehen alueelle. Lukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessa ja ta-
manhetkinen arvio on, ettad uusia asukkaita voisi sijoittua Veromieheen jopa muutamia tuhan-
sia enemman. Siita Aviapolis-asemien ymparistdon on arvioitu sijoittuvan noin 2 000 — 3 000.
Asemakaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Sen sijaan kaavamuutosalueen itdapuolelle, osalle
Pyttisbergetin aluetta, on yleiskaavassa osoitettu asuinrakentamista tulevaisuudessa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja ty6paikat

Veromiehessa on eniten tyépaikkoja (16 000) ja kovinta kasvua. Veromiehen tydpaikkamaara
on kasvanut 6900 uudella tydpaikalla vuosien 2012-2022 aikana. Aviapoliksen suuralueella
tyopaikkamaara oli vuonna 2022 yhteensa 41 776. Naista suuri osa jakautui kolmen toimialan
vélille: teollisuuteen, tukku- ja vahittdiskauppaan ja kuljetukseen ja varastointiin. Tulevaisuu-
dessa alueen on tarkoitus monipuolistua palveluiden ja tyopaikkojen suhteen. Veromiehessa
6ytyy myos hotelleja, erityiskauppoja, autokaupan ja autoalan toimintoja, Vantaan ammat-
tiopisto Varian Rélssitien toimipiste, Aviapolis X (kaupungin tapahtumille ja kokouksille), Fina-
vian ammatillinen erikoisoppilaitos Avia College ja Suomen IImailumuseo. Jumbo ja Tammis-
ton kauppatien kaupalliset palvelut sijaitsevat viereisissa kaupunginosissa.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 tydpaikan sijoittumiseen Vero-
miehen alueelle. Siitd Aviapolis-aseman ymparistéon on arvioitu sijoittuvan noin 10 000.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Teknobulevardin varrelle ja on osa Aerolaa. Lentokentdn laheisyys
mahdollistaa nopeat yhteydet myos ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan valilla. Keha Il
kulkee Aviapoliksen ldpi ja Tuusulanvayla sivuaa Aviapolista idassa. Hyva saavutettavuus on
ollut yksi niista tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyopaikkojen sijoittumisen
alueen. Veromiehen yhdyskuntarakenteessa korostuu nykyiselldan autoilu: korttelikoko on
suuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa nakyvaa. Tyo-
paikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paiosin vaatimattomia. Kokonaisuutena
Veromiehen kaupunkikuva on keskenerdinen. Veromiehen kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat
muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja Keha Ill:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja
ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 09.12.2025 / 9



002565 Teknobulevardi 7, 9ja 11/ 9.12.2025 Sivu 9/ 64

/ .7
® o W
/ ) o
/.., s e o
k \..,\.:/ :_/
i /
~ J
i /
; P
\ /
Y /
N\ A

|..._: Asemakaava-alue

Kuva 5. Alueen kaupunkirakenne Iéhtétilanteessa.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperin-
tokohdetta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen
1970-luvulla rakennetuista rakennusperintékohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkit-
tavia kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita nelja. Mui-
den kohteiden rakennusperintdarvot todettiin vaatimattomiksi. Kaava-alueella ei ole merkitta-
vid rakennusperintokohteita.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsevat Karhumaenpuisto ja Pyttisbergetin metsaalue,
jotka tarjoavat talla hetkella mahdollisuuden virkistaytymiseen Aerolan. Vantaan yleiskaa-
vassa 2020 kaava-alueen vieresta kulkee virkistysalueyhteys, joka yhdistaisi alueen useam-
paan lapiympariston puistoon ja laajemmin Aviapoliksen viheralueverkostoon. Kaava-alueelle
suunnitellaan myos taskupuisto.

Keha Ill:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Kaava-alu-
een itdpuolella sijaitsee ilmailumuseo.

Liikkenne

Autoliikenne

Kaava-alue rajoittuu itdosastaan Teknobulevardiin ja lannessa Lentoasemantiehen. Liikenne-
madarat ovat nykyisillddn: Teknobulevardi 1500 KAVL (2024) ja Lentoasemantie 11580 KAVL
(2024).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa tutkittiin liikenteen
verkollinen tarkastelu. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen liikenneverkko ei
merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla lilkkennemaarillda. Veromiehen sisdinen

liikenne on sujuvaa ja maarallisesti kohtuullista. (Sitowise 2020)

Julkinen liikenne

Keharata yhdistdda Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa
tihedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupungin-
osaa palvelevat seka Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee
kaavamuutosalueen laheisyydessa. Junat liikkennoivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suun-
tiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on pari minuuttia, Tikkurilaan
alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.
Alueella on hyvat bussiyhteydet. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen
Aviabulevardille tulee bussililkkenteen terminaali. Nykyisin siind on bussipysakit. Vantaan
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ratikka on suunnitteilla ja tulee kulkemaan Aviabulevardin kautta ja Aviabulevardilla tulee ole-
maan pysakki.

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka takia todelliset kdvelymatkat muo-
dostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etdisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoit-
tumisesta on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kdvelyverkolle on ollut pieni.
Lentoasemantien parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Len-
toasemantien poikki: Technopoliksen kohdalle Karhumaen silta ja lahelle Keha Ill:a Virkatie -
Ayrikujan alikulku. Kavely- ja pyoraily-yhteyksia ympéardivaan kaupunkirakenteeseen on silti
edelleen vain noin 500 metrin valein.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Alueen painetasot vaihtelevat valillda +75m... +85 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Teknobulevardilta eteldan Aviapoliksen halki
Kéyhdmaden mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuo-
jelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkostossa etelaan Tikkurilantien ja
Rélssitien kautta Palo-ojaan. Purkupadssa on Annefredinpuistoon rakentuvat hulevesien kasit-
telyrakenteet.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Teknobulevardin katualueella.

Sdhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Karhumdenpuiston ja Teknobulevar-
din alueella.

Ymparistohairiot

Ilmanlaatu/pienhiukkaset

Liikennemaariltdan suurimpien vaylien ldheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaali-
sen terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua

niistd riittavan etaalle. Vuodelle 2050 arvioidut lilkkenneméaarat (KAVL) kaavan alueella ovat
IImakehalla n. 19740 ajon./vrk, Lentoasemantielld n. 69 430 ajon./vrk, Tikkurilantielld n. 13430
ajon./vrk ja Teknobulevardilla n. 1330 ajon./vrk.

Kaava alueelle ei sijoitu herkkia toimintoja eika asuinrakennuksia.

Liikenne- ja lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvyéhykkeelld 3 (LDEN 50-55 dB). Toimistorakennusten
daneneristdvyyden lentomelua vastaan on oltava lentomeluvydhykkeelld 3 AL > 28 dB.
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Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-
laitoksia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan laheisyydessa sijaitsee kuitenkin
useampia Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelu-
aluetta ldhin laitos on Vantaan Energia Oy:n lampdlaitos Turbiinitien lansipuolella. Aviapolis-
kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella laitokset
eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka ndin myéskaan kaavamuutok-
sen maankayttomahdollisuuksiin.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.
Suunnittelualueella ei sijaitse pilaantuneita maita.

Erityistoiminnat

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 600m padssa Vantaan Energia Oy:n lentokentdn lam-
pokeskuksen (Turbiinitie 8). Limpokeskuksen vaarallisten kemikaalien késittely ja varastointi
on laajamittaista (toimintaperiaateasiakirjalaitos) ja Tukesin valvomaa. Vantaan Energia Oy:n
lentokentdan lampdokeskuksen merkittavimmat kemikaalionnettomuusriskit liittyvat kevyen
polttodljyn kasittelyyn ja varastointiin.

Onnettomuusskenaarioista ei Tukesin tietojen mukaan ole laadittu onnettomuusmallinnuksia.
Tukesin arvion ja muiden vastaavien tuotantolaitosten tietojen perusteella merkittavimmat
onnettomuusvaikutukset liittyvat tulipalojen aiheuttamaan lamposateilyyn. Lampdsateilyn ar-
vioidaan rajoittuvan paaasiassa tuotantolaitoksen alueen sisdpuolelle. Tulipalotilanteessa voi
muodostua savua, jonka seurauksena ldhialueen rakennuksissa voidaan edellyttda sisille suo-
jautumista.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis ja osittain Suomen valtion
omistuksessa (kuva 6). Suunnittelualueeseen kuuluu seuraavat kiinteistot: 092-052-0401-
0006, 092-052-0401-0007, 092-052-0401-0008, 092-052-0401-0009, 092-052-0401-0010, 092-
052-0401-0011, 092-052-0401-0012, 092-052-0401-0013 ja 092-895-0002-0010.

.1 Asemakaava-alue . —

Kaupungin maanomistus & & 1oam

Kuva 6. Maanomistus alueella.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksend on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdaan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestékehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta erivdes-
toryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan sdan dari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestdvaa hyo-

dyntamista.
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Maakuntakaava
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankdytdn, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vdahentden hiilidioksidipdaastdja tehokkaasti kestdavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparistdé mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

L_...J Asemakaava-alue

l:l Kaupungin raja
|:] Ensisijaiset vyohykkeet
I:| Joukkoliikennevyéhykkeisiin liittyvat vydhykkeet

N )
0 5 10km

Kuva 11. Ote MAL-kartasta.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimadaraisesti
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hyddyntden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille
(oheinen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkdistdan alu-
eellista eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa
13.11.2023. Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion vélisessa MAL-sopimuksessa,
joka on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Suunnittelualue sijoittuu kar-
talla ensisijaiselle MAL-vy&hykkeelle.

Yleiskaava 2020

_T 7 o Yleiskaavan mukaan alue on kestavan
s B I 5 g kasvun vyohyketta, tyopaikka-aluetta ja
kaupunkikeskustan asuinaluetta. Suun-

s nittelualueella tai sen valittdmassa |a-

heisyydesta |6ytyy lahivirkistysalue, vir-
kistysalueyhteys, liikennealue ja joukko-

P VL liikenteen runkoyhteys. Alue sijaitsee
% Wk ..
@ -'0,’, lentomeluvyoheke 3:ssa (LDEN 50- 55
< dB).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
- van 25.1.2021. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

gy o g “,' y '-;?Q < S ) —
S ¥ L& N | ——A
e ' Ak

™, 7 “/\\ A o

21 Asemakaava-alue - =0 100 P

Suunnittelualueella onvoimassa asemakaava nro 002088. Asemakaava on paaosin toimitilara-
kennusten korttelialuetta, puistoa ja autopaikkojen korttelialuetta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan kaavarunko 2023 (KV 19.6.2023)

~

Ratikan kaavarungon mukaan suunnit-
telualue on pdaosin tiivista tyopaik-
kaaluetta. Suunnittelualueella taisen
valittdmassa laheisyydessa l0ytyy kau-
punkikuvallisesti tdrked avoin kaupun-
kitila, liikennealue, vahva ja tunnistet-
tava alueen rakennettu reuna, viher-
ketju, julkisten palveluiden kehittdmis-
tarve, virkistysalue ja asuinvaltainen se-
koittuneiden kaupunkitoimintojen alue.

Lentokenttidkaupungin suunnitteluperiaatteet (Kaupunkiymparistélautakunta 13.12.2022)

Kiehtova kaupunki Kdveltdvd kaupunki Vihred kaupunki
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Kiinnostavuuden keha
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Kiinnostavuuden keha

o  Koupunkikuvan kannalta
oleslliset, vihregt

Bulevardit [Awobulcvurdl.

Tikkurilantie

Viherkadut (Manttaalitie,

uusia katuja)
Veromiehen kaupunkirakenne muuttuu pitkdn ajan kuluessa radikaalisti. Se aiheuttaa haas-
teita pitdaa kokonaistavoite kirkkaana ja koossa, silla eri asteisesta toteutuksesta vastaavat ih-
miset saattavat vuosien mittaan vaihtua. Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet ovat
tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteutetaan konkreettisesti asemakaavoituksen
osalta.

Tyo on lupaus laadusta: Maaritellaan ja priorisoidaan ne paikat ja kohteet, joiden laatuun tu-
lee erityisesti panostaa. Suunnitteluperiaatteilla varmistetaan, ettd kaikki toimijat toteuttavat
yhteista visiota ja kaikille maanomistajille on samat lahtokohdat. Tarvittaessa suunnitteluperi-
aatteita voidaan tarkistaa aika ajoin.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet -tyo kasittda nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavid, kaupunkikuvallisia piir-
teita kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kau-
punkikuvaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, varitys ja materiaalit, laadun pai-
kat sekd muut kaupungin elavaisyytta ja laadukkuutta lisdavat piirteet. Tavoitteena on omalei-
mainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkoti-
lojen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiymparistéon viih-
tyisyyteen ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Ytimena ovat kiinnostavuuden kehan ja
onnistuneen kivijalkakerroksen ominaisuudet.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittaa vih-
reampaa kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja
lisatdan ympadriston terveyshyotyja. Alueen vehreyttd edistetdan erilaisin keinoin tehokkaan
rakentamisen vastapainona.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia, kuinka maan-
kdytdn suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon
ja kuinka tavoitteeseen padstddan asemakaavoituksen osalta.
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Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnos 052400 (Kaupunginhallitus 19.6.2023 = ndhta-
ville)

Aviapoliksen keskustan asemakaavan muutosluonnos nayttda suunnan suunnittelualueen ke-
hitykselle: mikd on alueen tuleva kaupunkirakenne, millainen katu- ja viherverkosta tulee,
mitd tulee kunkin hankkeen |dhiymparistéon.

Liikennemelu maarittdaa toimintojen sijoittumista. Asumista ja muita ns. herkkid toimintoja voi
sijoittaa lentomeluvyohykkeen 3 Lden 50-55 dB paremmalle puolelle suunnittelualueen keski-
osaan. Tydpaikkakorttelit sijoittuvat melualueiden ulkopuolelle. Melun leviamista asuinkortte-
leihin ja keskeisimmille virkistysalueille torjutaan mm. korttelimuodoilla ja alueen laidoille si-
joittuvilla pysakaintilaitoksilla.

Asuinkorttelit ovat umpikortteleita etenkin katujen suuntaan, mutta puistoihin pdin ne voivat
avautua enemman, jotta lehvdstdjen vihred massa ja vihredt nakymat jatkuisivat laajempina.
Asuinkorttelit rakennetaan tehokkaasti, jotta alueelle saadaan riittavasti asukkaita houkuttele-
maan ja yllapitamaan palveluita.

Kaupalliset ja julkiset palvelut sijoittuvat pdaaasiassa Avia-aukion ymparille sekad paakatujen
varsille rakennusten kivijalkoihin. Aviapoliksen lukio ja llmailumuseon uusi rakennus sijoittu-
vat Aviabulevardin itdlaidalle.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat melko paljon kahden ja paaasiassa kahdeksan kerroksen
valilla, mutta llmakehan laidalla voidaan yltdaa jopa kolmeentoista kerrokseen. Tavoitteena on
saada vaihtelua niin rakennusten korkeuksien kuin kattomuotojenkin suhteen. Rakennusten
julkisivumateriaalit ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmailuun.

Yksi tarkeimmista periaatteista on jalankulkijan ymparistosta huolehtiminen. Jalankulkijan
paareitti kulkee Aviabulevardin ja Tietotien varrella lounas-koillinen-suuntaisesti, mika on
myos vallitseva tuulensuunta. Tuulisuutta hillitdan puuistutuksilla, jotka istutetaan Aviabule-
vardin varressa bulevardimaisiin riveihin, llmailuaukiolla vapaammin, “metsamaisesti”, ja Tie-
totien itdlaidalla jalankulun ja pyordilyn raitin molemmin puolin. Kadun puoleisten korttelijul-
kisivujen tulee olla polveilevia, jotta tuulen reitti murtuu. Kivijalan liike- ja palvelutilat seka
asukkaiden yhteistilat avautuvat kadun suuntaan. Lisdksi 20 metrin valein tulee reittien var-
rella olla kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuuria tai ymparistorakentamista. Jalankulun reitit
yhdistavat viheralueita toisiinsa ja asuinkortteleihin.

Kaupunkikuvan kannalta on oleellista sailyttda suuria ja komeita puita, siirtolohkareita ja avo-
kallioita, seka istuttaa myds suuriksi kasvavia puita. Kortteleihin, katupuiksi, aukioille ja virkis-
tysalueiden tdaydennykseksi sopivat monilajiset metsapuut. Hulevesien luonnonmukaiset viivy-
tysrakenteet lisddvat luonnon monimuotoisuutta. Vihertehokkuusvaatimukset ovat korkeam-
mat kuin Vantaalla yleisesti, koska vihredan pinnan maara koko Veromiehen alueella on pieni.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 09.12.2025 / 9



002565 Teknobulevardi 7, 9ja 11/ 9.12.2025 Sivu 18/ 64

52
VEROMIES
SKATTMANS

Kuva 7. Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnos (052400).

Aviapolis Core -viitesuunnitelma ”Walk-friendly Airport City in Nature”, kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 1.4.2019

Asemakaavamuutoksen alue on osa Aviapoliksen asemien ymparistoon laadittua Aviapolis
Core -viitesuunnitelmaa (C.F. Moller Architects), jonka pohjalta ollaan laatimassa asemakaava-
luonnosta kyseiselle alueelle. Viitesuunnitelman kantavia ajatuksia ovat mm. luonnon korosta-
minen lentokenttakaupungin kaupunkikuvassa, inhimillinen mittakaava, miellyttavat jalanku-
lun reitit Tikkurilantieltd lentoasemalle asti ja kohtaamisen paikat kadvelyreitin solmukohtina.

Kuva 8. Ote Aviapolis Core viitesuunnitelmasta. (C. F. Méller Architects)
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Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma (Tekninen lautakunta 6.11.2018)

Ulkovalaistuksen kaupunkikuvallisten
periaatteiden mukaan suunnittelualu-
een rajautuessa sekoittuneiden kau-
punkitoimintojen alueeseen ja tyo-
paikka-alueeseen tulee alueelle laatia
visuaalisesti ja teknisesti laadukas va-
laistus, joka tukee alueen toimintoja.
Alueen lapi kulkee virkistysalue, jossa
tulee olla mittakaavaan sopiva toimin-
nallinen valaistus. Kiinnostavuudenke-
halla tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkea laatutaso valaistuksen osalta.
Pysakointilaitoksen julkisivuihin tulee
liittda valotaidetta. Lentoasemantien
puoleisista julkisivuista tulee esittaa
suunnitelmat julkisivuvalaistuksesta.

VIVA ja SAAVU

Kaava-alue kuuluu Aviapoliksen keskustan kokonaisuuteen, josta on laadittu viitesuunnitelma
(2023) ja kaavamuutosluonnos (2023). Teknobulevardin alue sijoittuu aluekokonaisuuden ita-
osaan. Teknobulevardin viitesuunnitelmassa (2023) on tarkennettu alueen kehittamista. Vi-
heralueiden saavutettavuus ja mitoitus (SAAVU) -ohjeessa (2023) on esitetty erilaisia etdisyyk-
sid ja kokosuosituksia erilaisille viheraluetyypeille. Tulevalla keskusta-alueella on riittavasti ly-
hyen matkan pdassa sijaitsevia lahiviheralueita (pieni kaupunkivihred ja pieni virkistysalue)
sekd hyvat yhteydet laajemmille viheralueille (iso virkistysalue), kun viitesuunnitelmissa ja
Aviapoliksen keskustan kaavamuutosluonnoksessa esitetyt virkistysyhteydet toteutetaan.
Suositeltu yhteys laajalle yli 18 ha kokoiselle viheraluekokonaisuudelle eitoteudu 1 km etai-
syydelld, vaan n. 2 km etaisyydellda Teknobulevardin alueelta. Teknobulevardilta on lyhyet yh-
teydet Pyttisbergetin ja Pytinmetsan muodostamaan kaupunginosapuistoon, joka on luoki-
teltu isoksi virkistysalueeksi. Ratikan kaavarunkotyossa (2023) ja Lentokenttdakaupungin suun-
nitteluperiaatteissa (2024) seka Vantaan viherrakenteen kehityskuva VIVA -ty6ssa (2024) on
esitetty yhteydet ja yhteystarpeet tulevaan kehitettdavaan Aviapoliksen keskuspuistoon, joka
on laaja viheraluekokonaisuus Aviapoliksen lansipuolella. Viheralueiden saavutettavuuden
kannalta on tarkeaa toteuttaa vehreat ja houkuttelevat yhteydet myos lanteen Aviapoliksen
keskuspuistoon saakka.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 09.12.2025 / 9



3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

002565 Teknobulevardi 7, 9ja 11/ 9.12.2025 Sivu 20/ 64

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Technopolis Kiinteistot Padkaupunkiseutu Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 12.2.2024. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002565 ja kaavoitus tuli vireille
7.3.2024.

Asemakaavamuutosta varten laaditaan maankayttosopimus Vantaan kaupungin ja alueen
padasiallisen maanomistajan Kiinteisté Oy Technopolis Aviapolis kanssa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tailahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Vay-
lavirasto (rautatie- ja vesialueet), Pelastuslaitos, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot,
energiayhtiot, Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, Finavia Oy

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Caruna Oy:ll, Vantaan kaupunginmuseolla ja Fingrid Oy:lla ei ollut huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy muistuttivat, ettd on huomioitava
maakaapelit ja kaukolampoputket seka tarvittavat tilatarpeet muuntamoille ja muuntamoiden
maara. Alue on mahdollista liittda kaukolampoéverkkoon Teknobulevardilta.

Helsingin seudun ympadristépalvelut -kuntayhtyma muistutti, ettd vesihuoltoa on tarvittaessa
siirrettava tai merkittava kaavaan johtorasite. Uudet rakennukset voivat liittya Teknobulevar-
din rakennettuun vesihuoltoon. Asemakaavamuutos ei edellytad vesihuollon uudisrakenta-
mista eika johtojen siirtamista.

Huomioidaan muuntamoiden maara ja sijainti kaava-alueella. Tarvittaessa on siirrettava maa-
kaapeleita ja kaukolampodputkia. Huomioidaan jatkosuunnittelussa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttdaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttdalueesta tehdadan Euroopan ymparistoystavallisin.

Nelja karkihanketta rakentavat tulevaisuutta pidemmalle: ratikka mahdollistaa tiivistyvan kau-
pungin yhdistamalld kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollista-
malla kaupungin kasvun kestdvasti joukkoliikenteen varrelle, Myyrmaen kulttuuritalo nostaa
kulttuurin merkitystd, Kuusijarvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskayttoa, ja Oppimis-
kampus tukee niin elinvoiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet: Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovu-
tusta (Kv 18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-

rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle
asuntotuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

- Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvdan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seka

uusien energiamuotojen kayttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistdtavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveyttd tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.
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- Vadhennetdan liikkumistarvetta.

- Vahennetdaan lammityksen paastoja.

- Edistetadn vahabhiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetdaan hiilinegatiivisuutta.

Vantaan Ratikan kaavarungon tavoitteet (Kv 19.6.2023)

e Toimitaan resurssi- ja ilmastoviisaasti

e On eldvia ja monipuolisia asumisen, tyonteon ja vapaa-ajan kaupunkikeskustoja
e Mahdollistetaan kestava liilkkuminen entistd suuremmalle osalle kaupunkilaisista
e  On tyopaikkakasvulle tilaa ja vaihtoehtoja

e Vaalitaan ja vahvistetaan luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluja
e On elinvoimaa ja vetovoimaa

e  On riittavasti ja helposti saavutettavia pdivittdisid palveluita

e Kasvun avulla saadaan kaupan verkosta kattava

e Ratikka maksaa itsensa takaisin

e On erilaisia asumisen vaihtoehtoja

e  On turvallista ja myos tuntuu silta

o Liikkujan lahiymparistd paranee

e Suunnitellaan laatu edelld

e Vahvistetaan kulttuurisesti ja sosiaalisesti moninaista ja kestdvda kaupunkiymparist6a

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja

Technopolis Oy:n tavoitteena on jatkaa rakentamista omistamallaan maa-alueella laaditun
kaavaluonnoksen mukaisesti ja tdman asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
nykyisen toimistokampusalueen hallittu paattaminen. Aluetta kehitetdan toimivana, muunto-
joustavana ja laadukkaana tyopaikkaymparistona ja parannetaan alueen sisdisia yhteyksia.

Kaavamuutoksella tavoitellaan alueen kehittamista pitkalla tahtdaimelld laajemman Aviapolis
Coren kaavaluonnoksen mukaiseksi, tiiviiksi ja eldavaksi tydpaikka-alueeksi, seka uuden kulku-
sillan rakentumista.

Kaavamuutoksella tavoitellaan maankayton jaljella olevan rakennusoikeuden uudelleen jarjes-
tamistd, seka rakentamisen tiivistamista toimistokampuksen paatepisteen ymparille. Jaljella
olevaa rakennusoikeutta onn. 27 770 k-m2.

Liikennejarjestelmallinen Iahtdékohta on Aviapoliksen kehittyminen ja sen tuottamat muutok-
set alueen liikenneverkostoon ja liikkumisen profiiliin.

Kaavamuutoksessa varaudutaan Aviapolis Coren ja kaavamuutosalueen yhdistavaan Lentoase-
mantien ylittdvaan uuteen Karhumaenportin jatkeen kulkusiltaan, sijoittamalla rakennusalat
siten, etteivat ne esta siltayhteyden rakentumista.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Muuntamoiden, kaukolampoputkien, maakaapeleiden ja yleisen vesihuollon huomiointi.
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Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankdayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa sekd turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-

den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistét ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-

tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympdariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-

taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sadilyvat

- selvitetddn kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdaan sailyttamaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteitd. Viherrakenne
hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on Iahella
ihmistd. Ensisijaisesti hyddynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutos perustuu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnokseen (052400).
Asemakaavaluonnosvaiheessa on jo tutkittu erilaisia vaihtoehtoja. Asemakaavan muutoksessa
on edistetty asemakaavaluonnosvaiheessa tutkittuja vaihtoehtoja entisestdan ja paadytty yh-
teen ratkaisuun, jossa maksimoidaan alueen tyépaikkapotentiaalia.

Vaihtoehto A: Tydpaikkapotentiaalin maksimoiminen 1

Vaihtoehto A:ssa lahtokohtana on ollut maksimoida Aviapoliksen tydpaikkapotentiaalia sijoit-
tamalla nakyvalle ja hyvin saavutettavalle alueelle mahdollisimman paljon alueelle soveltuvaa
yritystoimintaa. Tassa vaihtoehdossa on noudatettu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluon-
noksen periaatteita muun muassa arkkitehtuurista ja rakennusten massoittelusta. Rakennus-
materiaalit pohjautuvat varitykseltdan paikallisiin kivilajeihin tai ovat ilmailuun liittyvda mate-
riaalia. Rakennusten massoittelu noudattaa Technopoliksen konseptia, jossa rakennusmassat
ovat kiinni kulkuyhteysien avulla toisissaan. Rakennusmassat keskittyvat korttelialueiden kes-
kelle jattden tilaa lansipuolelle. Rakennusten julkisivut eroavat toisistaan yksityiskohdilla. Ker-
rosluku vaihtelee viiden ja seitseman kerroksen valilld. Kattomaailma muodostaa mielenkiin-
toisen siluetin kaupunkimaisemassa. Rakennusten maantasokerrokseen sijoitetaan liiketilaa.
Pysdkointi on ratkaistu pohjoiskorttelissa pysdkointilaitoksella ja eteldisessa korttelialueessa
hyvin maisemoidulla maantasopysdkoinnilld. Piha-alue muodostuu kaava-alueen itdosaan.
Piha-alueella on vihred metsdinen osuus seka sieltad kulkee saattoliikenne. Kaava-alueen lansi-
ja eteldosassa on sdilytetty metsda. Alueen lapi kulkee jk/pp ja siltayhteys Aviapoliksen kes-
kustaan parantaen alueen saavutettavuutta julkisen liikenteen osalta.

siltave

Kuva 9. Maantasokerros ja rakennusten massoittelu. (L-Arkkitehdit Oy)

Vaihtoehto B: Tyopaikkapotentiaalin maksimoiminen 2

Vaihtoehto B:ssa on samoja piirteitd vaihtoehdon A kanssa. Eroavaisuus on pdaosin rakennus-
ten massoittelussa. Vaihtoehto B:ssa rakennusten massat sijoitettaisiin hyvin tiiviisti pelkas-
tdan pohjoiseen kortteliin. Tassa vaihtoehdossa pohjoisemman korttelin keskellad olevien ra-
kennusmassojen lisaksi sijoitettaisiin myods korttelin lansipuolelle Lentoasemantien varrelle
rakennuksia. Alueen eteldosaan jaisi pelkdastadan metsaa.
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Kuva 10. Vaihtoehto B:n mukainen asemapiirros. (L-Arkkitehdit Oy)

Vaihtoehto C : 052400 Avipoliksen keskustan asemakaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu
Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu eroaa vaihtoehdosta A ja B
enimmadkseen kayttotarkoitusten osalta, mutta myds hieman rakennusten massoittelussa.
Tassa vaihtoehdossa on tydpaikkarakentamisen lisaksi myos asumista, jota on sijoitettu kaava-
alueen eteldosaan toimistorakennuksen ja pysadkointirakennuksen kanssa. Kaava-alueen poh-
joisosa on samanlainen kuin vaihtoehto B:ssa esitetty ratkaisu eli tiivistetysti toimistorakenta-
mista.

oA /4O

QQ

<Pe

// A
74

o8

1

lo \ %
\ \
\ -\
N\
PP N

=

N\

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 9



3.4.1

4.1

002565 Teknobulevardi 7, 9ja 11/ 9.12.2025 Sivu 26 / 64

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen lopullinen rakenne ja ratkaisu perustuvat seka kaavaluonnostyon
ettd ehdotusvaiheen suunnittelutydon aikana parhaaksi arvioituihin ja kehittyneisiin ratkaisui-
hin. Asemakaavan muutosta on tyostetty eteenpdin seka paivitetty viitesuunnitelmien edisty-
misen kanssa yhta aikaa esimerkiksi rakennusten massoittelun osalta.

Ratkaisun valintaan vaikutti erityisesti Aviapoliksen alueen tyopaikkapotentiaalin kehittdami-
nen ja segregaationdakdkulma asuinalueen sijoittamisesta nykyiselldaan syrjdiselle paikalle. Rat-
kaisuun vaikutti myos Technopoliksen tarve hyddyntdaa olemassa oleva rakennusoikeus seka
huomioida Technopoliksen ainutlaatuinen toimistorakentamisen konsepti, joka johti lopulta
vaihtoehto A ratkaisuun. Vaihtoehto A:ssa rakennusten massoittelu jakautuu katualueen mo-
lemmille puolille muodostaen vilkkaan kaupunkikuvan/rakenteen. Rakennusmassat ovat mo-
lemmissa kortteleissa keskelld, joka mahdollistaa tulevaisuudessa tyopaikkapotentiaalin kas-
vaessa tiivisrakentamista levittdytymalla Idhemmaksi Lentoasemantieta kohti. Vaihtoehto
A:ssa sdilyy mahdollisuus laajentua tulevaisuudessa.

Arkkitehtuurilla on haluttu luoda alueelle ominainen identiteetti, joka omaa modernin toimis-
torakentamisen piirteet seka vaalii arvokasta luontoa. Rakennusten julkisivuissa on monia yk-
sityiskohtia ja julkisivut eroavat toisistaan. Kattomaailma on vaihteleva. Piha-alue on suuri ja
vehred, johon voivat maantasoon sijoitetut liiketilat levittaytyd. Kaava-alueen lansi- ja eteld-
osassa on myds metsda. Jokaisesta rakennuksesta on ndakyma vehredlle alueelle. Nama veh-
reat alueet parantavat alueen viihtyisyytta. Alueen lapi kulkeva jalankululle ja pyorailylle tar-
koitettu katu- ja siltayhteys Aviapoliksen keskustaan parantaa merkittavasti alueen saavutet-
tavuutta ja edistaa julkisen liikenteen kayttoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Teknobulevardi 7, 9 ja 11 on osa uutta kehittyvda Aerolan aluetta. Suunnittelualueelle on
tehty kaavaluonnos nimelta Aviapoliksen keskusta kaavaluonnos 052400.

Teknobulevardi 7, 9 ja 11 kaavassa ideana on kehittad moderni keskustamainen ja vetovoimai-
nen yrityskeskittymakokonaisuus, jossa alueelle ominaisia toimistotiloja vaativia yrityksia paa-
sevadt sijoittumaan erinomaisten Aviapoliksen liikenneyhteyksien varrelle. Suunnittelun ahto-
kohtina on ollut moderni ja kdytannollinen arkkitehtuuri, resurssiviisaus ja vehreys.

Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan kaava mukaiset KTY- ja LPA-alueet pelkaksi KTY-
alueeksi ja kaduksi. Rakennusalojen sijainti ja muoto muuttuu muodostaen pihan kaava-alu-
een itdiselle puolelle sekd metsdisen alueen lansi- ja eteldpuolelle kaava-aluetta. Katu alue
kulkee kaava-alueen lapi itd-lansisuunnassa ja jakaa alueen kahteen korttelialueeseen. Alueen
kerrosluvut vaihtelevat viidesta seitsemaan. Liiketilat sijoittuvat maantasokerrokseen kat-alu-
een varrelle. Tehdyt muutokset perustuvat Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksessa
052400 tehtyihin ratkaisuihin ja lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteisiin 053100.
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Kuva 12. Kaavaratkaisu.

4.1.1 Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) ovat yhteensad noin 2,8 ha. Rakennusoikeus on 32
350 k-m2. Korttelin 52401 tehokkuus on noin e=1,36 ja korttelin 52422 tehokkuus on noin
e=0,86.
- autopaikkoja (enintdan):

e 1ap/50 k-m? toimistoille

e 1ap/ 50 k-m2liiketilat
- polkupydrapaikkoja tulee olla vahintddn 1pp/50 k-m? toimistoille ja 1pp/40 k-m? liiketi-

loille.

Katu-alue, noin 0,20 ha alue. Maantien alue, noin 0,3 ha alue.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on noudatettu esimerkiksi Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnosta
052400 ja Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteita 053100. Asemakaavassa on annettu
ympadriston laatuun tahtdavia maarayksia rakennusten arkkitehtuurista, rakentamisen laa-
dusta, julkisivumateriaaleista ja -vareista, hiilineutraalisuudesta ja resurssiviisaudesta ja luon-
non monimuotoisuudesta. Kohdan 3.3 “Asemakaavan tavoitteet” ympariston laatua koskevat
tavoitteet toteutuvat asemakaavassa hyvin.

Asemakaavan tavoitteena on luoda moderni keskustamainen tyopaikkakeskittyma Aviapolik-
seen, joka vahvistaisi Aviapoliksen tydpaikkapotentiaalia tukeutumalla erinomaisiin liiken-
neyhteysiin. Asemakaavalla luodaan Aviapolikseen elava tydpaikkakeskittyma toiminnoillaan,
resurssiviisailla ja vahahiilisella ratkaisuilla ja modernin arkkitehtuurin keinoin. Maantasoker-
rokseen aukiomaisen tilan yhteyteen sijoitetaan liiketilaa alueen eldvoittamiseksi. Rakennus-
ten arkkitehtuuri perustuu monipuolisiin ja kdaytannollisiin modernin tyopaikkarakentamisen
ratkaisuihin. Julkisivuissa korostuu ilmailuun ja alueen ymparistdon liittyvat materiaalit ja va-
rit. Rakennusten kattomaailma vaihtelee porrastetun kattomuodon ja tasakaton kanssa. Tasa-
kattoisessa pysakointilaitoksessa on kasvikattoa. Rakennusten arkkitehtuurista on maaratty
kaavassa.

Rakennusten massoittelulla saadaan sailytettya luontoa ja luotua viihtyisda oleskelutilaa, joka
on tarkea elementti alueen identiteetin osalta. Suojeltavaa luontoa on merkitty kaavakartalle.
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Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset.
Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehrea ymparistd turvaa ekosysteemipal-
veluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kasvika-
tot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Vihertehokkuuden
toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehok-
kuuslaskelmalla. Viitesuunnitelman teon yhteydessa laaditun pihasuunnitelman vihertehok-
kuus on KTY- asuinkorttelissa Aviapoliksen alueella vaadittua 0,9 vihertehokkuutta korkeampi
(KTY:1,5). Kaava toteutetaan Viherrakenteen kehityskuvan VIVA:n mukaisia tavoitteita. Kaava
tukee ja sailyttda maiseman ja luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkaisuilla
pyritddn kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. Lisdksi kaava tukee viheralueverkoston raken-
netta, esim. viheryhteyksid. Kaavassa toteutuvat Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusoh-
jeen SAAVU:n mukaiset riittavat etdisyydet lahiviheralueisiin ja etaisyys viheraluekokonaisuu-
delle on 2km.

Silta- ja katuyhteys Aerolasta Aviapoliksen keskustaan lisda alueen vetovoimaisuutta paranta-
malla sen saavutettavuutta suhteessa alueen julkisen liikenteen yhteyksiin. Silta- ja katuyhteys
palvelee jalankulkijoita ja pyorailijoita ja on mitoitukseltaan seka arkkitehtuuriltaan sovitettu
alueen rakentamisen ominaispiirteisiin. Talld kulkuyhteydelld houkutellaan lisda yrityksia alu-
eelle sekd ihmisia kulkemaan kestavasti.

Resurssiviisaus ja hiilineutraalisuus on huomioitu esimerkiksi energiatehokkuuden ja -tuotan-
non, vahahiilisten rakennusmateriaalien, liikenteen vahapadstoisyyden, kiertotalouden ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen osalta kaavamaarayksin. Resurssiviisautta ja hiilineutraali-
suutta koskevilla maarayksilla toteutetaan resurssiviisauden tiekarttaa ja Vantaan kaupunki-
strategiaa 2021-2025 ja edistetdaan kaupungin hiilineutraaliustavoitetta.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset toimitilarakennusten korttelialueille (KTY) ja ka-
dulle. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kayttotarkoituksittain, sanallisesti kaa-
van sisaltdo seka merkittavimmat rakentamista ohjaavat maaraykset ja perustelut niille.
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Kuva 13. Kaavan asemapiirros. (L-Arkkitehdit Oy)
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Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue
Rakennusoikeus

Kaavan tonttijako on laadittava myohemmassa vaiheessa. Korttelin 52401 pinta-ala on 1,62 ha
ja korttelin 52422 pinta-ala on 1,21 ha. Rakennusoikeus on yhteens3 32 350 k-m?, josta 1000
k-m? on liiketilaa. Rakennusoikeus on jaettu rakennusaloittain, josta suurempi osa sijoittuu
korttelialueelle 52401.

Korttelin 52401 kokonaisrakennusoikeudesta vahintdan 800 k-m? ja korttelin 52422 kokonais-
rakennusoikeudesta vahintdan 200 k-m? tulee olla liiketilaa. Liiketilat tulee sijoittaa maanta-
sokerrokseen ja ainakin osa niista tulee sijoittaa kat-alueen &darelle. Teknisia tiloja ja vaeston-
suojatiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Nama tilat eivat
mitoita polkupyorapaikkoja, autopaikkoja tai vaestdnsuojia. Kaavamaarayksilla ja -merkin-
noilla halutaan elavoittdaa kaupunkitilaa ja varmistaa tilojen tehokas kdyttd seka huolehtia alu-
een turvallisuudesta.

Valmistumisen yhteydessa kivijalkaliiketiloista on toteutettava vahintdaan 50 prosenttia. Loput
50 prosenttia liiketiloista tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettd ne voidaan ottaa kayttoon
mydhemmin. Kyseiselld maaraykselld luodaan joustoa toteuttamisessa tulevaisuutta ajatellen,
kun liiketilojen kysyntd kasvaa.

Kortteli

Korttelit muodostuvat kahdesta erillisesta rakennuskokonaisuudesta, joita erottaa katualue ja
silta. Kortteleiden rakennusalat ovat Lentoasemantien sivun pituudelta kiinni toisissaan, ja
niistda on nakyma kohti Lentoasemantieta. Tuomalla esiin alueen yrityksia vilkkaalle Lentoase-
mantielle vahvistetaan alueen imagoa vahvana tyopaikka-alueena. Lentoasemantieta ja ra-
kennusaloja erottaa alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uu-
distaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Vehreallda ymparist6lla parannetaan alu-
een viihtyisyytta. Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi merkitty alue sijaitsee molempien kortteleiden
Teknobulevardin puolella. Nama tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena puistomaisena ti-
lana eli taskupuistona. Sinne tulee sijoittaa kukkivia puita, pensaita, penkkeja ja kukkia. Se tu-
lee rajata katualueesta kiveyksella. Se tulee suunnitella kokonaisuudessaan lapaisevin pinnoit-
tein. Sen pitda olla yleisesti kdytettavissda. Maantasokerroksen tiloja tulee avata vehreasti to-
teutettavalle piha-alueelle. Kat-alue yhdessa sen darelle sijoitettavien liiketilojen kanssa muo-
dostavat eldavan ja viihtyisan kokonaisuuden kaupunkitilaan.

Rakennuksen pdasisdaankaynnit tulee sijoittaa ensisijaisesti kat-merkityn alueen tai jalankulki-
jan reittien puolelle. Rakennusten paasisdaankayntien yhteydessa tulee huomioida jalankulki-
jan sdansuoja. Lisaksi rakennuksista tulee olla sujuvat, miellyttavat ja turvalliset yhteydet ke-
vyeen liikenteen reiteille ja pysakdintipaikoille.

Rakennukset

Kaava sijaitsee Aerolassa, todella ndkyvalla paikalla, vilkkaan Lentoasemantien varrella. Sijain-
nin vuoksi on erityisen tarkeda, ettd kaavassa panostetaan arkkitehtuurin laatuun. Taman
vuoksi kaavassa maaratdan, etta alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen korkeatasoista. Arkkitehtuurilla on pyritty luo-
maan modernin kaupunkikeskustamaisen tydpaikkakorttelin ilmetta. Kaava koostuu monesta
rakennuksesta, jonka takia my6s arkkitehtuurin monipuolisuus on tarkeda kaupunkikuvan laa-
dun vuoksi. Ndin ollen korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua. Rakennusten
julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.
Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee kasitella kuin ne olisivat erillisia raken-
nuksia. Rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia; tiiltd, betonia, luonnonkived, keraa-
mista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdaan lahiympariston kivilajien eri varei-
hin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, jol-
loin varien tulee olla padasiassa viileitd ilmailun ja taivaan vareja. Rakennusten tiilijulkisivujen
tulee olla paikallamuurattua tai antaa paikallamuuratun julkisivun vaikutelma. Rakennuksen
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kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita na-
kyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena tehokeinona. Muilla julkisivuilla ele-
menttisaumat tulee hadivyttdaa sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Kuva 14. Ndkymékuva aukiolta. (L-Arkkitehdit Oy)

Jalankulkijan perspektiivi erityisesti maantasokerroksesta on tarkeda silld se antaa ensivaiku-
telman alueesta. Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, ettd kdvely-ympaéristosta tulee visuaa-
lisesti monimuotoinen ja laadukas. Sisadnkdyntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila. Kortteleiden 52401 ja 52422 kat-alueiden ja Ideakujan puoleisille julkisivuille
tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkkitehtuurin kei-
noin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilld, rakennusosilla ja valaistuksella. Kat-mer-
kityn alueen aarella kivijalkakerroksen tulee olla vahintdan 5 m korkea. Myds muut korttelin
rakennukset tulee huomioida silld ne muodostavat kokonaiskuvan alueesta. Siksi esimerkiksi
piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin rakennusten arkkitehtuuriin. Lisdksi kyl-
mat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa kasvikattoisena. Pysakéintilaitoksen tulee
olla arkkitehtuuriltaan nayttava. Pysakointilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen tulee
noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta. Ndin huolehditaan, ettd koko kortteli arkki-
tehtuurilla luodaan yhtenevdinen kokonaisuus.

| ﬂ'i“

Kuva 15. Ndkymdkuva eteldisestd korttelista. (L-arkkitehdit Oy)
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Kuva 16. Julkisivut, materiaalit ja vdrimaailma. (L-Arkkitehdit Oy)

Myos korttelin kattokerron on tarkeaa erityisesti Aviapoliksen alueella, johtuen lentoliiken-
teestd eli kattomaailma nakyy kauas. Siksi korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja ja/tai
raystaslinjan korkoja. Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee korostaa muusta rakennuksesta poik-
keavalla varilla tai muodolla. Lisdksi rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa mielenkiin-
toinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Kuva 17. Ndkymad sillalta. (L-Arkkitehdit Oy)
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Kuva 18. Ndkymd Teknobulevardilta. (L-Arkkitehdit Oy)

Piha

Pihat muodostuvat kortteleiden rakennusten ja Teknobulevardin valiin. Pihoja jakaa katualue.
Korttelissa 52401 piha-alue koostuu kat-alueesta, jossa sijaitsee myds istutettava alue. Kortte-
lissa 52422 piha-alue koostuu samoista ominaisuuksista, mutta naiden lisdksi piha-alueella
|6ytyy vehred maantasoinen pysakointialue. Nama on maaratty kaavakarttaan kaavamerkin-
ndin. Piha-alueesta halutaan luoda mahdollisimman viihtyisa ja vehrea alue. Siksi kaavassa
vaaditaan, ettd vihertehokkuuden tulee olla vdahintdan 0,9. Lisdksi korttelin piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisend, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Tont-
tien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa. Piha-alueelle tulee istuttaa myo6s suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.
Naiden istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vdhintaan 18 cm. Hulevesi
on tarked elementti piha-alueen suunnittelussa. Sen avulla voidaan edistaa piha-alueen viih-
tyisyytta ja siksi pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitettava hulevesien hal-
lintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
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Kuva 19. Ndkymékuva piha-alueelta. (L-Arkkitehdit Oy)

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Asfaltointia saa kayt-
tda ainoastaan ajoreiteilld. Rakennusten viliset jalankululle osoitetut reitit tulee toteuttaa hy-
vin saavutettaviksi, sujuviksi, miellyttaviksi ja turvallisiksi. Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa
jalankulkualueista materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Nama ovat tarkeitd paitsi sujuvan
ja helpon kortteleiden sisdisen jalankulkuliikenteen kannalta my6s liikenneturvallisuusnako-
kulmasta. Piha-alueen kannalta on tarkeaa korostaa hyvida ominaisuuksia, mutta yhta tarkeaa
on myos sijoittaa ominaisuuksia piiloon kuten esimerkiksi huoltopiha. Siksi huoltopiha tulee
jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunkikuvassa. Piha-alueiden pinnoituksessa tulee kadyttaa
vaihtelevasti kiveysta ja muita korkeatasoisia materiaaleja. Pysdkdintialue tulee jakaa osiin
puu- ja pensasistutuksin. N&in varmistutaan silld, ettd myds pysakointialue toteutetaan vehre-
dksi ja maisemoidaan riittavasti.
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Kuva 20. Pihasuunnitelma. (L-Arkkitehdit Oy)

Pysakdinti ja lilkkenne

Kaava-alueen autopaikkoja saa sijoittaa tontinjaosta riippumatta. Osa autoista sijoitetaan py-
sdkointilaitokseen, joka sijaitsee 52401 korttelialueella ja osa maantasopysakointiin kortteliin
52422. Polkupyéripaikkoja tulee varata vahintdan 1pp/40k-m? liiketilojen osalta ja 1pp/50k-
m? toimistotilojen osalta. Autopaikkoja tulee varata vihintdan 1ap/180k-m? liiketilojen osalta
ja 1ap/100k-m? osalta. Polkupyorapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta suojattuun ja/tai lu-
kittuun tilaan ja niiden tulee olla helposti kaytettavia. Nain kannustetaan kdyttamaan polku-
pyoria liikkkumiseen. Toimistojen autopaikkatarve on siis vahintdan 324 autopaikkaa ja liiketilo-
jen autopaikkatarve on yhteensa 6 autopaikkaa. Polkupyorapaikkatarve on yhteensa noin 665
polkupyorapaikkaa.

Huolto-, pelastus ja henkiloautoreitit kulkevat Teknobulevardin kautta. Huolto- ja pelastusrei-
tilla on kaksi liittymaa kortteliin 52401 ja yksi liittyma kortteliin 52422. Korttelin 52401 huolto-
ja pelastusreitit kulkevat pysakointilaitoksen ja rakennuksen valista ja Ideakujan ja kat-alueen
vierestd. Puolestaan korttelin 52422 huolto ja pelastusreitti kulkee kat-alueen ja maantasoi-
sen pysakointialueen sekd s-alueen vilista. Henkil6autoreitti kulkee pysakointilaitokseen, kat-
alueen ja ldeakujan vilista seka kulkee kat-alueen ja maantasoisen pysakointialueen seka s-
alueen valista. Kevyeen liikenteen reitit kulkevat Teknobulevardin kautta Ideakujalla ja mo-
lemmille korttelialueille seka ldeakujalta kortteleihin. Lisdksi alueen rakennusten valilla on ke-
vyen liikenteen reitteja.
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AUTOPAIKAT

Toimistojen autopaikkatarve vah. 1/100 kem2

324 ap

Liiketilojen autopaikkatarve vah. 1/180 kem?2

ta rakennuksille H-K

) rakennuksille Lja M

n.Zi3 ap

josta kortteliin KTY 52401

Alueelta poistuvat maantason autopaikat yht.

Autopaikka tarve yhteensa
Autopaikkoja suunnitelmassa yhteensa

338 ap

330 ap

ointilaitoksessa

335 ap*

Z/9 af

60 ap

Kuva 21. Auto- ja polkupydrépaikkamddrdt. (L-Arkkitehdit Oy)

Kuva 22. Liikennekaavio: Henkiléauto. (L-Arkkitehdit Oy)
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Kuva 23. Liikennekaavio:

Kuva 24. Liikennekaavio: Pelastustiet. (L-Arkkitehdit Oy)
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Kuva 25. Liikennekaavio: Huolto. (L-Arkkitehdit Oy)

Melu ja ilmanlaatu

Kaava-alueeseen kohdistuu liikenne- ja lentomelua. Kortteleiden rakennusalat ovat Lentoase-
mantien sivun pituudelta kiinni toisissaan ja muodostavat ndin suojan melulta ja pienhiukka-
silta pihalle. Lisaksi rakennusten kerroskorkeudet suojaavat sisapihaa melulta ja pienhiukka-
silta. Melun ja ilmanlaadun vaikutukset on huomioitu kaavamaarayksin ja ne perustuvat kaa-
van meluselvitykseen.

Meluselvityksessa tarkasteltiin mallinnuksen avulla tieliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset
kaavan mukaisiin rakennuksiin. Tydssa maaritettiin ohjeet ja suositukset alueen melunhallin-
nan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle.

Kohteen sisdltdessa vain toimisto- ja pysakointirakennuksia ulkoalueiden melutasoille ei ole
tavoitearvoja. Paivdajan keskidanitaso on nykytilanteessa koko kaava-alueella yli 50 dB(A).
Merkittavin meluldhde tarkastelualueelle suunniteltujen uudisrakennusten kohdalla on Lento-
asemantien tieliikenne.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvien melutasojen perusteella toimistorakennusten ulkovai-
pan danitasoerotarve tieliikennemelua vastaanilman varmuusvaraa on suurimmillaan 24
dB(A). Alueen lentomeluvyohykkeen mukainen danitasoerovaatimus 28 dB(A) on nain ollen
masradvampi. Adnitasoerotarpeet ovat saavutettavissa tavanomaisilla oikein mitoitetuilla ul-
kovaipan rakenneosilla. Rakennusten valmistuessa muodostuu korttelin itdpuolelle melulta
enemman suojassa oleva alue.
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Kuva 26. Julkisivun kohdistuvat tieliikenteen pdivdajan keskidénitaso. (Promethor Oy)
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Kuva 27. Julkisivun kohdistuvat tieliikenteen yéajan keskiddnitaso. (Promethor Oy)
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Kuva 28. Kaava-alueelle kohdistuva melun pdivdajan keskiddnitaso. (Promethor Oy)
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Kuva 29. Kaava-alueelle kohdistuva melun yéajan keskiéddnitaso. (Promethor Oy)

Kaava-alueen kayttotarkoituksen takia ulkoalueiden melutasoille ei ole tavoitearvoja. Meluti-
lanteen ja alueen viihtyisyyden parantamiseksi kaavan korttelirakenne perustuu ratkaisuun,
jossa rakennukset sijoittuvat Lentoasemantien varrelle muodostaen suojan melulta Teknobu-
levardin varrelle sijoittuvalle piha-alueelle. Kaikissa tutkituissa rakennusvaiheissa muodostuu
piha-alueelle alle 55 dB alueita, joihin voidaan sijoittaa ulko-oleskelualueita. Rakennusten jul-
kisivuihin kohdistuvien melutasojen ja lentomeluvydhykkeen mukaisia vaatimuksia huomioi-
den ulkovaipan d&nitasoerotarpeesta on mairatty kaavassa. Adnitasoerotarpeet ovat saavu-
tettavissa tavanomaisilla ulkovaipan rakennusosilla. Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei
saa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A). Tielii-
kenteen melutaso ei saa kokous- ja kokoontumistiloissa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivdaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB (A). Rakennusten danitasoeron lentomelua vastaan
on oltava kokoontumistiloissa vahintdaan AL 32 dB seka toimisto- ja liiketiloissa vahintaan AL
28 dB. Rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilojen kayttotarkoitusten mukaisella suoda-
tuksella.
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Hiilineutraalius ja resurssiviisaus

Kaavan hiilineutraalisuutta ja resurssiviisautta koskevat kaavamaardykset on laadittu yhdessa
kaupungin ja maanomistajan kanssa ja perustuvat hiilineutraalisuusselvitykseen. Kaavamaa-
raykset pohjautuvat eri osa-alueisiin kuten rakentamiseen, uusiutuvaan energiaan, energiate-

hokkuuteen, liikenteeseen ja ilmastonmuutoksen sopeutumiseen. Maaraykset toteuttavat
kaupungin resurssiviisauden tiekarttaa ja edistavat kaupungin hiilineutraaliustavoitetta.
Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa. Rakennuksen paamateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikdisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia. Rakentamislupaa haettaessa tulee esit-
taa valtakunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen
ja hiilikadenjaljen arviointi. Rakennuksissa tulee kdyttdaa osin vahahiilisia materiaaleja. Vahahii-
lisyys tulee todentaa ja perustella rakentamislupaa haettaessa. Pysdkdintilaitoksessa lataus-
pistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysakdintipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintdaan 15 % tu-
lee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sahkdauton latauspisteind. Rakennusten energiate-
hokkuuden tulee olla vahintdan A2018-energialuokkaa tai sitd vastaava. Energiatehokkuusluku
varmistetaan rakentamisluvan yhteydessa. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekni-
set laitteet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittu-
essaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa. Jadhdytystar-
vetta tulee ensisijaisesti vahentda rakenteellisilla ja/tai ympéristorakentamisen ratkaisuilla ko-
neellisen jadhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria. Ymparisto- ja/tai esirakentamisessa
tulee kayttad myos alueelta louhittuja kalliolohkareita ja/tai suuria kivia.

Muut alueet

Katu- ja lilkennealueet

Kaava-alueella sijaitsee jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie nimelta Ideakuja, joka
jatkuu kevyen liikenteen siltana. Nama yhdistavat Aerolan alueen Aviapoliksen keskustaan ja
parantavat alueen saavutettavuutta juna-asemalla ja ratikka- ja bussipysakeille. Siltakannen
valaistus toteutetaan kaidevalaistuksena ilman valaisinpylvaita korostaen sillan arkkitehtuuri-
sia muotoja. Sillan materiaaleina kdytetdadn betonia ja kaideosissa polykarvonaattilevya. Poly-
karvbonaattilevyssa on painokuvio, joka tihenee alaspdin ja korostuu valaistuksella. Polykar-
vonaattilevyt jaksottuvat epatasaisesti betonisilla kaidetolpilla. Sillasta on nakymat Lentoase-
mantielle ja Aerolaan sekd Aviapoliksen keskustaan. Silta noudattaa muotoilullaan ja valais-
tukseltaan alueen arkkitehtuuria. Ideakujalla 16ytyy puita ja pensaita kadun molemmin puolin.
Silta on 6m leved, josta 2,5m on varattu polkupyorakaistalle ja 2,5m jalankulkijakaistalle ja
0,5m molemmin puolin lumitilalle. Kaiderakenne on 1,2m korkea.
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Kuva 30. Havainnekuva sillasta ilmasta katsottuna. (A-Insin6érit Oy)

Kuva 31. Havainnekuva sillasta jalankulkijan tasolta katsottuna. (A-Insinéérit Oy)
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Kuva 35. Ndkymd Lentoasemantieltd. (A-Insinéérit Oy)
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vdeston rakenne ja kehitys
Kaavamuutos ei lisdad asuntojen maaraa alueella.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Veromiehen kaupungin-
osaan, Lentoasemantien ja Teknobule-
vardin valiin. Se sijaitsee kaupunginosan
pohjoislaidalla, lahellda Karhumaenpuis-
toa ja siltaa. Tuleva rakentaminen on
yleiskaavan ja Ratikan kaavarungon mu-
kaisesti tyopaikkarakentamista.

, _,-" Asemakaavalla tuetaan Aviapoliksen ke-
'\__ / hittymistd monipuoliseksi ja suureksi
Y _;"' tyopaikka-alueeksi. Rakentaminen sijoit-
/ tuu joukkoliikenteen runkoyhteyden
S tuntumaan. Bussipysakki, juna-asema ja
=" Asemakaava-alue tuleva raitiotiepysakki sijoittuvat kavely-
etdisyydelle noin 400-500 metrin etai-
syydelld. Asemakaava tukee tavoitetta
tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, mika
on valtakunnallisten alueidenkdyttota-
voitteiden mukaista. Kuvassa on mer-
kattuna kaavan mukainen rakentaminen
punaisella ja olemassa olevat rakennuk-
set mustalla.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen kehittdaa alueen kaupunkikuvaa urbaaniksi kaupunkikeskustamaiseksi tyo-
paikka-alueeksi. Suunnitelmalla saadaan aikaiseksi moderni ja dynaaminen tyopaikka-alue.
Alueen suunnittelussa on noudatettu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnosta (052400)
ja Lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteita (053100). Tavoitteena on luoda alueelle kau-
punkikuvaltaan omaleimainen ja tunnistettava ilme.

Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksesta ja lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaat-
teiden osalta kaavassa toteutettuja kaupunkikuvan elementtejd ovat aukiomaiset tilat, moni-
muotoinen arkkitehtuuri, metsaisyys, suuri korttelirakenne, isot pihat, kadulle suuntautuvat
suuret ikkunat ja liiketilat. Kadusta ja sillasta muodostuu viihtyisa ja vehrea kavely-ymparisto.
Jokaisella rakennuksella on oma luonne. Kaava on suuri kokonaisuus ja suurien rakennusten
vuoksi on tarkeda huomioida arkkitehtuurin monipuolisuus ja laatu. Siksi kaavassa maarataan,
ettd alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta
seka toteutuksen korkeatasoista. Monipuolisuus nakyy myos julkisivujen yksityiskohdissa ja
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rakennusten kerrosluvuissa, joissa tulee olla vaihtelua. Rakennusmateriaaleilla luodaan alu-
eelle ominaista luonnetta. Niiden tulee olla kiviaineisia ja pohjautua varitykseltdan ilmailuun
tai taivaan vareihin. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat nakyvalle paikalle vilkkaan Lentoase-
mantien varrelle. Rakennusten itdpuolelle muodostuu alueelle ominainen viihtyisa ja vehrea
alue ja lansipuolelle puolestaan sijoittuu sddstettdvaa metsdistd aluetta. Alueen lapi kulkee
katualue ja siltayhteys kohti Aviapoliksen keskustaa. Kyseessa on kevyen liikenteen katu, josta
I6ytyy puita ja pensaita. Sillassa on mielenkiintoisia alueen arkkitehtuurin kanssa yhteensopi-
via muotoja ja valaistusta.

/
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Kuva 36. Ndkymdékuva illalla Teknobulevardilta pddsisddnkdynnille. (L-arkkitehdit Oy)

Asuminen

Kaavamuutos ei lisda asuntojen maaraa alueella.
Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutoksella kasvatetaan Aviapoliksen tydpaikkapotentiaalia mahdollistamalla esimer-
kiksi liike- ja toimistotilojen sijoittuminen keskeiselle sijainnille. Kaava-alueelle rakennetaan 32
350 k-m2 toimisto ja liiketilaa, josta liiketilaa on 1000 k-m2. Lahiymparistdssa sijaitsee hotelli
ja toimistorakennuksia ja kaava-alueen ldhiymparist6on tulee lukio, ilmailumuseo, suuri kau-
pan yksikko ja lisdaa toimistorakennuksia. Keha Ill:n eteldpuolella, uuden ratikkalinjan varrella,
sijaitsee my0Os Jumbon kattavat kaupalliset ja viihdepalvelut. Kaava-alueesta lyhyt matka poh-
joiseen l6ytyy myos lentoasema palveluineen. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella, Kehdradan Aviapoliksen juna-aseman, bussipysakkien ja tulevan ratikkapysakin valit-
tomassa laheisyydessd, joten hanketta voidaan pitad VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos on osa Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksen kokonaisuutta. Kaavatyo
toteuttaa visiota Aviapolis-alueen urbanisoitumisesta. Kaava-alue on yleiskaavassa tyopaikka-
toimintojen aluetta TP seka ratikan kaavarungossa tiivista tyopaikka-aluetta. Kaava-alue on
nykyisellaan osittain rakentamatonta metsaaluetta, jota kaavoitetaan tehokkaasti. Kaupunki-
rakenteen tiivistaminen on my0ds kaavatalouden kannalta tarkeaa. Alue sijoittuu ja tukeutuu jo
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nykyisellaan erinomaisiin joukkoliikenteen yhteyksiin kuten bussi ja junaliikenteeseen, joita
Vantaan ratikka parantaa entisestaan. Lisdksi alueen vieressa sijaitsee vilkkaita vaylia kuten
Lentoasemantie ja kauempana Keha lll, jotka kokonaisuudessaan yhdessa joukkoliikennepal-
veluiden kanssa tekevat alueesta hyvin saavutettavan ja houkuttelevan yrityksille. Sijoitta-
malla Aviapolikseen lisda yrityksia parannetaan kaupungin taloudellista tilannetta. Kaavan
mahdollistamilla tydpaikoilla vaikutetaan myds asukkaiden tahtotilaan muuttaa tulevaisuu-
dessa Aviapolikseen lahemmaksi tyopaikkaa ja ndin saadaan lisdd veronmaksajia Vantaalle ja
laajemmin padkaupunkiseudulle. Kaavatyo on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Kaavamuutokseen liittyvd kunnallistekniikan rakentaminen liittyy Lentoasemantien ylittadvaan
siltaan. Sillan ja siihen liittyvien kdvelykatujen rakentamisen kustannus on yli nelja miljoonaa
euroa, eika sen toteuttamisen aikataulusta ole tietoa. Silta tulee palvelemaan Lentoaseman-
tien lansipuolen tulevia kortteleita, joihin sijoittuu asumisen lisdksi lukio ja ilmailumuseo.
Maanomistaja vastaa kunnallistekniikan ja yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayt-
tosopimuksella. Silta ei kuitenkaan palvele pelkdastddan maanomistajan tarpeita, vaan sen to-
teuttaminen on kaupungin harkinnassa.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee lisaa tyontekijoitd, jotka kasvattavat alueen liiketoiminnan kuten ravintoloiden
potentiaalia toimia alueella. Hanke voi myos kasvattaa tarvetta asua lahelld tyopaikkaa.

Alueen lahiymparistoon suunnitellut tuleva lukio ja kattavat kaupalliset palvelut kasvattavat
alueen imagoa. Joukkoliikenteen, kdvelyn, pyorailyn ja autoilun hyvat ja sujuvat yhteydet tuo-
vat mahdollisesti alueelle myo6s lisaa tyopaikkoja. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekoko-
naisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alue kuuluu Aviapoliksen keskustan kokonaisuuteen, josta on laadittu viitesuunnitelma
(2023) ja kaavamuutosluonnos (2023). Teknobulevardin alue sijoittuu aluekokonaisuuden ita-
osaan. Teknobulevardin viitesuunnitelmassa (2023) on tarkennettu alueen kehittamista. Vi-
heralueiden saavutettavuus ja mitoitus (SAAVU) -ohjeessa (2023) on esitetty erilaisia etdisyyk-
sid ja kokosuosituksia erilaisille viheraluetyypeille. Tulevalla keskusta-alueella on riittavasti ly-
hyen matkan padssa sijaitsevia ldhiviheralueita (pieni kaupunkivihred ja pieni virkistysalue)
sekd hyvat yhteydet laajemmille viheralueille (iso virkistysalue), kun viitesuunnitelmissa ja
Aviapoliksen keskustan kaavamuutosluonnoksessa esitetyt virkistysyhteydet toteutetaan.
Suositeltu yhteys laajalle yli 18 ha kokoiselle viheraluekokonaisuudelle eitoteudu 1 km etai-
syydelld, vaan n. 2 km etdisyydelld Teknobulevardin alueelta. Teknobulevardilta on lyhyet yh-
teydet Pyttisbergetin ja Pytinmetsan muodostamaan kaupunginosapuistoon, joka on luoki-
teltu isoksi virkistysalueeksi. Ratikan kaavarunkoty6ssa (2023) ja Lentokenttdkaupungin suun-
nitteluperiaatteissa (2024) seka Vantaan viherrakenteen kehityskuva VIVA -ty6ssa (2024) on
esitetty yhteydet ja yhteystarpeet tulevaan kehitettdvaan Aviapoliksen keskuspuistoon, joka
on laaja viheraluekokonaisuus Aviapoliksen lansipuolella. Viheralueiden saavutettavuuden
kannalta on tarkeaa toteuttaa vehreat ja houkuttelevat yhteydet myds lanteen Aviapoliksen
keskuspuistoon saakka.

Lilkkenne

Kaava-alue sijaitsee Kehdaradan aseman, tulevan Vantaan ratikan pysakin ja bussiliikenteen

terminaalin |aheisyydessa ja on hyvin saavutettavissa. Kaavalla parannetaan huomattavasti
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia silta- ja katuyhteykselld. Ratkaisu lisda alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Tyopaikat lisddvat osaltaan myds ajoneuvoliikennettd. Kaavan mahdollistama lisdrakentami-
nen tuottaa laskennallisesti vajaat 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhteydet Teknobulevardin,
IImakehadn ja Lentoasemantien kautta Tuusulanvaylille ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenne-
verkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja ty6paikkojen lisdyksen.
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Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestdavan kehityksen mukaisia tavoit-
teita. Kaavamuutoksella edistetadan myds VAT:n mukaisesti jalankulun ja py6railyn yhteyksien
jatkuvuutta ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta nykyiselle
vesihuollolle muutostarpeita. Uusi katuyhteys tarvitsee uuden hulevesiviemarin noin 100 met-
rin matkalle.

Ymparistohairiot
Promethor Oy on laatinut asemakaavamuutoksen ratkaisun tueksi meluselvityksen
(22.10.2024), jossa esitetyt daneneristavyysvaatimukset ja -ratkaisut on otettu asemakaavan

muutoksessa huomioon maardyksinad. Alueen danieritysvaatimuksia ja -ratkaisuja maaritelta-
essa on otettu huomioon tie- ja lentoliikenteen aiheuttamat melut. Katso kohta 4.3.1.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Uudisrakentaminen sijoittuu osittain rakennetuille alueille. Kaava-alueen lansipuolelta Lento-
asemantien varrelta ja eteldpuolelta sadilytetdan metsaa. Kadun rakennusten varrelle sijoite-
taan puita ja muita istutuksia. Pysdkointilaitokseen tulee viherkattoa. Korttelialueen suunnit-
telussa ja toteutuksessa kdytetdan vihertehokkuutta (0,9) luomaan luonnon monimuotoi-
suutta tukevia, vihreita ja viihtyisia tyopaikkaymparist6a tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen.
Korttelialueen vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hule-
vesien hallinnan toteutumista. Kasvillisuus vdahentda tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa
rakennetun ympariston lampdsaarekkeita ja lisaa kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaiku-
tuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita. Veromiehen alueella kehitetdaan viherverkkoa lisaamalla kau-
punkiymparistoon puustoa ja suunnittelemalla korttelipihoista ja kortteleita ympardivista alu-
eista vehreitd seka rakentamalla viherkattoja. Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynytta viher-
rakennetta ja ekologista verkostoa sailyttamalla, kehittdmallad yhdistamalla korttelia ja sen
luontoa ja vehreytta jatkumona muihin ymparoéivien alueiden luontoon ja vehreyteen.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vettd ldpdisemattdman pinnan maara lisddntyy jonkin verran
nykytilanteeseen verrattuna. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hal-
linta seka tulvareitit. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luon-
nonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta selvitettiin hiilineutraaliusselvityksen avulla.
Hiilineutraaliusselvityksessa tutkittiin kaavan vaikutuksia eri aihealueiden osalta kuten; raken-
tamisen, energian, liikenteen, hiilinielujen ja -varastojen ja ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sen osalta. Kaavan tavoitteena on vahentda padstoja nditd osa-alueita huomioiden. Hiilineut-
raalisuusselvityksessa selvitettiin potentiaalisia ratkaisuja, jotka vahentaisivat alueen hiilijalan-
jalked skenaariotarkastelun kautta (tavanomainen versio 1, tavanomainen versio 2, jossa kau-
kolammon paastokertoimena on kaytetty Vantaan Energian hiilinegatiivisuus 2030 -skenaa-
rion mukaista paastokerrointa seka valivaihtoehto ja minimiskenaario).

Kuva 37 alla kertoo skenaarioiden kokonaistulokset 50 vuoden ajanjaksolla. Minimiratkaisulla
voidaan vahentda paastoja jopa 31% tavanomaiseen skenaarioon nahden. Minimiskenaarion
hiilijalanjalkikerroin vastaisi 16 kgCO2e/k-m2 per vuosi.
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Kuva 37. Skenaariotarkastelun tulokset. (Sustera Oy)

Skenaariotarkastelussa huomioitiin padstovahennyksissa tydmaan lammaontuotantoa, raken-
nusmateriaaleja, kdyttdvaiheen energiatehokkuutta, kayttévaiheen lammontuotantoa, kayt-
tovaiheen jadhdytysta, kayttovaiheen sahkdntuotantoa ja kdyttovaiheen liikennettd. Tutkittui-
hin ratkaisuihin kuuluivat esimerkiksi paikallavalettu betonirunko (GWP.70), A-energialuokka,
aurinkopaneelit ja sdhkdautojen latauspisteitad. Kyseisitd ehdotetuista ratkaisuista eniten vai-
kutuksia paastoihin 16ytyi rakennusmateriaalista. Hyddyntamalla GWP.70 luokan betonia saa-
daan kokonaispadstoja vahennettya yhteensa 7440 tCO2e. Betonipalkkeja hyddyntamalla
padstoja saadaan vahennettyd 3000 tCO2e. Toiseksi suurin paastovahennys kategoria on
energia. Hyddyntamalld uusiutuvaa energiantuotantoa voidaan yhteensa viahentda paastoja
4764 t1CO2e. Energiatehokkuudella puolestaan 708 tCO2e.

Tavanomalnen Vilivalhtoehto Minimiskenaario
Tytimaan Ei omaa uusiutuvan | Ei omaa uusiutuvan | Maalampo tai VILP
ldammdntuotanto energian tuotantoa energian tuotantoa
Rakennusmateriaalit | Teras- Betonipalkit, Paikallavalettu
fliittopilaripalkkirunko, | minimoidaan vihrea betonirunko
ontelolaattavalipohjat | teraspalkit/ GWP.70

vahahiilinen teras

Kéyttdvalheen Maaraystason A-energialuokka A-energialuokka
energlatehokkuus mukainen

E-luku 80 E-luku 67

(energialuokka B) Hr Hrd

E-luku 100
Kayttovalheen Kaukolampao Maaldmpd 60 % | Maalampo 60 %
lammbntuotanto energiapeitto energiapeitto
Kéyttovalheen VIK tms. paikallinen | Maakylma + VK | Maakylma + VIK
Jaéhdytys ratkaisu tarpeen mukaan tarpeen mukaan
Kéyttdvalheen Ei omaa uusiutuvan | Ei omaa uusiutuvan | Aurinkopaneelit 40
séhkontuotanto energian tuotantoa energian tuotantoa | % kattopinta-alasta
Kéytttvalheen Eriytetty pysakointi ja | Sahkoautojen osuus | Henkiloautot -10 %
lilkenne sahkoautojen +10 % ja sahkoautojen

latausmahdollisuudet osuus +10 %

Kuva 38. Skenaariotarkastelun ratkaisut. (Sustera Oy)
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Paéstovahennystoimi Paastovahennys
(tCO2e)
Tyomaan lammontuotanto MLP tai VILP -1149
Rakennusmateriaalit valivaintoehto betonipalkit jne. -3000
Rakennusmateriaalit minimiskenaario GWP.70-betoni jne. -7440
Kayttovaiheen energiatehokkuus A-energialuokka -708

Kayttovaiheen lammontuotanto maalammolla energiapeitto 60 % | -1 784
(A-energiatalo)

Kayttovaiheen sahkontuotanto aurinkopaneeleilla kattopinta-ala | -1 831
40 % (A-energia ja MLP-talg)

Kayttovaiheen liikenne, sahkoautojen osuuden kasvu +10 % -434

Kayttovaiheen liikenne, henkiloautoliikenteen vahentyminen -10 | -639
% ja sahkoautojen osuuden kasvu +10 %

Kuva 39. Tutkittujen pddstévihennystoimien vaikutukset. (Sustera Oy)

Alla olevassa kuvaajassa nakyy skenaariotarkastelun ratkaisujen vaikutukset Ymparistéminis-
terion tarkastelun mukaisesti. Eniten padstoja syntyy tuotevaiheen liittyvasta raaka-aineen
hankinnasta, kuljetuksesta valmistukseen ja tuotteiden valmistuksesta. Toiseksi eniten paas-
t6ja aiheutuu puolestaan kayttovaiheeseen liittyvasta osien vaihdosta. Tdssa skenaariotarkas-
telussa voimme vaikuttaa kaikkiin muihin tekijoiden paastoihin paitsi purkamiseen ja osien
vaihtoon.

40000
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35000 2078 1158
30 000 2198 2076 1158
2 s z
25 000 2542 2542 ﬁ 1158
@ 2542 2491
© 20000
o
15000
10 000
5000
0
Tavanomainen v1 Tavanomainen v2 Vilivaihtoehto Minimi
C Purkuvaihe
B6 Sahkd
B6 Kaukolampd
mB4 Osien vaihto
A5 Tydmaa

HA4 Kuljetukset
WA1-A3 talo (alapohjasta 122 alkaen)
mA1-A3 rakennuspaikka (alueosat 11 ja talo-osat 121)

Kuva 40. Ympdristéministerién laskennan mukainen hiilijalanjdlien tarkastelu. (Sustera Oy)

Selvityksessa todettiin myds muita kestdvia ratkaisuja kuten muuntojoustavuus ja puretta-
vaksi rakentaminen, joilla pyritdan vaikuttamaan kaavan paastoihin. Huomioimalla suunnitte-
lun aikana runkorakenteeksi sellainen ratkaisu, joka sallii tilojen muunneltavuuden pidentaa
rakennuksen elinikda ja vahentaa tarvetta purkaa ja rakentaa uutta kysynndan muuttuessa.
Avoimet pohjaratkaisut ja riittava kerroskorkeus edistdvat tilojen muunneltavuutta. Myos esi-
merkiksi ulkovaipan sddannollinen aukotus ja ikkunoiden valinen umpirakenne parantaa
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mahdollisuutta jakaa sisatiloja suurempiin ja pienempiin tiloihin. Purettavuuden osalta on tar-
keda esimerkiksi valmisosien kaytto ja taloteknisten jarjestelmien erottaminen rakenteista.

IImastonmuutoksen sopeutumisen osalta selvityksessa todettiin, etta ilmastonmuutoksen ai-
heuttamia riskeja ovat esimerkiksi lampékuormituksen ja lampétilan vaihteluiden lisdantymi-
nen ja rankkasateiden aiheuttamat hulevesitulvat. Lampdsaarekeilmion hillitsemiseksi liittyvia
ratkaisuja ovat esimerkiksi vaaleat varit rakennusten julkisivuissa, viherkatot ja kasvillisuus.

Kaavassa ilmastovaikutuksia huomioitiin kaavamaarayksin ja -merkinndin. Rakentamisen tulee
olla elinkaarikestavaa ja rakennusten paamateriaalien kestavia, pitkaikdisia ja helposti huollet-
tavia ja kierratettavia. Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia materiaaleja. Nailla pyri-
tddn vahentamaan rakentamisesta aiheutuvia pdastoéja. Liikenteen paastoihin on vaikutettu
vaatimalla latauspistevalmius kaikkiin pysakointipaikkoihin seka vahintddan 15% heti kaytetta-
vissa olevina sahkdauton latauspisteind. Lisdksi kevyeen liikenteeseen on panostettu paranta-
malla kevyen liikenteen yhteyksia kevyen liikenteen sillalla ja kadulla sekd vaatimalla, ettad pol-
kupyorapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta suojattuun ja/tai lukittuun tilaan ja niiden on
oltava helposti kaytettavia. Energian kulutusta vahennetdaan vaatimalla A2018-energialuokkaa
tai sitd vastaavaa. liImastonmuutoksen sopeutumisen nakokulmasta ja energiankulutustakin
koskien jadhdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa rakenteellisilla ja/tai ympéristorakenta-
misen ratkaisuilla koneellisen jadhdyttamisen sijasta. Hiilinieluja sdilytetdaan alueella kaava-
merkinnoin. Kaava-alueen lansipuolella oleva metsdalue on merkitty sdilytettavaksi alueeksi.
Lisaksi alueelle on merkitty istutettavia alueita. My0s viherkattoja ja vetta lapaisevia pinnoit-
teita on rakennettava, joka vaikuttaa lampdsaarekeilmiodn seka hiilinieluihin. Lisdksi kaavassa
maarataan muuntojoustavuudesta vaatimalla, ettd Kat-merkityn alueen aarelle sijoittuvien
kivijalkaliiketilojen tulee soveltua myds ravintola- tai kahvilakdayttéon, mika tulee ottaa huomi-
oon talotekniikan toteutuksessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu ja ilmanlaatu on késitelty kohdassa 4.3.1.

Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-

masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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Kuva 41. Ideakujan ja sillan suunnitelma. (Ramboll Oy)
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-

neen L-Arkkitehdit Oy viitesuunnitelmaan.)

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus

Tietopalvelut
Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Kiinteistohallinta ja asuminen
Mittaus- ja geopalvelut

Technopolis Oy

Citron Oy
Sweco Oy

L-Arkkitehdit Oy

Studioterra

Johanna Rajala
Agon Shala

Merja Hasdnen
Mikko Jarvi
Eeva-Maria Niemi
Anna-Mari Kangas
Elina Ekroos
Ritva-Leena Kujala
Taina Toivanen
Harri Keindnen

Ifa Kytdsaho

Timo Tamminen
Johanna Ojanlatva
Jouni Ahtiainen
Eira Linko

Marja Vuorinen
Armi Vaha-Piikkio
Ismo Kaarnasaari

Kari Kokkonen
Jarkko Mylly

Esa Klemetti
Heidi Kerosuo
Jari Lonka
Niko Cederlof

Juha Kanerva

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsinoori
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavoituskoordinaattori
liikenteen alueinsinori
vesihuollon suunnittelu
johtava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkite hti
ymparistdinsindori
projektikoordinaattori
ymparistdsuunnittelija
tonttipaallikko
suunnitteluinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparisté / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. padivana Joulukuuta 2025

Agon Shala
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 31.10.2025
Kaavan nimi 002565 Veromies 52 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 7.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002565
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,2654 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2654
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
SeaLRes [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 3,2654 | 100,00 32350 0,99 0,0000 6
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 2,8185 86,3 32350 1,15 1,0461 6
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4469 13,7 0 0,00 -1,0461 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tia [ha] [%] [k_mz] [ha i] [k_mz t]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Ahievarankset Pinta-ala Pinta-alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]

Yhteensa 3,2654 | 100,00 32350 0,99 0,0000 6

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,8185 86,3 32350 1,15 1,0461 6
KTY 2,8185 100,0 32350 1,15 1,0461 6

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4469 13,7 0 0,00 -1,0461 0
Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,2187 48,9 0 0,00 0,2187 0

L7 0,2282 51,1 0 0,00 0,0000 0
LPA 0,0000 0,0 0 -1,2648 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

SHRANPLESTO
a APIRKEN. Y /
i e Y/ &

VEROMIES

SKATTMANS

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT
1:2000 0 25 50 10?
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002565 9.12.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

TEKNOBULEVARDI 7, 9

JA 11

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Korttelit 52401 ja 52422 seka katu- ja
liikennealueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 52401

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Yleistad

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiéta aiheuttamattomia tuotantotiloja seka
palvelu-, kulttuuri-, likunta- ja opetustiloja ja edella
mainittuihin paakayttotarkoituksiin liittyvia varastotiloja.

Varastotiloja ei saa sijoittaa jalankulkijan paaasiallisten
reittien varrelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen
yleissuunnitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistdrakentamisen keinoin.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m (N2000).

Mahdolliset saattoliikenteen reitit on suunniteltava siten,
etta maantason liiketilat voivat luontevasti avautua kat-
merkityn alueen suuntaan.

Jokaiselle korttelialueelle tulee varata tila muuntamolle.
Alueelle tulevat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten
yhteyteen tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistoa,
myos vérityksensa osalta.

Rakennusoikeus

Korttelin 52401 kokonaisrakennusoikeudesta vahintaan
800 k-m? ja korttelin 52422 kokonaisrakennusoikeudesta
vahintédan 200 k-m? tulee olla liiketilaa. Liiketilat tulee
sijoittaa maantasokerrokseen ja ainakin osa niista tulee
sijoittaa kat-alueen aarelle.

Teknisia tiloja ja vaesténsuojatiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Nama
tilat eivat mitoita polkupyorapaikkoja, autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

TEKNOBULEVARDEN 7, 9
OCH 11

Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteren 52401 och 52422 samt gatu- och
trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvartaret 52401

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Allmént

| omradet ar det tillatet att placera affars- och
kontorslokaler, inkvarteringslokaler, produktionslokaler
som inte orsakar miljostérningar samt service-, kultur-,
idrotts- och undervisningslokaler samt férrad och
lagerlokaler i anslutning till ovannamnda
huvudanvandningsandamal.

Lagerlokaler far inte placeras langs huvudsakliga
gangleder.

Omradets arkitektur och miljsbyggande ska vara urbant
och hégklassigt och genomférandet ska halla en hdg niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjalp av
arkitektoniska medel eller miljdbyggande.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far éverskrida
héjdnivan +100 m (N2000).

Eventuella vagar for aviamnings- och hamtningstrafiken
ska planeras sa att affarslokaler pa markplanet pa ett
naturligt satt kan éppnas mot ett omrade med
beteckningen kat (ett omrade som byggs som ett enhetligt
stadsrum).

For varje kvartersomrade ska utrymme reserveras for en
transformatorstation. De transformatorstationer som
planeras for omradet ska placeras i anslutning till
byggnaderna eller integreras som en del i den miljé som
byggs, ocksa for fargernas del.

Byggratt

Affarslokalerna ska ha en storlek av minst 800 m?-vy av
den totala byggréatten i kvarter 52401 och minst 200 m?-vy
i kvarter 52422. Affarslokalerna ska placeras pa
markplansvaningen, och atminstone en del av dem ska
ligga intill ett omrade med beteckningen kat.

Tekniska utrymmen och skyddsrum far byggas utéver den
byggratt som anges i detaljplanen. Dessa utrymmen
raknas inte med i dimensioneringen av cykelplatser,
bilplatser eller skyddsrum.
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Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakentamisluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuk ta ja tarvittaessa alueen valiaikaisest:
kaytosta seka alustavasti esitelty kivijalkatoimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.
Suunnitelmaa péivitetaan tarvittaessa seuraavien
rakentamislupien yhteydessa.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava paaasiassa
vahintaan kahden rakennuksen julkisivusta.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee sijoittaa
ensisijaisesti kat-merkityn alueen tai jalankulkijan reittien
puolelle.

Arkadin ja katoksen vapaan leveyden tulee olla vahintaan
3 metria ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee
olla lapikuljettava ja kadun tasossa.

Maantasokerroksen tiloja tulee avata kohti metsaa tai
muuten vehredsti toteutettavalle alueelle.

Jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennusten paasisaankayntien yhteydessa tulee
huomioida jalankulkijan séansuoja.

Ideakujan varrella olevien rakennusten arkkitehtuurin
tulee muodostaa kaupunkikuvan kohokohta.

Rakennusten maantasokerrosten tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksista tulee olla sujuvat, miellyttavat ja turvalliset
yhteydet kevyeen liikenteen reiteille ja pysékointipaikoille.

Kellarit ja autopaikat voidaan jarjestaa tontinjaosta
riippumatta.

Pysakointilaitokselle tulee rakentaa vain yksi
Teknobulevardille johtava ajoneuvoliittyma.

Valmistumisen yhteydessa kivijalkaliiketiloista on
toteutettava vahintaan 50 prosenttia. Loput 50 prosenttia
liiketiloista tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettd ne
voidaan ottaa kayttdén myéhemmin.

Rakennukset

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nékyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena
tehokeinona. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee
haivyttaa sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

Rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia; tiilta,
betonia, luonnonkived, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston
kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia;
metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa,
jolloin varien tulee olla paéasiassa viileita ilmailun ja
taivaan vareja. Rakennusten tiilijulkisivujen tulee olla
paikallamuurattua tai antaa paikallamuuratun julkisivun
vaikutelma.

Kortteleiden 52401 ja 52422 kat-alueiden ja Ideakujan
puoleisille julkisivuille tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella.

Kat-merkityn alueen aarella kivijalkakerroksen tulee olla
vahintaan 5 metria korkea.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta liiketiloja voidaan yhdistaa ja jakaa useampaan
osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys.
Kat-merkityn alueen aarelle sijoittuvien kivijalkaliiketilojen

tulee soveltua my0ds ravintola- tai kahvilakayttoon, mika
tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret géras upp dver byggnadsfaserna
och vid behov 6ver den tillfélliga omradesanvandningen,
samt ett preliminart férslag om placeringen av
stenfotsfunktioner, en plan 6ver garden och en
belysningsplan.

Varje kvartersfasad ska i huvudsak besta av fasader fran
minst tva olika byggnader.

Byggnadens huvudentréer ska i férsta hand placeras mot
omrade med beteckningen kat eller mot gangstrak.

Arkadens och takkonstruktionens fria bredd ska vara
minst 3 meter, och den fria hdjden minst 5 meter. Det ska
ga att passera genom arkaden och den ska ligga i niva
med gatan.

Markplansvaningens utrymmen ska 6ppnas upp mot
skogen eller mot ett gronskande gardsomrade.

Soprum och serviceutrymmen ska placeras i en byggnad.
Utomhuslagring tillats inte.

Vid byggnadernas huvudentréer ska man se till att
gaende ar skyddade mot vader.

Byggnaderna utmed Idégranden ska med sin arkitektur
utgdra en hojdpunkt i stadsbilden.

Byggnaderas markplansvaningar ska ge ett dppet och
funktionellt intryck.

Byggnaderna ska ha smidiga, trivsamma och trygga
forbindelser till gang- och cykelleder samt till
parkeringsplatser.

Kallarutrymmen och parkeringsplatser kan ordnas
oberoende av tomtindelningen.

Parkeringsanlaggningen ska ha endast en
fordonsanslutning till Teknobulevarden.

| samband med fardigstallandet ska minst 50 procent av
affarslokalerna i markplan byggas. De aterstaende 50
procenten av affarslokalerna ska planeras och placeras
sa att de kan tas i bruk senare.

Byggnader

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

| byggnadens stadsbildsmaéssigt viktiga fasader mot gatan
och i fasader som syns mot gatan &r synliga elementfogar
inte tillatna annat &n som arkitektoniskt effektmedel. |
ovriga fasader ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.

Fasaderna i bostadshus kan antingen besta av
stenmaterial; tegel, betong, natursten, keramiskt material
eller motsvarande, och till fargsattningen utga fran de
olika fargerna i den narmaste omgivningens stenarter,
eller material som anknyter till luftfart; metall, glas,
keramiskt material eller motsvarande, da fargerna i
huvudsak ska utgoras av svala nyanser inspirerade av
flygets och himlens fargvarld. Byggnadernas tegelfasader
ska vara murade pa platsen eller ge intryck av att vara
det.

Fasaderna i omradena med beteckningen kat i kvarteren
52401 och 52422 och fasaderna mot Idégranden ska
bilda en &ppen, funktionell och visuell stenfotsvaning som
ska framhavas med arkitektoniska medel; genom ett stort
antal dppningar, material, farger, byggnadsdelar och
belysning.

Stenfotsvaningens héjd ska vara minst 5 meter vid
omrade med beteckningen kat.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att
afférslokalerna kan slas ihop och delas upp i flera delar
som alla har en direkt forbindelse.

Affarslokaler i markplan i ett omrade med beteckningen
kat ska ocksa lampa sig for restaurangbruk, vilket ska
beaktas i hustekniken.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i
arkitekturen i kvarterets byggnader.
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Kylmaét rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Sisdankayntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kavely-
ymparistosta tulee visuaalisesti monimuotoinen ja
laadukas.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja ja/tai
raystaslinjan korkoja. Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee
korostaa muusta rakennuksesta poikkeavalla varilla ja/tai
muodolla.

Rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa
mielenkiintoinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Rakennusten paasisaankaynteja tulee korostaa
visuaalisesti kiinnostaviksi arkkitehtuurin keinoin
sisaanvedoilla, katoksilla, vareilld, rakennusmateriaaleilla
jaltai valaistuksella.

Pysakaintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttava.

Pysakaintilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen
tulee noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta.

Pihat

Toimitilarakennusten korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakentamislupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisend, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta. Tonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden
istutettavien puiden taimien rungonympaéryksen tulee olla
vahintaan 18 cm.

Kulkureiteilla ja pysékointialueella tulee kayttaa lapaisevia
pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa ainoastaan
ajoreiteilla. Rakennusten valiset jalankululle osoitetut reitit
tulee toteuttaa hyvin saavutettaviksi, sujuviksi,
miellyttaviksi ja turvallisiksi.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu
kaupunkikuvassa.

Kadun ja kat-merkinnalla merkityn alueen varteen
sijoittuvan rakennuksen ja katualueen ja kat-merkinnalla
merkityn alueen valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai
muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista tilaa
ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai kat-merkinnalla
merkittyyn tilaan.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

S-merkinnalla osoitetut alueet on rakennustdiden ajaksi
aidattava, eika niille saa l4jittaa louhetta tai
rakennustarvikkeita, eika sielld saa olla tydmaa-aikaisia
rakennelmia tai kulkureitteja.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa sailytettavaan
maisemaan.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta
riippumatta.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta Lentoasemantieta
vasten olevaa tontin rajaa.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamien on
liitettdva hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei
paasaantoisesti saa sijoittaa kadulle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista
materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Piha-alueiden
pinnoituksessa tulee kayttaa vaihtelevasti kiveysta ja
muita korkeatasoisia materiaaleja.

Pysékaintialue tulee jakaa osiin puu- ja pensasistutuksin.

Melu ja ilmanlaatu

Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
07-22) 45 dB (A).

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna
tak.

| anslutning till entréerna ska ett hégklassigt och trivsamt
uterum planeras.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljon blir
visuellt varierande och hogklassig.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska anpassas sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Kvarteret ska ha varierande takformer och/eller hojder pa
takfoten. Tak och/eller takvaningar ska framhavas med en
farg och/eller form som avviker fran resten av byggnaden.

Byggnadernas takvaning ska bilda en intressevackande
silhuett i stadslandskapet.

Byggnadernas huvudentréer ska framhavas som visuellt
intressanta med arkitektoniska medel, sasom indragna
partier, takkonstruktioner, farger, byggnadsmaterial och/
eller belysning.

Parkeringsanlaggningen ska vara arkitektoniskt
framtradande.

Parkeringsanlaggningens fasadmaterial och farger ska
huvudsakligen félja omradets material- och fargprinciper.

Garden

Groneffektiviteten i kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansékan
tilsammans med planen 6ver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anléaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen. Pa granserna mellan tomterna far staket
inte byggas.

| gardsomradet ska ocksa hogvéaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
véaxtunderlag och val av arter. Stammens omkrets hos
dessa trad som planteras ska vara minst 18 cm.

Pa fardvagar och i parkeringsomradet ska
genomslappliga ytbelaggningar anvandas. Asfaltering far
anvandas endast pa korvagar. Leder som anvisats for
gangtrafik mellan byggnaderna ska utformas sa att de ar
|attillgangliga, smidiga, trivsamma och trygga.

Servicegarden ska anldggas sa att den inte framhavs i
stadsbilden.

Utrymmet mellan en byggnad som &r placerad vid en gata
i ett omrade med beteckningen kat och gatuomradet och
omradet med beteckningen kat, ska belaggas med sten,
planteras eller pa annat sétt gestaltas som en del av ett
hogklassigt urbant gaturum. Det ska ansluta smidigt till
gatan eller kat-omradet.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Omradena med beteckningen s ska vara inhdgnade
under byggnadsarbetena och i omradena far man inte
lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial och dar far
inte finnas konstruktioner eller fardrutter under byggtiden.

Fordrojningen av dagvatten ska anpassas till landskapet
som ska bevaras.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Tomterna far inte inhdgnas med undantag av gransen till
Flygstationsvagen.

Gardarnas och utevistelseplatsernas gronbyggande ska
tekniskt och funktionellt anknytas till
dagvattenhanteringen.

Lyftplatser som behévs for raddning far i regel inte
placeras pa gatan. Eventuella lyftplatser ska forhandlas
om med raddningsverket.

Gardsomradenas korvagar ska separeras fran omradena
for gangtrafik genom material, planteringar och
konstruktioner. Vid gardsomradenas ytbelaggning ska
stenlaggning och andra material av hog kvalitet
anvandas.

Parkeringsomradet ska indelas och avgransas med trad-
och buskplanteringar.
Buller och luftkvalitet

Bullernivan i affars- och kontorsrum far inte éverskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (Laeq) (kl.
07-22) 45 dB (A).
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Tieliikenteen melutaso ei saa kokous- ja
kokoontumistiloissa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB (A).

Rakennusten aanitasoeron lentomelua vastaan on oltava
kokoontumistiloissa vahintaan AL 32 dB seka toimisto- ja
liiketiloissa vahintaan AL 28 dB.

Rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilojen
kayttotarkoitusten mukaisella suodatuksella.

Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa. Rakennuksen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti
huollettavia seka kierratettavia. Rakentamislupaa
haettaessa tulee esittaa valtakunnallisten laskentatapojen
mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjalien
ja hiillikadenjaljen arviointi.

Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakentamislupaa haettaessa.

Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakaintipaikkoihin. Liséksi paikoista vahintaan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sahkodauton
latauspisteina.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakentamisluvan
yhteydessa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistorakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jaahdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Ympéristo- ja/tai esirakentamisessa tulee kayttaa myods
alueelta louhittuja kalliolohkareita ja/tai suuria kivia.

Pysakointi

Polkupydréapaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: 1 pp/ 40 k-m2.

Toimistotilat: 1 pp/ 50 k-m?2.

Muut tilat erillisen, rakentamislupaan liitettavan
selvityksen perusteella.

Polkupyodréapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta
suojattuun ja/tai lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti
kaytettavia.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: vahintdan 1 ap/180 k-m?, enintaan 1 ap/ 50
k-m2,

Toimistotilat: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, enintédan 1 ap/ 50
k-m2.

Muut tilat erillisen rakentamislupaan liitettavan selvityksen
perusteella.

Maantien alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

®

52
VERO

52401

Osa-al raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Vagtrafikens bullerniva i métes- och samlingslokaler far
inte Gverskrida dagsriktvardet for den A-vagda
ekvivalentnivan (LAeq) (kl. 07-22) 35 dB (A).
Byggnademas ljudnivaskillnad i fraga om flygtrafikbuller

ska i méteslokaler vara minst AL 32 dB och i kontors- och
affarslokaler minst AL 28 dB.

Byggnadernas friskluftsintag ska utrustas med filtrering
enligt anvandningsandamalet.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadens huvudmaterial ska vara hallbara, varaktiga
och lattskotta samt atervinningsbara. Vid ansékan om
bygglov ska en bedémning av byggnadens och
byggplatsens koldioxidavtryck och koldioxidhandavtryck
enligt nationella berakningsmetoder lamnas in.

| byggnaderna ska koldioxidsnala material anvandas till
viss del. Koldioxidsnalheten ska bevisas och motiveras
vid anstkan om bygglov.

| parkeringsanlédggningen ska beredskap for laddstationer
genomfdras for samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska
minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som ar tillgangliga genast.
Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.
Energiprestandavardet faststélls i samband med
bygglovet.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs
for produktion av fornybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur, och nar de placeras pa taket
ska de planeras som en kvalitativ del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljobyggnadslosningar i
stallet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

Vid miljobyggande och/eller grundberedning ska ocksa
klippblock som brutits i omradet och/eller stora stenar
anvandas.

Parkering
Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: 1 cp/40 m2-vy

Kontorslokaler: 1 cp/50 m?-vy

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning
som bifogas till bygglovet.

Alla cykelplatser ska placeras i ett regnskyddat och last
utrymme. De ska vara |attillgangliga.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy, hogst 1 bp/50 m?-vy.

Kontorslokaler: minst 1 bp/ 100 m2-vy, hdgst 1 bp/ 50 m?-
vy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning
som bifogas till bygglovet.

Omrade for landsvig.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakenr ikeus kerr liometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun
maaran.

Maanalainen pysakdintitila.

Ohijeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Séilytettavélistutettava puurivi.

Viher- tai kasvikatto.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Avokalliot tulee sailyttaa. Aluetta tulee kehittaa valtaosin
luonnontilaisena alueena.

Alueen luonne ja kasvillisuus tulee sailyttaa metsaisend.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena
puistomaisena tilana eli taskupuistona.

Sinne tulee sijoittaa kukkivia puita, pensaita, penkkeja ja
kukkia. Se tulee rajata katualueesta kiveyksella. Se tulee
suunnitella kokonaisuudessaan lapaisevin pinnoittein.
Sen pitaa olla yleisesti kaytettavissa.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Ohijeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Pysékoimispaikka.
Kadun tai liilkennealueen ylittava kevyen liikkenteen
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO
Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bitplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gron- eller véxttak.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Berghallarna ska bevaras. Omradet ska i huvudsak
utvecklas som ett omrade i naturligt tillstand.

Omradets skogiga karaktar och vegetation ska bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum, dvs. som en fickpark.

Dar ska det planteras blommande trad, buskar, bankar
och blommor. Det ska avgransas fran gatuomradet med
stenlaggning. Det ska planeras helt och hallet med
genomslappliga ytbelaggningar. Det ska vara allmant
tillgangligt.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade déar servicetrafik ar tillaten.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller
trafikomrade.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart &r
forbjuden

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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9. MUU SUUNNITE

Tuloskortti

Paivam3asrs 7.3.2025

Vihertehokkuuslaskelma

LMA-AINEISTO

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numero ja kortteli

Teknobulevardi 7, 9 ja 11
002565

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

LISAA "PIHASUUNNITELMAJPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

@  KAAVAVAIHE
©  RAKENNUSLUPAVAIHE

15 Eler ‘Iltl._ ‘w .7 » 51.“"“."’"‘ e; -'._‘,’-:.e:_“.m:‘ en
r kytetty, kpl kokonaislukumadrs, kp!
Tavoiteluku 0,9 Séilytettdvd kasvillisuus ja maoperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
L toisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien paaliiset hallintar t 1 10
Yhteensd 11 36
TG Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
0,029886414
0,070414815
107,8 \
0,214801391 m Sailytettiva kasvillisuus ja maapers
Valuma kerroin C
Viivyt A!!o"g tarv o m Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

Pinnoitteet

® Hulevesien hallinta

0,213832599

0196782798 Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
| Ekologisuus

= Toiminnallisuus
0,182829%9¢alsema-arvo
Kunnossapitomaara

= Hulevesien hallinta

Kuva 42. Vihertehokkuuslaskennan tuloskortti. (Studio Terra Oy)
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Kuva 43. Pihasuunnitelma perustuen 7.3.2025 pdivéttyyn viitesuunnitelmaan. (Studio Terra
0Oy)
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10 Asemakaavan muutos 002552 ja tonttijaon muutos, 68 Koivuhaka / Puutarhatie 47 -
Ehdotus nahtaville / SP

VD/6172/10.02.04.00/2023
SP/KK-I/THU/VIK

Jehovan todistajien maille osoitteeseen Puutarhatie 47 kaavoitetaan yhteisén toimintaa tukevaa
toimitilaa ja asumista. Rakennusoikeutta on yhteensa 25 350 k-m2, josta toimitilaa on 15 800 k-m2 ja
asumista 9 550 k-m2. Rakennusten kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen. Valtaosa autopaikoista
sijoittuu pysdkointilaitokseen. Rakennukset sovitetaan rinnemaastoon ja arvokasta puustoa
sdilytetdan. Alueen pohjoisosaan kaavoitetaan kaistale ldhivirkistysaluetta (VL) ja ulkoilureitti
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL)
pinta-ala on 3,40 ha ja korttelitehokkuus e = 0,75. Koko kaava-alueen pinta-ala on 3,66 ha ja
tehokkuus e = 0,69.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 68115 ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelia 68114.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 68115.

Alue sijaitsee Koivuhaassa Tikkurilan keskuspuiston laidalla. Alue rajautuu ldnnessa Puutarhatiehen,
idassa Tikkurilan keskuspuistoon, pohjoisessa Jehovan todistajien valtakunnansalin tonttiin ja eteldssa
rakenteilla olevan Puutarhatien péaivakodin tonttiin. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 2,5 kilometria ja
tulevan Vantaan ratikan pysakille Tikkurilantiella noin yksi kilometri.

Hakija
Jehovan todistajat.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Jehovan todistajat. Kaupunki aikoo lunastaa VL-alueeksi kaavoitettavan
osan.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
maanomistajan konsulttina.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta seka yhdyskuntateknisen huollon aluetta. Koko kaava-alue sijoittuu
lentomeluvyohykkeelle 3. Alueen eteldosaan on merkitty itdlansisuuntainen virkistysalueyhteys.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa ja asettuu kaupunkirakenteessa Tikkurilan
keskuspuiston laidalle, pientaloalueen ja tyopaikkarakentamisen rajapintaan. Alueen omistaa Jehovan
todistajat uskonnollinen yhdyskunta, jonka tavoitteena on laajentaa Puutarhatien lansipuolella
sijaitsevia toimintojaan tien itdpuolelle osoitteeseen Puutarhatie 47. Alueelle kaavoitetaan yhteison
toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista.
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Asemakaavamuutoksella edistetdaan kaupungin strategisia linjauksia tyopaikoista, monipuolisesta
asumisesta seka luonnon ja ympariston huomioimisesta. Rakentumaton vanha KTY-tontti saadaan
rakentumaan tydpaikkapainotteisena ja lisaksi saadaan siihen liittyva asumista luontoarvot huomioiden.

Kaavamuutosalueen etelapuolella on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi kaavoitettu alue,
jolle on rakenteilla Puutarhatien paivakoti. Lansi- ja pohjoispuoliset naapurirakennukset Jehovan
todistajien Suomen haaratoimisto ja valtakunnansali ovat kaupunginmuseon arvottamia
rakennusperintokohteita. Tikkurilan keskuspuistossa kaava-alueen itapuolella kulkee
pohjoiseteldsuuntainen ulkoilureitti, jonka takana sijaitsevat kaupungin varikko ja lumenjattépaikka.
Alue on asemakaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), mutta jaanyt rakentamattomaksi.
Nykytilassaan kortteli on puustoista rinnemaastoa ja metsittynytta peltoa. Alueen itdosassa on
hulevesireittina toimiva avo-oja.

Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosaan muodostetaan kaistale ldhivirkistysaluetta (VL) ja ulkoilureitti
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Muilta osin kaavamuutosalue muuttuu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Toimistorakennus sijoittuu korttelin pohjoisosaan
taydentamaan rakennusperintdkohteiden muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Asuinrakennukset
porrastuvat rinnemaastoon ja muodostavat puoliavoimen sisdpihan korttelin eteldosaan. Valtaosa
autopaikoista on keskitetty pysakointilaitokseen, joka sijoittuu korttelin itdosaan ja suojaa asuntoja
lumenjattopaikan melulta. Rakennukset on sovitettava hienovaraisisesti maastoon ja arkkitehtuurin
tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakentamisen kerrosluku ja rakeisuus pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Toimistorakennuksen
kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa muuta rakennusta
laajempana. Pysakaointilaitoksessa on nelja kerrosta ja asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee viidesta
kolmeen. Kaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta tyopaikka-alueesta sailyttamalla kaava-alueen yhtena
korttelialueena, jolta edellytetaan toimitilapainotusta: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on
toteutettava siten, etta kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vahintdan
51 %.

Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,9. Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Korttelin laidoille on osoitettu leveydeltdaan vaihteleva vyohyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja tarvittaessa uudistetaan. Korttelin itdlaidalla sdilytetddan maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa ja hulevesireitti.

Toimitilan ja asuinrakennusten paajulkisivumateriaalina voi kdyttaa puuta tai punatiilta. Materiaalit
liittavat uudisrakentamisen ympardivaan rakennuskantaan. Julkisivutiileltad seka betonirunkoisten
rakennusten rungolta edellytetdaan vahahiilisyytta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 hehtaaria. Rakennusoikeutta
on yhteensa 25 350 k-m2, josta toimitilaa on 15 800 k-m2 ja asumista 9 550 k-m2. Korttelitehokkuus e =
0,75. Puistoalueen (VL) pinta-ala on 0,26 ha. Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus
e = 0,69. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tyopaikkarakentamisen rakennusoikeus vahenee 2
516 k-m2, mutta yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 7 034 k-m2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.11.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kpl.
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Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Rakennusten
kerrosluku ja mittakaava ovat pienimmilldan tontin eteldosassa lahimpana pientaloaluetta. Uudet
asuinrakennukset on sijoitettu korttelialueen eteldosaan ja toimitilarakennus tyopaikka-alueen jatkoksi.
Asuinrakennuksiin on maaratty harjakatto. Toimisto- ja asuinrakennusten julkisivumateriaalina tulee
kdyttda puuta tai punasavyista tiiltd. Pysakointilaitoksen julkisivut tulee sovittaa viereisten
asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materiaaleihin. Puiston suuntaan pysakointilaitoksen
tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle. Kaavaratkaisussa on vaadittu enemman
sailytettavaa kasvillisuusaluetta ja uutta istutettavaa aluetta kuin voimassa olevassa asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta laajalle kuin aiemmin. Pientalojen ja kaavamuutosalueen valiin jaa
rakenteilla oleva uusi paivakoti. Puutarhatien ja keskuspuiston valinen kevyen liikenteen yhteys on
mahdollista sijoittaa korttelin pohjoisosaan, koska kaava-alueen eteldpuolelle pientalotonttien ja tulevan
paivakodin valiin on tulossa toinen itdlansisuuntainen kavely- ja pyorailyreitti. Rakennusperintokohteet
sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, mutta kaavassa edellytetaan, etta uusi toimistorakennus
luontevasti tdydentda ndiden rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Johtokuja on
merkitty kaavakarttaan. Toimistorakennukseen on osoitettu tilavaraus muuntamolle.

Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Jehovan todistajat ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
100 €), yhteensa 43 100 €.

Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002552 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka /
Puutarhatie 47,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Jehovan todistajat maksaa

muutoskustannukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 43 100 €.

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025
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- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2025
- Mielipiteiden koonti 9.12.2025

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. 050 302 9334,
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002552 9.12.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

PUUTARHATIE 47

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68115.

1:2000

TRADGARDSVAGEN 47

Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 68115 och
rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 68115.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon.

Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten,
etta kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta
rakentamisesta on vahintaan 51 %.

Kerrosalasta saa kayttaa enintadan 500 k-m?
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen
erikoiskaupan yksikoita.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttada paaosin
vahabhiilista betonia. Kaikkien rakennusten vahanhiilisyys
tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Toimistorakennus

Rakennuksen tulee luontevasti taydentaa korttelin lansi-
ja pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa
laadukasta kokonaisuutta.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
savyltaan punaista poltettua savitiilta. Lasi- ja
metallipintoja voi kayttaa.

Sisaankayntikerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 5,5 m.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.
Katolle sijoittuva konehuone tulee toteuttaa
julkisivulinjasta sisdanvedettyna seka materiaaliltaan ja
varitykseltdan muusta julkisivusta poikkeavana.

Rakennukseen tulee varata tila muuntamolle.

Asuinrakennukset

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat ja varastotilat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa auto- eika polkupyoérapaikkoja.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
savyltdan punaista poltettua sawvitiilta.

Rakennukset tulee porrastaa maastoon siten, etta kaynnit
porrashuoneisiin ovat luontevia. Maantasokerrosten tulee
antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Kattomuotojen
tulee korostaa rakennusten porrastumista rinteeseen.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Rakennusten lampiman rungon runkosyvyys saa olla
enintdan 13,5 m. Parvekkeiden tulee sijoittua
rakennusalalle.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Puutarhatien varrella tulee teknisin ratkaisuin huolehtia
siitd, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity
parvekkeilla.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen pa ett varsamt
satt.

Vid byggande i etapper ska kvarteret genomféras sa att
andelen kontorslokaler utgér minst 51 % av det
genomférda byggandet i varje etapp.

Av vaningsytan far hogst 500 m2-vy anvandas for affars-
och andra jamférbara utrymmen i anslutning till det
huvudsakliga anvandningsdndamalet.
Dagligvarubutiksenheter eller centruminriktade
specialaffarsenheter far inte placeras i omradet.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas. Alla byggnaders
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-réaknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Kontorsbyggnaden

Byggnaden ska pa ett naturligt satt komplettera den
hdgklassiga helhet som utgérs av byggnaderna pa
kvarterets vastra och norra sida.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rédbrant lertegel anvandas. Glas- och
metallytor kan anvandas.

Entrévaningens vaningshojd ska vara minst 5,5 m.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur. Maskinrummet som placeras pa taket ska
utformas sa att det ar indraget fran fasadlinjen och avviker
fran den dvriga fasaden till bade material och fargsattning.

| byggnaden ska det reserveras utrymme for en
transformator.

Bostadhus

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen och férrddsutrymmen far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.

Inga bil- eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utdver vaningsytan.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rodbrant lertegel anvandas.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa att entréerna
till trapphusen blir naturliga. Markplansvaningarna ska ge
ett 6ppet och funktionellt intryck.

Byggnaderna ska forses med sadeltak. Takformerna ska
framhava byggnadernas terrassering i sluttningen.

Tekniska utrymmen féar inte placeras ovanom yttertaket.

Byggnadernas uppvarmda stomme far ha ett djup pa
hogst 13,5 meter. Balkongerna ska placeras inom
byggnadsytan.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas horn ska
Oppnas mot tva riktningar.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB.

Invid Tradgardsvagen skall genom tekniska lI6sningar
sorjas for att bullernivan enligt anvisningarna inte
Overskrids pa balkongerna.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.
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Pysakointilaitos

Pysakadintilaitoksen saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa viereisten
asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja
materiaaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee
muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava metallilevya tai -saleikk6a, lasia, graafista tai
reliefibetonia, puuta tai paikallamuurattua, poltettua
savitiiltd. Betonijulkisivuissa saumat tulee suunnitella
osana pinnan kuviointia tai profilointia.

Julkisivujen tulee olla riittdvan umpinaisia niin, ettei
pysakaoinnista tule ymparistohairidita.

Pysakaintilaitos tulee kattaa.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintaan 50 %. Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle,
jonka paksuus on vahintdan 20 cm.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Alueelle saa rakentaa
tarpeellisia jalankulkureitteja huolellisesti maastoon
sovittaen. Olemassaolevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattémina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelialuetta voi tarpeellisin osin rajata enintdan 1,6
metrid korkealla aidalla, joka on vahintaan 2 metria
korttelin rajaa sisempana. Aidan sijainnissa tulee ottaa
huomioon maaston muoto ja sailytettava puusto. Aidan
tulee sijoittua maanalaista johtoa varten varatun alueen
osan lansipuolelle. Aidan tulee olla ilmeeltdan kevyt ja
mahdollistaa nakymat piha-alueelta ymparistoon.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytyksessa
tulee ensisijaisesti kayttaa maanpaallisia
kasvillisuuspintaisia ratkaisuja.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakointi

Tarkka auto- ja pyorapysakdoinnin maara tulee maaritella
rakentamisluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Toimistorakennuksen ja asuinrakennusten valiselle
alueelle saa sijoittaa enintdan 20 maantasoautopaikkaa,
joiden tulee olla nurmikivipintaisia. Aluetta tulee jasentaa
istutuksilla.

Asuminen: Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja
kotipalvelujen pysakaéintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m>.
Liikuntaesteisten pysakointipaikat saa sijoittaa piha-
alueelle korkeintaan kahden auton pysakaintitaskuihin.

Kaikki muut autopaikat tulee sijoittaa koko korttelia
palvelevaan pysakointilaitokseen.

Pysakdintilaitoksen autopaikkojen enimmaismaara on 190
ap.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen avo-oja.

Avo-ojaa voi itareunastaan muotoilla ja hyédyntaa
hulevesien viivytykseen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Parkeringsanlaggning

En parkeringsanlaggning far byggas utéver den
vaningsyta som angetts i detaljplanen.

Byggnadens fasader ska anpassas till skalan,
fargsattningen och materialen hos de intilliggande
bostadshusen. Mot parken ska byggnaden utgdra en
hdgklassig och lugn bakgrund for vaxtligheten. Som
huvudsakligt fasadmaterial ska metallplattor eller
metallgaller, glas, grafisk betong eller reliefbetong, tra
eller platsmurat brant lertegel anvandas. | betongfasader
ska fogarna planeras som en del av ytmonstret eller
profileringen.

Fasaderna ska vara tillrackligt slutna sa att parkeringen
inte orsakar miljostérningar.

Parkeringsanlaggningen skall férses med tak.

Av byggnadens totala takyta ska minst 50 % vara grontak.
Grontaket ska anlaggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Garden

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Gardsomradena ska vara hogklassiga och mangsidiga.
Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i
omradets sardrag. Noédvandiga gangstrak som
omsorgsfullt anpassas till terrangen far anlaggas i
omradet. Det befintliga tradbestandet ska i man av
mojlighet bevaras.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.
Kvartersomradet kan till nédvandiga delar avgransas med
ett hogst 1,6 meter hdgt staket som ligger minst 2 meter
innanfér kvarterets grans. Vid placeringen av staketet bor
man beakta terrangens form och det tradbestand som
bevaras. Staketet ska placeras pa vastra sidan av

den omradesdel som reserverats for en underjordisk
ledning. Staketet ska vara latt till sin framtoning och
mojliggora utsikt fran gardsomradet mot omgivningen.

| omradet ska férdrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Vid
fordrojningen ska man framst anvanda I6sningar med
vegetationsyta ovan jord.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering
Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i

samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Till omradet mellan kontorsbyggnaden och bostadshusen
far hogst 20 markparkeringsplatser anordnas, vilka ska ha
grasarmeringssten som ytskikt. Omradet ska struktureras
med planteringar.

Boende: For kortvarig serviceparkering och hemtjanst ska
minst 1 bp/5000 m2-vy reserveras pa tomten i narheten av
trapphusen. Parkeringsplatserna for rérelsehindrade far
placeras i gardsomradet i parkeringsfickor for hogst tva
bilar.

Alla andra bilplatser ska placeras i
parkeringsanlaggningen som betjanar hela kvarteret.

Storsta antalet bilplatser i parkeringsanlaggningen ar 190
bp.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den éversta
vaningen far anvandas som ett utrymme som riaknas
in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affars- och kontorslokaler far
placeras.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Hogsta hojd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Linje som anger takasens riktning.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande oppet dike.

Det 6ppna diket kan utnyttjas fér fordréjning av dagvatten
och formas i 6stra kanten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kerttu Kurki-lssakainen, Aluearkkitehti, 24.11.2025 13.00

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

Allekirjoitettu sahkoisesti
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2025 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002552. Kaavoitus on tullut vireille 6.11.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka. (Kumoutuvan asema-
kaavan osa korttelia 68114 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.)

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 68115 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Jehovan todistajien maille osoitteeseen Puutarhatie 47 kaavoitetaan yhteison toimintaa tu-
kevaa toimitilaa ja asumista. Rakennusoikeutta on yhteensi 25 350 k-m?, josta toimitilaa on
15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?2. Rakennusten kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen.
Valtaosa autopaikoista sijoittuu pysakdintilaitokseen. Rakennukset sovitetaan rinnemaas-
toon ja arvokasta puustoa sdilytetdaan. Alueen pohjoisosaan kaavoitetaan kaistale ldhivirkis-
tysaluetta (VL) ja ulkoilureitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 ha ja korttelitehokkuus e = 0,75.
Koko kaava-alueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Huhtala Tuuli (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 40 197 7963

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

—3 Kaavamuutosalue sijaitsee
i% RUSKEASANTA |  yoivuhaassa Tikkurilan
% RODSAND ) .
Lénting,, e = keskuspuiston laidalla. Alue
X rajautuu lannessa Puutarha-
tiehen, iddssa Tikkurilan
keskuspuistoon, pohjoisessa
Jehovan todistajien
valtakunnansalin tonttiin ja

eteldssa rakenteilla olevan
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ORKHAGEN

it Puutarhatien paivakodin tonttiin.
{umenvastaanottopaikka . A
.\ Etdisyys Tikkurilan asemalle
5 (A on noin 2,5 kilometria ja tulevan

Dickursby Centralpark %6,
.

Vantaan ratikan pysakille
Tikkurilantiella noin yksi kilometri.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 25.9.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 6.11.2024 ja sai numeron 002552.

- Mielipiteet pyydettiin 9.12.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kpl kuulemisai-
kana, 1 kpl sovitun lisdajan puitteissa ja 1 kpl kuulemisajan jalkeen, yhteensa 10 kpl.

- Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024.
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SELOSTUKSEN LIITTEET

- Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Ympdristomeluselvitys 13.12.2023, Promethor
- Hiilijalanjalkiselvitys 5.6.2024, WSP Finland Oy
- Luontoselvitys 15.11.2024, Luontoselvitys Metsanen

THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa ja asettuu kaupunkirakenteessa Tikku-
rilan keskuspuiston laidalle, pientaloalueen ja tyopaikkarakentamisen rajapintaan. Alueen
omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta, jonka tavoitteena on laajentaa Puutar-
hatien lansipuolella sijaitsevia toimintojaan tien itdpuolelle osoitteeseen Puutarhatie 47. Alu-
eelle kaavoitetaan yhteison toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella on julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi kaavoi-
tettu alue, jolle on rakenteilla Puutarhatien paivakoti. Lénsi- ja pohjoispuoliset naapuriraken-
nukset Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto ja valtakunnansali ovat kaupunginmuseon
arvottamia rakennusperintékohteita. Tikkurilan keskuspuistossa kaava-alueen itapuolella kul-
kee pohjoiseteldasuuntainen ulkoilureitti, jonka takana sijaitsevat kaupungin varikko ja lumen-
jattopaikka.
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Yleiskaavassa kaavamuutosalue on tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta seka yhdyskuntatek-
nisen huollon aluetta. Koko kaava-alue sijoittuu lentomeluvyéhykkeelle 3. Alueen eteldosaan
on merkitty itdlansisuuntainen virkistysalueyhteys. Alue on asemakaavoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY), mutta jadnyt rakentamattomaksi. Nykytilassaan kortteli on
puustoista rinnemaastoa ja metsittynytta peltoa. Alueen itdosassa on hulevesireittina toimiva
avo-oja.

Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosaan muodostetaan kaistale Iahivirkistysaluetta (VL) ja ul-
koilureitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Muilta osin kaavamuutosalue muuttuu
asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Toimistorakennus sijoittuu korttelin
pohjoisosaan tdydentdamaan rakennusperintékohteiden muodostamaa laadukasta kokonai-
suutta. Asuinrakennukset porrastuvat rinnemaastoon ja muodostavat puoliavoimen sisdapihan
korttelin eteldosaan. Valtaosa autopaikoista on keskitetty pysakointilaitokseen, joka sijoittuu
korttelin itdosaan ja suojaa asuntoja lumenjattopaikan melulta. Rakennukset on sovitettava
hienovaraisisesti maastoon ja arkkitehtuurin tulee olla kestdvaa ja korkeatasoista.

Rakentamisen kerrosluku ja rakeisuus pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Toimistoraken-
nuksen kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa
muuta rakennusta laajempana. Pysdkointilaitoksessa on nelja kerrosta ja asuinrakennusten
kerrosluku vaihtelee viidesta kolmeen. Kaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta tyopaikka-alu-
eesta sailyttamalla kaava-alueen yhtena korttelialueena, jolta edellytetdaan toimitilapaino-
tusta: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten, etta kaikissa vaiheissa toimiti-
lan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vdhintaan 51 %.

Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,9. Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alu-
een ominaispiirteisiin sopivia. Korttelin laidoille on osoitettu leveydeltdaan vaihteleva vyohyke,
jolla arvokasta puustoa sailytetdan ja tarvittaessa uudistetaan. Korttelin itdlaidalla sailytetaan
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja hulevesireitti.

Toimitilan ja asuinrakennusten paajulkisivumateriaalina voi kayttda puuta tai punatiilta. Mate-
riaalit liittavat uudisrakentamisen ympardivdan rakennuskantaan. Julkisivutiilelta seka betoni-
runkoisten rakennusten rungolta edellytetdaan vahahiilisyytta.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 hehtaaria. Rakennus-
oikeutta on yhteensi 25 350 k-m?, josta toimitilaa on 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?.
Korttelitehokkuus e = 0,75. Puistoalueen (VL) pinta-ala on 0,26 ha. Koko kaavamuutosalueen
pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tyo-
paikkarakentamisen rakennusoikeus vahenee 2 516 k-m2, mutta yhteenlaskettu rakennusoi-
keus kasvaa 7 034 k-m?.
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limakuva eteldn suunnasta, kaavamuutosalueen uudisrakentaminen on esitetty valkoisina ra-
kennusmassoina. Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

_— - ‘e v e

Kannen kuva: Katundkymdé Puutarhatielté etelén suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlahteentien ja Kylmaojan ra-
jaamalla alueella. Vaylien varsilla painottuu tyopaikkarakentaminen, Kylmaojan varren puisto-
vyohykkeen tuntumassa pientalovaltainen asuntorakentaminen. Palveluiden osalta Koivuhaka
tukeutuu paaosin viereisiin Viertolan ja Tikkurilan kaupunginosiin. Keskeinen itdlansisuuntai-
nen yhteys alueen halki on Tikkurilantie, jota jatkossa kehitetddn osana Vantaan ratikan reit-
tia.

Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkurilan keskuspuiston laitaan, lahelle Koivuhaan lumenvastaan-
ottopaikkaa ja kaupungin varikkoa. Seka Tikkurilan asemalle etta lentokentalle on noin 2,5 ki-
lometria. Alue on kaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, mutta jaanyt rakenta-
matta.

2.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella on tehty luontoselvitys, johon sisdltyivat liito-orava-, pesimalinnusto- ja
lepakkokartoitukset. Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettei selvitysalueella esiinny erityi-
sia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat suoraan maankayton toimenpiteita.

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavoitettava alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmadojan laakson savitasangolle. Nykytilassaan
alue on paaosin lehtipuuvaltaista metsittynytta peltoa. Puutarhatien laidassa on osittain
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kallioinen maki, jolla kasvaa arvokkaita mantyja. Kaava-alueen lounaisosassa on avoimempi
niittymainen alue. Alueen itdosassa on Tikkurilan keskuspuistoon johtava hulevesireitti.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on rakentamaton ja metsittynyt. Alueen itdosan lapi kulkee avo-oja, joka johtaa
hulevesia Tikkurilan keskuspuistoon. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Kaavatyon aikana on laadittu perustamistapalausunto. Toteutettujen pohjatutkimusten perus-
teella rakennukset tulee perustaa paaosin paaluperusteisesti. Rakennusten korkeusasemat on
suositeltavaa sovittaa mahdollisuuksien mukaan Idhelle nykyisid maanpinnan korkeusasemia,
jotta valtytaan loyhaa perusmaata tarpeettomasti kuormittavilta paksuilta taytoilta.

Alueen eteld- ja pohjoispadssa on mahdollisesti maanvaraisia rakennuksia. Eteldssa alin sal-
littu kuivatustaso on +16,0 ja pohjoisessa alin sallittu kuivatustaso on +16,1.

Topografia

Alue on rinnemaastoa, joka laskee luoteesta kaakon suuntaan. Maaston korot vaihtelevat
+16,5 ja 25,0 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralue on vaestomaaraltaan Vantaan toiseksi suurin. Vuoden 2024 lopussa suur-
alueella oli Iahes 50 000 asukasta, ja maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan. Koivuhaassa
asui vuoden 2024 lopussa noin 3 800 henkil6a. Alueen vakiluku on kasvanut tasaisesti. Asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensa 16 % (koko Vantaa 17 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 11
% (koko Vantaa 16 %).!

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Alueen eteldapuolella on pientalokortteleita ja Puutarhatien lan-
sipuolella Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto, joka sisdltda seka toimitilaa ettad asunto-
latyyppistd asumista.

Sosiaalinen ymparisto

Koivuhaassa asuntokuntien keskikoko (vuoden 2024 lopussa) on 2,0 henkil6a eli sama kuin
koko Vantaalla. Tikkurilan suuralueella tyéttdmyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla
keskimaarin.t

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaka sijaitsee Vantaan merkittavimpien ty6paikka-alueiden Aviapoliksen ja Tikkurilan va-
lissa, matkaa molempiin on vain muutama kilometri. Koivuhaassa on noin 5 300 tydpaikkaa
(vuosi 2023), jotka painottuvat etenkin tukku- ja vahittaiskaupan alalle. Seka julkisten etta yk-
sityisten palveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu itapuolisiin kaupunginosiin Viertolaan ja Tik-
kurilaan. !

Koivuhaassa Mesikukantiella noin puolen kilometrin etdisyydellda kaavamuutosalueesta on yk-
sityinen paivakoti. Lahimmat kaupungin paivakodit ja koulut sijaitsevat Viertolassa ja Simonky-
lassa. Kaava-alueen eteldiselle naapuritontille on rakenteilla Puutarhatien paivakoti.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa koostuu eriluonteisista osa-alueista. Selkeda kaupunginosan keskus-
taa ei ole. Suunnittelualue sijoittuu pientaloalueen pohjoispuolelle, Tikkurilan keskuspuiston
laitaan. Alueen pohjoispuolella painottuu tydpaikkarakentaminen.
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Rakeisuuskartta Iéhtétilanteesta, asemakaava-alue rajattu punaisella.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Pientaloalue muodostuu ajalli-
sesti kerrostuneista, vehreista ja suorakulmaisista kortteleista. Tydpaikkarakentamiseen pai-
nottuvalla alueella korttelirakenne on hajanaisempi ja mittakaava suurempi. Tikkurilan kes-
kuspuistossa on laajoja nurmialueita ja pitkia nakymia, joita suunnittelualueen tuntumassa
hallitsevat Koivuhaan lumenjattépaikka ja kaupungin varikko.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen naapurina on kaksi kaupunginmuseon arvottamaa kohdetta. Rakennukset on
luokiteltu Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriymparistotietokannassa paikallisesti arvok-
kaiksi rakennusperintokohteiksi. Rakennuksiin kohdistuva mahdollinen suojelu tapahtuu ko.
tonttien asemakaavamuutosten yhteydessa.

Jehovan todistajien toimintakeskus vuodelta 1962 osoitteessa Puutarhatie 60 on inventoitu
vuonna 2002 selvityksessa Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Rakennusta kutsu-
taan myos Jehovan todistajien Suomen haaratoimistoksi.

Jehovan todistajien valtakunnansali vuodelta 1985 osoitteessa Koisotie 20 on inventoitu
vuonna 2021 selvityksessa Vantaan 1980-1990-lukujen rakennuskannan inventointi.

Virkistys

Suunnittelualue rajoittuu Tikkurilan keskuspuiston laajaan viheraluekokonaisuuteen. Kylma-
ojan vartta seurailevien reittien kautta padsee seka etelaan Keravanjoen rantaan etta pohjoi-
sen suuntaan. Etdisyys Tikkurilan urheilupuistoon keskuspuiston itdlaidalle on alle kilometri.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 09.12.2025 / 10



002552 Puutarhatie 47/9.12.2025 Sivu8/36

Kaavamuutosalueen naapurissa Puutarhatien paivakodin kaavassa (2024) on Puutarhatielta
keskuspuistoon osoitettu uusi puistoyhteys, jota ei viela ole toteutettu.

Liikenne

Puutarhatie on pohjoiseteldasuuntainen tonttikatu. Pohjoisessa Puutarhatie johtaa Meirami-
tien kokoojakadulle ja eteldssa Tikkurilantien paakadulle. Meiramitien nykyiset liikkennemaarat
ovat noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Puutarhatien liikennemaarat ovat noin 1 500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen kohdalla on mahdollisuus kadunvarsipysakoéintiin
kadun lansireunalla. Puutarhatielle on toteutettu ajonopeutta hidastavia kavennuksia suunnit-
telualueesta eteldan.

Bussilinjan 576 reitti Tikkurilasta Kivistéon kulkee Puutarhatieta pitkin. Lahimmat bussipysakit
ovat Puutarhatielld Kaunokkitien kohdalla noin 200 m etdisyydella kaava-alueesta. Toinen py-
sakkipari on Meiramitielld Koivuhaantien kohdalla noin 250 m etéisyydella. Tikkurilantiella
noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta kulkee useita bussilinjoja. Suunnitteilla ole-
van Vantaan ratikan |dhin pysakki sijoittuu Puutarhatien ja Tikkurilantien risteykseen.

Puutarhatien itdreunassa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn yhteys. Keskuspuistossa
kaavamuutosalueen itdpuolella mutkittelee ulkoilureitti pohjoisesta etelan suuntaan. Alueen
eteldpuolelle on kaavoitettu uusi itdlansisuuntainen puistoyhteys, jota ei viela ole toteutettu.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 76 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldn suuntaan Puutarhatien ja Backbynpuis-
ton kautta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jateve-
denpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijirjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen kuivatus perustuu avo-gjiin,
jotka johtavat vedet Tikkurilan keskuspuiston hulevesialtaiden kautta Kylmdojaan ja siita edel-
leen Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Puutarhatiella ei ole kaukolampdoverkkoa. Jehovan todistajien Suomen haaratoimiston (Puu-
tarhatie 60) kaukolampdjohto tulee lannen suunnasta Meiramitielta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on viereiselld katualueella.
Ympadristohairiot

Kaavamuutosalue sijoittuu lentomeluvyohykkeelle 3, jolla asumiseen ja muihin melulle herk-

kiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielii-
kennemelua vastaan tulee olla véhintdan 32 dB.

Promethor Oy laati kaavatyon tueksi meluselvityksen (13.12.2023), jossa tutkittiin tieliikenne-
melun ja Tikkurilan keskuspuistossa sijaitsevan lumenvastaanottopaikan melun vaikutukset
kaavaratkaisuun. Ty0ssd on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista rakennuksissa ja oles-
keluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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Melutaso alittaa nykyiselld maankaytolla paiva- ja ydajan ohjearvot padosalla kaava-aluetta.
Melutaso ylittda ohjearvot ainoastaan Puutarhatien valittémassa laheisyydessa noin 35 metrin
etaisyydelle asti. Merkittavin meluldahde tarkastelualueen melutason kannalta on Puutarha-
tien tieliikenne. Myds suunnitellulla maankaytolla tieliikenteen aiheuttama melutaso alittaa
pdiva- ja yoajan ohjearvot kaava-alueella kaikkialla muualla paitsi Puutarhatien laheisyydessa.

Lumen vastaanottopaikan toiminnan vaikutuksesta yhteismelutilanteessa pdivdajan keskiaani-
taso on noin yhden desibelin suurempi kuin pelkastaan tieliikenteen aiheuttama paivaajan
keskiddnitaso kaava-alueen itdosassa. Pdivaajan keskiddnitaso on alle pdivaajan ohjearvon
tasta huolimatta kdytdannodssa kaikilla samoilla alueilla kuin pelkastaan tieliikenteelldkin. Lu-
menvastaanottopaikan toiminnan kanssa ydajan keskidanitaso on kaava-alueen itdosassa kes-
kimaarin 3—6 desibelid suurempi, kuin pelkastaan tieliikenteen aiheuttama yoajan keskiaani-
taso. Taman vaikutuksesta ydajan keskidanitaso on yli ydajan ohjearvon 45 dB(A) kaava-alu-
een itd- ja pohjoisosassa (Puutarhatien ympariston lisdksi). Lumenvastaanottopaikan toimin-
nasta huolimatta asuinrakennusten ymparistossa yoajan keskidanitaso alittaa y6ajan ohjear-
von ja ndin ollen leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa vapaasti ohjearvot alittaville alu-
eille. Lisdksi kaava-alueen itdosaan suunniteltu pysakointirakennus estdd omalta osaltaan me-
lun levidamistd asuinrakennusten ulkoalueille.

Laskennan perusteella ulkovaipan danitasoerovaatimus maaraytyy kaikilla rakennusten (pl.
pysakointirakennus) julkisivuilla lentomelusta ja on suuruudeltaan 32 dB(A). Yhteenkaan julki-
sivuun ei kohdistu yli 65 dB(A):n padivamelutaso tai yli 55 dB(A):n yomelutaso, joten parvek-
keita voidaan melun ndkékulmasta toteuttaa kaikille julkisivuille. Laskennan perusteella par-
vekkeet tulee lasittaa kdytannéssa kaikilla julkisivuilla. Adnitasoeroluku on suurimmillaan 3—4
dB(A) Puutarhatien viereisten rakennusten Puutarhatien puoleisilla julkisivuilla.

Koska liikkennemelun ja lumenkaatoalueen aiheuttamat julkisivuille kohdistuvat melutasot
ovat matalat, suositus ulkovaipan daneneristavyydelle muodostuu lentomeluvyéhykkeen
maarittdman vaatimuksen AL 32 dB perusteella. Liikenteen ja lumenkaatoalueen aiheuttama
yhteismelu huomioiden ennustetilanteessa tontille voidaan sijoittaa ulko-oleskelu- ja leikkialu-
eet vapaasti alueille, joilla paivdaikainen ohjearvo alle 55 dB tadyttyy. Ohjearvo ylittyy ainoas-
taan aivan lahellad Puutarhatieta.

Meluselvityksen laadinnan jalkeen asuinrakennusten sijainti on muuttunut ja korttelipiha on
viela aikaisempaa paremmin suojassa liikenteen melulta.

Lumenvastaanottopaikka:

Aen 3 Yo Sharne () Raskich harsn il (4] Rashas Sburrne 76 (4 Nepuus Bmh| = Nykyinen asuinrakennus
050 12,4 12,3/ 38/ 4D (50 rashaa Ikenionts)
erripeA = Nykylnen muu rakennus
= Suunnitelty asunrakennus
= Suunnitelt mu rakennus

= - < y ; .
Py | =1 A | 55 =
Lilkennemeluselvitys
Asemakaavan muutos Puutarhatie 47, Vantaa E’f”ﬂ‘*' Laskentakceheus
ja L lumikasan ytipinta +30,0. >80 ABA} 2m masn pinnasta
tielikenne ja melua aheuttava toiminta. Lumikuormien ksdiksi on huomioitu pydrakuormaajan toiminta - s0mi)
® | lumenvastaancttopaian lumikasan paasa B -ssemn | Mnamaw 12500 43)
¢-- Umkoalueiden palvasjan keskiaanitaso LAeq7-22. [ By E":ng;‘?ﬁ
H [ SN
Raportti nro: PR11387-Y01 13.122023 PROMETHOR

Liite
23A

Tielilkenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta pdivdaikaan
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= Nykyinen asuincakennus
= Nykyfnen muu rakennus
= Suunniteltu ssuinrakennus
= Suunnitelty muu rakennus
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Liikennemeluselvitys
Asemakaavan muutos Puutarhatie 47, Vantas Ea-s@a) | auentaboes
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ja
tielikenne ja melua aiheuttava toiminta. Lumikuormien kséksi on huomioitu pybrakuormaajan toiminta (=i
® | lumenvastaanottopaikan lumikasan passa B -csmn | Mtasasa 12100 (3)
--¢-- Umcaluekden yiajan keskisinitaso LAG22-7. - 7ocmin) -
M - 75 08
Raportti nro: PR11367.Y01 13.122023 PROMETHOR

Tieliikenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta yéaikaan

Pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

2.1.4 Maanomistus

Kaavauutosalueen omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
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Maakuntakaava

fgrumron- Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
--r ny |

R LAY voiman 13.3.2023, josta Vantaan alu-
|||' l -.. i ~N eella on voimassa Helsingin seudun

vaihemaakuntakaava.

-
Voimassa olevassa Helsingin seudun
11 | vaihemaakuntakaavassa asema-
' ! : kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (ruskea pysty-

viivoitus).

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Tarkastelu-
alue on merkitty keltaisella ympyrdllé.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankadyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympadriston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldaman kaikille asukkaille.

_VANTAA - VANDA,

| T ensisijaiset vydhykkeet
" joukkolikennevydhykkeisiin lii
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Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista lilkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Kaavamuutos sijoittuu oheisen kartan ensisijaiselle vyohykkeelle.

Yleiskaava

Yleiskaavassa tarkastelualueen lansi-
0sa on tuotanto- ja varastotoiminnan
aluetta (TY). Se varataan tuotanto- ja
varastotoiminnoille, jotka eivat ai-
heuta merkittavia ymparistohairioita.
Tarkastelualueen itdosa on yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta (ET).
Koko alue on lentomeluvyohykkeella
3. Asumiseen ja muihin melulle herk-
kiin toimintoihin kdytettavien raken-
nusten ulkokuoren daneneristavyy-
den AL lento- ja tieliikkennemelua
vastaan tulee olla vahintdan 32 dB.
Tarkastelualueen etela- ja itdlaidoilla
on virkistysalueyhteys (vihrea pallo-
viiva). Yhteyden tulee olla jatkuva, ja
sen luonne voi vaihdella rakenne-

Ote voimassa olevasta yleiskaavojen tusta luonnonmukaiseen.
yhdistelmdstd. Tarkastelualue on merkitty
punaisella katkoviivalla. Yleiskaava on tullut voimaan

11.1.2023. Yleiskaava on strateginen
ja yleispiirteinen maankayton suunni-
telma. Yleiskaavan maankayttomer-
kinnalla osoitetaan alueen paakaytto-
tarkoitus, alueiden sisélla voi olla
muutakin ymparisté6nsa soveltuvaa
maankdayttoa. Alueen maankaytto ja
eri maankayttdmuotojen vélinen raja
tutkitaan tarkemmin asemakaava-
muutoksessa.
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Asemakaava

100 m

—0 4 12000 ‘ Ajantasa-asem:

Korttelissa on voimassa asemakaavan muutos 681600 Koivuhaka 3K (Kv 21.3.2003). Toimitila-
rakennusten korttelialueen (KTY) tehokkuusluku e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku kolme. Sal-
litusta rakennusoikeudesta 5 % saa kayttaa liiketiloja varten. Tontille saa rakentaa kiinteiston
huollon kannalta valttamattéman asunnon. Korttelin lansi-, pohjois- ja itdlaidoilla on alueen
osia, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sdilyy. Korttelin eteld- ja lansiosassa on suojavihervydhyke. Rakennusalan
itdpuolella on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja avo-oja.

Muut padtokset ja suunnitelmat

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja mai-
seman kehitystad Vantaalla. VIVA:n avulla hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen koko-
naisuuden kehitysta ja haetaan hyvia ratkaisuja tulevaisuuteen.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeella SAAVU (Kala 5.9.2023) mittaa sitd, miten
ihmiset paasevat virkistaytymaan julkisiin vehreisiin ymparistdihin. Kaavarunko- ja asemakaa-
vatasolla hydédynnetadn mitoitusohjeita.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldosastaan YL-korttelialueeseen, jolle on rakenteilla Puutarha-
tien paivakoti. Ensimmaisessa vaiheessa rakentaminen sijoittuu korttelin lansiosaan.
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Aluejulkisivu Puutarhatielle, kaavamuutosalue Puutarhatien pdivékodin vasemmalla puolella,
Arkkitehdit Frondelius + Keppo + Salmenperd

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Jehovan todistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 25.9.2023. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002552 ja kaavoitus tuli vireille 6.11.2024.

Asemakaavan muutosty® on hyvaksytty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2024-2026.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo)
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- muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, tietoliikenneverkkoja
yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia Oyj ja Finavia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. OAS julkaistiin 6.11.2024 ja mielipiteet pyydettiin 9.12.2024 mennessa. Asema-
kaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024. Mielipiteita saatiin 10 kpl.

Yksityisia mielipiteita tuli 5 kpl, joista yhden lahettdjalld ei ollut mitdan asemakaavan muu-
tosta ja uudisrakentamista vastaan. Huolta herattivat tulevan rakentamisen vaikutus Puutar-
hatien liikenteeseen seka Puutarhatien ja keskuspuiston valisen kevyen liikenteen yhteyden
sijainti kaukana pientaloalueesta. Tulevan rakentamisen maaraa ja kerroslukuja pidettiin liian
suurina. Pysakointitaloa ja tehokasta asumista pidettiin alueelle vieraana ratkaisuna.

Kaava-alueella ei sijaitse Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja eikd Caruna Oy:n sahkon-
jakeluverkkoa.

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti ja osoitetaan tilavaraus muuntamolle. Tuleva kiinteistd voidaan
liittad Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Mikali maakaapeleita tai kaukolampdput-
kia pitaa siirtdaa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyésopimuksen
mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd kaavamuutosalueen viereisilla ton-
teilla sijaitsee Vantaan rakennusperintokohteita: Jehovan todistajien valtakunnansali (Koisotie
20) ja Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto. Yhteensovittaminen tulee huomioida uudis-
rakentamisessa ja havainnollistaa asemakaavaselostukseen. Jos kaavamuutos ulottuu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman koko tarkastelualueelle, tulee selvittda Jehovan todistajien
Suomen haaratoimiston rakennusten ja pihapiirin suojeluperusteet. Alueelta ei tunneta mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

HSY toteaa, ettd johtokuja kaavamuutosalueen itdreunalla tulee sailyttda. Uudisrakentaminen
tukeutuu Iahtdkohtaisesti Puutarhatien rakennettuun vesihuoltoon.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Rakennusten kerrosluku ja mittakaava ovat pienimmilladn tontin eteldosassa lahimpana pien-
taloaluetta. Uudet asuinrakennukset on sijoitettu korttelialueen eteldosaan ja toimitilaraken-
nus tyopaikka-alueen jatkoksi. Asuinrakennuksiin on maaratty harjakatto. Toimisto- ja asuinra-
kennusten julkisivumateriaalina tulee kayttdaa puuta tai punasavyista tiilta. Pysakdintilaitoksen
julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materiaalei-
hin. Puiston suuntaan pysakointilaitoksen tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kas-
villisuudelle. Kaavaratkaisussa on vaadittu enemman sailytettavaa kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin voimassa olevassa asemakaavassa, eika rakentamisalue ei ulotu yhta
laajalle kuin aiemmin. Pientalojen ja kaavamuutosalueen viliin jaa rakenteilla oleva uusi pdiva-
koti. Puutarhatien ja keskuspuiston valinen kevyen liikenteen yhteys on mahdollista sijoittaa
korttelin pohjoisosaan, koska kaava-alueen eteldapuolelle pientalotonttien ja tulevan paivakodin
valiin on tulossa toinen italansisuuntainen kavely- ja pyorailyreitti. Rakennusperintékohteet si-
joittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, mutta kaavassa edellytetaan, etta uusi toimistorakennus
luontevasti tdydentaa naiden rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Johtokuja
on merkitty kaavakarttaan. Toimistorakennukseen on osoitettu tilavaraus muuntamolle.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityi-
sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysi-
maaraisesti hyodyntaen.

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityk-
sesta jalkeen.

- Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestadvan liikennejarjestelman kehitta-
miseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejarjestelma myos tulevaisuudessa.

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla vahen-
netaan lilkenteen paastdja ja asumisen energiankulutusta.

- Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kehittamalla keskei-
sia elinkeinoalueita sekad parantamalla kansainvalistd saavutettavuutta ja logistiikan te-
hokkuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 péivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdadn vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.
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- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdon arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdaan kulttuuriympadristdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sdilyttamaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne
hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahelld
ihmistd. Ensisijaisesti hyddynnetadn olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehddaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Kaavamuutosalueen omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta. Maanomistajan
tavoitteena on laajentaa Koivuhaassa sijaitsevan Jehovan todistajien Suomen haaratoimiston
toimintaa rakentamalla lisda toimitilaa ja asuntoja yhdyskunnan omaan kayttoon. Tiloja kayt-
tavaa yhteisda kutsutaan Betel-perheeksi. Se koostuu aikuisista, jotka lahtokohtaisesti seka
asuvat etta tyoskentelevat alueella. Yhteison toiminnassa on erityispiirteita, jotka osittain hei-
jastuvat myos fyysiseen ymparistoon.

Asukkaat eivat omista eivatka vuokraa asuntojaan, vaan asumismuoto on hallintamuodoltaan
asuntolamainen. Huoneistotyyppitoiveena ovat kaksiot ja kolmiot. Yhteis6 on maaritellyt au-
topaikkatarpeensa, joka on pienempi kuin perinteisessa asumista ja toimistotilaa yhdistavassa
korttelissa. Autojen paivittdinen kayttd on vahaista.

Yhteisolla on jonkin verran omia palveluita (esim. idkkaiden tukipalveluita, yhteisruokailuja,
keskitettyja hankintoja), joten se tukeutuu tavallista vdihemman ymparistén palveluihin.
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Kortteliin ei ole muuttamassa lapsia, eli uudisrakentaminen ei aiheuta paivakoti- tai koulupaik-
katarpeita.

Yhteisolla on tarve rajoittaa ulkopuolisten vapaata paasya pihapiiriin.

Maanomistajan arvion mukaan kortteliin on tulossa noin 290 asukasta ja noin 370 tydpaikkaa.

A \ \ . Y. { ‘.~
SUUNNITTEILLA OLEVA PAIVAXOTI

3 JAALAKOULU (ALUSTAVA)

Kaavamuutosalue (rajattu punaisella) ja sité ympdrdivien korttelien toiminnot, Kauto Nikulai-
nen arkkitehdit Oy

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon aikana on tutkittu useita vaihtoehtoja maanomistajan toiminnan laajentamiseksi
alueella. Tarkastelualueeseen sisaltyi aluksi myds Puutarhatien lansipuolella sijaitseva Jehovan
todistajien Suomen haaratoimisto, jossa on seka toimitilaa etta asumista.

Alkuvaiheessa esilla oli ratkaisu, joissa nykyista rakennusta ja sen tonttia olisi kehitetty toimiti-
lapainotteisemmiksi ja Puutarhatien itdpuolelle olisi rakennettu asuntoja. Uutta pelkastdan
asumiseen osoitettua korttelia ei ndhty yleiskaavan mukaisena ratkaisuna. Asumisen lisaa-
mistd nykyisen haaratoimiston tontille puolestaan rajoittavat lentomelu (Puutarhatien lansi-
puoli on lentomeluvydhyketta 2) ja nykyisen rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot. Paadyt-
tiin ratkaisuun, jossa uudisrakentaminen on yhdistelma yhteison toimintaa tukevaa asumista
ja toimitilaa.

Viitesuunnittelua ohjattiin suuntaan, jossa toimitila sijoittuu korttelinalueen pohjoisosaan tay-
dentdmaan haaratoimiston ja valtakunnansalin muodostamaa kokonaisuutta. Pienimittakaa-
vaisempi asuminen haluttiin lahemmas Koivuhaan pientalokortteleita. Asuinrakennuksista
muodostettiin puoliavoin ja maastoon porrastuva pihapiiri, jonka kerrosluku on matalimmil-
laan pientaloalueen tuntumassa.

Kansipihaa pidettiin alueelle vieraana ja rinnemaastoon hankalasti sovitettavana ratkaisuna.
Pysakointi paatettiin keskittaa paikoitustaloon, joka sijoitettiin suojaamaan asuinrakennuksia
lumenjattopaikan ymparistohairicilta. Tontin ajoliittyma ohjattiin sijaintiin, jossa se mahdolli-
simman vahan uhkaa alueen arvokasta puustoa.

Viitesuunnitelmissa tarkasteltiin myos mahdollisuuksia rakentaa nykyisen ja tulevan toimisto-
rakennuksen valinen sisdyhteys joko Puutarhatien ylittavana kulkuputkena tai alittavana tun-
nelina. Molemmista vaihtoehdoista luovuttiin, koska ne osoittautuivat haastaviksi seka toi-
minnallisesti etta teknisesti, kulkuputki myos kaupunkikuvan kannalta. Muutos olisi edellytta-
nyt rakennusperintokohteen muokkaamista nakyvalla paikalla lahimpana Puutarhatieta.
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Kaavatyon aikana paadyttiin osittamaan alueen pohjoisreunan ulkoilureittia varten kaistale
[ahivirkistysaluetta, jotta tarkean virkistysalueyhteyden suunnittelu, toteutus ja yllapito jat-
kossa kuuluu kaupungille.

Kaavatyén aikana tutkittuja vaihtoehtoisia ratkaisuja, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kohdassa 3.4 selostetun viitesuunnitelmien kehittamisen kautta alueen toiminnot ovat |6yta-
neet paikkansa. Kaavaratkaisussa korttelialue tiivistyy ymparistén ehdoilla ja kokonaisuus
muodostuu eriluonteisista osa-alueista. Rakentaminen porrastuu maastoon ja nykyista puus-
toa sailyy laajoina vyohykkeina rakennettavan alueen ymparilla.
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Asemapiirros/pihasuunnitelma kaavamuutoksen pohjaksi valitusta ratkaisusta, Kauto Nikulai-
nen arkkitehdit Oy ja WE3 Oy

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan rakentamaton toimitilarakennusten korttelialueeksi kaavoitettu
alue asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja Iahivirkistysalueeksi (VL).

Mitoitus

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL: pinta-ala 3,40 hehtaaria, rakennusoikeus
yhteensa 25 350 k-m?, josta toimitilaa 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?, tehokkuusluku e =
0,75. Viitesuunnitelmissa on 145 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 55 m% Maanomistajan ar-
vion mukaan kortteliin on tulossa noin 290 asukasta ja noin 370 tydpaikkaa.

Kaavassa on maaritelty maksimimaarat maantasoon ja pysakointilaitokseen sijoittuville auto-
paikoille. Tarkka auto- ja pyorapysakoéinnin tarve tulee maaritelld rakentamisluvan yhteydessa
erillisen selvityksen perusteella, koska maanomistajan toiminta perustuu asumiseen ja tyos-
kentelyyn samassa korttelissa. Mikali alue toteutuisi hallintamuodoltaan tavanomaisina asun-
toina ja niista riippumattomana tyopaikkarakentamisena, tulisi autopaikkamitoituksen perus-
tua kaupungin voimassa oleviin linjauksiin.

Lahivirkistysalue VL: pinta-ala 0,26 hehtaaria.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet rakennukset on sovitettu ymparoéivan kaupunkirakenteen vaihtele-
vaan mittakaavaan. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa, julkisivumateriaa-
lia ja maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Kaavassa edellytetdan rakennusten hie-
novaraista sovittamista maastoon.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Nykyistd puustoa sdilytetaan ja tar-
vittaessa uudistetaan laajoina vyohykkeina. Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoi-
suutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kun-
han kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehok-
kuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla.

Kaava tukee ja sailyttda maiseman ja luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkai-
suilla pyritdaan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. Lisdksi kaava tukee viheralueverkoston
rakennetta mahdollistamalla uuden viheryhteyden lannen suunnasta Tikkurilan keskuspuis-
toon. Kaava-alueen pohjoisosaan varattu viheryhteys ulkoilureitteineen parantaa viher- ja vir-
kistysalueiden saavutettavuutta.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Padosa alueesta on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Kaava-alueen pohjois-
osassa on lahivirkistysaluetta.

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen kayttotarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kaavakar-
talla kukin rakennusala on kohdistettu tietylle toiminnolle. Rakennusoikeutta on yhteenséa 25
350 k-m?, josta toimitilaa on 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m2. Vaiheittain rakennettaessa
kortteli on toteutettava siten, ettd kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakenta-
misesta on vahintdan 51 %.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon. Arkkitehtuurin tulee olla kestavai ja
korkeatasoista. Julkisivumateriaaleja koskevissa maarayksissa tavoitellaan laatua, luontevaa
liittymista ymparistoon seka vahahiilisyytta: Toimisto- ja asuinrakennusten paaasiallisena julki-
sivumateriaalina on kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista, sdvyltdan punaista
poltettua savitiiltad. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa pasosin vahahiilistd betonia.

Korttelialueen pohjoisosassa sijaitsee liike- ja toimistotilojen rakennusala (k), jonka suurin sal-
littu kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa
muuta rakennusta laajempana. Rakennuksen tulee luontevasti tdydentaa korttelin lansi- ja
pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Sisdankayn-
tikerrokselta edellytetdan vahintaan 5,5 m kerroskorkeutta.

Korttelialueen eteldosassa on nelja asuinrakennuksen rakennusalaa (as), joiden kerrosluvut
vaihtelevat kolmesta viiteen. Asuinrakennukset muodostavat puoliavoimen pihapiirin oleske-
lupihan ymparille. Rakennusten lampiman rungon syvyys on rajoitettu enintdan 13,5 metriin.
Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, ja kattomuotojen tulee korostaa rakennusten por-
rastumista rinteeseen. Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suun-
taan.

Korttelialueen itdosassa on rakennusala koko korttelia palvelevalle neljakerroksiselle pysa-
kointilaitokselle (a). Sen saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Rakennuk-
sen julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materi-
aaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kas-
villisuudelle. Pysakointilaitos tulee kattaa, ja kattopinta-alasta vahintaan 50 % on oltava kasvi-
kattoa.
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Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia. Istutusten ja piharakenteiden tulee
olla alueen ominaispiirteisiin sopivia. Korttelialueen laidoilla on leveydeltaan vaihtelevia alu-
een osia, joilla olemassa olevaa puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa.
Alueen itdosassa sdilyvat maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja hulevesireittina toi-
miva avo-oja. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Korttelialueen aitaaminen
ilmeeltaan kevyella aidalla tarpeellisin osin on mahdollistettu.

Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara maaritellaan rakentamisluvan yhteydessa erillisen
selvityksen perusteella. Kaavassa on rajoitettu maantasopaikkojen maaraa ja sijaintia seka
osoitettu muut paikat pysakointilaitokseen, jonka autopaikkojen enimmaismaara on 190 ap.

4.3.2 Muut alueet

4.4

44.1

VL, lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueelle on merkitty uusi itdlansisuuntainen ulkoilureitti Puutarhatielta Tikkurilan
keskuspuistoon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu nykyisen kortteliraken-
teen jatkoksi alueelle, joka on jo aiemmin kaavoitettu rakennettavaksi. Hanketta voidaan pitaa
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Kaavan vaikutusten arvioinnin lahtokohtana on ollut maanomistajan antama tieto tulevasta
toiminnasta (selostuksen kohta 3.3.2). Korttelin toteutuminen muiden toimijoiden kdyttéon
heijastuisi osittain myos kaavan vaikutuksiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 145 kappaletta
arviolta noin 290 uudelle asukkaalle. Asunnot on tarkoitus toteuttaa aikuisista koostuvan yh-
teison kayttoon.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Koivuhaan kaupunginosaan. Ratkaisu edistda alueen tdaydennysrakentamista,
tiivistaa kaupunkirakennetta ja tuottaa seka tyopaikkoja ettd asumista. Luodaan edellytykset
vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen
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Rakeisuuskartta, asemakaava-alue rajattu punaisella.

Kaupunkikuva

Kortteli sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Toiminnot on sijoitettu siten, ettd uudis-
rakentamisen liittyminen ymparistdon on luontevaa: toimistorakennus nykyisen tyépaikkara-
kentamisen naapuriksi ja asuminen pientaloalueen tuntumaan. Seka nykyisen etta tulevan ra-
kentamisen mittakaava pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Uudisrakentaminen rajaa val-
jasti Puutarhatietd. Toimisto- ja asuinrakennusten julkisivumateriaalivaihtoehdoiksi on valittu

puu tai punatiili, joita on kaytetty myos ympariston rakennuksissa.

Korttelista saadaan vehreda mm. edellyttamalla vihertehokkuutta ja sadilyttamalla alueen arvo-
kasta puustoa, kuten maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia mantyja.

Katundkymd Puutarhatieltd pohjoisen suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 145 kerrostaloasuntoa maanomistajan (Jehovan todistajat uskonnol-
linen yhteiso) kdyttoon. Uudisrakentaminen mahdollistaa yhteison jasenten asumisen keskit-
tamisen nykyisen toiminnan yhteyteen, mika vapauttaa ymparoivilta alueilta asuntoja yleiseen
kayttoon. Hanke lisaa asuntotuotantoa ja monipuolistaa alueen asuntokantaa. Kaavan maa-
rays asuinrakennusten l[ampiman rungon maksimisyvyydesta tukee hyvia pohjaratkaisuja ja
valoisia asuntoja.

Nl T W W

1 'v"[‘["‘ll

Nékymd puistoreitiltd kaavamuutosalueen eteldosaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Palvelut ja tyopaikat

Ty6paikkarakentamisen kerrosala viahenee noin 2500 k-m?, mutta uudella kaavaratkaisulla
myotdvaikutetaan alueen rakentumiseen ja uusien tyopaikkojen syntymiseen. Maanomistajan
arvion mukaan kaava tuottaa noin 370 uutta tyopaikkaa, joista valtaosa on toimistotyopaik-
koja. Ne eivat tuota ymparistohairidita ja siten sopivat hyvin alueelle.

Katunédkymd Puutarhatieltd etelén suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki saa hankkeesta tuloja maankadyttdmaksuina. Kaavan toteuttamiseen liittyvan kun-
nallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pienia: Uudisrakentaminen sijoittuu
valmiin infran darelle ja korttelialueen itdosassa sijaitseva johtovaraus sdilyy paikallaan. Kau-
punki lunastaa kaava-alueen pohjoisosaan muodostettavan lahivirkistysaluekaistaleen ja to-
teuttaa sille uuden ulkoilureitin. Reitin toteutuksen aikataulu ei ole sidoksissa AL-korttelialu-
een rakentamiseen. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueella jo toimiva uskonnollinen yhteiso laajentaa kaavamuutoksen myota toimintaansa. Yh-
teiso koostuu aikuisista ja tulevat asukkaat lahtokohtaisesti myods tydskentelevat alueella.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskuspuiston ulkoilureittien darelld. Hanke uusine asukkaineen
lisdd puiston kdyttoa ja parantaa sen saavutettavuutta, kun uudisrakentamisen pohjoispuo-
lelle kaavoitetaan uusi viheralueyhteys Puutarhatieltd puistoon.

Nédkymd Puutarhatieltd Tikkurilan keskuspuistoon johtavalta ulkoilureitiltd, Kauto Nikulainen
arkkitehdit Oy

Liikenne

Maanomistajana on yhteiso, jonka jasenet padsdantoisesti sekd asuvat etta tydskentelevat
alueella. Uudisrakentaminen vaikuttaa ympadriston liikennemaariin vdhemman kuin vastaava
maard asuntoja ja tyopaikkoja, joilla ei ole samankaltaista sidosta. Suurin osa alueen tuotta-
masta liikenteestd ohjautunee pohjoisen suuntaan Meiramitielle. Uuden rakentamisen tuot-
tama lilkkennemaara jaa maltilliseksi, eika se vaikuta merkittavasti liikenteen toimivuuteen alu-
eella.

Kaavalla itsessaan ei ole vaikutuksia olemassa olevaan joukkoliikenteeseen. Alueen asukas-
maaran lisdantyminen tuo alueelle kuitenkin lisda potentiaalisia joukkoliikenteen kayttajia.

Kaava mahdollistaa uuden ulkoilureitin rakentamisen alueen pohjoisosaan Puutarhatielta Kes-
kuspuistoon. Uusi ulkoilureitti tiivistaa alueen nykyista jalankulun ja pyoradilyn verkostoa, ja
parantaa siten liikkumisen mahdollisuuksia alueella.
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Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoit-
teita. Kaavalla edistetaan myos VAT:n mukaisesti jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatku-
vuutta ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Vesihuoltoverkostoa var-
ten kaava-alueelle on maaritelty johtorasitealue, jonka vaikutusalueelle ei saa sijoittaa kiin-
teita rakennuksia tai rakenteiden perustuksia eika isokokoisia puita.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-

kuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Pysdkointilaitos on osoitettu sijaintiin, jossa se suo-
jaa asuntorakentamista lumenjattdpaikan melulta ja valoilta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu alueelle, joka on jo kaavoitettu rakentamiselle. Hanke hyddyntaa
pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kaavatyon pohjaksi on laadittu luontoselvitys,
jonka perusteella tontilla ei ole sellaisia poistuvia arvokkaita luonto/maisematyyppeja, jotka
tulisi kompensoida.

Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynyttd viherrakennetta ja puustoista ekologista yhteytta sai-
lyttamalla nykyista puustoa leveina vyohykkeina korttelialueen reunoilla. Kaavaratkaisussa sai-
lytettdvan ja istutettavan kasvillisuuden alueet ovat laajempia ja rakentamiselle varattu alue
pienempi kuin voimassa olemassa asemakaavassa. Korttelialueen vihertehokkuudella ediste-
taan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Vesistot ja vesitalous

Vettad ldapadisemattdoman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6ta, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimaarat tulevat lisddntymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan viivyttamalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkadisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on
suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan viherte-
hokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaava-alue sijoittuu nykyisen yhdyskuntarakenteen piiriin. Kaavatyon aikana laaditussa hiilija-
lanjalkiselvityksessa vertailtiin asuinrakennusten osalta kolmea runkotyyppia ja toimisto- ja
palvelurakennuksen osalta neljaa eri runkotyyppia. Kaikissa eri skenaariossa rakennuksissa oli
oletuksena tiiliverhoilu. Asuinrakennusten runkotyypit olivat betonirunko (business as usual -
skenaario), hybridi (vdhahiilinen betoni ja CLTL) ja CLT. CLT-runkorakennuksen hiilijalanjalki oli
15 prosenttia pienempi kuin BAU-skenaarion asuinrakennuksella. Toimistorakennuksessa ver-
tailtiin paikalla valettua, elementtirakenteista seka vahahiilistd elementtirakenteista betoni-
runkoa ja liimapuurunkoa. Vahahiilisen elementtirakenteisen pilari-palkkirungon hiilijalanjalki
oli 10 prosenttia pienempi kuin elementtirakenteisen pilari-palkkirungon BAU-skenaariolla.
Vertailtavista vaihtoehdoista puurunkoisella rakennuksella oli pienin hiilijalanjalki. Hiilijalanjal-
kiselvitysten tulokset kattoivat sekd materiaali- ettad energialaskennan nakdkulmat. My6s hiili-
kadenjalki arvioitiin.
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Asemakaavassa rajataan runko- ja julkisivumateriaalit vaihtoehtoihin, joiden hiilijalanjalki on
tavanomaista alhaisempi. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa padosin vahahiilista
betonia. Kaikkien rakennusten vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vas-
taavalla kolmannen osapuolen menetelmalla. Asuin- ja toimistorakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kadytettava puuta tai paikallamuurattua, vahabhiilista, savyltaan pu-
naista poltettua savitiilta. Tiilivalmistajilta saadun tiedon perusteella tiilen vahahiilisyys voi pe-
rustua prosessissa kaytettavaan uusiutuvaan energiaan tai tiilimassassa kaytettavaan kierra-
tysmateriaaliin.

Selvityksessa tutkittiin myos energiantuotantoa. Asemakaava ei sido energiaratkaisua, mutta
sallii aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian kerdimien integroimisen rakennuksiin.

Kaava-alueella sovelletaan 0,9 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutu-
mista. Alueen olemassa olevaa puustoa sailytetdan laajoina vyohykkeina. Pysakaointilaitoksen
kattopinta-alasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa kasvikattona. Riittavalla viherinfrastruktuu-
rilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten vahennetadan hulevesitulvariskeja seka
ehkaistdaan lamposaarekeilmiota.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu, pienhiukkaset ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Asemakaavassa edelly-
tetdan, ettd vaiheittain rakennettaessa kortteli toteutetaan kaikissa vaiheissa toimitilapainot-
teisena.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaan.)

Tapio Niemi
Harri Palosaari

Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta
Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta

Jukka Kauto
Julius Peltonen
Emilia Weckman
Mikko Tuunanen

Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

WE3 Oy

WSP Finland Oy / Liikennesuunnittelu Kutoset Oy

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

ymparistdsuunnittelija

Kerttu Kurki-Issakainen
Tuuli Huhtala

Terhi Kuusisto

Kimmo Kangas

Eeva Eitsi

Asta Tirkkonen
Anna-Mari Kangas
Ville Selonen

Harri Keinanen

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori
Samuli Haveri liilkenneinsinoori

Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ilkka Laitinen lupa-arkkitehti

Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkitehti
Jouni Ahtiainen ympadristosuunnittelija
Jarmo Honkanen ymparistésuunnittelija
rakennustutkija

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot: vesihuollon suunnittelu

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kaupunginmuseo: Susanna Paavola
Kiinteistohallinta ja asuminen:

Wilma Toljander

Jouni Kahila
Mittaus- ja geopalvelut:

Ismo Kaarnasaari

asumisen erityisasiantuntija
maankayttéinsinoori

geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana joulukuuta 2025

Tuuli Huhtala
asemakaava-arkkitehti

Kerttu Kurki-Issakainen
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Téyttmispym 19.11.2025

Kaavan nimi Q02586 Puutarhatie 47

Hywdksymispvm Ehdotuspvym

Hywiksyja Virsilletulosta ilm. pym 7.11.2024

Pysyvl kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002552

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43,6632 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 36632

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaisat
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala hll‘ltl-«llJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| HKerrosalan muut.
Aluevaraukset ha] | % | [km) [e] [ha 4] [k-m £]
Yhteensa 36632 100,00 25350 0,68 0,0000 7034
A yhteensd 34008 g2.8 25350 0,75 34008 25350
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensd
K yhteensd 0,0000 0,0 0 -3,6632 -18316
T yhteensd
V yhteenss 02623 7.2 0 0,00 02623 0
R yhteensd
L yhteensa
E yhteensd
5 yhteensa
M yhteenss
W yhteensad
Maanalaiset tilat Pirr[:::jﬂ PIrF.:]-au Heml: Finl:a-ﬁl:g ]muuL Kﬂrmﬁtta_l:‘:lnt?mut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut = —— F— —
Yhieansd 1] o o 1]
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Alamaaraykset tai -merkinnat

PInta-alJ Kerrosala

Alugvaraukset P‘in[nh;]ala o] e T'Elhl}:]huus Pinla-[:'laal;]muut. Kmof:aﬁiniTuut.
Yhieensd 36632 100,00 25350 0,69 0, o0 7034
A yhteensd 34004 . 25350 0,75 34004 25350
A 3. 40049 100,0 25350 0.75 340049 25350
P yhteens:

¥ yhteansad

C yhteensi

K yhteensad 00,0000 0,0 a -3 66352 -18316
KTY 0,0000 0.0 0 -3.6632 -18316
T yhleensd

V yhteensd 02623 [ 0 0,00 02623 0
VL 02623 100,0 0 0.00 02623 0

R yhteensd

L yheensi

E yhteensi

5 yhteensd

M yhteensd

W yhteensi
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Asemakaavan muutosehdotus Kumoutuvat merkinnat:

Rephepnones = AP + T

j)t(
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002552

Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

Vantaan kaupunki

PUUTARHATIE 47

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68115.

1:2000

Paivays

Datum

9.12.2025

Vanda stad

TRADGARDSVAGEN 47

Stadsdel 68, BIORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 68115 och
rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 68115.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestévaa ja korkeatasoista.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon.

Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten,
etta kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta
rakentamisesta on vahintaan 51 %.

Kerrosalasta saa kayttda enintd&n 500 k-m?
verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen
erikoiskaupan yksikoita.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavas ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa pasosin
vahahiilista betonia. Kaikkien rakennusten vahahiilisyys
tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Toimistorakennus

Rakennuksen tulee luontevasti tdydentaa korttelin l1ansi-
ja pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa
laadukasta kokonaisuutta.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettdva puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
sdvyltdan punaista poltettua savitiilté. Lasi- ja
metallipintoja voi kayttaa.

Sisaankayntikerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 5,5 m.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade fér bostads-, affdrs- och
kontorsbyggnader.

Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen pa ett varsamt
satt.

Vid byggande i etapper ska kvarteret genomforas sa att
andelen kontorslokaler utgdér minst 51 % av det
genomforda byggandet i varje etapp.

Av vaningsytan far hogst 500 m2-vy anvandas for affars-
och andra jamforbara utrymmen i anslutning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet.
Dagligvarubutiksenheter eller centruminriktade
specialaffarsenheter far inte placeras i omradet.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavirycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas. Alla byggnaders
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-réknare fér
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Kontorsbyggnaden

Byggnaden ska pa ett naturligt satt komplettera den
hogklassiga helhet som utgérs av byggnaderna pa
kvarterets vastra och norra sida.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rédbrént lertegel anvandas. Glas- och
metallytor kan anvandas.

Entrévaningens vaningshojd ska vara minst 5,5 m.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.
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Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.
Katolle sijoittuva kenehuone tulee toteuttaa
julkisivulinjasta sisdanvedettyna seka materiaaliltaan ja
varitykseltdan muusta julkisivusta poikkeavana.

Rakennukseen tulee varata tila muuntamolle.

Asuinrakennukset

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
ejvat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat ja varastotilat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa auto- eiké polkupyéréapaikkoja.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettdva puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
savyltdan punaista poltettua savitiilta.

Rakennukset tulee porrastaa maastoon siten, etta kaynnit
porrashuoneisiin ovat luontevia. Maantasokerrosten tulee
antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Kattomuotojen
tulee korostaa rakennusten porrastumista rinteeseen.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton ylapuoclelle.

Rakennusten lampiman rungon runkosyvyys saa olla
enintdan 13,5 m. Parvekkeiden tulee sijoittua
rakennusalalle.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Puutarhatien varrella tulee teknisin ratkaisuin huolehtia
siita, etta ohjeiden mukainen melutaso ei ylity
parvekkeilla.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.
Pysidkdintilaitos

Pys&kaintilaitoksen saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa viereisten
asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja
materiaaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee
muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava metallilevya tai -saleikkod, lasia, graafista tai
reliefibetonia, puuta tai paikallamuurattua, poltettua
savitiilta. Betonijulkisivuissa saumat tulee suunnitella
osana pinnan kuviointia tai profilointia.

Julkisivujen tulee olla riittdvan umpinaisia niin, ettei
pysékoinnista tule ymparistohairioita.
Pysakdintilaitos tulee kattaa.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa

vahintaan 50 %. Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle,
jonka paksuus on vahintdan 20 cm.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur. Maskinrummet som placeras pa taket ska
utformas sa att det ar indraget fran fasadlinjen och avviker
fran den Gvriga fasaden till bade material och fargsattning.

| byggnaden ska det reserveras utrymme for en
transformator.

Bostadhus

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen som betjdnar boendet, tekniska
utrymmen och férradsutrymmen far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.

Inga bil- eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utdver vaningsytan.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rodbrant lertegel anvandas.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa att entréerna
till trapphusen blir naturliga. Markplansvaningarna ska ge
ett Oppet och funktionellt intryck.

Byggnaderna ska forses med sadeltak. Takformerna ska
framhava byggnadernas terrassering i sluttningen.

Tekniska utrymmen far inte placeras ovanom yttertaket.

Byggnadernas uppvarmda stomme far ha ett djup pa
hogst 13,5 meter. Balkongerna ska placeras inom
byggnadsytan.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas horn ska
Spphas mot tva riktningar.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhélje ska vara minst 32 dB.

Invid Tradgardsvagen skall genom tekniska l6sningar
sdrjas for att bullernivan enligt anvisningarna inte
overskrids pa balkongerna.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Parkeringsanldggning

En parkeringsanlaggning far byggas utdver den
vaningsyta som angetts i detaljplanen.

Byggnadens fasader ska anpassas till skalan,
fargsattningen och materialen hos de intilliggande
bostadshusen. Mot parken ska byggnaden utgéra en
hégklassig och lugn bakgrund for vaxtligheten. Som
huvudsakligt fasadmaterial ska metallplattor eller
metallgaller, glas, grafisk betong eller reliefbetong, tra
eller platsmurat brant lertegel anvandas. | betongfasader
ska fogarna planeras som en del av ytmonstret eller
profileringen.

Fasaderna ska vara tillrackligt slutna sa att parkeringen
inte orsakar miljéstérningar.

Parkeringsanlaggningen skall forses med tak.

Av byggnadens totala takyta ska minst 50 % vara grontak.
Grontaket ska anldggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Garden

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 09.12.2025 / 10



68
KOIVU

68115

4000

002552 Puutarhatie 47/ 9.12.2025

Sivu 34 /36

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Alueelle saa rakentaa
tarpeellisia jalankulkureitteja huolellisesti maastoon
sovittaen. Olemassaolevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelialuetta voi tarpeellisin osin rajata enintaan 1,6
metria korkealla aidalla, joka on vahintaan 2 metria
korttelin rajaa sisempana. Aidan sijainnissa tulee ottaa
huomioon maaston muoto ja sailytettéava puusto. Aidan
tulee sijoittua maanalaista johtoa varten varatun alueen
osan lansipuolelle. Aidan tulee olla iimeeltaan kevyt ja
mahdollistaa nakymat piha-alueelta ymparistéon.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytyksessa
tulee ensisijaisesti kayttaa maanpaallisia
kasvillisuuspintaisia ratkaisuja.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakointi

Tarkka auto- ja pydrapysakoéinnin maara tulee maaritella
rakentamisluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Toimistorakennuksen ja asuinrakennusten valiselle
alueelle saa sijoittaa enintdan 20 maantasoautopaikkaa,

joiden tulee olla nurmikivipintaisia. Aluetta tulee jasentaa
istutuksilla.

Asuminen: Lyhytaikaista huoltopysakointia ja
kotipalvelujen pysakaintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.
Liikuntaesteisten pysakdintipaikat saa sijoittaa piha-
alueelle korkeintaan kahden auton pysakéintitaskuihin.

Kaikki muut autopaikat tulee sijoittaa koko korttelia
palvelevaan pyséakdintilaitokseen.

Pysakdintilaitoksen autopaikkojen enimmaismaara on 190
ap.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Gardsomradena ska vara hogklassiga och mangsidiga.
Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i
omradets sardrag. Nodvandiga gangstrak som
omsorgsfullt anpassas till terrangen far anlaggas i
omradet. Det befintliga trédbestandet ska i man av
mojlighet bevaras.

De delar av innergarden som inte anvands fér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Kvartersomradet kan till nédvéandiga delar avgransas med
ett hogst 1,6 meter hogt staket som ligger minst 2 meter
innanfor kvarterets grans. Vid placeringen av staketet bor
man beakta terrangens form och det trédbestand som
bevaras. Staketet ska placeras pa vastra sidan av

den omradesdel som reserverats for en underjordisk
ledning. Staketet ska vara latt till sin framtoning och
mojliggdra utsikt fran gardsomradet mot omgivningen.

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmédnna dagvattensystemet. Vid
fordréjningen ska man framst anvanda I6sningar med
vegetationsyta ovan jord.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Till omradet mellan kontorsbyggnaden och bostadshusen
far hogst 20 markparkeringsplatser anordnas, vilka ska ha
grasarmeringssten som ytskikt. Omradet ska struktureras
med planteringar.

Boende: For kortvarig serviceparkering och hemtjanst ska
minst 1 bp/5000 m?-vy reserveras pa tomten i narheten av
trapphusen. Parkeringsplatserna for rérelsehindrade far
placeras i gardsomradet i parkeringsfickor for hogst tva
bilar.

Alla andra bilplatser ska placeras i
parkeringsanlaggningen som betjanar hela kvarteret.

Storsta antalet bilplatser i parkeringsanlaggningen ar 190
bp.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.
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Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron

(1/2) jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

r R Rakennusala.
L . _
r_k__| Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
L. -
[ as. ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
= 1 ;
a H Auton sailytyspaikan rakennusala
L . _
R Poikk_iviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.
MGioy | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
L._¥__ | leikkauskohdan ylin korkeusasema.
[ ] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
_____ Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
—ur_ Onhjeellinen ulkoilureitti.
r ; j Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
L 1 osa.
!6-_0-_0_! Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita
L2 29 ' '
!6'_5'_0'—! Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
I_Q____C_JI elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.
O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
> Ohjeellinen avo-oja.

Avo-ojaa voi itdreunastaan muotoilla ja hyddyntaa
hulevesien viivytykseen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den 6versta
vaningen far anvdndas som ett utrymme som raknas
in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affirs- och kontorslokaler far
placeras.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen giller.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Linje som anger takasens riktning.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade dar trdd och buskar skall planteras.

Del av omrade dir tradbestandet ska skétas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas s att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande dppet dike.

Det 6ppna diket kan utnyttjas for férdréjning av dagvatten
och formas i éstra kanten.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestéamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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Alustava pihasuunnitelma (WE3 Oy) ja vihertehokkuuslaskeman tuloskortti. Laskelmaan ei ole
laskettu sdilyvdd metsdd ja puustoa, vihertehokkuus on laskettu vain muokattavalta alueelta.

u os Ortt Osoite ja kaupunginosa Puutarhatie 47, Koivuhaka
Paivimadra 27.10.2025 Kaavan numero ja kortteli 002552 Asemakaavamuutos Puutarhatie 47
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementtejad Laskurin elementtien
1,1 Elementtityyppi
tehokkuus ' kaytetty, kpl Iokonsksivlamaara, kpl
Tavoiteluku 0,9 |Sdiilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvikatot 2 8
Pinnaitteet 3 3
Hulevesien moanpddliiset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
Osuus painotetusta
Hulevesima kokonaispinta-alasta, %
126,8 56%
W Sailytettdva kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
97 - 145% M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
126,8 : : . )
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
155 vilvyttSmates m*
viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 137,0 . _
Lipdiseméttiman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
24 %
Eri osa-alueiden painoarvo
. vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE
M Toiminnallisuus
W Maisema-arvo
®  KAAVAVAIHE Kunnossapitom3ara
©  RAKENNUSLUPAVAIHE m Hulevesien hallinta

Puutarhatic 47 &
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A Vantaa

Asemakaavoitus / Tikkurila

OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025

Mielipiteiden luettelo 6.11. - 9.12.2024 / Asemakaavamuutos nro 002552, 68. Koivuhaka,

Puutarhatie 47

Kirjeena saapuvat mielipiteet toimitetaan kirjaamosta asemakaava-arkkitehti Tuuli Huhtalalle.

Suulliset mielipiteet vastaanotti Tuuli Huhtala.

Mielipiteita saatiin 8 kpl kuulemisaikana, 1 kpl sovitun lisdajan puitteissa ja 1 kpl kuulemisajan

jalkeen, yhteensa 10 kpl.

1/1
Liite

Mielipiteen antaja

Mielipide

Vastine

NRO 1
yksityinen
13.11. kaavakavely

Yhteys Puutarhatieltd
Tikkurilan keskuspuistoon on
tarkea. Yhteyden sijainti
Valtakunnansalin ja
uudisrakentamisen valissa on
lilan pohjoinen
pientaloasukkaiden
nakokulmasta.

Uusi yhteys on tulossa myds
rakenteilla olevan
Puutarhatien paivakodin
eteldapuolelta. Pdivikotikaava
on tullut voimaan 2024.

NRO 2 Ei lausuttavaa. -
Caruna Oy Kaavoitettavalla alueella tai
6.11.2024 sen valittdmassa
laheisyydessa ei ole Carunan
sahkonjakeluverkkoa.
NRO 3 Ei lausuttavaa. Kyseisella -
Fingrid Oy asemakaava-alueella ei ole
7.11.2024 Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja.
NRO 4 Ei mitdan asemakaavan -
yksityinen muutosta ja
28.11.2024 uudisrakentamista vastaan.
NRO 5 Séhkoverkko: Asemakaavan Kaavatyossa otetaan

Vantaan Energia Oy ja

Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy
4.12.2024

muutosehdotuksessa tulee
huomioida maakaapeleiden
sijainti. Puutarhatien laitaan
tulee varata tilaa
puistomuuntamolle.
Kaukolampoverkko:
Asemakaavan
muutosehdotuksessa
huomioidaan

huomioon nykyinen infra.
Kaavamaarayksissa
edellytetaan, etta
toimistotaloon varataan tila
muuntamolle. Sijainnista on
sovittu yhdessa kaavatyon
aikana.
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OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025

1/1
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kaukolampoputkien sijainti.
Tuleva kiinteisto voidaan
liittaa kaukolampdverkkoon.
Siirtokustannukset: Mikali
maakaapeleita tai
kaukolampoputkia pitaa
siirtaa, toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteisty6sopimuksen
mukaisesti.

NRO 6
yksityinen
8.12.2024

Tontin rakennusoikeus ja
kerroslukumaarat ovat liian
suuria. Asukasviihtyisyys ja
luontoarvot ovat tarkeita
kriteereita. Kaavamuutos
pysakdintitaloineen seka
tuleva paivakoti ja
mahdollinen alakoulu lisdavat
Puutarhatien liikennettd
kohtuuttomasti. Puutarhatien
lapiajo on kiellettava.
Kaupungin velvollisuuksiin
kuulunee selvittaa hankkeen
rahoitusldhteet kuten
esimerkiksi pakotteiden
alainen rahoitus.

Esitdan rakennushankkeen
hylkaamista.

Alue on jo lahtotilanteessa
asemakaavoitettu
rakentamiseen
(toimitilarakennusten
korttelialueeksi), mutta jaanyt
rakentamattomaksi.
Asemakaavaehdotuksessa
rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat
pienimmilldan tontin
eteldosassa ldhimpana
pientaloaluetta.
Kaava-alueesta on laadittu
luontoselvitys, jonka
perusteella tontilla ei ole
sellaisia poistuvia arvokkaita
luonto/maisematyyppeja,
jotka tulisi kompensoida.
Korttelin laidoille on osoitettu
leveydeltdan vaihteleva
vyohyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja
tarvittaessa uudistetaan.
Kaavaratkaisussa on vaadittu
enemman sailytettdvaa
kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin
voimassa olevassa
asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta
laajalle kuin aiemmin.
Kaavan vaikutukset
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A Vantaa

OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025
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Puutarhatien liikenteeseen on
arvioitu maltillisiksi.

NRO 7
Vantaan kaupunginmuseo
9.12.2024

Kaupunginmuseo lausuu
asiasta rakennetun
kulttuuriympariston,
maiseman ja arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.
Kaavamuutosalueen
viereisilla tonteilla sijaitsee
Vantaan
rakennusperintdkohteita.
Jehovan todistajien
valtakunnansali (Koisotie 20)
on todettu merkittavaksi
rakennusperintékohteeksi
Vantaan 1980-1990-lukujen
rakennuskannan inventoinnin
yhteydessa. Uusi
rakentaminen tulee luomaan
uudenlaisen taustan talle
rakennukselle.
Yhteensovittaminen tulee
huomioida
uudisrakentamisessa ja
havainnollistaa
asemakaavaselostukseen.
Jehovan todistajien Suomen
haaratoimisto on inventoitu
Vantaan modernin
rakennusperinnén 1930-1979
inventoinnissa. Jos
kaavamuutos ulottuu
osallistumis- ja
arviointisuunnitelman koko
tarkastelualueelle, tulee
selvittdd Jehovan todistajien
Suomen haaratoimiston
rakennusten ja pihapiirin
suojeluperusteet.
Mahdollisesti suojeltaville
rakennuksille ja pihapiirille
tulee merkita asianmukaiset
suojelumerkinnat ja

Rakennusperintokohteet on
rajattu kaava-alueen
ulkopuolelle. Niiden
tuntumaan sijoittuvan
toimistorakennuksen tulee
kaavamaaraysten mukaan
luontevasti tdydentaa
nykyisten rakennusten
muodostamaa laadukasta
kokonaisuutta. Myds
materiaalipaletti yhdistaa
uudisrakennusta
rakennusperintokohteisiin:
toimistorakennuksen
padasiallisena
julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta tai
punatiilta.
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OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025
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maaraykset
asemakaavakartalle.
Alueelta ei tunneta
muinaismuistolailla
rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.

NRO 8
yksityinen
9.12.2024

Vastustamme alueelle
suunniteltua asemakaavan
muutosta. Mahdollisen
uudisrakentamisen tulisi
tapahtua nykyisen
asemakaavan mukaisesti.
Viheralue/metsikko tulisi
sailyttaa. Massiiviset
pysakadintitalot ja asuintilat
eivat sovi pientaloalueelle.

Alue on jo lahtotilanteessa
asemakaavoitettu
rakentamiseen
(toimitilarakennusten
korttelialueeksi), mutta jaanyt
rakentamattomaksi.
Asemakaavaehdotuksessa
rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat
pienimmilldaan tontin
eteldosassa lahimpana
pientaloaluetta. Asuminen on
sijoitettu nykyisen
asuinalueen tuntumaan ja
toimitila nykyisen
tyopaikkarakentamisen
jatkoksi. Pysakaointilaitos
suojaa korttelipihaa
lumenjattépaikan
aiheuttamilta hairioilta.
Kaava-alueesta on laadittu
luontoselvitys, jonka
perusteella tontilla ei ole
sellaisia poistuvia arvokkaita
luonto/maisematyyppeja,
jotka tulisi kompensoida.
Korttelin laidoille on osoitettu
leveydeltdan vaihteleva
vyOhyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja
tarvittaessa uudistetaan.
Kaavaratkaisussa on vaadittu
enemman sailytettdvaa
kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin
voimassa olevassa
asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta
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OSALLISTEN MIELIPITEET
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9.12.2025
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laajalle kuin aiemmin.

NRO 9
HSY
19.12.2024

Kaavamuutosalueella ja sen
valittdmassa ldheisyydessa
sijaitsee rakennettua
vesihuoltoa. Voimassa
olevaan asemakaavaan
merkitty johtokuja
kaavamuutosalueen
itdreunalla tulee sailyttaa.
Uudisrakentaminen tukeutuu
lahtokohtaisesti Puutarhatien
rakennettuun vesihuoltoon.

Johtokuja kaava-alueen
itareunalla sailyy.

NRO 10
yksityinen
30.1.2025

Hanke on mittakaavaltaan
suuri suhteessa olemassa
olevaan ymparistoon ja
poikkeaa alueen nykyisesta
kayttotarkoituksesta.
Viisikerroksiset rakennukset
muuttaisivat merkittavasti
alueen maisemakuvaa
alueella, joka sijaitsee ldhelld
Tikkurilan keskuspuistoa ja
matalampaa
asuinrakennuskantaa.
Monikerroksinen
pysakadintilaitos voi olla
visuaalisesti hairitseva ja
heikentaa alueen
kaupunkikuvaa. Myds
Puutarhatien yli ehdotettu
silta voi heikentaa alueen
kokonaisilmetta.

Hanke lisaisi sekd ajoneuvo-
ettd jalankulkuliikennetta
Puutarhatielld, Meiramitella
ja Koisotiella. Tarvitaan
perusteellinen
lilkennevaikutusten arviointi
ruuhkien ja turvallisuusriskien
tunnistamiseksi ja
ehkaisemiseksi.
Rakennusten peittama pinta-
ala kasvaisi ja luonnon
monimuotoisuus heikkenisi.

Alue on jo lahtotilanteessa
asemakaavoitettu
rakentamiseen
(toimitilarakennusten
korttelialueeksi), mutta jaanyt
rakentamattomaksi.
Asemakaavaehdotuksessa
rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat
pienimmilladn tontin
eteldosassa ldhimpana
pientaloaluetta. Asuminen on
sijoitettu nykyisen
asuinalueen tuntumaan ja
toimitila nykyisen
tyopaikkarakentamisen
jatkoksi. Pysakaointilaitos
suojaa korttelipihaa
lumenjattopaikan
aiheuttamilta hairioilta.
Puutarhatien ylittavasta
rakennusten valisesta
sisdyhteydestd on kaavatyon
aikana luovuttu.
Kaava-alueesta on laadittu
luontoselvitys, jonka
perusteella tontilla ei ole
sellaisia poistuvia arvokkaita
luonto/maisematyyppeja,
jotka tulisi kompensoida.
Korttelin laidoille on osoitettu
leveydeltdan vaihteleva
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Tikkurilan keskuspuiston
laheisyydessa on tarve
sailyttaa alueen
luonnonymparisto.
Pienennetdan mittakaavaa
seka vahennetdan
rakennuskorkeutta ja
kokonaisneliomaaraa, jotta
hanke sopii paremmin
ymparoivaan alueeseen.
Tehdaan kattava
liikennevaikutusten arviointi
liikenneturvallisuuden ja
sujuvuuden varmistamiseksi.
Esitetdan tarkempia tietoja
ymparisténsuojelutoimista ja
varmistetaan viheralueiden
sailyttaminen. Arvioidaan
uudelleen kadun ylityksen
toteutus, jotta se sulautuu
paremmin alueen
kaupunkikuvaan.

vyohyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja
tarvittaessa uudistetaan.
Kaavaratkaisussa on vaadittu
enemman sailytettavaa
kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin
voimassa olevassa
asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yht3
laajalle kuin aiemmin.
Kaavan vaikutukset
Puutarhatien liikenteeseen on
arvioitu maltillisiksi.
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11 Asemakaavan muutos 002632 ja tonttijako, 65 Simonkyla / Salkolan talo - Ehdotus
nahtaville / SP

VD/6423/10.02.04.00/2024
SP/KK-1/KS/VIK

Simonkylan kaupunginosassa Hiiriharjun puistoalueella sijaitsee kaupungin omistama asuinrakennus,
joka suojellaan asemakaavalla. Asuinrakennuksella on todettu inventoinneissa merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alue rajataan erillispientalojen korttelialueeksi, joka sisadltaa suojeltavan
asuinrakennuksen ja ldhinna olevan sdilytettavan pihapiirin. Kaavatyon tavoitteena on suojella
asuinrakennus ja sen pihapiirin kulttuurihistoriaan ja luontoon liittyvat arvot ja mahdollistaa
rakennuksen myynti muodostamalla sille oma tontti. Lahivirkistysalueyhteys Hiiriharjunpuistoon
sailyy alueen asukkaille. Rakennuksen pihapiirissa ja puistoalueella on arvopuita, jotka suojellaan.
Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka
ymparisto tulee sailyttaa puustoisena. Hiirilammet rantoineen tulee sailyttaa.

Asemakaavamuutoksella edistetdan kaupungin strategisia linjauksia monipuolisesta asumisesta seka
luonnon ja ympariston huomioimisesta. Olemassa oleva kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinrakennus
saadaan tontin myynnin avulla kunnostettua jalleen asuinkdyttéon ja kaavaratkaisu on tehty luontoarvot
huomioiden.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 65004 seka katu- virkistys- ja vesialueita kaupunginosassa 65
Simonkyla.

Muutos koskee osittain kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 65003, |ahivirkistys- seka
katualuetta kaupunginosassa 65 Simonkyla.

Tonttijako koskee muodostettavaa uutta korttelia 65004.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Simonkylan kaupunginosassa. Alueeseen kuuluu kiinteistd Dalsvik,
Iahivirkistysaluetta, vesialuetta seka niihin rajautuvia katualueita. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee
v.1938 valmistunut asuinrakennus Salkolan talo. Alueelta on matkaa noin 3 km Tikkurilan keskustaan ja
Hiekkaharjun juna-asemalle noin 1,5 km.

Hakija
Vantaan kaupunki / Kiinteistot ja tilat

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty

Iahivirkistysalueeksi VL.

Asemakaavamuutos
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Kaavamuutoksella muutetaan Simonkylan asemakaavaa nro 65003 Hiiriharjun puistoalueen osalta.
Puistoalueella sijaitsee asuinrakennus, jolla on todettu inventoinneissa merkittavia kulttuurihistoriallisia
arvoja. Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus- ja alkuperdisyysarvoa seka historiallista
todistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sdilymisen. Alue rajataan
erillispientalojen korttelialueeksi, joka sisdltaa suojeltavan asuinrakennuksen ja lahinna olevan
sailytettavan pihapiirin. Kaavatydssa suojellaan asuinrakennuksen ja sen pihapiirin kulttuurihistoriaan ja
luontoon liittyvat arvot. Alueella olevat piharakennukset ovat huonokuntoisia, niiden rakennus- tai
kulttuurihistorialliset arvot on todettu selvityksissa vaatimattomiksi ja ne rajataan alueen ulkopuolelle ja
puretaan kaupungin toimesta. Suojeltavan asuinrakennuksen lisdksi korttelialueelle osoitetaan uusille
talousrakennuksille rakennuspaikat. Tontille ajo sadilyy Hiiripolkua pitkin, jota levennetdan hieman ja
varataan tilaa kuivatusrakenteille. Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava. Rakennuksen
pihapiirissa ja puistoalueella on arvopuita, jotka suojellaan. Alue on luonnonsuojelulain mukaan
suojeltavien lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentda ja jonka ymparisto tulee sailyttdaa puustoisena.
Hiirilammet rantoineen tulee sailyttda. Muodostettavan asuinkorttelin koko on n. 0,1 ha. Asemakaava-
alueen pinta-ala on n. 0,5 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm. 18.6.2025

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saapui maaraaikaan mennessa 7 kpl: viranomaiset 6 kpl ja yksityiset 1
kpl.

- Naapureiden mielesta kaavamuutos tulisi toteuttaa siten, etta ensisijaisesti otetaan huomioon
alueen luonto ja sen kaytto virkistysalueena.

- Kaupunginmuseo toteaa, ettd tehdyt selvitykset ovat riittdvid asemakaavan laadintaa ja
kulttuuriymparistoon liittyvien vaikutusten arviointia varten ja niiden pohjalta on mahdollista
laatia Salkolan talolle asianmukaiset suojelumaéaraykset.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

- Rakennuksen kunto ja kulttuurihistorialliset arvot on tutkittu ja se on todettu seka arvokkaaksi
etta korjauskelpoiseksi. Kaavaratkaisun tavoite on sdilyttaa nykyinen rakennus.

- Nykyinen asuinrakennus ja pihapiiri suojellaan. Asemakaavalla taataan ympariston keskeisten
ominaisuuksien sailyminen ja rakennuksen korjaaminen ja yllapito tavalla, joka ei vaaranna sen
rakennushistoriallista arvoa.

- Virkistyskdyton ja maiseman kannalta erillispientalojen korttelialue ei rajaudu eteldiseen
Hiirilampeen ja sdilytetaan yhtendinen puustoinen ja julkinen Idhivirkistysalue, joka reunustaa
lampea myds maisemallisesti. Tehty rajaus ei yksityista puistoa nykytilanteeseen verrattuna ja
Hiiripuiston luonne sdilyy asuinalueen suuntaan avoimena ja helposti lahestyttavana. Osa
aiemmin pihapiiriin laskettavista alueista muuttuu selkeammin kaikkien kaytossa olevaksi
puistoksi.

- Puistoalueella olevat arvopuut suojellaan.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
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Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

09.12.2025

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(187 k-m2, n. 1-2 asuntoa) seka pientalojen rakennuspaikkoja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002632 seka tonttijakoehdotus, 65 Simonkyla / Salkolan talo,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2025

- Mielipidekoonti 9.12.2025

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Aluearkkitehti Kerttu Kurki-lIssakainen, p. +358 50 302 9334,
Asemakaava-arkkitehti Katariina Sewén, p. +358 50 310 4267
(katariina.sewon[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero

Paivays

Planomradets nummer Datum
002632 9.12.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

SALKOLAN TALO

Kaupunginosa 65, SIMONKYLA

Asemakaavan muutos
Kortteli 65004 seka katu- virkistys- ja

SALKOLAN TALO

Stadsdel 65, SIMONSBOLE

Andring av detaljplanen

Kvarteret 65004 samt rekreations- och

vesialueet. vattenomradana.
Tonttijako Tomtindelning
Kortteli 65004. Kvarteret 65004.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto
sdilytetaan.

Asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa,
jotka voivat olla myds osittain paallekkain.

Kaupunginmuseolta on pyydettava rakennuslupaan
litettdva lausunto korjaus- ja muutostoimenpiteista,
julkisivujen materiaali- ja varimalleista seka piha-alueen
istuttamisperiaatteista ja pintamateriaaleista.

Asemakaavaan merkittyjen rakennusalojen ulkopuolelle ei
saa sijoittaa muita rakennelmia.

Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava.

Istutettava kasvillisuus seka pinnoitteet on valittava siten,
ettd ne ovat sopusoinnussa alueen ominaispiirteiden
kanssa.

Luonnonmukaisia ja vetta lapaisevia materiaaleja tulee
suosia, eika piha-alueita saa asfaltoida.

Tontin saa rajata ainoastaan ymparistddn sopeutuvalla
lapinakyvalla ja matalalla kolmilankaisella tummalla
metallisella verkkoaidalla. Aidan korkeus enintdan 1,2 m.
Mahdollinen portti tulee toteuttaa metallisena ja
aitarakenteeseen sopivana. Aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Hiiripolun varrella sallitaan matala
pensasistutus.

Piha-alue tulee sailyttda yhtendisena, eika sita saa jakaa
aidoin eika rakentein.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka
ymparisto tulee sailyttaa.

Tontille saa sijoittaa enintaan 3 ap.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin. Tontille tulee varata 1 pp /
30 k-m2.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for fristaende smahus, dar miljon ska
bevaras.

| en bostadsbyggnad far hogst tva bostader inrymmas,
och de kan ocksa delvis ligga ovanpa varandra.

Utlatande ska begaras av stadsmuseet och bifogas
bygglovsansdkan avseende reparations- och
andringsatgarder, material- och fargmallar fér fasader
samt principer for plantering och anvandning av ytmaterial
i gardsomradet.

Inga andra konstruktioner far uppféras utanfor de
byggnadsytor som anges i detaljplanen.

Naturligt tradbestandet pa omradet ska bevaras.

Den vaxtlighet som planteras samt ytbelaggningar ska
valjas sa att de harmonierar med omradets sardrag.

Naturenliga och vattengenomslappliga material ska
prioriteras, och gardsomraden far inte asfalteras.

Tomten far avgransas med ett transparent och lagt moérkt
tretradigt stangsel av metallnat som passar in i miljon.
Stangslet far ha en maximal hojd pa 1,2 meter. Porten ska
vara av metall och passa ihop med stangslet. Stangslet
ska placeras med hansyn till trdd som bevaras och deras
rotsystem, och noggrant anpassas till terrangen. Langs
Mdésstigen tillats lag buskplantering.

Gardsomradet ska bevaras enhetligt och far inte delas
upp med staket eller konstruktioner.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,2.
Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Omradet ar en livsmiljo for fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljon far inte férsamras och
den omgivande miljon ska bevaras.

Pa kvarteret far placeras hogst 3 bilplatser. Vid
planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar. Minimiantalet cykelplatser ar 1
st/ 30 m2-vy
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Lahivirkistysalue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka
ymparisto tulee sailyttaa.

Vesialue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka
ymparisto tulee sailyttaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda erillinen selvitys
talousrakennusten sopeutumisesta alueella ja se tulee
hyvaksyttaa kaupunginmuseolla.

Rakennukset julkisivuineen tulee sovittaa suojeltavaan
rakennukseen siten, ettad syntyy ehea kokonaisuus.

Rakennusten katot tulee olla loivia Hiirilammen suuntaan
viettavia lapekattoja.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan puuta.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katul/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus-
ja alkuperaisyysarvoa seka historiallista
todistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen.

Rakennuksesta suojellaan julkisivut yksityiskohtineen ja
vesikatto.

Rakennukseen tehtavissa korjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa tai mikali ne
todetaan korjauskelvottomiksi, niin ne voidaan vaihtaa
uusiin puuikkunoihin noudattaen ikkunoiden alkuperaista
iimetta ja puitejakoa.

Julkisivut saa korjata tai palauttaa rapatuiksi. Julkisivuihin
ei saa tehda laajennuksia tai niihin liittyvia rakennelmia
kuten esim. kuistit, parvekkeet tai terassit.

Vesikaton saa korjata tai palauttaa alkuperaiseksi.

Suunnittelutydssa tulee kayttaad ammattitaitoista ja
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar en livsmilj6 for fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljon far inte férsdmras och
den omgivande miljon ska bevaras.

Vattenomrade.

Omradet ar en livsmiljo for fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljon far inte férsamras och
den omgivande miljon ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

| bygglovsskedet ska en separat utredning om
ekonomibyggnadernas anpassning till omradet lamnas in
och godkannas av stadsmuseet.

Byggnaderna, inklusive fasaderna, ska anpassas Hill
byggnaden som ska skyddas sa att helheten ger ett
enhetligt intryck.

Byggnaderna ska ha flacka pulpettak som sluttar mot
Mdsspotten.

Byggnaders barande konstruktioner och fasader maste
vara tillverkade av tra.

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Korforbindelse och friluftsled.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Byggnad som ska skyddas

Byggnaden har varden som sallsynthet, typiskhet,
representativitet och ursprunglighet samt historisk
beviskraft. Inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
namnda varden far vidtas i byggnaden.

Byggnadens tak och fasad med detaljer skyddas.

Vid renovering av den skyddade byggnaden skall
ursprungliga eller motsvarande material anvandas.

Byggnadens fonster ska renoveras. Om de efter
beddmning anses vara odugliga for reparation, kan de
bytas ut till nya fonster med trabagar och med iakttagande
av fonstrens ursprungliga karaktar och rutindelning.

Fasaderna far repareras eller aterstallas till putsade.
Fasaderna far inte byggas ut eller férses med tillhérande
konstruktioner sasom exempelvis verandor, balkonger
eller terrasser.

Yttertaket far repareras eller aterstallas till sin
ursprungliga form.

En yrkeskunnig planerare som &r insatt i det historiska
byggnadsbestandet ska anvandas i planeringsarbetet.

Trad som skall skyddas. Tradet och dess rotsystem
far ej skadas.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kerttu Kurki-Issakainen, Aluearkkitehti, 24.11.2025 12.59 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __._ .20

LITTE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.12.2025 7 11




A Vantaa

002632 SALKOLAN TALO
SIMONKYLA

U
o ST E

]

It —-!

L/

Nakyma Hiiripolulta. Valokuva Afry Oy / korjattavuusselvitys.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9.12.2025 péivattya asemakaavakarttaa nro
002632. Kaavoitus on tullut vireille 18.6.2025.

LIITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 09.12.2025 / 11
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 65004 seka katu- virkistys- ja vesialueet kaupunginosassa 65, Simonkyla
Tonttijako:

kortteli 65004 kaupunginosassa 65, Simonkyla

Hiiriharjun puistoalueella sijaitsee kaupungin omistama asuinrakennus, joka suojellaan asema-
kaavalla. Asuinrakennuksella on todettu inventoinneissa merkittavia kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Alue rajataan erillispientalojen korttelialueeksi, joka sisaltéaa suojeltavan asuinrakennuk-
sen ja lahinn& olevan pihapiirin. Rakennuksen myynti mahdollistetaan muodostamalla sille
oma tontti. Hiirilammen ranta séilyy luonnonmukaisena lahivirkistysalueena.

Kaavan laatija: Sewon Katariina (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 50 310 4267

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Simonkylan kaupunginosassa, Hiiriharjunpuistossa eteléisen Hiiri-
lammen lounaispuolella. Kaavamuutoksen tarkastelualueeseen kuuluu Nokkostien ja Hiiripo-
lun risteyksessa sijaitsevaa puistoaluetta, siellé sijaitseva v.1938 valmistunut asuinrakennus ja
piharakennuksia seké niihin rajautuvat katu- ja puistoalueet.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattamé kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 13.09.2024.
- Kaavoitus tuli vireille 18.6.2025 ja sai numeron 002632.
- Mielipiteet pyydettiin 18.08.2025 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 11
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SISALLYSLUETTELO
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2. LENTOKONGAL.......ciiiiiiiiiee et e e as
2.1 Selvitys suUNNItLEIUAIUEEN OlOISTA........cviiiiiiecccece e
2.2 SUUNNITEEIUTHANNE ...ttt
3. Asemakaavan suunnittelun VAINEEeT............coiuuiiiiiiiiii i
3.1 Suunnittelun kéynnistaminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo............cccccooevrvennneen.
3.2 Osallistuminen ja YRTEISTYO ........oiiiieiiieeeee e
3.3. Asemakaavan taVOITEET............oii ettt st nee e
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot ...........c.ooviiieiiiiie e
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS .....ceeiiiiiiiiiiiee e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e s et eeeeaeeesaenennneeeeeaaeaans
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4.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteUutUmINeN ...........ccoocevveiiiierene e
4.3 AIUBVATAUKSET ...ttt sttt ettt ettt e e e te e s e s teeseenteseeeneesbeeneeneesaeeneeneeas
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET...........ooi ettt seeeneas
4.5 YMPAristoOn hAINOLEKIJAL ...........ccveiiiiee e nne s
5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ........veiieiiiiiie ettt e e et e e e e e e
KaavatyOhon 0SallISTUNEET...........ccuviiiiei e
Asemakaavan Seurantalomake ...........cc.eeeiiiiiiiiiiiii

Asemakaavakartta ja —MAArayKSEL..........cccviiiiriie e
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MUU SUUNNITEIMAAINEISTO ..ttt ettt e e e e e e e et e e et e e e e s e e e ereraaes

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Korjattavuusselvitys; Salkolan talo Rakennushistoriaselvitys ja rakenne- ja kosteustekninen
kuntotutkimus, Afry Oy, 2025.

- Salkolan talon talvehtivien lepakoiden inventointi, Afry Oy, 2025.

- Vantaan Salkolantalon lepakkoselvitys vuonna 2025

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930—1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti.
Vantaan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

TIIVISTELMA

Kaavamuutoksella muutetaan Simonkylan asemakaavaa nro 65003 Hiiriharjun puistoalueen
osalta. Puistoalueella sijaitsee asuinrakennus, jolla on todettu inventoinneissa merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavatyon tavoitteena on suojella asuinrakennuksen ja sen piha-
piirin kulttuurihistoriaan ja luontoon liittyvat arvot. Alueella olevat piharakennukset ovat huo-
nokuntoisia ja niiden rakennus- tai kulttuurihistorialliset arvot on todettu selvityksissa vaati-
mattomiksi. Suojeltavan rakennuksen liséksi korttelialueelle osoitetaan uusille

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 11
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talousrakennuksille rakennuspaikat. Tontille ajo sailyy Hiiripolkua pitkin, jota levennetééan hie-
man ja varataan tilaa kuivatusrakenteille. Alueella oleva luonnontilainen puusto sailytetdan.
Rakennuksen pihapiirissé ja puistoalueella on suojeltavia arvopuita, jotka ovat lahinna man-
tyja. Puisto ja vesist6 ranta-alueen osalta ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepak-
kojen elinaluetta, jota ei saa heikentad ja jonka ymparisto tulee séilyttdd. Asuinrakennuksen
ymparistd merkitaan erillispientalojen korttelialueeksi. P44osa alueesta séilyy puistona.

lImakuva kohteesta ja l&hiymparistdsté, jossa kohde on merkitty karttaan valkoisella viivalla,
Vantaan karttapalvelu.

LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan Simonkyldssé, Hiiriharjunpuiston alueella eteldisen Hiiri-
lammen rannalla. Aluetta rajaa eteldssd omakotitaloalue ja lannessa Kallioimarteen kerrosta-
loalue. Hiiriharjunpuisto on osa Vantaan laajaa viherverkostoa ja lahivirkistysalue alueen asuk-
kaille.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Hiiriharjunpuiston alue on osa Vantaan ekologista verkostoa. Alueen maasto viettaa Hiirilam-

men rantaa kohti. Hiirilampia reunustava puustoinen vy6hyke on myos maisemallisesti mer-
kittava. Hiirilammet tulee séilyttad. Kaupunki on kartoittanut alueen arvopuut, jotka ovat
paaosin mantyja ja liséksi pihapiirissé kasvaa kaksi pyokkia. Alueella olevaa luonnontilaista
puustoa on sdilytettava.
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Puistonpuolella rajaavat mannyt tulee sailyttaa. Valokuva Eeva Eitsi.

Puisto ja vesistd ranta-alueineen ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepakkojen
elinaluetta, jota ei saa heikentad ja jonka ymparisto tulee séilyttdd. Tehtyjen luontoselvityk-
sien mukaan alue on lepakoiden Ill-aluetta. Puustoa on pyrittéva séilyttdmaan pihapiirissé ja
erityisesti rannassa seké véltetdan turhaa valaistusta. Taloa kunnostettaessa tulee ranta-alu-
eelle asentaa kaupungin toimesta lepakonpdnttdjé ennen toimenpiteitd. Pontot tulee asentaa
kesén aikana.

Vesistot ja vesitalous

Hiirilammet rantoineen on méaritelty Vantaan ekologisen verkoston selvityksessa siniverkos-
ton lammiksi ja arvioitu luonnontilaisen tai sen kaltaisen ympariston lammiksi (luokka I), joi-
den rantavydhyke tulee sailyttaa. Kaavoitushankkeessa sovelletaan Vantaan purokaytavien
mitoitusperiaatteet (2019) -raporttia; rakentaminen véhintdan 10 m rantaviivasta vanhoilla
kaava-alueilla, jolloin puustoinen rantavythyke sailyy.

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Hiirilammet tulee sailyttéd&. Valokuva Eeva Eitsi.

Maapera
Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen itapuoli on savea. Lansipuoli on hiekkaa. Kau-
pungin tietokannassa ei ole tietoa kaava-alueella mahdollisesti tehdyistd pohjatutkimuksista.
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Lahialueen pohjatutkimukset on esitetty kuvassa 1. Kaava-alueen eteldpuolella syvimmat kai-
raukset ovat ulottuneet yli 15 m syvyyteen.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Alustavan arvion mukaan rakennukset tulee perustaa paaluttamalla.

Kunnallistekniset rakenteet ja lilkennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti. Rakennuspaikalla tulee tehdéa tdydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Pohjatutkimuskartta, Vantaan karttapalvelu.

Topografia
Alue sijaitsee rinteessd. Maasto viettda asuinrakennuksesta eteldisen Hiirlammen rantaa koh-
den ja rakennuksen pihapiirissa korot vaihtelevat n. +28 ja +31 metrin valilla.

Rakennettu ymparist6

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Simonkyl&ssa asui vuonna 2024 yhteensd 8164 henkea. Vuodesta 1980 lahtien vakiluku on
kasvanut tasaisesti. Vuonna 2015 syntyvyys on vahentynyt voimakkaasti, jonka jalkeen kau-
punginosassa on ollut muuttotappiota vaeston muuttaessa Vantaan muihin kaupunginosiin.

Alueella asuu eniten keski-ikaisia ja perheiden osuus on suurehko, mutta vahentynyt hieman
viime vuosina. Asuntokunnista yksinasuvien osuus on noin puolet.

Ruotsinkielisten maaré on véhéinen ja jatkanut tasaista laskuaan. Vieraskielisten osuus on
noin kolmasosa ja on kasvanut voimakkaasti verrattuna vuoteen 2000.

Ty6ttémiad on 7 % ja elékeldisia noin viidesosa. Tydssé kdyvien osuus on noin puolet.

Asuminen

Alueen lahiymparistdssa on monipuolista asumista ja olemassa olevat asuinrakennukset ovat
l&hinna pien- ja kerrostaloja. Alueen eteldpuolella on uudempaa pientaloasumista ja lannessa
1970-luvulla rakentunut Kallioimarteen kerrostaloalue. Hiiriharjupuiston alueelle sijoittuu
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asemakaavassa suojeltu huvilamainen asuinrakennus Hiiripolku 3. Nokkostien varrelle sijoit-
tuu hieman valjempé&a pientaloasumista. Uusia asuntoja ei ole viime vuosina paljoa raken-
nettu.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueen asukkaista noin puolet on tydssakayvid, joista yli puolet tydllistyy Vantaalla.

Yhdyskuntarakenne

Alueella on monipuolista asumista ja se tarjoaa erilaisia palveluita asukkailleen. Peruspalvelut
sijaitsevat kdvelymatkan etéisyydell&. Simonkylén koululle on matkaa alle puoli kilometria,
Hiekkaharjun koulu ja paivakoti sek& Malminiityn péivékoti sijaitsevat noin kilometrin p&&ssa.
Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat noin kilometrin séteelld I&hinna Leinikkitien varrella.
Tikkurilan keskustaan on matkaa noin 3 km. Alue on hyvin saavutettavissa jalan ja eri liilkenne-
muodoilla.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti alue sijoittuu rakennetun ympariston ja puistoalueen rajalle. Hiiriharjun-
puisto on osa Vantaan laajaa viherverkostoa ja ekologista runkoyhteytta seka téarked virkistys-
alue alueen asukkaille.

Nykyisin puistoalueella sijaitseva huvilamainen asuinrakennus liittyy Nokkostien varren pien-
taloalueen valjaan ja matalaan mittakaavaan. Hiirilammen itépuolella olevalla puistoalueella
sijaitsee asemakaavassa jo suojeltu huvilamainen asuinrakennus Hiiripolku 3, jonka maat ovat
aikaisemmin kuuluneet samaan vanhaan Backbyn tilaan kuten myds Salkolan talon.

Alueen eteldpuolella on uudempaa tiiviimmin rakennettua pientaloaluetta ja lansipuolella
1970-luvulla rakentunut Kallioimarteen kerrostaloalue, jota on myéhemmin téydennysraken-
nettu.

—_— 1:10 000 Ortokuva 2023 ®Vantaan kaupunki

lImakuva, jossa kohteen sijainti on merkitty karttaan punaisella ympyréllg, Vantaan karttapal-
velu.
Rakennettu kulttuuriympéristo

Urheilutie-Talkootie-Leinikkitie on Tikkurilan kyld&n johtava vanha historiallinen tieyhteys,
jonka kaupunginmuseo on méaritellyt rakennusperintokohteeksi. Tien varrelle sijoittuu myds
muita yksittdisia rakennusperintdkohteita, jotka ovat lahinn& asuintaloja ja liikerakennuksia.
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Rakennusaikana 1930-luvulla alue on tunnettu nimella Mdsskérr, joka on ollut Backbyn tilasta
lohkaistu torppa. Emil ja Olga Sirenius ostivat paikan ja tekivat siité kukoistavan maatilan,
jonka pinta-ala oli 100 ha. Jatkajaa tilalle ei ollut ja he myivat Mdsskarrin tilan ja muitakin
tontteja alueelta ja rakennuttivat itselleen uuden talon Villa Sireniuksen.

Alueella on toiminut my6s vanha tiilitehdas, johon savi saatiin Salkolan talon itapuolella ole-
vista savenottokuopista, jotka ovat sittemmin tayttyneet vedella ja nimetty Hiirilammiksi.

Hiirllammen ymparistoon rakennettiin kaksi muutakin omakotitaloa 1940-50-lukujen vaih-
teessa. Hiiripolku 3:ssa metséisella tontilla Hiirilammen rannalla sijaitseva rakennus valmistui
vuonna 1949. Sen suunnitteli itselleen asuinrakennukseksi Tikkurilan Silkin rakennuspéallikko
javarjaamon esimies saksalainen insinddri Hermann Kues, joka vastasi my0s Tikkurilan Silkin
ensimmaisten tehdasrakennusten suunnittelusta. Rakennukset liittyvat toisiinsa siten, etta
Kues oli ollut Sireniuksen vuokralaisena Villa Sireniuksen ylakerrassa. Emil Sireniuksen vaimo
Olga kuoli vuonna 1948, jonka jalkeen Villa Sirenius myytiin Helsingin maalaiskunnalle ja Emil
Sirenius rakennutti uuden talon Hiirilammen rannalle vuonna 1950.

Rakennus alkuperéisessa asussaan. Kuva artikkelista: Mit& tapahtuu Salkolan talolle? (Eskola,
2022) Kuva Harry Ingbergin kokoelma.

Rakennuksen julkisivupintaan on asennettu mineriittilevyt ja kattomuoto muutettu. Klaus Sal-
kolan kokoelma.

Virkistys

Keravan joen ja Kylmaojan varteen sijoittuvat Tikkurilan suuralueen tarkeimmat virkistysalu-
eet. Kylm&ojan varren kokonaisuuteen kuuluvat Tikkurilan keskuspuisto ja Simonkylan puisto.
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Tama laaja viheraluevydhyke on térkeé ekologinen yhteys Vantaalla, joka mahdollistaa myds
tulevaisuudessa monenlaisten virkistyspalvelujen kehittdmisen laajenevia asukasjoukkoja pal-
velemaan. Hiiriharjunpuisto on téarked lahivirkistysalue alueen asukkaille.

Liikenne

Paikka on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla. Tikkurilan keskustaan on matkaa noin 3
km. Seudulliset yhteydet ovat hyvat ja juna-asemalle on matkaa noin 1,5 km sek& Tuusulan
vaylélle noin 3,5 km. L&himmat bussipysékit sijoittuvat alle 0,5 km kavelyetaisyydelle. Alueella
on laaja ulkoilureiteistd koostuva jalankulun ja pyoréilyn verkosto.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 76 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassd met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Simonkylan ja Hiekkaharjun lapi Keravanjoen
varren runkoviemariin ja sielté Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat
Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Alueen hulevedet imeytyvéat osin maaperdan ja johtuvat osin yksityiselld hulevesiviemarilla
Hiirilampeen. Hiirilammesta vedet johtuvat yleisessa hulevesiverkostossa Krakanojaan.
Kaukolampo

Kaukolampdverkon johdot kulkevat Sauramontien ja Koivukyléntien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapeleita on Nokkostien ja Hiiripolun varressa.
Ymparistohairitt

Lentomelu, liilkennemelu, pienhiukkaset, saastunut maaperé ja Seveso-laitokset:

Alueella ei ole ymparistohairioita.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen VL-alueella olevan kiinteiston Nokkostien varressa
omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen.
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-

jen turvaamisesta.

Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-

teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

|
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S
N

Uusimaa-kaava 2050 on saanut
lainvoiman 13.3.2023, josta Van-
taan alueella on voimassa Hel-
singin seudun vaihemaakunta-
kaava.

Voimassa olevassa Helsingin
seudu vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on
taajamatoimintojen kehitté-
misvy6hyketta.

Karttaote vaihemaakuntakaavasta, jossa sijainti on merkitty punaisella ympyréalld, Vantaan

karttapalvelu.

Yleiskaava

s =t

' 0, |
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Yleiskaavassa alue on osoitettu
l&hivirkistysalueeksi VL. Kaava-

muutosaluetta rajaa etelédssa ja
l&nnessa asuinalue A.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
Vantaan yleiskaavan 25.1.2021.
Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta.
Yleiskaava 2020 on tullut voi-
maan kuulutuksella 11. 1.2023.

Karttaote yleiskaavasta, jossa kohde on merkitty karttaan valkoisella ehjalla viivalla, Vantaan

karttapalvelu.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro: 001773, joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
26.01.2004. Asemakaavassa kiinteistd Dalsvig sijaitsee lahivirkistysalueella VL.

A0,
SIMONKYLA

.
3
> R
> ""‘
.. X, )11‘
4
> s
>
>
$7 &
¥ \”
e

Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta, jossa asemakaavan muutosalue on merkitty
karttaan punaisella ehjalla viivalla, Vantaan karttapalvelu.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupungin jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.09.2024. Kaa-
vamuutos sai vuosia 2025-2027 koskevassa kaavoitusohjelmassa numeron 002632 ja kaavoi-
tus tuli vireille 18.6.2025.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin

kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kéasitellaan.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistuminen jarjestetddn suunnittelun eri vaiheissa asettamalla suunnitelma nahtaville ja

lausunnoille. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosi-
vuilla, Vantaan asukaslehdessa tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomista-
jille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pvm. 18.6.2025 ja nahtavilla oloaika 18.6-22.8.2025.
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Mielipiteité saapui maaraaikaan mennessa yhteensa 7 kpl.

Yksityiset:
Ensisijaisesti tulee ottaa huomioon alueen luonto ja sen kéytto virkistysalueena.

Viranomaiset:

Kaupunginmuseo antoi mielipiteen, jossa todettiin asuinrakennuksella olevan inventoinneissa
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Pihapiirin talousrakennusten kulttuurihistoriallisten
arvojen on todettu jaavan vaatimattomiksi. Kaupunginmuseo pitaa tehtyja selvityksia riitta-
vind asemakaavan laatimiseksi ja kulttuuriymparistoon liittyvien vaikutusten arvioimiseksi.
Tehtyjen selvitysten pohjalta on mahdollista laatia Salkolan talolle asianmukaiset suojeluméa-
raykset.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssé ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Rakennuksen kunto ja kulttuurihistorialliset arvot on tutkittu ja se on todettu seké arvok-
kaaksi etta korjauskelpoiseksi. Kaavaratkaisun tavoite on sailyttd& nykyinen rakennus.
Nykyinen asuinrakennus ja pihapiiri suojellaan. Asemakaavalla taataan ympariston keskeis-
ten ominaisuuksien sdilyminen ja rakennuksen korjaaminen ja yllapito tavalla, joka ei vaa-
ranna sen rakennushistoriallista arvoa.

Virkistyskaytdn ja maiseman kannalta erillispientalojen korttelialue ei rajaudu eteléiseen Hii-
rilampeen ja séilytetdén yhtendinen puustoinen ja julkinen lahivirkistysalue, joka reunustaa
lampea my6s maisemallisesti. Tehty rajaus ei yksityista puistoa nykytilanteeseen verrattuna
ja Hiiripuiston luonne sdilyy asuinalueen suuntaan avoimena ja helposti lahestyttavana. Osa
aiemmin pihapiiriin laskettavista alueista muuttuu selkedmmin kaikkien kéyttssa olevaksi
puistoksi.

Puistoalueella olevat arvopuut suojellaan, jotka ovat padasiallisesti mantyja.

Rakennuksen pihapiirissé olevat pydkit 2 kpl suojellaan ja Mant3urian jalopéhkina voi sailya
tai sen voi tarvittaessa siirtaa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme séilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.
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- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etté se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta méarittédd Vantaan pitk&n aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen laht6koh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveyttd tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liilkkumiselle.

- Vahennet&an liikkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélked.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetadan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Vantaan kaupunki on teettanyt rakennuksen RHS- ja korjattavuusselvityksen, jossa rakennus
on todettu olevan p&dosin hyvakuntoinen ja korjauskelpoinen seké siind on todettu olevan
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Vantaan kaupungin tavoitteena on myyda asemakaa-
vassa suojeltu rakennus omalla tontilla.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Mielipiteité saapui maaraaikaan mennessa yhteensa 7 kpl.

Ensisijaisesti tulee ottaa huomioon alueen luonto ja sen kéytto virkistysalueena alueen asuk-
kaille.
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Kaupunginmuseo antoi mielipiteen, jossa todettiin asuinrakennuksella olevan inventoinneissa
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaupunginmuseo pitaa tehtyja selvityksia riittavina
asemakaavan laatimiseksi ja kulttuuriymparistoon liittyvien vaikutusten arvioimiseksi. Tehty-
jen selvitysten pohjalta on tavoitteena laatia Salkolan talolle asianmukaiset suojelumaarayk-
set.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetédén vehrean, viihtyisan ympé-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset, joi-

den mukaan vantaalaisten kulttuuriympéristot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-

tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen vélittymisesté tulevaisuuteen huolehdi-

taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat

- selvitetdan kulttuuriympdristén arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan séilyttimaan ne

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

j B R ® ® ' OSSPOTTA A

SIMONKYLA
SIMONSBOLE

Asemakaavassa alue rajataan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympéristo séilytetéén.
Alue sisaltaa suojellun asuinrakennuksen ja siihen liittyvan Iahinna olevan pihapiirin. Asema-
kaavatyon aikana tutkittiin vaihtoehtoisia tontinrajauksia ja sijaintipaikkoja uusille piharaken-
nuksille.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Inventoinnissa asuinrakennuksella on todettu olevan merkittavié kulttuurihistoriallisia arvoja,
mutta pihapiirin talousrakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen on todettu jadvan vaati-
mattomiksi. P4adyttiin suojelemaan p&arakennus merkinnéll& sr ja rajaamaan tontti siten, etté
sdilytettavat arvopuut ja huonokuntoiset piharakennukset jaavéat tontin ulkopuolelle ja sa-
malla osa nykyisen pihapiirin alueesta vapautuu yleiseen puistokayttoon.

Arvopuiden sijoittuminen kaupungin puistoalueelle ja niiden suojelu asemakaavassa varmistaa
niiden sailymisen myds tulevaisuudessa. Virkistyskayttn ja maiseman kannalta on parempi ra-
jaus, ettei tontti rajaudu eteléiseen Hiirilampeen ja sdilytetdan yhtenéinen puustoinen ja julki-
nen lahivirkistysalue, joka reunustaa lampea myds maisemallisesti. Vantaan purokaytévien mi-
toitusperiaatteet ohjeen mukaisesti on rakentamisen etaisyys vahintddn 10 m rantaviivasta
vanhoilla kaava-alueilla, jolloin puustoinen rantavyohyke sdilyy. Etdisyys tontin rajalta rantaan
koilliskulmassa on noin 8 m ja muualla enemman. Kaavaratkaisu rajoittaa rakennelmien teke-
misen kaavan osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle. Tontin saa rajata ainoastaan ymparis-
toon sopeutuvalla lapinakyvélla ja matalalla verkkoaidalla. Hiiripolun varrella sallitaan matala
pensasistutus.

Puisto ja vesistd ranta-alueineen ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepakkojen
elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka ympéaristo tulee sailyttad. Tehtyjen luontoselvityk-
sien mukaan alue on lepakoiden Ill-aluetta. Puustoa on pyrittava sailyttdméaan pihapiirissa ja
erityisesti rannassa seké valtetdan turhaa valaistusta. Tiukka rajaus ei yksityista puistoa ja Hii-
ripuiston luonne sailyy asuinalueen suuntaan avoimena ja helposti ldhestyttavana.

Kiinteistdn ostaja sitoutuu korjaamaan myytavan suojellun asuinrakennuksen. Huonokuntois-
ten piharakennusten arvo on tehtyjen selvitysten mukaan vaatimaton ja kaupunki purkaa
puistoalueelle jadvat huonokuntoiset rakennukset.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Suojeltavasta asuinrakennuksesta ja sitd ymparoivasta sdilytettavasta lahiymparistdstd muo-
dostetaan rakennuskortteli 65004. Korttelin kayttotarkoitus on AO/s erillispientalojen kortteli-
alue, jolla ympéristo sailytetdan. Nykyinen asuinrakennus merkitaan suojelluksi merkinnalla sr
ja sen lahiymparisto sdilytetadn merkinnalléa /s. Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys,
edustavuus- ja alkuperdaisyysarvoa seka historiallista todistusvoimaisuutta. Asemakaavalla taa-
taan ymparistdn sailyminen ja rakennuksen korjaaminen ja yllapito tavalla, joka ei vaaranna
sen rakennushistoriallista arvoa. Rakennuksesta suojellaan julkisivut yksityiskohtineen ja vesi-
katto. Vesikaton saa korjata tai palauttaa alkuperaiseksi. Julkisivut saa korjata tai palauttaa
rapatuiksi. Julkisivuihin ei saa tehda laajennuksia tai niihin liittyvia rakennelmia kuten esim.
kuistit, parvekkeet tai terassit. Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa tai mikali ne todetaan
korjauskelvottomiksi, niin ne voidaan vaihtaa uusiin puuikkunoihin noudattaen ikkunoiden al-
kuperdista ilmetta ja puitejakoa. Suojelumerkinta ei koske rakennuksen sisaosia. Kaupungin-
museolta on pyydettava rakentamislupaan liitettdvé lausunto korjaus- ja muutostoimenpi-
teistd, julkisivujen materiaali- ja varimalleista seka piha-alueen istuttamisperiaatteista ja pin-
tamateriaaleista.

Suojeltavaan rakennukseen (187 k-m2) saa sijoittaa 1-2 asuntoa, joiden liséksi osoitetaan uu-
sille talousrakennuksille rakennuspaikat (36 k-m2 + 16 k-m2) ja muuta lisérakennusoikeutta ei
tontille sallita. Talousrakennukset saa sijoittaa ainoastaan asemakaavassa erikseen osoitetuille
madradville alueille selvésti erilleen pdarakennuksesta sisdanajotien varteen ja tontin pohjois-
reunalle, eikd niiden ulkopuolelle saa sijoittaa muita rakennelmia. Uudet talousrakennukset
julkisivuineen tulee sovittaa suojeltavaan rakennukseen siten, etta syntyy eheé kokonaisuus.
Uudisrakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan puuta ja niiden katot tu-
lee olla Hiirilammen suuntaan viettévia loivia lapekattoja, jotka on mahdollista toteuttaa myos
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viherkattoina. Rakennusluvassa tulee esittaa erillinen selvitys talousrakennusten sopeutumi-
sesta alueella ja se tulee hyvaksyttaa kaupunginmuseolla.

Tontille ajo tapahtuu puiston huoltoreittia Hiiripolkua pitkin. Hiiripolun merkintd muutetaan
osittain ajo/ur (ajoyhteys ja ulkoilureitti) merkinnasta pp/t (jalankululle ja polkupydréilylle va-
rattu katu/tie), jolla tontille ajo on sallittu. Hiiripolkua levennet&én tontin osuudelta 1.5 m ja
varaudutaan Hiiripolun varrella kuivatusrakenteisiin. Valaistusrakenteet sijaitsevat Hiiripolun
lansipuolella.

Alueelle saa asemakaavan mukaan sijoittaa enintaan 3 pysyvaa autopaikkaa. Autopaikat voi
sijoittaa my0s talousrakennukseen. Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkgauto-
jen latauspisteisiin. Tontille tulee varata 1 pp / 30 k-m2.

Ympéristo tulee hahmottua nykyisen kaltaisena vehreana kokonaisuutena. Tontin saa rajata
ainoastaan ymparistdon sopeutuvalla lapinakyvalla ja matalalla kolmilankaisella tummalla me-
tallisella verkkoaidalla. Aidan korkeus enintdan 1,2 m. Portti tulee toteuttaa metallisena ja ai-
tarakenteeseen sopivana. Aita tulee linjata séilyvat puut ja niiden juuristo huomioiden ja huo-
lellisesti maastoon sovittaen. Hiiripolun varrella sallitaan aidan liséksi matala pensasistutus.
Piha-alue tulee sdilyttaa yhtenaisena, eika sita saa jakaa aidoin eikéa rakentein.

Rakennuksen pihapiirissé on kaksi sailytettavaa arvopuuta, jotka ovat pydkkeja. Alueella saily-
tettava ja istutettava kasvillisuus seké pinnoitteet on valittava siten, ettd ne ovat sopusoin-
nussa alueen luonnon- ja kulttuuriympariston kanssa. Alueella olevaa luonnontilaista puustoa
on séilytettava. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaén 1,2. Vihertehokkuuden toteu-
tuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslas-
kelmalla.

Hiirilammen ranta séilyy luonnonmukaisena l&hivirkistysalueena, jossa on sailytettévia arvo-
puita (méntyja) ja lehtipuustoa. Arvopuut puistoalueella suojellaan.

Rakennuksen pihapiiri, puisto ja vesist0 ranta-alueineen ovat luonnonsuojelulain mukaan suo-
jeltavien lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka ymparisto tulee sailyttdd. Teh-
tyjen luontoselvityksien mukaan alue on lepakoiden lll-aluetta. Puustoa on pyrittava séilytta-
ma&an pihapiirissa ja erityisesti rannassa seké valtetdan turhaa valaistusta. Taloa kunnostetta-
essa tulee ranta-alueelle asentaa kaupungin toimesta lepakonponttja ennen toimenpiteita.
PONtot tulee asentaa kesén aikana.

Hiirllammet rantoineen on maaritelty Vantaan ekologisen verkoston selvityksessa siniverkos-
ton lammiksi ja arvioitu luonnontilaisen tai sen kaltaisen ympariston lammiksi (luokka 1), joi-
den rantavythyke tulee sailyttaa.

Kiinteisto on liittynyt kaupungin vesi- ja vieméariverkostoon.

Uusien talousrakennusten sijoitteluluonnos tontille, Vantaan asemakaavoitus.
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441 Mitoitus

4.2

4.3

43.1

4.4

Erillispientalojen korttelialue AO/s

Tontin pinta-ala n.0,1 ha

Rakennusoikeus / suojeltu rakennus n. 187 k-m2 (Vantaan karttapalvelu)
Rakennusoikeus / talousrakennukset 36 k-m2 ja 16 k-m2

Pysakainti enintaan 3 ap / tontti

Polkupyorat 1pp/30k-m2 (7 pp)

Tontille osoitetaan kaksi uutta talousrakennuksen rakennusoikeutta, joihin voi sijoittaa asu-
mista tukevia toimintoja. Muuta lisdrakennusoikeutta tontille ei sallita.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava ei vaikuta olennaisesti nykytilanteeseen. Asemakaavalla suojellaan nykyinen
asuinrakennus ja taataan sen sdilyminen ja korjaaminen tavalla, joka ei vaaranna sen suojelul-
lista arvoa. Asemakaavalla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympé-
riston laatu.

Funktionalistisen tyylisuuntauksen mukaisesti ns. rakennusmestarifunkkis-tyyliin suunnitellulla
rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus- ja alkuperaisyysarvoa seka historial-
lista todistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoimenpi-
teitd, jotka vaarantavat edell& mainittujen arvojen sailymisen. Kaavan mukaiset uudet talous-
rakennukset sovitetaan suojeltavaan rakennukseen siten, ettéd syntyy ehea kokonaisuus. Kau-
punginmuseolta on pyydettava rakennuslupaan liitettava lausunto korjaus- ja muutostoimen-
piteista, julkisivujen materiaali- tai varimalleista seka piha-alueen istuttamisperiaatteista ja
pintamateriaaleista. Istutettava kasvillisuus sek& pinnoitteet on valittava siten, ettd ne ovat
sopusoinnussa alueen ominaispiirteiden kanssa. Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pi-
hasuunnitelma. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa erillinen selvitys talousrakennusten so-
peutumisesta alueella ja se tulee hyvaksyttaa kaupunginmuseolla.

ALUEVARAUKSET

Asuinrakennuksen pihapiirissa varataan kahdelle pienehkdélle talousrakennukselle maaraavat
rakennusten paikat. Paikat ovat sitovia, eiké niistd saa poiketa. Piha-alue on méaaritelty saily-
tettavaksi, eiké alueelle saa sijoittaa muita uudisrakennuksia tai -rakennelmia.

Korttelialueet

Alueelle muodostetaan erillispientalojen korttelialue AO/s, jonka ymparisto sdilytetaan. Alu-
eella on kaksikerroksinen asuinrakennus, joka suojellaan merkinnéll& sr.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Asuinrakennuksella on todettu inventoinneissa olevan merkittavia kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Asemakaavassa suojellaan olemassa oleva asuinrakennus ja turvataan sen sdilyminen
alueella. Pihapiirin talousrakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen on todettu jaévén vaati-
mattomiksi ja ne rajataan korttelin ulkopuolelle ja ne voidaan huonon kuntonsa vuoksi pur-
kaa.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen jo rakennetulle alueelle ja on yhdys-
kuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva. Hanketta voidaan pitéé kestédvén kaupunkirakenta-
misen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 11



441

002632-Salkolan talo / 9.12.2025 Sivu 18/ 28

Rakennuksen ja sen pihapiirin kaavoittaminen AO/s alueeksi edesauttaa sita, etta historialli-
nen rakennus voidaan myyda ja séilyttad alkuperéisessa kayttttarkoituksessa asuintalona ja
sen tuleva kayttdja korjaa rakennuksen. Historiallinen rakennus monipuolistaa alueen asuin-
tarjontaa.

Erillispientalon asuinalue AO/s rajataan siten, ettd puistoalue sailyy alueen asukkaille avoi-
mena ja helposti saavutettavana. Sailytetdan yhtendinen puustoinen ja julkinen lahivirkistys-
alue, joka reunustaa lampea myds maisemallisesti.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Vaikutukset vaest6on ovat véhaiset. Kaavamuutos tdydentad Simonkylédn pohjoisosan pienta-
loaluetta, mik& toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henkea.

Yhdyskuntarakenne
p” :-: Alue sijoittuu Simonkylan kaupungin-
- osaan. Se sijaitsee kaupunginosan poh-
joislaidalla Hiiripuiston reuna-alueella ja
Kylmaojan viheryhteyden lahist6lla. Rat-
: . " I’H‘ kaisu edistaa asuinalueen taydennysra-
K b4 o . kentamista.
. ’ . N '\’I‘ Alue sijoittuu joukkoliikenteen runkoyh-
A "\_‘“ ) 3:‘.;‘::3?;‘\:,-" \'_ 9 /\J teyde_zln tuntumaan. Bussipysakit sijoittu-
‘\ /v,\ ce s 11N vat kévelyetéisyydelle ja tulevan Vantaan
i\ PO A4 ratikan pysékit ovat noin 3 km etaisyy-
AN v ®s (MBS DS .
Q'Q‘\. y, N PR lfa‘“‘ della. Leinelan ja Hiekkaharjun juna-ase-
D, W\ % e ‘:s“ ’¢ﬂ3 mat ovat n. 1.5 km etaisyydella.
Q&.’:‘;‘ » !:‘.0’.:.s ‘s‘ ". \')

Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ymparistosta. Salkolan talo merkitty karttaan punaisella.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat vahaiset.

Erillispientalojen alueen rajaus ei rajoita lahivirkistysalueen kaytt6a. Hiiriharjun puistoalue sai-
lyy visuaalisesti ymparistotn avoimena ja asukkaille helposti saavutettavana virkistysalueena.
Seka puistoalueen ettd uuden tontin vehreytta ja arvopuita edellytetdan sailytettavaksi.

Asuinrakennus omaa tehtyjen selvitysten mukaan merkittévid kulttuurihistoriallisia arvoja ja
on kunnostettavissa asuinkdyttoon. Olemassa olevan rakennusperintokohteen ja alueen suo-
jelu parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset julkisivuineen sovi-
tetaan suojeltavaan rakennukseen siten, ettd syntyy ehed kokonaisuus. Kortteli muodostaa
myos jatkossa yhden vehredn pihapiirin, joka lomittuu ymparéivaan puistoalueeseen. Tontin-
saa rajata ymparistéon sopeutuvalla lapindkyvalla ja matalalla aitarakenteella. Piha-alue tulee
sdilyttad yhtendisend, eikd sitd saa jakaa aidoin eiké rakentein. Istutettava kasvillisuus ja pihan
pintamateriaalit sovitetaan ymparistoon.

Asuminen
Alueella sdilyy olemassa oleva rakennus, johon sallitaan korkeintaan kaksi asuntoa. Kaava-
muutos ei lisda olennaisesti asumisen maaraa alueella.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella séilyy olemassa oleva rakennus. Kaavamuutos ei liséa alueelle palveluja tai tyépaik-
koja. TyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa, jo-
ten hanketta voidaan pitd& VAT:n mukaisena.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen ei liity huomattavia taloudellisia vaikutuksia. Rakennettu infrastruk-
tuuri on lahell, eikd aiheuta suuria kustannuksia kaupungille.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavamuutos sopeutuu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

Alueen kaupunkirakenne on monipuolista; l&hiymparistssé on pientaloja ja kerrostaloasu-
mista. Pientaloasukkaat ovat usein hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsi-
perheité. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee ja alueelta I6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elé-
méanvaiheeseen. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke ei lisda eikd mydskaén rajoita lahivirkistysalueiden, kuten Hiiriharjunpuiston kayttoa.
Asumiseen varattu tontti on suppeampi kuin aiemmin rakennuksen pihapiirin kaytdssa ollut
alue mika lisaa yleisen virkistysalueen kaytdssa olevaa aluetta.

Liikenne

Hiiripolun alku muuttuu kaavan myéta puiston ulkoilureitistéa yleiselle jalankululle ja pyorai-
lylle varatuksi kaduksi, jossa tontille ajo on sallittu. Hiiripolun nykyinen ajoyhteys tonteille séi-
lyy. Tontin kohdalla Hiiripolun varteen varataan tilaa 1,5 m kuivatusrakenteita varten.

Kaavalla ei ole vaikutuksia kavelyn eika pyorailyn olosuhteisiin alueella. Nykyiset jalankulun ja
pyorailyn yhteydet sailyvat ennallaan. Kaavamuutosalue sijaitsee kavelyetéaisyydella joukkolii-
kenteen yhteyksista. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen joukkoliikenteeseen. Yhtey-
det Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulan vaylalle ja Kehé Ill:lle ovat sujuvat.
Volyymiltédén pienelld asuntokohteella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikennem&ériin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta vesihuollolle
muutostarpeita. Tontilta lahtevé jate- sekd hulevesiviemari kulkevat yleisen puistoalueen
kautta ja niiden reitti ja tarvitsema tila on huomioitava jatkossa puiston suunnittelussa.

Ymparistohairitt

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellistd ja turvallista elinymparist6a, eika se tuota
ymparistohairigita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisen vaikutukset luonnonympéristdon ovat vahaiset, koska kyseessa on olemassa
oleva rakennus. Hanke hyddynt&a olemassa olevaa infrastruktuuria ja yhdyskuntatekniikkaa.

Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hu-
levesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Erillispientalokorttelin tiukka rajaus sailyttéda luontoa puistoalueella ja Hiirilammen rantavyo-
hyke sdilytetdan. Erillispientalojenkorttelin pihapiiri on merkitty séilytettavaksi ja asettaa vaa-
timuksia sen kasittelylle. Kaupungin mittaamat arvopuut suojellaan seka pihapiirissa- etta lahi-
virkistysalueella. Alueella otetaan huomioon lepakoiden elinymparistdn edellytykset ja reuna-
ehdot. Taloa kunnostettaessa tulee ranta-alueelle asentaa ponttéja lepakoille ennen toimen-
piteitd. PONntot tulee asentaa kesén aikana.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on p&éosin hyvin vetté lapaisevaa kasvipintaista maata ja alueella sijaitsee
runsaasti puustoa. Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna
nykytilanteeseen. Piha tulee sailyttaa vettd lapaiseviné pintamateriaaleina, puolilapéisevat
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kiveykset (liuskekiveykset tms.) sallitaan esim. oleskelualueilla. Hiirilammet ja niiden rantavyo-
hyke sdilytetaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset, koska kyseessa on olemassa
oleva rakennus. Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetéén siihen so-
peutumista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympaéristohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Vai-
kutukset, ymparistohairiot. Imanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairi-
Oiden vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistamaan valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on myyda kiinteistd omalla tontilla valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Kerttu Kurki-Issakainen aluearkkitehti

Katariina Sewon asemakaava-arkkitehti

Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti

Kimmo Kangas kaavatekn. koordinaattori
Yleiskaava: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti

Ville Selonen ymparistésuunnittelija
Kiinteistohallinta ja asuminen: Marika Haukola kiinteistotalousasiantuntija
Kaupunginmuseo: Anne Silanto rakennustutkija
Kuntatekniikan keskus : Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsingori

Petra Tammisto maisema-arkkitehti

Harri Keindnen suunnitteluinsingori

Janne Karppinen geotekniikkainsingori
Rakennusvalvonta: lIkka Laitinen lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Marja Vuorinen ymparistdsuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2025

Katariina Sewoén Kerttu Kurki-Issakainen
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyvi kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha)
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm)

Lomarakennuspaikat [lkm)]

Rantaviivan pituus [km)]

Vantaa Tayttamispvm 19.11.2025
002632 Salkolan talo

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 18.6.2025

Kunnan kaavatunnus 092002632
0,4610 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)

Omarantaiset

Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 04610

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

R rersr ket Plnnt‘a.-lala In[t’zl K.['k':’].h Tohtil.t;(uus Plnu-l;l:r;lmuut. Korro[::l:’n*llnwt.
Yhteensa 0,4610 100,00 239 0,05 0,0000 239
A yhteensa 0,0955 20,7 239 0,25 0,0955 239
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensa 0,2571 55,8 0 0,00 -0,1230 0
R yhteensd
L yhteensa 0,0275 6,0 0 0,00 0,0275 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,0809 175 0,0000
Maanalaiset tilat Pln[:.-lala Pln&iala Kont‘r:.,ala le-[ah.lu; lmuut. Korrons(a-"l:‘ntrlnwt.
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] (lkm 1] [k-m* 1]
Yhteensa 1 187 1 187
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Alamaaraykset tai -merkinnat
ey Pinta-ala Pi Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%]) [k-m?] [e] [ha %] [k-m?* £]
Yhteensa 0,4610 100,00 239 0,05 0,0000 239
A yhteensa 0,0955 20,7 239 0,25 0,0955 239
AO/S 0,0955 100,0 239 0,25 0,0955 239
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2571 55,8 0 0,00 -0,1230 0
VL 0,2571 100,0 0 0,00 -0,1230 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0275 6,0 0 0,00 0,0275 0
Kev.liik_kadut (jk/pp) 0,0275 100,0 0 0,00 0,0275 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,0809 17,5 0,0000
w 0,0809 100,0 0,0000
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm £] [k-m?* £]
Yhteensa 1 187 1 187
Asemakaava 1 187 1 187

LIITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 09.12.2025 / 11




002632-Salkolan talo / 9.12.2025 Sivu 23/ 28

Asemakaavan Kumoutuvat
muutosehdotus: merklnnat
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002632

Vantaan kaupunki

SALKOLAN TALO

Kaupunginosa 65, SIMONKYLA

Asemakaavan muutos

Kortteli 65004 sek& katu- virkistys- ja
vesialueet.

Tonttijako
Kortteli 65004.

1:1000

Paivays
Datum

9.12.2025

Vanda stad

SALKOLAN TALO

Stadsdel 65, SIMONSBOLE

Andring av detaljplanen

Kvarteret 65004 samt rekreations- och

vattenomradana.

Tomtindelning
Kvarteret 65004.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristé
sailytetdan.

Asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa,
jotka voivat olla myos osittain paallekkain

Kaupunginmuseolta on pyydettava rakennuslupaan
liitettdva lausunto korjaus- ja muutostoimenpiteista,
julkisivujen materiaali- ja varimalleista seka piha-alueen
istuttamisperiaatteista ja pintamateriaaleista.

Asemakaavaan merkittyjen rakennusalojen ulkopuolelle ei
saa sijoittaa muita rakennelmia.

Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava.

Istutettava kasvillisuus seka pinnoitteet on valittava siten,
ettd ne ovat sopusoinnussa alueen ominaispiirteiden
kanssa.

Luonnonmukaisia ja vetta lapaisevia materiaaleja tulee
suosia, eika piha-alueita saa asfaltoida.

Tontin saa rajata ainoastaan ymparistdon sopeutuvalla
lapinakyvalla ja matalalla kolmilankaisella tummalla
metallisella verkkoaidalla. Aidan korkeus enintdan 1,2 m
Mahdollinen portti tulee toteuttaa metallisena ja
aitarakenteeseen sopivana. Aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Hiiripolun varrella sallitaan matala
pensasistutus.

Piha-alue tulee sdilyttéa yhtenaisend, eika sita saa jakaa
aidoin eika rakentein.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for fristaende smahus, dar miljon ska
bevaras.

| en bostadsbyggnad far hogst tva bostader inrymmas,
och de kan ocksa delvis ligga ovanpa varandra.

Utlatande ska begaras av stadsmuseet och bifogas
bygglovsansokan avseende reparations- och
andringsatgarder, material- och fargmallar for fasader
samt principer for plantering och anvandning av ytmaterial
| gardsomradet.

Inga andra konstruktioner far uppforas utanfor de
byggnadsytor som anges i detaljplanen.

Naturligt tradbestandet pa omradet ska bevaras.

Den véxtlighet som planteras samt ytbeldggningar ska
véljas sa att de harmonierar med omradets sardrag.

Naturenliga och vattengenomslappliga material ska
prioriteras, och gardsomraden far inte asfalteras.

Tomten far avgrénsas med ett transparent och lagt morkt
tretradigt stdngsel av metalinat som passar in | miljén.
Stangslet far ha en maximal hojd pa 1,2 meter. Porten ska
vara av metall och passa ihop med sténgslet. Stangslet
ska placeras med hénsyn till trdd som bevaras och deras
rotsystem, och noggrant anpassas till terréngen. L&ngs
Mésstigen tillats lag buskplantering.

Gardsomradet ska bevaras enhetligt och far inte delas
upp med staket eller kanstruktioner.
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Korttelin vihertehokkuuden tulee clla vahintaan 1,2,
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
vilvytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa helkent&a ja jonka
ymparistd tulee sailyttad.

Tontille saa sijoittaa enintaan 3 ap.

Autopalkkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin. Tontille tulee varata 1 pp /
30 k-m2.

Lahivirkistysalue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentda ja jonka
ymparisto tulee sallyttas.

Vesialue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentda ja jonka
ymparistd tulee sailyttad.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén p&élld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa erillinen selvitys
talousrakennusten sopeutumisesta alueella ja se tulee
hyvaksyttad kaupunginmuseolla.

Rakennukset julkisivuineen tulee sovittaa suojeltavaan
rakennukseen siten, ettd syntyy ehed kokonaisuus.

Rakennusten katot tulee olla loivia Hiirllammen suuntaan
viettavia lapekattoja.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan puuta.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,2.
Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalky!.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Omradet ar en livsmiljé fér fladderméss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljén far inte férsamras och
den omgivande miljén ska bevaras.

Pa kvarteret far placeras hogst 3 bilplatser. Vid
planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstallen fér elbilar. Minimiantalet cykelplatser ar 1
st/ 30 m2-vy

Omrade for ndrrekreation.

Omradet ar en livsmiljo f6r fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljén far inte férsamras och
den omgivande miljon ska bevaras.

Vattenomrade.

Omradet ar en livsmiljé for fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljén far inte férsamras och
den omgivande miljén ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta dar ekonoemibyggnad far placeras

| bygglovsskedet ska en separat utredning om
ekonomibyggnadernas anpassning till omradet lamnas in
och godkénnas av stadsmuseet.

Byggnaderna, inklusive fasaderna, ska anpassas till
byggnaden som ska skyddas sa att helheten ger ett
enhetligt intryck

Byggnaderna ska ha flacka pulpettak som sluttar mot
Mésspotten.

Byggnaders barande konstruktioner och fasader maste
vara tillverkade av tra.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Korférbindelse och friluftsled.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
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Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus-
ja alkuperaisyysarvoa seka historiallista
tedistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteila, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sdilymisen.

Rakennuksesta suojellaan julkisivut yksityiskohtineen ja
vesikatto.

Rakennukseen tehtavissa korjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa tai mikéli ne
todetaan korjauskelvottomiksi, niin ne voidaan vaihtaa
uusiin puuikkunoihin noudattaen ikkunoiden alkuperaista
ilmetta ja puitejakoa.

Julkisivut saa kerjata tai palauttaa rapatuiksi. Julkisivuihin
ei saa tehda |laajennuksia tai niihin liittyvia rakennelmia
kuten esim. kuistit, parvekkeet tai terassit.

Vesikaton saa korjata tai palauttaa alkuperaiseksi.

Suunnittelutyéssi tulee kayttad ammattitaitoista ja
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Byggnad som ska skyddas

Byggnaden har varden sem séllsynthet, typiskhet,
representativitet och ursprunglighet samt historisk
beviskraft. Inga sadana reparations-, &ndrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
namnda véarden far vidtas i byggnaden,

Byggnadens tak och fasad med detaljer skyddas.

Vid renovering av den skyddade byggnaden skall
ursprungliga eller motsvarande material anvandas.

Byggnadens fénster ska renoveras. Om de efter
beddémning anses vara odugliga for reparation, kan de
bytas ut till nya fonster med trabagar och med iakttagande
av fonstrens ursprungliga karaktar och rutindelning.
Fasaderna far repareras eller aterstéllas till putsade.
Fasaderna far inte byggas ut eller forses med tillhérande
konstruktioner sasom exempelvis verandor, balkonger
eller terrasser.

Yttertaket far repareras eller aterstallas till sin
ursprungliga form.

En yrkeskunnig planerare som &r insatt | det historiska
byggnadsbestandet ska anvandas i planeringsarbetet.

Trad som skall skyddas. Tradet och dess rotsystem
far ej skadas.

Omradesdel dér det finns vardefulla trdd som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttas sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankcordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeett}

Allekirjaitettu

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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Tuloskortti

Pdivamaara 7.11.2025

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa

Kaavan numero ja kortteli

Hiiripolku 1, Simonkyla
002632 Salkolantalo

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

2,3 £l Elementtejd Laskurin elementtien
; iementtityyppl kiytetty, kpl kokonaislukumaar, kpl
Tavoiteluku 1,2 Sailytettdvd kasvillisuus jo maopera 1 Y 4
Istutettava kasvillisuus 6 8
L i isuus ja kasvik 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien paalliset hallinta i § 10
Yhteensd 14 36

2,2

Hulevesimaird m>

Valuma kerroin C

0,4

135%

Viivytystilavuustarve m*

2,2

135 vilvyttim3tts m*

Esitettyjen hulevesiratkaisujen 389%
viivytystilavuus m*

00 _ 22

Lipdisemattdman pinnan osuus

1%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
M Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja
kasvikatot

Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

@® KAAVAVAIHE
O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
m Ekologisuus

M Toiminnallisuus
® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta

LIITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 09.12.2025 / 11




A Vantaa

OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025

Asemakaavoitus / 002632 Salkolan talo

Tikkurila / Simonkyla

Kirjeend saapuvat mielipiteet toimitetaan kirjaamosta Katariina Sewdn (Asemakaava-arkkitehti)

Kirjallisia mielipiteita saatiin 7 kpl.

1/2
Liite

Mielipiteen antaja

Mielipide

NRO 1
Caruna Oy 23.6.2025

Asemakaavan alue ei kuulu
Caruna Oy:n jakeluverkon
vastuualueeseen, eika
Carunalla ole kaava-alueella
tai sen lahistolla
sahkoverkkoa. Carunalla ei
siten ole lausuttavaa
asemakaavasta.

NRO 2
Fingrid Oy 18.6.2025

Fingrid ei lausu
asemakaavasta 002632

Hiiripolku 1/Nokkostie 11, 65.

Simonkyla. Kyseisella
asemakaava-alueella ei ole
Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja.

NRO 3

Helsingin seudun
ymparistopalvelut
kuntayhtyma HSY 18.8.2025

Aluetta palveleva vesihuolto
on rakennettu valmiiksi.
Kaavamuutos ei edellyta
vesihuollon
uudisrakentamista eika
johtojen siirtamista.

NRO 4
Yksityinen mielipide
25.7.2025

Kaavamuutos tulisi toteuttaa
niin, etta ensisijaisesti
otetaan huomioon alueen
luonto ja sen kaytto
virkistysalueena. Salkolan
taloa ei kannata korjata, jos
sen korjaaminen maksaa
enemman kuin uuden
rakentaminen. Jos talo
paadytaan purkamaan, niin
uusia asuinrakennuksia ei
tulisi kaavoittaa montaa,
koska alueen luonto on jo nyt

Mielipide on otettu
huomioon
asemakaavaty0Ossa ja niissa
esiin nousseita tavoitteita on
vhteensovitettu
asemakaavoituksen
tavoitteiden kanssa muun
muassa seuraavasti:
Virkistyskayton ja maiseman
kannalta erillispientalojen
korttelialue ei rajaudu
eteldiseen Hiirilampeen ja
sailytetdaan yhtendinen
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kovalla koetuksella;
Nokkostielle ja
Sauramontielle on noussut ja
nousee uusia taloja, liikenne
on lisdantynyt. Alueen luonto
on ehdottomasti
sailyttamisen arvoinen ja sita
tulee vaalia, ettd saamme
jatkossakin seurata esim.
lintujen elamaa. Nk.
alemmalla lammella viihtyy
mm. haikara. Mielestani
arvopuihin tulee lukea myos
Salkolan talon pihalle
istutettu Mantsurian
jalopahkinapuu.

puustoinen ja julkinen
[ahivirkistysalue, joka
reunustaa lampea myos
maisemallisesti. Tehty rajaus
ei yksityista puistoa
nykytilanteeseen verrattuna
ja Hiiripuiston luonne sailyy
asuinalueen suuntaan
avoimena ja helposti
lahestyttavana. Osa aiemmin
pihapiiriin laskettavista
alueista muuttuu
selkeammin kaikkien
kaytossa olevaksi puistoksi.

Puistoalueella olevat
arvopuut suojellaan, jotka
ovat paaasiallisesti mantyja.
Rakennuksen pihapiirissa
olevat pyokit 2 kpl suojellaan
ja Mantsurian jalopahkina
voi sdilya tai sen voi
tarvittaessa siirtaa.

Rakennuksen kunto ja
kulttuurihistorialliset arvot
on tutkittu ja se on todettu
seka arvokkaaksi etta
korjauskelpoiseksi.
Kaavaratkaisun tavoite on
sailyttaa nykyinen rakennus.

NRO 5

Turvallisuus ja
kemikaalivirasto (Tukes)
16.7.2025

Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolla (Tukes) ei
ole lausuttavaa asiassa.

NRO 6

Vantaan Energia
Sahkdverkot Oy ja Vantaan
Energia 13.8.2025

Sahkoverkko

Ei huomautettavaa. Vantaan
Energia Sahkdéverkot Oy:n
keski- ja
pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1-2
mukaisesti. Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy haluaa, etta

Maakaapeleiden sijainti
huomioitu.
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asemakaavan

muutosehdotuksessa

huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.
Mikali maakaapeleita pitaa
siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun
yhteisty6sopimuksen
mukaisesti.
Kaukoldmpoverkko

Ei huomautettavaa.
Asemakaavan muutosalueella
ei sijaitse Vantaan Energia
Oy:n kaukolampdputkia.

NRO 7
Vantaan kaupunginmuseo
15.8.2025

Kaupunginmuseo antoi
mielipiteen, jossa todettiin
asuinrakennuksella olevan
inventoinneissa merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja.
Pihapiirin talousrakennusten
kulttuurihistoriallisten
arvojen on todettu jadavan
vaatimattomiksi.
Kaupunginmuseo pitaa
tehtyja selvityksia riittavina
asemakaavan laatimiseksi ja
kulttuuriymparistoon
liittyvien vaikutusten
arvioimiseksi. Tehtyjen
selvitysten pohjalta on
mahdollista laatia Salkolan
talolle asianmukaiset
suojelumaaraykset.

Nykyinen asuinrakennus ja
pihapiiri suojellaan.
Asemakaavalla taataan
ympariston keskeisten
ominaisuuksien sdilyminen ja
rakennuksen korjaaminen ja
yllapito tavalla, joka ei
vaaranna sen
rakennushistoriallista arvoa.
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12 Ladaunmetsdn, Syvaojanmetsan, sekd Lamminsuon ja Palokallion laajennusten
luonnonsuojelulain mukaiset rauhoitushakemukset / SP

VD/7701/11.01.05.04/2025
SP/IV/IH/AO/AV

Vantaan ympadristokeskus on kartoittanut vaihtoehtoja uusiksi luonnonsuojelualueiksi. Esitetadn, etta
Ladaunmetsille, Syvanojanmetsalle, Lamminsuon laajennukselle ja Palokallion laajennukselle
haetaan luonnonsuojelulain 47 §:n mukaista rauhoitusta Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselta.

Vantaan ymparistokeskuksessa on valmisteltu neljan alueen luonnonsuojelulain 47 §:n mukaista
rauhoittamista. Rauhoitettavat alueet ovat Ladaunmetsa, Syvdojanmetsd, Lamminsuon laajennus ja
Palokallion laajennus. Rauhoitettavien alueiden yhteispinta-ala on noin 80,9 hehtaaria.
Luonnonsuojelualueiden rajausehdotukset on esitetty suojeluhakemusten liitekartoissa (liitteet 1-4).

Luonnonsuojelualueiden perustamisedellytyksistd LSL 43 §:n 2 momentin mukaisesti

Luonnonsuojelualain mukaan luonnonsuojelualueen perustamisen yleisena edellytyksena on, ettd

1) alueella elda tai on uhanalainen, harvinainen tai harvinaistuva elilaji, elioyhteiso, luontotyyppi
tai ekosysteemi;

2) alueella on 78 §:ssé tarkoitetun tiukkaa suojelua edellyttavan eldinlajin yksilon lisddantymis- tai
levahdyspaikkoja;

3) alueella on erikoinen tai harvinainen luonnonmuodostuma;

4) alueella on erityista maisemallista arvoa;

5) luontotyypin tai elilajin suotuisan suojelutason sailyttdminen tai saavuttaminen sita vaatii;

6) alueella on erityistda merkitysta luontotyyppien tai elidlajien mahdollisuuksille sopeutua
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin;

7) alue on muutoin kuin 1-6 kohdassa tarkoitetuilla tavalla niin edustava, tyypillinen tai arvokas,
ettd sen suojelu voidaan katsoa luonnon monimuotoisuuden tai kauneuden sdilyttamisen
kannalta tarpeelliseksi.

Ladaunmetsa

Kaavoitustilanne

Ladaunmetsan luonnonsuojelualue on osoitettu yleiskaavassa SL-alueeksi (luonnonsuojelualue) ja VR-
alueeksi (retkeily- ja ulkoilualue). Ladaunmetsan alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alueen omistusolot ja rajaus

Ladaunmetsan luonnonsuojelualueeseen sisaltyy kiinteiston 92-495-8-51 aluetta. Suojeltavaksi
esitettava alue on kokonaan Vantaan kaupungin omistuksessa ja sen pinta-ala on 28,8 ha. Yleiskaavan
SL-rajausta on taydennetty luonnonoloiltaan taysin SL-aluetta vastaavalla viereiselld
ulkoiluretkeilyalueella (VR) niin, etta suojelurajauksesta saadaan ehyempi ja maastossa paremmin
erottuva kokonaisuus.
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Ladaunmetsdin luontoarvoista

Ladaunmetsa on maaston muodoiltaan ja luontotyypeiltddan monipuolinen metsaalue, josta loytyy
erilaisia kangasmetsia, lehtoja ja korpisoita. Suuri osa alueesta on jareapuustoista kuusivaltaista
kangasmetsaa ja lehtoa. Maaston alimmissa kohdissa on rehevia korpityyppeja, kuten ruoho- ja
heindkorpea, lehtokorpea seka saniaiskorpea Jareaa kuusilahopuuta on monin paikoin erittain paljon.
Alueella virtaavat norot ovat padosin luonnontilaisia.

Etenkin Ladaunmetsan linnusto on Vantaan oloissa merkittava. Pesimalajistoon kuuluvat muun muassa
puukiipija, viirupoll, seka uhanalaiset hdmotiainen, toyhtotiainen ja pyy. Kosteiden lehtojen
kasvilajistosta |0ytyy Vantaalla harvinaisia lajeja, kuten imikka, lehtopalsami ja lehtotdahtimo.
Lahottalalajistossa on useita vanhan metsan indikaattorilajeja, kuten aarnikaapa ja oravuotikka.
Ladaunmetsa tayttda METSO | -luokan kriteerit muun muassa lajistonsa, puustorakenteensa ja
lahopuuston maaran perusteella.

Ladaunmetsan luonnonsuojelualue sijaitsee useasta erillisalueesta koostuvan Natura 2000 -alueen

Vestran suot, lehdot ja vanhat metsat keskelld. Se parantaa metsaista yhteyttd Natura-alueen eri osien
valilla ja vahvistaa koko lantisen Vantaan ekologista verkostoa.

Syvdojanmetsa

Kaavoitustilanne

Syvaojanmetsan alue on osoitettu yleiskaavassa SL-alueeksi (luonnonsuojelualue) ja M-alueeksi (maa- ja
metsatalousvaltainen alue). Alueella ei ole asemakaavaa.

Alueen omistusolot ja rajaus

Syvaojan metsan luonnonsuojelualue muodostuu kiinteistdjen 092-416-0005-0046, 092-416-0006-0024,
092-416-0006-0042 ja 092-416-0001-013 alueesta. Syvdojan metsan suojeltavaksi esitettava alue on
kokonaan Vantaan kaupungin omistuksessa ja sen pinta-ala on 45,7 ha. Yleiskaavan SL-varaukseen
sisaltyy myos pienelta osin yksityisomistuksessa olevaa aluetta, jota ei tdssa yhteydessa esiteta
rauhoitettavaksi.

Syvdojanmetsdn luontoarvoista

Syvdojan metsa on osa Luoteis-Vantaan maakunnallisesti arvokasta luontokokonaisuutta ja muodostaa
yhdessa Lamminsuon ja Riipilanmetsan luonnonsuojelualueiden kanssa laajan metsaisen ydinalueen.
Alue sijaitsee tarkean ita—lansisuuntaisen ekologisen kaytdvan laheisyydessa ja toimii paikallisen
ekologisen runkoyhteyden osana.

Syvaojan metsassa esiintyy monipuolisesti arvokkaita metsaelinymparistoja, kuten tuoreita ja kosteita
lehtoja, lehtomaisen kankaan ja tuoreen kankaan metsia seka kalliometsia. Alueella esiintyy useita
uhanalaisia luontotyyppeja, kuten tervaleppaluhta, ruohokorpi ja runsasravinteinen lehto. Alueella on
myos arvokkaita pienvesikohteita, kuten kaksi luonnontilaisen kaltaista puroa ja kaksi luonnontilaista
noroa.
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Syvaojan metsa on linnustollisesti arvokas ja sen huomionarvaoisiin lajeihin kuuluvat mm. viherpeippo,
pyy ja toyhtotiainen, kanahaukka, narhi, pensaskerttu palokarki ja harmaapaatikka. Syvaojan metsassa
esiintyy runsaasti erittdin uhanalaista lahokaviosammalta.

Syvdojan metsa tayttaa maakunnallisesti arvokkaan kohteen kriteerit seka lajiston ettd luontotyyppien
perusteella.

Lamminsuon laajennus

Kaavoitustilanne

Lamminsuon laajennus on osoitettu yleiskaavassa SL-alueeksi (luonnonsuojelualue). Pieni osa alueesta
on asemakaavoitettua aluetta, ja asemakaavassa se on suojaviheraluetta (EV).

Alueen omistusolot ja rajaus

Lamminsuon laajennus muodostuu kiinteistdjen 92-416-3-96 ja 92-416-3-105 kuuluvista alueista.
Suojeltavaksi esitettdva alue on kaupungin omistuksessa ja pinta-alaltaan 3,0 hehtaaria. Lamminsuon
laajennuksen rajauksesta on jatetty pois yleiskaavan SL-alueen osa, joka on vanhan autopurkaamon
aluetta ja paljon roskaa sisaltdavaa tayttomaata.

Lamminsuon laajennuksen luontoarvoista

Lamminsuon luonnonsuojelualueen laajennusosa on enimmakseen tihedpuustoista tuoreen ja
lehtomaisen kangasmaan metsaa ja tuoretta lehtoa. Lahopuuta on paikoin runsaasti, Alueen lansiosassa
on noro, jonka ymparilla on kosteaa lehtoa. Laajennusalueen keskelld virtaa vuosikymmenia sitten
perattu ja suoristettu puro, Lamminsuonoja.

Laajennusosan arvokkaaseen lajistoon kuuluu useita Vantaalla harvinaisia ja vahalukuisia lajeja, kuten
liito-orava, pikkusieppo, idanuunilintu ja lehtopahkamo. Alue tayttdd muun muassa puustorakenteensa
ja lahopuuston maaralla mitaten METSO | -luokan kriteerit.

Laajennusosa kasvattaa Lamminsuon luonnonsuojelualueen pinta-alan Iahes 32 hehtaariin ja vahvistaa

ekologista yhteytta Syvdaojanmetsan ja Riipilanmetsan luonnonsuojelualueen valissa.

Palokallion laajennus

Kaavoitustilanne

Palokallion laajennus on osoitettu yleiskaavassa kokonaan SL-alueeksi (luonnonsuojelualue), eika
alueella ole asemakaavaa.

Alueen omistusolot ja rajaus
Palokallion laajennus muodostuu kiinteist66n 92-420-8-46. Suojeltavaksi esitettava alue on kokonaan

kaupungin omistuksessa ja pinta-alaltaan se on noin 3,1 ha. Rajausehdotus on yleiskaavan SL-alueen
mukainen.
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Palokallion laajennuksen luontoarvoista

Palokallion laajennus on monimuotoinen noin kolmen hehtaarin kokoinen metsaalue. Kohteella on
luonnontilaisen kaltaista, idkdsta puustoa sisdltavaa mantyvaltaista kalliometsaa seka varttunutta
kuivahkon kankaan metsaa. Alueella on myo6s varttunutta kuusivaltaista tuoretta kangasta seka luonnon
monimuotoisuutta lisddvia kosteampia korpi- ja ramealueita. Ylispuustossa on jareita kilpikaarnamantyja
ja koivuja. Alueella on myos arvokkaita pienvesikohteita kuten vesilain mukainen luonnontilainen noro.
Lahopuuta on kohtalaisesti maa- ja pystypuina, ja paikoin |0ytyy esimerkiksi jareda kuusi- ja
koivulahopuuta. Alue sisadltda myos Vantaalla merkittavaa lahokaviosammalen ydinaluetta.

Palokallion laajennusalue on metséalinnustoaluetta, jossa esiintyvat mm. kanahaukka, palokarki ja metso.
Palokallion laajennus onkin hyvin kytkeytynyt ymparistén muihin samankaltaisia luontotyyppeja
sisaltaviin luontoalueisiin. Se on osa Sipoonkorven laajaa ekologista verkostoaluetta ja Itd-Vantaan
merkittavia luontoarvoja sisdltavaa metsdydinaluetta ja ekologista yhteytta.

Hoito- ja kdyttésuunnitelma

Luonnonsuojelualueille on tarpeen laatia valtion luonnonsuojeluviranomaisella hyvaksytettava hoito- ja
kayttosuunnitelma. Erityisen tarkeaa on ulkoilureittien suunnittelu, kunnostaminen ja maastoon
merkitseminen, seka haitallisten vieraslajien torjunta.

Mielipiteet ja kommentit

Suojelualueiden rajausehdotuksesta ja rauhoitusmaarayksista pyydettiin sdhkdpostitse mielipiteet
seuraavilta Vantaan kaupungin tahoilta: asemakaavoitus, yleiskaavoitus, viheralueiden suunnittelu,
viheralueiden kunnossapito, lilkkuntapalvelut, museopalvelut (kaupunginmuseo) seka kiinteistohallinta ja
asuminen.

Kommenttipyynto lahetettiin seuraaville kaupungin ulkopuolisille tahoille: Mountain Bike Club Finland,
Vantaan riistanhoitoyhdistys, Vantaan Latu ja Polku ry, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus,
Metsadhallitus ja Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry.

Kaupungin sisalla mielipiteensa lahettivat yleiskaavoitus, viheralueiden kunnossapito, liikkuntapalvelut ja
kaupunginmuseo. Ulkoisiin kommenttipyynto6ihin vastasivat Mountain Bike Club Finland, Vantaan
riistanhoitoyhdistys ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskus. Lisdksi kommenttinsa esittivat Suomen
riistakeskus ja Tikkurilan Erdkerho ry.

Mountain Bike Club Finland esitti lausunnossaan pyoérailyn sallimista kaikilla poluilla pyérailylle
osoitettujen reittien sijaan. Tihed polkuverkosto ja muu maaston kuluminen on iso ongelma ldhes kaikilla
Vantaan metsaalueilla mukaan luettuna luonnonsuojelualueet. Luonnonsuojelun tavoitteina on mm.
maaston kulumisen estaminen ja pikemminkin nykyisen polkuverkoston vahentaminen, joten
rauhoitusmaaraysten Liikkumisrajoitukset-kohdassa sailytettiin maarays, jossa kielletdan pyoraily sille
osoitettujen reittien ulkopuolella.

Vantaan riistanhoitoyhdistyksen ja Suomen riistakeskuksen kommenteissa perusteltiin riistaeldinten
kannanhoidollisen metsastyksen tarkeytta. Sallituissa toimenpiteissa ollut “hirvieldinten ajo” korvattiin
kommenttien perusteella niin, ettd rauhoitettavilla alueilla sallitaan “lain mukainen metsastys”.
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Keski-Uudenmaan ymparistokeskus kannatti suojeluesityksia ja piti Nurmijarven rajalla sijaitsevan
Syvadojan rauhoittamista erittdin hyvana asiana.

Kaupunginmuseo taydensi Palokallion laajennusalueen rauhoitushakemuksen tekstiluonnokseen tiedot
alueella olevasta muinaisjaannostiesta.

Viheralueiden kunnossapidon ehdotuksen mukaisesti Syvdojan rauhoitusmaarayksia tdsmennettiin niin,
ettd ne huonokuntoiset puut, jotka pituutensa puolesta kaatuessaan yltdisivat tontille, kadulle tai
hoidetulle reitille, voidaan kaataa sen sijaan, etta olisi maaratty tietty metrimaara hoidettavalle reuna-
alueelle.

Yleiskaavoituksen kommentin perusteella rauhoitusmaarayksia tarkennettiin ulkoilureittien ja
luontopolkujen rakentamisen osalta muotoon “hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaisen ulkoilureitin tai
luontopolun rakentaminen”.

Kaupunkiympadristoélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Ladaunmetsan,
Syvdojanmetsan, Lamminsuon laajennuksen ja Palokallion laajennuksen luonnonsuojelulain 47 §
mukaisen rauhoituksen hakemista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Liitteet:
- Liite 1. Ladaunmetsan rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat
- Liite 2. Syvdojanmetsan rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat
- Liite 3. Lamminsuon laajennuksen rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat
- Liite 4. Palokallion laajennuksen rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

ympadristosuunnittelija Jarmo Honkanen, puh. 040 841 9962
ympadristosuunnittelija Anna QOjala, puh. 040 484 0738
ympadristosuunnittelija Annina Vuorsalo, puh. 040 595 4212
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Liite 1. Ladaunmetsan rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat

HAKEMUS
Luonnonsuojelualueen perustamiseksi
(LSL 47 §/2023)

1. SUOJELTAVAA ALUETTA KOSKEVAT KIINTEISTOTIEDOT

Kunta: Vantaa

Tila: Kiinteistbtunnus:
92-405-8-51 PETIKONMAKI

Pinta-ala: 28,8 ha

Suojelukohde: Yleiskaavan SL-alue

2. KOHDEKUVAUS

Ladaunmetsa on maaston muodoiltaan ja luontotyypeiltdéan monipuolinen
metsaalue, josta |6ytyy erilaisia kangasmetsia, lehtoja ja korpisoita. Suuri osa
alueesta on jareapuustoista kuusivaltaista kangasmetsaa ja lehtoa.
Lehtoaloilta 16ytyy paikoin lehtipuuvaltaista metsaa. Kallioisia méaenhuippuja
peittdvat mannikot. Varsinkin jareaa kuusilahopuuta on monin paikoin erittain
paljon. Alueella virtaavat norot ovat padosin luonnontilaisia. Paikoin 16ytyy
myo0s lahteisyytta.

Kuusivaltaisilla aloilla sekapuina on koivuja seka erittdin jareitd haapoja.
Varsinkin norojen varsien ja pellonreunojen lehdoissa kasvaa harmaaleppia,
tuomia ja yksittaisia vaahteroita, kosteimmissa korpipainanteissa on
tervaleppia. Eri puolilla metsaa kasvaa metsadlehmuksia yksittéaispuina ja
pienind puuryhmina.

Maaston alimmissa kohdissa on rehevia korpityyppeja, kuten ruoho- ja
heinédkorpea, lehtokorpea seka saniaiskorpea. Niissa kasvaa mm.
hiirenporrasta, isoalvejuurta, suo- ja huopaohdaketta seka lehtopalsamia.
Koillisosan ojitetulla korpialueella suoaluetta on osin kuivunut turvelehdoksi.
Kosteita lehtoja reunustavat erilaiset tuoreet lehdot. Ladaunmetsan tuoreiden
lehtojen lajeja ovat mm. sinivuokko, imikk&, lehtotahtimd ja lehtokorte.

Lahopuuta on paljon ja varsinkin kuusilahopuun jatkumo on erittain hyva.
Ladaunmetséasta on havaintoja yli neljastakymmenesta kaapalajista. Joukossa
on useita vanhan metsan indikaattorilajeja, kuten korokaapa, riukukaapa ja
aarnikdapa, sekéd muista lahottajasienista oravuotikka.

Ladaunmetsa sisaltyy maakunnallisesti arvokkaaseen
metsalinnustoalueeseen ja on linnustoltaan Vantaan oloissa erityisen
huomionarvoinen. Pesimalajistoon kuuluvat muun muassa homo- ja
toyhtotiainen, puukiipija, peukaloinen, punatulkku, pyy ja viirupollo.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.12.2025 / 12



Liite 1. Ladaunmetsan rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat

Ladaunmetsa tayttdd METSO | -luokan kriteerit muun muassa lajistonsa,
puustorakenteensa ja lahopuuston maaran perusteella. Ladaunmetsé on
useasta erillisalueesta koostuvan Natura 2000 -alueen Vestran suot, lehdot ja
vanhat metsat keskell& parantaen metsaista yhteyttd Natura-alueen eri osien
valilla ja vahvistaen koko lantisen Vantaan ekologista verkostoa.

Ladaunmetséan luontoarvojen suojeleminen ja tilan sailyttdminen suotuisalla
tasolla edellyttaa ennaltaehkaisevia toimenpiteita (kulunohjaus ja pydraily vain
sallituilla reiteilld), jotta voidaan ehkaistd maaston kulumista, lahopuun ja
pienvesien vaurioitumista seka hairiota alueen uhanalaiselle lajistolle.

3. ESITYS RAUHOITUSMAARAYKSIKSI
3.1 Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivenndisten ottaminen ja maa- ja kallioperan
vahingoittaminen ja muuttaminen;

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- lemmikkien irti pitaminen;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen, tappaminen tai
hatyyttdminen tai niiden pesien havittaminen ja selk&rangattomien
elaimien pyydystaminen tai keraaminen seké;

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epéedullisesti luonnonoloihin tai elidlajien sailymiseen.

3.2 Liikkumisrajoitukset
Edella mainittujen toimenpiteiden lisaksi on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
- pyoréily sille osoitettujen reittien ulkopuolella.

3.3.Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- marjojen ja hyoétysienien poiminta;

- alueen kaytto luonto-opetukseen;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon;

- reittien varsien puuston hoito niin, ettd huonokuntoiset, kaatuessaan
hoidetulle reitille yltavat puut voidaan kaataa. Kaadetut puut jatetadan
luonnonsuojelualueelle maapuiksi;

- haitallisten vieraslajien poistaminen maanomistajan luvalla;

- lain mukainen metsastys;

- hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaisen ulkoilureitin tai luontopolun
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rakentaminen;

- luonnonsuojelualueella olevien teiden ja teknisen huollon johtojen, kuten
viemarien, kaasuputkien ja kaapeleiden ym. yllapitaminen;

- alueella sijaitsevien kiinteiden muinaisjadnnosten tutkiminen ja kunnostus
sekd muut muinaisjadnnosten suojelun ja hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet museoviraston ja valtion luonnonsuojeluviranomaisen
suostumuksella.

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen seka

- valtion luonnonsuojeluviranomaisen hyvaksyméan hoito- ja
kayttdsuunnitelman tai toimenpidesuunnitelman mukaisten
toimenpiteiden toteuttaminen.

3.3. Poikkeaminen rauhoitusmaarayksista

Valtion luonnonsuojeluviranomainen voi yksittistapauksessa myontaa luvan poiketa
yksityista luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksistd, jos poikkeaminen
ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon, kayton tai
olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden tai niihin liittyvien laitteiden
kunnostamisen taikka tutkimuksen kannalta.

3.4. Hoito- ja kayttésuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia suunnitelma luontoarvojen
sailyttdmiseksi ja parantamiseksi seka kaytén ohjaamiseksi. Valtion
luonnonsuojeluviranomainen hyvaksyy suunnitelman.

4. KORVAUS

Vantaan kaupunki ei vaadi luonnonsuojelulain mukaista korvausta rauhoituksen
mahdollisesti aiheuttamasta taloudellisesta haitasta.

5. HAKIJAN EHDOTUS LUONNONSUOJELUALUEEN NIMEKSI

Ladaunmetsd, Ladauskogen

6. ALLEKIRJOITUKSET
Aika ja paikka

Allekirjoitukset

7. LITEKARTAT
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Kuva3. Yleiskaavaote.

Ladaunmetsan alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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HAKEMUS
luonnonsuojelualueen perustamiseksi (lsl
§43)

1. SUOJELTAVAA ALUETTA KOSKEVAT KIINTEISTOTIEDOT

Kunta: Vantaa
Tila: 092-416-0005-0046, 092-416-0006-0024, 092-416-
0006-0042, 092-416-0001-0130

Omistaja: Vantaan kaupunki
Pinta-ala: 45,7 ha
Suojelukohde: Yleiskaavan SL-alue

2. KOHDEKUVAUS

Syvaojanmetsa kuuluu Luoteis-Vantaan maakunnallisesti arvokkaaseen
luontokokonaisuuteen ja muodostaa yhdessd Lamminsuon ja Riipilanmetsan
kanssa laajan metsaisen ydinalueen. Alue sijaitsee Uudenmaan tarkean ita-
lansisuuntaisen ekologisen kaytavan laheisyydessa ja toimii paikallisen
ekologisen runkoyhteyden osana. Selvitysalueen arvokkaat luontotyyppikohteet
muodostavat yhdessa merkittdvan luonnon monimuotoisuuskeskittyman, jonka
suojelu on tarkead monen lajiryhman kannalta.

Alue on osoitettu paaosin kaavamerkinnalld SL (luonnonsuojelualue) Vantaan
yleiskaava 2020:ssa. Eteldisin osa on osoitettu kaavamerkinnalla M (Maa- ja
metsatalousvaltainen alue) ja sen poikki on osoitettu ekologinen runkoyhteys.
Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Alueella esiintyy monipuolisesti arvokkaita metsaelinymparistoja, kuten tuoreita
ja kosteita lehtoja, lehtomaisen kankaan ja tuoreen kankaan metsia seka
kalliometsia. Useat kohteet tayttavat METSO-ohjelman I-luokan kriteerit.
Lahopuun maéara on monin paikoin erittain suuri (yli 50 m*/ha). Alueella esiintyy
useita uhanalaisia luontotyyppeja kuten tervaleppéaluhta (EN), ruohokorpi (VU) ja
runsasravinteinen lehto (EN). Alueella on useita metsalain (10 8) mukaisia
erityisen tarkeita elinymparistdja. Naita ovat rehevat lehtolaikut, ruohokorvet
seka kalliometsat. Alueella on liito-oravalle soveltuvia metsakuvioita.
Syvaojanmetsassa esiintyy runsaasti erittdin uhanalaista ja EU:n
luontodirektiivin liitteen Il lajeihin kuuluvaa lahokaviosammalta, jonka
elinymparistojen sailyttaminen on tarkeaa lajin suojelun kannalta.

Syvaojanmetsan alueella esiintyy pienvesikohteita, jotka ovat vesilain (2 luku 11
8) nojalla suojeltavia. Naihin kuuluvat kaksi luonnontilaisen kaltaista puroa, jotka
virtaavat alueen lapi ja kaksi luonnontilaista noroa. Nama pienvesikohteet
yllapitavat alueen kosteutta vaativia luontotyyppeja kuten saniaiskorpia ja
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ruohokorpia.

Syvaojanmetsa on linnustollisesti arvokasta aluetta. Vuonna 2023 alueella
havaittiin 41 pesivaa lintulajia, joista 21 ovat huomionarvoisia. Naihin kuuluvat
mm. erittdin uhanalainen viherpeippo (EN), vaarantuneet pyy ja toyhtotiainen
(VU), seka silmallapidettavat kanahaukka, narhi ja pensaskerttu (NT). EU:n
lintudirektiivin liitteen | lajeja ovat palokarki, harmaapaatikka ja pyy.

Syvaojanmetsa tayttda maakunnallisesti arvokkaan kohteen kriteerit seka
lajiston etta luontotyyppien perusteella. Arvottaminen on tehty LAKU-kriteeriston
ja valtakunnallisen ohjeistuksen mukaisesti.

Alueen luontoarvojen suojeleminen ja tilan sailyttaminen suotuisalla tasolla
edellyttaa ennaltaehkaisevia toimenpiteita (kulunohjaus ja pyoraily vain
sallituilla reiteilld), jotta voidaan ehkaistd maaston kulumista, lahopuun ja
pienvesien vaurioitumista seka hairidta alueen uhanalaiselle lajistolle.

3. ESITYS RAUHOITUSMAARAYKSIKSI

1. Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja
kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen;

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen;

- tulenteko merkityn paikan ulkopuolella, telttailu ja muu
leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkarankaisten eldinten pyydystaminen,
tappaminen tai hatyyttaminen tai niiden pesien havittdminen ja
selkarangattomien eldimien pyydystaminen tai kerdaminen seka;

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai elidlajien sdilymiseen.

Liikkumisrajoitukset

Edellda mainittujen toimenpiteiden lisaksi on kielletty:
o liikkkuminen moottoriajoneuvoilla;

- pyoraily niille merkittyjen reittien ulkopuolella;

- ratsastaminen seka

- lemmikkielainten irti pitaminen.

2. Sallitut toimenpiteet
Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:
- marjojen ja ruokasienten poiminta;

- tulenteko merkitylla paikalla
- alueen kunnossapitoon ja hoitoon liittyva moottoriajoneuvolla ajo;
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- haitallisten vieraslajien poistaminen maanomistajan luvalla;

- reittien ja tonttien varsien puuston hoito niin,
ettd huonokuntoiset, kaatuessaan hoidetulle reitille tai rakennetulle
tontille yltavat puut voidaan kaataa. Kaadetut puut jatetaan
luonnonsuojelualueelle maapuiksi.

- tonttien, teiden, ulkoilureittien ja polkujen yllapitoon ja
turvallisuuteen liittyvat toimet;

- kunnallistekniikan kunnossapito ja huolto;

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen
seka;

- muiden valtion luonnonsuojeluviranomaisen hyvaksyman hoito- ja
kayttésuunnitelman mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen;

- lain mukainen metsastys;

- hoito- ja kayttésuunnitelman mukaisen ulkoilureitin tai luontopolun
rakentaminen.

3. Poikkeaminen rauhoitusmaarayksista
Valtion luonnonsuojeluviranomainen voi yksittaistapauksessa myontaa
poikkeuksen luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista, jos
poikkeaminen ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen
hoidon, kayton tai tutkimuksen kannalta.

4. Hoito- ja kdyttosuunnitelma
Alueelle on laadittu suunnitelma luontoarvojen sailyttamiseksi ja

parantamiseksi seka kayton ohjaamiseksi 2026-2035, joka paivitetaan tarpeen
mukaan.

4. KORVAUS

Maanomistaja ei vaadi korvausta suojelualueen perustamisesta.

5. HAKIJAN EHDOTUS LUONNONSUOJELUALUEEN NIMEKSI

Syvaojanmetsa/Syvaojaskogen

6. ALLEKIRJOITUKSET

Aika ja paikka

Allekirjoitukset

7. LITEKARTAT
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HAKEMUS
Luonnonsuojelualueen perustamiseksi
(LSL 47 §/2023)

1. SUOJELTAVAA ALUETTA KOSKEVAT KIINTEISTOTIEDOT

Kunta: Vantaa

Tila: Kiinteistétunnukset:
92-416-3-96 KISTILA
92-416-3-105 MANSIKKAMAKI

Pinta-ala: 3,0 ha

Suojelukohde: Yleiskaavan sl-alue

2. KOHDEKUVAUS

Lamminsuon luonnonsuojelualueen laajennusosa on enimmakseen
tihedpuustoista kangasmaata ja tuoretta lehtoa. Alueen lansiosassa on noro,
jonka ymparilld on kosteaa lehtoa Laajennusalueen keskella virtaa
vuosikymmenia sitten perattu ja suoristettu puro, Lamminsuonoja.

Laajennusosan lansiosassa on kaakkoon viettava laakso, jonka pohjalla virtaa
noro. Noron ymparilla on laaja kostean lehdon alue. Kuusi ja hieskoivu, paikoin
myo6s harmaaleppda, muodostavat kostean lehdon harvahkon ja aukkoisen
puuston. Kenttakerroksen valtalajeja ovat hiirenporras, metsakorte ja
mesiangervo. Noron varrella lehdon lansiosassa kasvaa Vantaalla harvinaista
lehtopdhkamoa. Kosteaa lehtoa loytyy myds suojelualuerajauksen itareunasta,
jossa on kapea hiirenporrasvaltainen ja tervaleppia kasvava lehtojuotti.

Kostean lehdon ymparilla on tiheaa kuusimetsaa seka kuusi-koivusekametsaa.
Sekapuustoa muodostavat jareat haavat. Lahopuuta on paikoin runsaasti.
Tihedpuustoinen alue on laajalti tuoretta lehtoa, joka vaihettuu maaston
kohotessa lehtomaiseksi ja tuoreeksi kankaaksi. Aukkoisen kenttakerroksen
lajeja ovat muun muassa sini- ja valkovuokko, kielo, kaenkaali ja mustikka.
Lamminsuonojan itapuolella kohoaa jyrkkapiirteinen kallioinen kukkula, jonka
laella on mustikka- ja puolukkavarvikkoa.

Kahden suuren tien rajaama suojelualue on lilkenteen melusta huolimatta
elaimille mieluinen elinymparisto. Siella lilkkkuu muun muassa hirvia.
Laajennusosa on liito-oravan elinymparistoa, ja sen pesimalinnustoon kuuluvat
esimerkiksi pyrstétiainen, pikkusieppo ja idanuunilintu.

Lamminsuon luonnonsuojelualueen laajennusalue tayttda muun muassa
puustorakenteensa ja lahopuuston maaralld mitaten METSO | -luokan kriteerit.
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Samalla laajennusosa kasvattaa yhtenaisen suojelualueen pinta-alan 31,8
hehtaariin Hameenlinnanvaylan ja Vanhan Hameenlinnantien rajaamalla
metsaalueella ja vahvistaa ekologista yhteyttd Syvaojan metsaalueen ja
Riipilanmetsan luonnonsuojelualueen valissa.

Lamminsion suojelualueen laajennusosan luontoarvojen suojeleminen ja tilan
sailyttaminen suotuisalla tasolla edellyttaa ennaltaehkaisevia toimenpiteita
(kulunohjaus ja pyoraily vain sallituilla reiteilld), jotta voidaan ehkaistd maaston
kulumista, lahopuun ja pienvesien vaurioitumista seka hairiota alueen
uhanalaiselle lajistolle.

3. ESITYS RAUHOITUSMAARAYKSIKSI
3.1 Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivenndaisten ottaminen ja maa- ja kallioperan
vahingoittaminen ja muuttaminen;

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- lemmikkien irti pitaminen;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen, tappaminen tai
hatyyttdminen tai niiden pesien havittaminen ja selkdrangattomien
elaimien pyydystaminen tai keraaminen seka;

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epé&edullisesti luonnonoloihin tai elidlajien sailymiseen.

3.2 Liikkumisrajoitukset
Edellda mainittujen toimenpiteiden lisdksi on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
- pyoraily sille osoitettujen reittien ulkopuolella.

3.3. Edelld olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- marjojen ja hyoétysienien poiminta;

- alueen kaytto luonto-opetukseen;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon;

- reittien varsien puuston hoito niin, ettd huonokuntoiset, kaatuessaan
hoidetulle reitille yltavét puut voidaan kaataa. Kaadetut puut jatetdén
luonnonsuojelualueelle maapuiksi;
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- haitallisten vieraslajien poistaminen maanomistajan luvalla;

- lain mukainen metsastys;

- hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaisen ulkoilureitin tai luontopolun
rakentaminen;

- luonnonsuojelualueella olevien teiden ja teknisen huollon johtojen, kuten
viemarien, kaasuputkien ja kaapeleiden ym. yllapitaminen;

- alueella sijaitsevien kiinteiden muinaisjadnnosten tutkiminen ja kunnostus
sekd muut muinaisjadnnosten suojelun ja hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet museoviraston ja valtion luonnonsuojeluviranomaisen

suostumuksella.
- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen seka

- Valtion luonnonsuojeluviranomaisen hyvaksyméan hoito- ja
kayttdsuunnitelman tai toimenpidesuunnitelman mukaisten
toimenpiteiden toteuttaminen.

3.3. Poikkeaminen rauhoitusmaarayksista

Valtion luonnonsuojeluviranomainen voi yksittaistapauksessa myontaa luvan poiketa
yksityistéd luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksistd, jos poikkeaminen
ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon, kayton tai
olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden tai niihin liittyvien laitteiden
kunnostamisen taikka tutkimuksen kannalta.

3.4. Hoito- ja kdyttésuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia suunnitelma luontoarvojen
sdilyttamiseksi ja parantamiseksi seka kaytén ohjaamiseksi. Valtion
luonnonsuojeluviranomainen hyvaksyy suunnitelman.

4. KORVAUS

Vantaan kaupunki ei vaadi luonnonsuojelulain mukaista korvausta rauhoituksen
mahdollisesti aiheuttamasta taloudellisesta haitasta.

5. HAKIJAN EHDOTUS LUONNONSUOJELUALUEEN NIMEKSI

Lamminsuo

6. ALLEKIRJOITUKSET
Aika ja paikka

Allekirjoitukset

7. LITEKARTAT
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HAKEMUS
Luonnonsuojelualueen perustamiseksi
(LsL 47 8/2023)

1. SUOJELTAVAA ALUETTA KOSKEVAT KIINTEISTOTIEDOT

Kunta: Vantaa

Tila: Kiinteistétunnus 92-420-8-46 HENRIKSBERG
Pinta-ala: 3,06 ha

Omistaja: Vantaan kaupunki

Suojelukohde: Yleiskaavan SL-alue

2. KOHDEKUVAUS

Palokallion laajennusalue sijaitsee Koillis-Vantaalla Kuninkaanméaessa
Vantaan ja Sipoon rajalla. Se rajautuu ita- ja eteldosastaan aiemmin
rauhoitettuun Palokallion luonnonsuojelualueeseen. Vantaan yleiskaavassa
2020 alue on osoitettu luonnonsuojelualueena (SL) ja sen luoteisosaan on
osoitettu ekologinen runkoyhteys. Alueelle on my6s merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti ja ratsastusreitti. Ulkoilureitti on osa muinaismuistolailla
rauhoitettua tielinjausta (kiinted muinaisjddnnds Suuri Rantatie, Brudbrinkenin
haaran linjaus, muinaisjddnnésrekisterin tunnus 1000032355). Kyse on
historiallisen Suuren Rantatien vuonna 1780 kaytosta pois jadneesta

linjauksesta.

Palokallion laajennus on monimuotoinen noin kolmen hehtaarin kokoinen
metsaalue. Kohteella on luonnontilaisen kaltaista, idkasta puustoa sisaltavaa
mantyvaltaista kalliometséa seka varttunutta kuivahkon kankaan metsaa.
Alueella on myds varttunutta kuusivaltaista tuoretta kangasta seka luonnon
monimuotoisuutta lisdavia kosteampia korpi- ja ramealueita. Ylispuustossa on
jareitéa kilpikaarnamantyja ja koivuja. Alueella on myds arvokkaita
pienvesikohteita kuten vesilain mukainen luonnontilainen noro. Lahopuuta on
kohtalaisesti maa- ja pystypuina, ja paikoin |0ytyy esimerkiksi jareaa kuusi- ja
koivulahopuuta. Alue sisaltdd myos Vantaalla merkittavaa lahokaviosammalen

ydinaluetta.
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Palokallion laajennusalue on metsalinnustoaluetta, jossa esiintyvat mm.
kanahaukka, palokarki ja metso. Palokallion laajennus on hyvin kytkeytynyt
ympariston muihin samankaltaisia luontotyyppeja sisaltaviin luontoalueisiin. Se
on osa Sipoonkorven laajaa ekologista verkostoaluetta ja Ita-Vantaan
merkittavia luontoarvoja siséltdvaa metsaydinaluetta ja ekologista yhteytta.

Palokallion laajennusalueen luontoarvojen suojeleminen ja tilan sailyttdminen
suotuisalla tasolla edellyttdd ennaltaehkaisevia toimenpiteita (kulunohjaus ja
pyordaily vain sallituilla reiteilld), jotta voidaan ehkaista kasvillisuuden ja
maaperan kulumista ja huomioida alueen herkat kallio-, suo- ja

pienvesiymparistot.

3. ESITYS RAUHOITUSMAARAYKSIKSI

3.1. Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden tai polkujen rakentaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa-
ja kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen;

- 0ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- lemmikkieldinten irti pitAminen;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkarankaisten eldinten pyydystaminen, tappaminen tai
hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen ja selkarangattomien elainten
pyydystaminen tai kerd&dminen seka;

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epé&edullisesti luonnonoloihin tai eliblajien sailymiseen.

3.2. Liikkumisrajoitukset
Edella mainittujen toimenpiteiden lisdksi on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
- pyoraily sille merkittyjen reittien ulkopuolella.
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3.3. Edelld olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- marjojen ja hyotysienien poimiminen;

- alueen kaytto luonto-opetukseen;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon;

- ratsastus sille osoitetulla reitill&;

- reittien varsien puuston hoito niin,
ettd huonokuntoiset, kaatuessaan hoidetulle reitille yltavat puut voidaan
kaataa. Kaadetut puut jatetd&n luonnonsuojelualueelle maapuiksi;

- haitallisten vieraslajien poistaminen maanomistajan luvalla;

- lain mukainen metsastys;

- hoito- ja kayttésuunnitelman mukaisen ulkoilureitin tai luontopolun
rakentaminen;

- luonnonsuojelualueella olevien teiden ja teknisen huollon johtojen, kuten vie-
marien, kaasuputkien ja kaapeleiden ym. yllapitaminen;

- alueella sijaitsevien kiinteiden muinaisjaanndsten tutkiminen ja kunnostus se-
k& muut muinaisjaanndsten suojelun ja hoidon kannalta tarpeelliset toimenpi-
teet museoviraston ja valtion luonnonsuojeluviranomaisen suostumuksella;

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen;

- energiayhtidille vuokrattujen maa-alueiden (sahkélinjat) kayttaminen entiseen
tapaan ja lisarakenteiden rakentaminen tarvittaessa. Voimalinjoihin tehtavat
muutokset hyvaksyy maanomistaja;

- valtion luonnonsuojeluviranomaisen hyvaksyman hoito-
ja kayttésuunnitelman tai toimenpidesuunnitelman mukaisten toimenpiteiden
toteuttaminen.

3.4. Poikkeaminen rauhoitusmaarayksista
Valtion luonnonsuojeluviranomainen voi yksittéistapauksessa myontaa
poikkeuksen luonnonsuojelualuetta koskevista rauhoitusmaarayksista, jos
poikkeaminen ei vaaranna alueen perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen
hoidon, kayton tai tutkimuksen kannalta.

3.5. Hoito- ja kdyttésuunnitelma
Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia suunnitelma

luontoarvojen sailyttdmiseksi ja parantamiseksi seké kayton ohjaamiseksi.
Valtion luonnonsuojeluviranomainen hyvaksyy suunnitelman.

4. KORVAUS

Maanomistaja ei vaadi korvausta suojelualueen perustamisesta.

5. HAKIJAN EHDOTUS LUONNONSUOJELUALUEEN NIMEKSI

Palokallion luonnonsuojelualue

6. ALLEKIRJOITUKSET
Aika ja paikka
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Allekirjoitukset

7. LITEKARTAT

Palokallion luonnonsuojelualueen laajennusosan rajausehdotus, maanomistus ja

yleiskaavaote

[ palokalliolaajennus
[ MaaomaisuusAlue

Kuva 2. Vantaan kaupungin maanomistus. Palokallion laajennus on kokonaan Vantaan

kaupungin omistamalla maalla.
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50 100 200 Metria

Kuva 3. Yleiskaavaote ja Palokallion laajennusalue.

Laajennusalueella ei ole asemakaavaa.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.12.2025 / 12



	Kaupunkiympäristölautakunta esityslista 09.12.2025 17:00 
	Esityslistan kansilehti
	1 Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus / TeA
	2 Pöytäkirjan tarkastajien valinta / TeA
	3 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA
	4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP
	- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat Kaupunkiympäristölautakunta 9.12.2025
	5 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet päätökset / TeA
	6 Kaupunkiympäristölautakunnan alaisen toiminnan käyttösuunnitelma vuodelle 2026 / TeA
	- Käyttösuunnitelma vuodelle 2026, kaupunkiympäristölautakunnan alainen toiminta
	- Kaupungin ympäristöbudjettipilotti 2026
	7 Kaavoitussuunnitelma 2026–2028 / SP
	- Kaavoitussuunnitelma 2026-2028
	8 Asemakaavamuutos 002586 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Rälssitie 6 - Ehdotus nähtäville / SP
	- 002586 asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025, Rälssitie 6
	- 002586 selostus, asemakaavamuutos 9.12.2025, Rälssitie 6
	9 Asemakaavamuutos 002565 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Teknobulevardi 7, 9 ja 11 - Ehdotus nähtäville / SP
	- 002565 asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025, Teknobulevardi 7, 9 ja 11
	- 002565 selostus, asemakaavamuutos 9.12.2025, Teknobulevardi 7, 9 ja 11
	10 Asemakaavan muutos 002552 ja tonttijaon muutos, 68 Koivuhaka / Puutarhatie 47 - Ehdotus nähtäville / SP
	- 002552 asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025, Puutarhatie 47
	- 002552 selostus, asemakaavamuutos 9.12.2025, Puutarhatie 47
	- 002552 Koonti mielipiteistä 9.12.2025 Puutarhatie 47
	11 Asemakaavan muutos 002632 ja tonttijako, 65 Simonkylä / Salkolan talo - Ehdotus nähtäville / SP
	- 002632 asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025, Salkolan talo
	- 002632 selostus, asemakaavan muutos 9.12.2025, Salkolan talo
	- 002632 Koonti mielipiteistä 9.12.2025, Salkolan talo
	12 Ladaunmetsän, Syväojanmetsän, sekä Lamminsuon ja Palokallion laajennusten luonnonsuojelulain mukaiset rauhoitushakemukset / SP
	- Liite 1. Ladaunmetsän rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat
	- Liite 2. Syväojanmetsän rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat
	- Liite 3. Lamminsuon laajennuksen rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat
	- Liite 4. Palokallion laajennuksen rauhoitushakemuksen luonnos ja liitekartat


