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OIKAISUVAATIMUS ULKOPUOLISEN TARKASTAJAN MAARAAMISEEN

Oikaistava asia

Vaatimus

Vaatimuksen perustelut

Rakennusvalvontaviranomaisen paatos 16.9.2025 (Pasi Kivikoski, tarkastusin-
sin®ori) ulkopuolisen tarkastajan maaraamisesta.

Vaadin kyseista paatosta ulkopuolisen tarkastajan maaraamisesta kumot-
tavaksi.

Oikaisuvaatimuksen tekeminen on valttdméatonta jaljempana kohdassa "Vaati-
musten perustelut” esille tuotujen seikkojen lisaksi myos siksi, etta niillda on
oleellinen merkitys mahdollisesti myéhemmin esille tulevissa, mm. rakennus-
hankkeen siséisissd, vahingonkorvausvaatimusasioissa.

Paatds on hallintolain (434/2003) vastainen, mm. koska se ei tayta esim. ko.
lain 45 §:n vaatimuksia paatoksen perustelemisesta. Lisaksi paatds on tehty
hallintolain vastaisesti virheellisin perustein ja puutteellisin selvityksin. Se sisal-
tdad myds vaaria ja perustelemattomia vaittamia. Naiden lisaksi paatés on ko-
konaisuus huomioiden kohtuuton eikd se myodskaan ole oikeassa suhteessa
tavoiteltuun paamaaraan nahden (Hallintolaki 6 §).

1. Paatoksen kohta ”Perustelut”
Tassa paatoksen kohdassa paatdsta ei ole perusteltu lainkaan.

Paatos ei tayta em. osin hallintolain (434/2003) 45 §:n vaatimuksia paa-
toksen perustelemisesta. Koska valvontaviranomainen ei yksil6i esittdmiaan
epéakohtia, on niihin mahdoton ottaa kantaa tai antaa riittavaa selvitysta asian
oikaisemiseksi. Tama valvontaviranomaisen menettelytapa ei mydskaan edes-
auta asian jatkoselvittdmista. Valvontaviranomaisen tehtava olisi kuitenkin lain-
sdadanndn ja Ymparistoministerion ohjeiden mukaankin mm. huolehtia "raken-
tamisen ohjauksesta ja neuvonnasta”.
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2. Paatoksen kohta ”Valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”

Tassa paatoksen kohdassa esitetaan, etta "katselmukset on laiminlyoty”.
Tasta eivat kay ilmi ne katselmukset, jotka valvontaviranomainen katsoo laimin-
lyodyiksi. On lisdksi epaselvaa, tarkoitetaanko tassa kaikkia katselmuksia vai
vain osaa niistd. Tarkasti ottaen, varmuudella ei selvia edes se, minka raken-
nuksen katselmuksia téssa tarkoitetaan (hankkeessa on useita rakennuksia).
Oletettavasti tassa tarkoitettaneen rakennukseen 2 liittyvia katselmuksia (jossa
sijaitsevat huoneistot 3 ja 4).

Lisdksi em. kohdassa on esitetty ettd, "luvattomasti toteutetusta muutosra-
kennustyosta ei ole esitetty suunnitelmia sekd katselmuksien edellytta-
mia asiakirjoja”. Kyseisia puutteita, asioita tai asiakirjoja ei ole kuitenkaan yk-
sildity tai niiden puutetta perusteltu lainkaan. Rakennusvalvontaviranomaisen
tulee esittda yksildidysti ne puutteet, asiat tai asiakirjat, joita paatoksessa tar-
koitetaan. Tama pyynto / vaatimus on esitetty jo keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 (V1) liittyvassa vastaavan tyonjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025
(V2, lite 1). Rakennusvalvontaviranomainen ei ole vastannut pyynto6n / vaati-
mukseen. Se ei esittanyt niitd myodskaan kaupunkiymparistélautakunnan lupa-
jaoston paatodksen (V4) yhteydessa (vaikka pyyntd / vaatimus on kirjattu poyta-
kirjaan).

Paatos ei tayta em. osin hallintolain (434/2003) 45 §:n vaatimuksia paa-
toksen perustelemisesta. Koska valvontaviranomainen ei yksilGi esittamiaan
epéakohtia, on niihin mahdoton ottaa kantaa tai antaa riittavaa selvitysta asian
oikaisemiseksi. Tama valvontaviranomaisen menettelytapa ei mydskaan edes-
auta asian jatkoselvittdmista. Valvontaviranomaisen tehtava olisi kuitenkin lain-
sdadanndn ja Ymparistoministerion ohjeiden mukaankin mm. huolehtia "raken-
tamisen ohjauksesta ja neuvonnasta”.

Tassa paatoksen kohdassa esitettyja katselmuksia ei ole laiminlyoty. Pe-
rustelut ja selvitys katselmuksiin littyen on esitetty keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 (V1) liittyvassa vastaavan tyonjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025
(V2, Liite 1).

Tassa paatoksen kohdassa esitettyyn kohtaan "huoneistossa asutaan jatkuva-
luonteisesti” on otettu kantaa / annettu selvitys keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 (V1) liittyvassa vastaavan tyonjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025
(V2, Liite 1).

3. Paatoksen kohta ”Valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”
Tietoni mukaan hankkeella ei ole tehty valvontakayntia 4.9.2025.

Tassa paatoksen kohdassa esitetdan, etta "Rakennus 4:n tekniset tilat ja talo-
varasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Katselmukset on laimin-
ly6ty ja luvattomasti toteutetusta muutosrakennustydsta ei ole esitetty suunni-
telmia seka katselmuksien edellyttdmia asiakirjoja ei ole toimitettu rakennus-
valvonnalle”.

Paatos ei tayta em. osin mm. hallintolain (434/2003) 45 §:n vaatimuksia
paatoksen perustelemisesta. Koska valvontaviranomainen ei yksildi esittami-
aan epakohtia katselmuksiin, suunnitelmiin ja asiakirjoihin liittyen, on niihin
mahdotonta ottaa selkeasti kantaa tai antaa riittdvan perusteellista selvitysta
asioiden selvittdmiseksi ja mahdollisten virheiden oikaisemiseksi.
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Tassa paatoksen kohdassa esitettyja katselmuksia ei ole laiminlyoty. Pe-
rustelut ja selvitys katselmuksiin littyen on esitetty keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 (V1) liittyvassa vastaavan tyonjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025
(V2, Liite 1).

Tassa paatoksessa esitetty vaittama ” luvattomasti toteutetusta muutosra-
kennustyosté ei ole esitetty suunnitelmia” ei pida paikkaansa. Asiaan liittyen ra-
kennusvalvonnalle on toimitettu mm. perustussuunnitelmat, jotka vastaavat ny-
kyista toteutusta. Perustussuunnitelmavaiheessa on otettu huomioon kellarin
vieressa olevien ulkoportaiden ja ylapuolella olevien varastojen perustusraken-
teet.

Tahan liittyvassa ram-muutosasiassa on kyse sisapuolisista muutoksista, jossa
rakennusta ei laajenneta maanpinnan ylapuolisilta osin. Tama ei tarkoita raken-
nusluvan merkittdvaa muuttamista eikd vaikuta naapureiden asemaan. Ram-
muutosasia on ollut jo aiemmin valvontaviranomaisten tiedossa (lisatietoa lu-
papisteessa).

Muut perustelut ja selvitys asiaan liittyen on esitetty keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 (V1) liittyvassa vastaavan tyonjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025
(V2, Liite 1).

Tassa paatoksen kohdassa esitetty vaittama ”katselmuksien edellyttamia
asiakirjoja ei ole toimitettu rakennusvalvonnalle” ei pida paikkaansa. Tietoni
mukaan katselmuksien edellyttamat asiakirjat on toimitettu rakennusvalvonnal-
le.

Muut perustelut ja selvitys asiaan liittyen on esitetty keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 (V1) liittyvassa vastaavan tyonjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025
(V2, Liite 1).

4. Muut perustelut

Paatoksen perusteluissa ei ole esitetty yksildidysti, mitkad seikat ja selvitykset
(hallintolaki) ovat vaikuttaneet ratkaisuun. Paatoksessa ei viitata keskeytys-
maaraykseen 4.9.2025 (V1) eika siita kay ilmi, onko liittyvan vastaavan tyonjoh-
tajan selvitys 10.9.2025 (V3) huomioitu ratkaisua tehdessa vai ei. Paatds on jo-
ka tapauksessa annettu 16.9.2025, eli ennen em. selvityksen antamisen maa-
rapaivaa ja ennen lisdselvityksen 24.9.2025 (V2, Liite 1) toimittamista. Paatos
on siis tehty tarpeettoman kiireellisesti ja se perustuu riittdmattémaan ja puut-
teelliseen selvitykseen.

Paatos ei tayta hallintolain vaatimuksia mydskaan seuraavien asioiden osalta:
¢ asioiden yhdessa kasitteleminen (25 §);
o samassa viranomaisessa samanaikaisesti vireilld olevia asioita
ei ole ratkaistu samalla kertaa
o em. seurauksena ensimmaisessa paatoksessa (keskeytys-
maarays 4.9.2025, V1) olevat virheet ovat johtaneet uusiin vir-
heellisiin paatoksiin (kehapaatelma)

e selvittamisvelvollisuus (31 §);
o ko. asiaa ei ole selvitetty riittdvasti ja asianmukaisesti
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o selvityspyynto (32 §);
o paatokseen liittyen ei ole esitetty selvityspyyntda, jossa olisi
riittavasti yksiloity, mista erityisista seikoista selvitysta on esi-
tettava

e asianosaisen kuuleminen (34 §);

o asianosaisille ei ole annettu ennen ko. asian ratkaisemista ti-
laisuutta lausua mielipidetta asiasta seka antaa selitysta sellai-
sista vaatimuksista ja selvityksistd, jotka saattavat vaikuttaa
asian kasittelyyn

o tarkastus (39 §);

o viranomainen ei ole ilmoittanut toimivaltaansa kuuluvien tar-
kastusten (valvontakaynnit 21.8.2025 ja 3.9.2025) aloittamis-
ajankohdista kaikille asianosaisille

o em. johtuen kaikki asianosaiset eivat ole voineet esittda mieli-
pidettdan ja tarkastukseen liittyvid kysymyksia ko. tarkastuk-
sessa

o asianosaiselle ei ole kerrottu tarkastuksen tavoitteista, sen
suorittamisesta ja jatkotoimenpiteista

o tietoni mukaan tarkastuksesta ei ole laadittu tarkastuskerto-
musta, josta kavisi ilmi tarkastuksen kulku jne.

o em. tarkastuskertomusta ei ole toimitettu asianosaiselle

e paatdksen taytantddnpanokelpoisuus (49 f §);
o paatds, johon saa vaatia oikaisua, on pantu taytantéon ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Paatdksen taustalla olevaan keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (V1) liittyen, vi-
ranomainen ei ole pyynnoista huolimatta toimittanut naapurin toimenpidepyyn-
toon liittyvid dokumentteja. Nama olisi tullut toimittaa jo em. maarayksen yhtey-
dessa. Naista on tehty virallinen tietopyynt6 (Vantaan kaupungin ohjeiden mu-
kaisesti) asianosaisen ja rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta. Tamakaan
viranomaismenettely ei ole hallintolain tai hyvan hallinnon mukaista.

Ympaéristoministerion ohjeet rakennustyon suorituksesta ja valvonnasta
Keskeytysmaarays;

Ymparistoministerion ohjeiden mukaan viranomaisen hallintopakkoa / keskey-
tysmaaraysta edeltaa yleensd kehoitus oikaista virhe. Téssa tapauksessa
nain ei kuitenkaan ole toimittu, vaan viranomainen on antanut suoraan keskey-
tysmaarayksen. Ko. maarays on johtanut nyt kasiteltdvaan paatdkseen.

Nyt tilanne on se, ettei keskeyttdmisen perustetta voi kaikilta osin poistaa, kos-
ka rakennusvalvontaviranomainen ei ole antanut katselmuksiin, suunnitelmiin
ja asiakirjoihin liittyvia ohjeita / yksil6ityja tietoja niista laiminlyonneista ja puut-
teista, jotka se niiden osalta katsoo keskeytysmaarayksen perusteiksi.

Ohjeen mukaan hallintopakkoasiaa ei voi johtosaannélla siirtaa viranhaltijan
ratkaistavaksi, vaan toimivalta kuuluu monijaseniselle toimielimelle (MRL 21 §).
Keskeytysmaarays lienee ko. hallintopakkoasia.
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Ulkopuolisen tarkastajan maaraaminen;

Kyseessa ei ole sellainen ohjeen mukainen aihe / syy peruutukselle, joka olisi
olennainen laiminlyonti tai muu vastaava syy. Lisaksi ohjeen mukaan kay-
tdnndssa peruuttamista tulisi edeltdd rakennushankkeeseen ryhtyvan, tyénjoh-
tajan ja rakennusvalvontaviranomaisen yhteydenotot, joissa viranomainen so-
veltaa hallintolakia ja hallinto-oikeudellisia periaatteeita kuten asianosaisen
kuulemista koskevia periaatteita. Tama ei ole toteutunut.

Rakennustydn viranomaistarkastukset;

Ohjeen mukaan, viranomaistarkastuksen antaessa aihetta huomautuksiin, vi-
ranhaltijan on kirjallisesti maarattava toimenpiteista ja maaraajasta epakoh-
dan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Tdma ei ole kaikilta osin
toteutunut.

Kokonaisuus huomioiden paatds on kohtuuton. Maaratty toimenpide ei ole
tarpeen, vaan asiat tulisi selvittdd rakennusvalvontaviranomaisen opastuksella
ja ohjauksella.

Viranomaisen tulisi yksildida puutteiksi tai virheiksi katsomansa asiat ja antaa
kehotus ja maaraaika niiden poistamiseksi tai korjaamiseksi.

Asiakokonaisuuteen liittyen tulisi liséksi ottaa huomioon myds hankkeeseen liit-
tyvan muutoslupa-asian viivastymisen ja hankkeessa olevien useiden kiinteis-
tdosien omistajien toimenpiteiden vaikutukset nykyiseen tilanteeseen.

Kyseessa ei ole sellainen MRL 150 §:n ja Ympéristdministerion ohjeen mukai-
nen syy, joka edellyttaisi ulkopuolisen tarkastajan maaraamista.

Varaan oikeuden taydentaa tata oikaisuvaatimusta maanantaina 20.10.2025
(ko. paivan pitaisi olla alkuperaisen oikaisuvaatimuksen viimeinen jattopaiva).

V1. Keskeytysmaarays 4.9.2025 (VD/5899/10.03.00.10/2025)
V2. Vastaavan tyonjohtajan lisaselvitys 24.9.2025 (Liite 1)
V3. Vastaavan tydnjohtajan selvitys 10.9.2025

V4. Lupajaoston paatdksen pdytakirjaote 7.10.2025.

a tyonjohtaja
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Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto
Pasi kivikoski, Ari Sirkka
PL 1860, 01030 Vantaan kaupunki

Hanke / kohde:

AsOy Vantaan | IIIIINGE

I

01450 Vantaa

Lupatunnus: LP-092-2016-01439 (kantalupa)
Kiinteistétunnus: 092-080

VASTAAVAN TYONJOHTAJAN LISASELVITYS / AIEMMAN SELVITYKSEN TAYDENNYS__ KESKEY-
TYSMAARAYKSEEN 4.9.2025 (VD/5899/10.03.00.10/2025) LIITTYVAN SELVITYSPYYNNON OSALTA

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Aiempaan selvitykseen tehdyt tdydennykset ja lisdykset on esitetty kur-
siivilla. Aiempi selvitys (10.9.2025) ja sen tdydennys / liséselvitys on
tehty vastaavan tyénjohtajan ominaisuudessa ja nékbkulmasta. Keskey-
tysméérédyksessé esitettyihin rakennusvalvontaviranomaisen vaatimiin
toimenpiteisiin rakentamisen jatkamisen edellytyksiin liittyen, kuten ir-
taimen materiaalin ja irtokalusteiden poistamiseen huoneistoista, en ota
néissé selvityksissé (kiinteistbosien omistajien puolestakaan) kantaa.

Perustelut lisdselvityksen / tdydennyksen antamiselle

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Olen saanut aiemmin antamani selvityksen (10.9.2025) jélkeen tietooni
rakennusvalvontaviranomaisen pdéatéksen (16.9.2025) vastaavan tyén-
Jjohtajan hyvéksymisen peruuttamisesta. Koska ko. pé&étés siséltéé sa-
moja virheellisié vaittdmia / puutteellisia perusteluja kuin keskeytysmééa-
réys 4.9.2025, katson liséselvityksen / tdydennyksen aiempaan selvi-
tykseen olevan tarpeen.

Selvityspyynnon aiheet (S|saltaa tdydennyksia / lisaselvityksia 24.9.2025)
Huoneistojen 3 ja 4 (rakennus 2) katselmukset ja luvaton asuminen

(Sisaltaa taydennyksia 24.9.2025)

Katselmukset:

Toisin kuin keskeytysmaarayksessa esitetaan, ko. huoneistoja ei ole mie-
lestani “rakennettu nykyiseen tilaan ilman rakennusluvassa edellytettyja
katselmuksia”. Seuraavat lupamé&érdysten mukaiset viranomaiskatsel-
mukset olisivat lvi-katselmukset ja osittainen loppukatselmus (kayttéonotto-
katselmus). Mielestani em. katselmusten suorittaminen nimenomaan edel-
lyttda rakentamista vahintaan nykyiseen tilaan. Yleensa esim. lvi-asioiden
suhteen pintarakenteiden peitossa olevat asiat kirjaa tarkastusasiakirjaan
tarkistetuiksi iv- / vesi- ja viemaritydnjohtaja ja loput asiat (mm. nakyvat
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asiat ja katselmukseen liittyvéat dokumentit) tarkastetaan rakennusval-
vonnan (lupamaaraysten mukaisessa) iv- ja vesi- ja viemarikatselmuksissa.
(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Em. lvi-katselmuksia ei ole voitu (kvv- / iv-tyénjohtajan toimesta)
aiemmin tilata, koska siihen ei ole ollut edellytyksia (tarvittaviin do-
kumentteihin ja tybvaiheisiin liittyvét toimenpiteet olivat kesken).
Naéihin katselmuksiin liittyvét asiat kuuluvat siis kvv- / iv-tyénjohtajan
toimenkuvaan / toimesta hoidettaviksi.

Em. osittaista loppukatselmusta (kayttéénottokatselmus) puolestaan
ei ole voitu tilata, koska en ole saanut kiinteistbosien omistajilta (ko.
huoneistojen osalta) tietooni kaikkia ko. katselmuksessa vaadittavia
dokumentteja enka ko. huoneistojen viimeisinta valmiustilannetta. Ko. kat-
selmusta ei liséksi voi yleensé suorittaa ennen kuin Ivi-katselmukset
on suoritettu (vahintdén osittaisena).

Eli em. katselmusten (Ivi- ja osittainen loppu- / kdytté6nottokatsel-
mus) tilaamiselle / suorittamiselle ei ole ollut edellytyksia. Kiinteisté-
osien omistajat (ko. huoneistojen osalta) eivat myoskaan ole aiemmin
pyytaneet / esitténeet niiden tilaamista / suorittamista. Em. perustuen
ko. katselmuksia ei siis ole vastaavan tyénjohtajan ndkdékul-
masta laiminlydty.

Olen toimittanut sahkoisesti (varmuuden vuoksi hyvissa ajoin) kiinteisté-
osien omistajille (ko. huoneistojen osalta) ohjeet kayttoonottoon liitty-
vista asioista / edellytyksista. Ohjeet ovat sisaltdneet myds Vantaan raken-
nusvalvonnan ohjeistukset kayttddnoton edellytyksista. Kiinteistéosien
omistajille (ko. huoneistojen osalta) on siis toimitettu tieto siita, ettei
huoneistoja saa ottaa asumiskayttéon ennen osittaisen loppukatselmuksen
(kayttoonottokatselmus) suorittamista hyvaksytysti.

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Keskeytysméérayksen kohdassa “selvityspyynté ja vastine” on esi-
tetty katselmuksiin liittyen seuraavaa; "Pyyddmme teilta selvitysté
siitd, miksi luvassa LP-092-2016-01439 mé&érétyt katselmukset on
laiminlydty”. Keskeytysméérdyksessa ei ole esitetty / yksiloity nii-
td lupamaaraysten mukaisia viranomaiskatselmuksia, jotka vi-
ranomainen katsoo laiminlyédyksi tai jotka olisi pitanyt suorit-
taa ennen huoneistojen nykyiseen tilaan rakentamista. Raken-
nusvalvontaviranomaisen tulisi siis (toimenkuvaansakin kuuluen *))
yksilbidd em. katselmukset, jotta riittédvén / kattavan selvityksen an-
taminen ja ennen Kkaikkea tilanteen selvittdminen télta osin olisi
mahdollista. Nykyiseen katselmustilanteeseen liittyvien lupamé&a-
rdysten mukaisten viranomaisvaatimusten selvittdminen / yksi-
I6iminen lienee joka tapauksessa oleellinen ldhtékohta niin viran-
omaisen kuin tdmén rakennushankkeen kannaltakin.

*) Viittaan télté osin valvontaviranomaisen lakisdéteisiin tehtéviin
neuvontaan ja ohjeistamiseen liittyen seké hallintolakiin.

Pyydén siis rakennusvalvontaviranomaista yksilbim&én em. katsel-
mukset tai esittdéméén vaadittavat toimenpiteet niihin liittyen, jotta ne
tulevat riittédvén selked&sti tiedoksi mm. rakennushankkeeseen ryhty-
vélle
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(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Tiedossani ei siis ole muita lupapéétéksen edellyttdmia / vaadittavia
viranomaiskatselmuksia, jotka olisi tullut suorittaa ennen huoneisto-
jen nykyiseen tilaan rakentamista. Mitéd muita viranomaiskatselmuk-
sia valvontaviranomaisen ndkemyksen mukaan olisi siis t&dssé vai-
heessa (kun huoneistot on rakennettu nykyiseen tilaan) tullut suorit-
taa?

Téssé on joka tapauksessa / varmuuden vuoksi selvitys / yhteenve-
to tdhdn mennessé suoritetuista katselmuksista (rakennus 2, asun-
not 3 ja 4):

Pohja- ja rakennekatselmukset on suoritettu tarkastusinsinbérien
(H.Mbénkkénen, P.Kivikoski) kanssa sovitun mukaisesti. Dokumentit
em. liittyen (lupapisteessé);

e osittaisen pohjakatselmuksen péytékirja 22.9.2021
(H.Mb6nkkénen)
osittaisen rakennekatselmuksen péytékirja 22.9.2021
(H.Mb6nkkénen)
rakennekatselmuksen / -tarkastuksen poytékirja 28.11.2022

rakennekatselmuksen / -tarkastuksen péytékirja 14.7.2023

katselmuskéynti 25.10.2023 (P.Kivikoski)
séhképostiselvitys 11.12.2023

lopullisen rakennekatselmuksen poytékirja 19.12.2023
(P.Kivikoski).

Sijaintikatselmus rakennusten 1-4 osalta on myds suoritettu. Ko. ra-
kennusten sijainnit ovat katselmuspdytékirjan mukaan ok.

(Sisaltaa taydennyksia 24.9.2025)

Luvaton asuminen:

En ole ollut tietoinen mahdollisista ko. huoneistojen luvattomista kayttoon-
otoista / niissd mahdollisesti tapahtuneesta asumisesta. Olen ymmartanyt,
ettd osia huoneistoista on kaytetty korkeintaan valiaikaiseen varastointiin
tms.

Olen aiemmin toimittanut kiinteistéosien omistajille (ko. huoneistojen
osalta) Vantaan rakennusvalvonnan ohjeistukset kayttoonoton edellytyk-
sistd. Heille on siis toimitettu tieto siita, ettei huoneistoja saa ottaa asumis-
kayttddn ennen osittaisen loppukatselmuksen (kayttéonottokatselmus) suo-
rittamista hyvaksytysti.

Rakennushankkeeseen ryhtyva ja kiinteistéosien omistajat (ko. huo-
neistojen osalta) selvittdnevat / ovat selvittdneet ko. asioita omalta
osaltaan.
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Rakennus 4:n (asunnot 6 ja 7) katselmukset ja muutokset

(Sisaltaa taydennyksia 24.9.2025)

Katselmukset:

Toisin kuin keskeytysmaarayksessa esitetaan, ko. rakennuksen katselmuk-
sia ei ole mielestani laiminlydty. Osittainen rakennekatselmus on kirjattu
suoritetuksi 19.12.2023. Seuraava rakennusluvan edellyttdéma / lupa-
mééréaysten mukainen katselmus olisi lopullinen rakennekatselmus, joka
on ollut tarkoitus tilata / suorittaa siina vaiheessa, kuten toimittiin sovitusti
rakennus 2:n osaltakin, kun ylapohjarakenteet on tehty ja kun katselmuk-
sen edellyttama rakennuksen valmiustilanne on varmistettu.

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Keskeytysméérayksen kohdassa “selvityspyynté ja vastine” on esi-
tetty katselmuksiin liittyen seuraavaa; "Katselmukset on laimin-
lyoty”. Keskeytysmaérédyksessé ei ole esitetty / yksilbity niita lu-
pamdérdysten mukaisia viranomaiskatselmuksia, jotka viran-
omainen katsoo laiminly6édyksi tai jotka olisi pitanyt suorittaa
ennen rakennuksen nykyiseen tilaan rakentamista. Rakennus-
valvontaviranomaisen tulisi siis (toimenkuvaansakin kuuluen *)) yksi-
16idd em. katselmukset, jotta riittdvén / kattavan selvityksen antami-
nen ja ennen kaikkea tilanteen selvittdminen télt& osin olisi mahdol-
lista. Nykyiseen katselmustilanteeseen liittyvien lupamé&araysten
mukaisten viranomaisvaatimusten selvittdminen / yksil6iminen
lienee joka tapauksessa oleellinen l&htékohta niin viranomaisen kuin
tdméan rakennushankkeenkin kannalta.

*) Viittaan télté osin valvontaviranomaisen lakisdéteisiin tehtéviin
neuvontaan ja ohjeistamiseen liittyen seké hallintolakiin.

Pyydén siis rakennusvalvontaviranomaista yksilbim&én em. katsel-
mukset tai esittdméén vaadittavat toimenpiteet niihin liittyen, jotta ne
tulevat riittédvén selkeé&sti tiedoksi mm. rakennushankkeeseen ryhty-
vélle.

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Tiedossani ei siis ole muita lupapaétéksen edellyttdmia / vaadittavia
viranomaiskatselmuksia, jotka olisi tullut suorittaa ennen rakennuk-
sen nykyiseen tilaan rakentamista. Mitd muita viranomaiskatselmuk-
sia valvontaviranomaisen ndkemyksen mukaan olisi siis t&dssé vai-
heessa / tdhdn mennessé tullut suorittaa?




LISASELVITYS 24.9.2025 5 (6)

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

Téssé on joka tapauksessa / varmuuden vuoksi selvitys / yhteenve-
to tdhdn mennessé suoritetuista katselmuksista (rakennus 4, asun-
not 6 ja 7):

Pohja- ja rakennekatselmukset on suoritettu tarkastusinsinbérien
(H.Mbénkkénen, P.Kivikoski) kanssa sovitun mukaisesti. Dokumentit
em. liittyen (lupapisteesséa);

e rakennekatselmuksen / -tarkastuksen pdytékirja 28.11.2022

e katselmuskéynti 25.10.2023 (P.Kivikoski)
o sahkopostiselvitys 11.12.2023 || EEEIR

e osittaisen rakennekatselmuksen péytékirja 19.12.2023
(P.Kivikoski).

Sijaintikatselmus rakennusten 1-4 osalta on myds suoritettu. Ko. ra-
kennusten sijainnit ovat katselmuspdytékirjan mukaan ok.

(Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)
Muutokset / muutosrakennustyét:
Ko. rakennuksen rakennustyét ovat olleet keskeytyksissé jo huomat-
tavan pitkaan. Olen ollut (mielesténi perustellusti) siiné késitykses-
sé, ettd ram-muutoksen osalta nykyinen tilanne on selvitetty aiem-
min mm. koska;

e asiaa on késitelty aiemmin (mm. suullisesti)

e asiaan on viitattu lupapisteen viestiosiossa mm. seuraavasti:

o 9.4.2024; "Rakennus 4:n Ivi-suuunnitelmat on tarkoi-
tus péivittda (jos on tarpeen), kun ram-muutossuun-
nitelmat on hyvéaksyftty”’

o 30.1.2024; "Rakennus 4/kellarin osalta pohjapiirus-
tuksessa on esitetty kellarin kokonaisalaan huomat-
tavia lisdyksiad”

e valvontaviranomainen ei ole em. kirjausten jélkeen edellytté-
nyt muita toimenpiteité asian suhteen

e on ilmoitettu, etté kellarin rakenteiden osalta rakentamistyéta
Jjatketaan vasta kun sen ram-muutokset ovat selvillé ja niihin
liittyvét ram-muutospiirustukset on hyvéksytetty

e kellarin osalta tyébmaatilanne ei ole tdmén jalkeen muuttunut,
eli rakentamistyétéa ei ole télta osin jatkettu.

(Sisaltaa taydennyksia 24.9.2025)

Mahdolliset kellariin liittyvat ram-muutosasiat selvitetdan siis joka tapauk-
sessa em. mukaisesti ennen rakentamistyon jatkamista. Kellariin mahdol-
lisesti tehtdvat muutokset eivét liséé rakennushankkeen kerrosalaa
eivétka vaikuta maanpdéllisten kerrosten ulkomittoihin.

Rakennushankkeeseen ryhtyva selvittanee / on selvittdnyt ko. asioita omal-
ta osaltaan / muilta osin.




LISASELVITYS 24.9.2025 6 (6)

Yhteenveto (Taydennys / lisaselvitys 24.9.2025)

1.

Rakennus 2 (huoneistot 3 ja 4)

Rakennusluvan edellyttdmat / lupaméérysten mukaiset katselmukset;

rakennusluvan edellyttémié / lupamééardysten mukaisia katselmuksia ei
ole tietoni mukaan laiminlyéty, vaikka ko. huoneistot on / oli rakennettu
nykyiseen tilaan

ko. huoneistojen osalta seuraavien (féljellé olevien / suorittamattomien)
rakennusluvassa edellytettyjen / lupamé&érdysten mukaisten katselmus-
ten tilaamiseen / suorittamiseen ei ole ollut edellytyksia, koska toimen-
piteet joko rakentamisen tai katselmuksiin liittyvien dokumenttien osalta
ovat olleet kesken

tilanteen selvittdmiseksi rakennusvalvontaviranomaista pyydetéén esit-
tdmaééan / yksilbim&aan mitkd ovat ne rakennusluvan edellyttdmét kat-
selmukset, jotka se katsoo laiminly6dyksi.

Luvaton asuminen;

En ole ollut tietoinen mahdollisista ko. huoneistojen luvattomista k&yttéén-
otoista / niiss& mahdollisesti tapahtuneesta asumisesta. Olen ymmaértényt,
ett§ osia huoneistoista on kéytetty korkeintaan véliaikaiseen varastointiin
tms.

Rakennus 4 (huoneistot 6 ja 7)

Rakennusluvan edellyttdmat / lupaméérdysten mukaiset katselmukset;

rakennusluvan edellyttémié / lupamé&éardysten mukaisia katselmuksia ei
ole tietoni mukaan laiminly6ty

tilanteen selvittdmiseksi rakennusvalvontaviranomaista pyydetéén esit-
tdmaééan / yksilbim&aan mitkd ovat ne rakennusluvan edellyttdmét kat-
selmukset, jotka se katsoo laiminly6dyksi.

Muutokset / muutosrakennustyét;

ko. kellarin muutokset ovat olleet rakennusvalvontaviranomaisten tie-
dossa jo aiemmin

kellarin osalta tyét ovat olleet keskeytyksissé jo tuolloin ja ovat edel-
leen

ram-muutokset on ilmoitettu / sovittu hyvéksytettéviksi ennen kellarin
rakennustoéiden jatkamista.

Olen parhaani mukaan pyrkinyt antamaan omalta osaltani pyydetyt selvitykset
asiaan liittyen.






