= Vantaa

Kaavarunko 015100, 17 Martinlaakso / Martinlaakson kestdva keskusta - Luonnos
nahtaville / SP

VD/3929/10.02.04.00/2022
SP/TKA/AkH/VIK

Kaavarungon tavoitteena on lisdtd Martinlaakson asemanseudun elinvoimaa kehittamalla alueen
yleista viihtyisyyttd, parantamalla liikkuvuutta ja sijoittamalla palveluihin. Martinlaakson imagoa
vehredna ja viihtyisdana kaupunginosana halutaan nostaa esiin. Lihtokohtana on kaveltava kaupunki,
jossa viheralueet ja rakennettu ymparisto, tyo, koti ja kauppa muodostavat yhtendisen
kaupunkirakenteen. Kaavarunko mahdollistaa pitkalla aikavalilld (2050+) arviolta 3 500 asukkaan ja
850 tyopaikan sijoittumisen alueelle.

Kaavarunkoluonnos koskee Martinlaakson asemanseutua, kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Alue sijaitsee
Suunnittelualue kattaa noin 500 metrin vyohykkeen Martinlaakson juna-asemalta. Alue rajautuu
laajoihin virkistysalueisiin; Viherpuistoon, Jokiuomanpuistoon, Laajavuoreen ja Kivivuoreen.

Maanomistus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 57 ha. Suurin osa alueesta on yksityisomistuksessa. Kaupungin
maanomistus on noin 10 ha, mika ei sisalla katualueita.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta C. Kokonaisvaltaisen keskustan kehityssuunnitelman tarve nousi uuden
yleiskaavan myo6t3, jossa kaupunkikeskustan alue C laajeni juna-asemien ldheisyydessa.

Kaupunkistrategiat

Vantaan kaupungin strategiassa kukoistavat kaupunkikeskustat 2022—2025 kaupunki maarattiin
laatimaan kehityssuunnitelmat asemanseuduille. Uusi kaupunkistrategia 2026—2029 toteuttaa kolmea
pdaamadraa: hyvan elaman Vantaa, vetovoimainen Vantaa ja tasapainoisen kasvun Vantaa.

Kaavarunkotyon tavoitteet

Vuonna 2050 alueella ennustetaan olevan yli 20 500 asukasta. Vaestonkasvuun valmistautuminen
tarkoittaa Martinlaakson asemanseudulle karkeasti 7 000 uutta asukasta ja 1 100 tydpaikkaa vuoteen
2050 mennessa. Kaavarungossa on tutkittu kohtuullisen rakentamisen maaraa ja laajuutta, jolla
saavutettaisiin kestava kasvu ja joka sdilyttdaa Martinlaakson vehreyden ja turvaa palveluiden sailymisen.

Kaavarunko mahdollistaa karkeasti laskettuna 3 800 uutta asukasta ja 850 tyOpaikkaa. Tama tarkoittaa,
etta Martinlaakson ennustetusta vaestdnkasvusta on mahdollista toteuttaa noin 55 % vaaditun 90 %
sijaan yleiskaavan kaupunkikeskustan alueella.
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Martinlaaksontien pohjoispuolen kerrostaloalueen maapaikoitusalueilla on mahdollista toteuttaa 25 %
taydennysrakentamisesta. Mutta nykyiset maapoliittiset linjaukset eivat riittdvissa maarin kannusta
siirtymaan maantasopysakdinnista rakenteelliseen pysakdintiin.

Martinlaaksontien eteldpuoleisella pientaloalueella on mahdollista toteuttaa 40 %
taydennysrakentamisesta. Alueen taydennysrakentaminen ennen vuotta 2050 onkin hyvin
epatodennakoists, silld suurin osa tonteista on kooltaan pienia eivatka sellaisenaan sovellu
kaupunkikeskustan rakentamiseen. Pientaloalueen kehittaminen vaatiikin useassa tapauksessa
useamman tontin (ja maanomistajan tahtotilan) yhdistamista, jotta riittavat korttelikoot saavutettaisiin.
Pientaloalueen rakentaminen kaipaa myds tarkempaa selvitysta rakennusten kunnosta ja kayttoiasta ja
kuinka purkavaa tdaydennysrakentamista voitaisiin toteuttaa kestavasti.

Kaavarungon taydennysrakentamisen mahdollisuuksista 35 % sijoittuu kaupungin maille tai on
kaavoitusohjelmassa olevia hankkeita. Erityisesti asema-alueen esteettomyyden ja turvallisuuden
lisddminen, torin rakentaminen seka jalankulkuyhteyksien luominen koetiin tarkeana.

Martinlaaksossa kaupungin omistamien maiden kehittdminen on erityisen tarkeaa, silla alueella on
huomattava, 45 prosentin vajaus asuntotuotannossa. Tama vajaus vaikeuttaa asuntomarkkinoiden
toimintaa ja vdaeston muuttoliikkeen hallintaa. Vaikka vaestonkasvun ennustetaan hidastuvan, aikuisten
ja yksin asuvien maara kasvaa edelleen tulevina vuosikymmenina. Talla on suuri merkitys
asuntotuotannon tarpeeseen.

MIKSI:

Martinlaakson keskustan alue ei hahmotu selkedna keskusta-alueena. Haasteena ovat juna- ja
autoliikenteen halkoma kaupunkirakenne ja korotetun junaradan tuomat tasoerot, jotka luovat
epaselkedn, vaikeasti hahmottuvan rakenteen. Keskustasta puuttuu myos keskusaukio tai tori, joka
sitoisi rakennetta ja kokoaisi yhteisoa yhteen. Lisdksi laajat maapaikoitusalueet aseman ymparilla
hajaannuttavat palveluita ja liiketiloja, mika nakyy kivijalkaliiketilojen vahaisyytena ja kaupallisten
palveluiden keskittymisella ostoskeskuksen sisdlle, milla on suuri merkitys katuelaman vilkkauteen.

MITEN:

MAINIO MARTSARI ON VEHREA.

Luomme vehreada ja viihtyisda Martinlaaksoa. Monimuotoinen kaupunkiluonto on olennainen osa
kaupunkikuvaa ja elamyksellista arkiymparist6a. Rakentaminen keskittyy padasiassa jo rakennetuille
alueille ja kasvillisuutta lisataan.

MAINIO MARTSARI ON ELINVOIMAINEN.

Kehitystd ohjataan kauppakeskuksesta kaupunkikeskukseksi. Aseman ja sitd ympardivan kaupunkitilan
merkitys kdyntikorttina tulee nousemaan. Tavoitteena on rakentaa elamyksellisia siirtymisen ja
kohtaamisen paikkoja seka taata tasapainoinen kasvu.

MAINIO MARTSARI ON YHTEISO.

Tarjoamme erilaisia asuinalueita, joissa erilaiset rakennukset ja kayttotarkoitukset houkuttelevat erilaisia
ihmisia ja edistavat kerroksellisuutta ja luovat monimuotoisuutta. Lahtékohtana on sekoittunut
korttelirakenne, joka tuo monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen koko elinkaaren aikana.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.8.2024. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan
Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin
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90 kappaletta. Kaavatilaisuus on pidetty 3.9.2024. Siihen osallistui 153 henkilda. Lisaksi on jarjestetty
asukaskysely, johon saatiin 709 vastausta. Yritysseminaareihin osallistui 20 henkil6a.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
- Maankayttoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
- Rakentaminen painottuu keskuksiin ja raideliikenteen yhteyteen.

Sopimus
Kaavarunkoluonnokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiymparistolautakunta 19.1.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 19.1.2026 paivatty kaavarunkoluonnos 015100, 17
Martinlaakso / Martinlaakson kestava keskusta,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liitteet:

- Kaavarunkoluonnoskartta 19.1.2026

- Kaavarunkoluonnos selostus 19.1.2026
- Mielipide kooste ja vastine 19.1.2026

- Mielipiteet 19.1.2026

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132
asemakaava-arkkitehti Annakaisa Haanpaa, puh. 043 826 8456
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



