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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.1.2026 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002605. Kaavoitus on tullut vireille 6.6.2025.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
osa korttelista 40105 kaupunginosassa 40 Ylasto. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
40105, kaupunginosassa 40 Ylasto).

Alue kaavoitetaan kokonaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT) ja
alueella olevat tontit yhdistetdaan. Alueelle on suunnitteilla kolmikerroksinen teollisuus-, varasto-

ja toimistorakennus tonttitehokkuudella e= 0,50.

Tonttijaon muutos:
osa korttelista 40105 kaupunginosassa 40, Ylasto. Kaavamuutoksen yhteydessa haetaan tonttijaon
muutosta siten, etta tontit nro 7 ja 10 yhdistetdan. Yhdistetty tontti saa tonttinumeron 11.

Kaavan laatija: Makela Ville (Asemakaavainsindori), Vantaan kaupunki; ville.makela@vantaa.fi,

puh +358 40 355 3067.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 5.7.2024.

Kaavoitus tuli vireille 22.5.2025 ja sai numeron 002605.
Mielipiteet pyydettiin 30.6.2025 mennessa (AKL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 40105 osan asemakaavaa Ylaston kaupunginosassa.
Alueen kayttotarkoitus yhtenaistetaan kauttaaltaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT), jotta aluetta on mahdollista kehittdd kokonaisuutena. Kaavamuutoksen yh-
teydessa tontit 7 ja 10 yhdistetdan tontiksi 11.

Tontin 7 paakayttotarkoitus muuttuu ymparistda hairitsemattdomien teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueesta (TYV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT).
Tonttitehokkuus muutetaan e= 0,50:een, jolloin rakennusoikeudellinen kerrosala kasvaa 320 k-m2
ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku muutetaan Il:sta lll:een. Alueen laajuus on yhteensa 5923
m?2 ja sen rakennusoikeudellinen kerrosala jatkossa 2962 k-m2. Korotettu rakennusoikeus ja sal-
littu kerrosluku vastaavat alueen yleista tehokkuutta ja mittakaavaa.

Kaava-aluetta ymparoiva istutusalue mahdollistaa viherrakenteen kehittamisen alueella ja huleve-
sien ohjauksen jarjestamisen kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Istutusalueen mitoituksen perus-
tana on vihertehokkuuden alueellisen tavoiteluvun saavuttaminen ja tulevan toiminnan asettamat
ehdot. Hiilineutraalisuusselvityksen tuloksena on osoitettu paivitetyt asemakaavamaaraykset, joi-
den myo6ta valittu asemakaavaratkaisu on hiilineutraalisuuden osalta kaupungin strategisten ta-
voitteiden ja kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukainen.
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Voimassa oleva asemakaavatilanne. Asemakaavamuutos.
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Ortoilmakuva kohteesta ja Idhiympdristdstd, jossa kohde on merkitty karttaan valkoisella rajauksella.

2.1

2.1.1

2.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Ylastdn kaupunginosa rajautuu eteldssa ja ldannessa Vantaanjokeen, idassad Krakanojaan ja Pakka-
lan kaupunginosaan, seka pohjoisessa Viinikkalan kaupunginosaan ja Tuupakassa Keha lll:lle asti.
Vantaanjoen vastarannalla ovat Vantaanlaakson ja Kaivokselan kaupunginosat sekd Helsingin kau-
pungin Kaarelan ja Tuomarinkylan kaupunginosat.

Kaupunginosan pohjoisosissa Tuupakantien varrella on myos yritysaluetta. Esimerkiksi sahkotar-
vikkeiden tukkukauppa Soneparin padkonttori sijaitsee Ylastdssa Keha lll:n eteldpuolella Tuupa-
kassa. Myo6s tama kaava-alue sijaitsee Ylaston teollisuusalueella aivan Keha lll:n eteldpuolella.
Lentoasema on vajaan kahden kilometrin paassa kaava-alueesta.

Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.
Vesistot ja vesitalous
Asemakaavamuutos sijaitsee Onkiojan valuma-alueella. Kaavamuutosalue on nykytilanteessa ta-

sattua sorakenttad, josta vedet osittain imeytyvat maaperaan ja osin johtuvat Linkokujan ja Kallio-
solantien avo-ojiin ja sita kautta hulevesiviemariverkostoon. Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Maapera

POHJAMAALAJI, PINTAMAALAJL
Hiekka,Savi
Hiekka, Siltti
Hiekka,Sora
Hiekka, Turve

| Lieju, Turve
Moreeni,Hiekka
Moreeni,Savi
Moreeni,Siltti
Moreeni,Sora
Moreeni, Turve
Savi,Hiekka

~ Savi,Lieju

Savi, Siltti
Savi, Turve
Siltti,Hiekka
Siltti,Savi
Siltti, Turve
Sora,Siltti

PINTAMAALAJI
Tuntematon
Hiekka
Kallioinen alue

| Lieju
Moreeni
Savi
Siltti
Sora

Turve

Taytemaa

Vesi

Kaava-alue maalajikartalla.

Maapera on suurelta osin kalliota. Kalliosolantien vieressa on kaistale moreenia, savea ja silttia.
Alueen pohjoisreunassa on tdytemaata.

Topografia

Alue on tasattu rakentamista varten, keskimaarin korkoon +44,0 m. Tontteja on louhittu itarajalla,
jossa alue rajautuu avokallioon. Tasattu alue laskee pengertden alaspain alueen muilla reunoilla.
Maaston korot vaihtelevat +41,8 ja 48,0 metrin valilla.

2.1.3 Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Ylastdn kaupunginosassa asui vuoden 2024 alussa 5509 henkea. Alueen vakiluku on kasvanut vuo-
sien 2013-2023 valilla 710 hengella. Yli 50 % vaestosta on tyodikadisia 25—-64-vuotiaita. Kaava-alue
sijaitsee Ylaston teollisuus- ja varastoalueella ja sielld asukasmaara on tilastotietojen mukaan alle
10 asukasta. Itse kaava-alueella ei ole asuntoja eikd asukkaita.

Palvelut ja tyopaikat

Tyopaikkojen maara Ylaston kaupunginosassa on kasvanut vuodesta 2013 vuoteen 2023 men-
nessd 13 % (317 kpl). Koko Aviapoliksen alueella vastaava luku oli 18,7 % (6 490). Suurinta tyopaik-
kojen kasvu oli Veromiehen alueella 75,4 %.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Ylaston teollisuus- ja varastoalueella. Linkokujan ja Kalliosolantien ymparis-
tossa on varastorakennuksia ja teollisuusrakennuksia seka rekisterien mukaan kolme asuinraken-
nusta.
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Kaupunkikuva

Ymparoivat varasto- ja teollisuusrakennukset on rakennettu 1986—2024. Kalliosolantie 4:ssa sijait-
seva varasto- ja toimistorakennus on vuodelta 2024. Asuinrakennukset ovat 1950-1960 —luvuilta.
Alueen rakennuskanta on kayttotarkoitukseltaan ja kooltaan vaihtelevaa, joten alueella ei ole yh-
tendista kaupunkikuvaa, muttei myoskaan yksittaisia kaupunkikuvallisesti merkittavia kohteita.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei sijaitse rakennetun ympariston kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole kulttuu-
riymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.

Virkistys

Lahimmat puistot, Riista- ja Linkopuistot, sijaitsevat Linkotien pdassa n. 150 m etdisyydelld kaava-
alueesta.

Liikenne

Kalliosolantie 7 ja 9 tontit sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien paassa.

Autoliikenne

Kalliosolantie on paattyva teollisuusalueen tonttikatu, jolle ajetaan Riistakujan kautta Tuupakan-
tielta. Riistakujan liikkennemaara on noin 1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuupakantie on paakatu
ja sen liikkennemaara on noin 7500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontille paasee sujuvasti suurem-
millakin ajoneuvoilla. Sijainti keskeiselld paikalla Keha Ill:n varrella mahdollistaa kilpailukykyiset
yhteydet niin lyhyt- kuin pitkdmatkaisessa liikenteessa.

Julkinen liikenne

Aluetta palvelee kohtalaiset HSL-liikenteen linja-autoyhteydet. Lahimmat pysakit sijaitsevat Tuu-
pakantielld ja Keha lll:n varressa 400—600 metrin etdisyydella. Niiltd on suorat yhteydet Martin-
laaksoon, Vantaankoskelle ja Aviapolikseen seka Helsingin puolelle Mellunmakeen.

Kavely ja pyoraily

Kalliosolantiella ei ole erillista jalankulku- ja py6ratietd, mutta leveytensa ja alhaisten liikkennemaa-
rien takia se on toimiva yhteys myos kavelijoille ja pyorailijoille. Muuten alueelta on hyvét yhtey-
det Tuupakantien ja Keha Ill:n varren yhteyksien kautta jokaiseen ilmansuuntaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemaradinti

Alue kuuluu HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen ja on rakennetun vesihuoltoverkoston piirissa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin ja vesijohtoverkoston painetasot vaihtelevat valilla +86 m... +96
m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissd. Hulevedet johdetaan huleve-
siviemarilla Keha lll varren avo-ojan kautta Onkiojaa ja lopulta Vantaanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Keha Ill:n kautta Kalliosolantielle.
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Sahkoverkko

Tontin lansilaidan ja Kalliosolantien valissa kulkee Vantaan Energialle kuuluvaa pienjanniteverkkoa
ilmalinjana.

Asemakaavan muutosalueelle tarvitaan paikkavaraus puistomuuntamolle. Muuntamon paikka
osoitetaan Kalliosolantien puolelle tieliittyman tuntumaan asemakaavan muutosalueen lounais-
kulmaan.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 1 (LDEN yli 60 dB), joka edellyttda toimistotiloilta ja muilta
hiljaisilta tyotiloilta 35 dB daneneristavyytta.

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, 1.11.2011.

Tiemelu

Alueelle kantautuu tiemelua Keha lll:lta. Alueen tiemelutaso on 60—70 dB (2021 paivalla 7-22),
mika edellyttdaa toimistotiloilta ja muilta hiljaisilta tyotiloilta 35 dB daneneristavyytta. Lentomelu

on maaraava.

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, 1.11.2011.

Erityistoiminnat

Paijanne-tunneli

Kaavamuutosalueen ali kulkee Paijanne-tunneli, jonka kautta kuljetetaan raakavetta padkaupunki-
seudulle. Tunnelin suoja-alue kattaa 200 metrin levyisen vydhykkeen tunnelin molemmin puolin
sen keskilinjasta mitattuna.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa vaarantaa Paijanne-tunnelin veden tai pohjaveden laatua. Alu-
eiden kaytossa on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin suojaamiseksi tarvittavat toimenpi-
teet.

Paijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutusalueella rakennettaessa.

Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia tunnelin painevesitason +43 m alapuolelta
ilman erityisselvitysta. Suoja-alueella tulee louhintatdissa ottaa huomioon tunnelin vaurioitumis-
riski ja sallittava tarinataso. Toimenpiteita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa Padkaupunkiseu-
dun Vesi Oy:060n. Kemikaali- ja 6ljytuoteonnettomuuksien varalta ojat on Paijanne-tunnelin vaiku-
tusalueella tiivistettava siten, etteivat haitalliset aineet padse imeytymaan maaperaan. Laaditun
ohjeen "Ohje Pdijanne-tunnelin suojaustarpeen huomioon ottamisesta Vantaalla, 12.1.2001" mu-
kaisesti kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto Paakaupunkiseudun Vesi Oy:lta.

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Maarakennusliike Lehtonen Oy.

Tunniste Nimi Pinta-ala (ha)

092-040-0105-0010 Maarakennusliike Lehtonen Oy 0,1841
092-040-0105-0007 Maarakennusliike Lehtonen Oy 0,4083
Yhteensa 0,5924,

Kaava-alueen kiinteistéjen maanomistus.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

™" Asemakaava-alue

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

mm O Kilometria
00,51

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella
on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asemakaava-
alue on taajamatoimintojen kehittamis-
vyOhyketta.

0 Alueen vieritse kulkee
J . .
raakavesitunneli.

{:%:] Lentomelualue (Lden 55—
60 dBA)

Joukko- ja/tai tavaralii-
rer kenteen kannalta merkit-

tava tie tai katu
—@—  Voimajohto

Rty

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankadyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoeldaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

ensisijaiset vydhykkeet

joukkoliikennevydhykkeisiin liittyvat vydhykkeet /

MAL 2023 -suunnitelman mukaiset vyéhykkeet Vantaan alueella. Kaava-alue merkittyné punai-
sella pisteelld.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankaytdn tiivistyminen ja ehkaistaan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (lilkenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.

Kaavamuutosalue sijaitsee MAL 2023 -suunnitelman mukaisella maankaytdn ensisijaisen kehitta-
misen vyohykkeella.
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Yleiskaava
Alue kuuluu tilaa vaativan tuotanto- ja va-
rastotoiminnan alueeseen (TT).

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logis-
tiikka- ja yhdyskuntateknisen huollon toi-
minnoille. Alueelle saa sijoittaa toimin-
toja, joita niiden aiheuttamien ymparisto-
hairididen vuoksi ei voi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille.

Alueen lansipuolelle on yleiskaavaan
merkitty raakavesitunneli-merkinta (Pai-
jannetunneli) ja lentokoneiden laskeutu-
misvyohyke. Raakavesitunnelin suoja-
alueella (200 m putken keskilinjasta) ei
ole sallittu sellainen toiminta, joka voi ai-
heuttaa vaaraa tunnelille tai veden laa-
dulle. Lentokoneiden laskeutumis-
vyohykkeelld melu on huomioitava ra-
kentamisessa. Asumiseen ja muihin me-
lulle herkkiin toimintoihin kadytettavien
rakennusten ulkokuoren ddaneneristavyy-
den AL lento- ja tieliikkennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan 35 dB. Alue si-
jaitsee lentomeluvyohykkeelld m1.
(LDEN yli 60 dB)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.
1.2023. Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Pohjoinen tontti nro 7 sijaitsee alueella,
jossa on voimassa Tuupakka 6 asema-
kaava (411300), joka on 18.6.2001 kau-
punginvaltuuston hyvaksyma. Alue on
ymparistoa hairitsemattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta
(TYV). Sallittu rakennusoikeudellinen ker-
rosala on 600 k-m2 ja rakennusten suurin
sallittu kerrostenlukumaara on kaksi (l1).
Suurelta osin tonttia ympardi noin kym-
menen metrid levead istutettava kortte-
linosa.

Eteldisella tontilla nro 10 on voimassa
Kallionsolantie 7 asemakaava (002423),
joka on 25.4.2022 kaupunginvaltuuston
hyvaksyma. Alue on teollisuus-, varasto ja
toimistorakennusten korttelialuetta
(TKT). Alueen tonttitehokkuus on e=0,5 ja
rakennusten sallittu korkeus on kolme
(). Tonttia ymparoi 3—6 metria leved is-
tutettava korttelinosa.

0 25 50 100m
s L L L L |

T | Asemakaava-alue
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Tontille 10 on myonnetty 01.12.2016 lupa omakotitalon ja saunarakennuksen purkamiselle seka
tontin louhimiselle ja aidan rakentamiselle tontin koillisrajalle. Lupatunnus 40-1142-16-P § 1003,
lupapistetunnus LP-092-2016-05757. Toimenpide: omakotitalon ja saunarakennuksen purkami-
nen. Tontin louhiminen ja aidan rakentaminen tontin koillisrajalle.

Tontille 7 on mydnnetty 29.9.2022 lupa omakotitalon ja teollisuusvaraston purkamiselle seka kal-
lion louhimiselle. Lupatunnus LP-092-2022-04144. Toimenpide: omakotitalon ja teollisuusvaraston
purkaminen seka kallion louhiminen.

Paijanne-tunneli: Kyseiselld kohdalla Paijanne-tunnelin painetaso on noin +42,5 ja tunnelin katto
on noin tasossa +3. Kallion laatu on paikoin huonoa, suuriakin lohkareita on pudonnut tunnelin
katosta ja kallioperdssa on hyvin vetta johtavaa rakoilua.

Radon: Sateilyturvakeskus suosittelee Ylastdssa radonturvallista rakentamista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maarakennusliike Lehtonen Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 5.7.2024.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002605 ja kaavoitus tuli vireille 22.5.2025. Kaavamuu-
tos on vuoden 2025 tydohjelmassa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vantaan Energia Sahkéverkot Oy huomautti, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huo-
mioida pienjannitemaakaapeleiden sijainti. Asemakaavan muutosalueen lounaiskulmaan, tieliitty-
man tuntumaan, tarvitaan myos paikkavaraus puistomuuntamolle. Vantaan Energia Oy huo-
mautti, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huomioida kaukolampoéputkien sijainti. Mie-
lipiteen ovat jattdneet myods HSY, Fingrid, Caruna Oy ja Vantaan kaupunginmuseo, joilla ei ollut
huomautettavaa.

Vastineet mielipiteisiin

Maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti otetaan asemakaavan muutosehdotuksessa huo-
mioon. Hanke on ollut yhteydessa Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:hyn puistomuuntamon sijoit-
telusta ja kaavatyon aikana on osoitettu paikkavaraus puistomuuntamolle.
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TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys
- Kaupunki hillitsee toimillaan ilmastonmuutosta ja sopeutuu muutoksiin ennakoivasti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvdan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan [ammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdadn rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdaan hiilinegatiivisuutta.
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Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on yhtenaistaa tonttien kaavamaaraykset, jotta tontit voidaan yhdis-
taa ja kaava-aluetta kehittda kokonaisuutena, seka nostaa tonttitehokkuus alueen tehokkuuden
mukaiseksi.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Valitun asemakaavaratkaisun kaavakartta.

Asemakaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus yhtendistetaan teollisuus-, varasto- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi, jotta aluetta on mahdollista kehittda kokonaisuutena. Kaava-aluetta
ympadroi istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa puita Kalliosolantien puolelle. Asemakaavatyon
alussa kaavamuutosalueena oli vain pohjoinen tontti 7. Koska kaavamuutoksen yhteydessa haet-
tiin tonttijaon muutosta, oli perusteltua tehda kuitenkin muutoksia myos etelaiselle tontille 10,
jotta kaavakartan merkinnat saatiin sovitettua yhteen. Osana hiilineutraalisuusselvitysta tutkittiin
erikokoisten viheralueiden vaikutusta kaavan ilmastovaikutuksiin. Selvityksessa tutkittiin myos
muita potentiaalisia keinoja vahentaa kaavan paastoja ja lisata sopeutumista ilmastonmuutok-
seen.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueella voimassa olevien asemakaavojen perusratkaisua ei ollut tarpeen muuttaa, silla sen koet-
tiin palvelevan hyvin kayttotarkoitusta. Ratkaisu mukailee pitkalti aikaisempaa Kalliosolantie 7 -
asemakaavaa vuodelta 2022. Muutos on siis padosin luonteeltaan tekninen, mutta kaavamaarayk-
set on paivitetty vastaamaan kaupungin ajantasaisia tavoitteita. Rakennusala on valja suhteessa
kadytettavissa olevaan rakennusoikeuteen, minka ansiosta asemakaava mukautuu joustavasti eri-
laisten toimijoiden tarpeisiin. Korotettu rakennusoikeus ja sallittu kerrosluku vastaavat alueen
yleista tehokkuutta ja mittakaavaa. Kaava-aluetta ymparoiva istutusalue mahdollistaa viherraken-
teen kehittamisen alueella ja hulevesien ohjauksen jarjestamisen kaupungin tavoitteiden mukai-
sesti. Istutusalueen mitoituksen perustana oli vihertehokkuuden alueellisen tavoiteluvun saavut-
taminen ja toisaalta hakijan arvioimat tulevan toiminnan asettamat ehdot.

Vantaan teollisuusalueilla on pyritty rajaamaan katua rakennuksilla tai vaihtoehtoisesti rakennus-
aineisilla muureilla tai aidoilla. Kaupunkikuva- ja lupa-arkkitehdin kanssa yhteisty6ssa tastd muo-
toiltiin kaavamaarayksiin vaatimus.

Hiilineutraalisuusselvityksen tuloksena saatiin kaavamaaraysehdotukset, jotka yhdessa hakijan
kanssa hyvaksyttiin. Selvitysprosessin myo6ta valittu asemakaavaratkaisu on hiilineutraalisuuden
osalta kaupungin strategisten tavoitteiden ja kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukainen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutosalue kasittaa kaksi olemassa olevaa tonttia, jotka sijaitsevat osoitteissa Kallio-
solantie 7 ja 9. Alueen laajuus on yhteensa 5923 m2. Tontit yhdistetdan kaavamuutoksen yhtey-
dessa sitovalla tonttijaolla. Alue muuttuu kokonaisuudessaan teollisuus-, varasto- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (TKT), jonka tonttitehokkuus on e=0.50 (rakennusoikeus 2962 k-m2).
Rakennukset saa rakentaa kolmikerroksisiksi. Aluetta ymparoi noin kahdesta viiteen metria levea
istutettava alueen osa, jonka sisdpuolelle on osoitettu ohjeellisia hulevesialueita. Tonttien katujen
puoleisille reunoille on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi. Tontin lounaisnurkassa on yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala.

Rakennusten, rakenteiden, katosten ja aitojen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti ja materiaa-
leiltaan yhtendinen kokonaisuus. Korttelialueen rakentamisen on oltava korkeatasoista ja arkki-
tehtonisesti laadukasta, erityisesti huomioiden nakymat Keha lll:n ja Kalliosolantien suuntaan. Mi-
kali rakennukset eivat sijoitu katujen varteen, tontit on rajattava kaupunkikuvallisesti laadukkain
rakentein, kuten muurein tai aitarakentein.

Rakentamisluvan yhteydessa on laadittava pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma (vahintaan
0,7). Piha-alueelle tulee istuttaa suuria puita riittavilla kasvualustoilla seka vahintdan 12 pienta
puuta (6—7 m) ja 2 suurta puuta (n. 9 m). Maantasopysakointi on toteutettava nurmikivella tai
muulla puolilapaisevalla materiaalilla. Hulevedet on viivytettdva ennen johtamista yleiseen jarjes-
telmaan, ja vierekkaisten tonttien jarjestelmien tulee olla yhteensopivia. Rakentamislupaa varten
vaaditaan hulevesisuunnitelma ja tydaikaisten hulevesien kasittelysuunnitelma, jotka hyvaksyte-
taan kaupungilla.

Rakennuksissa on kaytettava osin vahahiilisia materiaaleja, ja muuntojoustavuus on varmistettava
tilojen yhdistettavyydella ja jaettavuudella. Kaikki pysakointipaikat on varustettava latauspisteval-
miudella, ja vdhintdan 15 % paikoista toteutetaan latauspisteilld. Vahintdan 1000 m? kattopinta-
alasta on hyddynnettava uusiutuvan energian tuotantoon.

Paijannetunnelin suoja-alueella ei saa sijoittaa toimintoja, jotka vaarantavat raakaveden tai pohja-
veden laadun. Louhintaa painevesitason +43 m alapuolelta ei sallita ilman erillisselvitysta, ja ta-
rindtaso on rajoitettu. Polttonesteiden kasittelyalueet on suojattava, ja hulevedet johdettava 6l-
jynerotuskaivojen kautta. Maalampokaivoja ei sallita.
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Rakenteet eivat saa ylittaa Helsinki-Vantaan lentoesteiden korkeusrajoja; yli 10 m esteille vaadi-
taan lupa. Toimistotilojen daneneristavyyden tulee olla vahintaan 35 dB, ja tuloilmanotto varuste-
taan tarkoituksenmukaisella suodatuksella.

Padsisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja. Pysakointi-
alueet tulee rajata istutuksin.
Mitoitus

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue TKT

Tontin pinta-ala: 0,5923 ha

Tehokkuusluku: e=0,50 (rakennusoikeutta 2962 k-m2)
Suurin sallittu kerrosluku: kolme (ll1)

Pysakainti: Teollisuus 1 ap/200 k-m2,

varastot 1 ap/200 k-m2,
toimistot 1 ap/50 k-m2 ja
liiketilat 1 ap/60 km2.
Polkupyorat: Teollisuus 1 pp/80 k-m2 ja
liiketilat 1 pp/50 km2.

Alueelle osoitetaan tehokkuusluvun myota 320 k-m2 lisda rakennusoikeutta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uusi rakentaminen noudattaa ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakentamisessa tulee
huomioida rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen materiaaleiltaan yhte-
nainen kaupunkikuvaan soveltuva kokonaisuus. Alue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennusta-
paa ja arkkitehtuuria noudattaen, erityisesti tulee huomioida nakymat Keha Ill:n ja Kalliosolantien
suuntaan.

Viherrakentamisesta, hulevesien kasittelysta ja hiilineutraaliudesta on annettu maaraykset kaa-
vaan. Suunnittelualueella kdytetyt vihertehokkuusratkaisut ovat rakentamisluvan yhteydessa vaa-
dittu. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehok-
kuuden tavoiteluku ja kaavamaardykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitet-
tava rakentamisluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Kaavassa maa-
ratdan istutettavien puiden maarasta ja koosta.

Kaavamaarayksissa edistetdadn vahahiilisten materiaalien kdyttda, tilojen muuntojoustavuutta,
paikallisen uusiutuvan energian tuotantoa, sahkéauton latauspisteiden toteuttamista ja puolila-
pdisevien materiaalipintojen kdyttamista tontilla.

Paijanne-tunnelin, Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoitus-
pintoja koskevat vaikutukset rakentamiseen on otettu myds kaavamaarayksissa huomioon.
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40-10046 443
Ly

RAKENNUSOIKEUS:
4083+1841 = 5924 m2 TONTTI

x 0,5 2962 kem?2 yhteensd

40-105-3

40105
TKT e=0.5

III

Hakijan toimittama alustava luonnos asemapiirroksesta, jossa on esitetty suunniteltu tontin-
kéytté.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alue on kokonaisuudessaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialuetta
(TKT).

Kaava-alueen lansipuolitse kulkee Paijanne-tunneli, jonka 200 metrin suoja-alueella kaava-alue
sijaitsee. Kaavassa on annettu maarays raakavesitunnelin huomioon ottamiseksi aluetta rakennet-
taessa.

Kaava-aluetta ymparoi noin viisi metria levea istutusvyéhyke lukuun ottamatta tontin etelareu-
nassa olevaa autopaikkaa, jonka eteldpuolella istutusalue on kaksi metria.

Korttelialueet

TKT, teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueen tonttitehokkuus on e= 0,50 ja rakennusten kerrosten lukumaara Ill. Tontin istutettavaksi
maarattya alueen osaa on leveydeltdan viisi metrid. Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehok-
kuutta 0,7.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alue tulee rakennetuksi tehokkaammin ja rakennettu ymparisto taydentyy. Rakentaminen vaikut-

taa positiivisesti tyollisyyteen ja talouteen.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella tulee olemaan muutamia tyontekijoita. Alueelle ei tule asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Alue sijoittuu Ylaston teollisuusalu-
eelle Keha lll:n eteldpuolelle Kallioso-
lantien ja Linkokujan itdpuolelle.
Idassa alue rajoittuu varastorakennuk-
seen. Ratkaisu edistaa teollisuusalu-
een tdydennysrakentamista ja tukee
alueen kaupunkirakennetta.

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovi-
tettu ymparoivaan rakenteeseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jaavat ra-
kentamislupavaiheeseen. Kortteleista saadaan vehreitd mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Asuminen

Alueelle ei tule asukkaita.

Palvelut ja ty6paikat

Ymparoivien kortteleiden rakennukset tyopaikkoineen sailyvat alueella. Uusia tydpaikkoja alueelle
tulee muutamia. Kaavamuutoksella ei juurikaan ole vaikutusta alueen palveluihin ja ty6paikkojen

maaraan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta kaavataloudellisia vaikutuksia. Kaavamuutos mahdollistaa tyopaikkojen

lisaantymista.

Virkistys

Kaavassa on annettu maarayksia kaava-alueelle sijoitettavista puiden ja pensaiden maaraista ja

koosta.
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Liikenne

Lisarakentaminen lisaa jonkin verran liikennetta Riistakujalla ja Kalliosolantiella. Teollisuus- ja va-
rastoalueilla lilkennemaaran lisdys riippuu tulevasta toiminnasta, joten sita ei voida arvioida tar-

kasti. Asemakaavan laskennallinen liikennetuotos on enimmilladn 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Talla lilkkennemaaran lisayksella ei ole merkittdvia vaikutuksia ymparoivan katuverkon toimintaan.

Vesihuolto

Uudet rakennukset ja tilat voidaan liittaa jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuol-
toverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuol-
lolle lisdkustannuksia.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, josta maaratdan kaavassa toimistotilojen ulko-
kuoren ddneneristavyyden maarayksella. Tieliikenteen, 1dhinna Keha lll:n aiheuttamiin pienhiukka-

siin on varauduttu silla, etta rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilojen kayttétarkoituksen
mukaisella suodatuksella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Korttelialueiden hiilineutraaliuden huomioimisella ja vihertehokkuudella edistetaan luontoarvo-
jen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle on laadittu pihasuunnitelma, vihertehokkuuslaskelma ja hulevesisuunnitelma. Kaavamuu-
toksen myo6ta alueen vetta lapaisemattoman pinnan maara lisddntyy. Lapaisemattomien pintojen

lisddntyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Kaava-alueen hule-
vesien muodostumista korttelialueilla pyritdan ehkaisemaan vettd lapaisevilla pintamateriaaleilla,

ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallin-

nan periaatteita.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdad ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Rakentamisluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma seka tydmaa-ai-
kaisten hulevesien hallintasuunnitelma, jotka hyvaksytetdaan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.

Kaupunki on laskenut kaava-alueen ilmastovaikutukset 50 vuoden ajanjaksolle. Hiilineutraalisuus-
selvityksen teossa on hyédynnetty Planect-laskentatydkalua. Hiilineutraalisuusselvitys rajautui
kahden toteutuskelpoisen skenaarion tarkasteluun. Laskennassa pyrittiin |0ytamaan potentiaaliset
ilmastovaikutusten hillintdan ja niihin sopeutumiseen liittyvat toimenpiteet, jotka suunniteltu
kayttotarkoitus, sijainti ja kerrosala mahdollistavat.
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Tulosten yhteenveto
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Hiilineutraalisuusselvityksen laskennassa verrattiin tavanomaisesti toteutettavaa BAU-skenaariota
ja toteutuskelpoista minimiskenaariota. Nédiden skenaarioiden hiilidioksidipddst6jen erotus on tar-
kastelussa asemakaavan ilmastovaikutusten hillitsemisen potentiaali.

Kokonaisuudessaan kaavan padstoja vahennettiin tarkastelussa 12,2 % suhteessa tavanomaiseen
pienteollisuusrakentamiseen. Hiilidioksidipdastdjen kokonaismaara 50 vuoden ajalta laski 3503
tCO2e:sta 3075 tCO2e:hen. Selvityksen johtopadatoksena saatiin kaavamaarayssuositukset, jotka
hakija hyvaksyi ja totesi toteutuskelpoisiksi.

Koska suurin osa kokonaispaastoista syntyy rakennusmateriaaleista, tehokkain tapa vahentaa kaa-
van paastdja on vahentada rakennusmateriaalien padstoja. Minimiskenaariossa asetettiin hiilijalan-
jaljen katoksi 16 kg Co2e/k-m2/a. Tama vahensi rakentamisen ja tonttien hiilijalanjélked 14,7 %
tavanomaiseen rakentamiseen nahden. Teollisuusalueella ja -rakennuksissa muuntojoustavuus on
my0s potentiaalinen tapa vahentaa rakentamisen ilmastovaikutuksia. Kaavamaardysten mukaan
rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia materiaaleja ja tilat tulee toteuttaa muuntojousta-
vina.

Alueelle ei saa rakentaa maalampdokaivoja ldahella sijaitsevan Paijannetunnelin vuoksi, mika osal-
taan vaikeuttaa kestavien energiamuotojen hyddyntdamista. Rakennusten laaja kattopinta-ala
mahdollistaa kuitenkin suuren aurinkoenergian tuotantopotentiaalin, jonka avulla energian paas-
t0ja saatiin vahennettya 8,4 %. Vahintdan 1000 m2 rakennusten vapaasta kattopinta-alasta on
hyodynnettava paikalliseen uusiutuvan energian tuotantoon.

Sahkoauton latauspisteita rakentamalla oli mahdollista vahentaa liikenteen paastoja 5,1 %. La-
tauspistevalmius tulee toteuttaa tontilla kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi tulee toteuttaa sah-
kdauton latauspisteita vahintaan 15 %:iin pysakdintipaikoista.

Kaava-alueella ei lahtotilanteessa ole merkittavaa luontoa tai muuta hiilinieluvarastoa, joten vi-
hertehokkuuden kasvattaminen on tehokas keino lisata hiilinielun maaraa ja luonnon monimuo-
toisuutta. Viheralueita maarittelemalla tarkastelussa kasvatettiin hiilikddenjalkea ja —nieluja,
mutta pienennettiin myos esirakentamisen aiheuttamia paastoja. Istutettavat alueet osoitettiin
kaavakarttaan lopulta pienempina kuin laskennassa tulevan toiminnan asettamien rajoitteiden
vuoksi. Tdman vaikutus kaavan paastoihin on kuitenkin pieni, joten tarkastelun mukainen arvio
kokonaispdastoista on edelleen riittavan tarkka.

Kaava-alueella sovelletaan 0,7 vihertehokkuutta, mika tukee myds ilmastonmuutokseen sopeutu-
mista. Sdan aari-ilmidihin sopeudutaan kaavassa vaatimalla vetta lapaisevia pinnoitteita viilenta-
maan aluetta sekd huomioimaan tulvariskeja. Limpdsaarekeilmiota pyritdan torjumaan istutta-
malla erityisesti kadunvarsille ja parkkipaikoille puita, joiden lehvastot heijastavat valoa.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella mitoittavana meluldhteena on tie- ja lentomelu.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity maankadyttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen

Arkkitehtitoimisto M.A.T.:n viitesuunnitelmaan.

Konsultit:

Arkkitehtitoimisto M.A.T.
Vekkeli & Lemmenlehti Oy

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja
geopalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Johanna Rajala
Ville Makela
Merja Hasanen
Agon Shala
Jukka Koykka
Seppo Niva
Riikka Mattila

Kimmo Kangas

Elina Ekroos

Harri Keinanen
Taina Toivanen
Timo Tamminen
Johanna Ojanlatva
Jouni Ahtiainen
Eira Linko

Riikka Pirinen
Petri Rantala

Markku Toivakka

Mikko Vekkeli

aluearkkitehti
asemakaavainsinoori
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavasuunnittelija

arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
(OAS-vaihe)

kaavatekninen koordinaattori
(seurantalomake)
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnitteluinsindori

liikenteen alueinsingori
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistésuunnittelija
projektikoordinaattori

kiinteistdinsinoori
toimitusinsindori

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. paivana tammikuuta 2026

Ville Makela

asemakaavainsinoori

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tdyttdmispvm 17.12.2025

Kaavan nimi 002605 Kalliosolantie 9

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvidksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.5.2025

Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002605
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5924 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km)]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,5924

AR Rtk sot Pinta-ala Elma-alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensad 0,5923 99,98 2962 0,50 0,0000 320
A yhteensd
P yhteensd
Y yhteensd
C yhteensd
K yhteensd
T yhteensd 0,5923 100,0 2962 0,50 0,0000 320
V yhteensd
R yhteens#
L yhteensd
E yhteensd
S yhteens#
M yhteensd
W yhteensd
Maanalaiset tilat P"E:;]ah Pln[t:‘iala K?;r:nsala Plntn-[:l:r;]muut. Korro[:a_'::n;inuut.
Yhteensad 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm 1] [k-m? 1]
Yhteensd 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala blnta-alJ Kerrosala
]

[ha]

[k-m’]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha 1]

Kerrosalan muut.
[k-m? %]

Yhteensa

0,5923

99,98

2962

0,50

0,0000

320

A yhteensd

P yhteensd

Y yhteens

C yhteensd

K yhteensd

T yhteensa

0,5923

100,0

2962

0,50

0,0000

320

TKT

0,5923

100.0

2962

0,50

0,1841

920

YV

0,0000

0.0

-0,1841

-600

V yhteensi

R yhteensd

L yhteensd

E yhteens#

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

Sivu 23 / 28
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

Asemakaavan muutosehdotus: Kumoutuvat merkinnat:

OVITSBOLE
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002605 19.1.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

Kalliosolantie 7 ja 9

Kaupunginosa 40, YLASTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 40105.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 40105.

Bergpassvagen 7 och 9

Stadsdel 40, OVITSBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 40105.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 40105.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.
TKT Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten Kvartersomrade for industri-. lager-och
korttelialue. kontorsbygnader.

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja
aitojen tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan
yhtenainen kokonaisuus.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Keha lll:n ja Kalliosolantien
suuntaan.

Mikali rakennukset eivat sijoitu katujen puoleisiin
rakennusalojen rajoihin kiinni, tulee tontit rajata
katualueita vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin
rakentein esim. muurein, kivikorein ja aitarakentein.

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,7 vihertehokkuus.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Piha-alueella
tulee istuttaa vahintaan 12 pienkokoista puuta,
taysikasvuisena noin 6-7 m ja 2 suurikokoista puuta,
taysikasvuisena noin 9 m.

Maantasopysakaéinnin on oltava nurmikivea tai vastaavaa
puolilapaisevaa materiaalia.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaéan. Toisiinsa
rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella
ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak
och inhagnader ska i fraga om stadsbild och material
utgodra en enhetlig helhet.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Skarskilt
vyerna fran Ring Ill och Bergpassvagen ska tas i
beaktande.

Om byggnaderna inte placerats intill byggytornas grénser
mot gatorna, ska tomterna avgransas fran gatuomradena
med stadtsbildsmassigt hogklassiga konstruktioner, t.ex.
murar, stenkorgar eller staketkonstruktioner.

| samband med bygglovet ska en plan 6ver garden
utarbetas och groneffektiviteten beréknas, dar 0,7 ska
uppnas som groneffektivitet.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter. | gardsomradet ska minst
12 smavaxta trad planteras, cirka 6-7 m som fullvuxna,
och 2 hégvaxta trad, cirka 9 m som fullvuxna.

Markparkeringen ska besta av grasarmering eller ett
motsvarande halvgenomslappligt material.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet. PAtomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen
planeras och byggas sa att de passar ihop med varandra.
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Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tydaikaisten
hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee
hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahabhiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakentamislupaa haettaessa.

Tilat tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta tilat ovat
yhdistettévissa ja jaettavissa.

Tontilla latauspistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin
pysakointipaikkoihin. Lisaksi tulee toteuttaa séahkbauton
latauspisteita vahintdan 15%:iin pysakaintipaikoista.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Tontilla
vahintaan 1000 m2 rakennusten vapaasta kattopinta-
alasta on hyddynnettéva paikalliseen uusiutuvan energian
tuotantoon.

Paijanne-tunnelin suoja-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja,
jotka voivat vaarantaa tunnelin raakaveden tai alueen
pohjaveden laadun.

Paijanne-tunnelin vaikutusalueella on kielletty kaikki
tunnelin rakennetta ja vedenlaatua heikentavat
toimenpiteet. Alue on rakennettava ja
maanmuokkaustoimenpiteet tehtava niin, etta ne eivat
aiheuta haittaa Paijanne-tunnelille. Maan muokkauksesta
ja rakentamisesta tulee rakennushakkeeseen ryhtyvan
pyytaa lausunto tunnelin omistajalta hyvisséa ajoin ennen
rakentamisluvan myéntéamista ja toimenpiteiden
suorittamista.

Paijanne-tunnelin suoja-alueella ei saa louhia kalliota
tunnelin painevesitason +43 m alapuolelta ilman
erillisselvitysta. Suoja-alueella louhintatdissa tulee ottaa
huomioon tunnelin vaurioitumisriski ja sallittu tarinataso.

Polttonesteiden kasittelyyn tai varastointiin tarkoitetut
alueet, huoltoalueet seka pyséakointialueet tulee varustaa
asianmukaisin suojarakentein, jotta Paijanne-tunnelin
raakavesi tai alueen pohjavesi eivat vaarannu. Edella
mainituilta alueilta kertyvéat hulevedet tulee johtaa
6ljynerotuskaivojen kautta pois tunnelin suoja-alueelta.

Alueella ei sallita maalampdkaivoja.

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapaisesti
lapaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Maanpinnan tasosta yli 10 m korkeuteen ulottuvien
tilapaistenkin esteiden sijoittamiseen on haettava
lentoestelupaa.

Toimistotilojen ulkokuoren daneneristéavyyden AL tie- ja
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilojen
kayttétarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 ap/200 k-m?

Varastot 1 ap/200 k-m?

Toimistot 1 ap/50 k-m?

Liiketilat 1 ap/60 k-m?
Polkupydrapaikkojen véhimmaismaarat:
Toimistot 1 pp/80 k-m?

Liiketilat 1pp/50 k-m?

Paasisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa helposti
kaytettavia polkupyorapaikkoja.

Pysakaintialueet tulee rajata istutuksin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

For bygglov ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan
fér hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

| byggnaderna ska till viss del koldioxidsnala material
anvandas. Koldioxidsnalheten ska bevisas och motiveras
vid ans6kan om bygglov.

Utrymmena ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan slas
ihop och delas upp.

Pa tomten ska beredskap skaffas for laddstationer for
samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska minst 15 % av
parkeringsplatserna ha laddningspunkter for elbilar.

Fornybar energi ska produceras pa tomten. Pa tomten
ska minst 1000 m? av (byggnadens) fria takyta anvandas
for lokal produktion av férnybar energi.

| Paijannetunnelns skyddsomrade far inte placeras
sadana funktioner som kan riskera kvaliteten pa tunnelns
ravatten eller kvaliteten pa omradets grundvatten.

| det omrade som paverkas av Péijannetunneln &r alla
atgarder som forsvagar tunnelns konstruktioner och
forsamrar vattenkvaliteten forbjudna. Omradet ska byggas
och markbearbetningsatgarderna ska genomféras sa att
de inte orsakar olagenheter fér Paijannetunneln. Den som
tar sig an byggnadsprojektet ska be tunnelns &gare om ett
utlatande om bearbetningen och byggandet av marken i
god tid fore beviljandet av bygglov och genomférandet av
atgarder.

| Paijannetunnelns skyddsomrade far berg inte sprangas
nedanfér tunnelns tryckvattenniva +43 m utan
specialutredningar. Vid sprangningsarbeten i
skyddsomradet ska risken for skador pa tunneln och den
tillatna vibrationsnivan beaktas.

Omraden avsedda fér behandling eller upplagring av
flytande branslen, serviceomraden och
parkeringsomraden ska utrustas med lampliga
skyddskonstruktioner, sa att Paijannetunnelns ravatten
eller omradets grundvatten inte aventyras. Dagvatten som
samlas upp fran ovan namnda omraden ska ledas bort
fran tunnelns skyddsomrade via oljeavskiljningsbrunnar.

Jordvarmebrunnar tillats inte i omradet.

Ingen struktur, anlaggning eller antenn far ens tillfalligt
overskrida flyghindrens hojdbegransningsytor pa
Helsingfors - Vanda flygplats eller reservstartbanan.

Flyghindertillstand maste inhamtas &ven for placeringen
av tillfalliga hinder som stracker sig hogre @n 10 m éver
markytan.

Ljudisoleringen mot vag- och flygbuller i kontorslokalers
yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Byggnadernas tilluftsintag ska férses med filtrering i
enlighet med lokalernas anvandningsandamal.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bp/200 m?-vy
Lager 1 bp/200 m?vy
Kontor 1 bp/50 m?-vy

Affarslokaler 1 bp/60 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser:
Kontor 1 cp/80 m3-vy
Affarslokaler 1cp/50 m2-vy

Cykelplatser som &r latta att anvanda skall placeras vid
huvudingangarna.
Parkeringsplatserna skall avgransas med planteringar.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten rakennusala.

Ohjeellinen hulevesialue.
Sailytettaval/istutettava puurivi

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelsnummer

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkaisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20___ Godkand av stadsfullmaktige __ . .20__
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Osoite ja kaupunginosa Kalliosolantie 9, 40,
Pailvimasrs 3,11.2025 Kaavan numero ja kortteli 002605 Kalliosolantie 9/ TKT
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
e 0.9 Ele Elementtejs Laskurin elementtien
0 z i kaytetty, kpl kokonaislukumasra, kpl
Tavoiteluku 0,7 sailytettevd kasvilisuus fo maoperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 2 8
Luonnon menimuotoisuus jo kasvikatot 1 8
Pinnaitteet 3 3
Hulevesien maanpédalliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 7 36
- Osuus painotetusta
Hulevesimadra m kokonaispinta-alasta, %
32,2 57% 0,0%
W S3ilytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerrain C
0.8 — 19,7 % H |stutettava kasvillisuus
32,2 ) : ) )
Luonnon monimuctoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
a8 wilvyttEmatts m
viteytystilavuus m* 48,7 % Pinnoitteet
00 42,2
Lapdisemattéman pinnan osuus ® Hulevesien hallinta
34 %
Eri osa-alueiden paincarvo
vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE o )
H Toiminnallisuus
m Maisema-arvo
- KAAVAVAIHE Kunnossapitomaira
O RAKENNUSLUPAVAIHE W Hulevesien hallinta

MERKINNAT

Suurikokoinen havu-/ lehtipuu, taysikasvuisena yli 9m tai
latvus yli 40 m2/ halkaisija 7,5 m.
Kasvualusta 80 cm

Pienikokoinen havu-/ lehtipuu, taysikasvuisena 6-7m tai
latvus 20m2/ halkaisija 5m tai pylvasmainen puu.
Kasvualusta 60 cm

paikalle sopiva niil

Vihersaumattu betonikiveys

pinta-ala
Asfalttipinta

HULEVESIEN KASITTELY

Tontille on i ivy i a
33 m3 viivytystilavuutta. Suunnitelmassa on esitetty

seka jarjestelman kaavio.

Viivytys i i

viivytysputkistona kattovesien osalta (21 m3) ja hajautettuina
i i ina (yht. 21 m3) piha-alueell i

vesien osalta.

Tontilla ohjataan vil

joista ne ohjataan mahdollisuuksien mukaan
hulevesiviemariin tai puretaan kaupungin ohjeiden mukaisesti
alueen avo-ojiin.

i on i i tontin
lansireunan ajoliittymien kohtia ndiden pisteiden sijaitessa
tontin matalimmissa kohdissa.

40105 40-105-3

~TKTesD.

B5

Luonnolliset tulvareitit kadulle on osoitettu suunnitelmassa
tontin l&nsirajan yli. Tontti sijaitsee 1-2 m katualuetta
korkeammalla.



