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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2024-05199

92-13-18-12
Kairakuja 11 A

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Enintddn 150 k-m2 suuruisen omakotitalon rakentaminen.

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa (nro 130200) ja siten
vastoin alueidenkdyttolain (AKL) 58 §:n 1 momenttia.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

¢ Asemakaavan mukainen rakennusoikeus €=0,20 (490 k-m?) ylitetddn 158 k-m2lla
(32 %),

¢ Asemakaavan mukaan rakentamiseen saa kdyttad 15 % tontin pinta-alasta.
Rakennusten peittoala katoksineen on noin 23 %.

Yksi naapuri on muistuttanut hakemuksesta. Muistutuksessa todetaan, ettd
kaksikerroksinen talo toisi liikaa rakennusmassaa pienelle alueelle, pimentdd naapurin
tonttia ja heikentdd yleistd viihtyvyyttd. Lisdksi suuri, korkea rakennus méen korkeimmalla
kohdalla on maisemallisesti hankala ja vaikutus asuntojen arvoon olisi negatiivinen.

Muistutus on padtoksen liitteend.

Hakijan laatimassa vastineessa muistutukseen todetaan, ettéd asemakaava sallii
rakentamisen kahteen kerrokseen ja myds ohjaa rakentamista kahteen kerrokseen
(asemakaavamadrdys, jonka mukaan rakentamiseen saa kdyttdd enintédn 15 % tontin
pinta-alasta).

Suuri osa alueen asuinrakennuksista on kaksikerroksisia ja sen on ollut myos
asemakaavan tavoite.

llIman rakennusoikeuden nostoa aiemman pd&dtoksen mukaisesti, jonka mukaisesti tontti
on muilta osiltaan toteutunut, tyhjdlle tontin osalle ei saa asuinrakennusta vaan
talousrakennuksen, mikd ei olisi tontin tarkoituksenmukaista kéyttéd ja vaikuttaisi
kaupunkikuvaa heikentévdasti. Tontin osalla, jolle rakentamista poikkeamisella tavoitellaan,
on aiemmin ollut ja sittemmin purettu paritalo, joten sillé ei ole muutamaa puuta
lukuunottamatta luonnontilaista maastoa.

Asemakaava

Kortteli on asemakaavan 130200 (SM 16.5.1980) mukaista asuntorakennusten
korttelialuetta A26, jonka mukaan tontille saa rakentaa yhden asunnon tontin 400 m?
kohti ja rakentamiseen saa kayttdd enintédn 15 % tontin pinta-alasta.
Tonttitehokkuusluku e=0.20 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Nykytilanne

Tontille on rakennettu kolme omakotitaloa sekd kaksi talousrakennusta
poikkeamispddatoksen LP-092-2021-05153 mukaisesti tonttitehokkuudella e=0.25.
Poikkeamisen aikaisen suunnitelman mukaisen kokonaisuuden neljés omakotitalo on
jadnyt toteuttamatta poikkeamispdadtoksen voimassaoloaikana.

Toteutettujen rakennusten kerrosala on yhteensd 468 k-m2. Lisdksi rakennuksissa on
ulkoseinien paksuuksista johtuvaa kerrosalaa ja teknisid tiloja yhteensé 30 k-m2. Ndaitd
kerrosaloja ei ole kirjattu rakennuslupapdadatoksiin vahdaisina poikkeuksina.

Hakijan perusteluita poikkeamiselle

Tdaydennysrakentamisella saadaan lisattyd alueen asuntojen médrad, miké on Vapaalan
tdydennysrakentamisen tavoitteena. Tontille tulevat talot tarjoavat
asumismahdollisuuksia eri kokoisille perheille ja eri ikéisille perheille. Tontin asuntojen
madrdn kasvaessa tontin vehreys sdilytetddn uusimalla kasvillisuutta mutta kuitenkin
sdilyttden Vapaalan vehred yleisilme. Tontin isot méannyt ja kuuset pyritddn s@ilyttdmadn.
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Valmistelija
Paattaja

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Padatéspdivamaadra
Paatdksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Uusi kasvillisuus pyritadn valitsemaan tontille huomioiden Vapaalan yleisilme ja
kaupunginosan ikd.

Taydennysrakentamisella saadaan tontin toimivuutta paremmaksi, kun koko tontti
saadaan kdyttdéon. Suurin osa rakennuksista on kaksikerroksisia, jotta pihan toiminnoille ja
luonnonelementeille j6& tarpeeksi tilaa. Nakyma Kairakujalle sdilyy rauhallisena ja
harmonisena, autopaikkojen asemoiduttua suureksi osaksi tontin takaosaa. Rakennukset
ja muut rakennelmat kuten aidat sovitetaan sopimaan kaupunkikuvaan. Rakennusten
yhtendinen ilme (esim. kattokulmat ja kattomateriaalit) ja rakennusten sopiminen
ympdroivadn alueeseen on rakentamisen tavoite.

Vapaalan alueella ja ldheisilla tonteilla on myos tehty paljon tehokkuusluvun nostoja sekda
peittoalan korotuksia vastaavansuuruisiin korotuksiin.

Jatkoajan /uuden hakemuksen perusteet madrdosa A:n osalta:

Muut madrdosat (B, C ja D) ovat rakentaneet haetulla korotetulla rakennusoikeudella ja
peittoalalla (lupatunnus: LP-092-2021-05153), joten jotta kaikki madrdosat ovat tasa-
arvoisessa ja yhdenveroisessa asemassa, korotuksen lisdaika/uusi lupa on perusteltu.
Hakemuksella on asemakuvaluonnos jédljelld olevasta rakennuspaikasta.

Kaavoitusinsindori Mikko Jarvi
Asemakaavapdadllikkd Marjaana Ylgjadski
Vantaa Asemakaavoitus

Ehdollinen

Asemakaavapadllikkd padatti hyvaksyd poikkeamishakemuksen seuraavalla ehdoilla:

¢ Rakentamislupaa haettaessa esitetddn vihertehokkuuslaskelma, jolla osoitetaan,
ettd vihertehokkuus Vantaan iWater -laskurilla laskettuna on véhintddn 1,2,
e tontin itdosan mdnty tulee sdilyttad.

Rakennusoikeuden ylitys on Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteiden mukainen
(014300, Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017). Paatoksen ehtona oleva
vihertehokkuusvaatimus lisé& tontin vehreyttd olevaan tilanteeseen verrattuna.
Poikkeamisille on esitetty tontin kéyttoon liittyvat perustellut syyt, ja esitetyt ratkaisut
eivat ole ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Poikkeamisista ei aiheudu
ympdriston kannalta merkittavid haitallisia vaikutuksia voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen toteutukseen verrattuna eikd johda tavanomaisesta pientalorakentamisesta
poikkeaviin ympdristdvaikutuksiin.

Poikkeamisen erityisend syynd on tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdytdén muulle jarjestéimiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, ei
vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johda vaikutuksiltaan merkittédvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavid
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Alueidenkdyttolaki 58 §, Rakentamislaki 57 §, 64 §, 70§, 178 § ja 187 §

24.10.2025

27.10.2025

viimeistaan 3.12.2025

Tama pddtds on voimassa 25.10.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadmadn pddtoksen voimassaoloaikana.

Poikkeamispadtoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta p&dtdksen antopdivdstda.
Rakentamislupahakemukseen on liitettdva tdmaé padtos.

Padatos 900 euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttaja
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOH]EET

Tdahdan padtokseen tyytymdatdn asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhakuoikeus

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijallg;

¢ sellaisen kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kdyttdmiseen p&dtds voi olennaisesti vaikuttaa;

¢ sillg, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

¢ sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittémadsti vaikuttaa;

e kunnalla;

¢ naapurikunnallg, jonka maankéytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;

¢ toimialueellaan sellaisella rekisteroidylld yhteisoélld, jonka toimialaan kuuluu
luonnon- tai ympdristdnsuojelun edistdminen tai kulttuuriperinndn vaaliminen
taikka elinympdriston laatuun muutoin vaikuttaminen;

¢ muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

OIKAVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtévad 30 pdivan kuluessa padatdksen tiedoksisaannista. Padtoksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipdivdad ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehd& ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN MUOTO JA SISALTO

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

e  pGatos, jota se koskee

e  miltd osin oikaisua p&atdkseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijén, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epdilla.

OIKAISUSUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava madrdajon puitteissa ennen
virka-ajan pddttymistd Vantaan kaupungin kirjoamoon, osoite PL 1100, 01030 Vantaan

kaupunki tai shképostitse osoitteeseen: kirjoamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myods postitse tai Iahetin vdlitykselld.
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Talldin oikaisuvaatimus on jatettdva niin gjoissa, ettd se ehtii perille maardajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymistd.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusajan kuluessa myos
sd@hkopostina.

Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettavissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.





