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Vantaan kaavoitussuunnitelmalla 2026-2028 toteutetaan Tulevaisuus asuu Vantaalla kaupunkistrate-
gian kolmea paamaaraa: hyvan elaman Vantaa, vetovoimainen Vantaa ja tasapainoisen kasvun Van-
taa. Suunnitelmaan sisdltyy 134 asemakaavoituksen kaavahanketta, kolme yleiskaavoituksen kaava-
hanketta ja muita yleiskaavoituksen hankkeita. Asemakaavoituksen hankkeiden yhteenlaskettu ker-
rosalapotentiaali on noin 1 150 000 k-m?, josta ldhes 75 % sijoittuu yleiskaavan mukaiselle kestdvin
kasvun vyohykkeelle. Asemakaavoituksen hankkeista 52 kpl ja yli 40 % kerrosalapotentiaalista sijoit-
tuu ratikkakaupungin vydhykkeelle.

Kaavoitussuunnitelman tavoitteena on toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja kaupunkitasoisia oh-
jelmia, sitovia tavoitteita, toimialan tavoitteita seka kaupunkirakenne ja ymparist6 -palvelualueen tulos-
korttia. Kaavoituksella luodaan edellytyksia saavuttaa kaupungin taloudellisia tavoitteita mm. maankay-
tosta syntyvien tulojen ja tyopaikkakehityksen avulla. Kaavoitussuunnitelman valmistelua ovat ohjan-
neet mm. seuraavat strategiset tavoitteet:

o Ratikkakaupunki strategisena hankkeena

¢ Houkuttelemme Vantaalle osaajia ja yrityksia

e Turvaamme luonnon hyvinvoinnin ja ilmastokestavan tulevaisuuden
e Lisadamme kaupunkikeskusten viihtyisyytta

e Monipuolistamme asumisen vaihtoehtoja

e Pysaytaimme alueellisen eriytymisen

e Ohjaamme kaupungin tasapainoista kasvua hallitusti

e MAL-sopimus vuosille 2024-2035

e Valmistuvien pientaloasuntojen maara 400 asuntoa

Kaavoitussuunnitelma valmistellaan kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi vuosittain, ja se on
rakenteeltaan rullaava. Yleiskaavoituksen kaavoitussuunnitelmassa kdaydaan lapi tekeilld olevat ja uudet
tyot. Asemakaavoituksen osalta ohjelma sisaltdaa kuvauksen vuonna 2026 kaynnistettavaksi ohjelmoi-
duista kaavahankkeista aikatauluineen seka yleispiirteisemmin vuosina 2026—2028 kdynnissa olevat kaa-
vahankkeet.

Kokonaisuudessaan suunnitelmaan on ohjelmoitu 134 asemakaavoituksen kaavahanketta, jotka tuotta-
vat suunnitelmakaudella yhteensa noin 800 000 k-m?. Vuodelle 2026 ohjelmoitu valmistumaan yli 160
000 asunto-k-m? (netto), noin 120 000 tyopaikka-k-m? (netto) ja 55 000 palveluiden k-m? (netto). Suunni-
telmakaudella Ratikkakaupungin vyohykkeelle on ohjelmoitu valmistuvaksi 40 kaavahanketta ja noin 35
% kaikesta kaavoitettavasta uudesta kerrosalasta (noin 290 000 k-m? josta asumista yli 270 000 as-k-
m2).

Toimintaympdériston muutokset

Toimintaympariston merkittavimmat muutokset liittyvat lainsdadannon uudistumiseen. Rakentamista
ohjaava rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki vaikuttaa kaavoitukseen liittyviin sijoitta-
mista ohjaaviin paatoksiin seka poikkeamislupien valmisteluun. Maankaytén suunnittelua ja kaavoitusta
ohjaavan alueidenkayttélain valmistelu on jatkunut vuonna 2025. Lain voimaantulon ajankohdasta ei ole
viela tietoa.



</ Vantaa

MAL-sopimus on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2024. Sopimuksen
myo6ta varmistui valtion rahoitus ratikan rakentamiselle. MAL-suunnitelman paivitys sopimuskaut-
ta 2028-2039 varten on kaynnistynyt vuonna 2025.

Vuoden 2025 aikana asemakaavoituksessa on jatkettu kaavahankkeiden etenemisen seurantaa, ja siita
on raportoitu sdanndllisesti kaupunkiymparistélautakunnalle. Seuranta osoittaa, etta yleisimmat syyt
kaavahankkeiden viivastymiselle ovat neuvotteluiden pitkittyminen maanomistajan, kiinteistokehittajan
tai vastaavan tahon kanssa seka selvitysten viivastyminen tai lisaselvitysten tarve. Neuvottelujen pitkitty-
misen syyt ovat edelleen vuoden 2025 aikana liittyneet erityisesti rakentamisen matalasuhdanteen vai-
kutukseen hankkeiden kaavoituksessa. My06s poliittinen paatoksenteko on vuoden 2025 aikana vaikutta-
nut usean asemakaavahankkeen etenemiseen niita viivyttaen.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksen palveluyksikko laatii strategisen tason kaupunkisuunnitelmia ja vastaa seudullisesta
maankayton yhteistyosta. Yksikon erityisasiantuntijat osallistuvat seudullisiin ja paikallisiin suunnittelu-
hankkeisiin ja asemakaavoitukseen.

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suuntaviivojen pohjalta. Yleiskaavan toteuttamisen ohjaami-
sessa huomioidaan muun muassa asunto- ja tyopaikkavarannon riittavyys sekd kestdavan kaupunkikehi-
tyksen edistaminen.

Vuosina 2026-27 laaditaan kahta merkittavaa seudullista suunnitelmaa. Helsingin seudun kunnat jatka-
vat kuntarajat ylittavaa maankayton, asumisen ja liikkenteen yhteensovittamista ja suunnittelua MAL
2027 -suunnitelmassa. Uudenmaan liitto laatii Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaavaa (VISIO, Innovatiivi-
nen vihrea siirtyma), joka tdydentda lainvoimaista kaavakokonaisuutta vihredn ja puhtaan siirtyman tee-
moilla. Yleiskaavoitus osallistuu aktiivisesti molempien téiden valmisteluun. Lisdksi seuraamme tiivisti
naapurikuntien yleiskaavatoita.

Vantaan ja Tuusulan rajalla sijaitsevalle Kiilan—Ruotsinkylan alueelle laaditaan kuntien yhteinen Kii-

lan Kiertolan kehityskuva, joka valmistuu kesalla 2026. Tyon tavoitteena on luoda edellytyksia kiertota-
louden ja vihredn siirtyman yritystoiminnalle, yhteensovittaa alueen maankaytt6a ja lilkennetta seka
huomioida ymparistohairididen rooli alueen suunnittelussa. Osana kehityskuvatyota alueelle laaditaan
liikennesuunnitelma, jossa selvitetdan alueen liikenneverkon kehittamista huomioiden myds maantie
152:n jatkeen (ns. Keha IV) mahdollinen toteutuminen.

Vuonna 2026 kdaynnistetdan osayleiskaavan laatiminen Petaksen ja Piispankyladn alueelle. Keharadan
liilkenndinti vaatii uuden junavarikon lahiliikenteen junien poistuessa Ilmalan varikolta. Junavarikkoa ei
ole osoitettu yleiskaavassa 2020. Varikon sijoittaminen edellyttaa osayleiskaavaa ja asemakaavaa.

Vuosina 2026-2027 laaditaan Korson raidehankkeiden vaiheyleiskaava. Lentorata Oy ja Itdrata Oy ovat
ehdottaneet uusia linjausvaihtoehtoja lentoasemalta Korson kautta. Uusia raidelinjauksia ei ole huomioi-
tu Vantaan yleiskaavassa. Linjaukset kulkisivat tunnelissa Korson alueella. Raidehankkeiden yleis- ja rata-
suunnitelman laatiminen edellyttda ratojen osoittamista yleiskaavassa sekd asemakaavojen laatimista
ratoja, ajotunneleita ja huoltokuiluja varten.

Vuonna 2027 kadynnistyvan Hakkilan A/TP-alueen osayleiskaavan tydohjelma laaditaan vuonna
2026. Alueen kehittamista ohjaamaan tarvitaan Vantaan yleiskaava 2020:ta tarkempi osayleiskaa-
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va. Suunnittelualueeseen kuuluu myos yleiskaava A/TP-alueen lansipuolinen yleiskaavan TY-alue, jonka
Helsingin hallinto-oikeus kumosi Vantaan yleiskaavasta 2020.

Vantaan tavoitteena on olla luontopositiivinen vuonna 2030. Luontopositiivisuus tarkoittaa, etta ihmisen
toimista on luonnolle enemman hyotya kuin haittaa. Tahan paasemiseksi on laadittu maankayton luon-
non heikentymattomyyden malli. Mallin mukaan ensisijaisesti haittaa luonnolle ei aiheuteta, mutta jos
haittaa rakentamisen takia kuitenkin aiheutuu, voidaan haitta hyvittaa tekemalla luonnonsuojelulain
mukainen ekologinen kompensaatio.

Vuodesta 2026 alkaen kaikissa alkavissa uusissa kaavoissa valtetadn haittaa luonnon luontotyypeille,
selvitetadn luonnolle syntyvan haitan suuruus ja edellytetaan haitan hyvittamista. Hyvitysalueita Van-
taalla selvitetdan ja hyvityssuunnitelmia laaditaan. KYLKI — Kaupunkiseutu ja yritykset luontopositiivisuu-
den kirittdjind -hankkeessa vauhditetaan luontoarvomarkkinoiden syntya.

Viherrakenteen kehityskuvassa — Vihrea ja virtaava Vantaa VIVA (2023) esitettiin kehittamistavoitteet
virkistysalueille ja ekologiselle verkostolle. VIVA:ssa esitettyja asioita vieddan tarkemman asteiseen
suunnitteluun. Viheralueiden mitoitusta ja saavutettavuutta arvioidaan SAAVU-tyokalulla. Ekologisen
verkoston kehittdmisesta laaditaan hankekortteja.

Alueellinen viherkerroin -tydkalulla voidaan arvioida viherrakenteen ekologista laatua, ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen kykya ja vaikutusta ihmisten hyvinvointiin. Laadimme tyokalulla laskennat viherra-
kennetta merkittavasti muuttavista kaavarungoista ja asemakaavoista sekd harkinnan mukaan osayleis-
kaavoista. Laskenta tehdaan nykytilanteesta ja suunnitelmaluonnoksesta, jolloin suunnitelman ratkaisu-
ja voidaan parantaa. Jatkamme myds tonttikohtaisen vihertehokkuuden arviointia.

EU:n ennallistamisasetus astui voimaan 18.8.2024. Osallistumme kansallisen ennallistamissuunnitelman
laadintaan ja valmistaudumme tavoitetason edellyttamiin toimenpiteisiin, jotka koskevat latvuspeitta-
vyyttd ja kaupunkivihrean maaraa.

Resurssiviisauden tiekartta paivitetaan ymparistdohjelmaksi. Toimialojen toimenpiteet maaritelldaan ke-
vaan 2026 aikana.

Asemakaavoitus

Asemakaavayksikko tukee Vantaan kaupungin kasvua, kehitysta ja elinvoimaa laatimalla asemakaavoja,
asemakaavan muutoksia seka poikkeamispaatoksia. Lisaksi yksikko laatii laajempia alueellisia tarkastelu-
ja, kuten kehityskuvia, suunnitteluperiaatteita ja kaavarunkoja. Tydmme perustuu kaupunkistrate-

gian asettamiin tavoitteisiin ja yleiskaavan antamiin raameihin. Tavoitteena on varmistaa laadukkaan ja
viihtyisan kaupunkiympariston rakentuminen sekda mahdollistaa Vantaan tasapainoinen ja kestava kas-
vu.

Ratikan rakentumisen myo6ta Vantaasta tulee Suomen neljas ratikkakaupunki. Ratikan reittia ymparoivat
alueet Hakunilassa, Tikkurilassa ja Aviapoliksessa ovat Vantaan merkittava kasvusuunta tulevina vuosi-
kymmenina seka tyopaikkojen, palveluiden ettd asuntojen suhteen. Ratikkakaupungin kehitys yhdistaa ja
kytkee seudun eri alueita ja toimintoja toisiinsa. Ratikka lisdd Vantaan vetovoimaa: laadukas ja esteeton
joukkoliikenneyhteys uudistaa katu- ja kaupunkikuvaa. Monipuolinen asunto- ja palvelutarjonta houkut-
telee uusia asukkaita reitin varrelle tyopaikkojen ldheisyyteen. Vuosien 2026-2028 kaavoitussuunnitel-
massa nakyvat viimeisten kolmen ratikan rakentamisen mahdollistavan asemakaavan ohella useat ratik-
kakaupungin kehittamiseen liittyvat asemakaavan muutokset ratikan varrella. Kaavoitussuunnitelmas-
sa 2026-2028 ratikan vyohykkeelle sijoittuu 52 kaavahanketta ja yli 450 000 k-m? uutta asuin-, palvelu- ja
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tyopaikkarakentamista. Suunnitelmakaudella Ratikkakaupungin vyohykkeelle on ohjelmoitu valmistu-
vaksi 40 kaavahanketta ja noin 35 % kaikesta kaavoitettavasta uudesta kerrosalasta (noin 290 000 k-

m? josta asumista yli 270 000 as-k-m?). Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on kaavoit-

taa vuosittain 100 000 k-m? uutta kerrosalaa (netto) ratikan kaavarungon alueelle. Vuodelle 2026 on kaa-
voitussuunnitelmassa ohjelmoitu hieman yli 98 000 k-m? uutta rakentamista (netto) ratikkakaupungin
alueelle (noin 31 % kaikesta kerrosalasta).

Tyopaikkakaavoituksella varmistamme, etta yritysten on helppo tulla Vantaalle ja kukoistaa taalla. Eri-
laisten kaavahankkeiden avulla edistamme kaupungin ja sen eri osien vetovoimaa, parannamme yritys-
ten toimintaedellytyksid, varmistamme verotuloja ja turvaamme tydpaikkojen saatavuuden. Luomme
elamyksellista Vantaata tukemaan paikallista palveluliiketoimintaa kaavoittamalla uusia tai mahdollista-
malla tilapaisia tapahtumatiloja. Elinvoimaista kaupunkia kaavoitamme myos yritysten kanssa yhteis-
tyOssa. Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on saada tyopaikkakerrosala koko kaupungin
alueella nousuun. Vuodelle 2026 on suunnitelmassa ohjelmoitu noin 120 000 k-m? uutta tyopaikkara-
kentamista (netto).

Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali ja luontopositiivinen vuonna 2030. Kaupunkistrate-
gian tavoite luonnon hyvinvoinnin ja ilmastokestavan tulevaisuuden turvaamisesta ovat osa jokaista
kaavahanketta. Asemakaavoituksen Iahtékohtana hiilineutraalisuuden edistamiseksi on hiilineutraali-
suusprosessi kaavoituksessa. Prosessin ytimessa on kestdvat suunnitteluratkaisut, joita arvioidaan ilmas-
toselvitykselld nimelld hiilineutraalisuusselvitys. Lisdksi kaikissa kaavoissa arvioidaan ilmastovaikutukset,
jotka kirjataan kaavaselostukseen. Jatkamme myos tonttikohtaisen vihertehokkuuden kaytt6a asema-
kaavoissa.

Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on, etta 80 % uudesta asuntokerrosalasta sijoittuu
yleiskaavan maarittelemalle kestavan kasvun vybhykkeelle. Saamme myos kayttéén ARVO-hankkeessa
kehitetyn alueellisen vihertehokkuuden laskurin, jota kdaytamme merkittavasti kaupunkivihrean maaraan
tai laatuun vaikuttavissa kaavoissa ja kaavarungoissa. Alueellisen viherkertoimen laskeminen varsinkin
laajemmissa aluekokonaisuuksissa, kuten kaavarungoissa, turvaa riittavan viherrakenteen sailymista ja
rakentamista tiivistyvassa kaupungissa. Kaikissa merkittavia maamassoja tuottavissa asemakaavoissa
arvioidaan jo kaavoitusvaiheessa maamassojen hydodyntamisen mahdollisuus ensisijaisesti suunnittelu-
alueella ja toissijaisesti jossain muualla. Strategiakauden tavoitteena on luontohaitan hyvittaminen kai-
kissa niissa asemakaavoissa, joissa aiheutetaan haittaa luonnonsuojelulain mukaisille luontotyypeille.
Tavoitteen toteutuminen edellyttaa koko kaupungin kattavan luontotyyppiselvityksen edistymista seka
kompensaatiomarkkinan syntymista.

Kaupunkikeskustoissa tavoitteena on turvalliset, viihtyisat ja aktiiviset kaupunkitilat, joissa on vetovoi-
maa ja toimintoja. Luomme edellytyksia sujuvalle asioinnille, tydpaikoille ja kaupallisille palveluille seka
tapahtumille, jotka houkuttelevat ihmisia laajemmalta alueelta. Panostamme erityisesti asemanseutujen
viihtyisyyteen ja turvalliseen arkeen. Keskustarakentaminen toteutetaan laadukkaasti, sdastdaen luontoa
ja turvaten riittavat viher- ja virkistysalueet. Strategiakaudella asemakaavoituksen tavoitteena on, ettei
tyopaikkarakentamisen maara keskustoissa vahene. Kaavoituksen seurannan kehittdminen on talta

osin kaynnissa.

Asuinalueilla tavoitteena on kaantaa yksipuolistunut asuntotarjonta erilaisia asumisen toiveita ja tarpei-
ta paremmin huomioon ottavaan suuntaan. Vain monipuolisia asumisen ratkaisuja tarjoamalla voimme
lieventaa aiemmin rakentuneen yksipuolisen asuntotarjonnan aiheuttamia seurannaisvaikutuksia. Asu-
misen laatuun voimme vaikuttaa asemakaavoissa muun muassa kaupunkitilaan ja toimintoihin, hanke-
kokoon, rakennustypologioihin seka pysakoéinti- ja piharatkaisuihin vaikuttamalla. Kaupunkisuunnittelus-
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sa tavoitteena on lahipalveluiden kaupunki, jossa palveluiden verkosto tuotetaan asukkaiden, yritysten,
kaupungin ja muiden toimijoiden yhteistydna. Lisaksi jatkamme pientalovaltaisten alueiden suunnittelua
eri puolille kaupunkia. Parhaimmillaan pientalojen suurkaupunki luo vaihtelevuutta kaupunkikuvaamme
ja monipuolistaa asumisen vaihtoehtoja koko kaupungissa. Pientaloilla voimme my6s taydentada ja moni-
puolistaa asuntokantaa korkean tehokkuuden keskusta-alueilla. Taydenndamme myds olemassa olevia,
valjia pientaloalueita ja mahdollistamme monimuotoisempaa asumista erillispientalojen sekaan. Pienta-
lokaavoituksen seurannan kehittaminen on kdaynnistynyt asemakaavayksikdssa.

Kaavoituksella on tarkea tehtdva sosiaalisesti kestavan kaupunkirakenteen luomisessa ja myonteisen
kehityksen mahdollistavien kaupunkikehityshankkeiden edistamisessa. Sosiaalisesti kestavan kaupunki-
rakenteen edellytykset huomioimme niin vanhoilla kuin uusillakin kaupunkialueilla. Vanhoilla alueilla
uudistamme kaupunkirakennetta etenkin tdydennysrakennushankkeiden avulla. Hyvin suunnitellulla
tdydennysrakentamisella kehitdamme alueiden asunto- ja hallintamuotojakaumaa nykyista monipuoli-
semmaksi ja varmistamme riittavan ja monipuolisen vaestopohjan ldhipalveluiden sailymiselle ja kehitta-
miselle. Uudet alueet, kuten esimerkiksi Fazerila-Santamalmin, Varitehtaan, Huberilan ja Hanhiniityn
alueet, suunnittelemme lahtdkohtaisesti asumisen mahdollisuuksiltaan monimuotoisiksi. Alueellisen
eriytymisen pysayttamiseksi osallistumme muun muassa aluejohtoryhmien tyéhon ja jatkamme uuden
investointien ohjaus mallin pilotoimista vuoden 2026 aikana.

Kaupunkisuunnittelun keskeisena tyokaluna taloudellisesti kestavan kaupungin varmistamisessa on kaa-
vatalous. Kaavataloudella tarkoitetaan kaupunkiympariston suunnittelun, toteuttamisen, yllapidon ja
kayton aiheuttamien menojen ja tulojen laskemista. Taiman kaavoitussuunnitelmakauden aikana kaava-
talouden kehittamisen painopiste sdilyy kaavoituksen valittdmien kulujen arvioinnissa.

Kaavoitussuunnitelmasta on poistettu kaksi aiemmin vireille tullutta asemakaavahanketta 002396 Mark-
katie 12-20 ja 971000 Kuninkaanmaki/Byanda, jotka esitetaan lakkautettavaksi kaavoitusohjelmapaatok-
sen yhteydessa. Osin kaupungin maalle laaditun asemakaavamuutoksen Markkatie 12-20 kaavoitus on
tarpeen lakkauttaa, koska tontinluovutuskilpailulla vuonna 2019 hankkeeseen kilpailutettu toteuttaja on
vetaytynyt hankkeesta, eika kaavahankkeen jatkaminen ole kaupungin nakékulmasta kannattavaa tassa
tilanteessa. Byendan pientalokaava on poistettu kaavoitusohjelmasta kokonaistaloudellisista syista (inf-
ra-, palveluverkko- ja elinkaarivaikutukset). Kaavataloudellisesti hanke osoittautui kaupungille kalliik-

si muihin pientaloalueisiin verrattuna.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteen mukainen kaavoitussuunnitelma 2026-28,

b) esittdd kaupunginhallitukselle kaavoitussuunnitelma 2026-28 merkittavaksi tiedoksi, ja
c) lopettaa kaavoitushankkeiden 002396 Markkatie 12-20 ja 971000 Kuninkaanmaki/Byan-

da asemakaavoitus esittelyosassa mainituin perustein.

Asian kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistélautakunnan jasen Tarja Eklund esitti kaavoitussuunnitelman
jattamistd poydalle. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Kaupunkiymparistolautakunta paatti jattaa asian poydalle.
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Kaupunkiymparistolautakunta 19.1.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteen mukainen kaavoitussuunnitelma 2026-28,

b) esittda kaupunginhallitukselle kaavoitussuunnitelma 2026-28 merkittavaksi tiedoksi, ja

c) lopettaa kaavoitushankkeiden 002396 Markkatie 12-20 ja 971000 Kuninkaanmaki/Byan-
da asemakaavoitus esittelyosassa mainituin perustein.

Liite:

- Kaavoitussuunnitelma 202628

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula, p. 040 5294145
yleiskaavapaallikké Juha Nurmi, p. 040 336 0159
asemakaavapaallikké Marjaana Ylajaaski, p. 040 5913878
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



