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Hakunilan AR-tontin 94502/4 myyminen vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
Nil-Group Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun / AK

VD/1103/10.00.02.00/2022
AK/LT/HR

Esitetddan Hakunilan AR-tontin 94502/4 myymista Nil-Group Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten tontin 94502/4. Tontti sijaitsee Hakunilassa Saagatien paassa.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue). Tontilla on asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 300 k-m2. Rakentaminen
sijoitettiin verrattain valjasti, jolloin tonttien sisdlld on mahdollista sailyttda suojeltavaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Autopaikat sijoittuvat omalle tontille maantasopysakdintina.
Asemakaavamadrayksissa autopaikka vaatimus on: asunnot 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,2
ap/asunto.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtiolle. Tarjouskilpailussa tontin
pohjahinnaksi esitetdan 550 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintdan 715 000 euroa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Lisaksi kilpailuehdoissa huomioidaan kaupungin
ympdristotavoitteet ja alueen kaupunkikuvallinen merkitys.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 20.000 euroa. Varausmaksu hyvitetdaan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
myoéhemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Autopaikat
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisallytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa

myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain



= Vantaa

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan huoneistotyyppijakaumaan ja se
tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetdan vuoden 2022 aikana.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa

Kaupunkitilalautakunta 16.2.2022 § 16

Kiinteistéjohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 94502/4 jatkuvaan
myyntiin, mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarjouskilpailu pidettiin 28.2.-31.5.2023. Maaradaikaan mennessa saapui nelja tarjousta. Korkeimman
tarjouksen (616 €/k-m2) jatti Nil-Group Oy. Nil-Group Oy on maksanut 20.000 euron suuruisen
varausmaksun. Varausmaksu hyvitetaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan
kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmaa seka
kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan
my0s kauppakirjaan, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Hakunilan korttelin 94502 tontti 4 Nil-Group Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 31.12.2024 saakka.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nil-Group Oy kdynnistamassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 94502/4. Hankkeelle on
myonnetty rakennuslupa 17.12.2024 ja rakentaminen on tarkoitus kdynnistaa kevaalla/kesalla 2025.

Nil-Group Oy on suunnitellut tontille nelja yksikerroksista rivitaloa, joihin tulee yhteensa 20 asuntoa.
Tontti jaa asunto oy:n omistukseen.

Tontti 94502/4 on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi AR ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1300 k-m2. 17.12.2024 my&nnetyn
rakennusluvan mukaan tontin asemakaavan mukaista rakennusoikeutta ei ole ylitetty.

Nil-Group Oy voitti tarjouskilpailun 616 €/k-m2 yksikkdhinnalla. N&in ollen tontin 94502/4
kauppahinnaksi tulee 1300 k-m2 x 616 €/k-m2 = 800 800 euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa (616 €/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kadytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myénnetty.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto
Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti jaa
perustettavan asunto-osakeyhtion omistukseen.

Vihertehokkuus / pihasuunnitelma
Tontin vihertehokkuuden tulee olla vdahintdan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhan huoneistotyyppijakaumaan ja se
tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.



= Vantaa

Rakentamisvelvoite ja sopimussakko

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 80 prosenttia.
Rakentamisvelvoitteen tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen
estamiseksi kauppakirjaan kirjataan tarvittavat sopimussakkolausekkeet.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien luovutushetkelld voimassa olevien
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 12.2.2025 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

pPaatetaan

a) myyda Nil-Group Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Hakunilan korttelin
94502 tontti 4 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 800 800
euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetaan kauppahinnassa, ja

c) ettd tdma paatos raukeaa, mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2025 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkitilalautakunta 12.2.2025 § 11 on paattanyt myyda Hakunilasta tontin 94502/4 Nil-Group Oy:lle
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa varten. Hankkeella on rakennuslupa ja rakentaminen on ollut
tarkoitus kdynnistaa kesalla 2025.

Tontin ostaja ei ole saanut asuntojen heikon kysynnan vuoksi kdynnistettyd hanketta. Myyntipaatos on
rauennut 30.6.2025, joten ostaja on pyytdanyt myyntipaatoksen jatkamista.

Nil-Group Oy on suunnitellut tontille nelja yksikerroksista rivitaloa, joihin tulee yhteensa 20 asuntoa.
Tontti jad asunto-osakeyhtion omistukseen. Tontti 94502/4 on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi merkinnalla AR. Silla on asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 1300 k-m2. Mydnnetyn rakennusluvan mukaan tontin asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta ei ole ylitetty.

Nil-Group Oy voitti kaupungin kevaallad 2023 jarjestaman tarjouskilpailun yksikkéhinnalla 616 €/k-m2.
Tontin 94502/4 kauppahinnaksi tulee 1300 k-m2 x 616 €/k-m2 = 800 800 euroa.
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Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien luovutushetkellda voimassa olevien
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden seka kaupunkitilalautakunnan 12.2.2025 § 11
paattdmien ehtojen mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 13.8.2025 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myydéa Nil-Group Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Hakunilasta korttelin
94502 tontti 4 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 800 800
euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetaan kauppahinnassa,

c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirjan, ja

d) ettd tdma paatos raukeaa, mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.12.2025 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkitilalautakunta 13.8.2025 § 22 on paattanyt myyda Hakunilasta AR-tontin 94502/4 Nil-Group
Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa varten.
Hankkeella on rakentamislupa ja rakentaminen on ollut tarkoitus kaynnistdaa vuoden 2025 aikana.
Myyntipdatos on ollut voimassa 31.12.2025 saakka.

Nil-Group Oy on ennen myyntipadtoksen raukeamista pyytanyt myyntipaatoksen jatkamista kuukaudella
rahoitusjdrjestelyjen vuoksi. Yhtié on ilmoittanut aloittavansa rakentamisen kevaallda 2026. Johtuen
lautakunnan kokouksen ajankohdasta ja paatoksen oikaisuvaatimusajasta on tarkoituksenmukaista
jatkaa myyntipaatosta kolmella kuukaudella 31.3.2026 saakka.

Nil-Group Oy on suunnitellut tontille nelja yksikerroksista rivitaloa, joihin tulee yhteensa 20 asuntoa.
Tontti jad asunto-osakeyhtion omistukseen. Tontti 94502/4 on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi merkinnalla AR. Silla on asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 1300 k-m2. Mydnnetyn rakennusluvan mukaan tontin asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta ei ole ylitetty.

Nil-Group Oy voitti kaupungin kevailla 2023 jarjestaman tarjouskilpailun yksikkéhinnalla 616 €/k-m2.
Tontin 94502/4 kauppahinnaksi tulee 1300 k-m2 x 616 €/k-m2 = 800 800 euroa.
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Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien luovutushetkellda voimassa olevien
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden seka kaupunkitilalautakunnan 12.2.2025 § 11
paattdmien ehtojen mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 14.1.2026 § 5

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Nil-Group Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Hakunilasta korttelin
94502 tontti 4 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 800 800
euron kauppahinnalla kaupunkitilalautakunnan 12.2.2025 § 11 paattamien ehtojen seka
kaupunginhallituksen paattamien luovutushetkelld voimassa olevien asuntotonttien
luovutusehtojen mukaisesti,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetaan kauppahinnassa,

c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirjan, ja

d) ettd tdma paatos raukeaa, mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.3.2026 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 94502/4

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankdyttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



