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Leineldn tontin 70111/10 varausajan jatkaminen / Arkta Reponen Oy / AK

VD/3571/10.00.02.00/2022
AK/HR/LT

Esitetddn asuinkerrostalotontin 70111/10 ensimmaisen vaiheen varausajan jatkamista Arkta Reponen
Oy:lle 31.12.2026 saakka ja tontin toisen vaiheen varausajan jatkamista 30.6.2027 saakka. Lisaksi
tontinluovutusehtoja esitetdan muutettavan siten, ettd 100 % sijaan vahintaan 80 % asunnoista tulee
myyda luonnollisille henkildille.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinkerrostalotontin 70111/10. Tontti
sijaitsee Koivukylan kaupunginosassa noin 500 metrin paasta Leineldn juna-asemalta. Asemakaavassa
tontti on merkinnalld AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 4 950 k-m2. Suurin kerrosluku on nelja (1V).

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Tarjouskilpailun
asuinkerrostalotontin pohjahinnaksi esitetaan 750 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintaan
3712 500 euroa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Lisdksi kilpailuehdoissa huomioidaan kaupungin
ympadristotavoitteet ja alueen kaupunkikuvallinen merkitys.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Kaupunkikuva

Katujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten paatyjen padasiallinen materiaali tulee olla rappaus.
Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa kerroksessa rappausalustan on oltava myds
mekaanista rasitusta kestava.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 100.000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Autopaikat

AK-tontin 70111/10 autopaikat 48 kappaletta sijoittuvat viereiselle LPA-tontille 70111/11. LPA-tontista
myydaan 48/129 maaradosa 94 458 hinnalla. LPA-alueen hinnoittelu perustuu kaupungin tilaamaan
ulkopuolisen arvioon.

LPA-tontin maantasopysadkdintiautopaikat on jo rakennettu raakapinnalle. Autopaikkojen suunnittelu- ja
esirakentamiskulut peritdan AK-tontin 70111/10 ostajalta tonttikaupan yhteydessa.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
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Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilo.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetdaan vuoden 2022 aikana.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Hallintosaanto

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilakunta 6.4.2022 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 70111/10 jatkuvaan myyntiin,

mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkitilalautakunnan jasen Mikko Viilo esitti asian jattamista poydalle. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilakunta 11.5.2022 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontti 70111/10 jatkuvaan myyntiin,
mikali kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esitystdaan seuraavalla tavalla:

Asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskeva tarjouskilpailun ehto muutetaan kuulumaan seuraavasti
(muutos kursiivilla): ” Asuntojen kokonaismadrasta korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita, vdhintdédn 30 %
pitdd olla kolmioita ja vdhintddn 10 % pitdd olla suurempia perheasuntoja (vdhintddn 4 h + k/kk).”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Tarjouskilpailu pidettiin 30.6.2022 — 30.9.2022. Maaraaikaan mennessa saapui nelja tarjousta, joista
kaksi ylitti kilpailun lahtohinnan. Korkeimman tarjouksen (762 €/k-m2) jatti Arkta Reponen Oy. Arkta
Reponen Oy on maksanut 100.000 euron suuruisen varausmaksun 26.10.2022. Varausmaksu hyvitetdaan
kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmaa seka
kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan
myo6s kauppakirjaan, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilakunta 16.11.2022 § 8

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetdan varata Leinelan korttelin 70111 tontti 10 Arkta Reponen Qy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi siten, etta tonttivaraus on voimassa 30.4.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Arkta Reponen Oy on kaynnistamassa kohteen ennakkomarkkinointia, mutta vaikean markkinatilanteen
takia on epatodennékoistd, ettd kohde saadaan rakenteille alkuperéiselld aikataululla ja laajuudella.
Taman takia kaupungille on esitetty pyynto tonttivarauksen jatkamista seka kaupanteon ja rakentamisen
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vaiheistamista kahteen osaan. Tontti jaettaisiin kahteen osaan, joista ensimmaisen vaihe ldhtisi
rakenteille viimeistaan vuoden 2024 loppuun mennessa ja toinen vaihe viimeistdaan vuoden 2025 kesdan
mennessa.

Kaupungin kannalta pyynté on markkinatilanne huomioiden perusteltu ja kaupungin edun mukaista olisi
saada hanke liikkeelle. Taman takia esitetdan, etta tonttivaraukselle mydnnetdan jatkoaika. Tontin
paikoituspaikat sijaitsevat viereiselld LPA-alueella, joka on jaanyt keskenerdiseksi ja josta aiheutuu
haittaa alueen asukkaille. Taman takia esitetdan, ettd koko LPA-alue on rakennettava valmiiksi
ensimmaisessa vaiheessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Leineldn tontin 70111/10 ensimmaisen vaiheen varausaikaa 31.12.2024 saakka ja
toisen vaiheen varausaikaa 30.6.2025 saakka, ja

b) etta tontille kuuluva LPA-alue on rakennettava valmiiksi ensimmaisessa vaiheessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Arkta Reponen Oy on ennakkomarkkinoinut Leineldstd varaamansa tontin 70111/10 asuntokohdetta,
mutta kohde ei ole herattanyt riittavasti kiinnostusta, eika asiakkaita ole saatu riittavasti
ennakkorekisteriin. Markkinatilanne ei ole yhtion mukaan parantunut juurikaan kuluneen vuoden
aikana, eika yhtio pysty aloittamaan rakentamista suunnitellussa aikataulussa. Ndin ollen Arkta Reponen
Oy on pyytanyt kaupungilta tonttivarauksen jatkamista.

Kaupungin kannalta pyynté on markkinatilanne huomioiden perusteltu ja kaupungin edun mukaista olisi
saada hanke liikkeelle. Koska tontti on suunniteltu toteutettavan kahdessa osassa, jatkettaisiin tontin
ensimmaisen vaiheen varausaikaa 31.12.2025 saakka ja toisen vaiheen varausaikaa 30.6.2026 saakka.

Tonttivarauksen jatkamisen ehtona on kuitenkin, ettd Arkta Reponen Oy asfaltoi asuntotontille
70111/10 kuuluvan LPA-tontin 70111/11 osan ajovaylan ja jalankulkuvaylan 31.5.2025 mennessa, koska
ndiden vaylien kdytosta aiheutuu polyhaittaa viereisten talojen asukkaille. Liséksi kaupunki vaatii, etta
asuntotontille 70111/10 kuuluva LPA-tontin 70111/11 osa on rakennettava kokonaan valmiiksi
asuntotontin ensimmaisen vaiheen valmistumiseen mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Leineldn tontin 70111/10 ensimmaisen vaiheen varausaikaa 31.12.2025 saakka ja
toisen vaiheen varausaikaa 30.6.2026 saakka,

b) ettd asuntotontille 70111/10 kuuluva LPA-tontin 70111/11 osan ajo- ja jalankulkuvayla
tulee asfaltoida 31.5.2025 menness3, tai tonttivaraus raukeaa, ja

c) ettd asuntotontille 70111/10 kuuluva LPA-tontin 70111/11 osa on rakennettava kokonaan
valmiiksi asuntotontin ensimmaisen vaiheen valmistumiseen mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Asuinkerrostalotontti 70111/10 on varattu Arkta Reponen Oy:lle omistusasuntotuotantoon kahdessa
vaiheessa toteutettavaksi. Omistusasuntomarkkinoiden heikon tilanteen takia hanketta ei kuitenkaan
ole ollut viela mahdollista kaynnistda. Arkta Reponen on edistdanyt hanketta seka asfaltoinut
asuintonteille ja muulle korttelille kuuluvan LPA tontin ajoradat ja jalankulkuvaylat kaupungin
vaatimuksen mukaisesti.

Arkta Reponen Oy on pyytanyt kaupungilta, ettd hankkeen molempien vaiheiden tontinvarausaikoja
jatkettaisiin vuodella eteenpain. Hankkeen kdynnistamisen edistamiseksi Arkta Reponen Oy on myds
toivonut joustoa asuntojen myyntia koskeviin ehtoihin, joiden mukaan asuntojen ostajan tulee olla
luonnollinen henkil6 ja asuntoja saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden.

Tontin 70111/10 ensimmadiselle vaiheelle on mydnnetty rakennuslupa 31.10.2023. Ensimmaisessa
vaiheessa rakennetaan tontin 70111/10 pohjoisosaan kaksi nelikerroksista kerrostaloa, joissa on
yhteensa 49 asuntoa. Tontinluovutuskilpailussa vaadittu asuntojen huoneistotyyppijakauma on
seuraava: asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksi6itd, vahintdan 30 % pitaa olla
kolmioita ja vahintaan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Rakennusluvan
suunnitelmien mukaan vaadittu huoneistotyyppijakauma toteutuu, kun viherhuoneet luetaan huoneiksi,
kuten viereisen tontin 70111/9 huoneistotyyppijakauma-laskelmassa on huomioitu.

Kaupungin kannalta pyynto tonttivarauksen jatkamiselle on perusteltu, silld omistusasuntomarkkinoiden
tilanne on edelleen heikko. Arkta Reponen on saanut kohteelle lainvoimaisen rakennusluvan ja
toteuttanut edellisessa varauspaatoksessa vaaditun pysakointialueen asfaltoinnin. Koska tontti on
suunniteltu toteutettavan kahdessa vaiheessa, jatkettaisiin tontin ensimmaisen vaiheen varausaikaa
31.12.2026 saakka ja toisen vaiheen varausaikaa 30.6.2027 saakka.

Kaupunki on pyrkinyt eri keinoilla omassa tontinluovutuksessaan helpottamaan
omistusasuntohankkeiden kdaynnistamisedellytyksida haastavan markkinatilanteen aikana. Vallitsevassa
markkinatilanteessa vapaarahoitteisten omistusasuntohankkeiden kaynnistymisen esteena on usein liian
matala asuntojen varausaste, joka luo esteen RS-kohteen rahoitukselle. Asuntojen myynnin salliminen
pieneltad osin luonnollisten henkildiden lisaksi myos institutionaalisille tahoille parantaa edellytyksia
nostaa hankkeen varausastetta vaaditulle tasolle. Institutionaalisen tahon omistamat asunnot
taydentavat hanketta vuokra-asuntotarjonnalla, mika tukee hankkeen toteutumista ja lisda asumisen
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vaihtoehtoja. Nain ollen esitetdan tontin 70110/10 kilpailuohjelmaa ja tontin luovutusehtoja
muutettavan siten, ettd vahintdaan 80 % asunnoista tulee myyda luonnollisille henkiléille, ja luonnollisille
henkildille myytadessa asuntoja saa myyda enintdan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Tata saantoa
tarkastellaan rakentamisvaiheittain, eikda kummassakaan vaiheessa rakennettavia asuntoja saa luovuttaa
institutionaalisille tahoille yli 20 % asuntojen osuudesta.

Lisaksi kaupunki vaatii, ettd asuntotontille 70111/10 kuuluva LPA-tontin 70111/11 osa on rakennettava
kokonaan valmiiksi asuntotontin ensimmaisen vaiheen valmistumiseen mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin
hallintosadannén 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattda alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 14.1.2026 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Leinelan tontin 70111/10 ensimmaisen vaiheen varausaikaa 31.12.2026 saakka ja
toisen vaiheen varausaikaa 30.6.2027 saakka,

b) ettd asuntotontille 70111/10 kuuluva LPA-tontin 70111/11 osa on rakennettava kokonaan
valmiiksi asuntotontin ensimmaisen vaiheen valmistumiseen mennesss, ja

c) muuttaa kilpailuohjelmaa ja tontin luovutusehtoja siten, etta vahintaan 80 % asunnoista
tulee myyda luonnollisille henkildille, ja luonnollisille henkil6ille myytdessa asuntoja saa
myyda enintdan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Muilta osin tontin luovutuksessa
noudatetaan kaupunkitilalautakunnan 11.5.2022 hyvaksyman kilpailuohjelman ehtoja seka
luovutushetkelld voimassa olevia, kaupunginhallituksen paattamia
tontinluovutusperiaatteita.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70111/10

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto (paatos kohdat a ja b)
1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle (paatos kohta c)

Lisatiedot:

maankdyttoéinsinoori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



