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Ovre-Mansaksen Yhteistyosopimus/ Sanoma Oyj, Sponda Oy ja Varte Oy/AK
VD/8542/10.00.01.05/2025
AK/AVP

Sopimusalue muodostuu n. 10,75 ha suuruisesta Sanoma Oyj:n, Sponda Oy:n ja Vantaan kaupungin
omistamasta asemakaavoittamattomasta alueesta Vantaanlaakson aseman koillispuolella
Martinlaakson kaupunginosassa. Yhteisty6sopimuksella sovitaan sopimusalueen maankayton
suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyosta, kehittamisen tavoitteista, sopimusalueen
kaupunkirakenteellisen suunnittelun kdynnistamisestd, asemakaavojen kaavoituksen
kdynnistamisestd, niiden edellyttamista kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista seka
maankayttésopimusten ja maanluovutusten periaatteista.

Sopimusalue sijaitsee aivan Keha Ill:n tuntumassa, lentokentan ja Vuosaaren sataman yhteyksien
aarella. Alue taydentaa Petikon, Vehkalan, Vantaanlaakson ja Piispankylan yritysverkostoa. Sopimusalue
on asemakaavoittamatonta aluetta, joka on Vantaan yleiskaavan 2020 mukaista monipuolista tyopaikka-
aluetta TP. Alue varataan monipuolisille toimisto- ja palvelutoiminnoille sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomille tuotantotoiminnaoille.

Sopimusalueen muodostavat Martinlaakson kaupunginosassa Sanoma Oyj:n omistaman tilan 92-412-1-
39 noin 39 639 m?2:n suuruinen palsta, Sponda Oy:n hallinnoiman yhtion Kiinteistd Oy Isontammentie 4:n
omistama n. 53 625 m%:n (KTJ 49 281 m?) suuruinen tila Ovre Mansas 92-412-1-37 ja Vantaan kaupungin
omistama n. 14 275 m?:n suuruinen palsta tilasta Vastamaki 92-412-5-57. Sopimusalueen pinta-ala on
yhteensa 10,75 ha. Sopimusalue on esitetty liitekartassa 1.

Sanoma Oyj, Sponda Oy ja Varte Oy ovat kdyneet neuvotteluita alueen kehittamisestd, siten ettd Varte
Oy olisi alueen kehittdja ja tuleva rakentaja.

Yhteisty6sopimuksella kaupungin, Sanoma Oyj:n, Sponda Oy:n ja Varte Oy;n vililld sovitaan
sopimusalueen maankayton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyostd, kehittamisen tavoitteista,
kaupunkirakenteellisen suunnittelun kdynnistamisestd, toteuttamiseen tédhtadvien asemakaavojen
kaavoituksen kdaynnistamisestd, niiden edellyttamista kunnallistekniikan rakentamissopimusten
periaatteista sekda maankayttésopimusten ja maanluovutusten periaatteista.

Osapuolten tavoitteena on kehittda ja asemakaavoittaa sopimusalueelle vahintdan 40.000 k-m?
suuruinen tyopaikka-alue, joka tarjoaa yrityksille ainutlaatuisen yhdistelman sijaintia, joustavuutta,
nakyvyytta ja kestavaa kehitysta. Se on suunniteltu tukemaan monipuolista liiketoimintaa ja luomaan
ympariston, jossa yritykset voivat kasvaa, kehittya ja menestya.

Sopimusalueen tulevan asemakaavan toivotaan mahdollistavan kevyen teollisuuden, tukkukaupan ja
logistiikan seka naita palvelevien toimintojen, kuten showroom-, korjaamo ja toimistotilojen seka
vahdisessa maarin myymalatilojen sijoittamisen alueelle.

Logistiikkarakentamisen osuus saa olla korkeintaan 1/3 Sopimusalueen kokonaisrakennusoikeudesta.

Suunnittelun lIdhtokohdat, vaiheet ja aikataulu
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Osapuolten tavoitteena on kaynnistda ja saattaa voimaan sopimusalueen asemakaavoitus
yhteistydsopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Yhtiot ja kehittdja ovat valmiita avustamaan ja
hankkimaan tarvittavat resurssit kaavoitusta varten ja yhtiot ja kehittdja sitoutuvat teettdmaan tai
hankkimaan kaavan laatimiseen vaadittavat selvitykset ja kaavan laatimisen yhteydessa esiin tulleet
tarpeelliset selvitykset, kuten ymparisto- ja liikennevaikutukset, vihertehokkuuslaskelma,
hulevesiselvitys ja hiilineutraaliusselvitys.

Yhtididen ja kaupungin tulee hakea asemakaavaa sopimusalueelle viimeistdaan 1.4.2026 mennessa, jotta
Kaupunki voi ottaa alueen kaavoitettavaksi vuoden 2026 aikana. Alustavan aikataulun mukaan (OAS) on
mahdollista asettaa vireille sopimusalueelle vuonna 2026. Arkeologiset, rakennushistorialliset, luonto- ja
maisemaselvitykset tulee tehda kesalla 2026, jotta sopimusalueen asemakaava on mahdollista vieda
nahtaville ja hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2027 aikana.

Laadittavaan asemakaavaan liittyva maankayttosopimus
Ennen laadittavan asemakaavan voimaantuloa osapuolet sitoutuvat tekemaan kaava-aluetta koskevat
yksityiskohtaiset maankayttosopimukset, jossa osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

Yhtiot sitoutuvat tulevaan asemakaavaan liittyvan maankayttésopimuksen yhteydessa suorittamaan
kaupungille maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisen maankayttékorvauksen.
Maankayttosopimuksessa maariteltavalla MRL:n 91 a §:n mukaisella yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuvien kustannusten korvauksella (maankayttokorvaus) kaupunki toteuttaa sopimusaluetta
palvelevien asemakaavojen mukaisen kunnallistekniikan.

Sanoma Oyj sitoutuu luovuttamaan Yhteistyosopimuksen allekirjoituksin kaupungille yhteensa 57 427
m?2:n suuruisen kiinteistén 92-406-8-0, joka on asemakaavan mukaista rautatiealuetta (LR), liitteen 5
mukaisen kauppakirjan ehdoin. Alueen kauppahinta on 30 000 €/ ha eli 172 281 €. Kaupan kohde on
esitetty Liitekartassa 2.

Sanoma Oyj sitoutuu luovuttamaan sopimusalueen asemakaavojen tullessa voimaan kaupungille
Vantaankosken aseman alueelta kolmepalstaisen n. 9 229 m?:n suuruisen maaraalan tilasta 92-412-1-39
sekd n. 6 623 m?:n suuruisen maardalan 92-411-2-44-M601. Luovutettavat alueet ovat Vantaan
yleiskaava 2020 mukaista monipuolista tyopaikka-aluetta (TP), minka lisaksi yksi 879 m?:n suuruinen
palsta on asemakaavan mukaista toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) tehokkuudella e=1,2. TP-
alueiden kauppahinta on 85 000 € / ha eli 127 194 €. KTY-korttelin osan kauppahinta on 250 €/k-m2 eli
263 700 €. Kaupan kohde on esitetty Liitekartassa 3.

Sponda Oy sitoutuu omistamansa Kiinteistd Oy Keimolan Radioasema nimisen kiinteistoyhtion puolesta
luovuttamaan Vantaan kaupungille Vantaan Keimolan kaupunginosasta n. 16,9 suuruisen maaraalan
tilasta 92-406-6-0, mikali sopimusalueen asemakaava tulee voimaan yhteistydsopimuksen ehtojen
mukaisesti. Luovutettava alue on Vantaan yleiskaava 2020 mukaista monipuolista ldhivirkistysaluetta
(VL) n. 157 180 m? ja luonnonsuojelualuetta (SL) n. 11 820 m?, yhteensa n. 16,9 ha. VL ja SL alueiden
kauppahinta on 30.000 € / ha eli 507.000 €. Kaupan kohde on esitetty Liitekartassa 4.

Toimivalta yhteistyosopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankdyttésopimuksista ja kaavoitussopimuksista.
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Kaupunkitilalautakunta 14.1.2026 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Sanoma Oyj:n, Sponda Oy:n ja Varte Oy:n kanssa liitteend olevan
yhteistydsopimuksen

b) valtuutetaan kaupunkiympadristén toimialan lakimies allekirjoittamaan yhteistydsopimuksen seka
tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia sisaltomuutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Yhteistydsopimus

- liite 1: sopimusalue

- liite 2: Sanoma Oyj:n luovuttama kiinteisto

- liite 3: Sanoma Oyj:n luovuttama kiinteisto

- lite 4: Sponda Oy/ KOY Keimolan Radioaseman luovuttama kiinteisto
- liite 5: Kauppakirjaluonnos liite 2:ssa esitysta kiinteistdsta.
Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



