
Lupatunnus LP-092-2025-00818

Kiinteistötunnus 92-404-

Kiinteistön osoite

Tilan nimi Kotirinne
Pinta-ala 0.1250 ha
Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan käyttötarkoitus AO(o); Erillispientalojen korttelialue, pientaloja varten käytettävä korttelialue.

Hankkeeseen ryhtyvät

Toimenpide Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekä

varastorakennuksen purkaminen.

Lisäselvitykset Kerrosalaan sisältyy 5 kem2 (3 %) ulkoseinän (yli 250 mm) paksuudesta johtuvaa
kerrosalaa RakL 9 §.

Hankkeelle on myönnetty Vantaan kaupungin poikkeamispäätös LP-092-2024-05505

päätös on lainvoimainen.

Poikkeamispäätöksen toimenpiteessä poiketaan asemakaavasta siten, että

rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen määrä ylitetään yhdellä erillispientalolla.

Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.

Hankkeeseen liittyvälle ja liitetylle poikkeamispäätökselle LP-092-2024-05505 on kirjattu
17.3 -25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus
I u2/3.

Poiketaan esteettömyysmääräyksistä invaluiskan/nostimen osalta. Se tehdään

varauksena, jotta pihan käytettävyys paranee.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,

joissa esitettyjen vaatimusten täyttymisestä huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyvä

asiantuntijoineen.

Hankkeen vaativuus Tavanomainen

Rakennusoikeus e=0.25 enintään 300 kem2. Talousrakennukselle enintään 60 kem2, lukuun ottamatta
auton säilytyspaikkaa, lämmitettäviä tiloja enintään 20 m2.

Suunnittelun vaativuus Pääsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen

Ilmoitetut suunnittelijat Pääsuunnittelija Olli Valtteri Välimäki, rakennusmestari
Rakennussuunnittelija Juha Elmeri Parviainen, rakennusinsinööri

Kerrosala 165 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 160 m2

Tilavuus 720 m3

Rakennettava kokonaisala 165 m2

Poikkeamiset Hakemuksella poiketaan asemakaavamääräyksestä siten, että talousrakennus sijoittuu

osittain istutettavan alueen osalle, joka voidaan hyväksyä vähäisenä poikkeamisena RakL
59 § mukaisesti. Hakija on esittänyt perustelut poikkeamiselle.

Lausunnot Vihertehokkuuden tarkistus, 25.8.2025, Puollettu
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 8.9.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvä rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 29.8.2025, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 2.9.2025, Puollettu
Vantaan Energia, 1.9.2025, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 10.9.2025, Ehdollinen
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Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 24.10.2025, Puollettu

Naapurien kuuleminen 24.9.2025 Naapurien kuuleminen on toimitettu viranomaisen toimesta kuulutuksena, joka
on nähtävillä Vantaan kaupungin verkkosivuilla (vantaa.fi/kuulutukset) 25.9 – 9.10.2025

välisen ajan.

Naapurikiinteistön 92-404-  omistajat ovat huomauttaneet lupahakemuksen

johdosta seuraavaa:

Naapurilausunto Asia:  a rakennuslupahakemus, Vantaa Lausunnon antaja:

:n kiinteistön omistajat. Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava,

Vantaan kaupungin rakennusjärjestys ja Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamalli.

1. Lausunnon tarkoitus Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan
harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset seikat, jotka liittyvät  a:n

suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen ympäristöön, hulevesien

hallintaan ja naapurivaikutuksiin.  omistajilla on rakennuslain ja
Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa käyttöön; rakentaa
paritalo, käyttää viihtyisää pihaa asumistarkoitukseen ja tehdä ajoväylä lähelle

rajaa  a:n rajan suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio
perustuu rakennuslupahakemuksen asema- ja julkisivupiirrokseen (

naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT Närhitie 12 a PKP-1asema-

hulevesisuunnitelma) ja maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen
poikkeuslupaluonteisuus Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut
puutteet

Havaittu poikkeama Sovellettava määräys Johtopäätös ja ehdotettu toimenpide

Tontin korotus 1,6–2,0 m – ei sopeudu ympäröivään maastoon Vantaan rakennusjärjestys
§8, §14–15 Madalletaan tontin korkeusasema ±0,5 m maastoon sopeutuvaksi ennen
perustustöitä. Hulevesien johtaminen rajalle ja umpeenkasvaneeseen ojaan
Rakennusjärjestys §16 Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) luvut 5.2–5.3.1

Uudelleen suunnitellaan hulevesijärjestelmä siten, että imeytys ja viivytys toteutuvat
omalla tontilla ennen purkua. Terassin korkeus > 0,5 m korotetulla pihalla (4 m rajasta)

Rakennusjärjestys §21a Rakennusjärjestys §15 Terassi on lupavelvollinen. Edellytetään
madaltamista. Kuulemisessa ei kuultu kaikkia omistajia Hallintolaki §34 Rakentamislaki
luku 5 (kuuleminen) Kuuleminen täydennettävä ennen päätöstä.

-kiinteistö on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hänen perillisensä ovat
kiinteistön laillisia omistajia. Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n (Kuuleminen ja
tiedottaminen rakentamisluvasta) sekä hallintolain 34 §:n mukaisesti rakennus- tai
poikkeuslupaa koskevassa asiassa on ennen päätöksentekoa kuultava kaikkia
asianosaisia henkilökohtaisesti, mikäli hankkeella on vaikutusta heidän oikeuteensa tai
etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen poikkeuslupahakemuksessa ei täytä

maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n eikä hallintolain 34 §:n edellytyksiä, eikä

rakennuslupaa voida myöntää ennen kuin kuuleminen on täydentynyt kaikkien omistajien
osalta. Koska a -rakennushanke sisältää ratkaisuja, jotka poikkeavat asema-

kaavan ja rakennusjärjestyksen mukaisesta maaston käsittelystä, kuten luiskattu maaston
korotus (1,6–2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressä sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsän avo-ojaan sekä korotettu

terassi yli kahden metrin korkeudessa ja neljän metrin etäisyydellä rajasta poikkeavat
asemakaavan ja rakennusjärjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseessä on

vaikutuksiltaan poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja
vedenjohtosuunta vaikuttavat suoraan alemman tontin ( ) Vantaan
asemakaavaan mukaisen käytön edellytyksiin, naapurin kuulemisessa on siten

perusteltua pyytää rakennusvalvontaa tarkistamaan poikkeuslupakuulemisen laillisuus,

tarvitseeko kaikki kiinteistön omistajat kuulla henkilökohtaisesti ennen
rakennuslupapäätöksen tekemistä sekä arvioimaan, täyttääkö nykyinen ratkaisu
haitattomuusvaatimukset ja onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu poikkeuslupa.
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3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta
Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, että  a tontin etupiha nousee

 kohti ja takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsään, joka lähtee

nousemaan mäelle noin 50 metrin päästä rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on

noin 5 metriä.  a:n yläpuolella on B ja alapuolella 

tontti, joka laskee noin 2 metriä  a:n rajalta rajalle. Rakennukset on
sijoitettu tontilla etupihalle. Omakotitalo sijaitsee neljän metrin etäisyydeltä

 rajasta. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna sekä

terassi ovat samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon
korkeus (+58,30) on 10,5 metriä.  vastaisella rajalla  a tonttia
on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja (49,2) ja takapihalla 1,6 metriä (47 ja 45,39).

Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja omakotitalon rajakohdassa 2,15

metriä (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat ympäristöä noin

3,6–4 metrin korkeudelta. Omakotitalon  rajaa vasten olevat korotukset
ovat nurmipäällysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan.

Kahden talon autokatos on sijoitettu B:n puolelle pihaa. Autotallin korko

on +50,30–+50,45. Tässä suunnitelmassa autotalliin ajattavuus määrittää 

 a etupihalle sijoitettujen rakennusten peruskoron. Hulevesisuunnitelmasta
puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta havaitaan,

että hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin

etupihalta, B ja  puolelta takarajan läheisyydessä

sijaitsevaan hulevesien viivytyssäiliöön (3,9 kuutiota) ja siitä vedet johdetaan avo-

ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri näytti ojat, jolloin havaittiin, että ne ovat umpeen

kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, että xx nimiseltä metsänomistajalta on

pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mitä ei ole mainittu asemapiirroksessa.

Lisäksi naapuri kertoi, että yläpihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet

ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan.

Suunnitelmasta havaitaan, että toinen lumenläjityspaikoista on sijoitettu tieltä

katsottuna asuinrakennuksen vasemman reunan  rajan väliin.

4. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus Tonttia on

korotettu 1,6–2 metriä, mikä ylittää rakennusjärjestyksen sallitun 0,5 metriä.

Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympäröivään maastoon. Täyttö
on tehty erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpäin, jolloin tontti ei

enää seuraa rinteen luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan
rakennusjärjestyksen §14 ja §15 määräyksiä. Naapurikuulemiskuvista ilmenee, että

 a:n tontti laskee noin viisi metriä kadun suuntaisesti ja rajoittuu
takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsään. Asemakaavassa tontti

kuuluu AO – erillispientalojen korttelialueeseen, jonka rakentamistapaohje
edellyttää, että rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus

on määritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja
pihan korkeusasemaa on tämän seurauksena korotettu noin 1,6–2,0 yli tontin

luonnollisen tason. Rakennusjärjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja
korkeusaseman on sopeuduttava maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun
ympäristöön, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5 metrin korkeuseroa ilman
hyväksyttävää syytä eikä rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia haittoja
naapurille tai ympäristölle. Naapuri (  a kiinteistön omistaja) kertoi, että

he haluavat tasaisen takapihan ja tästä syystä sitä on suunnitelmassa nostettu.

Tässä tapauksessa suunnitelma poikkeaa näistä periaatteista siten, että tontista
muokataan tasamaan tontti rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja
rakennusjärjestyksen tarkoittamassa rakentamistavassa tontin luontainen muoto

ja vedenvirtausolosuhteet edellyttävät rinnetontille soveltuvaa rakennustyyppiä ja
porrastettua korkeusasemaa.  a:n niin sanottu tasamaatonttimainen
käyttö edellyttää niin suuria täyttöjä, että se muuttaa luonnonmukaisen maaston
muodon ja hulevesitasapainon, mikä vaarantaa naapuritontin kuivatuksen
lisätessään maaperän kuormitusta ja pintavesien valuntariskiä alaspäin 

 tontille. Suunnitelmaan valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja
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eikä asemakaavan mukaista rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien

madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat vaihtoehdot, joilla tämä

rakentamishanke voidaan sovittaa ympäristöön.

Pyydämme, että rakennusvalvonta edellyttää: • lisärajaleikkausten esittämistä

kiinteistöjen  a ja  rajalta.

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja näkymähaitta rakennuksen ja
korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljän metrin päähän

rajasta aiheuttaa huomattavan näkymähaitan. Terassin katselukorkeus on noin

3,5–4 metriä naapurin pihan yläpuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetään,

mikä rikkoo rakennusjärjestyksen 15 §:ää. Rakennusjärjestyksen 21 a §:n mukaan
vain ja ainoastaan alle puolimetriä korkean ja vähintään 2,5 metrin päähän rajasta
sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa omakotitalo
ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etäisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu

1,5–2 metriä omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi
on rakennettu tämän täytön päälle. Rakennusjärjestyksen 14–15 § edellyttävät,

että rakennus ja pihamaa sopeutetaan maastoon ja että maaperää ei saa
muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa naapuritontille. Kun terassin lattian korko

on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8, korkeusero on noin 2,15 metriä,

jolloin terassilla seisovan aikuisen henkilön katselukorkeus on noin 3,5–4 metriä

naapurin pihan yläpuolella ja lähellä rajalinjaa.  a terassilta on suora
yläviistosta tuleva näköyhteys suoraan Närhitie 10 tulevalle oleskelupihalle.

Tällaista näkymähaittaa eivät rakennusjärjestyksessä esitetyt tavanomaiset
yksityisyyttä lisäävät pihanrakennuskeinot poista: Tonttien välinen aita voidaan
yleensä toteuttaa ≤1,6 m ilman toimenpidelupaa (19 §) mutta se ei estä 3,5–4 m

korkeudelta suuntautuvaa näkölinjaa 4 metrin etäisyydellä. Pensas- tai
puuistutukset rajan päällä olevassa jyrkässä luiskassa eivät tarjoa välitöntä tai
ympärivuotista näkösuojaa, mitä myös jyrkän luiskan sortumis- ja hulevesiriskit

rajoittavat (14 §). Rakennusjärjestyksen 15 § edellyttää, että rakennelman
sijoittaminen rajalle tai sen läheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapurille.

 a:n terassin yläviistosta suuntautuva suora näköyhteys haittaa
olennaisesti yksityisyyttä ja pihan viihtyisyyttä, mikä on ristiriidassa 8 §:n ja 14 §:n

velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava
olemassa olevan ympäristön ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympäristön ja
suunniteltuihin katuja puistoalueen ja naapurikiinteistöjen korkeusasemiin.

Pyydämme, että rakennusvalvonta edellyttää: • erillistä näkymähaitta-arviota.

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti  a:n vesiä johdetaan rajalle ja osittain
 tontin suuntaan, mikä muuttaa luonnollista vedenjuoksua ja lisää

tulvariskiä. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivät toteudu, mikä on hulevesien

hallinnan toimintamallin (2014) vastaista. Siitä huolimatta, että Vantaan
kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) määrittää, että hulevesien

käsittelyn ensisijainen tavoite on imeyttää ja viivyttää vedet tontilla niiden

syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssäiliön (3,9 m³) ylivuoto on esitetty

johdettavan avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eikä

toimi purkureittinä. Ilman laskelmia vaikuttaa siltä, että viivytyssäiliön tilavuus on

mitoitettu alkuperäisen maastonmuodon perusteella eikä sen koko vastaa
korotetun tontin vesimäärää. Keinotekoisesti muodostettu tasamaatontti, joka on

korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6–2 metriä, muuttaa luonnolliset

pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenläjitysalue on esitetty

:n rajan läheisyyteen, mikä lisää routa- ja sulamisvesiriskiä. Yleiskaavan
hulevesiperiaatteet edellyttävät, että rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien

virtausolosuhteisiin ja muuttuvaan ilmastoon. Lisäksi rakennusjärjestyksen 14 §

mukaan lumen läjitys tulee järjestää tontilla niin, ettei sulamisvesi rasita rajaa tai
johda vesiä naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja ilmaston lämpenemisen

edetessä lisääntyvät rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa tulvimiseen

hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerääntymiseen 

 takapihalle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsä on luonnostaan
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kostea ja huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vettä

johtava ja läpäisevä. Korotettu pihamaa ja täytöt lisäävät valumapainetta rajalle,

mikä aiheuttaa pitkäaikaista ja pysyvää kosteusrasitusta :n tontin

rakenteille.

Pyydämme, että rakennusvalvonta edellyttää: • lumen läjityksen siirtämistä pois

rajavyöhykkeeltä • metsänomistajan purkureittiä koskevan suostumuksen liittämistä

lupahakemukseen.

7. Ehdotukset lupakäsittelyyn Vantaan rakennusjärjestyksen (§§8, 14, 21a) ja
hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) perusteella  a:n

rakennuslupahanke sisältää merkittäviä poikkeamia, jotka edellyttävät ennen

rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteitä: • Naapureiden kuuleminen

täydennetään ennen päätöstä. • Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan
kaupungin toimintamallia. • Tontin ja terassin korotukselle määrätään

madaltamisvelvoite (Rakennusjärjestys 15 §ja 21 a §). • Naapureille ei saa jäädä

pysyvää haittaa asemakaavan mukaisen tontin käytölle sekä kuormitus- tai
kunnossapitovastuuta Jos näitä edellytyksiä ei voida täyttää, hanke edellyttää

poikkeamispäätöstä (Rakentamislaki 57 §) ennen rakennusluvan käsittelyä.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet

Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja
Oja 2

1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat ja korjaavat
toimenpiteet. Suunnitelmassa  a:n tonttia on korotettu1,6–2,0 metriä.

Maasto viettää kohtia tonttia. Rajan korkeusero siirtää riskin ja
pysyvän haitan  kiinteistölle.

Haitat: • Maaperän kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvät alaspäin viettävälle tontille

(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille). • Vesi ja hienoaines
kulkeutuvat ajan myötä hulevesipainanteeseen ja  ajoväylän alle, mikä

heikentää sen kantavuutta ja lisää kunnossapitokustannuksia. • Tontin rajalle ei voi enää

sijoittaa omaa ajoväylää tai pysäköintiä ilman kantavien rakenteiden (muurit, salaojat)
rakentamista.

Korjaavat toimenpiteet: • Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle •

Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin • Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivät valu
paritalon ja ajotien perustuksiin. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjärjestys 14 §.

2. Hulevesijärjestelmän puutteista johtuvat haitat Hulevedet puretaan
hulevesipainanteisiin. Lumenläjitysalue sijoitettu lähelle :n rajaa. Koko
tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.

Hulevesien hallinnan puutteet siirtävät kunnossapitovastuun ja riskin 

kiinteistölle. Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa
ilmasto-olosuhteissa ja lisäävät pitkäaikaisia ylläpitokustannuksia.

Haitta: • Purkureitti ei toimi, kun viivytyssäiliön ylivuoto kohdistuu alamäkeen 

tontille. • Kevättalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymistä ja eroosiota. •

Hulevesien lisääntyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskiä ja pihan
kunnossapitotarvetta. • Keväällä sulamisvesi valuu rajan yli, jolloin jää ja vesi rasittavat
pihaa. • Pidemmällä aikavälillä jäätyminen ja routiminen heikentävät ajoväylän
kestävyyttä. • Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisääntyessä hulevesien

virtaus kohti  tonttia kasvaa. • Ilman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla
maan vettyminen ja rakenteiden painumat.
Korjaavat toimenpiteet • Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito • Erillinen
kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu • Hulevesien jatkuva valvonta ja ylläpito •

Eroosiosuojaukset ja salaojat ajoväylän ja paritalon perustusten yhteyteen •

Kevätkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen ylläpito vuosittain • Rajarakenteiden
vahvistaminen routaa vastaan. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjärjestys 14 § ja 16 §.

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekä näkymähaitta Omakotitalo on sijoitettu 4

metrin etäisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan verrattuna
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katselukorkeus 3,7–3,8 m korkeammalla.

Haitta: • Yksityisyys menetetään ja pihan käyttöarvo laskee. • Rajan puoleinen terassi ja
ikkunat lisäävät melu- ja valaistusheijasteita. • Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus)

varjostaa pihaa. • Yläviistosta suuntautuva näkymä rajoittaa piha-alueen hyödyntämistä

Korjaavat toimenpiteet: • Siirretään oleskelualue muualle pihalle, mikä rajoittaa tontin

käyttöä • Rakennetaan oleskelualueelle katos
Rakentamislaki 147 §, Rakennusjärjestys §15–§21a.

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin käytön rajoitukset 1,6–2 metriä korotettuun

rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle lähelle rajaa, mikä estää

 tontin täysimääräisen hyödyntämisen ja nostaa merkittävästi

rakentamisen kustannuksia.

Haitta: • :n asemakaavan paritalo ei voi enää hyödyntää rajaa seuraavaa
ajoväylää tai pysäköintiä (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen käyttötarkoitus).

• Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievät käyttökelpoista
piha alaa n. 20–30 m². • Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu

Korjaavat toimenpiteet • Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan
kohtaan, jossa maasto on luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja. •

Ajoväylä ja autopaikat siirretään rajasta noin 2–3 metriä sisemmäs, jolloin väliin jää tilaa
omalle tukimuurille tai luiskalle.

Liitteet:
Rakennusjärjestys 14 §

Yleisimmät suunnistusmerkit

Suunnistuskartta Vierumäki 1:7500 1 2

Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N
Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N Rajaoja on yhdistettävä Tussinkoskelle
johtavaan avo-ojaan
Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen Koordinaatit 60.366365 N,

25.056714 N.

Hakijan vastine naapurien huomautuksiin:

Vastine naapurin huomautukseen —  A, Vantaa
Päiväys: 14.10.2025

1. Tontin korkeus ja maaston muoto

Tontin täyttö on esitetty maltillisena, alle 1,1 metrin suuruisena takapihan osuudella.

Naapurin lausunnossa mainittu 1,6–2,0 metrin korotus ei pidä paikkaansa — se perustuu

ojan pohjan korkeuteen, ei tontin rajakorkeuteen. Rakennus sijoitetaan tontille siten, että:

● tontin rajalla ei olevaa maanpintaa ei ole korotettu lainkaan, ● rajan lähellä olevaa
maanpintaa tontin omalla puolellamme ei ole nostettu yli 0,5 metriä, ● täytöt tehdään

ainoastaan tontin sisäpuolella, ja ● maaston luontainen rinne säilyy, mutta muuttuu

hieman turvallisemmaksi ja käyttökelpoisemmaksi.
Lisäksi naapuritontin ( ) rakennukset sijaitsevat 0,4–1,5 metriä korkeammalla
kuin meidän tonttimme, joten väite maastoon sopeutumattomuudesta on perusteeton.

Tontti ei ole korotettu ympäristöä korkeammaksi, vaan päinvastoin muokattu hieman
matalammaksi ympäröiviin korkoihin verrattuna.

2. Rakennuksen ja terassin korkeus Rakennus ja terassi on suunniteltu Vantaan
rakennusjärjestyksen §14 ja §15 mukaisesti. Terassin korkeus seuraa rakennuksen
perustasoa, ja sen korkeutta voidaan tarvittaessa madaltaa noin 0,3 metriä ilman
vaikutusta kokonaisuuteen.

● Terassi sijaitsee 4 metrin etäisyydellä rajasta, joten rakennusjärjestyksen vaatimus

vähintään 2,5 metrin etäisyydestä täyttyy. ● Terassi ei ole erillinen rakennelma, vaan
kuuluu rakennuslupaa koskevaan pääsuunnitelmaan, joten erillistä toimenpidelupaa ei

tarvita (§21a). ● Näkymähaittaa ei synny, koska maasto laskee luonnostaan ja terassi jää
alemmaksi kuin naapurin pihamaa.

Rakennusvalvonnan silmin tämä on siis täysin tavanomainen ratkaisu rinnetontilla.
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3. Hulevesien hallinta ja vedenjohtaminen

Hulevesijärjestelmä on suunniteltu Vantaan hulevesien hallintamallin (2014) mukaisesti: ●
Vedet johdetaan putkessa viivytyssäiliöön (3,9 m³), josta ylivuoto avo-ojaan hallitusti. ●
Säiliöön lisätään yksi metrin korkuinen kaivonrengas, jolloin kapasiteetti kasvaa 1,5 m³ yli

vaaditun määrän. ● Kaikki sade- ja salaojavedet kulkevat suljetussa järjestelmässä —

mitään pintavaluntaa naapurin suuntaan ei tapahdu, sillä tontin rajojen lähellä (meidän

tonttimme sisäpuolella) oleva painanne estää sen.

Naapurin väite hulevesien ohjautumisesta heidän tontilleen perustuu vanhaan
tilanteeseen, jolloin tontilla ollut aiempi rakennus (noin 50 m²) laski vedet suoraan pihalle
ilman hallintaa. Tilanne siis paranee huomattavasti uuden rakennuksen myötä.

4. Lapsiturvallisuus ja pihan käyttö Takapihan kevyt täyttö on tehty vain, jotta piha
saadaan käyttökelpoiseksi ja turvalliseksi lapsille. Pihalle tulee tasainen leikkialue,

joka sijaitsee kaukana ajoväylistä ja katuliikenteestä, mikä on sekä turvallista että

rakennusjärjestyksen §13 mukaista (pihan käyttö asumiseen). Ratkaisu on

ympäristöön sopeutuva ja perusteltu, ei poikkeama.

5. Rakennuksen sopeutuminen ympäristöön Rakennuksen sijoittelu, korkeus ja
ulkoasu sopeutuvat alueen rakennuskantaan: ● Naapurit ( B) ovat
0,4–1,5 m korkeammalla. ● Rakennuksen korkeus ja kattomuoto ovat tavanomaiset
AO-alueelle. ● Tontin maastonmuoto säilyy, ja mahdolliset pengerrykset tehdään
vain omalla tontilla. Rakennus ei muuta hulevesien luonnollista virtausta eikä

aiheuta haittaa naapurille (Rakentamislaki 44 § täyttyy).

6. Kuuleminen ja poikkeamiset Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen ohjeiden

mukaisesti. Kaikki tiedossa olevat asianosaiset on kuultu. Poikkeuslupaa ei ole

haettu eikä tarvita, koska hankkeessa ei poiketa asemakaavasta eikä

rakennusjärjestyksestä. Ainoa poikkeaminen liittyy invaluiskan määräykseen sekä

talousrakennuksen sijoitteluun, jolloin rakennus sijoittuu kauemmas valittaneesta
naapurista kuin mitä kaavaan on määritetty talousrakennuksen sijainniksi.
Ratkaisu vähentää naapuriin kohdistuvia vaikutuksia ja on siten perustellusti

asemakaavan hengen mukainen.

7. Yhteenveto Rakennushanke on: ● asemakaavan ja rakennusjärjestyksen
mukainen, ● sopeutettu maastoon ja ympäröivään rakennuskantaan, ● parantaa
hulevesien hallintaa, ● ei aiheuta haittaa naapurille, ● eikä vaadi poikkeus- tai
toimenpidelupaa. Kaikki esitetyt epäselvyydet perustuvat virhetulkintoihin tai
vanhoihin maastotietoihin. Rakennusvalvonta voi näin ollen hyväksyä hankkeen
normaalissa rakennuslupamenettelyssä.

8. Liite ● Asemapiirros ja hulevesisuunnitelma (päivitetty) Ystävällisin terveisin,

Rakennushankkeeseen ryhtyvät

Rakennusvalvonnan selvitys:

RakL 44 § mukaisesti rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan määräysten

mukainen.

Rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, että se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistön sopivaa rakentamista.

Perusteita ja lain edellyttämiä syitä rakennusluvan hylkäämiseen ei ole esitetty.

Rakennusluvan hyväksymättä jättämiselle ei ole perusteita.

Talousrakennus sijoittuu alle neljän metrin etäisyydelle naapurikiinteistön 092-404-0002-

0217 rajasta.

Talousrakennuksen etäisyys on asemapiirroksen mukaisesti kaksi (2) metriä, josta on

saatu naapurien kirjallinen suostumus.

Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Päätös RAKENTAMISLUPA

§780 24.10.2025 Sivu 7



Hulevesien viivytyssäiliöstä johdetaan ylivuotoputki kiinteistöjen 404-  ja 92-404-

välissä olevaan avo-ojaan, josta on saatu naapurin kirjallinen suostumus.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl

Julkisivupiirustus 1 kpl

Muu pääpiirustus 2 kpl

Pohjapiirustus 1 kpl

Päätös Myönnetty

Sovelletut oikeusohjeet AkL 103 h §, 131 §,

RakL 5 §, 7 §, 8 §, 9 §, 12 §, 14 §, 16 §, 17 §, 29 §, 31 §, 32 §, 33 §, 34 §, 35 §, 36 §, 37 §, 38

§, 39 §, 40 §, 42 §, 44 §, 48 §, 59 §, 60 §,  61 §, 63 §, 68 §, 69 §, 70 §, 76 §, 77 §, 80 §, 82 §,

83 §, 84 §, 85 §, 86 §, 87 §, 88 §, 89 §, 90§, 91 §, 92 §, 93 §, 94 §, 96 §, 97 §, 98 §, 101 §,

102 §, 105 §, 107 §, 108 §, 109 §, 110 §, 112 §, 113 §, 117 §, 118 §, 121 §, 122 §, 125 §,

126 §, 127 §, 138 §, 139 §, 148 §, 178 §, 179 §, 181 §.

Vaaditut työnjohtajat Vastaava työnjohtaja
Vesi- ja viemärityönjohtaja
Ilmanvaihtotyönjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Paikan merkitseminen

Vesi- ja viemärikatselmus

Ilmanvaihtokatselmus

Porausraportti
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Ilmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemärisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Lupaehto Ennen rakennustyön aloittamista on järjestettävä aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinöörin kanssa.

Ennen purkutöihin ryhtymistä rakennushankkeeseen ryhtyvän on oltava yhteydessä

Vantaan Energia Oy:öön ja Vantaan Energia sähköverkot Oy:öön kiinteistön ja
rakennuksen sähköjärjestelmän jännitteettömyyden varmistamiseksi.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi

purkamisen jälkeen.

Sähköpostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteistön osoite.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksiköstä, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Energiakaivon poraustyön valmistuttua porausraportti on liitettävä liitetyyppinä

"Porausraportti" Lupapisteen suunnitelmat ja liitteet -välilehdelle.

Mikäli tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (öljyn

haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jätteitä, on rakennustyöt keskeytettävä ja
otettava yhteyttä Vantaan ympäristökeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympäristökeskukseen.

Puiden kaatamista ei saa suorittaa lintujen pesimäaikana (1.4.–31.7.), jolloin lintujen pesät

ovat rauhoitettuja eikä pesintää saa häiritä (luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §).

Mikäli ilmenee välttämätön tarve kaataa puita lintujen pesimäaikana, on osoitettava, ettei

kyseessä ole pesäpuu eikä kaadettavien puiden läheisyydessä ole lintujen pesiä. Tällöin
Ympäristökeskukselle on toimitettava lintuasiantuntijan kuten ornitologin,
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luontokartoittajan, luontokonsultin tai kokeneen lintuharrastajan laatima pesimäselvitys.

Selvitys tulee toimittaa osoitteeseen: ymparistosuunnittelu@vantaa.fi. Ympäristökeskus

varaa viisi työpäivää selvityksen tarkistamiseen. Puiden kaataminen voidaan aloittaa
vasta, kun Ympäristökeskus on hyväksynyt pesimäselvityksen.

Jos lintujen pesintä on käynnissä, pesinnän häirinnän kiellosta poikkeamiseen tarvitaan
poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Varsinais-Suomen

ELY-keskuksesta. Rauhoittamattomien lajien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myöntää Riistakeskus.

Käsittelijä Tarkastusinsinööri Pasi Kivikoski
Päättäjä Tarkastusinsinööri Pasi Kivikoski

Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

Päätöspäivämäärä 24.10.2025

Päätöksen kuulutuspäivä 27.10.2025

Muutosta haettava viimeistään 3.12.2025

Päätös lainvoimainen 4.12.2025

Päätöksen voimassaolo Rakennustyöt on aloitettava viimeistään 4.12.2028 ja saatettava loppuun 4.12.2030

mennessä. Lupa raukeaa, mikäli voimassaoloaikaa ei erityisestä syystä pidennetä.
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Muutoksenhakuohje Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi tehdä asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

MUUTOKSENHAKUOIKEUS

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

• viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

• sellaisen kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;

• sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;

• kunnalla;

• naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa;

• museoviranomaisella, jos päätös koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittävää suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisäksi toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka
tarkoituksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistäminen, jos

rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympäristövaikutusten
arviointimenettelystä annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttävän

valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myös elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Päätöksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemäntenä päivänä hallintolain (434/2003) 62

a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.  

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen

päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.  

OIKAISUVAATIMUKSEN MUOTO JA SISÄLTÖ

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
• päätös, jota se koskee

• miltä osin oikaisua päätökseen vaaditaan ja mitä muutoksia siihen vaaditaan
tehtäväksi

• perusteet, joilla oikaisua vaaditaan
• oikaisun vaatijan nimi ja yhteystiedot

• se postiosoite tai mahdollinen muu osoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset

muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijän, laillisen edustajan tai asiamiehen

allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai
asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on

ilmoitettava tämän nimi ja yhteystiedot.

Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot

lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava määräajan puitteissa ennen

virka-ajan päättymistä Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
sähköpostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lähettää myös postitse tai lähetin välityksellä.

Tällöin oikaisuvaatimus on jätettävä niin ajoissa, että se ehtii perille määräajan viimeisenä

päivänä ennen virka-ajan päättymistä.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusajan kuluessa myös

sähköpostina.

Sähköinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan
käsitellä.
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