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Oikaisuvaatimus rakentamisluvasta 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

VD/307/10.03.00.03/2026
RM/IT

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindéri on paatoksellaan 24.10.2025 § 780 myontanyt rakenta-
misluvan omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentamiseen seka varastorakennuksen
purkamiseen Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistdlle (LP-092-2025-00818).

Alueella on voimassa Korso-niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on vahvistettu 15.2.1959.
Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kaytettavaa korttelialuetta.

Hankkeelle on ennen rakentamisluvan mydntamista tehty 31.1.2025 Vantaan kaupungin poikkeamispaa-
tos (LP-092-2024-05505). Poikkeamispaatds mahdollistaa poikkeamisen asemakaavasta siten, etta ra-
kennuspaikalle sallitun erillispientalojen maara ylitetdan yhdella erillispientalolla. Poikkeamisella mah-
dollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee
yksiasuntoinen erillispientalo. Poikkeamisp&aatos on tullut lainvoimaiseksi 19.2.2025.

Rakentamislupapaatokselld on vahaisena poikkeamisena rakentamislain 59 §:n mukaisesti hyvaksytty
talousrakennuksen sijoittuminen osittain istutettavan alueen osalle.

Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyydelle naapurikiinteiston A rajasta. Talousrakennuksen
etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria. Naapurilta (A) on saatu tahan kirjallinen
suostumus.

Hulevesien viivytyssailiosta (sade- ja salaojavedet) johdetaan ylivuotoputki lupakohdekiinteiston ja naa-
purikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsaojiin Tussinkoskeen (Naakkakuja-
Narhikuja-Narhitie alueen ojille). Naapurilta (B) on saatu tdhan kirjallinen suostumus.

Naapurikiinteiston C kaksi osaomistajaa ovat tehneet rakentamislupapadatoksesta oikaisuvaatimuksen (=
suora valitus rakentamislupapaatoksesta Helsingin hallinto-oikeudelle, joka teki 28.11.2025 siirtopaatok-
sen asian kasittelemiseksi Vantaan rakennusvalvonnassa/rakentamislupapaatéksen mukainen viimeinen
muutoksenhakupaiva oli 3.12.2025).

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan ensisijaisesti rakentamislupapaatoksen 24.10.2025 § 780 kumoamista.
Toissijaisesti vaaditaan asian palauttamista uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd naapurit kuullaan lain
edellyttamalla tavalla; poikkeamiskriteereista laaditaan harkintaraportti ja maaston korotuksen maara
seka vaikutukset selvitetdan; hulevesiratkaisujen lainmukaisuus ja purkureitin soveltuvuus arvioidaan
suhteessa rakentamislakiin, Vantaan rakennusjarjestykseen ja kaupungin hulevesien hallinnan toiminta-
malliin (2014); poikkeamislupaa edellyttavat ratkaisut (mm. autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle, merkittavat maastonkorotukset, hulevesipainanteiden sijainnit) kasitelldan poikkeamisme-
nettelyssa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan ndkemyksen mukaan rakentamislupa on myonnetty lainvastaisesti ja olen-
naisilla menettelyvirheilld. Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on mm.
ylittanyt toimivaltansa, koska han ei ole edellyttanyt uutta poikkeuslupaa, vaikka rakentamislupahake-
mus sisalsi poikkeamismenettelya edellyttavia ratkaisuja. Lisdksi tarkastusinsinoori kieltaytyi lupakasitte-
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lyvaiheessa siirtamasta rakentamislupaa kaupunkiymparistélautakunnan rakennuslupajaoston kasitte-
lyyn/ratkaistavaksi.

Oikaisuvaatimusasiakirjoissa vedotaan myo6s 19.2.2025 lainvoimaiseksi tulleen poikkeuslupapaatoksen
kasittelyvaiheessa tapahtuneisiin menettelyvirheisiin.

Oikaisuvaatimusasiakirjat kokonaisuudessaan ovat taman esityksen liitteena (liite 2).

Rakentamishankkeeseen ryhtyvat ovat antaneet oikaisuvaatimukseen 15.12.2025 paivatyn vastineen.
Lisaksi rakennuslupakohteen paasuunnittelija/vastaava tyonjohtaja on (hankkeeseen ryhtyvien puolesta)
antanut edelld mainittua vastinekirjelmaa taydentavan, 7.1.2026 padivatyn vastineen. Hankkeeseen ryh-
tyvat katsovat, etta rakentamislupa on lainmukainen ja tulee saattaa lainvoimaiseksi viipymatta. Annet-
tujen vastineiden mukaan hanke on tavanomainen erillispientalohanke asemakaava-alueella ja kaikki
ratkaisut tayttavat rakentamislain (751/2023), hallintolain (434/2023) seka Vantaan rakennusjarjestyk-
sen vaatimukset. Viranomaiset ovat arvioineet suunnitelmat (mm. vihertehokkuus puollettu 25.8.2025,
vesihuolto puollettu 24.10.2025). Rakennustdiden tulee antaa jatkua normaalisti. Rakennuttajalle aiheu-
tuva haitta on merkittava projektin aikataulumuutoksien johdosta, merkittava taloudellisesti rakennus-
kustannusten noustessa, seka viliaikaisasumisen johdosta.

Hankkeeseen ryhtyviltd saadut kirjalliset vastineet kokonaisuudessaan seka vastineliite ovat esityksen
liitteina (liitteet 3-5).

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 20.1.2026 § 10

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus ja pysyttaa rakentamislupa.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatoksen perustelut

Vantaan kaupungin hallintosddannon (voimassa 1.1.2025 alkaen) 6 luvun 8 §:n mukaan rakennusvalvon-
tapaallikko tai hanen maardaamansa paattaa rakentamislain 42-43 §:ssa tarkoitetuista rakennusluvista
mm. silloin, kun lupa kasittda kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:n uudisrakennuksen tai laajennuksen
rakentamisen, lupa kasittaa energiakaivon rakentamisen tai milloin lupa-asiana on rakentamislain 56
§:ssa tarkoitettu rakennuksen purkamislupa, kun rakennus on kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:4 ja ra-
kennusta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
mukaisella suojelupaatoksella suojeltu.

18.12.2024 tehdylla viranhaltijapaatoksella (voimaan 1.1.2025 alkaen) rakennusvalvontapaallikkd on
delegoinut/siirtanyt paatosvaltaansa rakennusvalvonnan muille viranhaltijoille. Vantaan rakennusval-
vonnan tarkastusinsindorin 24.10.2025 § 780 (LP-092-2025-00818) tekema paatos on kyseisen viranhal-
tijapaatoksen oikeuttamana tehty paatos. Tarkastusinsinéori on voinut ratkaista oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan lupa-asian itsendisesti, eika nyt kasiteltdvana olevaa rakentamislupap&datosasiaa ole
ollut edes mahdollista siirtaa kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostolle ensivaiheessa ratkaistavaksi
(viranhaltijapaatos liitteend 7).

Rakentamislain 63 § 1 momentin mukaan kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletu-
losta ja kuultava naapureita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijain-
ti taikka kaavan sisalté huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Maankayt-
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t0- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentissa sddadetaan, etta jollei naapuria tiedeta tai hankaluudetta
tavata taikka jos kuultavia naapureita on enemman kuin kymmenen, ilmoitus hakemuksesta katsotaan
annetuksi naapurille tiedoksi, kun hakemuksesta on ilmoitettu silla tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on kuultavia naapureita ollut lukumaaraisesti enemman
kuin kymmenen. Naapurikuuleminen on toimitettu maankayttd- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentin
mukaisesti oikein.

Rakentamislain 5 luvun 59 §:n mukaisesti on rakentamisluvan yhteydessa mahdollista myontaa oikeus
poiketa vahdisessa maarin rakentamista koskevasta maardyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Rakentamisluvassa 24.10.2025 § 780 hyvaksytty talousrakennuksen (autokatoksen) sijoittuminen osit-
tain istutettavan alueen osalle (rakennusalan ulkopuolelle) on tallainen rakentamislain 59 §:n mahdollis-
tama luonteeltaan, maaraltaan ja vaikutuksiltaan vahdinen poikkeaminen, joka ei vaadi rakentamislain
57 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa. Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt vahaiselle poikkeamiselle pe-
rustelut tontin maastollisten olosuhteiden, pihatoimintojen toimivuuden seka alueen vakiintuneen ra-
kennustavan perusteella. Ratkaisu ei vaikeuta asemakaavan tavoitteiden toteutumista, eika siita aiheudu
haittaa naapurustolle tai ymparistolle. Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etaisyydelle naapuri-
kiinteistdon A rajasta. Talousrakennuksen etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria.
Naapurilta (A) on saatu tdhan kirjallinen suostumus.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 maastonkorotukset ja hulevesipainanteiden sijaintiratkai-
sut eivat ole vaatineet hyvaksyntaa edes rakentamislain 57 §:n mukaisina vahaisina poikkeamisina. Oi-
kaisuvaatimuksessa esitetty vaite siita, etta nama asiat olisi tullut ratkaista rakentamislain 57 §:n tar-
koittamassa poikkeamislupamenettelyssa on vaara, eika perustu lakiin.

Rakennuslupahakemukseen on liitetty rakennusjarjestysmaarayksen (8 § 2 mom.) edellyttdma pintavaai-
tuskartta, joka osoittaa tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet. Pintavaaituskartan
seka rakentamislupakohteen asemapiirroksen ja julkisivupiirustuksen (julkisivukuvat) perusteella voi-
daan todeta, etta kiinteiston korkeusasemaa korotetaan suunniteltu rakentamiskohde ja rakennuspaikka
huomioon ottaen ennen rakentamista vallinneeseen olotilaan nahden tarkoituksenmukaisesti ja maltilli-
sesti. Kiinteiston rajoilla ei maanpintaa koroteta lainkaan. Oikaisuvaatimuksessa esitetty vaite siita, etta
tonttia korotettaisiin 1,6-2,5 metria ei edellda mainittujen dokumenttien perusteella pida paikkaansa.
Alimmillaan korotukset ovat kiinteiston ns. alapihalla noin 20 cm ja esimerkiksi padrakennuksen terassin
korkeus alkuperaisestd maanpintatasosta on noin 1,75 metria.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 tayttda Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 8 § 1 mo-
mentin vaatimuksen siitd, etta rakennuksen korkeusasema sopeutuu olemassa olevaan ymparistoon ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. Suunnitelman mukaisella toteutuksella myds pihamaan
korkeusasema sopeutetaan asianmukaisesti olemassa olevan ympariston ja naapurikiinteistdjen kor-
keusasemiin Vantaan rakennusjarjestyksen 14 §:n tarkoittamalla tavalla. Vantaan kaupungin rakennus-
jarjestyksen 15 § 1 momentin mukaisesti pihamaan tasaaminen toteutetaan siten, etta asuintontin rajal-
le ei synny 0,5 metrid suurempaa korkeuseroa.

Rakentamislupakohdekiinteisto sijaitsee yleisen vesihuollon toiminta-alueella, mutta ei yleisen hulevesi-
viemarin toiminta-alueella. Kiinteiston valittamassa laheisyydessa ei sijaitse yleistad hulevesijarjestelmaa.
Esitetyssa hulevesisuunnitelmassa/-jarjestelyssa rakennusten kattovedet ja salaojavedet johdetaan sul-
jetussa jarjestelmassa putkessa viivytyssailioon, josta ylivuoto ohjataan putkea pitkin lupakohdekiinteis-
ton ja naapurikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsdojiin Tussinkoskeen
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(Naakkakuja-Narhikuja-Narhitie alueen ojille. Lupakohdekiinteiston rajoille toteutetaan hulevesipainan-
teet pintavesille. Naapurikiinteistd C:n puoleisella rajalla on jo aiemmin ollut hulevesipainanne. Huleve-
sipainanteet sijaitsevat rakennuslupakohdekiinteistdn alueella.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 hulevesisuunnitelmasta on 10.9.2025 saatu Vantaan kau-
pungin Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualueelta lausunto, jossa esitetty hulevesijarjestely on jo eh-
dollisesti hyvaksytty, mutta lopullinen hyvaksynta on jatetty odottamaan naapurikiinteistolta B saatavaa
suostumusta, koska huleveden johtaminen yksityisellda maalla olevaan ojaan edellyttdd maanomistajan
suostumuksen. Suostumuksen saamisen jalkeen on lopullinen puoltava lausunto saatu 24.10.2025.

Hulevesien hallintaan liittyen on syyta tuoda esiin myds se, etta rakentamisluvan kasittelyvaiheessa on
rakentamislupahankkeelle LP-092-2025-00818 liitetty 25.8.2025 paivatty vihertehokkuuden tarkistuslau-
sunto, jonka mukaan poikkeamispaatoksessa LP-092-2024-05505 asetettu (asemakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen) rakennuspaikan vihertehokkuuden tavoitetaso 1,2 taytyy. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevetta lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko
alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater-laskurilla.

Rakentamislain 11 luvun 138 § edellyttds, ettd mikali rakennuspaikkana olevan kiinteistén maanpinnan
luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista ve-
denjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpi-
teistd aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on hank-
keeseen ryhtyva rakentamishanketta koskevilla suunnitelmillaan osoittanut tayttdvdansa taman vaati-
muksen.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayt-
taa sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisen ei esitetyilla suunnitelmilla voida my6skaan arvioida
aiheuttavan haittaa naapureille eika vaikeuttavan naapurikiinteistdjen rakentamista. Oikaisuvaatimuk-
sen tekijoiden osaomistuksessa olevan naapurikiinteistd C:n rakennukset sijoittuvat noin 0,4—-1,5 m kor-
keammalle kuin lupakohderakennus terasseineen. Lisaksi lupakohderakennuksen terassi suuntautuu
metsdadn pain eika kohden kyseista naapurikiinteistod. Objektiivisesti arvioiden lupakohderakennuksen
sijoittumisen ei voida katsoa aiheuttavan oikaisuvaatimuksen tekijoille oikaisuvaatimuksessa esiintuotua
yksityisyyden menetysta tai tontin arvon alenemista. Muiltakin osin rakennuskohde tayttaa rakentamis-
lain 5 luvun 44 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Oikaisuvaatimus tulee edella kerrotuin perustein hyldta. Asemakaavasta, rakentamislaista, Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestyksesta tai muusta sdadoksesta johtuvia perusteita rakentamislupapaatoksen
24.10.2025 § 780, (LP-092-2025-00818) kumoamiselle tai uudelleen kasiteltavaksi palauttamiselle ei ole
oikaisuvaatimuksessa esitetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvonta paallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:
1) Rakentamislupapaatos 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

2) Oikaisuvaatimus rakentamislupaan liitteineen (valitus Helsingin hallinto-oikeudelle, paivatty
24.10.2025)
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3) Helsingin hallinto-oikeuden 28.11.2025 tekema paatos valitusasian siirtamisesta Vantaan raken-
nusvalvonnan kasiteltavaksi

4) Hankkeeseen ryhtyvien vastine 15.12.2025

5) Paasuunnittelijan/vastaavan tyénjohtajan hankkeeseen ryhtyvien puolesta antama vastine
7.1.2026

6) 7.1.2026 paivatyn vastineen liite (maastokatselmus ylivuodon purkureitista)

7) Rakennusvalvontapaallikon 18.12.2024 viranhaltijapaatos paatosvallan delegoinnista

Taytantéonpano: rakennusvalvonta
Ote: hankkeeseen ryhtyva/oikaisuvaatimuksen tekija

Muutoksenhakuohje: Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle



