</ Vantaa

Oikaisuvaatimus rakentamisluvasta 20.11.2025 § 850, LP-092-2025-03550

VD/340/10.03.00.03/2026
RM/IT

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmestari on paatoksellaan 20.11.2025 § 850 (LP-092-
2025-03550) myontanyt rakentamisluvan yksikerroksisen, puurakenteisen ja harjakattoisen omakotita-
lon (talo A) sekd energiakaivon rakentamiseen llolan kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle. Samalla
on myonnetty oikeus aloittaa rakennustyot vakuutta vastaan perustusten osalta ennen luvan lainvoimai-
suutta. Tontille sijoitetaan kaksi autopaikkaa avopaikkoina.

Energiakaivo sijaitsee alle 7.5 metrin etdisyydelld naapuritontin rajasta. Tastd on naapurien kirjallinen
suostumus.

Alueidenkayttolain 81 §:n 2 momentissa sdadetystad poiketen rakentamislupa on rakentamislain 43 b §:n
perusteella mydnnetty ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista. Rakennusta ei saa ottaa kayt-
t66n ennen kuin tontti on merkitty kiinteistorekisteriin. Rakennuslupakohteen kerrosala on 145 m2 ja
tontin pinta-ala tulee olemaan 501 m2.

Rakentamislupapadatokseen on 16.12.2025 tehty oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan, etta rakentamislupapaatds palautetaan rakennusvalvonnan tayden-
nettavaksi kuulemisen ja hulevesien hallinnan osalta tai oikaisuvaatimus nailta osin otetaan muutoin
huomioon. Oikaisuvaatimuksen tekija ilmoittaa toimittaneensa naapurin kuulemiseen liittyvat kirjalliset
huomautukset maaraaikojen puitteissa sahkdpostitse rakennusvalvonnalle. Rakennusvalvonta on il-
moittanut, etteivat nama huomautukset ole tallentuneet viranomaisen jarjestelmiin. Tahan liittyen oikai-
suvaatimuksessa tuodaan esiin rakentamislupakasittelyn menettelyvirheina naapurin kuulemisen puut-
teellisuus ja huomautusten kasittelematta jattdminen, mika on ollut omiaan vaikuttamaan lupapaatos-
ten sisaltoon ja tayttaa hallintolain seka rakentamislain mukaisen menettelyvirheen tunnusmerkit. Hal-
lintolain lahtokohtana ei voi olla, etta asianomainen karsisi viranomaisen sisdisista virheista tai tiedonku-
lun ongelmista.

Oikaisuvaatimuksessa muutoin esitetyt huomautukset koskevat hulevesien hallintaa neljan vierekkaisen
pientalon kokonaisuudessa alueella, jossa on pitkaaikaisia ja dokumentoituja hulevesiongelmia. Esitetty-
jen hulevesiratkaisujen (imeytys tonteilla ja johtaminen avo-ojiin) toteuttamiskelpoisuutta ei ole osoi-
tettu riittavasti. Lisaksi autoille varattuja avopaikkoja ei ole merkitty piirustuksiin.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei vaadi lupien kumoamista tai muutoin rakennushankkeen viivastyttamista,
vaan menettelyvirheen korjaamista ja huomautusten asianmukaista kasittelya.

Oikaisuvaatimusasiakirjat ovat kokonaisuudessaan taman esityksen liitteena. Oikaisuvaatimuksessa on
mainittu niiden liittyvan kaikkiin neljaan rakentamislupahankkeeseen, eli hankkeisiin LP-092-2025-
04623, LP-092-2025-03549, LP-092-2025-03505 ja LP-092-2025-03550 (dokumentin otsikoinnista riippu-
matta).

Hankkeeseen ryhtyva on 13.1.2026 toimittanut oikaisuvaatimukseen vastineen. Vastineen mukaan oikai-
suvaatimuksessa ei ole tullut esiin mitaan sellaista, mika vaatisi lupapaatoksen kumoamista. Rakennuslu-
van kannalta olennaiset asiat on suunnitelmissa ratkaistu. Lupapaatoés tulee jattaa voimaan.
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Vastineen mukaan rakennusluvan suunnitelmissa esitetdaan periaatteet ja alustavat keinot hulevesien
hallintaan. LVI-suunnitelmat, sisaltden myos tarkemman hulevesien kasittelyn tonteilla, ovat erityissuun-
nitelmia, jotka tehdadan ja hyvaksytaan vasta rakennuslupapaatoksen jalkeen, ennen toteutusta. Siksi
hulevesien hallinnan yksityiskohtainen ratkaiseminen ei ole valttamaton edellytys lupapaatoksen teke-
miselle eikd nadin ollen mydskdan peruste kumota tehtya lupapaatosta.

Hulevesien hallinta tontilla on esitetty rakennusluvan vaatimassa laajuudessa. Tontin hulevesien hallin-
nan suunnittelu on lupapaatoksen jalkeen edistynyt, kun tontille on tehty LVI-suunnitelmat. LVI-suunni-
telmissa on esitetty erityissuunnitelmille luonteen omaisesti myds hulevesien hallinta tarkemmin kuin
kohteen paapiirustuksissa. Hulevesien hallinta tontilla paranee huomattavasti, kun hulevesia viivytetaan
ja osin imeytetdan tontille. Rakennusluvan mukaisten louhintojen ja maanrakentamisen vuoksi tontille
muodostuu aiemman, pdaasiallisesti kalliota olevan pinnan sijaan, merkittdva maara uusia rakenneker-
roksia, mika parantaa hulevesien imeytymista tontille.

Tontille rakennetaan (kolmen naapuritontin kanssa yhteinen) kattava hulevesijarjestelma, johon kera-
taan laajasti alueen hulevedet, kuten katto-, salaoja- ja pintavedet. Osana hulevesijarjestelmaa tonteille
on suunniteltu hulevesien viivytysjarjestelmat, jotka vahentavat hulevesien maksimivirtaamaa purkupis-
teessa merkittavasti. Kiinteiston hulevedet johdetaan viivytysputkistosta naapurikiinteiston rajalla sijait-
sevaan kaivoon, kuten aiemminkin on tapahtunut. Purkupaikka on katselmoitu tyémaalla. Koska koko
alueen (nelja rakentamislupakohdetta LP-092-2025-04623, LP-092-2025-03549, LP-092-2025-03505 ja
LP-092-2025-03550) hulevesijarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan, tilanne paranee lahtotilanteeseen
verrattuna.

Autopaikat on suunnitelmissa esitetty ja ne ovat asemakaavan mukaiset.

Hankkeeseen ryhtyva ilmoittaa vastineessaan myds, etta jos huomautusta ei ole naapurikuulemisen yh-
teydessa tehty ohjeiden mukaan ja maaraajassa, tulee se jattaa huomioimatta eika se voi silloin myos-
kdan olla peruste muutoksenhaulle.

Vastine kokonaisuudessaan on tdman esityksen liitteena (yhteinen vastine kaikkiin neljaan rakentamislu-
pahankkeisiin LP-092-2025-04623, LP-092-2025-03549, LP-092-2025-03505 ja LP-092-2025-03550 koh-
dennettuihin oikaisuvaatimuksiin).

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 20.1.2026 § 12

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus ja pysyttdaa rakentamislupa.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatoksen perustelut

Oikaisuvaatimus kytkeytyy rakentamislupahankekokonaisuuteen, jossa neljalle, kiinteistosta 92-421-5-
289 muodostuvalle ja myohemmin kiinteistorekisteriin merkittavalle tontille on ajallisesti hyvin ldhelld
toisiaan haettu rakentamislupia tonttijaon ollessa vireilld. Naapurikuulemisen yhteydessa sahkopostitse
lahetettyja naapurihuomautuksia ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan osalta tdssa lupakokonaisuudessa
rekisteroitynyt rakennusvalvonnan sahkopostiin eika ndin ollen ole tullut huomioiduksi lupap&datosta
tehtdessa. Syyta tahan ongelmaan ja erittdin poikkeukselliseen tilanteeseen ei ole saatu selville. Lopullis-
ta varmistusta sille, onko sahkdpostiviestien rekisterditymattémyys johtunut Vantaan rakennusvalvon-
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nan vastuulle kuuluvista sahkopostijarjestelman ongelmista vai johtuuko sahkopostiviestien perilleme-
non estyminen sahkopostiviestin ldhettdjan puolella olevasta syysta, ei ole saatu. Sdhkdpostiviestien ns.
kuvakaappauksilla oikaisuvaatimuksen tekija on kuitenkin voinut osoittaa lahettaneensa naapurikuule-
miseen liittyvia huomautuksia sahkdpostitse Vantaa rakennusvalvontaan.

Nyt kasiteltavana olevan rakentamislupakohteen LP-092-2025-03550 osalta oikaisuvaatimuksen tekija
on naapurikuulemiselle varatussa maaradajassa yrittanyt toimittaa huomautuksen sahkopostitse Vantaan
rakennusvalvonnalle. Huomautus ei siis kuitenkaan ole tallentunut rakennusvalvonnan sahkopostijarjes-
telmaan.

Oikaisuvaatimus lupapaatdkseen on kuitenkin tehty maardajassa ja silla, jolle on jo naapurikuulemisvai-
heessa annettu rakennusvalvonnan toimesta mahdollisuus huomautusten esittdmiseen rakentamislupa-
hankkeessa, voidaan katsoa olevan hallintolain 7 a luvun 49 b §:n 2 momentin mukainen oikeus tehda
oikaisuvaatimus, koska oikaisua saa vaatia se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa. Merkitysta ei talta osin ole silld, onko oikaisuvaatimuksen tekoon oikeutettu tehnyt
asiassa aiemmin naapurihuomautuksen vai ei.

Naapurikuulemiseen liittynyt sdhkdpostiviestien rekisterditymisongelma on siis koskenut nyt kasiteltava-
nd olevaa lupapaatosta. Oikaisuvaatimuksen tekija on tiedon rakentamislupapaatoksesta saatuaan ja
havaittuaan kuulemishuomautustensa jadneen rakentamislupakasittelyssa huomioimatta ollut yhteydes-
sd Vantaan rakennusvalvontaan asian selvittamiseksi. Selvittelyn jalkeen hdn on tehnyt asiassa kuulemis-
huomatusta asiasisallollisesti vastaavan oikaisuvaatimuksen asianmukaisesti maaraajassa. Nain toimien
han on rakentamislupakasittelyvaiheen naapurikuulemisen sahkodpostijarjestelmaongelmista huolimatta
saanut mahdollisuuden huomautustensa huomioimiseen ja kasittelyyn rakentamislupapaatdksen
20.11.2025 § 850, LP-092-2025-03550 osalta. Oikaisuvaatimuksen tekijan oikeusturva huomioiden pe-
rusteita rakentamislupapaatoksen 20.11.2025 § 850, LP-092-2025-03550 palauttamiselle uudelleen kasi-
teltavaksi ei talta osin ole olemassa.

Alueidenkaytt6lain 103 e §:n mukaan kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hal-
linnasta.

Rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista annetun ymparistoministerion asetuksen 35 §:n mukaan paa-
ja erityissuunnittelijan on tehtdviensa mukaisesti suunniteltava hulevesijarjestelma niin, etta ensisijainen
ratkaisu hulevesien poistamiseksi on niiden viivyttaminen ja imeyttaminen kiinteistolla. Jos hulevesien
imeyttaminen ei ole maaperan ominaisuuksien vuoksi mahdollista, kiinteist6lla on oltava hulevesilait-
teisto, jonka kautta hulevedet virtaavat avo-ojaan, vesist6on tai kunnan hulevesiviemariin.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 16 §:n mukaan tontille on rakennettava hulevesi- ja perustus-
ten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maape-
raolosuhteet sen sallivat, jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei vesihuol-
tolaista muuta johdu. Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tai viivasteta tontilla,
on johdettava kiinteistdjen yhteiseen hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelmaan, ja jos tdma ei
ole mahdollista, niin kuntatekniikan keskuksen tai vesihuoltolaitoksen (HSY) luvalla kaupungin yleiseen
hulevesijarjestelmaan.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-03550 hulevesisuunnitelmasta on 29.9.2025 saatu Vantaan kau-
pungin Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualueelta lausunto, jossa todetaan mm. seuraavaa: kiinteisto
sijaitsee yleisen vesihuollon toiminta-alueella. Kiinteisto ei sijaitse yleisen hulevesiviemarin toiminta-
alueella. Hulevesisuunnitelman mukaan hulevedet ohjataan alueen avo-ojiin ja viivytetaan tontilla.



</ Vantaa

Tonttikohtainen viivytys/-imeytystilavuus on vahintdan 2 m3 (katon pinta-ala/100). Hulevesia imeyte-
tdaan myos pihan rakennekerroksiin. Alueelle on rakennettu runsaasti kartoittamattomia yksityisia hule-
vesijarjestelman osia, jotka sijaitsevat osin katualueella ja osin yksityisilla alueilla. Mikali hulevesia johde-
taan naapurin yksityiseen hulevesijarjestelmaan, tulee asiasta olla naapurin suostumus.

Rakentamisluvan myontamisen jalkeen (20.11.2025) on Lupapisteeseen lupahankkeelle 2.12.2025 lisat-
ty KVV-suunnitelma/LVI-piirustus vesi- ja viemari viivytyksesta, 8.12.2025 hankkeelle on lisatty LVI-pii-
rustus Vesi- ja viemari asemapiirros, jossa on mm. tarkennettu hulevesiliitosta ja vielda 14.1.2026 on
hankkeelle lisatty rakentamislupahankkeiden LP-092-2025-04623, LP-092-2025-03549, LP-092-2025-
03505 ja LP-092-2025-03550 kiinteistoja koskeva rasitesopimus, jonka kohdassa 3 Johtorasite on sovittu
myo6s hulevesijohdoista ja niihin liittyvista laitteista ja rakennelmista kyseisten kiinteistojen osalta. Kaikki
nama dokumentit ovat tdman esityksen liitteena.

Hankkeeseen ryhtyva on oikaisuvaatimukseen antamassa vastineessaan sekd hankkeelle Lupapisteessa
liittamillaan suunnitelmilla/dokumenteilla antanut lupahakemuksessa esitettya hulevesisuunnitelmaa
tasmentavan selvityksen siita, ettd lupakohteen LP-092-2025-03550 tontin hulevesien hallinta toteute-
taan asianmukaisesti. Tontille rakennetaan (kolmen naapuritontin kanssa yhteinen) kattava hulevesijar-
jestelmd, johon keratdan laajasti alueen hulevedet, kuten katto-, salaoja- ja pintavedet. Osana hulevesi-
jarjestelmaa tonteille on suunniteltu hulevesien viivytysjarjestelmat, jotka vahentédvat hulevesien maksi-
mivirtaamaa purkupisteessa. Kiinteiston hulevedet johdetaan viivytysputkistosta naapurikiinteiston ra-
jan tuntumassa sijaitsevaan kaivoon. Hulevesien purkupaikka on katselmoitu tydmaalla.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-03550 naapurikuulemisen asiakirjana olleessa asemapiirroksessa
on mainittu, etta autopaikkoja sijoitetaan tontille 2 kpl avopaikkoina. Kyseisten autopaikkojen tarkkaa
sijoittumista tontille ei ole sanallisesti ilmaistuna merkitty asemapiirrokseen. Objektiivisesti arvioituna
talla seikalla voidaan arvioida olleen vaikutusta asemapiirroksen sisallon tarkassa hahmottamisessa esi-
merkiksi silloin, jos kuultavana naapurina on taho, jolla ei ole erityisosaamista asemapiirrosten tulkinnan
osalta. Ottaen huomioon, etta oikaisuvaatimuksen tekijan omistama kiinteisto ei kuitenkaan ole rakenta-
mislupakohdekiinteiston rajanaapuri (sijainti kulmittain Rintatien toisella puolella), ei tallaista asemapiir-
roksen vajavaisuutta voida pitda vaikuttavuudeltaan tai oikaisuvaatimuksen tekijan oikeusturvan vaaran-
tumisen kannaltakaan niin olennaisena puutteena, etta rakentamislupapaatés 20.11.2025 § 850 pitdisi
palauttaa uudelleen kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on pyydetty, ettd rakentamislupapdatds palautetaan rakennusvalvonnan tayden-
nettavaksi kuulemisen ja hulevesien hallinnan osalta tai oikaisuvaatimus nailta osin otetaan muutoin
huomioon. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole vaatinut lupien kumoamista tai muutoin rakennushankkeen
viivastyttamista, vaan menettelyvirheen korjaamista ja huomautusten asianmukaista kasittelya.

Oikaisuvaatimuksen tekijan oikaisuvaatimuksessaan esiintuomat huomautukset on esityksen peruste-
luissa huomioitu ja niihin on otettu asianmukaisesti kantaa.

Edelld mainituilla perusteilla oikaisuvaatimus tulee hylata ja rakentamislupapaatos 20.11.2025 § 850,
LP-092-2025-03550 pysyttaa voimassa.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaillikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
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