MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

[pdivamaara]
VD/4616/10.00.01.05/2025

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002562, Joukontie 42 (jaljempéana
”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatékseen [padatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava kohdistuu Rekolan kaupunginosassa Joukontien, Joukontie 38 kiinteiston, Pirjontien,
Pirjonpuiston ja toistaiseksi rakentamattoman Pihkalantien rajaamalle alueelle.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen kayttotarkoituksen muutos asumiseen. Alueeseen
kuuluu Joukontie 42:n kiinteistd, joka koostuu toimistorakennuksena toimivasta Pihkalan talosta seka
tuotanto- ja varastorakennuksesta.

Alue on nykyisin ymparistdd hairitsemattdmien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-3).
Asemakaavassa alue muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) ja erillispientalojen korttelialueeksi
(AO).

Asemakaavaan liittyen Vivamus Kiinteistot Oy sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja

Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Vivamus Kiinteistot Oy:n
osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Vivamus Kiinteist6t Oy (Y-tunnus: 3372284-3)
c/o VTK Kiinteistot Oy, Kielotie 14 A, 01300 Vantaa
(jaljempana "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Hakijan omistamasta kiinteistosta 92-73-273-1 (jaljempéana
”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella alueidenkayttolain
(132/1999) 12 a Iluvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan
osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

34

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ympardivien katualueiden
korkotasot ennen rakentamisluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapdisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettda katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontda Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattémat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat sekd ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
Kaupungille luvan myds Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
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35

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

53

5.4

5.5

kayttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle
suunnitellulle rakentamiselle.

Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttdaa johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii
siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Hakija maksaa Kaupungille alueidenkayttolain (132/1999) 91 a §&:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jdljempand ”Korvaus”) yhteensa
77.695,00 euroa.

Korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa erdssa valittomasti, kun Asemakaava on tullut
voimaan.

Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorkoa peritdan korkolain (633/1982) mukaisesti).

Myohastyneille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara
rakennusoikeutta (jdljempanad kokonaisrakennusoikeus ”Rakennusoikeus”). Tontit on
mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa
jokaiselle uudelle tontille merkitdaan tonttikohtainen rakennusoikeus.

Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle myénnetdan rakentamislupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakentamisluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddntymisestda koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille

rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti.

Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.

Mikali Sopimusalueelle myénnetdan rakentamislupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
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rakentamisluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei taltd osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 77.695,00 euroa
suuruisen Kaupungin etukateen hyvaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on
suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2030 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi timan maankayttosopimuksen allekirjoituksin.

7. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

7.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava  erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten tulee kuulua A2018-

energiatehokkuusluokkaan.

Energiatehokkuusvaatimus koskee yhtiomuotoista rakentamista AP-korttelialueella.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd energiatehokkuusvaatimus ei koske AO-korttelialuetta
eika suojeltua rakennusta.

7.2 Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua rakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta rakennuksesta, joka ylittaa
edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.

8. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite seka sopimussakko

8.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

9. Sopimusalueen maapera ja jatteet
9.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekda maaperdn edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista

rakenteellisista ratkaisuista.

9.2 Selvennyksend todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperdn ja pohjaveden
pilaantumisesta seka jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla.

10. Vesihuolto- ja sihkéverkostoon liittyminen
10.1 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset

kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sdahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
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liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

11. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

111

11.2

Hakija sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

12. Sopimuksen voimaantulo

121

12.2

12.3

12.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa
hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, etta
Asemakaava ei tule voimaan miltdaan osin, tama sopimus lakkaa olemasta voimassa.

Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

13. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

131

13.2

133

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Kaikista muutoksista tdhdn sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

Mikali jotakin tdmadn sopimuksen ehtoa pidetdan patemattdmand, mitdttdmana tai
tdytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattéman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.
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14. Erimielisyyksien ratkaiseminen

14.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Ita-Uudenmaan kardjaoikeudessa.

Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI VIVAMUS KIINTEISTOT OY
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

LITTEET

Liite A1 Sopimusalue
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	1.	Osapuolet
	2.	Sopimusalue ja tarkoitus
	2.1	Sopimusalue koostuu Hakijan omistamasta kiinteistöstä 92-73-273-1 (jäljempänä ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite A1).
	2.2	Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella alueidenkäyttölain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

	3.	Kunnallistekniikan rakentaminen
	3.1	Osapuolet toteavat, että Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.
	3.2	Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistyössä Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ympäröivien katualueiden korkotasot ennen rakentamisluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustöiden yhteydessä sovitaan mahdollisten tilapäisten rakenteiden tai luiskajärjestelyjen toteutuksesta ja kunnossapidosta.
	Osapuolet toteavat, että katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusasemaltaan sekä materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenäiseksi kokonaisuudeksi. Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.
	Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttävät Kaupungin myöntämää erillistä sijoituslupaa.
	3.3	Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.
	3.4	Hakija myöntää Kaupungille ilman erillistä korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun tai puiston rakentamisen vuoksi välttämättömät mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat sekä ulkovalaisimet, mikäli niitä ei ole mahdollista kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myöntää Kaupungille luvan myös Kaupungin hyväksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien käyttöön Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jäävät Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edellä mainittujen rakenteiden tai laitteiden sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.
	3.5	Mikäli Asemakaavan toteuttaminen edellyttää johto-, kaapeli- tai viemärisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustöiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemärin omistajan kanssa.

	4.	Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
	4.1	Hakija maksaa Kaupungille alueidenkäyttölain (132/1999) 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jäljempänä ”Korvaus”) yhteensä 77.695,00 euroa.
	4.2	Korvaus maksetaan Kaupungille yhdessä erässä välittömästi, kun Asemakaava on tullut voimaan.
	4.3	Korvaus suoritetaan Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto, viivästyskorkoa peritään korkolain (633/1982) mukaisesti).
	4.4	Myöhästyneille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerän maksamisen yhteydessä. Korko on 1,5 % lisättynä 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vähintään 1,5 %.

	5.	Korvauksen tarkistus, mikäli toteutunut rakennusoikeus ylittää Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
	5.1	Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen määrä rakennusoikeutta (jäljempänä kokonaisrakennusoikeus ”Rakennusoikeus”). Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitään tonttikohtainen rakennusoikeus.
	5.2	Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt rakennusoikeuden lisäys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena. Mikäli Sopimusalueelle myönnetään rakentamislupa siten, että lainvoiman saaneen uuden rakentamisluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan tästä Kaupungille.
	5.3	Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisääntymisestä koituneesta arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille rakennettavan rakennuksen käyttötarkoituksien mukaisesti.
	5.4	Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta Asemakaavan voimaantulosta.
	5.5	Mikäli Sopimusalueelle myönnetään rakentamislupa siten, että lainvoiman saaneen uuden rakentamisluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei tältä osin tarkisteta alaspäin.

	6.	Korvauksen vakuus
	6.1	Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 77.695,00 euroa suuruisen Kaupungin etukäteen hyväksymän vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.
	6.2	Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2030 saakka.
	6.3	Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tämän maankäyttösopimuksen allekirjoituksin.
	7.1	Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten tulee kuulua A2018-energiatehokkuusluokkaan.
	7.2	Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua rakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta rakennuksesta, joka ylittää edellä mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m².
	8.1	Selvyyden vuoksi todetaan, että Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

	9.	Sopimusalueen maaperä ja jätteet
	9.1	Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperätutkimusten suorittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteuttamiseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.
	9.2	Selvennyksenä todetaan, että osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperän ja pohjaveden pilaantumisesta sekä jätteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla.

	10.	Vesihuolto- ja sähköverkostoon liittyminen
	10.1	Hakija on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sähköverkkoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsenäisesti.

	11.	Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
	11.1	Hakija sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkellä. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.
	11.2	Hakija vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Hakija vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

	12.	Sopimuksen voimaantulo
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