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Tikkurilan osaamiskampus, kortteli 1, tilojen vuokraamista koskevan
vuokrasopimusluonnoksen padehtojen hyviaksyminen yhteistyossa VTK Oy:n kanssa
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Tikkurilan osaamiskampusalueen korttelin 1 uudisrakennusta koskevan vuokrasopimusluonnoksen hyvaksyminen
ja osaamiskampustilojen vuokraaminen VTK Kiinteistot Oy:lta.

Esitetdaan hyvaksyttavaksi luonnos Tikkurilan osaamiskampusalueen korttelin 1 uudisrakennuksen vuokrasopimuk-
seksi ja eteneminen kohteen tilojen vuokraamiseksi VTK Kiinteistot Oy:lta. Ennakoitua korkeampi kustannustaso
pienentda kohteen laajuutta, jolloin uudeksi kustannusennusteeksi laskettu 105,3 milj. euroa, mikd muodostaa
vuosittaiseksi padomavuokraksi reilut 8 milj. euroa. Vuokrasopimuksen kesto 30 vuotta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 9.10.2023 (§ 12) Tikkurilan osaamiskampuksen korttelin 62001 oppilaitoskampuksen
(Vantaan ammattiopisto Varia, Vantaan aikuisopisto, Tikkurilan lukio) hankesuunnitelman ja tavoitehinnan 99,1
milj. euroa (alv 0 %, KL 115, 5/23). Kaupunginhallitus hyvaksyi 7.10.2024 (§ 15) tarkistusten jalkeen Tikkurilan
osaamiskampuksen korttelin 1 uudisrakennuksen uudeksi tavoitehinnaksi 102,45 milj. euroa (alv 0 %).

Omistajapoliittisten linjausten mukaisesti VTK Kiinteistot Oy rakennuttaa ja omistaa mm. toisen asteen koulutilat
Vantaalla. Tavoitteena on toteuttaa osaamiskampusalueen kortteliin 1 yhteiskdyttoisyyteen ja jaettuihin tiloihin
perustuva oppilaitoskampus.

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi 20.3.2024 (§ 14) VTK Kiinteistdt Oy:n kanssa solmittavan Tikkurilan osaamiskam-
puksen korttelin 1 uudisrakennuksen rakentamista ja tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen paaehdot
seka esisopimuksen mukaisen varsinaisen vuokrasopimuksen paaehdot.

VTK Kiinteistot Oy julkaisi 19.11.2024 ilmoituksen Tikkurilan osaamiskampusalueen Korttelin 1 projektinjohtourak-
kaa koskevasta hankinnasta, johon tarjoukset saatiin 12.3.2025. Tarjousten avaamisen jalkeen havaittiin, etta
Korttelin 1 hankesuunnitelman mukainen urakan kustannusarvio ylittyi kaikissa hyvaksytyissa tarjouksissa 10—20
milj. eurolla. Yhti6 toimitti 26.3.2025 paatoksen tarjouskilpailun keskeyttamisesta. Yhdessa kaupungin kanssa neu-
voteltiin vaihtoehdoista hankkeen jatkoksi ja paadyttiin urakan uudelleen kilpailuttamiseen kaksivaiheisena siten,
ettd varsinaista urakkaa edeltda enintdaan kuuden kuukauden kehitysvaihe. Kehitysvaiheen aikana kilpailutuksella
valitun urakoitsijan kanssa haetaan suunnitelmiin ratkaisut, joilla varmistetaan riittavan vaikuttavat kustannus-
saastot.

Uudessa tarjouskilpailussa 20.8.2025 tehdylla paatoksella valitun projektinjohtourakoitsijan YIT Rakennus Oy:n
kanssa tehdyt suunnitelmat esitettiin kaupunginjohdolle tapaamisessa 16.12.2025.

Merkittaviksi kehitys- ja saastoaiheiksi on urakoitsijan johdolla erotettu julkisivut, vesikatot, runko, kuilut, kellari,
talotekniset jarjestelmat sekd yhteiskdyttoisyyden ja tilaohjelman kehitys yha tehokkaammaksi. Sdastoaiheilla
kustannusennuste (12/2025) saatiin 105,3 milj. euroon (alv 0 %), jolloin ero alkuperaiseen budjettiin on 2,85 mil].
euroa (alv 0 %). Muutokset tilapaikkamaarissa (-367) ja toteutuksen laajuudessa (29 310 b-m2-24 962 b-m2 = -4
348 b-m2) edellyttavat kaupungin hyvaksyntda jatkosuunnittelua varten. Kaupunginjohdon linjauksen mukaisesti
hankkeen kehitysvaiheen tiedoilla tarkentunut kohteen vuokrasopimusluonnos on valmisteltu uuteen paatoksen-
tekoon ennen suunnitelmien mukaisen maanrakennustyon aloitusta.

Valmisteltu pddomavuokrasopimus vastaa kaupunkitilalautakunnan 19.11.2025 (§ 13) hyvaksymia uusia VTK Kiin-
teistot Oy:n kaupungilta perimien padgomavuokrauksen laskentaperiaatteita ja on paaehdoiltaan kaupunkitilalau-

takunnassa 20.3.2024 (§ 14) hyvaksytyn vuokrauksen esisopimuksen mukainen. Kaytettavissa olevien suunnittelu-
vaiheen viitteellisten toteutuskustannusten mukainen vuosivuokra olisi 8 045 102 eur (alv 0 %). Vuokrakausi alkaa
kohteen kayttéonotosta ja kestaa kiinteana 30 vuotta.
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Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 10 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa toimi-, va-
rasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun tois-
taiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai
maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa, tai madraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10
vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 11.2.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti VTK Kiinteistot Oy:n kanssa solmittavan Tikkurilan osaamiskam-
puksen kortteli 1:n tilojen vuokraamista koskevan vuokrasopimusluonnoksen paaehdot viitteellisi-
na,

b) valtuuttaa toimitilapaallikké neuvottelemaan ja sopimaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista, sol-

mimaan ja allekirjoittamaan varsinaisen vuokrasopimuksen kohteen etenemisen edellyttamdassa
aikataulussa, myohemmin tarkentuvana ajankohtana ja

c) todeta, ettd varsinainen vuokrasopimus syntyy vasta kun lopullinen vuokrasopimus on allekirjoitet-
tu, ja vuokranmaksuvelvoite syntyy vasta kun sopimuksen mukaiset ehdot ovat tayttyneet.
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