] Vantaa

Asemakaava ja asemakaavan muutos 661000 seka tonttijako, 66 Hakkila / Rusokallio 2 -
Ehdotuksen hyviaksymiskasittely / TeA

VD/7754/10.02.04.00/2017
SP/KK-1/JKO/VIK/EK

Hakkilan Rusokalliolle asemakaavoitetaan lahivirkistysaluetta seka korttelialueita teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennuksille yhteensi 60 500 k-m?. Hakkilankulman puiston sek3 Vanhan Porvoontien ja
Valkoisenldahteentien katualueiden rajat muuttuvat.

Asemakaava koskee korttelia 66206 ja osaa korttelista 66207 seka katu-, virkistys- ja erityisalueita, kau-
punginosassa 66 Hakkila.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 66207 seka katu-, virkistys- ja erityisalueita, kaupungin-
osassa 66 Hakkila.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 66 Hakkila.

Tonttijako koskee kortteleita 66206 ja 66207, kaupunginosassa 66 Hakkila.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Hakkilan kaupunginosassa Valkealdhteen pohjavesialueella Ruso-
kalliolla osoitteessa Vanha Porvoontie 250—-252 ja sen ymparistossa.

Aluetta rajaa lannessa Keravanjokilaakso ja Hanabdlen kyldamaisema. Alue rajoittuu pohjoisessa Rusokal-
lion virkistysalueeseen ja tyopaikkakortteliin 66205, iddssa Vanhaan Porvoontiehen ja sita reunustaviin
tyopaikkakortteleihin, eteldssa Valkoisenlahteentien rakentamattomaan katualuevaraukseen ja Hakin-
tien pohjoisosan tyOopaikkakortteleihin.

Hakija
Spoki Oy (seka kaavaan liitetylld samansisaltoisellda hakemuksella kiinteiston 92—402—-1-153 yksityinen
maanomistaja).

Maanomistus
Alueen omistavat yksityiset maanomistajat (hakijat) seka Vantaan kaupunki.

Valmistelu

Kaupunki on laatinut asemakaavan. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavan viitesuunnitelmien
ja selvitysten valmisteluun ovat osallistuneet hakijoiden/maanomistajien konsultteina Jatke Oy, Arkki-
tehtiruutu Oy, AFRY Finland Oy, Ramboll Finland Oy, A-Insin6drit Oy seka Maanala Oy.

Kaavaan liitetyt hakemukset
VD/7828/10.02.04.00/2017 Asemakaavahakemus, 66. Hakkila, Vanha Porvoontie 252, liittyy Spoki Oy:n
kaavahakemukseen (asemakaava 661000)

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TT) sekd tuotanto- ja varastoiminnan aluetta, joka ei aiheuta mer-
kittdvia ymparistohairioita (TY) seka lahivirkistysaluetta (VL), jolle on osoitettu ekologinen runkoyhteys ja
virkistysalueyhteys.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava-alue on osa Keha lll:een ja Lahdenvaylaan tukeutuvaa tyopaikkavyohyketta, jolla on kysyn-
taa tuotanto- ja varastopainotteisille logistiikkarakennuksille seka niihin liittyville vahaisille liiketiloille.
Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoelaman kehittamista. Ase-
makaavaratkaisun perusteena on yleiskaava, jossa alueen pohjoisosa on osoitettu tilaa vaativan tuotan-
to- ja varastotoiminnan alueeksi ja eteldosa tuotanto- ja varastotoiminnoille, jotka eivat aiheuta merkit-
tavia ympadristohairioita. Niiden lansi- ja pohjoispuolelle on yleiskaavassa osoitettu ldhivirkistysalue (VL),
jolla on ekologinen runkoyhteys ja virkistysalueyhteys. Asemakaava ei saa aiheuttaa asemakaava-alueen
ulkopuolella ldhivirkistysalueen etela- ja lounaispuolella yleiskaavassa osoitetulle tulevalle asuinalueelle
asumista estavaa hairiota. Uusi rakentaminen ei saa nakya haitallisesti Keravanjokilaakson ja Hanabdlen
kulttuurimaisemaan.

Rusokallion pohjoisosa asemakaavoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja sen
lansi- ja pohjoispuoli Rusokallion Iahivirkistysalueeksi (VL). Rusokallion eteldosa osoitetaan teollisuus-,
varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT) seka teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY),
jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. TKT- ja TY-korttelialueille ei saa sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja ja niiden valiin ja lansipuolelle muodostetaan Rusokallionreu-
na — Brunabergskanten -niminen suojaviheralue (EV), jonka kautta johdetaan myds asemakaava-alueen
ulkopuoleisilta alueilta muodostuvia hulevesia. Suojaviheralue toimii uusien korttelialueiden seka yleis-
kaavassa niiden lansipuolelle osoitetun ja tulevaisuudessa mahdollisesti toteutuvan asuinalueen valissa
puskurivydhykkeend. Korttelialueiden toimintojen aiheuttamaa melua ldhivirkistysalueelle ja tulevaisuu-
den asuinaluevaraukselle rajoitetaan kaavamaarayksilla. Uusien rakennusten nakymista Keravanjoen ja
Hanabolen kulttuurimaisemaan rajoitetaan rakennusten enimmaiskorkeuksilla sekd rakennusten varitys-
ta, valaistusta ja tonttien puustoa yms. koskevilla kaavamaarayksilla. Korttelialueiden lansi- ja pohjois-
puolelle osoitetaan sahkon ilmajohdolle vaara-alue, jolla rajoitetaan rakentamista ja kasvuston korkeut-
ta. Vanha Porvoontie on tarkoitus tulevaisuudessa toteuttaa 2+2-kaistaisena, joten sen katualuetta laa-
jennetaan lanteen pain ja asemakaavoitetun Hakkilankulman puiston (VP) pohjoisosaan. Valkoisenldh-
teentien asemakaavoitettua katualuevarausta kavennetaan hieman pohjoisreunastaan.

Asemakaava-alue on tarkealla Valkealdhteen pohjavesialueella. Asemakaavassa on annettu maaraykset,
joilla turvataan pohjavedet maaperan kautta tapahtuvalta pilaantumiselta. Alueen luontoarvot on selvi-
tetty. Korttelialueiden rakentamisen alle jaava lahokaviosammaleen esiintyma ei Uudenmaan ELY-kes-
kuksen mukaan ole merkittdva ja sen osalta voidaan soveltaa yleispoikkeamaa lajin suojelusta eika lajin
siirtdmiseen toiseen paikkaan ole tarvetta ryhtyd. Brunabergetin kivikautinen asuinpaikka seka alueella
sijaitseva osuus historiallisesta Suuresta Rantatiesta osoitetaan asemakaavaan suojelumerkinndin ja
-maarayksin.

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 25,3 ha. Korttelialueita (T, TY, TKT) on yhteensa noin 7,19 ha, virkis-
tysalueita (VL, VP) yhteensa noin 7,51 ha ja suojaviheraluetta (EV) yhteensa noin 3,19 ha. Korttelialuei-
den rakennusoikeus on yhteensa 60 500 k-m?, jolloin aluetehokkuus e = 0,24 ja korttelialueiden keski-
maardinen tehokkuus e = 0,5. Alueen liiketilojen osuus kokonaisuuden rakennetusta kerrosalasta saa
olla yhteens3 enintdan hieman alle 1 000 k-m*. P3ivittdistavarakaupan tiloja ja keskustahakuisen erikois-
kaupan yksikoita ei sallita. Asemakaavalla asetetaan nykyvaatimusten ja -tavoitteiden mukaiset maa-
raykset erityisesti hiilineutraaliuden, sdhkdautojen latauspisteiden, pohjavesien suojelun, hulevesien
hallinnan seka vihertehokkuuden osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.11.2023.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin yhdeksan kappaletta. Niiden sisallista
on tiivistelmat kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus).

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uusia tyopaikkatontteja (3
kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.
Kaupunkiympadristolautakunta 12.8.2025 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi ndhtaville 12.8.2025 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 661000 seka tonttijakoehdotus, 66 Hakkila / Rusokallio 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakijat Spoki Oy seka kiinteiston 92—-402—-1—

153 yksityinen maanomistaja maksavat muutoskustannukset, yhteensa 50 000 € lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 880 €), yhteensa 51 880 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.8.2025 § 7

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 padivaksi nahtaville 12.8.2025 pdivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 661000 seka tonttijakoehdotus, 66 Hakkila / Rusokallio 2,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakijat Spoki Oy seka kiinteiston 92-402-1-153
yksityinen maanomistaja maksavat muutoskustannukset, yhteensa 50 000 € lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdimaksulla (1 880 €), yhteensa 51 880 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavil-
13 10.9.-9.10.2025. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 25.8.2025 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin ja saatiin 3 kpl (Vantaan kaupunginmuseo, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia

Qy).

Tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon takia on tehty tarkistuksia kaava-alueen hule- ja pohjavesia kos-
keviin kaavamaarayksiin. Vantaan kaupunginmuseon lausunnon takia on tehty tarkistuksia Suurta ranta-
tietd koskeviin kaavamaarayksiin. Tarkistuksista on kuultu MRA 32 §:n mukaisesti erikseen niita osallisia,
joita muutos koskee.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Sopimus
Sopimuksesta on paatetty KH:ssa (4.11.2025 § 14 ja § 15).
Kaupunkiympadristolautakunta 19.1.2026 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset,

b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
19.1.2026 paivatty asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus 661000 ja tonttijakoeh-
dotus, 66 Hakkila / Rusokallio 2.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.2.2026

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 19.1.2026 paivatty asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotus 661000 ja tonttijakoehdotus, 66 Hakkila / Rusokallio 2.

Liitteet:

- Asemakaavaehdotus 19.1.2026

- Asemakaavaselostus 19.1.2026

- Lausunnot ja vastineet 19.1.2026

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparist6 / ote kaupunginhallitukselle
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. 050 302 9334,
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, p. 050 302 9283
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



