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HANKEKUVAUS

Rakennetaan kaksi liikerakennusta seka jatehuone:

RAK A:

- Terasrunkoinen liikerakennus, toiminta myymalana aputiloineen
- Kerrosala 3484 kem?2
- Tllavuus 23220 m3

RAK B:

- Terasrunkoinen ravintolarakennus, toiminta pikaruokaravintolana
- Kerrosala 355 kem2
- Tilavuus 2090 m3

RAK C:

- Puurakenteinen kylma jatetila
- Kerrosala 35 kem?2
- Tilavuus 120 m3

Yhteensa

KERROSALA RAK. A+RAK. B+RAK. C 3 874 kem?
BRUTTOALA RAK. A+RAK. B+RAK. C 4 148 brm?
TILAVUUS RAK. A+RAK. B+RAK. C 25430 m3

Kiinteistoon haettu erikseen poikkeamislupa: LP-092-2025-03439

Autopaikkoja rakennettava liiketiloille vahintddn 1 ap/50 kem2. Auto-
paikkoja toteutetaan 95 ap, joista 3 le-ap. Sdhkdautojen latauspaikko-
ja toteutetaan lain vaatima 2 ap.

Pyorapaikoille nykykaavan vaatimus 1 pp/100 kem2. Pyorapaikkoja
toteutetaan 78 kpl, joista kaikki runkolukittavia ja katoksessa 24 kpl
(30%).

Haetaan lupaa maanrakentamis- ja perustamistdiden aloittamiselle
rakentamislupapaatoksen myontamisen jalkeen ennen lainvoimai-
suutta, jotta rakennusty6t valmistuvat tarkoituksenmukaisesti syksylla
2026 niin, ettd liiketilat voidaan avata joulumyyntiin 2026.

Hanke kasittaa kaksi liikerakennusta, joista toinen toimii myymalana ja toinen pikaruokaravin-
tolana. Lisdksi rakennetaan erillinen jatehuone ravintolarakennukselle. Suunnittelun lahtékoh-
tana on ollut selkeat ja tunnistettavat liikerakennukset, jotka yhdistavat toimijoiden brandi-il-

meen hillittyyn ja ajattomaan arkkitehtuuriin. Kiviston alue saa palveluja ja alue saa elavyytta

liikerakennuksista.

Keskeiset tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on ollut keventda suuren mittakaavan kaupparakennuksen ilmetta ja
jasentaa rakennusmassa kaupunkikuvallisesti hallituksi kokonaisuudeksi. Ratkaisuissa on pyritty
valttdmaan hallimaisuutta ja luomaan rauhallinen, ymparist66n sopeutuva ilme julkisivujen
rytmitykselld, materiaalivalinnoilla ja mittakaavan kasittelylla.

Kaupunkikuvallinen ratkaisu

Molemmissa liikerakennuksissa sisaankayntijulkisivua on korostettu tunnistettavalla varimaail-
malla seka selkealla lasisella sisddntuloalueella, joka muodostaa alueelle kutsuvan kiintopis-
teen. Ravintolarakennuksen julkisivuihin on tuotu lamp6a puuntyyppisilla elementeilla.
Isomman liikerakennuksen pitka Tikkurilantien puoleinen julkisivut on jasennelty rajatuilla
pystysuuntaisilla verhous- ja salealueilla, jotka rytmittavat julkisivua ja vahentavat rakennuk-
sen koettua pituutta.Rakennus A:n julkisivujen vaalea perusilme ja hienovaraiset savyvaihtelut
luovat ajattoman ja rauhallisen kokonaisuuden. Mestarintien puolelle sijoittuu rakennuksen
huoltotoiminnot, joita oivallisesti peittaa liito-oravareitiksi jatetty 10 metrin luonnontilainen
metsavyohyke.

Kokonaisvaikutelma

Rakennukset muodostavat selkedn ja toimivan osan alueen kaupunkikuvaa. Suunnitelma tukee
jalankulku- ja pyoraily-ympariston laatua kevyenliikenteen yhteyksilla seka luo pitkdikdisen ja
kaupunkikuvallisesti tasapainoisen kaupallisen rakennuksen, joka tuo palveluja ja elinvoimaa
Kivistdon.



//

ASEMAPIIRUSTUS

LIIKER.
355 m?

krs +56.20
G- o SV
9 Y

Tehdas
: \ 5
AN/ [/

7 fimen-
/ kasaus
_

2
PIISP

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ymparisto-
hairigita aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Enintdan 20% rakennusoikeudesta saa kayltaa paakayt-
totarkoitukseen liittyvia lilkke-, nayttely- ja kokoontumistiloja
varten.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, etta niiden paaikkunat
eival suuntaudu kortlelissa 21128 sijaitsevan kemikaali-
laitoksen suuntaan.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.
Julkisivuissa tulee kayttaa yhtena varina valkoista.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita
Ja keslavia materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien kayt-
toikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava tai istu-
tettava riittavan korkea aita.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitelld korttelialueella.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aénen-
eristivyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
malta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?
Liiketilat 1ap/ 50 k-m?
Tuotantotilat 1 ap/ 120 k-m2

Autopaikkoja saa sallitun kerrosalan lisaksi rakentaa
lasoihin.

Rakennettavien polkupybrapaikkojen vAhimmaismaarat:
Toimisto- ja liketilat 1 pp/ 100 k-m?

Tuotantotilat 1 pp/ 250 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelu-
aseman.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.



LIITO-ORAVAT

Ramboll on suunnitellut alueelle Tikkurilantien, Vantaanlaaksontien ja Mestarintien ylittava liito-oravareitin, jonka toteuttamiseen Uudenmaan Ely-kes-

kus on velvoittanut Vantaan kaupungin mydntamassaan liito-oravan suojelun poikkeamisluvassa. Lopputuloksena on tuotettu raporttiyhteenvedon ja
toimenpidesuunnitelman lisaksi katuymparistosuunnitelmien paivitykset seka liito-oravatolppien suunnitelmat.

Vantaan resurssiviisauden tavoitteita on edistetty sailyttamalla mahdollisimman paljon puustoa ja olevaa maaperaa seka lisaamalla katuympariston mo-
nimuotoisuutta. Tyon ohjausryhmaan ovat kuuluneet kadunsuunnittelun, ymparistokeskuksen seka kiinteistot ja tilatpalvelualueen edustajat.

Konsulttina on toiminut Ramboll Finland, jossa tyon projektipaallikkéna on ollut Hanna Keskinen. Lisdksi tydhon on osallistunut muita konsultin asian-
tuntijoita.

Nama suunnitelmat on otettu huomioon suunnitelmia laadittaessa ja tontille jaa Mestarintien puolelle 10 m metsavydhyke (+5 m
rakentamisen varoalue), jota metsitetdaan paikoittain lisaa seka lisataan hyppytolppia.

Kerroksellista puustoa
ja pensaikkoa,
suojaisuutta
liito-oravalle

Suunnittelutyon lahtékohdat:

Rusokirsikat, serbiankuuset ja

Vantaan kaupunki on hakenut purppuratuomet jaavét

luonnonsuojelulain 49 §:n 3 momentin
mukaista lupaa poiketa 49 §:n 1
momentissa tarkoitetusta liito-oravan
suojelusta Kiviston kaupunkikeskuksen
ja tapahtuma-areenahankkeen Arena
3.3 toteuttamiseksi kaavamuutos-
alueella 002431.

Taydennetaan puuistutuksilla,
kerroksellinen puusto

Taydennetddn hyppypuilla
ja istutettavilla puilla

Uudenmaan ELY-keskus on myontanyt
luvan, mutta velvoittaa kaupungin
asentamaan liito-oraville tarkoitettuja
hyppytolppia 200 metrin matkalle
Tikkurilantien varteen ydinalueen
etelareunalta Mestarintien varren

metsan reunaan asti. Vanhan sillan perustusten

betonianturoiden
mahdollinen hyédyntaminen

Tarjouspyyntoneuvottelussa 28.3.2024 it bl i
on sovittu liito-oravareitille kaksi
linjausta, minka jalkeen tama
tarkennettu ehdotus on hyvaksytetty
Uudenmaan ELY-keskuksella.

Hyvakuntoiset katupuut,
lehmukset, osana reittia

sannnr LINJAUS 1

FRREEE LINJAUS 2

Hyppytolppaalue

Taydennysistutukset

- Nykyinen puustoalue
Viheralueet

Puustoalue, muuttumassa
tonteiksi
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RAK A JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT
JULKISIVUT "

lc.
1d. PVP-ELEMENTIN SAUMAPELTI
2. SOKKELI, BETONI
3. IKKUNAT, OVET, IKK.OVET (sis. vesipellit)
4. NOSTO-OVET
5. KAYNTIOVET
6. RAYSTASLISTAT
7. SOKKELILISTAT
8. JULKISIVUSALEIKOT (IV)
9. PORTAAT
10. VESIKATE, bitumikermi
11. TEHOSTEOSAT, metallikasetti/maalattu teras
12. VALOMAINOS, staattinen
13. MAINOSLAKANA, valaistu
14. SISAANKAYNNIN KATOS
15. PIHAMYYMALAN VERKKOSEINA
NO3 MAINOS 16a. JULKISIVUSALEET
JULKISIVUSALEET

m
[MAINOS “J MAI

+55.30 /55.30 . it z 3 | .
(+55.00”  (+55.03) ! |

(+54.85) Iy _
|

JS Koilliseen

— & 5 —— | +55.94
+55.30 . ¥ T o e LR D FS530 7 c vttt — ws530m = T (+57.02)
(+55.05) : (+54.99) (+55.06)

JS Kaakkoon

+63.680
A 4

I 1la.

tontin raja

+56.300

+55.30

A : +55.30
o s s s g PO (+55.00)

(+55;.00)

(+55.00)

JS Lounaaseen

+64.880
v_

16a. 16b.

+63.680

la.

+61.140

+56.300

JS Luoteeseen

TERASOHUTLEVYPINTAINEN PVP-ELEMENTTI, kdyttsika 50 vuotta
TERASOHUTLEVYPINTAINEN PVP-ELEMENTTI, kdyttsikd 50 vuotta
TERASOHUTLEVYPINTAINEN PVP-ELEMENTTI, kdyttsika 50 vuotta

RAL9010, valkoinen
RR21, vaaleanharma.
RR22, harmaa
taustaseinan variin
luonnonharmaa, bet:
RAL 9005, musta
taustaseinan variin
taustaseinan variin
taustaseinan variin
taustaseindn variin
taustaseinan variin
sinkitty terds
vaaleanharmaa
RAL3020, punainen

RAL 9005, musta
RAL 7024, tummanh:
RAL 7042, harmaa
RAL 9010, valkoinen
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RAKB

JULKISIVUT

Julkisivumateriaalit

1. Julkisivut Terasohutlevypintainen pvp-elementti, kayttoika 50 vvuotta, t
saumalistat elementin savyyn

2A. Julkisivut, metallikasetti Polttomaalattu pelti, valkoinen RAL 9010

2B. Julkisivut, metallikasetti Polttomaalattu pelti, vihrea RAL 6007

3. Saleikko Alumiinikomposiitti, puukuvioitu vaalea ruskea

4. Katokset ja aurinkosuoja Polttomaalattu pelti, valkoinen RAL 9010

5. Sokkeli, betoni Tummanharmaa, maalattu julkisivun savyyn

6. Varatieovet, pellitykset Polttomaalattu metalli, julkisivun savyyn

7. Valomainos, staattinen
8. Ravintolasalin ikkunat/ovet  Polttomaalattu metalli, musta, RAL9005

+62.85 +62.85

6. +62.58

MAINOS

+56.20 +56.20
(+57.06 (+58.11
JS luoteeseen JS lounaaseen

+62.58 3

MAINOS

+59.68

+56.20
(+59.04

JS koilliseen

JS kaakkoon



RAKB
JULKISIVUOTTEET

JULKISIVUOTE, SISAANKAYNTI



RAKC
POHJAPIIRUSTUS & LEIKKAUS

0O 15+15x28

Jatehuone
30.5 m?

:

jatepuristin

Pohja

YP

1:20.00

+59.65

A 4

+59.42
v

+59.16
) 4

\

2870

3103

XX XXX XX KX

XXX XX XXX

L

50

AP

YP

kattohuopa

vaneri 15 mm
liimapuupalkit RAK mukaan

us
vaakapaneeli tummanharmaa
puurunko 50x100, k=600

AP

pintavalu
betonilaatta 200 mm
routaeriste 1770 mm
kapillaarikatko



RAKC

JATEHUONE

JULKISIVUT puurunkoisena RAK mukaan

kaikki terdsosat kuumasinkittyja ja polttomaalattuja
vaakapaneeli, RAL7024, Grafiitinharmaa

ovet RAL 7024, Grafiitinharmaa

+56.10 +56.14
(+55.89) (+58.78)
+56.10 +56.10
1 (+59.00) </ (+58.89)
JS luoteeseen JS koilliseen
+59.65 +59.65
v +59.38 éﬂ/ ¥
v
= - \
+56.20 +56.10 +56.14 | — | 456.10
(58.97) N (+59.00) (+58.78) | 1/ (+58.97)

JS kaakkoon JS lounaaseen
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Mestarintien naapurirakennuksia

Nakyma Tikkurilantien ja Mestarintien risteykseen

Nakyma Tikkurilantielle



YMPARISTOSELVITYS
KATUJULKISIVU JA LEIKKAUS

MESTARINTIE

| Tl WIANN TIKKURILANTIE

Maastoleikkaus

Katujulkisivu Tikkurilantielle
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