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Virtatalon 727 m2 tilojen vuokraaminen nuorisotilaa varten / Keskindinen
Ty6eldkevakuutusyhtio Elo / AK
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Myyrmaen alueelle tarvitaan vaistotila nuorisotiloille nykyisen sisdqilmaongelmallisen tilan takia. Kes-
kindinen Tyoeldkevakuutusyhtio Elo on tarjonnut omistamastaan vuonna 1987 valmistuneesta Virtata-
losta vdistotilaa uuttaa nuorisotilaa varten. Sen pinta-ala on yhteensa 727 m2 ja siita saisi remontoitua
sopivan nuorisotilan. Hankkeen on suunniteltu valmistuvan kesakuussa 2026. Vuokrasopimusluonnok-
sessa Virtatalon nuorisotilan vuokraksi on arvioitu 22,5 € / m2 / kk + voimassa oleva arvonlisivero.

Nykyisessa nuorisotilassa, jotka sijaitsevat kauppakeskus Isomyyrissd, on todettu laajat sisdilmaongel-
mat. Ennen mahdollista muuttoa vaistotiloihin on kartoitettu nykyisen nuorisotilan sisdilmakorjausten
tarve, seka kaupungin omat ja kaupungin tytaryhtididen vapaana olevat tilat Myyrmaen alueella. Sisail-
makorjaukset todettiin mahdottomiksi toteuttaa, koska kaupungilla ei ole Isomyyrissd enemmistdosuutta
kiinteistossa, eika Isomyyrin muilla omistajilla ole halua Idhtea rahoittamaan kiinteistdn sisdilmakorjauk-
sia. Myoskaan kaupungin omista ja tytaryhtididen tiloista ei |6ytynyt sopivaa nuorisotilaa, joten tasta
syysta paadyttiin kartoittamaan muiden toimijoiden tarjoamia vuokratiloja. Keskindinen Tyoelakevakuu-
tusyhtio Elo on tarjonnut vuonna 1987 valmistuneesta Virtatalosta korvaavan vuokratilan nuorisotilaa
varten, jonka pinta-ala on 727 m2. Virtataloa pdadyttiin esittamaan vaistotilaksi, koska sen sijainti on
nuorisotyon nakokulmasta hyvin saavutettava ja turvallinen. Rakennus on myds hyvassa kunnossa, mutta
tiloihin vaaditaan muutoksia, jotta ne soveltuvat nuorisotilan kdytté6n. Hankkeen on suunniteltu valmis-
tuvan kesdkuussa 2026.

Vuokrasopimusluonnoksessa Virtatalon nuorisotilan vuokraksi on arvioitu 22,5 € / m2 / kk (+alv.), mika
tekee 48 kuukauden ajanjaksolla yhteensa noin 692 500 € (+alv.). Hinta sisaltaa tilan perusvuokran ja
investointivuokran. Vuokralaisen osuus investointivuokrasta on yhteensa noin 169 030 € (+alv.) 31 kuu-
kauden takaisinmaksuajalta. Esitetty vuokra-arvio perustuu alustavaan muutostyékustannusarvioon.
Perusvuokra on 15 € / m2 / kk (+ alv.) ja investointivuokra on 7,5 € / m2 / kk (+ alv.), jolloin kokonaisvuok-
ra-arvioon 22,5€/ m2 / kk (+ alv.) ja 16 357, 5 € / kk (+ alv.). Lisdksi sahkosta maksetaan 0,65 € / m2 / kk
(+ alv.) ja 472,55 € / kk (+alv.). Hanketta ei ole budjetoitu tilahallinnan eika kayttdjatoimialan menoihin
vuosille 2026—-2028, koska vaistotilatarve on tullut yllattaen ja nopealla aikataululla. Henkil6ston sisail-
maoireilu nykyisissa tiloissa on ollut niin suurta, ettd toiminta on jo jouduttu siirtdmaan valiaikaisesti Kil-
terin koululle ennen muuttoa uuteen vaistotilaan.

Virtatalon nuorisotilan perusvuokra ja sahkémaksu sidotaan elinkustannusindeksiin, (perusindeksina on
heindkuu / 2025) ja vuokran ensimmainen indeksitarkistus on 1.1.2027. Perusvuokra ja sahkdmaksu tar-
kistetaan vuosittain tammikuun alussa alusta siten, ettd tarkistuksessa kaytetdaan lokakuun indeksia ja
indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva alkaen 1.6.2026 ja sen irtisanomisaika on 4 kuukautta mo-
lemminpuolisesti. Vuokrasopimus on irtisanottavissa paattymaan aikaisintaan 31.12.2028. Perusvuokran
ja sdahkomaksun maksaminen alkaa 1.6.2026. Investointivuokran maksaminen alkaa 1.6.2026 ja paattyy
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31.12.2028. Aikataulu on alustava ja voi viela muuttua riippuen mm. vuokralaisen paatéksenteosta ja
muutostdiden toteutusaikataulusta. Toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella ja riittavalla inves-
tointivuokran maksamisaikataululla varmistetaan, etta Virtatalon nuorisotila pysyy kaytossa siihen asti,
kun Oivallustentalo valmistuu Myyrmaen keskustaan. Oivallustentalossa toiminnan arvioidaan talla het-
kella alkavan vuoden 2029 alussa, jolloin Myyrmdaen nuorisotila siirtyy sinne, ja Virtatalon vaistotilasta
voidaan luopua.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan p&attaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai muutoin kay-
tettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden
ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa,
tai maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 11.2.2026 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata vaistotilat nuorisotilan kayttoon Virtatalosta osoitteessa Rajatorpantie 8 (Vantaa)
esittelytekstissa mainituin paaehdoin ja vuokrasopimuksessa tarkemmin maaritettavilla
ehdoilla,

b) valtuuttaa toimitilapaallikkd neuvottelemaan ja sopimaan vuokrauksen tarkemmista eh-
doista sekd solmimaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimuksen, ja

c) todeta, ettd varsinainen vuokrasopimus syntyy vasta, kun lopullinen vuokrasopimus on al-
lekirjoitettu ja vuokranmaksuvelvoite syntyy, kun sopimuksien mukaiset ehdot ovat taytty-
neet.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkitilalautakunnan jasen Sirkku Ingervo jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon
kaupunkitilalautakunta yksimielisesti yhtyi:
” Tila on tarkoitus remontoida nuoria varten ja siksi nuorten aktiivinen kuuleminen remon-
tin suunnittelussa on tarkeaa.
Nuorisotilan kayttdonottoa on syyta kiirehtia”.

Merkittiin, ettd kaupunkitilalautakunnan jasen Mikko Viilo jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon
kaupunkitilalautakunta yksimielisesti yhtyi:
"Viimeistaan huhtikuussa 2025 (Oivallustentalon tarveselvityksessa) toimiala on kertonut,
ettd Nuorisopalveluiden tilat Isomyyrissa “ovat tulleet kayttoikansa loppuun”. Nuorisopal-
velut teki vaistomuuton Isomyyrista pois elokuun 2025 alussa. On erikoista, etta vaistotilaa
ei ole sisallytetty marraskuussa 2025 hyvaksyttyyn talousarvioon. Budjetointia pitda paran-
taa ja tarkentaa”.

Taytantéonpano: Tilahallinta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
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Lisatiedot:
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