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Asemakaavamuutos 002552 ja tonttijaon muutos, 68 Koivuhaka / Puutarhatie 47 -
Ehdotuksen hyviaksymiskasittely / SP

VD/6172/10.02.04.00/2023
SP/KK-1/THU/VIK

Jehovan todistajien maille osoitteeseen Puutarhatie 47 kaavoitetaan yhteison toimintaa tukevaa toi-
mitilaa ja asumista. Rakennusoikeutta on yhteensa 25 350 k-m2, josta toimitilaa on 15 800 k-m2 ja
asumista 9 550 k-m2. Rakennusten kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen. Valtaosa autopaikoista si-
joittuu pysdkointilaitokseen. Rakennukset sovitetaan rinnemaastoon ja arvokasta puustoa sailyte-
taan. Alueen pohjoisosaan kaavoitetaan kaistale lahivirkistysaluetta (VL) ja ulkoilureitti Puutarhatielta
Tikkurilan keskuspuistoon. Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40
ha ja korttelitehokkuus e = 0,75. Koko kaava-alueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 68115 ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelia 68114.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 68115.

Alue sijaitsee Koivuhaassa Tikkurilan keskuspuiston laidalla. Alue rajautuu lannessa Puutarhatiehen,
idassa Tikkurilan keskuspuistoon, pohjoisessa Jehovan todistajien valtakunnansalin tonttiin ja eteldssa
rakenteilla olevan Puutarhatien paivakodin tonttiin. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 2,5 kilometria ja
tulevan Vantaan ratikan pysakille Tikkurilantielld noin yksi kilometri.

Hakija
Jehovan todistajat.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Jehovan todistajat. Kaupunki aikoo lunastaa VL-alueeksi kaavoitettavan
osan.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
maanomistajan konsulttina.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta seka yhdyskuntateknisen huollon aluetta. Koko kaava-alue sijoittuu lentomelu-
vyohykkeelle 3. Alueen eteldosaan on merkitty italansisuuntainen virkistysalueyhteys.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa ja asettuu kaupunkirakenteessa Tikkurilan kes-

kuspuiston laidalle, pientaloalueen ja tyopaikkarakentamisen rajapintaan. Alueen omistaa Jehovan to-

distajat uskonnollinen yhdyskunta, jonka tavoitteena on laajentaa Puutarhatien lansipuolella sijaitsevia
toimintojaan tien itdpuolelle osoitteeseen Puutarhatie 47. Alueelle kaavoitetaan yhteison toimintaa tu-
kevaa toimitilaa ja asumista.
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Asemakaavamuutoksella edistetdan kaupungin strategisia linjauksia tyopaikoista, monipuolisesta asumi-
sesta seka luonnon ja ympariston huomioimisesta. Rakentumaton vanha KTY-tontti saadaan rakentu-
maan tydpaikkapainotteisena ja lisaksi saadaan siihen liittyva asumista luontoarvot huomioiden.

Kaavamuutosalueen eteldapuolella on julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi kaavoitettu alue,
jolle on rakenteilla Puutarhatien paivakoti. Lansi- ja pohjoispuoliset naapurirakennukset Jehovan todista-
jien Suomen haaratoimisto ja valtakunnansali ovat kaupunginmuseon arvottamia rakennusperintokoh-
teita. Tikkurilan keskuspuistossa kaava-alueen itapuolella kulkee pohjoisetelasuuntainen ulkoilureitt;,
jonka takana sijaitsevat kaupungin varikko ja lumenjattopaikka. Alue on asemakaavoitettu toimitilara-
kennusten korttelialueeksi (KTY), mutta jaanyt rakentamattomaksi. Nykytilassaan kortteli on puustoista
rinnemaastoa ja metsittynytta peltoa. Alueen itdosassa on hulevesireittina toimiva avo-oja.

Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosaan muodostetaan kaistale ldhivirkistysaluetta (VL) ja ulkoilureitti
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Muilta osin kaavamuutosalue muuttuu asuin- liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (AL). Toimistorakennus sijoittuu korttelin pohjoisosaan tdydentamaan ra-
kennusperintdkohteiden muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Asuinrakennukset porrastuvat rinne-
maastoon ja muodostavat puoliavoimen sisdpihan korttelin eteldosaan. Valtaosa autopaikoista on keski-
tetty pysakaointilaitokseen, joka sijoittuu korttelin itdosaan ja suojaa asuntoja lumenjattépaikan melulta.
Rakennukset on sovitettava hienovaraisisesti maastoon ja arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeata-
soista.

Rakentamisen kerrosluku ja rakeisuus pienenee pohjoisesta etelan suuntaan. Toimistorakennuksen ker-
rosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa muuta rakennusta
laajempana. Pysakointilaitoksessa on nelja kerrosta ja asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee viidesta
kolmeen. Kaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta tyopaikka-alueesta sailyttdamalla kaava-alueen yhtena
korttelialueena, jolta edellytetdaan toimitilapainotusta: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutetta-
va siten, ettd kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vahintdan 51 %.

Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,9. Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen omi-
naispiirteisiin sopivia. Korttelin laidoille on osoitettu leveydeltdan vaihteleva vydhyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja tarvittaessa uudistetaan. Korttelin itdlaidalla sailytetdan maanalaista johtoa var-
ten varattu alueen osa ja hulevesireitti.

Toimitilan ja asuinrakennusten paajulkisivumateriaalina voi kayttaa puuta tai punatiilta. Materiaalit liit-
tavat uudisrakentamisen ymparoivaan rakennuskantaan. Julkisivutiilelta seka betonirunkoisten raken-
nusten rungolta edellytetaan vahahiilisyytta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 hehtaaria. Rakennusoikeutta
on yhteensa 25 350 k-m2, josta toimitilaa on 15 800 k-m2 ja asumista 9 550 k-m2. Korttelitehokkuus e =
0,75. Puistoalueen (VL) pinta-ala on 0,26 ha. Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus
e = 0,69. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tyopaikkarakentamisen rakennusoikeus vahenee 2
516 k-m2, mutta yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 7 034 k-m2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.11.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kpl.
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Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yhteensovitet-
tu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat pienimmillaan tontin eteldosassa lahimpana pientaloaluetta. Uudet asuinrakennukset
on sijoitettu korttelialueen eteldosaan ja toimitilarakennus tyopaikka-alueen jatkoksi. Asuinrakennuksiin
on maaratty harjakatto. Toimisto- ja asuinrakennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttaa puuta tai
punasavyista tiilta. Pysakointilaitoksen julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten
mittakaavaan, varitykseen ja materiaaleihin. Puiston suuntaan pysakaointilaitoksen tulee muodostaa
laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle. Kaavaratkaisussa on vaadittu enemman sailytettavaa
kasvillisuusaluetta ja uutta istutettavaa aluetta kuin voimassa olevassa asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta laajalle kuin aiemmin. Pientalojen ja kaavamuutosalueen valiin jaa
rakenteilla oleva uusi pdivakoti. Puutarhatien ja keskuspuiston valinen kevyen liikenteen yhteys on
mahdollista sijoittaa korttelin pohjoisosaan, koska kaava-alueen eteldapuolelle pientalotonttien ja tulevan
paivakodin valiin on tulossa toinen itdlansisuuntainen kavely- ja pyorailyreitti. Rakennusperintékohteet
sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, mutta kaavassa edellytetdan, etta uusi toimistorakennus
luontevasti tdydentda naiden rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Johtokuja on
merkitty kaavakarttaan. Toimistorakennukseen on osoitettu tilavaraus muuntamolle.

Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Jehovan todistajat ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
100 €), yhteensa 43 100 €.

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty asemakaava-
muutosehdotus 002552 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Puutarhatie 47,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Jehovan todistajat maksaa muutoskus-

tannukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 100 €),
yhteensa 43 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.1.2026 § 14
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Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty asemakaavamuu-
tosehdotus 002552 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Puutarhatie 47,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Jehovan todistajat maksaa muutoskustan-
nukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 100 €), yh-
teensa 43 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n nojalla nahtavilla 28.1.-
26.2.2026. Tana aikana jatettiin yksi muistutus.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 12.1.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin 10 ja saatiin 4 kappaletta. Lausunnon antoivat HSY, Vantaan Energia Oy ja Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy, Lupa- ja valvontavirasto sekd Vantaan kaupunginmuseo.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen takia kaavakartan maaraysta melutasosta asuinrakennusten parvekkeilla on tasmennetty ja
kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet (3.4.1) on lisatty perustelutekstia
kaavaratkaisun suhteesta yleiskaavaan.

Lisaksi kaavamateriaaliin on tehty seuraavat tarkistukset: Kaavakarttaan on lisatty virkistysalueen (VL)
nimi. Kaavaselostukseen on lisatty kohta 4.6 Nimist6. Kaavaselostuksen kohtaan Rakennettu ymparisto
(2.1.3) on lisatty tietoa ymparistomeluselvityksen péivityksesta ja kohtaan Asemakaavan tavoitteet (3.3)
tietoa kaupungin tuoreesta strategiasta. Kaavaselostusta on taydennetty kaavaprosessin vaiheiden seka
osallistumisen ja vuorovaikutuksen (3.2.2) osalta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Sopimus
Kaupunginhallitus 23.2.2026 § 23

Kaupunkiymparistélautakunta 14.4.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistuk-
set, sekd ilmoittaa tasta paatoksesta ja antaa AKL 65 §:n mukainen kunnan perusteltu kan-
nanotto niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
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b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
14.4.2026 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002552 seka tonttijaon muutosehdotus, 68
Koivuhaka / Puutarhatie 47

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 14.4.2026

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.4.2026
- Muistutukset ja vastineet 14.4.2026

- Lausunnot ja vastineet 14.4.2026

Asiaan liittyva muu aineisto:

- Ymparistomeluselvityksen paivitys 22.8.2024
(https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1330968-1409585-
002552%20Meluselvityksen%20p%C3%A4ivitys%2022.8.2024.pdf )

Taytantédnpano: Kaupunkirakenne ja ymparist6 / ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. 050 302 9334
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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