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Tontin 92-61-133-3 (Kielotie 28) ostaminen Tikkurilassa / Kiinteisté Oy Lehdokkitien
Virastotalo / AK

VD/1219/10.00.01.00/2026
AK/TH/AVP/T)

Esitetdan osana konserniomistusten kokonaissuunnitelmaa tehtavaksi kiinteiston kauppa, jolla Van-
taan kaupunki ostaa Kiinteisté Oy Lehdokkitien Virastotalolta tontin 92-61-133-3 osoitteessa Kielotie
28. Kauppahinta on 1 930 950 euroa.

Taustaa

Konsernijaosto paatti 19.1.2026 § 4 hyvaksya konserniomistusten kokonaissuunnitelman poislukien Ko-
lohongan liikekiinteistd noudatettavaksi ohjeellisena toimenpidesuunnitelmana konsernirakenteen ke-
hittamisessa. Yhtena osana suunnitelmaa on, etta Kiinteistd Oy Lehdokkitien Virastotalo myy omista-
mansa tontin kaupungille ja purkaa tontilla sijaitsevan rakennuksen kayttamalla purkamiseen kaupasta
saamaansa kauppahintaa. Taman jalkeen kaupungilla on omistuksessaan tyhja tontti erittdin keskeisella
sijainnilla mahdollista jatkokehittamista varten.

Kiinteistd Oy Lehdokkitien Virastotalon omistavat Vantaan kaupunki (84,6 %) ja Vivamus Kiinteistot Oy
(15,4 %).

Kaupan kohteesta

Kaupan kohteena on 3 678 m2:n suuruinen tontti, kiinteistotunnus 92-61-133-3. Tontti on voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y6) ja sen rakennusoikeus on e=1,5
(=> 5517 k-m2).

Kaupan kohteella sijaitsee elinkaarensa lopussa oleva v. 1983 valmistunut kerrosalaltaan 5 512 k-m2
suuruinen toimistorakennus, joka on suurelta osin jo tyhjentynyt kaupunkiymparistén toimialan muu-
tettua siita pois.

Hinnoittelu

Kauppahinta on 1 930 950 euroa. Kauppahinta vastaa 350 euron kerrosneliometrihintaa. Kauppahinta
on kohteesta laaditun ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec Advisory Finland Oy, 19.12.2025) arvioima hinta
kohteelle. Kauppahinta vastaa myo6s kaupungin asiantuntijoiden mukaan seka alueella ja sen ldheisyy-
dessa tehtyjen vertailukelpoisten kauppojen hintatasoa. Kauppahinta vastaa kiinteiston kdypaa arvoa.

Erityisehtoja
Tontin omistusoikeus siirtyy kaupungille kauppahinnan maksua vastaan.

Hallintaoikeus siirtyy kaupungille sitten, kun myyja on purkanut tontilla sijaitsevan rakennuksen yhtei-
sesti sovittuun tasoon, kuitenkin viimeistdan 31.5.2027.

Myyija vastaa tontilla kaupanteon hetkella sijaitsevan rakennuksen purkamisesta ja maaperan puhdista-
misesta siind laajuudessa kuin kaupunki ja myyja erikseen tarkemmin sopivat. Myyja hyvaksyttaa kau-
pungilla purkuun ja maaperan puhdistamiseen liittyvat suunnitelmat.

Toimivalta

Vantaan hallintosdagannoén 9. luvun 4 §:n kohdan 27 nojalla kaupunkitilalautakunta paattaa kiintean omai-
suuden ja rakennusten ostamisesta, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa ja enintdan 2 000 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 11.3.2026

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki ostaa edella esitetyn mukaisesti ja ehdoin 1 930 950 euron kauppahinnalla
tontin 92-61-133-3 Kiinteistd Oy Lehdokkitien Virastotalolta, ja

b) mikali tdman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 30.6.2026 men-
nessd, raukeaa tama paatos.
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