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Korjausrakennusurakointi pieniin ja keskisuuriin korjaustoihin

VD/3854/02.08.00.00/2025
PW/J-PS/MT

Tarjouskilpailulla haettiin kolmea urakoitsijaa verkostoineen erikseen sovittaviin keskisuuriin peruspa-
rannus- tai peruskorjaushankkeisiin kaupungin ja kaupunkikonserniin kuuluvien yhtididen/yhteisjen
omistamissa ja hallinnoimissa kiinteistdissa. Ennakoitavissa oleva tilausten kokonaisarvo on noin 1-10
milj. euroa vuodessa ja yksittdisten hankkeiden arvo 0,2-1,0 milj. euroa. Sopimuksen kesto on kaksi
(2) vuotta ja sopimukseen sisdltyy optio jatkaa sopimusta kahdella yhden vuoden optiokaudella (1+1).

Pienet ja keskisuuret korjaustydhankkeet ovat luonteeltaan esimerkiksi tilojen kayttétarkoituksen muu-
toksia tai toiminnallisuuden parantamisia, rakennuksen julkisivujen tai vesikaton peruskorjauksia, suojel-
lun rakennuksen tai arvokiinteiston saneerauksia tai oman asuinkiinteiston; kerrostalon tai erillistalon
perusparannuksia.

Urakoitsija toimii paatoteuttajana, joka vastaa tilaajalle kvr-urakoinnin luontoisesti kokonaisuutena
oman tyon lisaksi suunnittelusta ja kaikista alihankinnoista. Alihankkijoina voivat olla muut urakoitsijat,
suunnittelijat ja tavarantoimittajat. Urakkamuotona on siis paasaantoisesti tavoite-/kattohintainen pro-
jektinjohtourakka urakkaohjelman mukaisesti. Hinnoitteluperusteet tarkennetaan hankkeittain hanke-
kohtaisiin urakkasopimuksiin, ottamalla huomioon kilpailutukseen sisaltyvat ehdot, erityisesti sopimus-
perusteet ja yhteistydmenettelyt seka tarjous.

Korjausrakentamisen urakointisopimuksen tarkoituksena on toimia joustavana hankintamenettelyna
tavanomaisissa, toistuvissa ja investointikustannuksiltaan pienemmissa korjausrakennusurakoissa. Sopi-
musta kaytetdan, kun hankkeiden erilliselld tarjouskilpailulla odotettavissa olevat hinta- ja laatuerot ovat
pienet. Tilattavat tyot osoitetaan urakoitsijalle tydohjelman laadintavaiheessa vuosittain hyvaksytysta
investointiohjelmasta. Tilaajana voi olla Vantaan kaupunki tai hankintaan osallistuneet kaupunkikonser-
niin kuuluvat yhtiét ja yhteisot.

Tarjouskilpailun perusteella muodostetaan puitejarjestely kolmen (3) kokonaistaloudellisesti edullisim-
man tarjouksen tehneen toimittajan kesken etusijajarjestyksessa.

Kustannusarvioltaan alle 1 milj. euroa olevat ty6t tilataan toimittajilta etusijajarjestyksessa. Mikali ensisi-
jainen toimittaja ei pysty tyota vastaanottamaan, lahetetaan kysely etusijajarjestyksessa toiselle toimit-
tajalle, mikali toiseksi sijoittunutkaan ei pysty tyéta vastaanottamaan, lahetetaan kysely etusijajarjestyk-
sessd kolmanneksi sijoittuneelle.

Kustannusarvioltaan yli 1 milj. euron arvoiset ja tilaajan omilla suunnitelmilla tehtdvat hankkeet kilpailu-
tetaan kevennetylla kilpailutuksella (ns. minikilpailutus) sahkdisessa kilpailutusjarjestelmassa kaikkien
puitejarjestelyssa mukana olevien toimittajien kesken.

Toimitilajohtaminen vastaa hankkeiden esiselvityksista ja hankesuunnittelusta. Hankesuunnitelma
ja tilaajan suunnitteluohjeet toimivat tehtdvan tarkempana maarittelyna. Urakoitsija vastaa hankkeen
yksityiskohtaisesta suunnittelusta ja toteutuksesta.

Korjausrakentamisen urakointisopimuksen tavoitteena on taten valita sellaiset urakoitsijat, jotka ovat
osaavia ja kyvykkaita, innovaatio- ja yhteistyokykyisia ja kehityshaluisia seka hinnaltaan tarkoituksenmu-
kaisia. Korjausrakentamisen urakointisopimukseen sisaltyy sopimuskaudella vuorovaikutusta ja kannus-
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timia, joiden tarkoitus on varmistaa tilaajan tavoitteiden mukainen ja laadukas hankkeiden toteutumi-
nen.

Urakoitsijan osaaminen ja kokemus seka innovatiivisuus hyédynnetdan liittamalla hankkeen suunnittelu
osaksi tuotantotehtavia tavoitteena mahdollistaa tuotantoystavalliset suunnitteluratkaisut. Samalla ta-
voitellaan kokonaisvaltaisia ratkaisuja nopeammalla aikataululla. Kayttajille aiheutuvat hairiot ja vaistoti-
lakustannukset minimoidaan hankkeiden oikea-aikaisella toteutuksella. Korjaustdiden ennustettavuus
paranee, kun hankkeiden valmisteluun jaad enemman aikaa. Pitkdjanteinen toiminta mahdollistaa jatku-
van oppimisen.

Hankintaan on sovellettu julkisia hankintoja koskevaa lainsaadantda ja hankintamenettelyna on kaytetty
avointa menettelya. Kelpoisuusehdot tayttavien tarjousten arvosteluperusteena ja siten urakoitsijan
valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus. Kokonaistaloudellisuuden arviointi perustuu seu-
raaviin tarjouspyynnén mukaisiin osatekijoihin; osaaminen ja toiminnan laajuus, aikataulun pitavyys,
tyon virheettomyys ja tyoturvallisuus seka hinta ja tarjouksen sisalto.

Hankinnasta julkaistiin hankintailmoitus 25.1.2026 Hilma-palvelussa. Maaraaikaan 27.2.2026 kello 11.00
mennessa saatiin yhteensa 5 tarjousta.

Tarjouksen jattivat (aakkosjarjestys):

Concrete Urakointi Oy

NCC Suomi Oy

Pylon Rakennus Oy

SRV Rakennus Oy

Uudenmaan Rakentaja-Talo Oy

Hankintayksikko pyysi tasmennyksen liittyen Concrete Urakointi Oy:n tarjoukseen 2.3.2026. Tarjoajan
2.3.2026 toimittaman selvityksen jalkeen tarjoaja tayttaa tarjouspyynnon soveltuvuusvaatimukset.

Tarkastuksen jalkeen kaikki tarjoajat tayttivat tarjouspyynnon soveltuvuusvaatimukset.

Tarjoajien osaamista ja toiminnan laajuutta arvioitiin tarjouksessa ilmoitettujen omaa ja alihankkijoiden
henkilostda kuvaavien tietojen perusteella. Aikataulujen pitavyytta seka tyon virheettomyytta ja tyotur-
vallisuutta arvioitiin tarjouksessa annettujen palvelulupausten perusteella. Kaikki annetut lupaukset koh-
distuvat tarjouspyynnon liitteena oleviin kahteen hankkeeseen. Hinta laskettiin tarjouksessa annettujen
projektinjohtokustannusten ja tarjouspyyntoasiakirjojen sisaltavien kahden hankkeen urakkahintojen
perusteella. Edellda mainitun lisdksi arvioitiin tarjoajan toimintaan liittyvat ominaisuudet ja palvelulu-
paukset. Tarjoajien esittdmat suunnitelmat ja selvitykset tayttivat tarjouspyynnon vaatimukset.

Tarjousten vertailupisteet paremmuusjarjestyksessa:

NCC Suomi Oy 9,55 pistetta
SRV Rakennus Oy 9,35 pistetta
Pylon Rakennus Oy 8,53 pistetta
Uudenmaan Rakentaja-Talo Oy 7,51 pistetta

Concrete Urakointi Oy 6,31 pistetta
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Tarjousten arvioinnissa kolme eninten vertailupisteita saanutta urakoitsijaa olivat NCC Suomi Oy, SRV
Rakennus Oy ja Pylon Rakennus Oy, joiden kanssa esitetdan muodostettavaksi korjausrakentamisen ura-
koinnin puitejarjestely.

Valituilla urakoitsijoilla oli tarjouksissaan tarvittava osoitus osaamisesta ja toiminnan laajuudesta seka
oman ettad yhteistyoverkoston osalta. Projekti- ja tydnjohdolla hyva kdaytannén kokemus projektinjohto-
urakoinnista. Tarjouksissa on esitetty riittavat ja kokeneet turvallisuuskoordinaattorin ja tyonjohdon re-
surssit.

Suunnittelun ohjauksen ja suunnittelun ammattimaiset resurssit on erikseen nimetty projektinjohtoura-
koinnin edellyttamalla tavalla.

Vertailutaulukossa ja liitteissa on esitetty urakoitsijoiden saamat arviointiperusteiden pisteet ja niiden
perustelut.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 15 § 4 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa palveluhankinnoista yli 1 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla teettamises-
ta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 11.3.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan Korjausrakennuksenurakoinnin pieniin ja keskisuuriin hankkeisiin puitejarjestelyn hankinnan
osalta seuraavasti:

a) valita urakoitsijoiksi etusijajarjestyksessa 1. NCC Suomi Oy, 2. SRV Rakennus Oy ja 3. Pylon
Rakennus Oy ajalle 1.5.2026—-30.4.2028,
b) hyvaksya tarjouksissa esitetyt palvelulupaukset, projektinjohtopalkkiot ja urakkahinnat

korjausrakennusurakoinnin sopimusehdoiksi, ottaen huomioon tarjouspyyntdaineistossa
olevat ehdot,

c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja paattamaan optiokau-
sien kayttoonotosta,

d) antaa Toimitilajohtamisen palveluyksikélle tehtavaksi valmistella lopulliset sopimukset va-
littujen urakoitsijoiden kanssa, ja

e) todeta etta varsinaiset sopimukset eivat synny talla paatokselld vaan vasta myohemmin

allekirjoitettavilla korjausrakentamisen urakointisopimuksilla.

Liitteet:

- Vertailutaulukko

- Hankkeiden ja laskelmien sisaltokuvausten arviointi

- Toiminnan vertailu

Taytantéonpano: Hankinnan palveluyksikko, Toimitilajohtaminen

Muutoksenhakuohje: kirjoita muutoksenhakuohje tahan

Lisatiedot:
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Hankinta-asiantuntija Mikko Turunen, 043 825 5459
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



