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1. TARVETIETOKORTTI

Projektin VD/3167/10.03.02.01/2024

Kohteen nimi:
Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvitys
OSA 2 - Tikkurilan kirjaston korvaavat tilat (kirjastoautonpalvelulle)

Tarpeen kuvaus:

Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus- ja tilamuutoshankkeen yhteydessa on ha-
ettu korvaavia tiloja kirjastoautopalveluille. Vivamus Kiinteistét Oy on tarjonnut kaupungille
tilaa, johon toivotaan kirjastoautopalveluita. Tilat ovat Hosantien 2.n osoitteella.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus- ja tilamuutoshanke 2027-2028.

Tarpeen perustelut:

Kirjastoautopalvelut siirtyvat pysyvasti pois kirjastotalosta ennen korjaustoiden aloitusta, nii-
hin tarvitaan pysyvat korvaavat tilat. Hankkeelle on haettu vuokrattavat tilat ja palvelut. Kir-
jastoautontilaan toteutetaan tarvittavat tilamuutokset ja korjaukset. Tikkurilan kirjastotilat va-
pautuvat tulevaan Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon palvelukonseptiin.

Kayttajatoimiala(t):
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi

Kirjastoautotoiminalle uudet tilat:

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Koivukyla 092-074-0502-0001 98668 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Hosantie 2, 01360 Vantaa Kaava nro 001995 e= 0,61, lll-kerrosta
T-kortteli 74502
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus (alv 0 %)
kustannukset (ALV 0%)
brm? htm? hym? € €/brm? €/ htm?
Uudet (korvaavat) tilat 590 580,2 | n.460 | 497 000 842 857

Henkilomaara: 8

Investointikustannus tulevaa henkildomaaraa kohden 62 125 €

Vaistdtilan tarve:
ei vaistotilaa tarvetta

Maéararahavaraus investointiohjelmassa:
ei ole

Hankkeen toteutusaikataulu:
Korvaavien tilojen suunnittelu ja tilamuutokset: 2026, tilat valmiit ennen 6/2027.

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):
2436,84 €/v.

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle €/ v (alv 0 %):

435 107 €/v (alv 0%)

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):

200 000 € (alv 0%) ja muuttokustannukset 17 000 € (alv 0%)

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra (alv 0%): 5

tarkentuu kun vuokrakohteen sopimus on solmittu n. 22,51 € /m*/kk
n 13 000 €/kk n. 156 000 €/v

Laatija (t): Paivamaara:

H. Raita, R. Maarno, I. Ruuska, J. Courtemanche 27.2.2026







2. YHTEENVETO

Tama tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan hyvaksy-
tyn 26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen. Paatds 13.5.2024
8 9, VD/3167/10.03.02.01/2024.

Tikkurilan kirjastotalo peruskorjataan vuonna 2027-2028. Peruskorjauksen aikana
rakennus tyhjennetaan ja toiminnat siirrettaan vaisto- tai korvaaviin tiloihin. Vaistoti-
loihin siirtyvat yhdessa tai erikseen Tikkurilan kirjastopalvelut, Tikkurilan kirjaston ai-
neisto ja logistiikka, Tikkurilan kirjastossa sijaitsevat musiikkiopiston ja aikuisopiston
palvelut. Kirjastotalossa toimineelle Kirjastoautopalvelulle haetaan uudet pysyvat
korvaavat tilat, koska kirjastoautopalvelu ei siirry takaisin kirjastotaloon peruskor-
jauksen jalkeen. Kirjaston keskuslogistiikka siirretd&n Vantin Tuupakan tukikohtaan
ja osa aineistosta siirretdaan Kuopion Varastokirjastoon. Tikkurilan kirjastotilat va-
pautuvat tulevaan Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon palvelukonseptiin. Aikuisopis-
ton palvelut siirtyvat vaistotiloista Tikkurilan osaamiskampukselle valmistuvaan uu-
disrakennukseen, eivatka palaa kirjastotaloon.

Vaisto- ja korvaavien tilojen perustelut on kirjoitettu Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastota-
lon tilamuutos- ja perusparannushankkeen tarveselvitys-hankesuunnitelmaan, joka
hyvaksyttiin kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 13.5.2024 § 8, kaupunkiti-
lalautakunta 5.6.2024 § 13 sek& kaupunginhallitus 17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjas-
totalon korjaus siséltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
vuosille 2022—-2031.

Kirjaston keskuslogistiikan siirtdmisesta Vantille on tehty palvelusopimuksen luon-
nos. Kuopiossa sijaitseva Varastokirjasto on valtion rahoittama laitos, joka vastaan-
ottaa ja varastoi ja asettaa asiakkaiden kaytt6on kuntien kirjastojen aineistoa, joka
ei ole endé aktiivisessa kaytossa.

Tama tarveselvityksen osa koskee Kirjastoautopalvelujen korvaavat tilat joihin
haettiin vuokrakohde, jotka sanerataan toimien tarpeisiin. Tila I6ydettiin Hosantie
2:n osoitteella olevasta kiinteistdsta. Kiinteistd omistaa Vivamus Kiinteistét Oy:n,
joka on osa Vantaan kaupungin omistamaa VTK Kiinteistot Oy -konsernia.

Kirjastoautopalvelujen korvaavat tilat alustavat tilantarpeet ovat:
418 hym?, 528 htm? ja 570 brm?. Hosantien tarjotut tilat ovat noin 460 hym?, 580,2

htm? ja 590 brm? ja vastaavat tilantarpeisiin saneerauksen jalkeen.
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Tilat ovat lahell& julkista liikennesolmua, autopysakointia, liikkumisesteiden
kulkureitti ja sisdantulot, turvallinen alue ja lahellda muita palveluja kuten
lounasravintoloita. Toimitilan sijainnin johdosta, tyontekijat liikkuvat paaosin julkisilla
liikennevalineilla.

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistdt Oy:n kanssa solmittava
Hosantie 2 -kiinteistdn tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen paaehdot.
14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025. Pa&ehdot ovat (ote paatokseen):

"Tilat vaativat muutostoita, joiden avulla tilat mukautetaan vastaamaan
kirjastoautopalvelun toiminnan tarpeita. Vivamus Kiinteistot Oy sitoutuu
toteuttamaan tilat tarveselvityksen ja sen nojalla tehtavien suunnitelmien mukaisesti
valmiiksi, viranomaisten ja kaupungin hyvaksymiksi tiloiksi. Vuokraamisesta
solmitaan ensin esisopimus ja myéhemmin kustannusten tarkennuttua varsinainen
vuokrasopimus. Esisopimuksen valmistelun ajankohtana arvio muutostodiden
kustannuksesta on 497 000 € (alv 0 %), mutta kustannusarvio tarkentuu ja
vahvistuu hankesuunnitelman valmistuessa.

Vuokralaisen maksama vuokra jakautuu perusvuokraan ja lisavuokraan, joista
lisdvuokralla katetaan Vivamus Kiinteistot Oy:n suorittamien muutostoiden ja niiden
rahoituksen kustannukset 10 vuoden takaisinmaksuajalla. Perusvuokran maara (alv
0 %) on vuoden 2025 tasossa 13,00 €/m2/kk ja lisdvuokranmaara (alv 0 %) on 9,51
€/m2/kk perustuen em. 497 000 € suuruiseen arvioon muutostdiden
kustannuksesta. Kuukausivuokra on noin 13 000 Eur/kk (alv 0%) vuoden 2025
indeksin mukaan. Lisavuokran méaara maaritetdan investoinnin
annuiteettiperiaatteella, ja sen laskennassa kaytetdan 6 %:n tuottovaadetta.
Lopullinen lisdvuokra lasketaan toteutuvien kustannusten perusteella. Lisavuokraa
veloitetaan 10 vuoden ajan vuokrasopimuksen alkamispaivasta, jonka jalkeen
lisdvuokran veloitus loppuu.

Mikali vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.3.2026 menness4, niin esisopimus
raukeaa ja vuokralainen korvaa Vuokranantajalle syntyneet hankesuunnitelman
mukaiset kulut. Vuokrasopimuksen on tarkoitus alkaa 1.1.2027. Vuokrasopimus
tehdaan toistaiseksi voimassa olevana siten, ettd ensimmainen irtisanomishetki on
10 vuoden kuluttua sopimuksen alkamispaivasta. Molemminpuolinen
irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta.



Perusvuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosten mukaisesti.
Vuokraa ei lasketa, mikali indeksi laskee.”

Toiminnat siirretddn korvaavaan tilaan vuoden 2027 kevaalla.
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3. HANKKEEN PERUSTEET

Korvaavat tilat tarvitaan ennen Tikkurilan kirjastotalon peruskorjauksen aloitusta.
Tikkurilan kirjastotalo kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitel-
maan vuosille 2022-2031.

Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon tilamuutos ja perusparannushankkeessa kirjasto-
talosta vapautetaan tiloja uuteen palvelukokonaisuuteen, johon sijoittuvat lasten ja
nuorten kulttuurin, kirjaston ja Vantaan musiikkiopiston toiminnot.

Kirjastotalosta ja rakennuksen piha-alueilta tilaa vaativalle Kirjastoautotoiminnalle
haetaan uudet pysyvat korvaavat tilat.

Kirjaston keskuslogistiikka siirretd&an Tikkurilan kirjastotalosta Vantilta ostettavaksi
palveluksi. Kirjaston keskuslogistiikan siirtdminen Vantille on osa Vantaan kirjasto-
palveluiden kehittamistydta. Tavoitteena on varmistaa aineiston sujuva liikkuminen
ja vastata kasvaviin varausmaariin. Tikkurilan kirjaston tilat eivat sovellu laajamittai-
sen logistiikan hoitamiseen. Vantti on jo nyt kirjaston logistiikkakumppani ja Vantilta
ostetaan kirjastoaineistojen kuljetukset toimipisteiden valilla. Jatkossa Vantilta os-
tettava palvelu sisaltaisi myos kirjojen keskuslogistiikan ja siihen tarvittavat henki-
|6sto- ja tilaresurssit.

Kirjastotalon peruskorjauksen yhteydessa myos Helmet-musiikkivaraston tilat muut-
tuvat. Peruskorjauksen jalkeen musiikkivaraston aineistoa ei enaa sijoiteta suljet-
tuun varastoon, vaan se tulee asiakkaiden kayttoon Tikkurilan kirjaston uudiste-
tuissa tiloissa. Lisdksi musiikkivaraston vahan kaytettya aineistoa siirretdan Varas-
tokirjastoon, joka vastaanottaa ja sailyttdd muista kirjastoista poistuvaa aineistoa.
Tata aineistoa asiakkaat voivat edelleen lainata suoraan Varastokirjastosta.

Tama tarveselvityksen osa kasittelee Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toi-
mialan Tikkurilan kirjastotalossa olevalle kirjastoautopalveluille korvaavat ti-
lat. Kirjastotalossa olevat muut toiminnan eivat siséally tahan tarveselvitykseen.

Haettiin vuokrakohde, joka sanerataan toimien tarpeisiin. Tila I6ydettiin Hosantie

2:n osoitteella oleva kiinteistolla. Kiinteistd omistaa Vivamus Kiinteistét Oy:n, joka
on osa Vantaan kaupungin omistamaa VTK Kiinteistot Oy -konsernia.
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3.1 Aiemmat paatdkset ja selvitykset

Tama tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan
hyvaksytyn 26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen.
Paatos 13.5.2024 § 9, VD/3167/10.03.02.01/2024.

Vaisto- ja korvaavien tilojen perustelut on kirjoitettu Tikkurilan kirjaston pe-
ruskorjauksen tarveselvitys-hankesuunnitelmaan (Tikkurilan kulttuuri- ja kir-
jastotalon tilamuutos- ja perusparannushanke), joka hyvaksyttiin kaupunki-
kulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 13.5.2024 § 8, kaupunkitilalautakunta
5.6.2024 § 13 seké kaupunginhallitus 17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjastotalon
korjaus siséltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
vuosille 2022—-2031. VD/3166/10.03.02.01/2024

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistét Oy:n kanssa solmittava
Hosantie 2 -kiinteistdn tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen
paaehdot. 14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025
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4. TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.1 Toiminnan kuvaus

4.1.1 Kirjastoautopalvelu

Kirjastoautopalveluille tarvitaan nykyiset tilat korvaavat uudet pysyvat tilat.
Kirjastoautopalvelujen tilat sisaltavat kahden kirjastoauton tallin, aineiston
kokoelmatilat ja henkiloston tyopisteet ja sosiaalitilat. Sosiaalitiloissa tulee
olla keittid, wc, suihku ja pukuhuone sisaltden tybvaatteiden pesu- ja kuivaus
mahdollisuudet. Kirjastoautopalveluissa tyoskentelee 8 henkil6a. Tiloissa tu-
lee olla aineiston varastointiin ja kuljettamiseen soveltuvat olosuhteet (las-
tauslaiturit, varastohyllyt, riittava lattian kantavuus). Tilojen tulee sijaita Van-
taalla logistisesti keskeisella paikalla padkulkuvaylien laheisyydessa, jotta
kirjastoauton pyséakkireittistd on helposti saavutettavissa. Talla hetkella noin
puolet henkilokunnasta kayttaa julkisia kulkuneuvoja, joten tilojen tulisi olla
saavutettavissa myos julkisella liikenteella.

4.2 Tilojen kuvaus ja laatutasotavoitteet

4.2.1 Yleiset tilasuunnitteluperiaatteet

Haetaan turvalliset ja terveelliset tilat.

4.2.2 Kirjastoauton tilat

Tarvitaan:

- Kirjastoauton autotalli kahdelle kirjastoautolle.
- Varastotilat (saapuville ja lahteville tavaroille, kirja- ja musiikkiaineistolle)
- Avotoimistotila, 7 poydalle
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- Toimistohuone, yhdelle henkil6lle sisaltaen neuvottelunurkka 2-3:lle
henkildlle

- Siivous- ja huoltotilat ja sen SOS-tila, kahdelle henkildlle

- Henkildstdn WC-, pesu- ja puku seka taukatilat, 8:lle henkil6lle

- Tavaravastaanotto laituri, jatetilat, rakennustekniset tilat.

On haettu vuokrakohteeksi rakennus, jolla on valmis siivouskeskus, jatetila,
tavaranvastaanotto, tavarahissi (jos tasoeroja), rakennusteknisettilat,
vaestonsuojat, huoltopiha ja pysakointia.

4.2.3 Toimenpiteet Hosantien tiloille:

Hosantielle tarvittavat saneeraukset:

- poistetaan tilaan 161 autotallin ovi ja korvataan ikkunalliseen ulkosei-
naan. Ulkoseina olisi koko toimistotilan pitkin.

- tilaan 1160:n lisatdan autotallinovi.

- rakennetaan nostettu lattia (noin 1m.) autotallin takatilaan (160) ja toi-
mistotilaan (161). Nosto voidaan toteuttaa asennuslattiana (kirjakuor-
maa on otettu huomioon).

- rakennetaan sos-tilat, jokainen sos-tila siséltda pukukaapit, 1 kaappi-
suihku ja 1 WC. Asennetaan WC:hin hygieniavarusteet: Lindstrom
pyyheautomaatit, wc-harjakupit tyyppi Hani-2157 tuote ja hygienia-as-
tiat tyyppi Tork B3

- rakennetaan taukotila, jonka sisaltaa pieni kotikeittion

- henkil6ston padsisaankaynti on takakaytavan kautta, tilaan tyoskente-
lee noin 8 henkil6a

- rakennetaan ripustetut alakatot tilaan 161 (kokotila), ottaen huomioon
kattoikkunat. Tilaan 160 ei tarvita ripustettua alakattoa, kattoikkunat
sailytetadn

- rakennetaan tuulikaappi autotallin ja toimiston valiss&, joka toimii ka-
rynpoistotilana (ilmalukko)

- tasoitetaan puretut pinnat ja tiivistetdan reiat ja lapiviennit

- huoltomaalataan seinat, autotallin lattiat ja alakatot (kipsi, betoni)

- asennetaan liimamaton vinyylilankku tai -matto 161 huoneiden lattioille

Tilojen lista ja pinta-alat, seka sijainnit ovat tilaohjelImassa ja vuokrauspohjassa.
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Tilojen suunnitteluun on oltava tarkedna ergonomia, tyoturvallisuus ja
esteettomyyden paasyy.

Katso myos tilaohjelma ja vuokrauspohja liitteena.

4.2.4 Siivoustilat

Siivoustila

Siivoustilojen suunnittelussa kaytetddn RT-kortteja, joissa annetaan suosituksia
siivoustilojen sijoituksista, mitoituksesta. Tilojen varustelussa kaytetdan Vantaan
kaupungin maariteltyja varusteita.

Siivoustila sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan hyvien kulku yhteyksien alueelle,
jossa hissiyhteys. Nain mahdollistetaan tavarantoimitusten ja jatehuollon
joustavuus. Siivoustila toimii my6s puhtauspalvelun tukkutavaroiden ja koneiden
varastotilana, jos erillista varastoa ei saada, niin se tulee ottaa huomioon
silvouskeskuksen tilaohjelmassa. Tilat tulee varustaa 8 kg
teollisuuspyykinkasittelykoneilla ja omilla jalustoillaan. Pyykinkasittelykoneille
valetaan betonista 10 cm koroke, johon koneiden jalustat pultataan kiinni.
Pyykinkasittelykoneiden sdhkopistokkeet Kombi-rasioilla. Teollisuuspyykinpesukone
vaatii kylméan- ja kuumanveden liitannat. Koneiden huolto- ja puhdistustila
varustettuna hiekanerottelukaivolla 400 x 400 cm ja kasisuihkulla. Tilassa pestaan
paivittain siivouspyykkia, sekd tehdaan koneiden huolto- ja puhdistustehtavia. Tilan
hyvasta ilmanvaihdosta tulee huolehtia. Siivouksessa kaytettaville koneille varataan
riittavasti latauspistokkeita. Hyllytilaa tulee olla riittavan paljon siivousliinoille ja
mopeille, seka kaytossa oleville puhdistusaineille, puhtaille ja likaisille
pyyheautomaatin rullapyyhkeille, seké& varastotavaroille jne. RST-altaat varustetaan
laskutasoilla ja kasisuihkuilla.

Siivoajien SOS-tilat

Siivoajille on rakennettava erillinen SOS-tila (puku- pesu, WC ja lokerikot kahdelle
henkildlle).

4.2.5 Jatehuollon tilat

Vuokrakohteessa on jatetila.
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Vantaa haluaa olla kiertotalouden edellakavija ja esimerkin nayttaja.
Kiertotalouden keskeinen tavoite on, etta jatetta syntyy mahdollisimman vahan
Tuotteet ja materiaalit kiertdvat kaytossa pitkaan.

Lajittelun avulla teemme jatteista raaka-ainetta uusiin tuotteisiin.

Jatepiste tulee sijoittaa huoltopihan yhteyteen. Kulku jatepisteelle tulee olla
esteetOn ja lumen poisto toteutettavissa. Kulku jatepisteelle kiinteiston sisatilojen
kautta.

Hankkeen edetessa jatepisteen sijainti selvidad. Jatteenkierratys voidaan toteuttaa
syvakerayssailoilla tai erillisella jatehuoneella, jonne jatteenkuljetusautoilla on
esteeton kulku. Jateauton vaatima kdantosade tulee jatehuoltopisteen
suunnittelussa ottaa huomioon. Kierratettavat jatejakeet toimitilahankkeessa:
sekajate, biojate, kartonki, muovi, pienmetalli, paperi ja (ser-romu).

Vuokrakohteessa jatehuollon jarjestamisvastuu kiinteistolta syntyvista jatteista on
Kiinteistonomistajalla.

4.2.6 Ateriatilat (henkilostotaukotilat)

Vuokrakohteisiin on rakennettava henkildstotaukotiloihin kotikeittion. Keittion
varusteiden mitoitukset vastaa tilan henkilostomaara.

4.2.7 Vaestonsuojatilat

Vuokrakohteessa on vaestonsuojatilaa.

4.2.8 Pysakointiratkaisu ja pihan vaatimukset

ks kohta 7.3

4.3 Tilaohjelma

Kirjastoautopalvelujen uudet korvaavat tilat alustavat tilantarpeet ovat:
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418 hym?, 528 htm? ja 570 brm?. Hosantien tarjotut tilat ovat tilat 160 ja 161. Ne
ovat noin 460 hym?, 580,2 htm? ja 590 brm?ja vastaavat tilantarpeisiin saneerauk-
sen jalkeen.

Ks. Liite 4 tilaohjelma.

5. RAKENNUKSEN TOTEUTUKSEN
TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

5.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Tavoitteet vuokrakohteelle

Uudehkoon vuokrakohteeseen sijoituttaessa tehdaan tarvittavat muutokset
vuokrattaviin tiloihin, jotta ne vastaavat kaupungin vaatimuksia tilojen kayttajana.
Tilojen on kuitenkin taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

Rakennusluvan haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen korjauksen on taytettava sille
asetettavat vaatimukset.

Korjattavassa vuokrakohteessakin mahdollisimman pieni laskennallinen
energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on tavoitteena tilojen energiatehokkuuden
edistamiseksi.

Energiatehokkuus vuokratilojen kyseesséa ollessa paranee tilamuutosten
yhteydessa tehtavien tiivistyskorjausten mydotéa (kohta 5.9).

Myos taloautomaatiojarjestelman aktiivinen kaytto 1V-koneiden (kohta 6.3.2) ja
valaistuksen (kohta 6.4.5) ohjaamiseen vahentaa merkittavasti kayton aikaista
energiankulutusta.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten
edellytetaan sen olevan varustetun sdhkon- lammon- ja vedenkulutuksen
paamittauksilla seka riittavalla maaralla alamittareita, jotta energianseuranta
automaatio- seka kulutusseurantajarjestelméaan pystytaan toteuttamaan.
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Ideaalista olisi, mikali myds vuokratiloissa olisi omaa energiantuotantoa. Helpoin
sahkdenergian omatuotantotapa talloin olisi asentaa aurinkoséhkévoimala, jolla
katetaan tyypillisesti 5-15 % rakennuksen séhkéenergiankulutuksesta.
Energiantuotantoa rajoittaa yleensa voimalan kaytt6éon tarjolla oleva kattopinta-ala.

5.1.1 Ymparist0O- ja vastuullisuustavoitteet
Tarvittaessa voidaan asettaa vuokratiloillekin ymparistéluokitusvaatimus, mutta
sertifioitu ymparistoluokitus nostaa tyypillisesti tilavuokraa laadukkaamman

varustelutason myota.

Mikali rakennukselle on asetettu viherkerroin- tai viherkattovaatimuksia, tavoitteet
maaritellaan yleensa asemakaavassa.

5.1.2 Materiaalien elinkaari ja kiertotalous

Suositellaan kaytettavaksi irtokalusteita ja huomioidaan niiden kierratettavyys-
mahdollisuudet.

5.1.2.1. Rakennusmateriaalien ja rakenneratkaisujen
elinkaaren hiilijalanjalkilaskenta

Tilojen on taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

Mikali edellytetaan hiilijalanjalkilaskentaa, laskelman esittéaa vuokranantaja.

5.2 Tilatehokkuustavoite

Kirjastoautopalveluissa tydskentelee 8 henkil6a ja 1 siivoaja.
Rakennuksen (tulevan) laajuus on 528 htm? (418 hym?).
Tilatehokkuus on 59 htm?/ tyontekija.

5.3 Muuntojoustovaatimus
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Muuntojoustava rakennus mahdollistaa tilojen uudelleen jarjestelyn kayttétarpeiden
muuttuessa tilatehokkuudesta tinkimatta. Muunneltavuus liséa rakennuksen elin-
kaarta ja ymparistoystavallisyytta.

Muuntojoustavuuden mittari:

Muunneltavuutta mitataan malleilla tai malliin rakenneratkaisuun pohjautuvilla visu-
alisoinneilla, jossa esitetaan vain kantavat ja jaykistavat rakenteet, porrashuoneet
seka markatilat.

5.3.1 Tilojen muuntojousto

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuutto-
mia muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

5.3.2 Talotekniikan muuntojousto

Taloteknisten jarjestelmien tulee olla muuntojoustavia, mika mahdollistaa
tilamuutokset ilman laajamittaisia teknisten jarjestelmien muutoksia.

5.4 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1:2021 (Valo ja valaistus,
TyOkohteiden valaistus, Osa 1: Sisatilojen tydkohteiden valaistus) mukaiset.
Valaisinvalinnoissa  sekda niiden  ohjauksissa tavoitellaan  optimaalista
energiatehokkuutta. Tarkemmin valaistuksesta ja niiden ohjauksista on esitetty
kohdassa 6.4.5.

5.5 Sisailmatavoitteet

Tilojen tulee olla sisdilman laadultaan terveelliset ja turvalliset. Tilojen
katselmuksessa on hyva kiinnittaa huomiota niiden muutosjoutavuuteen tulevien
tilojen monipuolisten ilmanvaihto- ja rakenneteknisten vaatimusten takia.
Mahdollisesta tilasta on hyva olla saatavissa ajankohtaiset ilmanvaihdon nuohous-
ja saatopoytakirjat sekd kuntotutkimukset- ja arviot, joiden avulla voidaan arvioida
tarpeellisia toimenpiteita vaistotilojen toteuttamisen kannalta.

[Imanvaihdon tulee tayttaa tilojen uuden kayttotarkoituksen mukaiset kriteerit mm.:

- llmamaéaarien
- kohdepoistojen
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- akustisien ominaisuuksien

- ilmanjaon osalta
Jos kriteerit eivat tayty, tulee jarjestelmien olla sellaiset, etta tarvittavat kriteerit
saavutetaan kohtuullisilla muutostéilla.

Kirjastoautojen paastot eivat saa siirtya muihin tiloihin.

Tilojen siséilman laadun tulee tayttad vahintaan sisailmastoluokituksen S2 kriteerit
sekd Asumisterveysasetuksessa esitetyt vaatimukset. Tilojen olemassa olevat riskit
sisailman laadun kannalta tulee selvittaa ja tarvittaessa riskitekijat tulee pystya
poistamaan tai niiden realisoituminen estamaan kohtuullisilla korjaustoimenpiteilla.
Rakennusmateriaalien tulee tayttda Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastdluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

5.6 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Jos halutut tilaratkaisut vaativat muutos- ja korjaustdita, tulee tyot toteuttaa hyvaa
rakennustapaa ja kosteudenhallinnan periaatteita noudattaen. Kosteudenhallinnan
periaatteita on esitetty esimerkiksi julkaisuissa RIL250-2020 Kosteudenhallinta ja
homevaurioiden estaminen, RT 07-10805 seka Kuivaketjul0 -menettelyohjeessa
(http://kuivaketjul10.fi/). Tydmaa-aikaisesta kosteudenhallintasuunnitelmasta ja

sen toteutuksesta vastaa paatoteuttaja yhteistydssa suunnittelijoiden kanssa.

5.7 Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta ja ohjetta rakennuksen
aaniymparistosta 2018. Toimisto- ja taukotiloissa noudatetaan jalkikaiunta-ajoissa ja
puheensiirtoindekseissa standardin SFS 5907 luokkaa A/B mikali se on asetuksen
ohjetta tiukempi. Edella esitetty koskee my6s monitilatoimitilojen avotila-alueita.
Muutoin, mikali Ymparistonministerion ohje aaniymparistosta ei muuta edellyta,
noudatetaan luokkaa C.

Tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-aika oleskelu- ja
tyoskentelytiloissa on enintaan 0,6-0,9 sekuntia ja porrashuoneessa ja kaytavassa
enintaan 1,3 sekuntia Em. vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa
edelleen melusta aiheutuvaa hairi6ta tiloissa.
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Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon toimesta
yhteistydssé arkkitehdin ja insinb6rien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen aanieristys sellaiseksi, etta tyd on
mabhdollista niin, ettei 4ani kantaudu viereiseen huoneeseen. Huomioiva
kirjastoautojen moottorien aanta.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussal!

5.8 Sisatilojen rakennusmateriaalien
paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttda Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastdluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

5.9 Tiiveysvaatimus

Tavoitteet peruskorjauskohteelle

Tehd&an tarvittaessa ulkovaipan tiivistaminen energiatehokkuuden parantamiseksi.
Rakennuksen tiiveyden parantuminen varmistetaan tiivistamisen jalkeen
tilveysmittauksin korjausrakentamisen aikana.

5.10 Tieto/viestintatekniikkatavoite

Rakennukseen tulee koko rakennuksen kattava langallinen verkko. Kaapeloinnissa
ja sdhkoistyksessé on huomioitava wlan -verkon, kiinteistbvalvonnan, infonaytt6jen
yms. tarvitsemat liityntapisteet. Yhteydet hallinnon verkkoon ja langattomaan
verkkoon.

5.11 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P1. Palo-osastointi tehdaan paloteknisen
suunnitelman mukaisesti. Palo-osastojen lapivienneista laaditaan toteutuskelpoinen
palokatkosuunnitelma.

Autotalli on palo-osastoiva EI60.
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5.12 EsteettOmyysvaatimus

Tilat tulee suunnitella esteettdmiksi lahtékohtina Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta 241/2017 ja Esteettomyys, ymparistoministerion
ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018.

Rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden
kayttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten, etta
esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti vammaisten henkildiden
kannalta

5.13 Puhtauspalvelun tavoitteet

Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvalle siivottavuudelle

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle tyoskentelylle. Ylapolyjen
kertymista suunnitteluratkaisuissa tulee valttaa, turhia ulokkeita ja korkealla olevia
puhdistettavia pintoja, joihin poly paasee kerdantymaan. Huomioitava, ettei
puhtaanapidollisesti ole mahdollisuutta poistaa korkealta ylapélyja péaivittaisessa
siivouksessa, mika vaikuttaa sisdilman laatuun heikentavasti. TyOpisteiden
yhteydessa sédhkojohdoille tulee olla erilliset kotelot tai poydassa kiinni olevat korit,
jotta johdot eivat roiku lattioilla, hankaloittamassa siivousta.

Esteettomyydellda mahdollistetaan rakennuksen hyva siivottavuus. Korkeat
kynnykset hankaloittava koneiden ja laitteiden siirtoja ja itse siivousta. Siivoukselle
pistorasioita tulee sijoittaa riittavan paljon tydtiloihin, kaytaville auloihin ja
sisaportaikoihin (myo6s tasanteille), jolloin valtytdan jatkojohtojen kayttamiselta.
Siivouspistorasiat sijoitetaan 150 cm korkeuteen.

Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkisen tilan kulutusta kestéavia,
sekda helposti puhdistettavia. Lattioiden vahaukselle ei tule olla tarvetta.

Tilojen toiminnan suunnittelussa, tulee ottaa huomioon tiloissa kayttoon soveltuvat
materiaalit. Evaskeittioon-ja minikeittiodn (varsinainen keittidalue) suositeltava
lattiamateriaali massalattia tai vinyylilankku, joka on pinnaltaan yhtendinen ja
helposti paivittain siivottava.

Huomioitava ty6kahvilan ja evaskeittion kalustesuunnitelmissa, etta kalusteita on
helppo ja kevyt siirrella siivouksen yhteydessa. Suositellaan kalusteisiin tehtaalla
asennettavaksi huopapalat.

Tekstiilipalamattoja suunniteltaessa tulee huomioida, ettei laattoja liimata lattiaan.
Tekstillimattoja kaytettaessa tulee asentaa jalkalistat. Jos tekstiililaattoja kaytetaan
useassa varissa, pitda urakoitsijan jattaa kaikkia laattavareja 20 kpl kutakin varia
varastoon.
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Kiertotalouden hengen mukaisesti olisi suotavaa kayttda uusiokayttéon
valmistettuja lattiamateriaaleja, jos se vain on mahdollista.

Materiaalien paastéluokka M1

Kiinteiston sisaankayntien tulee olla katettuja, asvaltoituja / paallystettyja ja
tuulikaapeilla ja tuulikaappimatoilla varustettuja. Mik& vahentaa lian kulkeutumisen
sisétiloihin.

Sisdantuloaulojen lattiamateriaalien tulle olla julkisentilan kulutusta kestavét ja
helposti puhtaana pidettavia. Lattioilla ei saa olla tarvetta vahauksille.

Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

6.1 ARKKITEHTONISET TAVOITTEET

Vantaan arkkitehtuuriohjelma Apoli (2015) mukaan kaupunkikeskustan
arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja monikayttdista. Tavoitteeksi
arkkitehtuuriohjelmassa on nostettu muun muassa luonnon monimuotoisuuden
tukeminen kaupunkikeskustoissa seka valon, varin ja taiteen tuomisen osaksi
hyvaa arjen arkkitehtuuria. Tavoitteena on vahvistaa kaupungin identiteettia
laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen.
Rakennusratkaisun tulee olla selked, looginen ja luonnonvaloa optimaalisesti
hyodyntava. Huonetiloja rajaavia seinia tulee avata avotiloihin toiminnallisesti ja
visuaalisesti harkituilla lasiosuuksilla.

Julkisivuissa ei saisi olla suuria umpinaisia kenttid. Ratkaisussa tulee myds
huomioida auringon lammoén hyddyntaminen ja tilojen ylilampenemista estava
passiivinen suojaus. Analyysi tehdaan hankesuunnitteluvaiheessa.
Massoittelun tulee mahdollistaa torimaisen virikkeisen pihatilan muodostuminen.
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6.2 RAKENNETEKNISET TAVOITTEET

Rakenneratkaisuissa on noudatettu rakennusaikana voimassa olevia RakMk:n ja
RIL ry:n ohjeita ja maarayksia.

Rakennus on perustettu perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset on
routasuojattu, rakennus salaojitettu ja tarvittaessa varustettu radonin poistolla.
Maata vasten rakennettavat rakenteet on vesieristetty.

Rakennuksen alapohja on rakennusfysikaalisesti toimiva. Jos rakennuksessa on
ryomintatilallinen alapohja, rydmintétila on alipaineinen ylempiin tiloihin nahden.
Maanvaraisen alapohjan alusrakenteet on suunniteltu niin, etta ne eivat nosta
kapillaarikosteutta alapohjarakenteeseen. Alapohjarakenteen tulee olla tiivis estden
mahdollisten epédpuhtauksien ja radonin paasemisen huonetiloihin.

Rakennuksen runkojarjestelma on suunniteltu niin, etta runkojarjestelma sallii
joustavan kayton ja tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys paasaantdisesti niin,
ettd kantavat ja jaykistavat seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja
pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei ole paasaantdisesti estamassa
muuntojoustavuutta. Rakennusrungon sisalla olevan runkojarjestelman suositellaan
olevan pilari-palkki-jarjestelma.

Rakennukseen suunnitellut detaljit ovat rakennusfysikaalisesti toimivia.
Rakennustydn aikana on kiinnitetty huomiota rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina. Pintamateriaalivalinnoissa on huomioitu sisdilman hyvaan
laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on valtetty
palonleviamisen kannalta epaedullisia materiaaleja.

Ulkovaippa on oltava tiivis sisétiloihin nahden. Ulkovaipan tiiviys on todennettava
tiiviysmittauksilla. Tarvittaessa ulkovaipan sisdpinnan tiiveyden varmistamiseksi on
laadittava detaljit liitos- ja epdjatkuvuuskohdista. Ulkovaipan ja ikkunoiden ja
l&pivientien liitoskohdat on oltava tiiviita ja rakenteellisesti oikein tehtyja.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty.

Vaatimuksia muutostoille.

Kirjastoautopalvelun autohallin lattian hydtykuormakapasiteetti oltava vahintaan 7
kN/m? (700 kg/m?).

Kirjastoautohallissa kirjastoautojen kuljettajan vastaisella sivustolla on oltava taso
(esim. metallinen), jonka kautta aineisto voidaan siirtaa kirjastoautoihin. Tason
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korkeus on oltava sama kuin kirjastoauton lattiataso. Tasosta tarvitaan
kirjastoautoon laskeutuva metalliramppi, jota kautta aineisto viedaan tasolta
kirjastoautoon. Ramppi on oltava kirjastoauton pituussuunnassa liikkuva, jotta
ramppi saadaan oviaukon kohdalle.

Kirjastoautojen korien alaosan helmaluukut on voitava avata pysakointihallissa
huoltotoimenpiteitd varten ajoneuvoja siirtamatta.

Tilamuutokseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistd huomiota on kiinnitettédva rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustydn ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Muutostyo6t kasittavat tilamuutoksia. Olemassa olevia ei kantavia valiseinia
puretaan. Uusia ei kantavia véaliseinid rakennetaan.

Kohteeseen tehdaan tarkat rakennesuunnitelmat ja tyoselostukset
erikoissuunnittelua vaativiin rakennekonhtiin. Akustiikkasuunnittelun alaiset ty6t

kirjataan tyoselostukseen ja rakennekuviin.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty, pyritddn kayttdmaan olemassa
olevia nousukuiluja.
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6.3 LVIA-TEKNISET TAVOITTEET

Yleista

LVIA-jarjestelmien suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta jarjestelméa tuottaa
teknisesti, turvallisesti ja toiminnallisesti ja terveydellisesti hyvat toimintaoclosuhteet
ja hyvan kaytettavyyden energiatehokkaalla ja muuntojoustavalla tavalla.
Jarjestelmat ovat etaohjattavia ja —seurattavia, seka tarpeen mukaisin mittarein
varustettuja, mika mahdollistaa rakennuksen ja sen eri tilojen ja kayttopaikkojen
teknisten jarjestelmien ohjausmuutokset seka energian ja veden kayton seurannan.

Sisdilmaolosuhteet alustavasti paédosin S2 maarityksen mukaan(kesaajan lampatila
S3 mukaan), henkiloméaaraltaéan pienet (1-2 henked) tydskentelytilat varustetaan S1
tasoon, samoin ryhma- ja neuvotteluhuoneet.

Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

6.3.1 Lammitys ja jddhdytys

Rakennuksen lammontuotto kohteen (uudis- tai vuokrakohde) mukaan.
Lammonjakotapa maaraytyy kohteen mukaan.

Lammaonjakotapa voi olla osassa tiloja radiaattoripatterilammitys (esim.
Ulkoseinustoille) tai lattialammitys (tarkennus kohteen mukaan). Kuraeteiset
varustetaan lammityksen lisaksi rakennusautomaatioon liitetyin oviverhokojein.

Tilojen lammitys- ja jaahdytystehontarpeet simuloidaan. LAmmitys- ja mahdolliset
viilennysjarjestelmat toteutetaan energiatehokkaalla tavalla jarjestelméan
elinkaarikustannukset huomioiden.

Mikali kohteeseen rakennetaan varavoimajarjestelma, edellyttad tama polttoaine-,
pakokaasu-, jAahdytysjarjestelman rakentamista.

Aineistosailytys tilojen kosteus- ja lampdtilanaste on oltava sopiva kirjojen
sailytykseen.

6.3.2 llmanvaihto
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Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelmien tulisi olla
energiatehokkaita ja muuntojoustavia. Ohjaustavoissa ja toiminnoissa huomioidaan
alueiden kayttdasteen ja olosuhteiden vaikutus ohjaustapaan.

[Imanvaihdon aanen eristavyyteen kiinnitetadn erityista huomiota. Tilojen tulo- ja
poistoilmakanavat varustetaan jakokanava- ja paatelaitekohtaisin
aanenvaimentimin.

[Imanvaihdon kayntia ohjataan automaatiojarjestelman kalenteriaikaohjelman,
olosuhteiden ja tilojen kaytén mukaan. Kayttdalueille asennetaan tarvittava maara
ilmanvaihdon kaynnin lisdaikakytkimia. Kaytén ulkopuolisina aikoina tilojen tuuletus
toteutetaan jaksottaisella tuuletustoiminnolla.

[Imanvaihtojarjestelman tulee ohjattavissa kayttéaikojen ja tarpeen mukaan. Tiloihin
asennetaan keskeisille paikoille iimanvaihdon lisdaikaohjauksen mahdollistavat
kytkimet.

Autotallin ilmavaihdon tulee tayttaa ajoneuvosuojille asetetut
rakentamismaaraykset. Pakokaasuista syntyvét hiilimonoksidit ja typpioksidit on
poistettava riittavalla kohdepoistolla tai yleispoistolla. lImanvaihto suunnitellaan
siten ettd se on automaattisesti ohjattu ja tehostettu esim. oven avauksen ja
ajoneuvon kaynnistyksen ja hiilidioksidin/hiilimonoksidin/typpioksidin ja kosteuden
mukaan.

Tilojen ollessa tyhijillaadn on jatkuva perusilmanvaihto. Ajoneuvon tuoma kosteus
huomioidaan ja ilmanvaihdon tehostusta ohjataan my6s kosteuden mukaan.

6.3.3 Vesi ja viemari

Vesi- ja viemarijarjestelmien osalta huomioidaan kayttétarve, kalusteiden ja tarpeen
mukaisten varusteiden sijoittelut viitesuunnitelmien ja tarveselvityksen mukaan,
esitettyihin paikkoihin.

Kasienpesualtaiden hanat kosketusvapaita malleja pistotulpilla varustettuna, pois
lukien bideelliset hanat vipuhanoja lampétilanrajotinnapein. LE-wc:iden hanat
kosketusvapain, etaohjattavin bideesuihkuin.

Kuraeteisiin asennetaan hiekanerottimella varustettu kaivo, rst-pesuallas, sekoittaja
ja kasisuihku.

Autotalliin asennettaan hiekan, 6ljyn/bensiininerotin kaivoin.
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6.3.4 Automaatio

Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan olosuhteiden ohjaus. S1
sisailmaluokan tiloissa huomioidaan yksilokohtainen saatdominaisuusmahdollisuus.

Automaatiotoiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, -varusteet ja -ohjelmat suunnitellaan ja
rakennetaan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin

yhteensopiviksi. Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan
olosuhteiden ohjaus. Kiinteiston automaatiojarjestelmalld toteutetaan laitteiden ja
jarjestelmien tarpeenmukainen etéaseuranta ja -ohjaukset, halytystoiminnot
siirtoineen, seka energian ja veden kaytbn seuranta ja tietojen taltiointi myohempéaa
tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ verkkoyhteytta kayttaen.
Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti
paivitettavissa jarjestelmétoimittajasta rippumatta. Rakennusautomaation
suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin rakennusautomaation
suunnitteluohjeistusta 1.9.2025.

6.3.5. Huoltokirja

Vantaan kaupungin huoltokirjaohjeiden mukainen huoltokirja-aineisto toimitetaan
projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka asettaa aineiston Vantaan kaupungin
kaytdssa olevaan huoltokirjaohjelmaan.

Kiinteistonhuoltohenkilokunta perehdytetdén laitteiden kayttoon ja huolto-ohjelmaan

urakoitsijoiden jarjestaman kayttokoulutuksen yhteydessa. Myos henkilékunnalle
jarjestetadn kayttokoulutus tarpeen mukaisessa laajuudessa.
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6.4 SAHKOTEKNISET TAVOITTEET

Yleista

Vuokratilaan rakennustbdissd hyodynnetaan tulevan vuokrakiinteiston nykyista
sahkotekniikka niiltad osin mita teknisesti ja toiminnallisesti on mahdollista kayttaa.
Kiinteiston  toiminnalliset  muutokset  edellyttavat  kaytdnndssa  laajoja
sahkotekniikkaan tehtavid muutoksia.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

6.4.1 Aluesahkadistys ja liittymat

Tilat liitetddn s&hkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon nykyisen rakennuksen liittyman kautta. Kiinteistbautomaatio
litetddn Vantaan kaupungin tai ulkoisen huoltoyhtion kaukovalvontajarjestelmaan tai
hyddynnetddn olevan kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelmaa. Videovalvonta
litetddn Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja murtosuojausjarjestelma
rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen lahialueella toteutetaan olevilla valaisimilla.
Mahdollisesti pihavalaistusta parannetaan tdydentdmalla nykyista valaistusta.

6.4.2 Sdhkonjakelu, keskukset ja mittaukset
Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Vuokratilat varustetaan ryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja maarat tulee
suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankaytén seka kaapeloinnin minimointi.
Nykyisten ryhmé&keskusten soveltuvuus vuokratilakayttoon tarkistetaan viimeistaan
suunnitteluvaiheessa.

Vuokratilat varustetaan sdhkontoimittajan paamittauksen liséksi
kiinteistbautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla.
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Mitattavia suureita ovat mm. Kiinteisto- LVI- ja keittidlaitteiden seka
palveluntuottajien sdhkdenergian kulutukset. Lisdksi vuokratilojen paavesimittarin ja
lampiman kayttéveden kulutusmittaukset liitetaan kiinteistbautomaatioon.
Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen
optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

6.4.3 Johtotiet

Vuokatilaan asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota &ani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat
valkoiseksi maalattua mallia.

Nykyiset johtotiet hyddynnetd&n soveltuvin osin.

6.4.4 Johdot ja niiden varusteet
Vuokratilaan asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita
- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA -laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi ilman kohtuuttomia vaikeuksia muutostdiden
valmistumisen jalkeen. Esim. vadliseinissa ei kaytetd putketonta asennusta.
Lapiviennit tulee tiivistdd hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja
tulee valttaa.

Uppoasennusmallisten sahkdkalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee
valttaa.

6.4.5 Valaistusjarjestelmat
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paaséantdisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1:2021 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valoldhteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkid sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella. Haikaisyn estoon tulee Kiinnittda
erityistd huomiota.
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Energiatehokkuutta tulee tavoitella myos valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa ~mm. soveltaen kiinteistbautomaation  aikaohjauksia,
valoisuusantureita, liike/lasnéolotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Lisaksi
joissakin suurissa huonetiloissa voidaan valaistukseen lisdta himmentimia, jotka
saatavat tilakohtaisesti valaistusvoimakkuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.

Mahdollinen ulkovalaistuksen laajennus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla.

6.4.6 Yleiskaapelointi- ja mobiilijarjestelmat

Vuokratila varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelma palvelee tietoliikennettd, Info-TV-jarjestelmaa, videovalvontaa seka AV-
jarjestelmia.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan kerroskohtaisesti omiin erillisiin lukittaviin
telekomeroihin. Paateline sijoitetaan kiinteiston telehuoneeseen. Pistorasioita
asennetaan mm. toimistoihin, autotalliin, kayttaviin, keittidtiloihin seka sosiaali- ja
teknisiin tiloihin.

Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
Kuuluvuusalue kattaa vuokratilat kokonaisuutenaan teknisia tiloja lukuun ottamatta.
Sisaverkon kuuluvuus tulee mitata ennen vuokratilojen muutostdiden valmistumista
ja tarvittaessa taydentaa lisatukiasemilla.

Puhelimien (gsm) ja nettiyhteyksien (2G, 4G ja 5G) kuuluvuus rakennuksen sisélla
tulee varmistaa. Keinoja kuuluvuuden varmistamiseksi mm. on kayttamalla
soveltuvia rakennusmateriaaleja ja/tai teknisia ratkaisuja. Mobiiliverkkojen kuuluvuus
varmistetaan yleisimpien operaattoriverkkojen kuuluvuusmittauksilla ja tarvittaessa
sisadverkkoa tdydennetaan tukiasemilla.

6.4.7 Yhteisantennijarjestelma

Rakennukseen ei asenneta erillistd yhteisantennijarjestelmaa. Televisioyhteydet ovat
toteutettavissa tarvittaessa tietoliikenneverkon kautta.

6.4.8 VIRVE 2- monioperaattorijarjestelméa

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2. Ennen lopullista asennusta,
tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon sisaltyy
myo6s yleisimpien puhelinoperaattoreiden matkapuhelinverkkojen kuuluvuuden
mittaukset.
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Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetddn osaksi VIRVE-verkkoa.

6.4.9 Info-TV-jarjestelma

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalla osana yleiskaapelointijarjestelmaa.
Naytét asennetaan auloihin ja kirjaston tiloihin  (tarkistettava paikat
suunnitteluvaiheessa). Laitteet ja ohjelmistot kayttdjien erillishankinnassa.

6.4.10 Vaestonsuojan GSM-jarjestelma
Kiinteiston omistajan vastuulla.

6.4.11 Aanentoisto-, AV- ja kuulutusjarjestelmat
Vuokratila varustetaan kuulutus- ja adnentoistojarjestelmalla. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalahteella. Jarjestelma palvelee ensisijaisesti hatakuulutuksia.

6.4.12 Keskuskellojarjestelma

Vuokratila varustetaan vaylapohjaisella keskuskellojarjestelmalla. Kelloja
asennetaan mm. toimisto ja autotalliin.

6.4.13 LE-WC-halytysjarjestelméa
LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Rinnakkaishalytykset
johdotetaan vartijan tilaan.

6.4.14 Soittokellot, ovipuhelimet, varattu-valo- ja

sisdanpyyntolaitteet

Tavaran vastaanoton sisdédnkaynnille asennetaan mekaanisesti kestava
soittokellopainike ja siséatilaan kumistin, jotka liitetddn rakennuksen sahkdverkkoon.
Muut mahdolliset ovikellotarpeet selvitetddn suunnitteluvaiheessa.
Suunnitteluvaiheessa selvitetdan myds kuvallisten ovipuhelimien tarpeet, jolloin
erillisia ovikelloja ei tarvita.

6.4.15 Kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoisella kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelmalla.
Kulunvalvontajarjestelma rakennetaan pé&éakulureittien ja osastojen oviin seka
paéahisseihin.

Tybajanseurantapdate asennetaan keskusaulaan. Muiden seurantapaéatteiden tarve
tarkistetaan suunnitteluvaiheessa.
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6.5.16 Tilanvarausjarjestelma
Ei tarvita tilavarausjarjestelmaa.

6.4.17 Murtosuojausjarjestelma

Vuokratila varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena. Lisdksi osastojen vélioville asennetaan valvonta. Jarjestelma
kytketadn osaksi sahkoista kulunhallintajarjestelmaa.

Vantaan kayttama jarjestelma on Hedegren HHL.

Jarjestelman laitetoimitus ja siihen liittyvéat tyo6t tilaajan erillishankinnassa.

6.4.18 Videovalvontajarjestelma

Vuokratila varustetaan tallentavalla IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla.
Kameroita asennetaan valvomaan vuokratilan ulkoseinustoja ja niiden lahialueita,
yleisten tilojen kaytavia, toimistotiloja ja autotallin, yms..

6.4.19 Kulunhallintajarjestelméa

Vuokratila varustetaan sédhkoisella kulunhallintajarjestelmalla (iLOQ S5).

Paakulkureittien  sahkolukittavat ovet kytketddn valvomoon asennettavan
hatalukituskytkimen ohjaamiksi. Toisen hatalukituskytkimen sijoituspaikka paatetaan
suunnitteluvaiheessa.

Kulunhallintajarjestelman tarkoitus on parantaa rakennusta kayttavien turvallisuutta.

6.4.20 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla.

6.4.21 Paloilmoitinjarjestelméa

Vuokratila varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella hatakeskukseen
litettavalla paloilmoitinjarjestelmalla. Hatakeskusyhteys toteutetaan Kiinteiston
paloilmoitinjarjestelman kautta.

6.4.22 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma

Vuokratila varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla, jos rakennusluvan
ehdot sitd edellyttavat.

6.4.23 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat
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Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus).
Lammitysmuodon valinta (vesikierto vai sdhkd) tarkastellaan suunnitteluvaiheessa.

Keittiolaitteille, pesukoneille, kirjastoautohallin laitteille, yms. asennetaan
sahkoliitannat.

7. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Kaupungin Tilahallinta yhdessa Toimitilajohtaminen ja Kaupunkikulttuuri ovat
kartoittaneet sijainteja, jotka sopisivat logistiikka- ja kirjastoautotoiminnoille.

Sopivat tilat I6ydettiin Hosantie 2:n osoitteella oleva kiinteistdlla. Kiinteistd omistaa
Vivamus Kiinteistdt Oy:n, joka on osa Vantaan kaupungin omistamaa VTK Kiinteis-
tot Oy -konsernia.

7.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet,

- paikka on asemakaavassa sallittu kirjastoautotoiminnoille tai haetaan
poikkeamislupa

- Hosantie 2:n kiinteistd on T-Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa ymparistba hairitsematoénta
teollisuus- ja varastotilaa seka toimintaa tukevaa toimistotilaa.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka
Tontti on turvallinen ja terveellinen.

Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely
Tontti on turvallinen ja terveellinen.

Liikenne- ja meluselvitys
Turvalliset luvut. Tehd&éan selvitys tarvittaessa.

Radonselvitysta
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Turvalliset luvut. Tehd&éan selvitys tarvittaessa.

7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset

Asiakkaiden palvelut sijoitettava lahella julkinen liikennesolmua ja autopysakaintia.
liikkumisesteiden kulkureitti ja sisaantulot, turvallinen alue ja l&helld muita palveluja
kuten lounasravintoloita.

Toimitilan sijainnin johdosta tydntekijat liikkuvat paaosin julkisilla likennevalineilla.
Polkupydrapaikkoja varataan alustavan arvion mukaan suojatusta tilasta 30% hen-
kilostolle. Tilavoi tarvittaessa olla yhteiskayttdinen kiinteiston muiden kayttajien
kanssa. Tiloihin toteutetaan my6s sahkopyorien latausmahdollisuus.

Tilojen autotallin ovien edessa on piha, jossa kirjastoautot kaantyvat.

Piha-alueiden valaistukseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota ja se toteutetaan ra-

kennuksen lahialueella seiniin ja katoksiin asennettavilla valaisimilla. Valaisimien tu-
lee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta. ULKOKAMERAT: Ks. Sahko

8. HANKKEEN LAAJUUS

Kirjastoautopalvelujen uudet korvaavat tilat alustavat laajuustiedot ovat:
418 hym?, 528 htm? ja 570 brm?. Hosantien tarjotut tilat ovat noin 460 hym?, 580,2
htm? ja 590 brm?,

9. VAISTOTILATARVE

ei ole vaistotilatarvetta

10. KUSTANNUKSET
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Tarveselvitys kirjastoauton korvaavien tilojen mukaan kustannusennuste on 497
000 €, (alv 0 %).

Kustannusennuste sisaltaa kirjastoautopalvelujen tilat rakennettuina halliin, johon
tehdaan tarvittavia tilamuutoksia ja korjauksia.

10.1 Vuokrauskustannukset

Kirjastoautontilat:

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistét Oy:n kanssa solmittava
Hosantie 2 -kiinteistdn tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen paaehdot.
14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025. Pa&ehdot ovat (ote paatokseen):

"Tilat vaativat muutostoita, joiden avulla tilat mukautetaan vastaamaan
kirjastoautopalvelun toiminnan tarpeita. Vivamus Kiinteistot Oy sitoutuu
toteuttamaan tilat tarveselvityksen ja sen nojalla tehtavien suunnitelmien mukaisesti
valmiiksi, viranomaisten ja kaupungin hyvaksymiksi tiloiksi.

Vuokraamisesta solmitaan ensin esisopimus ja myéhemmin kustannusten
tarkennuttua varsinainen vuokrasopimus. Esisopimuksen valmistelun ajankohtana
arvio muutostoiden kustannuksesta on 497 000 € (alv 0 %), mutta kustannusarvio
tarkentuu ja vahvistuu hankesuunnitelman valmistuessa.

Vuokralaisen maksama vuokra jakautuu perusvuokraan ja lisdvuokraan, joista
lisdvuokralla katetaan Vivamus Kiinteistot Oy:n suorittamien muutostoiden ja niiden
rahoituksen kustannukset 10 vuoden takaisinmaksuajalla. Perusvuokran maara (alv
0 %) on vuoden 2025 tasossa 13,00 €/m2/kk ja lisavuokranméara (alv 0 %) on 9,51
€/m2/kk perustuen em. 497 000 € suuruiseen arvioon muutostdiden
kustannuksesta. Kuukausivuokra on noin 13 000 Eur/kk (alv 0%) vuoden 2025
indeksin mukaan. Lisavuokran méaara maaritetdan investoinnin
annuiteettiperiaatteella, ja sen laskennassa kaytetdan 6 %:n tuottovaadetta.
Lopullinen lisdavuokra lasketaan toteutuvien kustannusten perusteella. Lisavuokraa
veloitetaan 10 vuoden ajan vuokrasopimuksen alkamispaivasta, jonka jalkeen
lisdvuokran veloitus loppuu.

Mikali vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.3.2026 menness4, niin esisopimus
raukeaa ja vuokralainen korvaa Vuokranantajalle syntyneet hankesuunnitelman
mukaiset kulut. Vuokrasopimuksen on tarkoitus alkaa 1.1.2027. Vuokrasopimus
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tehdaan toistaiseksi voimassa olevana siten, ettéd ensimmainen irtisanomishetki on
10 vuoden kuluttua sopimuksen alkamispaivasta. Molemminpuolinen
irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta.

Perusvuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosten mukaisesti.
Vuokraa ei lasketa, mikali indeksi laskee.”

10.2 Kayttokustannusennuste

Kirjastoauton tilat (Hosantie 2):

Arvioitu sdhkokustannukset 0,35 €/m2/kk, yhteensa 2436,84 €/v.
Vesi ja lammitys kuuluvat vuokrahintaan.

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle: 435 107 €/v (alv 0%)

10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Kirjastoautontilat:
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv. 0 %): 200 000 €

Muuttokustannukset: arvioitu 17 000 € (alv 0%)

11. RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

11.1 Rahoitus

Investointiohjelmassa ei ole varattu varoja tahan hankkeeseen. Vuokra- ja
kayttokustannukset kuuluvat kaupungin taloussuunnitelman
kayttotalousmaararahoihin.

11.2 Toteutus

Toteutustapa selvidd myéhemmaéssa vaiheessa vuokranantajan vastuulla.
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11.3 Aikataulu

Tilat ovat oltavat valmiit ja kaytdssa ennen kuin Tikkurilan kirjaston peruskorjausta
alkaa 06/2027. Tavoitemuuttopaiva: vuoden 2027 kevaalla.

12. TYOTURVALLISUUSASIAT

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii raken-
neinsind6ri Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi.
Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen

tyoturvallisuustehtavistd. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin turval-
lisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

13. RISKIT
13.1 Aikatauluriskit

Tarveselvityksen ja paatoksentekoon valmisteluun varatut ajat voivat osoittautua
riittdmattomiksi.

13.2 Rakentaminen

Hankkeesta on laadittu HAVAT-riskikartta.
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14. TYORYHMA

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala:

- Lauri Majuri, kehittamispaallikkd, yhteiset palvelut

- Harri Raita, koordinaattori yhteiset palvelut

- Rauha Maarno, kirjastopalveluiden paallikkd, kirjastopalvelut
- Heli Ronkainen, palvelupaallikko, kirjastopalvelut

- Ville Karinen, palveluesimies, Tikkurilan kirjasto

- Paivi Kuutti, palveluesimies, kirjastopalvelut

- Aino Ketonen, aineistopaallikkd, kirjastopalvelut

- Anna Ruotsala, tydsuojeluvaltuutettu

- Saija Mannisto, talouspaallikkd, yhteiset palvelut

Kaupunkiymparistdn toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /Toimitilajohtaminen:

- Josée Courtemanche, rakennuttaja-arkkitehti, hankkeenvetéaja
- Eija Kivineva, hankepaallikko

- Jukka Tuhkanen, rakenneinsin6ori

- Yrjo Jaakkola, sahkoinsinodori

- John Petaisto, LVI-insin6ori

- Taija Poutiainen, Sisailma-asiantuntija

- Anne Papunen, kustannusinsin6ori

- Anne Valkeapad, puhtauspalveluasiantuntija

- Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Muut toimialat (Tilanhallinta):

- Ismo Ruuska, alueisénnditsija, kiinteistohallinta ja asuminen
- Sari Lindgvist, toimitilapaallikké vs., kiinteistohallinta ja asuminen
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LIITE 3b

asemakaavamaaraykset

Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

001995

Paivays
Datum

30.11.2009

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladons nummer

89/58-59, 90/58-59

13)

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 74

HAVUKOSKI

Asemakaavan muutos

Korttelit 74502 ja 74504 seké&
katu,- liikenne- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
74502 ja 74504 seka katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 74504.

Tonttijaon muutos
Kortteli 74502 ja osa korttelia 74504.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 74

HAVUKOSKI

Andring av detaljplanen
Kvarteren 74502 och 74504 samt
gatu,- trafik- och rekreationsomraden.

Kv 14.12.2009

(Kvarteren 74502 och 74504 samt gatu-

och rekreationsomréde i den
plan som upphévs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 74504.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 74502 och del av kvarteret 74504.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-korttelia 74502 koskevia maarayksia:

Korttelialueelle saa rakentaa ympéristéd héiritsematonta
teollisuus- ja varastotilaa sekd toimintaa tukevaa toimis-
totilaa.

Alueen rakennusoikeudesta saa kéyttdd enintdén 500 k-m2
teollisuus- ja varastotoimintaan littyvind myymala- ja
néayttelytiloina.

IV- kerroksiselle rakennusalalle saa rakentaa erillisié toi-
mistorakennuksia, enint&&n 2800 k-m2,

Tontteje. ei saa kaéytté& avovarastointiin,

Rakennusluvan liitteeksi tulee laatia korttelisuunnitelma
ja varityssuunnitelma. Erityisesti tulee huomioida alueen
rajautuminen Hanabdlen kulttuurimaisemaan.

Rakennukset ovat korttelialueen sisééntulon ympéris-
tossé toteutettava arkkitehtonisesti korkeatasoisesti. Ra-
kentaminen on tehtava yhtendistd rakennustapaa nou-
dattaen ja alueen arkkitehtuuria ja materiaalia kunni-
oittaen.

Rakennusten julkisivut tulee jasentd& pienempiin osiin.
Katoksia saa rakentaa myds rakennusalan ulkopuolelle.

Alueella ei saa késiteld tai varastoida rajahteitd tai
vaarallisia kemikaaleja.

Maakaasuputkiston l&heisyydesséd ei saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maa-
kaasuputkiston pitamiselle.

Korttelin siséisesta likenteestd on tehtéva suunnitelma
ja suunnitelmassa on osoitettava turvalliset jalankulku-
yhteydet Kkorttelialueella.

Lastaukseen kéaytettévéat tontin osat on rajattava vahin-
taén kaksi metrid korkealla nékyvyyden estévélla aidal-
la tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyGhyk-
keellé yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Tontin rakentamatta jaévét tontinosat tulee istuttaa siten,
ettd tontin pinta-alasta on vahintddn 10 % viheralueita.

Rakentaminen on hoidettava siten ettei, Frasanojan
vesitasapaino muutu.

Henkildautoille maantasoon sijoitettavat uudet pysakdin-
tialueet on jaoteltava enintd&n 30 auton yksikoiksi ja
ne tulee toteuttaa siten, sttd niitd voidaan kayttaa kiin-
teistdn hulevesien kasittely- ja imeytysalueina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomrédets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Bestammelser som galler T-kvarteret 74502:

P& kvartersomrédet f&r byggas industri- och lagerloka-
ler som inte stdr milion samt kontorslokaler som stéder
verksamheten.

Av omrédets byggréatt f&r hogst 500 m2-vy anvéndas
til affars- och utstéliningslokaler som stér i samband
med industri- och lagerverksamheten.

P& byggnadsytan med IV véningar fir byggas fristdende
kontorsbyggnader, hogst 2800 m2-vy.

Tomterna f&r inte anvéndas fér dppen lagring.

En kvartersplan och féargsattningsplan skall utarbetas som
bilaga till bygglovet. Det skall sarskilt fastas vikt vid att
omrédet passar in i angransande Hanabole kulturlandskap.

Byggnaderna som byggs vid ingéngen till kvarters-
omradet skall vara arkitektoniskt hogklassiga. Byggandet
skall folja ett enhetligt byggnadssétt och utféras med
respekt for omrédets arkitektur och material.

Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.

Skarmtakskonstruktioner f8r ocks8 byggas utanfér
byggnadsytan.

P& omrédet fér inte sprangamnen eller farliga kemikaler
hehandlas eller lagras.

| nérheten av naturgasledningar f&r inte sddan verksam-
het utévas som fororsakar problem eller fara fér upp-
rétth&llandet av en naturgasledning.

En plan fér trafiken i kvarteret skall utarbetas och i
planen skall anvisas trygga fotgangarférbindelser pé
kvartersomrédet.

De delar av tomten som anvénds for lastning skall
avgransas med ett minst tvA meter hégt staket som
hindrar synlighet eller med en planteringszon bestéende
av trad och buskar i den del av omridet som grénsar
mot allmént omréde.

De delar av tomten som inte bebyggs skall planteras
s& att minst 10 % av tomtens areal &r grénomréden.

Byggandet skall utféras sé att vattenbalansen i Frasa-
bécken inte &ndras.

De nya parkeringsomrédena fér personbilar som placeras
i marknivd skall delas in | enheter f&r hégst 30 bilar
och anlaggas péd s& satt att de kan anvéndas som
behandlings- och infiltreringsomréden for fastighetens
dagvatten.

001995

2(3)

Henkildautojen pysékéintiin varattavat alueet on ero-
tettava muista piha-alueista ja puistoista rakentein ja
istutuksin.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla
reunakivilld pysékointi- ja istutusalueista.

Korttelialue tulee tarvittaessa rajata tummanharmaalla
kolmilankaverkkoaidalla.

Autopaikat voivat sijaita tontin rajoista riippumatta.
Autopaikkojen vahimmaéismaarat:

Teollisuus 1 ap/80 k-m2
Toimistot 1 ap/50 k-m?2
Varastot 1 ap/150 k-m2
Liike- ja nayttelytilat 1 ap/35 k-m?

De omrdden som d&r reserverade fér parkering av
personbilar  skall med konstruktioner och planteringar
avskiligs frén dvriga gérdsplaner och parker.

Fotgéngaromrédena skall stenléaggas och med inféllda kant-
stenar avgrénsas frén parkerings- och planteringsomrédena.

Kvartersomrédet skall vid behov avgransas med ett
mérkgrétt tretr8digt natstangsel.

Bilplatserna kan placeras oberoende av tomtgrénserna.
Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bp/80 m2-vy
Kontor 1 bp/50 m2-vy
Lager 1 bp/150 m2-vy
Affars- och utstéliningslokaler 1 bp/35 m2-vy
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Tikkurilan kirjasto - KIRJASTOAUTOPALVELUJEN UUDET TILAT- tarveselvitys
Alustava tilaohjelmataulukko

Alue

7.1.2026

LIITE4

tilaohjelma

Olemassa oleva

kuvaus

huone nro Nimi pinta-ala (hum)  pinta-ala (hym)

6 autotalli 200,0 200,0
6 211 Toimistotilat 15,0 15,0
6 213 Avotoimisto 75,0 75,0
6 521 Varastotilat 75,0 75,0
6
6 73 WC-tilat henkilostolle 1,5 1,5
6 73 WC-tilat henkilostolle 5,0 5,0
6 71 Pukutilat 5,0 5,0
6 71 Pukutilat 5,0 5,0
6 72 Pesutilat 3,0 3,0
6 72 Pesutilat 3,0 3,0
6 86 Siivous- ja huoltotilat 5,0 5,0
6 75 Taukotilat 5,0 5,0
6 75 Taukotilat 20,0 20,0

Mahdolliset yhteiset tilat
0 Jatetila
0 91 Kaytavat
0 94 Rak.tekn.tilat
0 819 VSS erittelematon

Yhteensa 417,5 417,5
H la (vuokar: il 527,37
Brutto-ala 569,32

Kirjastoauton autotalli joka siséltaa tilaa tavaroiden kasittelyd, purku ja
kirjastoauton tayttaminen/tyhjentdminen. Tarvitaan tavaroiden kasittelyyt
metalliset platformit noin 1m lattiasta. Tavarannosto myds tavara nostimella.
Lattian kuormavaatimukset sopivet kirjastoautolle, lattia kaivo(t), hiekka ja
oljyerotimella. Autosiivous ja huutelumahdollisuus. Suositeltava:
tavaranvastaanoton laiturin yhteydessa. (jos ei olelaituria, tavarat kasitellaan
tavaranostimella). Autotallille on 2 automaatista nosto-ovea. Autotallin vapaa
korkeus on vahittédin 4 metria.

Toimistohuone + peini neuvottelu poyta (2-3h).

Avotoimisto 7 poydalle

Aineisto (kirja) varasto + kirjastoauton tavaroille

miehille

naisille (LE)

miehille

naisille

miehille

naisille

sis. yhdistelmakone

siivojien sos-tilat (puku-, pesu, ja taukotila)

Henkiléstd taukotila, kotikeittio, lokerikot (8kpl), sohva, ruokailu/neuvottelupéytd

Vdestonsuoja
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LIITE 6

kustannusennuste
Kustannusennuste: laatija VTK Oy
Kirj lvel
Hosantie 2, Vantaa
Laajuustiedot :
bruttoala 590 brm2
hyotyala 585 hym2
huoneistoala 580 htm2
tilavuus 3540 rm3
Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2
Rakennuttajan kulut 67 000 113,56 114,53
suunnittelu 67 000
rakennuttaminen 20 000
Rakennustekniset tyot 300 000 508,47 512,82
LVIA-ty6t 80 000 135,59 136,75
Sahkotyot 20 000 33,90 34,19
Erillishankinnat 0 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyovaraus 30 000 50,85 51,28
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 497 000 842,37 849,57
KUSTANNUSENNUSTE (alv 25,5%) 623 735 1057,18 1066,21
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