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Detaljplan och detaljplanedndring 661000 samt tomtindelning, 66 Haxbole/Brunaberget
2

VD/7754/10.02.04.00/2017
SP/KK-1/JKO/VIK/EK/SE/AP

Pa Brunaberget i Haxbole detaljplaneras ett rekreationsomrade och kvartersomraden for industri-,
lager och kontorsbyggnader sammanlagt 60 500 m2-vy. Granserna fér parken Haxbolehornet samt
Gamla Borgaviagens och Vitbacksvagens gatuomraden andras.

Detaljplanen galler kvarter 66206 och en del av kvarteret 66207, samt gatu-, rekreations- och
specialomraden i stadsdel 66, Haxbdle.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 66207 samt gatu-, rekreations- och specialomraden, i
stadsdel 66 Haxbole.

| den detaljplan som upphavs géller andringen gatu- och rekreationsomraden, i stadsdel 66 Haxbole.

Tomtindelningen galler kvarteren 66206 och 66207, i stadsdel 66 Haxbdle.

Omradet ligger i Dickursby storomrade i stadsdelen Haxboéle i Vitbdckens grundvattenomrade pa
Brunaberget pa adressen Gamla Borgavagen 250-252 och i dess omgivning.

Omradet gransar i vaster till Kervo adal och Hanabole bylandskap. Omradet gransar i norr till
Brunabergets rekreationsomrade och arbetsplatskvarteret 66205, i 6ster till Gamla Borgavagen och
arbetsplatskvarteren langs med den, i soder till Vitbacksvdagens obebyggda gatuomradesreservering och
arbetsplatskvarteren i Haxvagens norra del.

Sokande
Spoki Oy (och den privata markagaren till fastigheten 92-402-1-153 genom den till planen bifogade
ansokan med samma innehall).

Markagande
Omradet ags av privata markagare (sokande) och Vanda stad.

Beredning

Staden har utarbetat en detaljplan. Utéver stadens egna sakkunniga har Jatke Oy, Arkkitehtiruutu Oy,
AFRY Finland Oy, Ramboll Finland Ab, A-Insin66rit Oy och Maanala Oy deltagit som konsulter for
sokandena/markagarna i beredningen av planens referensplaner och utredningar.

Ansokningar som bifogats till planen
VD/7828/10.02.04.00/2017 Ansbkan om detaljplan, 66. Haxbéle, Gamla Borgavagen 252 hanfor sig till
Spoki Oy:s planansdkan (detaljplan 661000)

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet ett
omrade for produktions- och lagerverksamhet som kraver utrymme (TT), ett omrade for produktions-
och lagerverksamhet som inte orsakar betydande miljostorningar (TY) samt ett ndrrekreationsomrade
(VL) for vilket det har anvisats en ekologisk stamférbindelse och en rekreationsomradesforbindelse.
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Detaljplanen och detaljplanedndringen

Detaljplaneomradet ar en del av den arbetsplatszon som stoder sig pa Ring Il och Lahtisleden och dar
det finns en efterfragan pa logistikbyggnader med betoning pa produktion och lager och pa mindre
affarslokaler i anslutning till dem. Vandas mal ar att starka stadens livskraft genom att framja
utvecklingen av naringslivet. Detaljplaneslosningen grundar sig pa generalplanen, dar den norra delen av
omradet har anvisats som ett omrade for produktions- och lagerverksamhet som krdver utrymme och
sddra delen for produktions- och lagerverksamhet som inte orsakar avsevarda olagenheter for miljon.
Vaster och norr om dem har i generalplanen anvisats ett narrekreationsomrade (VL) med en ekologisk
stamforbindelse och en rekreationsomradesférbindelse. Detaljplanen far inte orsaka stérningar som
hindrar boendet i det framtida bostadsomradet som anvisats i generalplanen utanfor
detaljplaneomradet, sdder och sydvadst om narrekreationsomradet. Det nya byggandet far inte synas pa
ett sdtt som har en negativ inverkan pa kulturlandskapet i Kervo adal och Hanabdle.

Brunabergets norra del detaljplaneras till ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T) och
dess vastra och norra del till Brunabergets narrekreationsomrade (VL). Brunabergets sddra del anvisas
som kvartersomrade for industri-, lager- och kontorsbyggnader (TKT) och kvartersomrade for
industribyggnader (TY), dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art. | TKT- och TY-
kvartersomradena far inte placeras verksamheter som orsakar miljostorningar och mellan dem och pa
den vastra sidan bildas ett skyddsgronomrade (EV) med namnet Rusokallionreuna — Brunabergskanten,
genom vilket dven dagvattnet fran omradena utanfor detaljplaneomradet avleds. Skyddsgronomradet
fungerar som en buffertzon mellan de nya kvartersomradena och det bostadsomrade som i
generalplanen anvisats vaster om dem och som eventuellt kommer att byggas i framtiden. Det buller
fran verksamheterna i kvartersomradenas som paverkar narrekreationsomradet och den framtida
bostadsomradesreserveringen begransas genom planbestammelser. De nya byggnadernas synlighet i
kulturlandskapet i Kervo adal och Hanabdle begrdansas genom bestammelser om maximihojder for
byggnaderna och planbestammelser som galler byggnadernas fargsattning, belysning och tradbestandet
o.dyl. pa tomterna. Vaster och norr om kvartersomradena anvisas ett riskomrade for luftledningar for el,
dar byggandet och vaxtlighetens hojd begransas. Avsikten ar att i framtiden bygga ut Gamla Borgavagen
till en 2+2-filig vag, vilket innebar att dess gatuomrade utvidgas vasterut och in i den norra delen av den
detaljplanerade parken Haxboélehornet. Vitbacksvagens detaljplanerade gatuomradesreservering gors
lite smalare i den norra kanten.

Detaljplaneomradet ligger i det viktiga Vitbackens grundvattenomrade. Detaljplanen innehaller
bestammelser som skyddar grundvattnet fran féroreningar genom marken. Omradets naturvarden har
utretts. Enligt NTM-centralen i Nyland ar den forekomst av gron skdéldmossa pa vilken kvartersomraden
kommer att byggas inte betydande och det ar mojligt att tillampa ett allmént undantag i fraga om
skyddet av arten, och det finns inget behov av att flytta arten till en annan plats. Brunabergets boplats
fran stenaldern och det avsnitt av den historiska vagen Stora strandvagen som ligger i omradet anvisas i
detaljplanen med skyddsbeteckningar och skyddsbestammelser.

Omradet for detaljplanen har en areal pa cirka 25,3 ha. Kvartersomradena (T, TY, TKT) ar sammanlagt
cirka 7,19 ha, rekreationsomradena (VL, VP) sammanlagt cirka 7,51 ha och skyddsgronomradet (EV)
sammanlagt cirka 3,19 ha. Kvartersomradenas byggratt &r sammanlagt 60 500 m2-vy, varvid omradets
exploateringstal &r e=0,24 och kvartersomradenas genomsnittliga exploateringstal ar e=0,5.
Affarslokalernas andel i omradet av hela den bebyggda vaningsytan far vara sammanlagt hogst en aning
under 1 000 m2-vy. Lokaler for dagligvaruhandel och centruminriktade specialaffarsenheter tillats inte.
Genom detaljplanen faststalls bestammelser i enlighet med dagens krav och mal, sarskilt nar det galler
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klimatneutralitet, laddningsstationer for elbilar, skydd av grundvatten, dagvattenhantering och
groneffektivitet.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 30.11.2023.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts méjlighet
att uttala sin asikt om saken. Nio asikter och myndighetsstallningstaganden lamnades in. Innehallet i
dessa sammanfattas i planbeskrivningen (punkt 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus/Deltagande och
vaxelverkan).

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen galler delvis mark som &dgs av Vanda stad och producerar arbetsplatstomter (3 st.).

Avtal
Detaljplanen omfattar ett markanvandningsavtal.

Stadsmiljondmnden 12.8.2025 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 661000 samt forslaget till
tomtindelning, 66 Haxbole/Brunaberget 2, som daterats 12.8.2025 laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékandena Spoki Oy och den privata
markagaren av fastigheten 92-402—-1-153 betalar andringskostnaderna, sammanlagt
50 000 €, plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 880 €), sammanlagt 51
880 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.8.2025 § 7

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 661000 samt
forslaget till tomtindelning, 66 Haxbole/Brunaberget 2, som daterats 12.8.2025 i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststélla avgiftsklass 4 och konstatera att sokandena Spoki Oy och den privata markadgaren
av fastigheten 92—402—-1-153 betalar andringskostnaderna, sammanlagt 50 000 €, plus en
extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 880 €), sammanlagt 51 880 €.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning var
framlagda 10.9-9.10.2025 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2025 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Tre utlatanden begéardes och [amnades in (Vanda stadsmuseum, NTM-centralen i Nyland och Vanda
Energi Ab).

Utforda justeringar

Pa grund av utlatandet av NTM-centralen i Nyland har justeringar gjorts i planbestammelserna som
galler planomradets dag- och grundvatten. Pa grund av Vanda stadsmuseums utlatande har justeringar
gjorts i planbestammelserna som galler Stora strandvagen. De intressenter som beroérs av andringen har
i enlighet med MBF 32 § horts separat om justeringen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Avtal
Det har beslutats om avtalet i stadsstyrelsen (4.11.2025 § 14 och § 15).

Stadsmiljonamnden 19.1.2026 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna,

b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring
661000 samt forslaget till tomtindelning, 66 Haxbdle/Brunaberget 2, som daterats
19.1.2026, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.2.2026 § 20

Stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen beslutar fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 661000 samt
forslaget till tomtindelning, 66 Haxbole/Brunaberget 2, som daterats 19.1.2026, till stadsfullméaktige for
godkdnnande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 23.3.2026

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 661000
samt forslaget till tomtindelning, 66 Haxbéle/Brunaberget 2, som daterats 19.1.2026.

Bilagor:

- Forslag till detaljplan 19.1.2026
- Detaljplanebeskrivning 19.1.2026
— Utlatanden och svar 19.1.2026

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information: Kerttu Kurki-lssakainen, omradesarkitekt, tfn 050 302 9334,
Jukka Koykka, planeplanerare, tfn 050 302 9283
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



