ILOLAN PAIVAKODIN
TEKNINEN PERUS-
PARANNUS

TARVESELVITYS-HANKESUUNNITELMA

Viistoilmakuva llolan paivakodista vuodelta 2022 / Vampatti

28.1.2026 / Hava HA, MR



SISALLYSLUETTELO

1. HANKETIETOKORTTI cooiiiiiiiiiiiiie et e et 5
P22 o I I =3 =\ I TSR 6
3 HANKKEEN PERUSTEET .....ciitiiiiiii ettt e e 7
3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan.......... 7
3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen...........coooveuiveeinieiiinieeiiieeeiieeees 7

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden

yhdistaminen(toimitilaverkkoselityKSet) ...........covvvuiiiiii e 8
3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset ...........cccccoevviirieinnnenns 8
3.5 Aiemmat paatokset ja SelVityKSet ..........coevviiiiiiii 8
4 RAKENNUKSEN KUNTO ... ittt e e e e e e ean e 9

5 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS, TILAOHJELMA JA TILOJEN VAATIMUKSET

............................................................................................................................ 15
5.1 Tilojen toIMINNAN KUVAUS ..........uiiiiiiiiiie et e e e e e ean e 15
5.1.1 Eri tOIMINTOJEN tila.....veeiiee e e e e e e eeaanees 15
5.1.2. YREEISEL LAL......ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 16
5.1.3 HenKiloKunNan tilat............ooiiiiiiiiiii e 16
5.1.4 PeSU- Ja WC-IlAL.........uuiieee e e e 17
5.1.5 Keittiotilat ja RUOKAIU .........cooiiiiiiiiiiie e 17
5.1.6 Siivoustilat/vaatehuoltotila..............cooeiiiiiiiiiiiii e 18
5.1.7 JAteNUOION LA .....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeee et 19
5.1.8 VAESIONSUOJALIAL.........uiiieeiiiiieeiiie e 19
5.1.9 Pihan vaatimUKSET...........cuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeee ettt eeeeeeeeees 19

oA ] =T ] =1 [ 2= 20
6 RAKENNUS ..o e e e et e e e e et e e e eaan s 20
6.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimuKSert..........cc..oiiiiiiiiiii e 20
6.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet.............ccceevvveviiiiiiiiii e 20
6.0.2 TilatehOKKUUSTAVOITE ........ccoiiiiiiiiiiiee e 21
6.0.3 MUUNTOJOUSTOVAALIMUS ......ceiiiiiiiiiiiie e e e e eeeeiiiie e e e e e e eeeetb e e e e e e e e eeenennes 21



6.0.4 ABNIOIOSUNIEET ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt aeennees 21

6.0.5 Palotekniset vaatimuUKSEeL...............uiiiiii i 21
6.0.6 SISAIMALAVOITIEET .......evviiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeee ettt 21
6.1 Arkkitehtoniset taVoItteel.........cceuuiii i 22
6.2 ESteettOMYYStaVOItIEOT. ... .ceee e 22
6.3 Rakennetekniset tavoItleerl ...........ov i 22
6.4 LVIA-teKNISEt taVOITIEET ......ceu e e 25
6.4.1 Lammitys ja JAANAYLYS.......ccoeieeeieiiie e 25
6.4.2 IIMANVAINTO.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt 26
6.4.3 VESI JA VIBIMAI....ceiiiiiiiiie ettt e e et a e e e e e e eeennnnes 28
I U1 (0] o P P {0 PP PP PP PPPPPPPPPPPPPI 29
6.4.5. HUOIOKIMA ... e e e e eeeenees 29
6.5 SAhKOteKNISet taVOITIEOL. .......u i 30
D[] = TSP PPPPPPPPPPPPP 30
6.5.1 Aluesahkaoistys ja lHttyMEL ..........uvueiiiiii e 30
6.5.2 Sahkoautojen latausasemalt...........cccoveeeeeiiieeiiiiiie e 30
6.5.3 Sahkonjakelu, keskukset ja mittaukset.............ccooveeeeiiiiiiiiiiiiie e, 30
6.5.4 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset.............ccoeeeeeiiiiiiiiiiiiiii s 31
6.5.5 JONTOTIET.....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 31
6.5.6 Johdot ja niiden VaruSteet ............uuiiii i 31
6.5.7 ValaistusjarjestelmMat ..........cooiiiiiiiii e 32
6.5.8 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta) ........................ 33
6.5.9 Yhteisantennijarjestelma ... 33
6.5.10 Aanentoistojarjestelméa- ja AV-jarjestelmat seka kuulorajoitteisten
INAUKEOSIMUKAL. ..o, 33
6.5.11 Keskuskellojarjestelma. ... 34
6.5.12 LE-WC-halytySjarjestelma...........cooeiiieiiiiieiiiiiie e e e e 34
6.5.13 Soittokellot ja sisG@anpyyntolaitteet ..............uuveiiiiiieiiiiiiiiiiie e 34
6.5.14 KiinteistbautomaatiojarjestelmMa...........ccoovvvviiiiiiii e 34
6.5.15 RikosilmoitusjarjestelmMa.............uiiiiiieiiic e 35
6.5.16 VideovalvontajarjestelMa ...........uuiiiiiiiiiice e 35
6.5.17 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma ...........cccooeeevveiiiiiiiiiiee e, 35
6.5.18 PalohalytySjarestelma..........oouuuieiiiiii e 35
6.5.19 Sprinkleri- ja savunpoistojarestelma.............cceevieriiiiiiiiiiiii e 35
6.5.20 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat............cccceeeeeeeiiiiieiiiiiiie e 36
6.6 Toteutukseen liittyVAt taVOIttEeT ..........vviii e 36



7 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA ..o 37

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta .............ccccooeevii i, 37
7.2 Rakennuspaikan ominaiSUUAet...........couuiiiiiiiiiiiii e 37
7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet ..............ccovviiiiiiiiii e, 38
8. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE ..o, 38
9. VAIST OTILATARVE .. oottt ettt 38
10, KUS T ANNUK SE T ..o e e et 39
10.1 RaKeNNUSKUSTANNUKSEL ..o e 39
10.2 KayttOKUSTANNUSENNUSEE ......uiiiiiiiiiie e 39
10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste ............... 39
11 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU ..o 39
12 TYOTURVALLISUUS A S AT oottt ettt 40
GRS s I T 40
14 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA ..ot 41

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikk® / Hankevalmistelu

1/2026

Rakennuttaja arkkitehti Heidi Astone, Hankekehitysarkkitehti Merja Ryytty

Liitteet:
- Liite 1: sijaintikartta
- Liite 2: ilmakuva
- Liite 3: asemakaavaote ja maaraykset
- Liite 4: tonttikartta
- Liite 5: tilaohjelma
- Liite 6: tavoitehintalaskelma
Oheismateriaalit:
- Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeet

- Vantaan paivakotisuunnitteluohje



1. HANKETIETOKORTTI

VD/5179/10.03.02.01/2025

Kohteen nimi:
llolan paivakoti

Tarpeen kuvaus:
Vuonna 2006 rakennetun llolan paivékodin tekninen perusparannus

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Liittyy 2024 valmistuneeseen Korson ja Koivukylén alueiden paivékotiverkkoselvitykseen

Tarpeen perustelut:

llolan paivékoti on palveluverkkosuunnitelman mukainen kohde ja osa tarvittavaa toimitila-
verkkoa. Kohteen toimintakunnon yllapitamiseksi tassa tarveselvitys-hankesuunnitelmassa
esitetdan toteutettavaksi tarpeellisia teknisid ja toiminnallisia perusparannustoimenpiteita.

Kayttajatoimiala(t):

KASO
Kaupunginosa: Kiinteistdétunnus: Tontin pinta-ala:
71 llola 92-71-76-3 3225 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Epinkoskentie 9 Kaava: 710400 900 m2, josta kaytetty 879 m2
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%)
brm? htm? hym? € €/brm? €/ htm?
Uudisrakennus
Laajennus / lisarakennus
Muutos / perusparannus 970,1 | 848,9 |662,7 | 1740 000 1794 | 2624
Hankkeen tilapaikkamaaré 84

20 714 €/ tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden

Vaistotilan tarve:
Korjausten ajaksi tarvitaan vaistotila. Alustavasti vaistotilaksi esitetty Talvikkitie 117 B.

Maéararahavaraus investointiohjelmassa:

1M€ vuodelle 2025

Hankkeen toteutusaikataulu:

Toteutus kesalla 2026

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):

34 768

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle €/ v (alv 0 %):
Ei muutoksia kayttajatoimialan toimintakustannuksiin

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):
Ei tarvetta ensikertaiselle kalustamiselle ja varustamiselle

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 37,26 €/ m?/ kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 24 705 €/ kk 296 458 €/ v
Vuokravaikutus/tilapaikka | 3529 €/ kk

Laatija (t): Paivamaara:

Heidi Astone, Merja Ryytty, Paivi Aho, Honi Hasib, Anne | 28.1.2026

Papunen




2 YHTEENVETO

llolan paivakodin tarveselvitys-hankesuunnitelma on laadittu yhdessa Kasvatuksen
ja oppimisen toimialan seka Toimitilajohtamisen asiantuntijoiden kanssa. llolan
paivakoti on vaestdoennusteisiin pohjautuvan palveluverkkosuunnitelman mukainen
varhaiskasvatuksen toimipiste ja osa tarvittavaa alueellista toimitilaverkkoa.
Kohteen korjaussuunnittelussa noudatetaan soveltuvin osin toimitilajohtamisen
yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa kehittamaa Vantaan kaupungin
paivakotisuunnitteluohjetta.

Paivakoti sijoittuu Koivukylan suuralueelle Ilolan kaupunginosaan. Tontti ja
rakennus ovat Vantaan kaupungin omistamia. Paivakoti on 84-tilapaikkainen, 4-
ryhmainen. Tyontekij6itd paivakodissa on 16.

Toimenpiteet ovat kohteelle tehtyjen selvitysten ja tutkimusraporttien mukaisia
tarpeellisia teknisia korjauksia seka kayttajatoimialan esittamia muutoksia. Nyt
toteutettava tekninen perusparannus ei sisalla tilamuutoksia, eli tilaohjelma sailyy
ennallaan. Keskeisimmat korjaus- ja parannustoimenpiteet ovat LVI- ja
sahkojarjestelmien paivitykset, rakennetekniset korjaukset seka osittaiset
kalusteiden ja varusteiden uusimiset.

Korjausten ajaksi tarvitaan vaistotila. Tamanhetkisessa investointiohjelmassa
hankkeen toteutus ajoittuu vuodelle 2025, mutta vaistotilojen saatavuuden vuoksi
toteutus on nailla nakymin mahdollista kesalla 2026. Talloin vaistétilana tulisi
toimimaan Talvikkitie 117 B, joka vapautuu kaytt6on Havukallion paivakodin
korjausten jalkeen.

Paivakotihankkeen tavoitehinnaksi on laskettu 1740 000 € (alv 0 %), eli 20 714 €/
tilapaikka. Kaupungin investointiohjelmassa on talla hetkella varattu Ilolan
paivakodin tekniselle perusparannukselle 1M € (alv 0 %) vuodelle 2025. Varaus
tullaan tarkistamaan seuraavassa investointisuunnitelmassa oikealle
toteutusvuodelle.



3 HANKKEEN PERUSTEET

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2025-2034) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut
paasaantoisesti lahipalveluna. llolan paivakoti on palveluverkkosuunnitelman
mukainen ja osa tarvittavaa toimitilaverkkoa.

3.2 Vaestdéennuste / suhde kokonaistarpeeseen

llolan paivakoti on vaestbennusteisiin pohjautuvan palveluverkkosuunnitelman
mukainen varhaiskasvatuksen toimipiste ja osa tarvittavaa alueellista
toimitilaverkkoa. Vuoden 2025 ennusteen mukaan llolan alueen
varhaiskasvatusikaisten lasten maara 2025-2035 vélisena aikana on véheneva yli

60 lapsella.
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Muutos

10
vuodes
sa

70 Koivukyla 425 409 403 409 414 418 418 408 403 392 384 -41

71 llola 333 312 305 309 298 290 292 289 283 274 266 -66

72 Asola 382 367 364 356 353 346 345 342 341 338 335 -47

73 Rekola 158 149 152 162 173 196 212 233 245 247 246 +88

74 Havukoski 583 578 576 566 555 533 535 540 555 566 575 -8

75 Paivékumpu | 244 240 225 206 192 181 188 186 199 211 226 -18

Koivukylan 2123 2 055 2 026 2 007 1986 1964 1990 1998 2025 2029 2032 -91

suuralue

Taulukko. Koivukylan suuralueen varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kehitys Vantaan virallisen

vaestdennusteen 2025-2035 mukaan.




3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset
tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yvhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

llolan paivakoti on palveluverkkosuunnitelman mukainen ja osa tarvittavaa
toimitilaverkkoa. llolan paivakodin esioppilaat toimivat llolan koulun
lisdrakennuksessa.

Hankkeen yhteydessa on tunnistettu myos tarve Eppilan paivakotiyksikon tilojen
korvaamiselle. Valitettavasti tilapaikkojen lisdaminen llolan paivakotiin ei onnistu
taman hankkeen yhteydessa. Mahdollisuutta voidaan tutkia jatkossa. Mahdollinen
laajentaminen vaatisi mm. lisdd rakennusoikeutta, eli asemakaavamuutoksen.

3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-

aineselvitykset
Tarveselvitys-hankesuunnittelun aikana on teetetty seuraavat tutkimukset:

Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, Sitowise Oy, 12.12.2025

Salaojien kuvausraportti, Suomen Viemarihuolto Oy, 25.8.2025
Sadevesiverkoston rannilinjat kuvausraportti, Suomen Viemarihuolto Oy, 2.9.2025
Sadevesiverkoston kuvausraportti, Suomen Viemarihuolto Oy, 3.9.2025

3.5 Aiemmat paatdkset ja selvitykset
Hanke liittyy 2024 valmistuneeseen Korson ja Koivukylan alueiden

paivakotiverkkoselvitykseen



4 RAKENNUKSEN KUNTO

(runko, julkisivut, tekniset ratkaisut jne.) seka kuntoluokka
Rakenteet

Paaosin yksikerroksinen rakennus on jaettu rakennusaikaisissa suunnitelmissa A-
ja B-osiin. Rakennus on kaksikerroksinen 1V-konehuoneen kohdalla.

A-o0sa on paaosin perustettu maanvaraisesti. B-osan lahella olevat perustukset on
paalutettu teraspaaluin. B-osa on perustettu kokonaan teraspaalujen varaan.

Maanvaraiset- ja paaluperustukset ovat terasbetonisia jatkuvia anturoita
rakennuksen ulkosivuilla seka sisapuolella. Rakennuksen sisapuolella on liséksi
terasbetonisia pilarianturoita. Rakennuksessa on vaestdnsuoja, jonka perustukset
ovat jatkuvia terasbetonianturoita.

Rakennus on salaojitettu paaosin rakennuksen ulkopuolella kulkevin muovisin
salaojaputkin. Rakennuksen sisapuolella on kaksi (2) tuplasalaojalinjaa. Salaojien
tarkastuskaivot ovat muovirakenteisia kaivoja.

Rakennuksen A-osalla on radonputkitus alapohjan alla.

Rakennuksen A-osalla on alapohjarakenteena maanvarainen terasbetonilaatta,
jonka korkeus on rakennusaikaisten suunnitelmien mukaan joko 80 mm tai 100 mm
seka B-osan vieressd 150 mm. Betonilaatan alla on suodatinkangas seka
solupolystyreeni lammaoneristys, jonka paksuus 100 mm ja reuna-alueilla 150 mm.
Lammoneristyksen alla on suunnitelmien mukaan 300 mm kerros pestya sepelia,
suodatinkangas ja pohjamaa.

B-osalla alapohjarakenteena on ryomintatilallinen kantava alapohja. Rakenteen
kantavan osan muodostaa ontelolaatat, joiden korkeus on 265 mm. Ontelolaataston
ylapuolella on pintabetonilaatta ja ontelolaataston alapuolella solupolystyreeni
lammoneristys, jonka paksuus on 180 mm. Ryomintatilan korkeus on 800 mm ja tila
on koneellisesti tuuletettu. Suunnitelmien mukaan rydmintatilan alapinnalla on
kevytsorakerros, jonka paksuus on 200 mm. Kevytsorakerroksen alla on
suodatinkerros ja perusmaa.



Rakennuksen kattomuoto on pulpettikatto, jonka kallistus on 1:6. Vesikaton
pintamateriaali on konesaumattu peltikate aluskatteella. Ylapohjan kantavat
rakenteet ovat kertopuupalkit 900 mm kannattajajaolla. Ylapohja on
lammadneristetty mineraalivillalla, lammoneristeiden yhteispaksuus on 255 mm.
Rakenteessa on hdyrynsulku eristeiden alapuolella. Alakattorakenne on puukoolattu
Kipsilevykatto.

Ulkoseinarakenteiden kantava rakenne on puurunko (175x50) 600 mm runkojaolla.
Rungon kohdalla on rungon paksuinen mineraalivilla lammdneristys. Rungon
sisapuolella on hoyrynsulku seka kipsilevytys. Rungon ulkopuolella on
tuulensuojalevytys seka ulkopuolen ulkoverhouslaudoitus koolauksineen. Keittion
kohdalla rungon ja hdyrynsulun sisdpuolella on tuuletusvali, siporex-valiseinalaatta
(paksuus 100 mm), vedeneristys ja laatoitus. 1V-konehuoneen
ulkoseinarakenteessa rungon ja hoyrynsulun sisdpuolella on kipsilevytys ja
vaimennusmineraalivilloitus seka reik&peltiverhoilu.

Vaestonsuojan kohdalla ulkoseindn kantava rakenne on 400 mm paksu
terasbetoninen seind, jonka ulkopuolella on puurunko (125x50) 600 mm runkojaolla
seka polyuretaani lammoneristys, tuulensuojalevytys seka ulkopuolen
ulkoverhouslaudoitus koolauksineen.

Rakennuksen A-osalla on kaksi rakennuksen pituussuuntaista kantavaa
valiseinélinjaa. B-osalla on kaksi kantavaa valiseindlinjaa, joiden kantava
pystyrakenne on teréasbetonipilarit ja -palkit.

IV-konehuoneen valipohjan kantava rakenne on kertopuupalkit 600 mm
kannattajajaolla. Rakenteessa on 150 mm mineraalivillainen ddnen/lammaoneriste.

Salaojakuvaukset

Rakennuksen salaojat on kuvattu seka tarvittaessa painehuuhdeltu elokuussa
2025.

Rakennuksessa on yhteensa 12 ulkopuolista salaojalinjaa ja kaksi (2) rakennuksen
sisaista tuplasalaojalinjaa.

Kuvausten perusteella
Ulkopuoliset salaojat
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e salaojalinja kunnossa 11 kpl
e Vakava vika 1 kpl

Sisépuoliset salaojat

e Salaojalinja kunnossa 1 kpl
e Kohtalainen vika 1 kpl
e vakava vika 2 kpl

Tutkimuksen mukaan kuntoluokka vakava vika tarkoittaa:
e vettd yli 30 %,
e kiinted taytto yli 30 %,
e putki tukossa,
e muoviputki poikki,
¢ halkeamia,
o reika,
e liitos auki,
e voimakkaita muodonmuutoksia

Vakava vika/ vaurio:
Havainto, johon katsotaan liittyvan valitén toimintahairion tai siita aiheutuvan
vaurion riski.

Kuntotutkimus

Aluerakenteet ja pihat

Aluerakenteiden ja pihojen tutkimukset siséalsivat rakennuksen vierustojen
aistinvaraisen tarkastelun. Tarkastuksessa havaitut epédkohdat liittyivat rakennusta
ympardivan maanpinnan paikoin puutteellisiin kallistuksiin. Tehdyilla havainnoilla ei
kuitenkaan arvioida olevan merkittdvaa vaikututusta maanvastaisten rakennusosien
tai ulkoseinien lampo- ja kosteustekniseen toimintaan.

Alapohjat

Alapohjien tutkimukset sisélsivat alapohjien rakennetta rikkomattomat tarkastukset
ja pintakosteuskartoituksen kauttaaltaan, pintakosteuskartoituksessa havaittujen
pintamittausarvojen tarkastelun viilto- ja porareikamittauksina, 1. kerroksen kuivien
tilojen maanvaraisen alapohjan rakenneavaukset, kuivien tilojen alapohjien
lattiapaallysteiden materiaalinaytteiden kokonasemissiotutkimukset ja alapohjien
merkkiainekokeet.

Alapohjissa kuntotutkimuksessa havaittu merkittavin epékohta ja korjaustarve liittyi
kellarin maanvaraisten alapohjien lattiapaallysteind kaytettyjen muovimattojen
11



todennékoiseen kosteusvaurioitumiseen rakentamisen aikaisen kosteuden
seurauksena. Hajoamisreaktiossa syntyneet kemialliset yhdisteet voivat emittoitua
sisdilmaan heikentaen kellarissa olevien huonetilojen sisailman laatua.

Muita alapohjien tutkimuksissa havaittuja epakohtia ja korjaustarpeita ovat mm.
alapohjien epatasaisen painumisen ja/tai rakenteissa tapahtuneiden lampoétila-
kosteusvaihteluiden aiheuttamien jannitysten seurauksena alapohjiin paikoin
muodostuneet halkeamat ja muut epéatiiveyskohdat seka riski halkeamien ja
epétiiveyskohtien kautta ilmavuotojen mukana maaperasta sisailmaan kulkeutuvista
epapuhtauksista. Riski ilmavuotojen ja niiden mukana sisailmaan kulkeutuvien
epépuhtauksien osalta arvioidaan kuitenkin vahaiseksi, mikali maanvaraisten
alapohjien radonpoisto seka rydmintatilaisten alapohjien koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto toimivat tarkoituksenmukaisesti. (Tutkimuksissa ryomintatilan
tulo- ja poistoilmanvaihdon toiminnassa havaittiin korjaustarpeita.)

Valipohjat

Valipohijille tehdyt tutkimukset sisalsivat vélipohjien rakennetta rikkomattomat
tarkastukset ja pintakosteuskartoituksen kauttaaltaan, pintakosteuskartoituksessa
havaittujen pintamittausarvojen tarkastelun porareikamittauksina, vaestonsuojan
ylapuolisen valipohjan rakenneavauksen ja materiaalindytteenoton, paikallavaletun
valipohjanmuovilaatan materiaalinaytteen kokonasemissiotutkimukset seka
vaestonsuojan ylapuolisen valipohjan merkkiainekokeen.

Tutkimuksissa ei havaittu viitteitd kosteus- tai mikrobivaurioista. Vaestonsuojan
valipohjien tutkimusten osalta on kuitenkin huomioitavaa rakenteesta otettujen
materiaalindytteiden pieni kattavuus, mink& perusteella rakenteessa olevien
mikrobivaurioiden mahdollisuutta ja rakenteen sisailman laatua heikentavaa
vaikutusta ei voida taysin pois sulkea.

Ulkoseinat ja sokkelit

Ulkoseinille tehdyt tutkimukset sisalsivat ulkoseinien rakennetta rikkomattomat
tarkastukset kauttaaltaan, kuivien tilojen puurunkoisen ulkoseinan rakenneavaukset
ja materiaalindytteenoton seka ulkoseinien merkkiainekokeet.

Tutkimuksissa ulkoseinissa havaitut merkittavimmat epakohdat ja korjaustarpeet

liittyivat ulkoseinissd monin paikoin havaittuihin mikrobikasvustoihin, joilla
arvioidaan olevan vaikutusta myds tilojen sisailman laatuun. Ulkoseinien alaosissa
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havaittujen mikrobikasvustojen aiheuttajasta ei saatu taytta varmuutta
tutkimuksissa.

Havaintojen perusteella on mahdollista, ettd paaosa havaituista mikrobikasvustoista
on muodostunut jo rakentamisen aikana esimerkiksi puutteellisen sdéasuojauksen
seurauksena. Osaltaan mikrobikasvustojen muodostumiseen on voinut vaikuttaa
my06s ulkoseinissa tuulensuojana kaytetyn huokoisen puukuitulevyn
homehtumisherkkyys ja heikko lammaonvastus.

Keskusvaraston (tila 08) ulkoseinan yldosassa havaitun mikrobikasvuston
arvioidaan olevan seurausta virheellisesti asennettua aluskatetta pitkin ulkoseinaan
ylaosiin valuneesta vuotovedesta.

Porraskaytavan ulko-oven vierustalla ulkoseindn alaosassa havaittujen
kosteus- ja mikrobivaurioiden arvioidaan olevan ensisijaisesti seurausta kourun
epatiiviin paatykappaleen kautta alas valuneesta ja edelleen julkisivulle
roiskuneesta sadevedesta.

Ulkoseinéan tutkimuksissa havaittuja muita epakohtia ja korjaustarpeita ovat
liséksi betonisokkelin kuivumiskutistumisen seurauksena paikoin syntyneet
halkeamat, vesikaton puutteellisen sadevedenohjauksen seurauksena
sokkelipinnoille paikoin muodostunut runsas leva-/sammalkasvusto, ulko-ovien
ulkopielissa kaytettyjen vanerilevyjen heikko kosteudenkestavyys seké
ry0mintatilaisen alapohjan liittyman epatiiveys. Edella mainituilla epakohdilla ei
kuitenkaan arvioida olevan vaikutusta sisailman laatuun.

Ylapohjat ja vesikatot

Ylapohijille ja vesikatoille tehdyt tutkimukset sisalsivat ylapohjan ja vesikaton
rakennetta rikkomattomat tarkastukset kauttaaltaan, yldpohjan rakenneavaukset ja
materiaalindytteenoton seka ylapohjan merkkiainekokeet. Ylapohjia tarkasteltiin
liséksi ulkoseinien ylapohja-/vesikattoliittymiin tehdyista rakenneavauksista.
Tutkimukset sisélsivat myds ylapohjan alapuolella olevien alakattojen tarkastelun
kohdissa, joissa oli havaittu kosteusjalkia alakattolevyissa.

Ylapohjasta ja vesikatosta havaitut merkittdvimmaét epékohdat ja korjaustarpeet
liittyivat ylapohjan lammoneristeessa paikoin havaittuihin mikrobikasvustoihin,
kellariin johtavan porraskaytavan ja siivouskeskuksen (tila 36) alakattojen
akustiikkalevyissa havaittuihin kosteusjalkiin seka edella mainittujen vaurioiden
mahdollisiin aiheuttajiin kuten raystasrakenteiden puutteelliseen toteutukseen,
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vesikaton aluskatteen paikoin virheelliseen asennustapaan ja vesikatteen epa-
tilveyteen.

Ylapohjan lammadneristeessa havaittujen mikrobikasvustojen arvioidaan olevan
seurausta raystasrakenteiden kautta ylapohjaan kulkeutuneesta tuiskulumesta.

Akustiikkalevyjen kosteusjalkien arvioidaan aiheutuneen todenn&akoisimmin joko
vesikatolla olevien hormikoteloiden epatiiveyskohtien kautta ylapohjan lapi
kulkeutuneesta sade-/sulamisvedesta tai ulospuhallushajottajan/huippuimurin ja
ilmanvaihtokanavien kautta sisatilaan kulkeutuneesta sadevedesta. Havaittujen
vaurioiden sijainti ja arvioitu laajuus sekéd merkkiainekokeessa ylapohjasta
havaittujen ilmavuotojen vahainen méaaré huomioiden arvioidaan vaurioiden
vaikutus sisailman laatuun vahaiseksi.

Aluskatteen virheelliseen asennustapa, jossa aluskate ei ulotu ulkoseinan ulko-
verhouksen ulkopuolelle, mahdollistaa aluskatetta pitkin valuvan vuoto-
/kondenssiveden kulkeutumisen alaraystailla olevien ulkoseinien ulkoverhouksen
taakse (vaurioriski). Tutkimuksissa ulkoseinista tehdyt havainnot viittaavat siihen,
etta aluskatetta pitkin valunutta vuotovetta on kulkeutunut ainakin keskusvaraston
(tila 08) ulkosein&n yldosaan. Vuotoveden arvioidaan olevan perdisin
sade-/sulamisvedestd, joka on kulkeutunut rakenteeseen iv-konehuoneen ulko-
seinalla olevan ulko-oven epatiiviin kynnysrakenteen kautta.

Muita ylapohjissa ja vesikatoissa havaittuja epakohtia ovat mm. vesikaton pai-

koin puutteellisesti toteutettu tuuletus ja vesikaton sadevedenohjauksessa
(raystaskourut, syoksytorvet) paikoin havaitut vauriot ja puutteet. Havaitut
epakohdat voivat lisata rakennusosien kosteusrasitusta ja vaurioriskid, minka
perusteella on my6s mainituille epakohdille esitetty tehtavaksi korjaustoimenpiteita.

Valiseinat

Valiseinille tehdyt tutkimukset sisélsivat valiseinien rakennetta rikkomattoman
tarkastuksen seka valiseinien alaosien rakenneavaukset seké
materiaalindytteenoton.

Valiseinissd havaitut epakohdat ja korjaustarpeet liittyivat palo-osastoivassa
valiseinassa havaittuihin tiivistamattomiin kaapelilapivienteihin. Rakenneavausten
perusteella esiintyy valiseinissd myos poikkeamia suhteessa
suunnitelmapiirustuksiin. Poikkeamilla ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavaa
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vaikutusta sisailman laatuun tai olosuhteisiin, valiseinien kantavuuteen,
rakennuksen vakauteen tai valiseinien rakennusfysikaaliseen toimivuuteen.

5 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

5.1 Tilojen toiminnan kuvaus

llolan paivakodissa on 4 ryhmaa 1-5-vuotiaille lapsille. Esiopetuksen 2 ryhmaa
toimii koulun yhteydessé Revontulet nimisessa erillisrakennuksessa.
Ryhmakoot vaihtelevat vuosittain. Tulevissa korjaus- ja muutostoissa tulee
huomioida kaikkien tilojen kaytettavyys ja sopivuus eri ikaryhmille.

Paivakodin tilojen tulee olla terveelliset, turvalliset, esteettdmat ja muuntojoustavat.
Paivakodin korjausten suunnittelussa tulee huomioida paivékodin pedagoginen
lahtékohta ja toiminta.

Toimitilojen tulee olla helposti muunneltavissa lasten tarpeiden mukaisesti.
Pienryhmatiloja tulee olla tarpeeksi, jotta pienryhmétoimintaa voidaan toteuttaa.
IImanvaihdon tulee olla riittava kaikissa paivakodin tiloissa. My6s hyva akustiikka
seka valaistus korostuvat kaikissa paivakodin tiloissa.

Nettiyhteyden toimivuus tulee huomioida tieto- ja viestintateknologian kuuluessa
paivakodin oppimisymparistoon. Pistorasioiden maara tulee olla riittdva ja hyvin
suunnitelluissa kohdissa.

Esteettomyyden merkitys korostuu kaikkialla paivakodin tiloissa ja pihalla.
Paivakodin tilojen opasteet tulee tarkistaa ja uusia tarvittaessa. Hatapoistumistie-
merkinnat tulee merkita selkeasti.

Lapsia ja henkilostda tullaan osallistamaan korjausaikataulun varmistuttua.

5.1.1 Eri toimintojen tila

Lepohuoneiden kaappisankyjen kunto tulee tarkistaa ja huonokuntoiset sangyt on
tarvittaessa korjattava. Huonot kaappisangyt korvataan uusilla. Kaikissa sangyissa
tulee olla allergiapatjat. Pimennysverhot tulee uusia sivusta vedettaviksi
pimennysverhoiksi. Lepohuoneisiin asennetaan tekstiili-/palamatot. Paivakoti voi
valita tekstiilimaton varin sovituista varivaihtoehdoista. Tarvittaessa asennetaan
liinavaatekaappi.
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Ryhmatiloissa pienkeittitt, joissa vesipiste, vetokaapistoa, jatelajittelu seka 2 kpl
lukollisia pystykaappeja. Pienkeittiodn sijoitetaan paikka mikroaaltouunille seka
tarvittava maara pistorasioita.

Johtajan huoneen tulee olla aanieristetty hyvin, ovessa ovisilma seka pako-ovi.
Pienryhmatiloissa tulee huomioida kaapiston tarve.

Vararuokavarasto, 2 kpl lukollista pystykaappia. Sijoittuminen kaapeille tarkentuu
hankkeen aikana.

Lasten toiden esille asettamiselle kiinnityspintaa. Sinitarralla ei enaa piirustusten
Kiinnityksia seiniin.

Astiat ovat ryhmissa. Nykypaivana astiat pitaisi saada sopimaan keittioon.
Keittittilat tulee jarjestaé ja saada sailytystilaa astioille.

5.1.2. Yhteiset tilat

Markaeteisessa tulee olla 2 kpl kuivauskaappia/ryhma. Jokaiselle lapselle
mitoitetaan 2 kenk&aparia kenkéahyllytilaa. Markaeteiseen sijoitetaan
vaatekuivatukselle henkaritanko. Lavuaarin yhteydessa olevan vesiletkun tulee olla
riittavan pitka, jotta letku ylettyy hiekanerottelukaivon paalle (kaivo lahella ulko-
ovea). Lasten naulakoiden kunto tarkastetaan ja tarvittaessa uusitaan.
Eteisissa/ryhma tulisi olla infotaulu.

Markaeteisten ja kaytavien lattiat ovat todella kylmat. Tiloissa paasaantoisesti
muovimatot, paitsi wc-tiloissa, tuulikaapeissa ja siivouskeskuksessa laattaa.

Voimistelusalin puolapuut asennuskorkeus korjauksen yhteydessa 10 cm lattiasta.
Kaikissa yhteisissa tiloissa tulee olla valaistuksessa himmennystoiminto.
Varastotilat keskitetysti. Kaapistotilaa tarpeeksi, jotta avohyllyja ei olisi (p6lyjen
kerd&ntymisen estaminen).

5.1.3 Henkilékunnan tilat

Henkiloston taukotilaan asennetaan pienkeittio kaapistolla, johon sisaltyy
astianpesukone ja hella/uuni seka mikroaaltouunin paikka. Kaapistoa tarpeellinen
maarad. Kuivauskaappiin valutuskaukalo.

Henkiloston sosiaalitiloissa jokaiselle tyontekijalla tulee olla oma lukollinen
pukukaappi. Sosiaalitiloissa tulisi olla wc seka suihku- ja pukutila.

Laitoshuoltajille varataan lukollinen pukukaappi pesu- ja pukutiloista.

Kellarin pukutiloissa esiintyy tunkkaista hajua.
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5.1.4 Pesu- ja wc-tilat

Wec tiloissa tulee olla ovi kaytavalle. Lasten wc tiloissa automaatti vesihanat
lavuaareissa. Wc-istuimet tulee sijoittaa eridihin.

W(C-tilat tulee varustuksen ja kalustuksen osalta paivittaa. Vesikalusteet osin
ruostuneet ja kdsienpesualtaat osassa tiloja liian matalalla. Vaippa ja keijahyllyja
tarvitaan lisaa.

Hygieniavarusteista korjauksessa otetaan wc-tiloista talteen Dispenso lankatelineet.
Tiloista puuttuvat varusteet uusitaan urakassa. Henkilokunnan wc-tilat ja lasten wc-
tilat paivitetdan tilakorttien mukaisilla varusteilla.

Tilojen pinnat tulee olla helposti puhtaana pidettavat- ja lattiakaivolliset. LE-WC-tila
toimii nykyisin myds varastotilana?

LE-WC-tilan varustus ja kalustus paivitetdan tarpeen vaatiessa.
Pepunpesupisteessa oleva vanha hoitopoyta vie wc-tilasta ison osan- vaihdetaan
seindkiinnitteiseen hoitopdytaan. Pepunpesuallas joko seinadkiinnitys tai lattialla
seisova rosteriallas. Altaan sijoittelussa tulee huomioida, etta pesupaikkaan ei ole
suoraa nakoyhteytta kaytavalle. Seinalla oleva pepunpesualtaan reunat eivat saa
olla teravat, tarvittaessa silikonireunus. Lattia-altaan yhteydesséa tukikahva
seinassa. Lattialtaan alle ei saa asentaa lattiakaivoa, koska kaivo on hankala
puhdistaa altaan alta. Kaivon sijainti altaan ulkopuolelle, Bidee/ wc. Pepunpesu wc-
tiloihin lisatdan urakassa vaipparoska-astiat Tork 50 | kannellisiin seinakiinniteisiin
roska-astioihin.

Varustus tilakorttien mukaisilla varusteilla ja kalusteilla.

5.1.5 Keittittilat ja Ruokailu

Keittié toimii palvelu/kuumennuskeittiona. Ruoka toimitetaan kohteeseen péaosin
kylmana. Keittiossa valmistetaan energialisakkeet ja valipalat.

Keittion ulko-rullakkovarasto tulee tiivistaa ja pinnat uusia varaston sisatiloissa ei
saa olla raakalautaa. Tilan tulee olla tuhoeléaimilté suojattu (tiloissa pesii nyt lintuja).
Keittion ulko-ovi tulee uusia ikkunalliseksi ja tiivistdd. Oven lukitus tulee olla vain
keittion sarjaan. Nykyisen oven lukitus on vaarallisen tiukka.

Paivakodin puolelle meneva ovi tulee uusia ikkunalliseksi ja lukolliseksi sarjoitus
vain keittidlle ja vartijalle. Keittiossa ei saa kayda iltakayttajat, eika sielta voi olla
uloskayntia muille kuin keittidlle (suuri hygienia- ja turvallisuus riski)

[ltakayttajat ovat olleet keittiossa ja kuumentaneet popcorneja mikrossa niin etta
mikro sarkyi (tulipalovaara).

Lahes kaikki laitteet ovat 20 vuotta vanhoja, osittain uusittava.

Keittion pinta korjattava kaadot viettavat kaappien alle, jonne jaa vesi seisomaan.
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Kaikkien kaivojen kannet tulee saada auki ja sakka-astiat pitda pystya
puhdistamaan. lattiakaivot tulee uusia/korjata.

Keittiossa on liikkaa rosterikalusteita, tilaa tarvitaan astiansailytykseen ja
paivavaunuille.

- liesi vaihdetaan 2 pisteiseen induktiolieteen.
- liedenviereinen lavuaariptytéa poistetaan
- keskisaareke suunnitellaan uudelleen siirrettavia kalusteita, pyorallisia
vetolaatikoita.
- seinan viereinen lavuaaripdyta uusitaan (sakka-astialliseksi) mitat
tarkistettava.
- toimistopdyta uusitaan rosteri poydéksi alla lukollinen vetolaatikko ja
alakaappi pyorilla
- keittioon lisataan vaahtopesulaite.
- kaikki laminaattihyllyt vaihdetaan rosterisiin.
- keittiéon tarvitaan uusimikro ja mikrolle hylly
- astianpesukone uusitaan lammon talteen ottavaan malliin
Alakatossa on kondenssiveden aiheuttamia jalkia. Kattolevyt uusitaan ja vanhojen
kylméakaappien putkitukset poistetaan/siistitdan
[Iman vaihto tarkistettava, valaistus uusittava.

llolan paivakoti Epinkosker PK 80

llolan paivéakoti 1 A257550 Kylmahuone Metos/E Cool HSRC 1212 2 Metos 2006 Uusitaan
llolan paivéakoti 1 A257552 Pakastekaappi A700R BT RC Metos 2006 Uusitaan
llolan paivéakoti 2 Kylmakaappi Ecostore 6701 REX71FRH4 Electrolux 2024 OK
llolan paivéakoti 1 A257548 Yhdistelm&uuni MCM 101 HS 400V3N Metos 2006 OK
llolan paivakoti 1 A257549 Liesi Induktiokeraaminen Ardox Metos 2006 Uusitaan
llolan paivakoti 1 A257547 Mikroaaltouuni DEC11MA 230V1~ Metos 2006 Uusitaan
llolan paivakoti 1 A257546 Yleiskone KARHU RN20 VL-2 Metos 2006 Siirretdan
llolan paivakoti 1 A257554 Kupukone WD6EA, eristetty 400 Metos Uusitaan
llolan paivakoti 1 Esipesusuihku 6548 seinékiinnitys Metos ?

1 Vaahtopseulaite Lisataan

1 Lampdvaunu Lisataan

5.1.6 Siivoustilat/vaatehuoltotila

Siivouskeskus sijaitsee 1krs. Tila paivitetadn perusparannuksessa tilakorttien
mukaisilla varusteilla ja kalusteilla. RST-altaan yhteyteen lisataan kasisuihku ja
k&sisuihkulle teline seindén. Ovi, kdannetddn avautumaan kaytavaan. Oven
sisapuolelle lisataan kiinnityspinta. Jos tilassa ei ole pistorasioita koneiden latausta
varten, ne lisataan perusparannuksessa.

Vaatehuoltotila sijaitsee kellari kerroksessa. Tilaan kuljetaan pyykkien kanssa
portaikon kautta, joka on kylla tyoturvallisuusriski (kompastumisvaara). Miten
estetaan?

Vaatehuoltotilassa pyykinpesukone ja kuivausrumpu omilla jalustoillaan.
Pesukoneen jalusta tulee vaihtaa integroituun nukka-altaalliseen jalustaan. Tilassa
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ei ole erillistd hiekanerottelukaivoa, johon pesukoneen poistovedet tulisi ohjata. Jos
hiekanerottelukaivo on teknisesti mahdollista asentaa tilaan niin asennetaan, mutta
jos se ei ole mahdollista, niin olemassa oleva lattiakaivo tulee puhdistaa kunnolla.
Nykyisin vedet ohjataan lattiakaivoon, joka ei kylla veda teollisuuspesukoneen
poistovesi, koska vedentulo on suhteellisen voimaksasta. Lattiakaivo voi my6s
tukkeutua herkasti, jolloin poistovedet valuvat lattialle. Tilassa on muovimatto, joka
olisi hyvé vaihtaa, vaikka massalattiaan. Tilassa paljon ylimaaraista sinne
kuulumatonta tavaraa, joka tulee poistaa.

Vaatehuoltotilaan lisataan likapyykkikaappi kolmella korkealla ulosvedettavalla
korilla. Jos kalusteessa ei ole ulosvedettavaa silityslautaa lisatdédn se kalusteeseen
perusparannuksessa, jos se suinkin on mahdollista. Kalusteiden kunto,
tarkastetaan perusparannustoiden yhteydessa. Kalusteen vdlitilaan lisataan
pistorasiat.

Tilassa on voimakas kellarin tuoksu. Vaatehuoltotilassa pestaan paivittain
paivakodin pyykkid, joten ilmanvaihdon tulee olla hyva. limamaaréat, tulee tarkastaa
korjausten yhteydessa. Tilassa on sinne kuulumatointa tavaraa, jotka tulee poistaa
ennen korjaustditd. Mm vanha pyykinpesukone. Tila ei saa toimia laitoshuollon
taukotilana, koska paivakodilla on taukotila, jossa tauot tulee viettaa.

5.1.7 Jatehuollon tilat

Jatetila ihan hyvakuntoinen. Tilassa on paljon jatetilaan kuulumatonta tavaraa-
keittion- ja paivakodin. Tavarat tulee tilasta poistaa ennen korjaustéiden alkua.
Tilaan tulee tilahallinnan jatehuollosta vastaavan henkilon tilata muovijatteelle ja
pienmetallille jateastiat. Jos tilan lukitus ei ole kaksoislukkopesalla varustettu
kayttajan- ja jatehuollon sarjaan, lisdtdan perusparannuksessa toteutettavaksi.
Ovissa tulee olla aukipitolaitteet turvallisuuden takaamiseksi. Jatetilaan tulee saada
jateastiat muoville, pienmetallille ja lasille. Nyt lisdastiat eivat sovi jatetilaan, koska
tilassa on varastoituna pihan poyta, kiinteilla tuoleilla ja huollon tavaraa. Varastoidut
tavarat tulee poistaa jatetilasta, jotta saadaan lisdastiat tilaan. Jatetila on tarkoitettu
vain jateastioille, ei muun tavaran varastoimiseen.

5.1.8 Vaestonsuojatilat

Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsee S-1-luokan vaestdénsuoja, joka on
mitoitettu keskimaaraisen henkilomaaran (90 henked) mukaan. Suojahuoneita on 1
kpl. Vaestbnsuoja on normaaliaikana sosiaalitila- ja varastokaytossa.
Vaestonsuojan laajuus seka normaaliajan toiminnat sailyvat ennallaan.

5.1.9 Pihan vaatimukset

Ensimmaisen parkkipaikan keskelle keraantyy kevaisin vesi seisomaa.
19



Parkkipaikan vieresta lahtee polku yl6s, joka on todella vaarallinen, jos polkua
ajetaan parkkipaikalle kovalla vauhdilla. Autoilija ei valttaméatta kerked huomioimaan
tulijaa. Suositellaan, ettd aita rakennetaan polun ja parkkipaikan alkuun, jolloin
vaaratilanteet voidaan estaa.

Leikkipihan perusparannus toteutetaan mydhemmin omanaan, tasta erillisena
hankkeenaan.

5.2 Tilaohjelma

Tilaohjelma on esitetty liitteessa 5. Hanke ei sisalla tilamuutoksia, eli tilaohjelma
sailyy ennallaan.

6 RAKENNUS

6.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

6.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Rakennus-, sdhko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomioita
rakennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisépinnan tiiveyteen, sisailman
laatuun, valaistukseen sekd aanenvaimennukseen ja aanieristykseen.

Asennetaan rakennukseen LED-valaisimet vanhojen valaisinten tilalle, silla ne on
jatetty kaupungin LED-asennusprojektissa asentamatta.

Alustavien kuntotutkimustietojen (26.9.2025) mukaisesti katon rakenne ja kunto
mahdollistavat aurinkosdhkoévoimalan (teholtaan arviolta 25...30 kWp) asentamisen
rakennuksen katolle. Asennus on suositeltavaa toteuttaa eteldédn seka lanteen
suuntautuville katon lappeille.

Aurinkoséahkon mitoituksessa huomioidaan viilennystoiminnon aiheuttama
sahkdtehon lisays.

Sdhkodasennuksia suunniteltaessa tulee tarkistaa, riittdakod rakennuksen
sahkoliittyma seké syottavien alakeskusten kapasiteetit suunnitelluille
laiteuusinnoille.

Kohteen vanha Atmostech-automaatiojarjestelméa modernisoidaan
puitesopimustoimittajan etavalvomoon liitettdvaéan automaatiojarjestelmaan.
Modernisoituun automaatiojarjestelmaan liitetaan korjauksessa lisattavien V-
koneiden seké valaistuksen ohjaukset ja aurinkosahkdvoimalan tuotannon
seuranta.
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6.0.2 Tilatehokkuustavoite
Hanke ei aiheuta muutoksia tilatehokkuuteen.

6.0.3 Muuntojoustovaatimus
Paivakodin tilat tulee suunnitella muuntojoustaviksi. Suunnittelussa huomioidaan
varhaiskasvatuksen pedagoginen toiminta.

6.0.4 Aaniolosuhteet

Noudatetaan "Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta’.
Johtajan huoneen aanieristyksen parannustarve varmistetaan.
Kosteusvaurioituneet akustiikkalevyt uusitaan kohdassa 6.3 kuvatun mukaisesti.

6.0.5 Palotekniset vaatimukset
Rakennuksen paloluokka on P3. Hankkeeseen ei sisadlly muutoksia, joilla olisi
vaikutusta paloluokkaan.

6.0.6 Sisailmatavoitteet
Tavoitteena on sisdilmaltaan terveelliset ja turvalliset tilat. Tilojen sisailman tulee
tayttdd paaosin Sisdilmayhdistys ry:n Sisdilmastoluokituksen sisailmaluokan S2
vaatimukset, paitsi kesalampoétilojen osalta voidaan noudattaa S3 lampdotilatasoja.
Suunnittelussa on varauduttava myds ilmastonmuutoksen sisailmavaikutuksiin,
kuten lampdtilojen nousuun keséakaudella ja ulkovaipan kosteusrasituksen
lisdantymiseen.
Kosteus- ja sisailmateknisten tutkimusten tulokset tulee huomioida
korjaussuunnittelussa. Havaitut sisdilmaa heikentavat tekijat poistetaan ja olemassa
olevien rakenteellisten riskien toteutuminen minimoidaan suunnittelu- ja
korjausvaiheessa. Korjauksissa on huomioitava korjaustavan valinta ja sen
tavoiteltava kayttdika. Korjaustapoina suositaan pitkaikaisia ja kestavia ratkaisuja,
joissa sisdilmavaikutukset saadaan minimoitua. Jos rakenteisiin joudutaan
jattamaan riskeja tai tekemaan haitta-aineiden tai mikrobivaurioiden tiivistyksia tai
kapselointeja, naille tehddaan seurantasuunnitelma, jossa seurataan tietyin
vuosivalein rakenteen toimintaa ja lisakorjaustarvetta.
Rakennuksen korjaustydt on suunniteltava siten, etta siina on hyva sisailmaston
laatu ottaen huomioon kosteus-, lampd-, &&niymparisto- ja valaistusolosuhteet.
Rakenteista peréisin olevat epapuhtaudet, materiaalipaastoét tai rakenteiden
kosteus eivét saa heikentdd sisailman laatua. Rakennuksen taloteknisten
jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava
tavoitteiden mukaisia olosuhteita. Myds rakennuksen siivous, huolto ja yllapito on
voitava toteuttaa niin, etté ne tukevat tavoiteltuja sisailmasto-olosuhteita.
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Suunnitteluty6n tulee edeta Terve talo -tavoitteiden mukaisesti.

Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteudenhallintakoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten
kayttoonottoon asti. Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa. Suositeltava
toimintatapa on méaaratad hankkeeseen puhtaudenhallintakoordinaattori, ja
noudattaa ohjetta Puhtausluokan P1-mukainen rakennuttaminen ja valvonta
(Siséilmayhdistys 2024). Materiaalien paastéluokka on M1.

6.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Hankkeessa ei toteuteta merkittavia arkkitehtonisia tai tlamuutoksia rakennukselle.
Tilaohjelmassa on nostettu esille jo tassa tarveselvitys-hankesuunnitelmassa
kuvattuja pienempia toimenpiteita kuten ovimuutoksia.

Ulkokuoren mikrobivaurioiden korjaamiseen liittyen on laadittu luonnos, jossa on
esitetty alustava ajatus purettavan ja korvattavan julkisivulaudoituksen laajuudesta
ja purkulinjasta julkisivussa.

6.2 Esteettomyystavoitteet

Tavoitteena on parantaa rakennuksen esteettomyyttd. Mahdollisuuksien mukaan
esteettomyyden parantamisen l&ahtokohtina toimivat "Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta’ ja 'Esteettomyys, ymparistoministerion ohje
rakennuksen esteettomyydesta’.

Merkittavin puute rakennuksen esteettomyydessa on kellarikerroksen ja
ensimmaisen kerroksen valinen kulku, joka on talla hetkella mahdollista ainoastaan
portaita kayttaen. Hankkeen yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta lis&ata
kevythissi portaikon avoimeen keskitilaan. Kellarissa sijaitsee mm. henkilékunnan
sosiaalitilat ja vaatehuoltotila, joihin on paastava kulkemaan esteettomasti.

6.3 Rakennetekniset tavoitteet

Noudatetaan rakentamisajankohdan rakentamisméaarayskokoelman osan D3 -
Ymparistoministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta vaatimuksia
ilmanpitavyyden osoittamisessa. lImanvuotoluvun tulee olla < 4.0 m3/ (h m2).

Rakenneratkaisuissa noudatetaan RakMk:n, RIL ry:n ja Ymparistoministerion
maarayksia ja ohjeita seka Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.
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Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja
rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko rakennusty6n ajan.

Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetaan ja pyritddn kayttdmaan
olemassa olevia nousukuiluja.

Toimenpide-ehdotukset

Huoltotoimenpiteet

Ylapohjat ja vesikatto

e raystaskourujen puhdistus luonnonroskasta, vaurioituneiden ja epatiiviiden
raystaskourujen korjaus seka lyhyilla ulosheittajilla varustettujen syoksytor-
vien uusiminen muita syoksytorvia vastaaviksi.

Perusparannuksen yhteydessa tehtavat toimenpiteet (1 vuoden sisalla)

Aluerakenteet ja pihat

e rakennuksen seinustalla olevien paallysrakenteiden pintavaaitus ja vaaituk-
sessa paallysrakenteissa mahdollisesti havaittavien puutteellisten ja virheel-
listen kallistusten korjaus

e rakennuksen seinustalla olevien purkautuneiden ja vaurioituneiden kenttaki-
veysten korjaus

e rakennuksen seinustalla olevan ison lehtipensaan (pihasyreeni) poisto ja ha-
lutessa korvaaminen pienemmalléa pensasistutuksella

Salaojat

e suositellaan putkilinjojen, joissa on vakava vika, valitonta korjaamista ja vii-
meistdan perusparannuksen yhteydessa

Alapohjat
e kellarin maanvaraisten alapohjien lattiapaallysteena kaytettyjen muovimatto-
jen uusiminen hyvin vesihdyrya lapaiseviin lattiapaallysteisiin
o tutkimusten yhteydessa tehtyjen haitta-ainetutkimuksen perusteella
vaestonsuojan (harmaa) muovimatto sisaltad DEHP:t&4. Purkutbiden
yhteydessa tulee kyseinen muovimatto kasitella vaarallisena jatteena
DEHP-pitoisuuden osalta.
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maanvaraisten alapohjien terasbetonilaatassa ja ryémintétilaisen alapohjan
terasbetonipalkin tuella havaittujen halkeamien korjaus

Valipohjat

vaestonsuojan ylapuolisen valipohjan ilmanpitavyyden parantaminen tarkoi-
tukseen soveltuvalla tiivistyskorjausjarjestelmalla

liséksi/vaihtoehtoisesti tuuletusputkien asennus kevytsorakerrokseen esimer-
kiksi pintabetonilaattaan tehtavista roiloista

Ulkoseinéat ja sokkelit

ulkoseinien julkisivuverhouksen, tuulensuojalevytyksen, lammaoneristeiden ja
ulkoseinien alaohjauspuiden uusiminen kokonaisuudessaan seinan alaosista
sokkelissa olevien halkeamien korjaustoimenpiteet

Ylapohjat ja vesikatot

vesikaton raystasrakenteiden korjaus sisaltaen ylapohjan lammaoneristyksen
ja tuulensuojan uusimisen (raystaan laheisyydesta) seka aluskatteen ulotta-
misen ulkoseinan ulkoverhouksen ulkopuolelle

vesikatolla sijaitsevien ulospuhallushajottajien (2 kpl) ja huippuimureiden (2
kpl) hormikoteloiden kohdalla olevien ylapohjarakenteiden tarkastus seka tar-
kastuksessa mahdollisesti havaittavien puutteiden ja kosteus- ja mikrobivau-
rioiden korjaus

vesikaton iv-konehuoneen ulko-oven kynnyksen alapuolisen ulkoseinan kos-
teus- ja mikrobivaurioiden korjaus seké ulko-oven kynnyksen ja vesikaton
rintataitteen liitoksen tiivistys

vesikaton tuuletuksen korjaus iv-konehuoneen ulkoseinan liittymassa,
esimerkiksi seindliittyman laheisyyteen asennettavien alipainetuulettimien
avulla

vesikatteen pinnoitteessa olevien vaurioiden paikkamaalaus ja vesikattee-
seen perusparannuksen yhteydessad mahdollisesti tehtyjen paikkausten ensi-
maalaus tai vaihtoehtoisesti vesikatteen ensi-/pesumaalaus kauttaaltaan.
Maalaus alkuperaisen pinnoitteen kanssa yhteensopivilla pintakasittelyai-
neilla

Valiseinéat ja muut sisarakenteet

alakattojen kosteusvaurioituneiden akustiikkalevyjen uusiminen
palo-osastoivassa véliseinassa olevien tiivistamattémien lapivientien tiivistys
tarkoitukseen soveltuvilla palokatkotuotteilla

alakattojen leikatuissa akustiikkalevyissa olevien suojamaattomien leikkaus-
pintojen suojakasittely/-pinnoittaminen tuotetoimittajan ohjeiden mukaisesti
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e alakaton asennustilassa olevien mineraalivillapohjaisten putkieristeiden avo-
naisten paatyjen suojaaminen tuotetoimittajan ohjeiden mukaisesti

6.4 LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

Paivakoti on valmistunut vuonna 2006. Rakennukselle ei ole tehty merkittavia lvi-
teknisia korjauksia tai muutostdita valmistumisen jalkeen. Paivakodille tehdaan
tekninen perusparannus, jonka yhteydessa tehdaan tarpeelliset Ivi-tekniset
korjaukset. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan suunnitteluohjeita
ja toteutusmalleja.

6.4.1 Lammitys ja jddhdytys

Kiinteistod on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkostoon. Lammadnjakokeskus
on alkuperainen vuodelta 2005 ja nain ollen teknisen kayttdikansa paassa.
Lammonjakokeskus sisaltaa erilliset siirtimet varusteineen rakennuksen
lammitysjarjestelmalle, iimanvaihdon lammitykselle sek& lampiman kayttéveden
valmistukselle. Kiinteiston lammaonjakokeskus on liitetty kiinteistdautomaatioon.
Kaukolampdkeskusta ohjaava valvonta-alakeskus (VAK) on sijoitettu
lammadnjakohuoneeseen. VAK on alkuperdinen vuodelta 2005 ja havaintojen
mukaan elinkaarensa paassa. Lammitysverkoston putkistot, lAmmityspatterit, sulku-
ja saatoventtiilit sekéa patteriventtiilit ja -termostaatit ovat alkuperéisia vuodelta
2005.

Kiinteiston jaahdytyspiiriin kuuluu keittion kylmio ja kylmalaitteet.
Jaahdytysjarjestelman toiminnassa ei ole havaittu puutteita. Jaahdytyslaitteiden
kompressorit sijoitettu IV-konehuoneessa suoraan keittion ilmanvaihtokoneen
paalle. Keittion alakatossa jalkia jaahdytysputkien kondenssivedesta.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston lammaonjakokeskus varusteineen seka siihen liittyva automatiikka
uusitaan. Varmistetaan laitteiden yhteensopivuus automaatiojarjestelman
etdvalvomon kanssa seké niiden etaohjattavuus. Lammitysverkoston
patteritermostaatit ja -venttiilit sekd mahdolliset patteritermostaattien irtoanturit
uusitaan. Lopuksi lammitysverkostot huuhdellaan ja lammitysverkostojen virtaamat
saadetaan seka tasapainotetaan.
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Keittion kylmalaitteiden kompressorit siirrettava parempaan sijaintiin pois keittion
ilmanvaihtokoneen paalta. Jaahdytysputkien kondenssieristysta parannettava
tarpeen mukaan.

Lepohuoneet ehdotetaan varustettaviksi viilennystoiminnoilla Vantaan kaupungin
paivakotisuunnitteluohjeen viilennyskeidasmallin mukaisesti.

6.4.2 llmanvaihto

Kiinteiston ilmanvaihto on toteutettu koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Kiinteistba palvelee taulukon mukaiset IV-koneet. Paivakotitiloja ja sosiaalitiloja
palvelevat ilmanvaihtokoneet ovat varustettu lAmmaontalteenotolla. Keittion ja
alustatilan ilmanvaihtojarjestelmissa ei ole lAmmaontalteenottoa.

Tunnus LTO Sijainti Palvelualue
TK/PK0O1 Pyoriva IVKH Paivakotitilat
TK02 - IVKH Keittio
TK/PKO3 Vastavirta Sosiaalitila Sosiaalitilat
TK04 - Alustatila Alustatila

IImanvaihtokoneiden liséksi kiinteistossa on vesikatolla sijaitsevia huippuimureita ja
tuulikaapeissa lammityspiiriin kytkettyja kiertoilmakoneita. Kiinteiston
ilmanvaihtolaitteet ovat alkuperaisia vuodelta 2005. [Imanvaihtokoneiden
lammityspatterit ovat kuntoarvion mukaan huonokuntoiset. TK/PKO1 LTO kennoissa
on havaittu merkittavia painumia. Kiinteiston ilmanvaihdon paatelaitteet ovat
alkuperéisia eika niisséa ole havaittu merkittavia puutteita.

Oheisessa taulukossa on esitetty ryhma- ja lepotilojen maksimihenkilomaéaréat

nykyisen ulkoilmavirtamitoituksen mukaan ottaen huomioon sisailmaluokituksen S2
ja S3 mukaiset ilmaméaaravaatimukset.
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Tila Pinta-ala, m2 /s l/s, m2 | Henkilomaara, 6 l/s Henkilomaara, 8 /s
15 Ryhméahuone 35,1 95 2,7 16 12
18 Lepo- ja leikkihuone 38,5 125 3,2 21 16
22 Ryhmahuone 28,5 90 3,2 15 11
24 Lepo- ja leikkihuone 40,4 125 3,1 21 16
35 Lepo- ja leikkihuone 36,5 110 3,0 18 14
39 Ryhmahuone 26,2 80 3,1 13 10
45 Ryhmahuone 30 90 3,0 15 11
47 Lepo- ja leikkihuone 38,7 125 3,2 21 16

Ryhmakoot ovat 21+3 ja 14+3. Henkilomaarien ja ilmamaarataulukon perusteella
joidenkin tilojen ilmamaarat jaavat alle vaaditun tason. Lepo- ja ryhmatilojen
ilmama&arien tulee olla vahintaan 6 I/s /hlg. Keittion IV-suunnitelmien mukainen
ilmamaaramitoitus on kuumennuskeittion vaatimusten mukainen.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat alkuperaisia. llmanvaihtokoneiden hihnavetoiset
puhaltimet suositellaan vaihdettaviksi nykyaikaisiin, energiatehokkaisiin EC-
puhaltimiin. llmanvaihtokoneiden huonokuntoiset lammityspatterit suositellaan
uusittaviksi vuotoriskin valttdmiseksi. Huippuimureiden ja kiertoilmakojeiden
puhallinosien uusiminen tarvittaessa on my6s suositeltavaa jarjestelman
energiatehokkuuden ja toimintavarmuuden varmistamiseksi.

Tarkasteltava ryhmatilojen ja erityisesti lepotilojen ilmamaarat. Ainakin lepotilojen
ilmama&aria on lisattava ilmavaihdon parannustoimenpitein siten, etta ne tayttavat
minimivaatimustason. Ryhmatilojen ilmamaaran lisdamista arvioitava ottaen
huomioon eri kayttotilanteet.

Varmistettava vaestonsuojan ja erityisesti vaestbnsuojassa sijaitsevan
vaatehuoltotilan ilmanvaihdon riittavyys ja tehtava tarvittavat korjaustyot
ilmanvaihtojarjestelmaan.

Perusparannuksen yhteydessa on myds suositeltavaa suunnitella ja saataa
rakennuksen ilmamaarat kayttotarpeen mukaisiksi. Suunnittelussa ja saadoissa
huomioitava, etta rakennukseen ei synny tarpeettomia ali- ja ylipaineisuuksia
ulkoilmaan tai rydémintatilaan nahden.

Suositellaan ilmanvaihtojarjestelméan nuohousta ja sdatbéa. Nuohouksen yhteydessa

suoritettava myos paatelaitteiden puhdistus.
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Suositellaan, ettd keittion ilmanvaihtojarjestelmaan lisatadan tarpeen mukaan
lammadntalteenottojarjestelma. Ennen LTO-jarjestelman lisdamista
perusparannuksessa on arvioitava sen taloudellinen hyoty, kuten esim.
energiakustannusten saasto ja takaisinmaksuaika.

TK/PKO1 LTO-kennojen painumien syy selvitettava ja korjattava. Varmistettava, etta
lammadntalteenottolaitteen roottori toimii oikein.

Selvitettava miksi vesi/lumi paasee IV-konehuoneessa sijaitsevaan
ulkoilmakammioon ja sita kautta IV-konehuoneen lattialle ja tehtava tarvittavat
korjaukset sen estamiseksi.

6.4.3 Vesi ja viemari

Kiinteist6 on liitetty kunnallisiin vesi- ja viemariverkostoihin. Kiinteistén
kayttovesiverkosto on padosin alkuperainen. Kayttovesiverkoston putket ovat
materiaaliltaan p&d&osin kuparia. Kayttovesiverkoston kytkentajohdoissa havaittu
kannakointipuutteita, etenkin pesualtaiden sekoittajien osalta. Kiinteiston
vesikalusteet ovat padosin alkuperaisid. Kasienpesualtaissa paaosin yksiotehanoja.

Kiinteiston viemariputket ovat paaosin muoviviemareita. Alakatossa olevat
viemariputket ovat materiaaliltaan valurautaa. Viemariverkosto on alkuperainen
vuodelta 2005.

Pesutiloissa sijaitsevien lattia-altaiden alla olevat lattiakaivot ovat hankalasti
huollettavissa.

Kiinteistossa kattojen vedet on johdettu syoksytorvien kautta rannikaivoihin. Osa
pihan sadevesikaivoista sijaitsee hiekkaisilla alueilla.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesikalusteita uusitaan tarpeen mukaan. Vesikalusteita uusittaessa
paivakotiymparistéssa tulee huomioida kuuman vedenrajoitin. Kayttoveden
kytkentdjohtojen puutteelliset kannakoinnit korjattava. Alapohjassa olevien
viemariputkilapivientien tiivistyksia parannetaan tarvittavilta osin. Parannettava
pesutiloissa lattia-altaiden alla olevien lattiakaivojen huollettavuutta.
Vaatehuoltotilaan lisataan hiekanerotuskaivo. Kellarin sulkukaivojen ja venttiilien
toiminta tarkastetaan.

Suositellaan korjaamaan kuntotutkimuksessa kuntoluokituksen VL 4 saaneet
sadevesilinjat.

6.4.4 Automaatio

Rakennusta palvelee Atmostech automaatiojarjestelma. Rakennusautomaatio on
paaosin alkuperainen vuodelta 2005.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen automaatiojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Leikki- ja
lepohuoneet varustetaan tilakohtaisella automaatiojarjestelman piiriin liitettavin
TE/CO2 mittauksin. Jarjestelma liitetadn etdvalvomo-ohjelmiston piiriin, mik&
mahdollistaa jarjestelman ja toimintojen seurannan ja ohjaamisen etana Ethernet tai
mobiiliverkon kautta selainpohjaisesti, pc- tai mobiililaitteella. Jarjestelma
toteutetaan Vantaan kaupungin kaytantéjen mukaan tilaajan erillishankintana.
Kaikki laitteet varustetaan tehtaalla Vantaan kaupungin
sopimusautomaatiourakoitsijan laitteilla, milla varmistetaan jarjestelmien
yhteensopivuus. Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin RAU-
suunnitteluohjeita (1.9.2025).

6.4.5. Huoltokirja

Huoltokirja-aineisto toimitetaan ja tallennetaan Vantaan kaupungin ohjeiden
mukaisesti huoltokirjaohjelmaan.
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6.5 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttgjien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

6.5.1 Aluesahkadistys ja liittymat

Rakennuksen nykyiset s&dhko-, tietoliikenne- ja kiinteistbautomaatioliittymat
sailytetdan. Videovalvonta liitetddn Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.

Nykyinen piha-alueiden valaistus on toteutettu valaisinpylvéilla seka rakennukseen
asennetuilla seina- ja katosvalaisimilla. Valaisimet vaihdetaan led-valaisimiksi ja
asennetaan nykyisille paikoille, lisdksi parannetaan pihan valaistusta ja lisataan
valaisimia tarpeen mukaan. Kaapelointi ja pylvaat sailytetaan paaosin.
Pylvasvalaisinten sijoittelu toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti.

6.5.2 Sdhk6autojen latausasemat

Autopaikkojen méaaran vuoksi (alle 11 autopaikkaa) ei ole tarvetta asentaa
sahkodautojen latauspistetta. Noudatetaan lakia 733/2020 “rakennusten
varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.”

6.5.3 Sahkonjakelu, keskukset ja mittaukset

Rakennus on varustettu sahkotkeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia. Keskuksien
pistorasialaht6ihin lisataan vikavirtasuojat, mikali ne puuttuvat.
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6.5.4 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaé vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen
sahkolaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sédhkéverkon vikavirralle
luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.
Maadoitusverkon kunto ja riittdvyys, arvioidaan suunnitteluvaiheessa ja
parannetaan tarvittavin osin. Potentiaalintasausta tdydennetaan tarvittaessa.

6.5.5 Johtotiet

NyKkyisia johtoteita siirretaan ja tdydennetdadn muutostdiden edellyttamassa
laajuudessa. Johtotielisdykset toteutetaan tehdasvalmisteisilla

johtoteilla. Nakyvilla osuuksilla johtotiet uusitaan ja ovat valkoiseksi maalattua
mallia.

6.5.6 Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

* Maadoituksia/ukkossuojauksia

» Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita

* Valaistusta ja pistorasioita

* Tele- ja turvajarjestelmia

* LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen.
Esim. valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta ja kuiluissa on avattavat luukut.
Lapiviennit tulee tiivistad hyvin ja kylmien sekéa lampimien tilojen valisia lapivienteja
tulee valttda. Korjataan kuntotutkimuksessa havaitut puutteet palo-osastoivan
seinan kaapelilapivienneissa. Sahkodkalusteiden (rasiat ym.) sijoittelua huoneiden
ulkoseinille tulee valttaa. Tilamuutosten yhteydessa seka pintarakenteita
uusittaessa myos sadhkokalusteita lisdtaan tarpeen mukaan ja vanhoja
huonokuntoisia vaihdetaan uusiin.

Jos siivouskeskus tilassa ei ole pistorasioita koneiden latausta varten, ne lisataan
perusparannuksessa. Myos Vaatehuoltotilan kalusteen valitilaan lisataan tarvittavat
pistorasiat.
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6.5.7 Valaistusjarjestelmat

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkié sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia,
valoisuusantureita, lasnaolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa
valaistusryhmitysta.

Ryhmatilat, tydtilat ym. vastaaviin tiloihin himmennys ja wc/pesutilat, pienet varastot
ym. vastaavat liiketunnistinohjauksella.

Lisaksi valaistusta parannetaan ns. hamarilla alueilla. Valaisinvalinnoissa ja
sijoituksissa tulee huomioida kodinomaisuus sekéa seindpintojen valaistus. Kaikki
nykyiset valaisimet vaihdetaan led-valaisimiksi.

Tilojen valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa soveltaen standardin SFS-EN
12464-21 suosituksia.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettédessa heti syttyvia
ja mahdollisesti saadettavia Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata
osittain likketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus
seka lahiseudun asutus. Pimean aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin
sekd kameravalvonnan takia. Rakennuksen ulkoseinissé ja katoksissa olevat
valaisimet uusitaan, mikéli ne eivét ole led-valaisimia. Kaikki nykyiset
pylvasvalaisimet vaihdetaan led- valaisimiksi.
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6.5.8 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta)

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla (U/FTP).
Jarjestelma palvelee tietoliikennetta, puhelinyhteyksia ja videovalvontaa.
Yleiskaapelointiteline on asennettu omaan erilliseen lukittavaan teletilaan.

Rasioita on asennettu / asennetaan mm. toimistotyyppisiin tiloihin, opetustiloihin,
auloihin, neuvottelutiloihin, ruokalaan, saliin, teknisiin tiloihin, yms. Tilamuutosten
yhteydessa ja pintarakenteita uusittaessa myos Ethernet-pisteita lisatdan/uusitaan.
Rakennus on varustettu langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
Nykyiset tukiasemat hyddynnetaan soveltuvin osin. Liséksi rakennuksen
seinustoille ulos asennetaan tarvittaessa langattoman lahiverkon tukiasemat ulko-
opetustoimintaa varten.

6.5.9 Yhteisantennijarjestelma

Rakennuksen nykyinen yhteisantennijarjestelma puretaan. Tarvittaessa tv-
lahetyksia voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta.

6.5.10 Aanentoistojarjestelma- ja AV-jarjestelmat seka
kuulorajoitteisten induktiosilmukat

Monitoimisalin &&nentoisto toteutetaan ns. AV-vaunulla esim. Artome Movea.
Laitteisto paatetd&n suunnitteluvaiheessa. Lisdksi monitoimisali ja ruokailutila
varustetaan tarvittaessa kuulorajoitteisten ns. Induktiosilmukalla ja vahvistimella.
Vahvistin sijoitetaan AV-vaunuun. Induktiosilmukan p&éaterasioiden sijoituksessa
huomioitava AV-vaunun kayttopaikat.

Nykyisen aanentoisto- ja kuulutusjarjestelman uusimisen tarve selvitettava
suunnitteluvaiheessa.

Induktiosilmukat suunnitellaan ja asennetaan voimassa olevien lakien, asetusten ja
standardien mukaan.
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6.5.11 Keskuskellojarjestelma

Rakennus on varustettu sahkéverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla.
Jarjestelman kunto ja laajennus mahdollisuus selvitettava suunnitteluvaiheessa.
Kelloja asennetaan sisaantuloauloihin, ryhm&huoneisiin, monitoimisaliin,
henkilokunnan taukotilaan, keittioon ja pihan puolelle ulkoseindan. Ulkokello on
valaistua mallia. Keskuskelloa varten asennetaan erillinen ulkoantenni. Kellot tulee
Kiinnittaa tukevasti esim. L-kiinnikkeilla.

6.5.12 LE-WC-halytysjarjestelméa

Nykyinen Le-Wc- hélytysjarjestelméa sailytetaan.

6.5.13 Soittokellot ja sisdanpyyntolaitteet

Rakennuksen lapsiryhmien paasisdankaynnit ja keittion sisaankaynnit on varustettu
soittokellojarjestelmalla. Toimisto ja kanslia on varustettu sisd&npyynto-
jarjestelmalla ("likennevalot”). Suunnitteluvaiheessa selvitetaan tarve ja
mahdollisuus varustaa lapsiryhmien sisaankaynnit kuvallisella ovipuhelimella.
Toimintatilan sisakojeella tulee olla mahdollista avata lukittu ulko-ovi. Ovikojeen IK-
luokka tulee olla 8-10. Ovipuhelinjarjestelméa ei saa liittda Vantaan
tietolilkkenneverkkoon.

6.5.14 Kiinteistbautomaatiojarjestelméa

Rakennus on varustettu kiinteistbautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan
taloteknisia laitteita, kerataan mittauksia ja valitetdan halytystietoja. Nykyinen
Atmostech- automaatiojarjestelma uusitaan. Yhteishalytys johdetaan
vartiointiliikkeelle murtohalyttimen valitinlaitteen kautta. Talla hetkella Vantaan
Kaupungin puitesopimustoimittaja on Fidelix. Rakennuksen
Kiinteistbautomaatiojarjestelmaan liitetddn perusparannuksessa
lammadnjakokeskuksen, 1V-koneiden seké valaistuksen ohjaukset ja mahdollisen
aurinkosahkdvoimalan tuotannon seuranta.
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6.5.15 Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennuksen nykyinen murtosuojausjarjestelma sailytetaan. Nykyinen jarjestelma
on liitetty valitinpalvelin iirikseen, jolla kohteen halytyksia valitetddn eteenpain.
Suunnitteluvaiheessa on tutkittava, kuinka suurelta osalta nykyisia laitteita voidaan
hyddyntaa perusparannuksessa, liiketunnistimia lisdtaan tarvittaessa. Laitteet ja
ohjelmoinnit ovat tilaajan erillishankinnassa.

6.5.16 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP- pohjaisella videovalvontajarjestelmalld. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja seké osin piha-aluetta ja
katoksia. Kaapelointi toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa. Laitteet ja
ohjelmoinnit ovat tilaajan erillishankinnassa. Videotallennin oheislaitteineen
sijoitetaan lukittavaan tilaan.

6.5.17 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella merkki- ja

turvavalaistusjarjestelmalla. Nykyisen jarjestelmén kaytettavyys varmistetaan
suunnitteluvaiheessa, vahintadn nykyiset turva- ja merkkivalot uusitaan led-valoiksi.

6.5.18 Palohéalytysjarjestelma

Rakennuksen nykyisen palohalytysjarjestelman korvaamista tarkastellaan
suunnittelun yhteydessa. Kts.Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 luku 7. Mahdollisen uuden jarjestelméan laitteina

kaytetaan automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjarjestelman laitteita (kuten
Prodex FireScape).

6.5.19 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma

Ei muutoksia.
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6.5.20 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Markaeteiset ja pesutilat on varustettu lattialammityksella (mukavuuslampo,
kuivatus). Markaeteisten, pesutilojen ja ryhmatila 06:n lattialammityskaapeleiden
kunto tarkistetaan, varmistetaan termostaattien seka anturien oikea toiminta ja
korjataan tarvittaessa.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkdlammityksia tulee Vantaan
ohjeiden mukaan valttda. Toteutetaan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien
johtaminen sita ehdottomasti edellyttad. Nykyisten [Ammitysten kaapeloinnit
korjataan ja varmistetaan niiden toiminta. Kuntotutkimuksessa mainitut puutteet
korjataan.

Katolla olevien huippuimurien huoltokytkimid suojaavat lipat vaihdetaan sellaiseksi,
jotka ohjaavat veden luotettavasti kattolapiviennista pois pain. Samalla
varmistetaan kaapelien lapivientien tiiveys kattolapivientien osalta ja varmistetaan
kaapelien riittavat “tippalenkit”.

Toteutetaan lammonjakokeskuksen vaihdosta seka mahdollisista
ilmanvaihtokoneiden, huippuimureiden, kylméalaitteiden kompressorien muutoksista
aiheutuvat kaapeloinnit ja kytkennat.

Séahkohanoina kaytetaan verkkovirtaan kytkettavia hanoja. Muuntaja ja kaikki
mahdolliset kytkentérasiat asennetaan ensisijaisesti alakaton ylapuolelle, tama
tulee huomioida PU:n hanatoimituksen liitosjohdoissa.

6.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Suunnittelussa ja rakennustdissd on noudatettava valtioneuvoston asetusta
rakennustyon turvallisuudesta Vna 205/2009. Rakennustdissa noudatetaan
KuivaketjulO tai vastaavaa kosteudenhallintamenettelya. Tehtavat korjaustoimet
eristetaan huolella muista tiloista, jotta rakennuspdly ei levia talossa. Rakennustyo
suoritetaan erikseen laadittavien toteutussuunnitelmien pohjalta. Toteutuksessa
huolehditaan, etta materiaalien hankinta ei viivastytd hankkeen aikataulua.
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7 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Rakennus sijaitsee Koivukylassé, llolan kaupunginosassa, osoitteessa
Epinkoskentie 9. Rakennus ja tontti ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

7.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet

Asemakaavaote ja -maaraykset loytyvat liitteesta 6. Tontti on asemakaavassa YL-
aluetta, eli julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta. Rakennusoikeus tontilla
on 900kemz2, josta on kaytetty 879 m2.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka

Vuoden 2005 perustamistapasuunnitelman mukaan:

Tontin maapera koostuu padasiassa ohuesta humuskerroksesta, jonka alla on
tasarakeista silttia ja hiekkaa noin 3...4 metrin paksuisena kerroksena. Siltti-
hiekkakerrostuma on tontin ylaosassa enimmakseen tiivista tai erittain tiivista.
Tontin alaosilla, erityisesti itdlaidalla, kerrostuma on |6yh&a tai erittéin l[6yhaa,
mahdollisesti kerrostuma sisaltda ohuita kerroksia savista silttia. Kairaukset ovat
paatyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 3...7 metrin syvyydella
maanpinnasta. Maapera on erittain routivaa ja herkasti pohjaveden vaikutuksesta
hairiintyvaa.

Suosittelemme, ettd rakennus perustetaan osittain maanvaraisesti ja osittain
paaluille.

Putkijohdot perustetaan vahintdan 150 mm paksun asennuskerroksen tai
kiviainearinan valityksella maanvaraan.

Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely
Hanke ei aiheuta hulevesien kasittelyyn kohdistuvia muutoksia.
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Liikenne, pysakointi ja meluselvitys

Hanke ei aiheuta pysékainti- tai likennejarjestelyihin kohdistuvia muutoksia.
Rakennus ei sijaitse lento- eika rautatiemelualueella. Tiemelun osalta paivakoti
leikkipihoineen sijaitsee paaosin melualueilla 45-50dB ja 50-55dB.
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Tiemelu paivalla 2021 / Vampatti

Radonselvitysta
Mahdollinen radonin olemassaolo tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Hanke ei aiheuta muutoksia rakennuspaikan toiminnallisiin tavoitteisiin.

8. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Tekninen perusparannushanke ei aiheuta muutoksia paivakodin laajuuteen.

9. VAISTOTILATARVE

Korjausten ajaksi tarvitaan vaistotila. Alustavasti vaistotilaksi esitetty Talvikkitie 117
B, tdiman vapauduttua aiemmasta vaistottilakaytosta.
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10. KUSTANNUKSET

10.1 Rakennuskustannukset

Tavoitehintalaskelman investointikustannukset ovat 1740 000 € (alv 0 %), 1794 €/brm2
(alv 0 %) seka 20 714 €/tilapaikka (alv 0 %).

Tavoitehintaan ei ole eritelty purkukustannuksia, eika siihen sisally tontista johtuvia
erilliskustannuksia. Hankkeeseen ei ole laskettu elinkaarikustannuksia tai erillisia
vaistotilakustannuksia.

10.2 Kayttokustannusennuste

Hankkeelle laskettu sisainen vuokra on 296 458 €/a, 37,26 €/htm2/kk
Kiinteistbhuollon kustannukset ovat 6047 €/a, 0,76 €/htm2/kk
Kunnossapidon kustannukset ovat 3978 €/a, 0,50 €/htm2/kk

Hanke ei aiheuta muutoksia kayttajan toimintakustannuksiin.

10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Ei ensikertaista kalustus- ja varustustarvetta

11 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Kaupungin investointiohjelmassa on télla hetkella varattu llolan paivakodin
tekniselle perusparannukselle 1M € (alv 0 %) vuodelle 2025. Varaus tullaan
tarkistamaan seuraavassa investointisuunnitelmassa oikealle toteutusvuodelle.
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12 TYOTURVALLISUUSASIAT

TS-HS-vaiheen ty6turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Ty6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on
laadittu Havat-riskikartta. Havat-kartassa on nostettu esiin seuraavia asioita:
hankkeen kustannukset, vanhojen rakenteiden purkutydsta leviavat mikrobit ja poly,
varottavissa rakenteissa sailytettavat rakenteet ja purettavat rakenteet.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa tyoturvallisuuskoordinaattorina toimii
kunnossapitopaallikké Jussi-Pekka Sojakka. Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa
taytetadn Vantaan kaupungin turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

13 RISKIT

Hankkeesta laadittu Havat-riskikartta.
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14 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

Kaupunkiymparistdon toimiala

Kiinteistot ja tilat:

Astone Heidi, Rakennuttaja-arkkitehti/ Toti/ Hava
Ryytty Merja, Hankekehitysarkkitehti/ Toti/ Hava
Kivineva Eija, Hankepaallikkd/ Toti/ Hava

Majander Heidi, Hankekehitysarkkitehti/ Toti/ Hava
Kauttio Jari, Arkkitehtiharjoittelija/ Toti/ Hava

Sojakka Jussi-Pekka, Kunnossapitopaallikkd/ Toti/ Kupi

Kovalchuk Jaana, Tekninen isannoitsija/ Toti/ Kupi

Onnela Katri, Hankesuunnittelup&éllikkd/ Toti/ Suha
Tuhkanen Jukka, Rakenneinsindori/ Toti/ Suha (Tyo6turvallisuuskoordinaattori)
Kujala Pasi, S&hkdinsindori/ Toti/ Suha

Heinisuo Reetta, LVI-Insindori/ Toti/ Suha

Hasib Honi, Kustannusinsindoéri/ Toti/ Suha

Papunen Anne, Kustannusinsindéri/ Toti/ Suha

Aaltola Tarja, Keittibasiantuntija/ Toti/ Suha

Valkeap&éa Anne, Puhtauspalveluasiantuntija/ Toti/ Suha
Eskelinen Sirpa, Energian erityisasiantuntija/ Toti/ Kihy
Stenlund Leena, Sisaympaéristdasiantuntija

Simola Pasi, Isannditsija/ Kiinteistot ja asuminen/ Tiha
Hallfors Nealeena, Tietomallivastaava/ Toti/ Suha
Tallgvist Inka, Suunnitteluassistenttiharjoittelija/ Toti/ Suha

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Talous- ja hallintopalvelut:
Aho Paivi, Toimitila-asiantuntija
Lehtinen Petra, Kalusteasiantuntija

Varhaiskasvatus:

Jani Koljonen, Varhaiskasvatuspaallikko
Korteniemi Pekka, Paivakodin johtaja

Tyo6suojelu:
Sanna Tilli / Nina Rintanen, Tydsuojeluvaltuutettu
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VANTAAN KAUPUNKI

ILOLA 2

ASEMAKAAVA
70. kaupunginosa Koivukyla
71. kaupunginosa llola

Korttelit 71071 -71080, osat kortteleista 71009,
71011 ja 71050 sekd katu- ja virkistys-
alueet.

71. kaupunginosa

ILOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Osa korttelia 71009 seka puistoalue

1:1000
ALUEVARAUSMERK INNAT

3 metrid sen kaava-alucen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue.

Erillispientalojen korttelialue.
Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.

Pienteollisuusrakennusten korttelialue. Tontille saa
rakentaa yhden asunnon

Puisto.
Lihivirkistysalue.

Leikkikenttd.

MUUT MERKINNAT

Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja,

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vilinen raja.
Ohjeellinen rakennuksen, ajoneuvoli.kenteelle varatun

katu- tai liikennealueen osan, jalankulkutien, pallo-
tai leikkikent#n sekd tontilla olevan autopaikan raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Rieti merkinnin pd&lld osoittaa merkinnin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Xadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa asuntokerros-
alan neliémetrimddrdn ja toinen luku taloustilaksi, auto-

suojaksi tai autokatckseksi varattavan kerrcsalan nelid-
metrimdara;

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun  kerrosluvun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Kattokaltevuuder tulee olla vdhintddn 10 astetta ja kor-
keintaan 30 astetta.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paviljongin.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alucen osa.
Pallokenttd.

Istutettava alueenosa.

Alucenosa, joka on kehitettdvd suojavihervydhykkeeksi.

Katu,

Jalankululle varattu katu.
Pihakatu.
Pys&kdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueenosa.

YLELSMAARAYKSIA

AUTOPALKAT

Autopaikkojen vihimméism;

~

Erillispientalot

Rivitalot

Liikerakennukset

Opetus- ja sosiaalista toi-

mintaa palvelevat rakennukset 1 autopaikka/100 k-m2

Monitoimitilat autopaikka/100 k-m2
N

autopaikkaa/asunto
autopaikka/85 k-m2
autopaikka/50 k-m2

HUOLTOASUNNOT

Yleisten ja liikerakennusten korttelialueille saa raken-
taa kiintcistén hoidon kannalta vdlttdmittémid asuntoja.

MUUTA

Asuinrakennusten korttelialueille saa sijoittaa sellai-
sia toimisto- ja niihin verrattavia tyStiloja, jotka eivit
hdiritse asumista yhteensi enintddn 20 % tontin rakennus-
okeudesta.

Vantaa 7.8.1985

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTOVIRASTO
kaavoitusosasto

Lﬂ4« ﬁ¢44y,
Liisa Harjé
asemakaavapadllikkd

Pohjakartta tdytt#3 kaavoitusmittausasetuksen 493/82
vaatimukset.

vantaa €.//. (95

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTE]STUVIRASTD,
mittausosasto
—
A Jimdou
Martti Tanskanen
kaupungingeodeetti

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa M. L1985

Vahvistettu ympdristdministeridssi 15.1 .1986

VANDA ‘STAD

GLADAS 2

STADSPLAN
70. stadsdelen Bjorkby
71. stadsdelen Gladas

Kvarteren 71071-71080, delar av kvarteren 71009,
71011 och 71050 samt gatu- och rekrea-
tionsomradena.

71. stadsdelen

GLADAS

ANDRING AV STADSPLANEN
Del av kvarteret 71009 samt parkomradet.

1:1000
BETECKNINGAR FUR OMRADESRESERVERINGAR

Linje 3 meter utanfér det planecomrade som faststillelsen
géller.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus.

Kvartersomrade £8r fristiende smahus.
Kvartersomrade Fér byggnader f8r offentlig nirservice.
Kvartersomrdde £r affirsbyggnader.

Kvartersomridde f&r smdindustribyggnader. Pa tomten far
byggas en bostad.

Park.
Omrdde fér ndrrekreation.

Lekplats.

OVRIGA BETECKNINGAR
Stadens eller stadsdelsgréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrins.

Gréns mellan omradesdelar foér vilka skilda planebestimmelser
ar gallande.

Riktgivande grins f£6r byggnad, fér motorfordonstrafik
reserverad del av gatu- eller trafikomrade, £dr gangvig,
boll- eller lekplan samt f&r bilplats pa tomten.
Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer .,

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer .

Namn pa gata, oppen plats, torg eller park.
Byggnadsrdtt i kvadratmetor vaningsyta.

Talserie, ddr det férsta talet anger bostadsvaningsytan
i m2 och det andra talet den vaningsyta i m2, som bdr
reserveras som ekonomiutrymme, férvaringsplats f&r bil
eller for Sppet skjul.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
byggnader, byggnad eller del dirav.

Expl eringstal, dvs. (6rhdllandet

2 lan vaningsytan
och tomtens yta.

Taklutningen bdr vara minst 10 grader och hogst 30 grader.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta, dir paviljong f4r placeras.
Byggnadsyta [&r férvaringsplats £8r bil.

Byggnadsyta, ddr kiosk far pl

ceras.
Fér lek och utevistelse reserverad del av omride.
Bollplan.

bel av omrdde som bdr planteras.

Del av omrade som bdr plantcras s& att det utgdr en
skyddsgrénzon.

Gata.

Fér gaéngtrafik reserverad gata.
Gardsgata.

Parkeringsplats.

Fér underjordisk ledning reserverad del av omrade.

ALLMANNA BESTAMMELSER
B1LPLATSER
Minimiantalet bilplatser:

Fristdende smahus
Radhus
Affirsbyggnader
Byggnader f&r und
och social verksamhe
Allaktivitetsutrymmen

bilplatser/bostad
bilplats/85 m2-vy
bilplats/50 m2-vy

-

bilplats/100 m2-vy
vilplats/100 m2-vy

BOSTADER FOR SERVICEPERSONAL

P& kvartcrsomradden for allmdnna och drsbyggnader
far byggas for fastignetens skotsel nédvindiga bostider.

ANNAT

P& kvartersomradena f8r bostadshus far totalt hdgst 20 %
av _tomcens byggnadsrdtt utnyttjas for sadana kontos- och
med dem jdmférbara arbetsutrymmen, som inte inverkar
stérande pa boendet.

Vanda 7.8.1985

VANDA STADS PLANLAGONINGS- OCH FASTIGHETSVERK
planldggningsavde Iningen
- / -
Lga N
Liisa Harj
stadsplanechef

Baskartan fyller de ansprak som [&rordningen om planldggnings -
mitning (493/82) krdver,

vanda #./1. 1985

VANDA STADS PLANLAGGNINGS- OCH FASTIGHETSYERK
mitningsavdelningen
ar
P .
Martti Tanskanen
stadsgeodet

Godkdnd av stadsfullmi

tige 1111 .1985

Faststdlld av miljéministeriet 151 1986



Liite 4: Tonttikartta

. KTJ KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 5.5.2025 Sivu 1 (1)

Rekisteriyksikké 92-71-76-3

Kiinteistétunnus: 92-71-76-3
Rekisteriyksikkolaji: Tontti
Kunta: Vantaa (92)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava ja yleiskaava.

AN fél‘ﬁ‘t’
VAND,

GRORS.

5
2 AH

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 5.5.2025.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.

6689659

~4/8

92-71:77-5 { g
g

Mittakaava 1:1 A

6689489

Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.

09606€
ogLi6e

Kartat © MML, kunnat



Liite 5: Tilaohjelma

TILAOHJELMA
Rakennus
Rakennuksen osa
Kerros
Tilanumero Tilaluokka Huoneala Hyotyala Toimenpidekuvaus lyhyesti
0371029 ILOLAN PAIVAKOTI
Tarkemmat tilakohtaiset toimenpidekuvaukset TS-HS-dokumentin kappaleessa 5.
Yhteensa 837,3 662,7
1.Kerros
101 643 Suurtalouskeittiot 33, 33,
Keittion ulko-oven ja kdytavaan 126 johtavan oven uusiminen ikkunalliseksi, lattian korjaukset,
laitteiden osittainen uusiminen
102 521 Varastotilat 1,5 1,5
103 65 Keittion kylmatilat 1,6 1,6
104 83 Sisaankayntitilat 2,3 2,3
106 431 Tyopajat, verstaat 11,2 11,2
107 371 Ryhmétila 11, 11,
108 521 Varastotilat 9,8 9,8
109A 921 Portaat 3,3
110 214 Kokoustilat 20,2 20,2
111 75 Taukotilat 12,2 12,2
112 211 Toimistotilat 12,2 12,2 Adnieristetty pako-ovi tilojen 112 ja 113 vélille
113 211 Toimistotilat 11,8 11,8 Aanieristetty pako-ovi tilojen 112 ja 113 vélille, ovisilmé tilan 113 ja kaytavén 132 véliseen
oveen
114 371 Ryhmétila 12,3 12,3
115 371 Ryhmétila 35,1 35,1
117 371 Ryhmétila 8, 8,
118 371 Ryhmétila 38,2 38,2
Lepohuoneisiin asennetaan tekstiili-/palamatot, kaappisankyjen uusiminen tarvittavilta osin
119 91 Kaytavat 18,6 Liukuovi erottamaan wc-tila eteisesta
120 641 Minikeitti6t 18,8 18,8
121 73 WC-tilat 10,4 10,4 Liukuovi erottamaan wc-tila eteisestd, WC-tilan kalustuksen ja varustuksen uusiminen
tarvittavilta osin
122 371 Ryhmétila 28,7 28,7
123 91 Kaytavat 26,3 Liukuovi erottamaan wc-tila eteisesta, Puolapuut nostetaan siten, ettd naiden ja lattian valiin
jaa 10cm
124 371 Ryhmatila 40,4 40,4  Lepohuoneisiin asennetaan tekstiili-/palamatot, kaappisdnkyjen uusiminen tarvittavilta osin
125 73 WC-tilat 10,9 10,9 Liukuovi erottamaan wc-tila eteisestd, WC-tilan kalustuksen ja varustuksen uusiminen
tarvittavilta osin
126 91 Kaytavat 15,8
126 91 Kaytavat 17,2
126a 73 WC-tilat 1,7 1,7
129 521 Varastotilat 6,3 6,3
130 521 Varastotilat 2,6 2,6
131 47 Liikuntatilat 62, 62,
Puolapuut nostetaan siten, etta ndiden ja lattian véliin jaa 10cm
132 91 Kaytavat 25,
133 73 WC-tilat 6, 6,
134 521 Varastotilat 2,9 2,9
135 371 Ryhmaitila 36,5 36,5
Lepohuoneisiin asennetaan tekstiili-/palamatot, kaappisankyjen uusiminen tarvittavilta osin
136 86 Siivous- ja huoltotilat 7,8 7,8 Oven avautumissuunta vaihdetaan kaytaville pain, varusteiden ja kalusteiden paivitys
137 73 WC-tilat 10,2 10,2 Erid we-istuimen ymparille, WC-tilan kalustuksen ja varustuksen uusiminen tarvittavilta osin
138 91 Kaytavat 40,1 Liukuovi erottamaan wc-tila eteisesta, WC-tilan kalustuksen ja varustuksen uusiminen
tarvittavilta osin
139 371 Ryhmétila 26,2 26,2
140 73 WC-tilat 10,3 10,3 Liukuovi erottamaan wc-tila eteisesta
142 831 Kuraeteinen 16,3 16,3
144 521 Varastotilat 3, 3,
145 371 Ryhmétila 30, 30,
146 371 Ryhmétila 8, 8,
147 371 Ryhmatila 38,7 38,7 Lepohuoneisiin asennetaan tekstiili-/palamatot, kaappisankyjen uusiminen tarvittavilta osin
744,5 598,2
Kellari
K1 91 Kaytavat 10,5
K2 86 Siivous- ja huoltotilat 12,6 12,6
K3 71 Pukutilat 12,5 12,5 Pukukaappien méaara tarkistetaan
K3A 72 Pesutilat 2,1 2,1
K4 73 WC-tilat 2, 2,
K5 71 Pukutilat 59 59 Pukukaappien méaara tarkistetaan
K7 72 Pesutilat 2,1 2,1
K8 521 Varastotilat 27,2 27,2
K9 921 Portaat 17,9 Tarkastellaan mahdollisuutta kevythissin lisddmiselle portaiden avoimeen keskitilaan
92,9 64,5
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VANTAAN KAUPUNKI TAVOITEHINTA
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
Suunnittelu- ja hankepalvelut 27.1.2026

llolan paivakodin osakorjaus
Epinkoskentie 9, 01350 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 970 brm2

hyotyala 849 hym2

huoneistoala 663 htm2

tilavuus 3806 rm3

tehokkuusluku 1,14

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 298 000 307,22 351,00 78,30
suunnittelu 181 000

rakennuttaminen 101 000

liittymismaksut 16 000

Rakennustekniset tyot 868 000 894,85 1 022,38 228,06
- sis.pihatyot

LVI-ty6t 232 000 239,18 273,26 60,96
LVV-tyot 85 000

IV-tyot 136 000

Saatolaitteet 11 000

Sahkotyot 132 000 136,08 155,48 34,68
Erillishankinnat 36 000 37,11 42,40 9,46
Muutos- ja lisatyévaraus 174 000 179,38 204,95 45,72
TAVOITEHINTA (alv 0%) 1740 000 1 793,81 2 049,47 457,17
TAVOITEHINTA (alv 25,5%) 2183700 2 251,24 2 572,08 573,75

Hintataso KL 104,0 ( 1/26 )

Arvioon sisaltyy: - TS-HS -asiakirjan mukaiset korjaustoimenpiteet

Arvioon ei sisally: - Mahdollisten tontin rasitteiden (m.l. pilaantuneet maat) ja hankinnan kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu- ja hankepalvelut 27.1.2026

Anne Papunen
Kustannusinsindori



27.1.2026

llolan paivakodin osakorjaus

Huoneistoala 663
Jélleenhankinta-arvo 4 440 029
Tekninen arvo 3707 492
Rakennuskustannukset 1740 000
- rakentamisen yksikkdhinta 2 624,43

Arvot ennen rakentamista:
Jalleenhankinta-arvo 2700029
Tekninen nykyarvo 1967 492

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

Perusvuokra: €/a
Korjausvastike 3,0 % 133 201
Korko 3,0% 111 225
Maanvuokra 17 265
Yhteensa 261 690
Yllapitovuokra: €/a
Sahko 5967
Lammitys 8274
Vesi 1591
Kiinteistdnhuolto 6 047
Kunnossapito 3978
Yleishoito 955
Yhteistehtavat 7 956
Yhteensa 34768
Sisdinen vuokra yhteensa 296 458

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

€ v. 2024
€ v. 2024

€/htm2/a €/htm2/kk

200,91 16,74
167,76 13,98

26,04 217
394,71 32,89

€/htm2/a €/htm2/kk

9,00 0,75
12,48 1,04
2,40 0,20
9,12 0,76
6,00 0,50
1,44 0,12
12,00 1,00
52,44 4,37
447,15 37,26



