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Asemakaavamuutos 002605 ja tonttijaon muutos, 40 Ylasto / Kalliosolantie 7 ja 9 -
Ehdotuksen hyviaksymiskasittely / SP

VD/5286/10.02.04.00/2024
SP/JOR/VMA/VIK

Osoitteessa Kalliosolantie 7 ja 9 alue kaavoitetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi. Tavoitteena on yhtendistda tonttien kaavamerkinnat ja yhdistaa tontit toimivaksi kokonai-
suudeksi. Rakennusoikeudellinen kerrosala kasvaa 320 k-m2 ja rakennusten sallittu korkeus muuttuu

ll:ta lll:een.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 40105 kaupunginosassa 40 Ylasto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa tontteja 7 ja 10 korttelista 40105 kaupunginosassa 40
Ylasto.

Tonttijaon muutos koskee tontteja 7 ja 10 korttelista 40105 kaupunginosassa 40 Ylasto.

Alue sijaitsee Aviapoliksen suuralueen lansiosassa, Yldston kaupunginosassa Keha Ill:n eteldapuolella Kal-
liosolantien ja Linkokujan risteyksessa osoitteessa Kalliosolantie 7 ja 9.

Hakija
Maarakennusliike Lehtonen Oy, hakemus saapunut 5.7.2024

Maanomistus
Maarakennusliike Lehtonen Oy

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto M.A.T. kon-
sulttina.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TT).

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 40105 osan asemakaavaa Ylaston kaupunginosassa.
Alueen kayttotarkoitus yhtendistetaan kauttaaltaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (TKT), jotta aluetta on mahdollista kehittaa kokonaisuutena. Kaavamuutoksen yhteydessa tontit
7 ja 10 yhdistetdan tontiksi 11. Tontin 7 paakayttotarkoitus muuttuu ymparistda hairitsemattomien teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (TYV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (TKT). Tonttitehokkuus muutetaan e= 0,50:een, jolloin rakennusoikeudellinen kerrosala kasvaa
320 k-m2 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku muutetaan ll:sta lll:een. Alueen laajuus on yhteensa
5923 m2 ja sen rakennusoikeudellinen kerrosala jatkossa 2962 k-m2. Korotettu rakennusoikeus ja sallit-
tu kerrosluku vastaavat alueen yleistd tehokkuutta ja mittakaavaa.

Kaava-aluetta ymparoiva istutusalue mahdollistaa viherrakenteen kehittamisen alueella ja hulevesien
ohjauksen jarjestamisen kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Istutusalueen mitoituksen perustana on
vihertehokkuuden alueellisen tavoiteluvun saavuttaminen ja tulevan toiminnan asettamat ehdot. Hiili-
neutraalisuusselvityksen tuloksena on osoitettu paivitetyt asemakaavamaaraykset, joiden myo6ta valittu
asemakaavaratkaisu on hiilineutraalisuuden osalta kaupungin strategisten tavoitteiden ja
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kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukainen. Asemakaavamuutoksella edistetddan myos kaupungin stra-
tegisia linjauksia tyopaikoista. Asemakaavamuutos edistaa alueen kaytt6a yhtendisena ja toimivana tuo-
tanto- ja varastotoiminnan kokonaisuutena.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 22.5.2025.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 30.6.2025 mennessa ja niitd saatiin 5 kappaletta. Mielipiteiden
koonti |6ytyy listatekstin liitteesta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Maarakennusliike Lehtonen Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (15 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisa-
maksulla (1 100 €), yhteensa 16 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 19.1.2026 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.1.2026 paivatty asemakaavamuu-
tosehdotus 002605 ja tonttijaon muutosehdotus, 40 Ylasto / Kalliosolantie 7 ja 9

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, ettd hakija Maarakennusliike Lehtonen Oy maksaa
muutoskustannukset (15 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 16 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 5.2.-
6.3.2026. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 26.1.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin 13, ja niita saatiin viidelta lausunnonantajalta. HSY:n, LVV:n, Uudenmaan elinvoima-
keskuksen, Uudenmaan liiton ja Vantaan Energia Oy/Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n lausunnoissa ei
ilmennyt mitdaan, mita ei olisi kaavassa jo otettu huomioon.

Kaavaselostuksen tarkistukset
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Maininta Vantaan Energia Oy/Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n lausunnosta on lisatty asemakaavaeh-
dotuksen selostukseen. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.4.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
19.1.2026 paivatty, asemakaavamuutosehdotus 002605 ja tonttijaon muutos, 40 Ylasto /
Kalliosolantie 7 ja 9.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 19.1.2026

- Asemakaavamuutoksen selostus 19.1.2026 paivatty, 14.4.2026 tarkistettu

- Lausunnot ja vastineet 14.4.2026

Taytantédénpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto / ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. +358 50 302 8975,

asemakaavainsinoori Ville Makel3, p. +358 40 355 3067

(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



