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Oikaisuvaatimukset poikkeamis- ja sijoittamislupapaatokseen 5.12.2025 § 884, LP-092-
2025-02151 / Luhtaanmaentie 67 / SP

VD/234/10.03.00.01/2026
SP/INU/KZU

Esitetdan hylattavdksi oikaisuvaatimukset yleiskaavapaallikon poikkeamis- ja sijoittamislupaan
5.12.2025 § 884, jolla myonnettiin maaraaikaisen linja-autohallin ja toimisto-valvontatilalaajennuksen
paikallaan pysyttdminen kiinteist6lld 92-416-1-69 Luhtaanma3en kaupunginosassa.

Rakennuskohde sijaitsee kiinteistoilld 92-416-1-68 ja 92-416-1-69 osoitteessa Luhtaanméaentie 67-69.
Kiinteistailla sijaitsee 4178 k-m? suuruinen vuonna 1972 valmistunut varastorakennus. Kiinteistéjen
valinen raja kulkee rakennuksen puolivalissa.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Alue on alueidenkayttolain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa rakennuspaikka on kyldaluetta AT, joka on varattu maaseutumaiseen
asumiseen.

Aikaisemmat paatokset

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 8.11.2018.

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés myonnettiin varastorakennuksen kayttétarkoituksen
muuttamiselle noin 2000 m? osalta linja-autohalliksi ja rakennuksen laajentamiselle noin 65 k-m?
toimisto- ja valvontatilalla. Poikkeaminen tehtiin yleiskaavassa kyldaluetta koskevista maarayksista.
Paatoksessa oli ehto, ettd rakennuslupa voidaan myontaa maaraaikaisena 5 vuodeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019.
Lautakunta hylkasi suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatoksesta tehdyt oikaisuvaatimukset.

Helsingin hallinto-oikeus 26.9.2019.
Paatoksessa hylattiin kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta tehty valitus.

Rakennuslupa 1.7.2020.
Rakennuslupa myodnnettiin maaraaikaisena kayttotarkoituksen muuttamiselle noin 2000 m? osalta linja-
autohalliksi ja rakennuksen laajentamiselle. Rakennusluvan maardaika paattyi 18.7.2025.

Poikkeamis- ja sijoittamislupa 5.12.2025 § 884
Hakemuksessa 29.4.2025 on haettu poikkeamislupaa rakennuksen kayttétarkoituksen jatkamiselle linja-
autohallina noin 2000 m? osalla rakennusta aikaisemman luvan mukaisesti.

Yleiskaavapaallikké myonsi 5.12.2025 poikkeamis- ja sijoittamisluvan linja-autohallin ja toimisto-

valvontatilalaajennuksen paikallaan pysyttamiselle ehdoilla, etta

¢ Hanke saa sisaltda linja-autojen sailytykseen ja varastointiin liittyvia tiloja, pesuhallin seka niihin
liittyvia toimisto- ja valvontatiloja, mutta ei ajoneuvojen huoltotiloja;

¢ Kiinteiston jatevesien kasittelysta ei saa aiheutua ympariston pilaantumisen vaaraa. Kiinteistén
jatevedet tulee kasitelld kuten 1.7.2020 mydnnetyssa rakennusluvassa on maaratty;
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¢ Piha-alueella tapahtuva toiminta ja valaistus on jarjestettava niin, ettei niista aiheudu haittaa
naapurikiinteistoille.

Paatoksen perusteluina on, etta kyseessa on olemassa olevan rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamisesta ja rakennuksen vahdisesta laajentamisesta. Hankkeesta esitettyjen selvitysten ja
rakennusluvassa hyvdksyttyjen suunnitelmien perusteella linja-autohallin kdytdsta ei aiheudu
rakentamislain 45 §:ssa tarkoitettua haittaa naapureille tai ymparistolle eika se vaikeuta erityisten
luonnonarvojen sdilyttamista. Kayttdtarkoituksen muuttaminen ei silloin ole asemakaavan laatimista
edellyttavaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamista eika silla aiheuteta haittaa maakuntakaavassa ja
yleiskaavassa annettujen maardysten toteuttamiselle. Paatoksessa annetut ehdot huomioiden hanke
tayttaa sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eikd alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisen erityisena syyna ovat olemassa olevan rakennuksen toiminnan
turvaaminen ja tehostaminen seka joukkoliikenteen tukeminen.

Poikkeamis- ja sijoittamisluvasta on tehty nelja oikaisuvaatimusta.
Yhdessa oikaisuvaatimuksessa pyydetaan, ettd poikkeamis- ja sijoituslupa paatos kumotaan. Toissijaises-
ti vaaditaan paatoksen ehtojen olennaista tiukentamista ja maaraysten tasmentamista seka velvoitta-
mista uuteen, riippumattomaan vaikutusten arviointiin ennen toiminnan jatkamista. Paatos on lainvas-
tainen ja/tai perustuu puutteelliseen selvitykseen rakentamislain 45 §, 46 §, 57 § ja 76 § seka alueiden-
kayttolain 16 § huomioon ottaen. Lisdksi paatos ei toteuta ymparistonsuojelulain (527/2014) 10a luvun
ennaltaehkaisevaa periaatetta.
Keskeisind puutteina esitetdan, etta
e Liikenneturvallisuutta ei ole arvioitu, vaikka tie on kapea, ilman jalkakaytavia ja toiminta sisaltaa
yo6liikennetta. Myos ELY:n suoja- ja ndkemaaluevaatimukset puuttuvat ehdoista.
e Naapuruushaitat (melu, peruutusdanet, toottaily, valosaaste) on sivuutettu ilman mittauksia tai
mallinnusta.
e Luvan ehdot ovat lilan epatasmallisia eika niissa ole konkreettisia raja-arvoja tai valvontavelvoit-
teita.
e Vesienhallinta on puutteellisesti selvitetty: jatevesimaaria ei seurata, ojasta on havaittu vaahtoa,
ja ELY vastustaa hulevesien johtamista sivuojaan ilman ettd paatos kieltda sen.
e Toiminnan laajuus voi kasvaa ilman viranomaisohjausta, koska bussimaaralle ei ole asetettu yla-
rajaa eika YSL 115 §:n ilmoitusvelvollisuuden riskista ole maaraysta.
e AT-kylaalueelle sijoittamista ei ole perusteltu riittavasti, eika vaihtoehtoisia sijainteja tai kumula-
tiivisia vaikutuksia ole arvioitu.
e Seuranta- ja valvontamekanismit puuttuvat, vaikka aiempi maaraaikainen lupa edellytti haittojen
arviointia.

Kolmessa muussa oikaisuvaatimuksessa vastustetaan poikkeamis- ja sijoittamisluvan myoéntamista linja-
autohallin ja toimistovalvontatilojen paikallaan pysyttamiselle. Naapurit kokevat, etta toiminta aiheuttaa
jatkuvaa melu-, valo- ja hajuhaittaa, eikd hakija ole toteuttanut aiemmin luvattuja, niita lieventavia toi-
menpiteita.
Oikaisuvaatimuksissa esitetdan keskeisina huolenaiheina seuraavaa:
e Poikkeamis- ja sijoittamisluvassa annettu ehto toiminnan ja valaistuksen hairiéttomyydesta ei
toteudu.
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e Valojen suuntausta ei ole korjattu, vaikka hakija on niin luvannut. Piha-alueen valot valaisevat
edelleen naapureita.

e Ajojdrjestelijaa ei ole sijoitettu kiinteistolle valvomaan toimintaa.

e Jatkuvat ongelmat tyhjakaynnin, to6ttailyn ja muun hairion kanssa vuodesta 2019. Pakokaasu
ajautuu asuntoihin.

e Yoaikainen pesulinja aiheuttaa hairidita ja toivotaan sen poistamista.

e Bussien liikkuminen ahtaalla alueella aiheuttaa vaaratilanteita.

e Toiminta ei sovi maaseutuasutusalueelle.

e Naapurille toimitettu virheellinen asemapiirros, ajantasainen pitaisi toimittaa ja kuulla naapurit
uudelleen.

Yksi oikaisuvaatimuksen tekija pitda kaupungin puolelta virheellisena toimintana sitd, etta poikkeamis- ja
sijoittamislupaa ei ole ldhetetty hanelle tiedoksi.

Oikaisuvaatimukset kokonaisuudessaan ovat liitteina seka ASTAssa asiatunnuksilla:
VD/234/10.03.00.01/2026
VD/282/10.03.00.01/2026
VD/283/10.03.00.01/2026
VD/317/10.03.00.01/2026

Hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin

Hakija esittaa vastineessaan, etta hakija on antanut vastineen hakemuksen naapurikuulemisen huomau-
tuksiin (Poikkeamis- ja sijoittamislupa 5.12.2025, s.3), joka vastaa padosaan oikaisuvaatimuksissa esitet-
tyihin asioihin. Lisdksi hakija esittaa vastauksina oikaisuvaatimuksissa esitettyihin seikkoihin:

Joutokaynti: Autojen tyhjakaynnissa noudatetaan 2 minuutin enimmaismaaraaikaa, (4 minuuttia. jos
ilman lampatila alle -15 astetta).

Pihavalaistus: Ulkoalueen valaistusta on tarkistettu ja sdadetty pimedan aikaan 10.2.2026. Hakija on teh-
nyt video-klippeja, joiden perusteella voidaan todeta, etta yleisen tien, Luhtaanmdentien katuvalaistus
on tehokkaampaa kuin hieman matalammalla olevien rakennuksen julkisivuun kiinnitetty valaistus. Huo-
mattavaa myds on, etta Luhtaanmaentie katuvalasitus on oikaisuvaatimusten esittdjien kiinteistdn rajan
tuntumassa seka, etta kiinteiston rajoilla kasvaa ymparivuotisesti peittava kookas puusto.

Avo-ojan vaahtoesiintyma: Havainto vaahdosta Luhtaanmaenjokeen virtaavassa avo-ojassa on yllattava
ja vaatii tapahtumasta tarkemman ja varmistetun selvityksen. Luhtaanmaentie 67 kiinteiston kohdalta
avo-ojat ldhtevat suoraan lanteen pain ja paatyvat Kuhajokeen. Luhtaanmaentie 67 kohdalta ei voi olla
maaston korkeussuhteiden vuoksi avo-ojavirtausta Luhtaanmaenjokeen.

Tarpeeton aanimerkinanto: Toiminnan harjoittaja on jo ohjeistanut aikaisemmin saatujen huomautusten
takia kuljettajia valttamaan tarpeetonta to6ttéilyd. Adnimerkkeja on satunnaisesti annettu nosto-ovien
avaamispyyntond. Toiminnan harjoittaja on antanut kiellon tarpeettomalle danimerkinannolle.
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Yleiskaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksissa esitettyyn

Poikkeamis- ja sijoittamisluvassa on annettu ehtoina, etta kiinteistdn jatevesien kasittelysta ei saa aiheu-
tua ymparistdn pilaantumisen vaaraa, kiinteiston jatevedet tulee kasitella kuten 1.7.2020 my6nnetyssa
rakennusluvassa on maaratty, ja etta piha-alueella tapahtuva toiminta ja valaistus on jarjestettava niin,
ettei niistad aiheudu haittaa naapurikiinteistdille. Ehtojen mukaisesti toteutettuna hanke tayttaa rakenta-
mislain 45 § ja 46 § sijoittamiselle annetut edellytykset ja 57 § annetut poikkeamisen edellytykset. Poik-
keamis- ja sijoittamisluvan yhteydessa ei tule arvioitavaksi, onko hanke ymparisténsuojelulain tai naapu-
ruussuhdelain mukainen. Hakijan mukaan linja-autohallissa sailytetdan enintdan 15 linja-autoa, joka ei
edellytd oikaisuvaatimuksessa mainittua YSL 115 §:n mukaista ilmoitusta ympariston pilaantumisen vaa-
raa aiheuttavasta toiminnasta kunnan ymparistoviranomaiselle. Poikkeamis- ja sijoittamislupaa myon-
nettdessa tarkastellaan hankkeen ymparistovaikutuksia yleisella tasolla, esimerkiksi haittaako se kaavoi-
tusta, luonnonsuojelun tavoitteita tai aiheuttaako se merkittavaa ymparistdhaittaa. Aikaisemmasta han-
ketta koskevasta paatoksesta on Helsingin hallinto-oikeuden paatos 26.9.2019, jonka mukaan linja-auto-
hallin kdytdsta aiheutuvat melu- ja pakokaasupaastot eivat ole sijoittamista ja poikkeamista koskevissa
lain pykalissa tarkoitettuja merkittavia haitallisia ymparistévaikutuksia. Poikkeamis- ja sijoittamisluvassa
annettujen ehtojen tayttymista tarkastellaan hankkeen toteuttamisen edellytyksina erikseen haettavas-
sa rakentamisluvassa.

Yleiskaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksessa esitettyyn vaitteeseen, etta poikkeamis- ja sijoittamislupaa ei
olisi lahetetty oikaisuvaatimuksen tekijalle tiedoksi, ettd paatoksesta tiedotetaan rakentamislain 185 §:n
mukaisesti niille, jotka ovat tehneet muistutuksen asiassa, seka niille, jotka ovat sitad erikseen pyytaneet.
Oikaisuvaatimuksen jattaja ei tehnyt muistutusta eika ole pyytanyt paatosta tiedokseen.

Poikkeamis- ja sijoittamislupapaatéksen perustelujen mukaisesti linja-autohallin kaytosta ei aiheudu
rakentamislain 45 §:ssa tarkoitettua haittaa naapureille tai ymparistolle eika se vaikeuta erityisten luon-
nonarvojen sailyttamista. Kayttotarkoituksen muuttaminen ei silloin ole asemakaavan laatimista edel-
lyttavaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamista eika silla aiheuteta haittaa maakuntakaavassa ja
yleiskaavassa annettujen maardysten toteuttamiselle. Paatoksessa annetut ehdot huomioiden hanke
tayttaa sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle eika alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeamisen erityisena syyna
ovat olemassa olevan rakennuksen toiminnan turvaaminen ja tehostaminen seka joukkoliikenteen tuke-
minen.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimukset tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Kaupunkiymparistélautakunta 14.4.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata yksityishenkildiden tekemat oikaisuvaatimukset
yleiskaavapaallikon poikkeamis- ja sijoittamislupapaatoksesta 5.12.2025 § 884,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
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Liitteet:
- poikkeamis- ja sijoittamislupapdatos 5.12.2025 § 884 seka asemapiirros

- pohjapiirustus

- oikaisuvaatimukset 4 kpl

- hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin
- ote yleiskaavasta maarayksineen

Taytantoonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkoé Juha Nurmi, puh. 040 336 0159
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 312 4546
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



