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Poikkeamis- ja sijoittamislupa. Linja-autohallin ja toimisto-valvontatilalaajennuksen
paikallaan pysyttdminen.

Poiketaan yleiskaavan kyldaluetta koskevista madrdyksistd.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen
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Ympdristokeskus/Ympdristonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnot
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 1.6.2025, Ehdollinen

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa jdtettiin neljé muistutusta.
RAKENNUSPAIKKA JA KAAVATILANNE

Rakennuspaikaksi haetun tilan 92-416-1-69 pinta-ala on 3680 m2. Silld sijaitsee noin
puolet 4178 k-m? suuruisesta vuonna 1972 valmistuneesta varastorakennuksesta, joka
sijoittuu kahdelle kiinteistolle. Kiinteistdjen vdlinen raja kulkee rakennuksen puolivdlissa.

Rakennuspaikalle on kulkuyhteys Luhtaanmdentieltd. Rakennuspaikalla tai sen
Iaheisyydessd ei ole vesi- ja viemdriverkkoa. Rakennuspaikan naapurikiinteistoillé sijaitsee
omakaotitaloja.

Alueella ei ole asemakaavaa eiké sen laatiminen ole vireilld. Alue on alueidenkdyttélain 16
§:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa rakennuspaikka sijaitsee uuden raideliikenteeseen
tukeutuvan taagjamatoimintojen kehittdmisvyodhykkeelld. Vydhykettd koskee
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen suunnittelumdadrdys muutoin kuin kaupan
osalta. Lisdksi vyohykettd koskee seuraava madrdys: Uuden raideliikenteeseen
tukeutuvan taagjamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen maankéyttoé sekd uuden tai olevan
raideliikenneyhteyden ja uuden aseman suunnittelu tulee kytked toisiinsa. Vydhykkeelle ei
tule suunnitella sellaista alueidenkdayttdd, joka estdd tai merkittévdsti haittaa alueen
tulevaa kehittémistd tiiviiksi, monipuolisia toimintoja ja palveluita mahdollistavaksi,
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajama-alueeksi. Vyodhykkeelld tulee kiinnittdd erityista
huomiota kavelyn ja pyordilyn edellytyksiin.

Voimassa olevassa yleiskaavassa rakennuspaikka on kylGaluetta AT, joka on varattu
maaseutumaiseen asumiseen. Alueella rakentamista saddelladn padasiassa
yleiskaavalla.

RAKENNUSPAIKALLE AIKAISEMMIN TEHDYT PAATOKSET

Rakennuspaikalle on 8.11.2018 mydnnetty suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispadtos
varastorakennuksen kayttétarkoituksen muuttamiselle noin 2000 m? osalta linja-
autohalliksi ja rakennuksen laajentamiselle noin 65 k-m2 toimisto- ja valvontatilalla.
Paatés myonnettiin seuraavilla ehdoilla:

1. Hankkeen tarvitsema rakennuslupa voidaan mydnt&d madrdaikaisena enintddn 5
vuoden ajaksi;

2. Hanke ei saa sisdltad ajoneuvojen huoltotiloja, mutta saa sisaltad linja-autojen
sdilytykseen ja varastointiin liittyvid tiloja, pesuhallin sekda niihin liittyvid toimisto- ja
valvontatiloja;

3. Kiinteistdn toiminnasta ja jatevesistd ei saa aiheutua ympdriston pilaantumisen
vaaraa ja jatevesijarjestelman riittdvyydestd on rakennusluvan yhteydessd
pyydettdva ympdristokeskuksen lausunto.
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Helsingin hallinto-oikeus on 26.9.2019 hyldnnyt suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamispddtosta koskevan valituksen.

Mdadrdaaikainen rakennuslupa varastorakennuksen osan kdayttotarkoituksen muutokselle ja
laajennukselle on myodnnetty 1.7.2020. Rakennusluvassa varastorakennuksen
kayttoétarkoitusta muutetaan linja-autohalliksi. Rakennuksen sisdlle rakennetaan uudet
sosiaali- ja taukotilat. Rakennuksen julkisivuun tehd&dén ovimuutoksia ja ovia uusitaan.
Linja-autohalliin toteutetaan linja-autojen pesupiste. Pesujdrjestelmadn liittyvat vesitankit
sijoitetaan rakennuksen sisadn. Katolta tulevat sadevedet puhdistetaan ja kaytetadn
autopesulinjalla pesu- ja huuhteluvetend. Kiinteistdon asennetaan pesujarjestelmdadn
liittyvat 6ljyn- ja hiekanerottimet ja pesuvesien puhdistus- ja kierrétysjdrjestelma.
Jarjestelmdstd poistettava vesi ohjataan umpisdilioon. Sosiaalitilojen jatevedet johdetaan
kaksoisviemdroéintind umpisdiliéén. Muutosalan laajuus on 2057 m2. Rakennusta
laajennetaan toimisto-/liikenteen ohjauskeskusosalla olemassa olevan védestdnsuojatilan
pddlle. Laajennuksen koko on 63 mz2.

Rakennusluvan lupaehtona on annettu, ettd ennen rakennusluvan maardaajan loppua
tulee rakennuksen kdayttotarkoituksen jatkamista kdsitelléd poikkeamismenettelylld, jossa
arvioidaan toiminnasta siihen asti aiheutunut haitta ympdristélle. Rakennusluvan
voimassaolo padttyi 18.7.2025.

HAKEMUS

Hakemus on jatetty 29.4.2025. Hakemuksessa haetaan jatkolupaa rakennuksen
kayttotarkoitukselle linja-autohallina.

Hakemuksen liitteind olevilla asemapiirroksella ja pohjapiirroksella on esitetty toteutetut
muutokset ja laajennukset.

Hakemus kasitellddn rakentamislain 43 § mukaisena erillisend sijoittamislupamenettelynd,
jonka yhteydessa ratkaistaan 57 § mukainen poikkeaminen yleiskaavassa pientaloaluetta
AT koskevista madardyksistd.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Naapurien kuuleminen on suoritettu kaupungin toimesta. Kuulemisessa esitettiin
hakemuksen liitteend ollut asemapiirros. Kuulemisessa jatettiin neljé muistutusta.
Kolmessa asuinkiinteistdiltd saadussa muistutuksessa esitetddn tiivistetysti seuraavaa:

e Linja-autoja kaytetddn tyhjakdynnilld jopa 15-30 minuuttia kerrallaan, miké rikkoo lakia.
Lupauksista huolimatta esihenkildn tai ajojdrjestelijan valvonta ei ole toteutunut.

e Linja-autojen peruutusadnet kuuluvat toistuvasti kaikkina vuorokaudenaikoina ja ovat
erittdin hairitsevida. Adni kaikuu kiinteistén ja ympéristén kovista pinnoista, ja tilanne on
pahentunut toimistosiiven rakentamisen jalkeen.

e Yoaikaan (klo 17-04) kuljettajat té6ttadvat nosto-oven avaamiseksi, mikd herattad
asukkaat. Lupaus toottdamisen vahentdmisestd ei ole toteutunut.

e Piha-alueen valot ovat ylitehoisia ja vadrin suunnattuja, ne valaisevat naapurikiinteistoja
ja jopa sisatiloja. Myds ajoneuvojen valot hdiritsevat naapurikiinteistoja.

e Lupaus 80 % pesuveden kierratyksestd ja 100 % biohajoavista pesuaineista ei ole
varmistettu. Naapurit ovat havainneet vaahtoa ojassa, joka johtaa Luhtaanjokeen.

e Pohjakuvassa esitetty WC-vesien ohjaus sakokaivoon ilman umpisdiliotd rikkoisi
ympdristonsuojelulakia.

e Viiden vuoden toiminnan vaikutusta kaivoveden laatuun ei ole tutkittu kattavasti.

e Luhtaanmdentie on kapea ja mutkainen eikd sillé ole jalkakéytavida, miké aiheuttaa
vakavan vaaran jalankulkijoille ja pyordilijoille, erityisesti lapsille.

¢ Raskaan liikenteen lisddntyminen ja bussien yéaikainen liikkkuminen lisaavat
turvattomuutta.

e Hakijan ja vuokralaisen (Korsisaari) lupaukset melun, tyhjakdynnin ja ympdristéhaittojen
ehkdisysta eivat ole toteutuneet.

e Vantaan kaupungin ja ympdristokeskuksen valvonta koetaan riittdmdattomaksi.
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e Lupaehtojen ja lainsdadédnnén noudattamatta jattdminen on jatkuvaa.
e Toiminta ei ole sopivaa yleiskaavan kylaalueelle.
¢ Vastustetaan luvan myontdmistd toiminnan jatkamiselle.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikkenne ja infrastruktuuri —vastuualueelta saadussa naapurin
kuulemislausunnossa todetaan, etté maantien 11430 suoja-alue on 20 metrid maantien
keskilinjasta mitattuna. Rakennusta ei saa pitéd maantien suoja-alueella (Laki
liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd 44 §). Maantien suoja- tai ndkemdalueella ei saa
mydskadn pitad sellaista aitaa tai muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta
aiheutuu vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Kun rakennukset sijoitetaan
kiinteistolld maantien suoja-alueen ulkopuolelle ja kulku kiinteistolle jarjestetédan nykyisen
liittymdn kautta, ei tienpitoviranomaisella ole huomautettavaa rakentamisesta.
Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa, ettd liikkennejdrjestelmdstd jo maanteistd annetun lain
38 §:n mukaan liittymdn kunnossapito kuuluu liittyman haltijalle. Liittymén
kunnossapitoon kuuluu mm. liittymdn tarvittava parantaminen sekdé riittévan
liittymisndkeman ylldpito myds tiealueen osalta. Ndkemdalueelle ei voi istuttaa 1,1 m
korkeampaa kasvillisuutta eikd rakentaa aitaa tai muuta rakennelmaa. Mikdli olemassa
olevat puut tai pensaat estdvat ndkemdd on ne poistettava tai alaoksat karsittava.
Maantien 11430 keskimddrdinen vuorokausiliikennemadrd ko. alueella on 319 ajoneuvoa,
josta raskaiden ajoneuvojen osuus on 20. Alueella on 50 km/h nopeusrajoitus. Uudenmaan
ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ei vastaa rakennushankkeen
mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. Uudenmaan ELY-keskus
suhtautuu kielteisesti puhdistettujen jatevesien ja hulevesien johtamiseen maantien
sivuojaan.

VASTINE MUISTUKSIIN

Hakijalta ja Korsisaari-yhtiolté saadussa vastineessa esitetddn seuraavaa:

Kiinteiston aitaaminen kadun puolelta on erittdin kannatettava idea. Kiinteistén omistaja
toivoo, ettd rakennettavilla aidoilla- tai istutuksilla saadaan hallittua valosaastetta
alueella. Ajoneuvojen valojen suuntausta tai niiden aiheuttamaan haittaa ei ole huomioitu
aiemmassa suunnittelussa lainkaan. Rakennuksen ja tien vdlinen kuusiaita vaatinee
tarkastusta ja hoitoa. Myos kiinteiston piha-alueen valaisimien asemat ja suunnat
tarkastetaan viimeistddn syksylld pimedn kauden alkaessa.

Kiinteiston kayttajalla ei ole ollut sijoitettuna ajojdrjestelijad kiinteistolld alkuperdisen
suunnitelmanmukaisesti. Talld valvonnan puutteella on ollut vaikutusta kdytdnteisiin ja
niistd kiinni pitdmiseen kiinteistolld. Kiinteiston kayttdja on myods ulkoistanut linja-autojen
pesu- ja tankkauspalvelut, jotka suoritetaan liikennéintiaikojen ulkopuolella. Kiinteistdn
kayttdja on luvannut kaydd kaytdnteet IGpi tydtd toteuttava yrityksen kanssa, jotta
toottaily saataisiin padttymadn.

Valitettavasti naapurinkuulemisessa naapureiden tutustuttavaksi ei toimitettu KVV-
asemapiirrosta, jossa on kuvattu kiinteiston jatevesien hallinta. Naapurinkuulemisessa
toimitettu asemapiirros ei ole ollut paikkansa pitavd sako-kaivon osalta. Kiinteistoltd ei
pureta ympdristddn muita kuin hulevesia pihamaalta ja katolta. Kaikki jatevedet ohjataan
umpisdilidihin rakennusluvassa madritellyn mukaisesti.

Korsisaari on osana omaa ympdristéraportointiaan seurannut vedenkulutustaan
kiinteistolla. Kiinteiston kayttdjan mittaus siséltdd mittauksen kaivoveden osalta, joka
menee pesulinjastoon ja erikseen painepesurin kdyttdman veden. Valitettavasti
poiskuljetettua jatevesimdadrdd ei ole saatavissa eikd kiinteiston omistajalle toimitetuista
laskuista voi pddtellé jakoa mustien (WC-vedet) ja harmaiden (suihkut ja pesula) joosta,
silla jatevedet hdvitetddn samanlaatuisena jatevetend. Taten todellista veden kulutusta
(kaivovesi + sadevedet) ei voida mittauksilla todentaa. Oljyt ja hiekat jadvért
pesujdrjestelmdn erottimiin, joiden tyhjentémisestd vastaa tilojen kayttdja.

Kiinteiston kayttajalld on kaytettavissadn sahkdpisteité ajoneuvojen esildmmitysta varten,
jolloin henkildautojen Iammittdminen tyhjakdynnilld on tarpeetonta. Tdstd on huomautettu
kiinteiston kayttajad.

Luhtaanmdessa sijaitsevat linja-autonkuljettajien toimistotilat ja halli, jossa sdilytetaan 15
linja-autoa. Luhtaanmden toimipisteelld tydskentelee noin 20 linja-autonkuljettajaa, jotka
aloittavat ja padttavat tydpdivansa toimipisteessd. Linja-autojen sdilytyshallien liscksi



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympdristd POIKKEAMIS- JA SIJOITTAMISLUPA
§884 5.12.2025 Sivu 4

toimipisteelld on pesuhalli, jossa tehdadn linja-autojen ulkopesuja ja sisdsiivouksia.
Vuorokausihuoltotditd varikolla tehd&dn arkisin noin kello 17-01 vdlisend aikana. Arkisin
Luhtaanmden toimipisteeltd ldhtee liikenteeseen (tilanne elokuu 2025) 14 linja-autoa.
Lauantaisin busseja on liikenteessd kaksi ja sunnuntaisin/pyhdpdivind ei yhtadan. Arkisin
toimipisteessd tydskentelee myds yksi toimihenkild tydnjohtotehtdvissad.

Luhtaanmden toimipisteessd on voimassa ajoneuvojen ehdoton joutokdyntikielto.
Kaytdnnéssa autot ovat kdynnissé ainoastaan silloin, kun ne ajetaan halliin sisdlle tai
hallista ulos.

Toiminta nykyisessd laajuudessa on alkanut Luhtaanmden toimipisteessd
vuodenvaihteessa 2018-2019. Tammikuussa 2019 naapureiden kanssa pidettiin
keskustelutilaisuus, jossa keskusteltiin toimipisteen toiminnasta ja siitd, miten naapureille
mahdollisesti aiheutuva hdirié voitaisiin minimoida. Keskustelutilaisuudessa sovittiin
yhteydenpidosta aina mahdollisten ongelmien ilmentyessd. Korsisaari-yhtiét on saanut
naapureilta toiminnan aloittamisen jalkeen kolme yhteydenottoa, joista kaksi heti
toiminnan alkamisen jélkeen alkuvuodesta 2019. [Imenneisiin poikkeamatapauksiin on
puututtu ja ohjeistuksia muutettu siten, ettd vastaavilta tapauksilta on jatkossa vdltytty.
Linja-auton dadnimerkin kayttdminen muuhun tarkoitukseen kuin vaaratilanteen
ehkdisemiseksi on ehdottomasti kielletty, tastd ohjeesta muistutamme kuljettajia ja linja-
autojen siistijoitd saanndllisesti.

Korsisaari-yhtididen ndkékulmasta yhteistyé naapureiden kanssa on ollut sujuvaa ja
saamamme palautteen perusteella linja-autotoiminnan aiheuttama hdirié on jadnyt
erittdin vahdiseksi.

Kiinteistolld kdytetddn Korsisaari-yhtididen toimesta vettd sekd pesuhallissa autojen
pesutoiminnassa ettd sosiaalitilassa tavanomaiseen kotitalouskéyttéén verrattaviin
tarkoituksiin. Valtaosan kiinteistolla kaytettavasta vedestd kuluttaa pesuhallissa sijaitseva
autojen ulkopesuun tarkoitettu harjapesukone. Kone kayttad ensisijaisesti kiinteiston
katolta talteen kerdttavad sade- ja sulamisvettd, ja toissijaisesti kiinteistdon kaivovettd.
Sade- ja sulamisvesi ker&tddn katolta talteen isoihin sdilidihin pesuhallin lattian alle.
Ympdristosertifikaattimme (ISO 14001) edellyttdmdnd pesuhallissa kdytettdvasta
kaivovedestd pidetadn kirjaa. Pesuhallissa on oma vesimittari harjapesukoneen
kayttdmadlle kaivovedelle ja painepesurin kdyttdmadlle kaivovedelle. Mittarit luetaan
kuukausittain. Vuonna 2024 harjapesukone kaytti yhteensd 20 m3 kaivovettd,
keskimdadrin siis n. 55 litraa/pvd. Valtaosa (yli 90 %) harjapesukoneen kayttdmasta
vedestd koostuu talteen kerdttéivastd sadevedestd. Painepesuri kdytti 2024 vuoden
aikana kaivovettd yhteensd 27,6 m3 (76 L/pvd). Pesuhallissa on lisdksi veden
kierratysjarjestelmd, joka minimoi kaivoveden tarpeen autojen pesussa. Pesuvedet
otetaan pesuhallissa talteen ja kierrGtetddn uudelleen harjapesukoneen kdytettdvaksi.

Lupavalmistelija toteaa muistutuksissa esitettyyn, ettd kaupungin ympdristokeskukselle
voi tehdd toimenpidepyyntdnd ilmoituksia asiasta, joka aiheuttaa haittaa ympdristéssa ja
jota asukas pyytdd ympdristokeskusta selvittdmaan. Ympdristokeskukselta saadun tiedon
mukaan ilmoituksia ei ole jatetty. Mydskadn rakennusvalvontaan ei ole jatetty ilmoituksia.
Rakennusluvassa 1.7.2020 hyvdksytyn jatevesisuunnitelman mukaan sosiaalitilojen
jatevedet johdetaan vanhan saostuskaivon tilalle rakennettuun tyhjennettavadan
umpisdiliédn. Linja-autojen sulamis- ja pesuvedet johdetaan hiekan- ja
oljynerotuskaivojen ja puhdistussdilion kautta uudelleen kaytettavdksi ja ylijadva vesi
johdetaan tyhjennettdvadn umpisailioon.

Lupavalmistelija toteaa vastineessa esitettyyn, ettd maantien suoja- tai ndkemdalueella ei
saa pitad sellaista aitaa tai muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta
aiheutuu vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Aidan rakentamiselle tulee
saada ELY-keskuksen lupa.

LAUSUNNOT

Kaupungin liilkennesuunnittelulta saadussa lausunnossa puolletaan hanketta.

Kaupungin ympdristokeskukselta saadussa lausunnossa todetaan, ettd kiinteiston
jatevesien kdsittelystd ei saa aiheutua ympdriston pilaantumisen vaaraa. Kiinteiston



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympdristd POIKKEAMIS- JA SIJOITTAMISLUPA
§884 5.12.2025 Sivu 5

jatevedet tulee kasitellé kuten 1.7.2020 my6nnetyssd rakennusluvassa on madrdtty.
Ympdristokeskus suhtautuu kriittisesti rakennuksen kdyttotarkoituksen muuttamista siten,
ettd siella olisi myos linja-autojen huoltotiloja. Kyseessd on isohko linja-autojen sdilytys ja
varastointitila, jossa on asemapiirroksen perusteella tilat arviolta hieman alle 50 linja-
autolle, ja liséksi nyt esitetddn, ettd kiinteistolld myds huollettaisi linja-autoja, jolloin
voidaan katsoa, ettd kiinteistolld on linja-autovarikko. Ympdristokeskus huomauttaa, ettd
ympdristénsuojelulain (527/2014) 10 a luvun 115 §n mukaan toiminnanharjoittajan on
tehtava kirjallinen tietyistd toiminnoista ilmoitus ympdristén pilaantumisen vaaraa
aiheuttavasta toiminnasta. Lain liitteen 4 kohdan 6 yli 50 linja-auton tai kuorma-auton
varikko tai vastaavan kokoinen tyékonevarikko on ilmoituksenvaraista toimintaa ja
ilmoituksen kdsittelee kunnan ympdristonsuojeluviranomainen.

Lupavalmistelija toteaa lausunnossa esitettyyn, etté hakijan selvityksen mukaan linja-
autohallissa sdilytetédn 15 linja-autoa. Aikaisemmin mydnnetyssd poikkeamisluvassa ja
suunnittelutarveratkaisussa on sallittu linja-autojen sdilytykseen ja varastointiin liittyvié
tiloja, pesuhallin sekd niihin liittyvid toimisto- ja valvontatiloja, mutta ei ajoneuvojen
huoltotiloja. Myoskadn rakennusluvassa huoltotiloja ei ole sallittu. Hakemuksessa ei ole
esitetty linja-autojen huoltotoimintaa tai -tiloja.

SOVELLETTAVAT OIKEUSOHJEET

Rakentamislain 42 § 3 momentin 3 kohdan mukaisesti rakentaminen edellyttad
rakentamislupaa, jos muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.

Rakentamislain 43 §:n mukaisesti rakentamislupa koostuu alueidenkdytollisten
edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan myéntéd kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytdessd kunta voi ratkaista
sijoittamisen edellytysten olemassaolon erillisellé padtdkselld (sijoittamislupa).

Poikkeamis- ja sijoittamislupahakemus on jatetty 29.4.2025. Haettu rakentaminen
poikkeaa yleiskaavassa osoitetusta kyldalueelle sallitusta rakentamisesta. Toimivalta
asian ratkaisemisesta on kaupunkisuunnittelujohtajan delegointipddtoksen 19.12.2024
mukaisesti yleiskaavapadllikolla.

Rakentamislain 46 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksend alueidenkdyttélain 16 §:ssd
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45 §:ssd sGddetyn lisdksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittévadan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakentamislain 45 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksend alueella, jolla ei ole
asemakaavaa on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vdhintddn 1 000 nelidmetrid;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymdn vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintadn neljan metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta
ottaen lis¢iksi huomioon liikennejdrjestelmdstd jo maanteistd annetun lain 44 §:ssd
tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu
suoja-alue ja 38 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue sekd tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssd
tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympdrist66n ja maisemaan sekd tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestdmiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympdaristolle;
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7) teiden, vedensaannin tai viemdrdinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisid kustannuksic;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistéjen
rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdristén arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjdrjestyksessé annettujen madrdysten toteuttamiselle.

Kaupungin rakennusjdrjestyksen 24 §n mukaan rakennuspaikan on oltava kooltaan
yleiskaavassa kyldalueeksi AT osoitetulla alueella vahintéén 2000 mz2.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myéntdd luvan poiketa
alueidenkayttdlaissa s@ddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa sGddetystd tai
sen nojalla annetusta sddnndksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematydluvan
tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sdddettyjéd asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksic suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan
voi myontdd muista sijoittamisen edellytyksistdé suunnittelutarvealueella.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdn muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittdavid
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislain 76 §:n mukaisesti kunta voi antaa lupapddtoksessd rakennuskohdetta,
rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen
rajoittamista koskevia madrdyksid.

Valmistelija Asemakaavainsindoéri Kai Zukale

Paattaja Yleiskaavapdadllikké Juha Nurmi
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympdristd

Padtos Ehdollinen

Paatoksen perustelut

Yleiskaavapdaadllikkdé myontad haetun poikkeamisen ja katsoo, ettd rakentamislain 45 §n ja
46 §:n tarkoittamat edellytykset ovat olemassa ehdoilla, ettd

1. Hanke saa sisaltad linjo-autojen sdilytykseen ja varastointiin liittyvid tiloja,
pesuhallin sekd niihin liittyvid toimisto- ja valvontatiloja, mutta ei ajoneuvojen
huoltotiloja;

2. Kiinteiston jatevesien kasittelystd ei saa aiheutua ympdriston pilaantumisen
vaaraa. Kiinteiston jatevedet tulee kasitelld kuten 1.7.2020 myodnnetyssa
rakennusluvassa on madratty;

3. Piha-alueella tapahtuva toiminta ja valaistus on jdrjestettdva niin, ettei niistd
aiheudu haittaa naapurikiinteistoille.

Kyseessd on olemassa olevan rakennuksen kdyttdtarkoituksen muuttamisesta ja
rakennuksen vahdaisestd laajentamisesta. Hankkeesta esitettyjen selvitysten ja
rakennusluvassa hyvdksyttyjen suunnitelmien perusteella linja-autohallin kéytosta ei
aiheudu rakentamislain 45 §:ssd tarkoitettua haittaa naapureille tai ympdristolle eikd se
vaikeuta erityisten luonnonarvojen sdilyttdmistd. Yleiskaavapdadllikké katsoo, ettd
kayttotarkoituksen muuttaminen ei silloin ole asemakaavan laatimista edellyttavad
vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamista eiké sillé aiheuteta haittaa maakuntakaavassa
ja yleiskaavassa annettujen madrdysten toteuttamiselle. Padtoksessd annetut ehdot
huomioiden hanke taytt&d sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen linja-autohalliksi poikkeaa yleiskaavassa
kyldalueelle sallittavasta rakentamisesta, kuten myos rakennuksen alkuperdinen
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Sovelletut oikeusohjeet

Paatéspdivamadra
Paatdksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet
Tiedoksi

kayttotarkoitus varastona poikkeaa. Edelld mainituin perusteluin jo pddtdksessd annetut
ehdot huomioiden 57 § mukaiset edellytykset poikkeamisen myéntdmiselle ovat olemassa.
Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eiké alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeamisen erityisend syynd ovat olemassa olevan
rakennuksen toiminnan turvaaminen ja tehostaminen sekd joukkoliikenteen tukeminen.

Alueidenkdyttélain 16 §

Rakentamislain 42 §,43§,45§,46§,57§,648§,708,768§,77§,178§

Kaupungin rakennusjdrjestyksen 24 §

Kaupungin rakennusvalvontataksa 1.1.2025, §2e

Kaupunkisuunnittelujohtajan delegointipddtos 19.12.2024.

5.12.2025

8.12.2025

viimeistadan 14.1.2026

Tamad pddtés on voimassa 15.1.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddatdksen voimassaoloaikana.

Toimenpiteelle on haettava rakentamislupaa.

P&atés 4080 euroa
Naapurien kuuleminen 450 euroa
Yhteensd 4530 euroa.

Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttajat
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