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Havainnekuva viitesuunnitelmasta (L Arkkitehdit Oy).

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.4.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro
002603. Kaavoitus on tullut vireille 26.3.2025.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos:

Osa korttelista 50003 seka katualuetta kaupunginosassa 50, Tammisto. (kumoutuva asema-
kaava osassa korttelia 50003, kaupunginosassa 50 Tammisto).

Tonttijaon muutos: Osa korttelista 50003 kaupunginosassa 50, Tammisto.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yleiskaavan mukaisesti alueella olevien liike-/toi-
misto-/ teollisuus-/varastorakennusten korvaaminen asuinkerrostaloilla ja pohjakerroksen lii-
ketiloilla. Alueelle tavoitellaan monipuolista asumista Vantaan maa- ja asuntopoliittisten lin-
jausten mukaisesti. Uudisrakentamisella tiivistetdan kaupunkirakennetta, parannetaan kau-
punkitilan viihtyisyytta ja kevyen liikenteen mahdollisuuksia, sekd huomioidaan viereisen ka-
dun raitiotievaraus.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Anne Polvi (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki, anne.polvi@vantaa.fi,
puh. +358 40 7507339.
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- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 24.06.2024.

- Kaavoitus tuli vireille 26.3.2025 ja sai numeron 002603.

- Mielipiteet pyydettiin 28.4.2025 mennessa (MRL 62 §) ja niit3 saatiin 18 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 13.6.2025.

- Hankkeesta jarjestettiin 7.10.2025 ja 24.3.2026 asukastilaisuus.

- Kaava-alueen suunnittelua tehtiin vuoden 2025 kevaasta vuoden 2026 alkupuolelle ja laa-
dittiin viitesuunnitelma asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Samaan aikaan tehtiin melu- ja
ilmanlaatuselvitys seka ilmastovaikutusten arviointi ja purkuselvitys.
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Tammiston kauppatie 6, asemakaavan muutos nro
002603, 26.3.2025, paivitetty 13.6.2025.

- llmanlaatuselvitys, Tammiston kauppatie 6—8 (002603), Vantaa, PR12111-P01, Promethor,
Olli Laivoranta ja Eliisa Saarela, 5.11.2025.

- Liikennemeluselvitys Tammiston kauppatie 6—8, Vantaa, Promethor, Eliisa Saarela,
18.11.2025
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14.8.2025.
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- Tammiston kauppatie: Liikenneselvitys ja pikaraitiotievaraus, Trafix, 29.9.2017.

- Vantaan ekologiset verkostot: Metsa- ja puustoinen verkosto, avointen biotooppien ver-
kosto ja siniverkosto, Johanna Huttunen, Vantaan kaupunki, 2/2024.

- Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, Kaupunginvaltuusto, 10.10.2022.

- Vantaa: Kaupunki ja paatoksenteko: Tietoa Vantaasta: Tilastot ja tutkimukset:
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutki-
mukset/

- Vantaan kaupungin meluselvitysohje maankayton suunnitteluun, Vantaa 2021.

- Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko, WSP Finland Oy, Riikka Kallio, Laura Poskiparta,
Leila Soinio, Pasi Metsapuro, Timo Karkinen ja llari Jounila 1.12.2020.

- VIHREA JA VIRTAAVA VANTAA — viherrakenteen kehityskuva YK0050, Vantaan kaupunki,
4.6.2024

- Yleispiirteinen hulevesitulvakartta 2024 (testipalvelu):
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=aa63362413914688b20b29b98f14f456, Syke 2024.

- Ymparistomeludirektiivin mukainen Vantaan meluselvitys 2022, Vantaan kaupunki
10/2022 (https://vantaa.fi/melu).
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THVISTELMA

Alueelle suunnitellaan asuinkerrostaloja, joissa on 8500 k-m? asumista ja 200 k-m? liiketilaa
(noin 2,3 % kokonaiskerrosalasta). Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yleiskaavan mu-
kaisesti alueella olevien liike-/toimisto-/teollisuus-/varastorakennusten purkaminen ja asuin-
kerrostalojen ja liiketilojen rakentaminen niiden tilalle. Alueelle tavoitellaan monipuolista asu-
mista Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Uudisrakentamisella tiiviste-
taan kaupunkirakennetta, parannetaan kaupunkitilan viihtyisyytta ja kevyen liikenteen mah-
dollisuuksia, sekd huomioidaan viereisen kadun raitiotievaraus.

Kaava-alue muuttuu liike- ja toimistorakennusten ja ymparistoa hairitsemattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueesta (KLTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asu-
mista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi ja katualueeksi. Pysakointi on maanta-
sossa piha-alueella. Asuinkerrostalojen pohjakerroksessa, rakennusriviston eteldapaassa on
200 k-m? kadulle avautuvaa liiketilaa. Nykyiset ajoyhteydet Tammiston kauppatielle poistuvat
raitiotievarauksen tulevien liikennejarjestelyjen takia seka lisdksi tarpeesta suojata piha-alue
Tammiston kauppatien suuntaan aukottomasti melulta rakennusrivistolla. Saatokujan liittyma
alueen eteldpaassa sailyy, mutta kapenee. Kaava-alueen ajoneuvoliikenne kulkee jatkossa osin
Saatokujan liittyman kautta, seka osin pohjoispuolisen tontin ldpi asemakaavan mukaisesti
avattavan ajoyhteyden kautta Tammistontielle. Vesiputki ja sen suoja-alue sailyy alueella.

Suunnittelun aikana tarkasteltiin useanlaisia tapoja asetella rakennukset tontille ja ajoneuvo-
liittyman mahdollisuutta Tammiston kauppatielle. Suunnittelun aikana tarkasteltiin myos py-
sakointitalon ja kaksikerroksisen pysakoinnin mahdollisuuksia tontilla. Koska Tammiston kaup-
patien melu on hallitseva tekija kaava-alueella, rakennusten asetteluvaihtoehtoja tutkittiin
melun suhteen alustavasti Autodesk Forma ohjelmalla ennen varsinaisen meluselvityksen te-
koa. Alueen suunnittelua rajoitti myos alueella sijaitseva vesiputki ja sen suoja-alue, johon ei
saa rakentaa tai istuttaa pensasta isompaa kasvillisuutta.

Alustavien meluanalyysien perusteella paddyttiin ratkaisuun, jossa asuinrakennusten yhtenai-
nen rivisto asettuu Tammiston kauppatien varteen suojaten oleskelupihaa melulta. Tontin ka-
peuden aiheuttamien haasteiden vuoksi, seka vesiputken suoja-alueen takia paadyttiin lisdksi
ratkaisuun, jossa pysadkdinti sijoittuu piha-alueelle kuten viereisillakin tonteilla.

>

Kuva 2. Kuva suunnitelmasta (L Arkkitehdit Oy).
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapoliksen suuralueella Tammiston kaupunginosassa Tammiston
kauppatien ja Saatokujan risteyksessa. Tammiston kaupunginosa sijaitsee liikenteellisesti kes-
keisella paikalla Keha lll:n eteldpuolella Tuusulanvaylan varressa. Tammiston kaupallisten pal-
velujen alue, joka jatkuu pohjoispuolen Pakkalan kaupunginosassa, sijoittuu Tuusulanvaylan
lansipuolelle suurimmaksi osaksi Tuusulanvaylan ja Tammiston kauppatien valiin. Asuinalue,
jossa on omakotitaloja, rivitaloja ja kerrostaloja sijoittuu kaupallisen alueen lansi- ja eteldpuo-
lelle. Tammiston luonnonsuojelualue sijoittuu Tammiston kaupunginosan pohjoisrajalle. Tam-
miston kaupunginosa rajautuu lannessa ja eteldssa Vantaanjokeen ja idassa Keravanjokeen.
Jokien rannat toimivat virkistysalueina ja puistoina.

Kaavamuutosalueella on talld hetkella liike- toimisto ja varastotiloja ja asfalttipintaista lastaus-
/pysakointialuetta. Kaava-alueen itareunan keskivaiheilla on muutamia isokokoisia pylvashaa-
poja ja lansireunassa, tonttien hoitamattomalla vélialueella joitain nuoria puita. Kaavamuutos-
alueen lansipuolella on 2—3-kerroksinen pienkerrostaloalue, jonka yksikerroksisten autokatos-
ten tiiliset takaseindt muodostavat muurimaisen seindrakenteen miltei koko suunnittelualu-
een lansireunaa vasten. Pienkerrostaloalueen takana on omakotitaloalue. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on 4-5-kerroksisen asuinkerrostalon tontti, jonka ylempana olevan pihan tuki-
muuri ja autokatos muodostavat muurimaisen seindrakenteen suunnittelualueen pohjoisreu-
naa vasten. Asuinkerrostalotontin takana on Tammiston luonnonsuojelualue. Iddssa alue ra-
jautuu Tammiston kauppatiehen ja eteldssa Saatdokujaan. Molempien katujen toisella puolella
on kaupallisten palvelujen rakennuksia. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,89 ha.
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Kuva 3. llmakuva alueelta vuodelta 2023.‘Suunnittelualue on rajattu valkoisella katkoviivalla.
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Kuva 6. Valokuva alueen keskivaiheilla sijaitsevasta liiketilasta (1/2025).
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Kuva 9. Valokuva tontin pohjoisreunaa rajaavasta tukimuurista ja autokatoksesta (6/2024).
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Kuva 10. Valokuva tontin itéreunan pylvdshaavoista (6/2024).

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Maisemakuvaa hallitsevat talla hetkelld suunnittelualueella sijaitsevat suuret laatikkomaiset
kaksikerroksiset liike-/toimisto-/teollisuus-/varastorakennukset pysakdintialueineen, alueen
viereinen nelikaistainen Tammiston kauppatie, seka vastapaiset suuret laatikkomaiset kaupal-
liset- /varastorakennukset pysakointialueineen.

K uvall. 3D-ilmakuvakuva suunnittelualueesta ja sen ympdristéstd (Kuvakaappaus Google
Maps 17.6.2025).
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Kuva 12. Valokuva phjoisen suuntaan Tammistoﬁ kuppatieltd ennen Sddtékujaa (7/2025).
Suunnittelualue jdd kadun vasemmalle puolelle.
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Kuva 13. Valokuva eteldn suuntaan Tammiston kauppatieltd Tammistontien jélkeen (7/2025).
Suunnittelualue jdd kadun oikealle puolelle.

Lansipuolinen pienkerrostaloalue jaa nykyisin alueella olevien rakennusten taakse ja maise-
mallisesti taka-alalle. Pienkerrostaloalueen takana on Tammimaentien toisella puolella pienta-
lojen vydhyke, niiden takana kapea Numeropuisto ja puiston jalkeen kerrostaloja. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolisen asuinkorttelin takana on Tammiston kauppatieltd Iannen suuntaan jat-
kuva metsdinen Tammiston luonnonsuojelualue. Kasvillisuus varsinaisella suunnittelualueella
ja Tammiston kauppatien toisella puolella on vahaista, suunnittelualueen itareunassa on muu-
tamia suuria puita ja lansireunassa jonkin verran raja-alueelle kasvaneita nuoria puita. Tam-
miston kauppatien toisella puolella kasvaa nurmikkoa ja jonkin verran puita ja pensaita. Ta-
kana olevan pienkerrostaloalueen pihoissa ja reuna-alueilla on pysdkoéintipaikkojen lisaksi kas-
villisuutta, puita ja pensaita. Omakotitalojen vydhyke on hyvin rehevaa kasvillisuuden suh-
teen. Puistossa on nurmikenttaa, niittyd ja muuta kasvillisuutta, seka puita ja pensaita. Myos
puiden takana olevien kerrostalojen pihoissa on nurmikkoa, pensaita, puita ja muuta kasvilli-
suutta.

Suunnittelualue identifioituu talld hetkelld maisemakuvaltaan selkeasti osaksi Tammiston kau-
pallista aluetta. Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva asuinkerrostalo poikkeaa ymparoi-
vastd Tammiston kauppatien varren maisemasta luoden kohtaan paikallisesti kaupunkimai-
sempaa ilmetta. Maisema on alueella puoliavointa.
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Kuva 14. Valokuva suunnittelualueen pohjoispuoleisesta 5-kerroksisesta kerrostalosta Tam-
miston kauppatien puolelta katsottuna (6/2024).

Kuva 15. Valokuva Tammiston luonnonsuojelualueesta Tammiston kauppatien reunassa Séh-
kétieltd ldnteen kuvattuna (7/2025).

Kuva 16. Valokuva Tammiston luonnonsuojelualueesta Tammistontielté Emilin tontin ajoliitty-
mdn kohdalta pohjoiseen pdin kuvattuna (7/2025).
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i :
Kuva 17. Valokuva Numeropuistosta Tammistontieltd etelddn katsottuna (7/2025).

Maisemarakenteeltaan kaava-alue sijoittuu Keravajoen ja Vantaanjoen jokisuistojen viliselle
savitasangolle. Kaava-alue on padosin savea, mutta sen keskella on pieni alue moreenia ja silt-
tia. Kaavamuutosalue on aika tasainen, korkeuserot vaihtelevat noin + 14,1 metrista + 15 met-
riin (mpy.). Alue viettda loivasti eteldan.

Suunnittelualue oli vanhojen karttojen mukaan pitkadn peltoa ja niittya. Vuoden 1749 Pitdjan-
kartassa samoin kuin Kuninkaan kartastossa vuosilta 1776—1805 kaava-alue oli peltoa ja niit-
tya. Senaatin kartassa vuodelta 1872 alueen pohjoisosa on ollut peltoa ja eteldosa niittya.
Vuoden 1933 pitdjankartassa kaava-alue on ollut kokonaan peltoa ja sen keskiosan lansipuo-
lella on sijainnut pienehko rakennus. Peruskarttojen 1958 ja 1967 mukaan alue on ollut paa-
osin peltoa ja keskiosassa on sijainnut talous- tai varastorakennus. Vuoden 1983 yleiskaavassa
suunnittelualue on kaavoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jonka jalkeen siihen on raken-
nettu vaiheittain nykyiset rakennukset. Vanhaa pelto- ja niitymaisemaa ei ole suunnittelualu-
eella enda jaljella.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alueella ei ole
pienvesikohteita eikd alue ole pohjavesialuetta. Alueen vedet johtuvat Vantaanjokeen Tam-
mistonrannassa.

Maapera

Maalajikartan mukaan tontti on pdaosin savikkoa. Tontin keskiosassa on pieni alue moreenia.
Alueen pohjatutkimukset on esitetty alla olevassa kuvassa.

gt

Kuva 18. Pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)
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Rakennettavuus maaperdan suhteen
Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitdvat alueet suositellaan
pohjavahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennéitavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen tulee perus-
tua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammistossa asui vuoden 2025 alussa 3455 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasai-
sena viimeisen kymmenen vuoden ajan. Aviapoliksen suuralueen, johon Tammisto kuuluu, va-
kiluku on kasvanut tasaisesti 10 vuoden aikana 2883 hengella ja oli vuoden 2025 alussa 21686
henkea.

Tammistossa asuu paljon lapsiperheitd, asukkaista noin 77,5 % kuului vuoden 2025 alussa jo-
honkin perheeseen ja yli puolella perheista (58,7 %) oli lapsia. Tammistossa valtaosa (68,7 %)
asukkaista on 16—64-vuotiaita, lapsia ja nuoria on noin viidesosa vaestosta ja vanhuksia vain
10,9 %.

Valtaosa Tammiston asukkaista on suomalaissyntyisia, ulkomaalaistaustaisia oli vuoden 2025
alussa vain 14,8 %. Yli 80 % asukkaista oli suomenkielisid. Noin 45 % Tammiston asukkaista oli
vuoden 2024 alussa suorittanut korkea-asteen koulutuksen ja noin 35 % toisen asteen koulu-
tuksen. Tyottomyysaste Tammistossa oli vuoden 2024 alussa 7,5 %.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaava-alueen vieressa pohjois- ja lansipuolella on kerrostalo-
asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralueella, johon my6s Tammisto kuuluu, sijaitsi Vantaan suuralueista eniten
tyopaikkoja, 42 300, vuonna 2023. Tammiston alueella oli ndista tydpaikoista 1772. Suurin osa
Aviapoliksen alueen tydpaikoista (v. 2023) oli kuljetuksen ja varastoinnin alalla. Seuraavaksi
suurin toimiala Aviapoliksessa ja kaikkein suurin toimiala Tammiston kaupunginosassa oli
tukku- ja vahittaiskauppa. Tammiston kaupunginosassa toiseksi suurin osa tyopaikoista oli te-
ollisuudessa.

Tammistossa toimii useita kaupungin paivakoteja. Lahin koulu sijaitsee Pakkalassa. Tammiston
kauppatien ymparilld, paaosin sen itdpuolella on vilkas kauppakeskittyma. Kaupalliset toimin-
not koostuvat paaosin marketeista ja suurista erikoistavarakaupan myymaldista, jotka tarjoa-
vat palveluja ja tydpaikkoja alueelle. My6s suunnittelualueen rakennuksissa toimii talla het-
kella useita tyopaikkoja ja palvelua tarjoavia vahittdiskaupan myymaloita. Tammistossa on
my0s kuntoilukeskus ja koko perheen sisaaktiviteettipuisto, seka kierratyskeskus ja useita ra-
vintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Tammiston kaupunginosassa kaupalliset palvelut ja tyopaikat sijaitsevat padosin Tammiston
kauppatien ja Tuusulanvaylan valissa, asuminen, paivakodit ja virkistysalueet taas paaosin
Tammiston kauppatien lansipuolella. Suunnittelualue on talla hetkella vielda osa Tammiston
kaupunginosan vilkkaan kauppakeskittyman lantista reuna-aluetta, vaikka yleiskaavan
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mukaisesti se on madritetty enemmankin osaksi asuinaluetta, joka ymparai sitd lannesta ja
pohjoisesta.

Kaupunkikuva

Vilkasliikenteista nelikaistaista Tammiston kauppatieta reunustava vilkas kauppakeskittyma-
alue suunnittelualueen ymparilla koostuu suurimittakaavaisista laatikkomaisista liikeraken-
nuksista ja niitd ympardivista laajoista pysakointialueista seka nurmialueista ja joistain puista
ja pensaista. Kadun itdpuolella kulkee voimalinja. Suunnittelualueen lansipuolelle jaa pienimit-
takaavaisempi pienkerrostaloalue istutuksineen ja suojaisine pihoineen. Sen takana on viela
omakotialue vehreine istutuksineen. Suunnittelualueen pohjoispuolinen kadun suuntaisesti
rakennettu viisikerroksinen asuinkerrostalo kivijalan liiketiloineen antaa suuntaa siita, mil-
laista asuinalueen reunavyohyketta ja kaupunkikuvallista muutosta suunnittelualueelle hae-
taan kaavamuutoksen myota.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole rakennettuja kulttuuriymparistokohteita.
Virkistys

Vuonna 1946 rauhoitetulle Tammiston luonnonsuojelualueelle kdvelypolkuineen on matkaa
alle 100 m. Alue on kunnostettu 2024 kesall3, jolloin sinne on tehty uusia opasteita seka reit-
teja. Noin 350 m paasta alkaa Numeropuisto, jossa on lasten leikkipaikka. Vantaan- ja Kerava-
joen varsien virkistysreitit ovat saavutettavissa lahimmilladan 600 m kavelyn jélkeen. Helsingin
puolella, vahan yli kilometrin pddssa ovat myos Haltialan kotieldintila ja rauhoitettu Ruutin-
koski. Kartanonkosken liikuntapuisto sijaitsee noin 1 km kavelymatkan paassa. Siella on mm.
ulkokuntosali, skeittipuisto ja frisbeegolfrata sekd mahdollisuus pelata esim. jalkapalloa, kori-
palloa, rantalentopalloa ja tennistd. Lahelld on my6s sisdkuntoilukeskus ja koko perheen sisa-
aktiviteettipuisto.

Kuv 19. .‘Opast'e ja kulkureitti Tammiston /uonnonsuojelua/uée//e (7/2025).
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Kuva 21. Vantaanjen varren virkistysreittien alkupdd (7/2025).

Liikenne

Suunnittelualueen liikenne koostuu talla hetkelld 1ahinna alueella sijaitsevien liiketilojen tyon-
tekija- ja asiakasliikenteesta. Liikenne kulkee alueelle Tammiston kauppatien ja Sdatokujan liit-
tymista.

ikerakennus

Kuva 22. Suunnittelualueen liikenne. Liittymien
kautta alueelle ja sieltd pois kulkeva liikenne on
osoitettu punaisilla kaksoisnuolilla (Vantaan
karttapalvelu: Kaupunkikartta).




Vantaan kaupungin tilaamassa Tammiston kauppatien liikenneselvityksessa selvitettiin
vuonna 2017 Tammiston kauppatien vuoden 2017 aikaiset liikennemaarat, liikenteen toimi-
vuusongelmat ja lilkkenne-ennuste, seka kartoitettiin liikennejarjestelyjen parantamistarpeita
ja -mahdollisuuksia. Alueen lapi on suunniteltu tulevaisuudessa eteld-pohjois-suuntaista pika-
raitiotietd Aviapoliksen ja lentokentdn alueelta Helsingin keskustaan (tai vaihtoehtoisesti Mal-
mille), mika vaihtoehto tutkittiin myds liikenneselvityksessa. Lisdksi tutkittiin mahdollisuuksia
kehittda Tammiston alueen ajoneuvo-, jalankulku- ja pyorailyverkkoa ja -yhteyksia.
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Kuva 23. Liikenneselvityksen 2017 mddrittelemd tarkastelualue ja tarkemmin tarkastellut ka-
tuosuudet (Tammiston kauppatie liikenneselvitys ja pikaraitiotievaraus, Trafix 2017, kuva 1).

Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella.

Autoliikenne
Liikenneselvityksen 2017 mukaan Tammiston kauppatien liikennetilannetta Tammistossa lei-

maa kauppojen vilkas asiointiliikenne ja sen aiheuttamat ruuhkat varsinkin iltaisin ja viikonlop-
puisin. Ruuhka-aikoina liikennetta lisdd Tammiston asuinalueiden tydmatkaliikenne. Tammis-
ton kauppatien eteldpadssa on vilkas Tammiston eritasoliittyma Tuusulanvaylalle. Suurimmat

sujuvuusongelmat ovat Tuusulanvaylan rampin, Kirkkotien ja Yldastontien risteyksissa.
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Suunnittelualueen liikenteen on tulevaisuudessa suunniteltu kulkevan Tammiston kauppa-
tielle Tammistontien ja Sdatokujan kautta. Tammiston kauppatien liikenneselvityksessa 2017
todettiin, ettd Tammistontien ja Saatokujan katuliittymien toimivuus oli tyydyttava tai suh-
teellisen hyva. Ajoittain saattoi esiintya nopeasti purkautuvaa jonoutumista ja mahdollisia pi-
dempia viivytyksida. Tammistontien valo-ohjaamaton risteys toimi hyvin. Viereiset valo-ohjatut
risteykset tarjosivat Tammistontielta tuleville riittavia aikavaleja, jotta kuljettajat paasivat
kaantymaan Tammiston kauppatielle. Saatokujan risteyksen toimivuus oli suhteellisen hyva tai
vahintaan tyydyttava. Suurimmat ruuhkat syntyivat kauempana kohdissa, joista siirrytaan
Tuusulanvaylalle tai Ylastontielle.

O Toimivuus hyvi tai suhteellisen hyva

(O Toimivuus tyydyttavitai suhteellisen hyvi. Nopeasti purkautuvaa
j ; isesti yksittaisia pidempia viivytyksia.

Toimivuus tyydyttav. Sinndllisia jonoja, jotka edelleen
nopeasti. Yksittiisis pitkia jonoja.

o Toimivuus valttava. Pidempia saannollisia jonoja ja viivytyksia. Yksittaisilla suunnilla hetkittain
heikko toimivuus.

@ Valityskywyn raja hetkittain (ahell3. Jatkuvia pidempid jonoja ja/tai pitkia viivytyksid.
Toimivuus usein huono tai korkeintaan valttavi

@ Véltyskykyriittadvaivoin tai yittyy hetkittdin. Toimivuus huono ja laajempien

Ylészb,,n.e
hdirididen riski olemassa / toteutuu hetkittain.

. Bauhaus
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Kuva 24. Autoliikenteen toimivuus Tammiston kauppatien liikenneselvityksessé 2017 normaa-
lin iltaruuhkan (ma-to) aikana (Tammiston kauppatie liikenneselvitys ja pikaraitiotievaraus,
Trafix 2017, kuva 4).

Tammiston kauppatien liikenneselvityksessa 2017 tehtiin vuodelle 2040 liikenne-ennuste silla
perusteella etta raitiolinja ja Ylaston rampit Tuusulanvaylalle ovat toteutuneet, eivatka paa-
kaupunkiseudun ruuhkamaksut ole kaytossa. Selvityksessa esitettiin katuliittymien osalta
useita parannustoimenpiteita muuttuneiden liikennejarjestelyjen takia. Myos 2040 ennusteti-
lanteessa seka Tammistontien ettad Saatokujan katuliittymien toimivuus oli ennustettu olevan
tyydyttava tai suhteellisen hyva. Raitiotien toteutuessa ehdotettiin selvityksessa Tammiston-
tien ja Tammiston kauppatien risteykseen valo-ohjausta sekd Tammiston kauppatieltd etelasta
vasemmalle kaantyville uutta kaistaa. Lisaksi tonttiliittymat suunnittelualueelta Tammiston
kauppatielle tulisi poistaa ja avata korvaavat yhteydet Tammistontien ja Saatokujan kautta.
Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteyksen toimivuus paranisi valo-ohjauksen ansi-
osta. Myos suojateiden turvallisuuden kannalta uudet valo-ohjaukset olisivat hyddyllisia.
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Kuva 25. Ehdotetut toimenpiteet kaava-alueelle Tammiston kauppatien liikenneselvityksessd.
E. Tammistontien risteys, uusi valo-ohjaus ja Tammiston kauppatielté etelédistd vasemmalle
kéddntyvien kaista: kaista on lisdttdvd, jotta vasemmalle kédntyvdt voidaan ohjata liikenneva-
loin eri aikaan raitiovaunujen kanssa (jos raitiotien palveluta-sotavoitteeksi asetetaan se, ettd
auto- ja raitioliikenne eiviit risted ilman ohjausta). F. Sdhkétien eteldpuolisen korttelin pysd-
kéintialueen risteys: uusi valo-ohjaus ja Tammiston kauppatieltd pohjoisesta vasemmalle
kédntyvien kaista samasta syystd kuin edelld. G. Muiden “ylimddrdisten” P-liittymien katkaisu
tai muuttaminen suuntaisliittymiksi. (Tammiston kauppatie liikenneselvitys ja pikaraitiotieva-
raus, Trafix 2017)

Kevaalla 2026 alkaa Tammiston kaupat -kaavarunkotyd, jossa koko alueen liikennetta tarkas-
tellaan kokonaisuutena vield uudelleen.

Ajoneuvomaarat Tammiston kauppatielld ovat (6.6.2025 tilanne) 17000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, Tammimaentielld 450 ajon. /vrk, Sdatokujalla 4500 ajon. /vrk, Tammistontiella 1000
ajon. /vrk ja Tuusulanvéylalld 76000 ajon. /vrk. Ajoneuvomadarien ennustetaan laskevan Tam-
miston kauppatielld ja Tammistontielld. Tammiston kauppatielld ennustetaan vuonna 2030
ajavan 13580 ajon. /vrk ja vuonna 2050 ajavan 14530 ajon. /vrk. Tammistontielld ajoneuvo-
madarat ennustetaan vuonna 2030 olevan 700 ajon. /vrk ja vuonna 2050 noin 770 ajon. /vrk.
Tuusulanvaylan liikkennemaarien taas ennustetaan kasvavan, 95550 ajon. /vrk vuonna 2030 ja
124620 ajon. /vrk vuonna 2050.

Julkinen liikenne

Alueella on talla hetkella vain bussiliikennetta. Lahimmat bussiyhteydet kulkevat Tammiston
kauppatieta pitkin Itakeskukseen, Hakaniemeen, Ylastoon ja Aviapoliksen aseman kautta Kivis-
toon. Itdkeskuksesta ja Hakaniemesta voi jatkaa matkaa metrolla ja Aviapoliksesta junalla Hel-
singin keskustaan tai muualle. Lahin pysakki Tammiston kauppatielld eteldn suuntaan on alle
30 m padssa ja pohjoisen suuntaan vajaan 200 m paassa tontin pohjoisrajasta. Lahin suora
bussiyhteys Tikkurilaan ja Myyrmakeen kulkee noin 800 m paassa Ylastontiella olevalta pysa-
kilta. Lahin pysakki, josta on suora yhteys Helsingin Rautatientorille, sijaitsee noin 700 m
padssa Tammistonkadulla. Alueelle on tehty alustava suunnitelma pikaraitiotielle, mutta sen
aikataulu ja toteutuminen on vield epavarmaa. Liikenneselvityksen 2017 mukaan bussiliikenne
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karsi samoista ongelmista kuin autoliikenne, eli paikoin liikenteen ajoittaisesta tukkoisuudesta
ruuhka-aikana.

Kavely ja pyoraily

Tammiston kauppatien molemmilla puolilla on yhtenaiset, yhdistetyt jalankulku- ja pyora-
vaylat. Valtaosassa Tammiston kauppatien risteyksia on suojatiet Tammiston kauppatien yli
risteyksen kummallakin puolella. Tuusulanvdylan ali padsee Tammiston eritasoliittyman koh-
dalta ja Yl3astontien varren yhteyksia pitkin. Tammiston kaupunginosan jalankulku- ja pyorayh-
teyksien paatarkoitus on yhdistaa Tammiston asuin-, palvelu- ja kauppa-alueet seka joukkolii-
kennepysakit sujuvasti ja turvallisesti.

Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko 2020 raportin mukaan 2030-vuodelle asetetun tavoit-
teen mukaan Tammiston kauppatieta pitkin kaava-alueen vieressa tulee kulkemaan paapyora-
reitti I, jonka leveydessa on nykyiselldaan vahaisia puutteita. Padpyorareiteilld | on tavoitteena
toteuttaa tulevaisuudessa eroteltu jalankulun ja pyorailyn reitti. Minimivaatimuksena niilld on
kulkusuuntien erottelu keskiviivalla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kdyttovesi saadaan Pitkakosken veden-
puhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 76 ja ylin on noin + 84. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan

HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldan suuntaan Tammiston halki Suutarilan
jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijirjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen hulevedet johtuvat huleve-
siviemariverkostossa eteldan ja laskevat Vantaanjokeen Tammistonrannassa.
Kaukoldampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueen ldhelle. Kaukolampdputket kulkevat Tammiston kauppa-
tien katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia sshkémaakaapeleita on Tammiston kauppatien varressa. Suunnit-
telualueen itdreunassa on sahkdmuuntamo, jolle tulee etsia korvaava paikka.

Ympadristohairiot

Liikkennemelu ja pienhiukkaset

Kaavoitusalueen itdapuolella kulkee vilkasliikenteinen Tammiston kauppatie ja kauempana
idassa Tuusulanvayla, joiden aiheuttama tieliikennemelu on esitetty kuvassa vuoden 2021 ar-
vion mukaisesti. Suunnittelualueelta on tehty tarkempi meluselvitys, jonka tulokset esitellaan
tarkemmin kohdassa 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon: Ymparistohairiot: Liiken-
nehairiot. Tieliikenteen aiheuttama melu ja hiukkaspadstdt on huomioitu suunnittelussa.
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Kuva 26. Ote kaupunkikartasta. Suunnittelualue on
rajattu siniselld katkoviivalla. Péivdaikaiset tieliikenteen
melutasot vuonna 2021 on esitetty vdripintoina.

Saastunut maapera

Kaavoitusalueen lansi- ja eteldpuolella sekd lounaiskarjessa on Vantaan kartta-aineistojen pe-
rusteella ollut pilaantuneita maita. Alueella on joskus sailytetty ja huollettu rakennuskoneita.

Alue on merkitty kunnostetuksi, mutta sen todellinen tila lounaiskulman osalta tulee tarkistaa
ja tarvittaessa puhdistaa ennen rakentamisen aloittamista.
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Kuva 27. Ote kaupunkikartasta. Suunnittelualue on
rajattu punaisella katkoviivalla. Pilaantuneet maat
on esitetty oranssilla vdrillé.

Seveso-laitokset

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole Seveso-laitoksia tai niiden konsultointivyohykkeita.

Erityistoiminnat

Suunnittelualue on lentoesterajoitusaluetta, mika on huomioitava rakennusten korkeudessa.
2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Sant Kapital Oy ja Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivé-
gen 6.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my06s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

KAAVA TOTEUTTAA ERITYISESTI SEURAAVIA TAVOITTEITA:
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.
Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdamista.
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Maakuntakaava
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K uva 28. Ote Uusimaa-2050 kaavakartasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty pienella keltaisella neli6lla. Uuden-
maan maakuntakaava (Uusimaa-kaava 2050) on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Van-
taan alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue taajamatoi-
mintojen kehittamisvyohykkeelle (ruskea pystyviivoitus) kaupan alueen (oranssi ympyra)
reunaan. Suunnittelualueen vieressa kulkee 110 kV voimalinjan linjaus ja kauempana ita-
puolella on seudullisesti merkittava tie (paksu musta viiva).

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen tukeutuen ja joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.
Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Lisdksi tulee
turvata vyohykkeen arvokkaat ominaispiirteet ja elinympariston laatu, riittavat virkistys-
mahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisdlla ja sen ulkopuolelle.
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja lilkenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaymparistdn asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldaman kaikille asukkaille.

VANTAA - VANDA

3

Kuva 29. Ote MAL-suunnitelmasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisella ympyrdilld.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Suunnittelualue sijoittuu ensisijaiselle
MAL-vyohykkeelle.
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Yleiskaava

Kuva 30. Ote yleiskaavakartasta. Suunnittelualue on rajattu sinisellé katkoviivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Vantaan yleiskaavan 25.1.2021.

Vantaan yleiskaavassa 2020 suunnittelualue sijoittuu asuinalueelle (A) ja itdreuna katukuvan
kehittamisvyohykkeelle. Suunnittelualueen itdpuolella kulkee tarkea lilkennevayld, ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys ja kehitettdava voimajohto. Asuinalue varataan monipuoli-
seen asumiseen. Sen kehittdmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkiti-
lan viihtyisyytta seka kavelyn ja py6railyn mahdollisuuksia. Alueelle saa sijoittaa soveltuvia
palveluita seka toimitilaa. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita. Alueella on suosittava tehokkaita pysadkointiratkaisuja. Joukkoliikenteen run-
koyhteydelle, joka voidaan toteuttaa raitiotiend, on jatkosuunnittelussa tehtava riittava tila-
varaus.

Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Kuva 31. Ote ajantasa asemakaavakartasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkovii-
valla.

Suunnittelualueella on voimassa vuoden 2006 asemakaava nro 501000. Ajantasa-asemakaa-
vassa suunnittelualue on liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattémien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KLTY). Kaavassa on maaritetty rakennusala ja
sallittu korkeintaan kaksikerroksinen rakentaminen. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuus-
luvulla e=0.50, eli tontilla on 4483 k-m? rakennusoikeutta. Rakennusten korkeus saa olla enin-
tdan 12 metrig, ellei erillisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu. Alueen itdreunaan on mer-
kitty sailytettava/ istutettava puurivi ja pohjoisreunassa maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa. Alueiden ajoyhteys on merkitty kaavaan. Alueelta on useasta kohtaa liittymakielto
Tammiston kauppatielle.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja mai-
seman kehitysta Vantaalla. VIVA:n avulla hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen koko-
naisuuden kehitysta ja haetaan hyvia ratkaisuja tulevaisuuteen. Suunnittelualueella ei ha-
vaittu raportissa viherrakenteen olemassa olevia tai kehitettavia kohteita eikd my6skaan luon-
nonsuojelulain perusteella suojeltavia kohteita tai arvopuita.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeella SAAVU (Kala 5.9.2023) mitataan sitd, miten
ihmiset paasevat virkistaytymaan julkisiin vehreisiin ymparistoihin. Vantaan yleiskaavan 2020
mukaisella asuinalueella A, johon kaavamuutosaluekin kuuluu, etdisyys lahimmasta vahintaan
1 ha laajuisesta lahipuistosta saa olla enintdan 300 m ja etdisyys vahintdaan 10 ha suuruisesta
laajasta viheralueesta saa olla enintdaan 700 m.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Sant Kapital Oy:n ja Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6 jattdma kaavamuutoshakemus
on kirjattu saapuneeksi 24.6.2024. Kaavamuutos hyvaksyttiin vuoden 2025-2027 kaavoitusoh-
jelmaan (kala 14.1.2025) ja sai tydohjelmassa numeron 002603. Kaavoitus tuli vireille
26.4.2025. Asemakaavaehdotusta koskevaa OAS:ia on paivitetty 13.6.2025.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen laaditaan yhteistyésopimukset Vantaan kaupungin ja alu-
een kahden maanomistajan (Sant Kapital Oy:n ja Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6)
kesken.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat),
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot, kaupunginmuseo, kasvatuksen ja
oppimisen toimiala

- muut viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Lupa- ja valvontavirasto,
HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkdverkot Oy,
Elisa Oyj, Telia, DNA, ClobalConnect ja ELTEL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 7.10.2025 ja 24.3.2026 asukastilaisuus
suunnittelualueella.

Asemakaavaehdotuksen (nro 002603) vireilletulo vaiheessa mielipiteet pyydettiin 26.5.2025
mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 18 kappaletta. Mielipiteen antoivat Telia Finland Oyj, Ca-
runa, Lidl, Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, Vantaan Tammiston Emil-talo-
yhtion hallitus, Vantaan kaupunginmuseo ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyma (HSY), sekd 11 alueen asukasta. Carunalla ei ollut erityista lausuttavaa, koska alueella ei
ollut Carunan verkkoa. Tiivistelma muista osallisten mielipiteista alla, mielipiteet ovat kokonai-
suudessaan luettavissa Koonti OAS-vaiheen mielipiteista -liitteesta:

- Telia Finland Oyj: Telialla on kaapeleita suunnittelualueella. Ne on kontrolloidusti puret-
tava ja dokumentoitava. Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maan-
rakennustdiden yhteydessd, siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessd Teliaan hyvissé
ajoin ennen mahdollisten maanrakennustéiden alkua. Alueen uusista tarpeista toivotaan
mahdollisimman paljon tietoja. Telialla on kiinnostusta tarkastella myés aluetta valmis-
putkituksen varalta. Telia haluaa mahdollisesti osallistua tulevaan suunnitteluvaiheeseen.
Vastine: Kaapeleiden siirtotarve ja tieto- ja osallistumistarve on tiedotettu rakennuttajalle.

- Lidl: Lidl vaatii, ettei heiddn liiketoiminnalleen saa aiheutua hankkeen takia haittaa. Ra-
kentaminen tulee toteuttaa ddnieristyksen osalta huomioiden naapurina toimivan PT-kau-
pan logistiikka ja muu toiminnan ddnimaailma. Lidlin asiakkaiden tai logistiikan kulku ei
saa vaikeutua tai estyd millddn tavalla; Hankkeen logistiikkavirrat tulee toteuttaa muualta
kuin PT-kaupan asiakkaiden ja logistiikan kéyttémdn tonttiliittymdén kautta. Vastine: Melu-
selvityksessd ja sité kautta kaavamddrdyksissd dénieristyksestd on huomioitu Sddtékujan
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kautta kulkeva Lidlin liikenne. Kulku suunnittelualueelle tulee tapahtumaan osin Sédtoku-
jan kautta, kuten nykyisinkin.

- Vantaan Energia ja Vantaan Energia SGhkéverkot Oy: Vantaan Energia Séhkéverkot Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti ja
asemakaavan alueella sijaitseva séthkémuuntamo, jolle tulee osoittaa uusi korvaava si-
jainti asemakaavan pohjoisosasta. Kiinteisté on liitettdvissd kaukolémpéverkkoon Tam-
miston kauppatieltd. Vastine: Maakaapeleiden sijainti on huomioitu ja muuntamolle on
osoitettu vm-rakennusalamerkinndllé ja kaavamddrdyksin uusi paikka asemakaavassa.

- Vantaan Tammiston Emil-taloyhtién hallitus: Vantaan Tammiston Emil-taloyhtién hallitus
oli huolissaan erityisesti kaava-alueen liikennejdrjestelyistd ja niiden turvallisuudesta.

1. Liikenneyhteys ja turvallisuus: Asemakaavassa oleva ajoyhteysvaraus As Oy Vantaan
Tammiston Emilin (Tammistontie 2) tontin Iépi Kauppatie 6 tontille vaikuttaa huonon-
tavasti taloyhtién asukkaiden arkeen ja yksityisyyteen.

2. Pysdkéintipaikat: Tammiston Kauppatie 6 pysékéintipaikat sekd ajoyhteys tulee suun-
nitella siten, ettei Tammiston Emilin pysdkéintipaikkojen mddird vihene, eivitkd uu-
sien kerrostalojen asukkaiden pysdkéinti aiheuta hallitsematonta tai epdasiallista py-
sdkointid sekd kulkua Tammiston Emilin paikoille.

3. Varjostus ja rakennusten korkeus: Uusien rakennusten korkeus ja sijainti tulee suun-
nitella siten, ettd ne eivét aiheuta varjostusta Tammiston Emilin piha-alueelle tai hait-
taa ndkymid taloyhtién A-rapun ylemmisté asunnoista eteldn suuntaan.

Vastine: Ajoyhteys Tammiston Emil -taloyhtién tontin Iépi Tammiston kauppatie 6 tontille
on mddrdtty alueen asemakaavassa ja on juridisesti sitova. Ajoyhteyttd ei aikanaan ilmei-
sesti toteutettu Tammiston Emil -taloyhtién aluetta rakennettaessa, koska se ei rakennus-
ajankohtana ollut Tammiston kauppatie 6 tontin kédytén kannalta tarpeellinen. Kéyttétar-
koituksen muuttuessa tilanne on kuitenkin muuttunut ja ajoyhteys tarvitaan. Oleskelupi-
han tarpeellisen melunsuojauksen mahdollistamiseksi rakennukset rakennetaan muuri-
maisesti kadun varteen, jolloin ajoyhteydelle ei jdd tilaa. Liséksi tulevan raitiotien varautu-
misen vuoksi liittymdt Tammiston kauppatielle eivét ole mahdollisia. Séétékujan ajoyh-
teys, vaikka tuleekin olemaan pdéasiallinen ajoyhteys, ei yksin riitd alueen sujuvan liiken-
teen turvaamiseksi, vaan tarvitaan toinen ajoyhteys Tammiston Emil -taloyhtién tontin
ldpi Tammistontielle. 1.Liikenneyhteys ja turvallisuus: Liscidntyvd liikenne lisdé varovai-
suuden tarvetta parkkipaikalla liikuttaessa, ajoyhteys on kuitenkin Emilin tontin reunassa,
eikd lisdd oleskelu ja leikkialueen turvattomuutta. Sokeaan kulmaan autokatoksen ja piha-
liikenteen risteémiskohtaan voi asentaa liikennepeilin, joka poistaa nékyvyysongelman.
Emilin taloyhtién on huolehdittava oman alueensa talvikunnossapidosta, niin sindnsd tal-
vikunnossapitokulut ejvdt lisddnny. Mahdollisista lisddntyneistd huolto- ja ylldpitokustan-
nuksista seké mahdollisesta talvikunnossapitokulujen jakamisesta ajovdyldn osuudelta (ld-
piajon vuoksi) tulee sopia Tammiston kauppatie 6:een rakennettavien uusien taloyhtididen
kanssa. Olemme kéyneet liikkennesuunnittelun kanssa ldpi suunnittelualueen ajoyhteyksid,
ja todenneet etté Emilin tontin Idpi kulkeva ajoyhteys, niin kuin se on Emilin tontin asema-
kaavaankin selkedsti merkitty, on tontin sujuvan liikenteen jérjestdmisen kannalta tarpeel-
linen. Ajoliittymd tontin pohjoispddstd ei ole Tammiston kauppatien sujuvien liikennejdr-
jestelyjen takia mahdollinen. Vantaan kaupungin tilaamassa Tammiston kauppatien lii-
kenneselvityksessd 2017 todettiin, etté Tammistontien valo-ohjaamaton risteys toimi tut-
kimusaikana hyvin ja myés tulevaisuuden ennusteessa vuodelle 2040 tulee toimimaan suh-
teellisen hyvin, koska viereiset valo-ohjatut risteykset tarjoavat Tammistontieltd tuleville
riittévid aikavdlejd, jotta kuljettajat pddsevdt kddntymddn Tammiston kauppatielle. Aino-
astaan pahimpien yksittdisten jonojen aikana Tammistontielté ei ennusteessa mahdu
kéédntymddn vasemmalle. Liikenneselvityksessd ehdotettiin ratikan toteutuksen yhtey-
dessd toteutettavan myds liikennevalot Tammistontien ja Tammiston Kauppatien liitty-
mddin, mikd otetaan ratikan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa huomioon. Kevddllé
2026 alkaa Tammiston kaupat -kaavarunkotyd, jossa koko alueen liikennettd tarkastel-
laan vield uudelleen kokonaisuutena. 2.Pysédkéintipaikat: Tammiston Kauppatie 6
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pysdkéintipaikat seké ajoyhteys tullaan suunnittelemaan noudattaen asemakaavan mu-
kaista ajoyhteyttd. Piha tullaan ajoyhteyttd lukuun ottamatta suunnittelemaan erilliseksi,
miké vdhentdd riskid liikkumiselle ja pysékéinnille Tammiston Emilin, paikoille seké asia-
tonta oleskelua Emilin alueella. 3.Varjostus ja rakennusten korkeus: Koska Tammiston
kauppatie 6 tontti on alempana kuin Emilin taloyhtién tontti, uusien rakennusten katto-
linja Tammiston kauppatien varressa tulee olemaan suunnilleen samalla tasolla Emilin ta-
loyhtién kattolinjan kanssa ja sopeutumaan néin ympdristéén. Rakennukset sijaitsevat vi-
nottain kadun suuntaisesti vihdn kauempana Emilin tontista, joten huomattavaa varjos-
tusta tai ndkymdhaittaa ei tule ilmenemdidéin.

- Vantaan kaupunginmuseo: Alueelta ei ole tunnistettu kulttuuriympdristoon liittyvié erityi-
sid rakennusperinté- tai maisema-arvoja, eikd sieltd tunneta kdytettdvissd olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjddnnéksid. Ndin ollen
Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikdli suunnitel-
maan ei tule kulttuuriympdristéén liittyvid merkittédvié muutoksia.

- Helsingin seudun ympdristépalvelut -kuntayhtymd (HSY): Suunnittelualueella ja sitd rajaa-
villa katualueilla sijaitsee rakennettua vesihuoltoa. Ajantasaiseen asemakaavaan on mer-
kitty johtokuja suunnittelualueella sijaitsevan rakennetun vesihuollon turvaamiseksi. Kaa-
vamerkintd tulee sdilyttdd myds asemakaavamuutoksessa. Kaavamuutos ei edellytd vesi-
huollon uudisrakentamista eikd johtojen siirtdmistd. Vastine: Vesihuoltoputki ja johtokuja-
kaavamerkinté sdilytetddn my6s asemakaavamuutoksessa.

- Asukas 1: Asukas oli huolissaan kaupungin suunnitelmasta lisdtd Tammiston pdidtielle li-
sdd asuinkomplekseja, koska liikenteessd on jo nykyisin ongelmia, mm. aggressiivinen aja-
minen, IGheltd piti -onnettomuustilanteet ja liikenteen tukkoisuus risteysalueilla. Lisdksi on
pysékointiongelma, koska muut kuin asiakkaat pysékéiviit paikallisten kauppojen pysd-
kéintialueille kielloista huolimatta. Vastine: Vantaan kaupungin tilaamassa Tammiston
kauppatien liikenneselvityksessé 2017 todettiin, etté Tammistontien ja Sddtékujan katuliit-
tymien toimivuus oli tyydyttévd tai suhteellisen hyvd nyt ja vuoden 2040 ennusteessa. Liit-
tymdt tulevat varmastikin palvelemaan tuleviakin asukkaita riittévén hyvin. Suurin osa
alueen liikenteestd johtuu alueen suurten kaupallisten palveluiden liikennevirroista, joihin
tdmdé kaava vaikuttaa lievdsti vahentévdsti véhentdmdlld kaava-alueen kaupallisia palve-
luja. Uudessa asuinkorttelissa tulee olemaan asukkaille ja liiketiloille pysédkdintinormien
mukaisesti pysdkéintipaikkoja, joten asuinkortteli ei tule aiheuttamaan lisékuormitusta
ympdristén pysdkéintialueille. Kevddlld 2026 alkaa Tammiston kaupat -kaavarunkotyé,
jossa koko alueen liikennettd tarkastellaan kokonaisuutena vield uudelleen.

- Asukas 2: Asukas vaati tekemddn lisdselvityksid siité, onko tarpeellista rakentaa uusia
asuntoja, koska Vantaalla on muutenkin tyhjilldén asuntoja ja ihmisilld ei ole varaa liian
korkeisiin vuokriin. Asukas oli liséiksi pahoillaan siitd, etté monen Iéhiasukkaan suosikki-
kauppa Golden Crop joutuisi siirtymdéén muualle liiketiloista. Vastine: Voimassa oleva yleis-
kaava mahdollistaa alueelle kaupallisten palveluiden liséksi myés asuinrakentamisen ja
yksityisen maanomistajan tahtotila on rakentaa alueelle asumista liiketilojen sijaan.

- Asukas 3: Asukas oli huolissaan lisGdntyvdstd asukasmdidirdstd ja erityisesti lisddntyvdéstd
lasten mddrdstd Tammisto-Kartanonkoski-alueella, ja siité miten pdivikoti- ja koulupaikat
jatkossa riittédvdt. Asukkaan kokemuksen mukaan téllé hetkelld alueen pdivikoteihin on
vaikea saada paikkaa kaikille alueella asuville ja Kartanonkosken koulu on aivan téysi.
Vastine: Alueelle ei olla rakentamassa uusia julkisia pdivéikoteja tai kouluja Iéhivuosina,
mutta pdivdkodin ja koulun palveluverkkoasiantuntijat vahvistivat, ettd pdivikotien ja
koulujen mitoituksen pitdisi riittéé kaava-alueen uusillekin lapsille siiné vaiheessa, kun
alue lopulta rakentuu.

- Asukas 4: Asukas ei pitényt suunnitelmasta rakentaa korkeita kerrostaloja aivan Tammis-
ton ja luonnon keskelle ja toivoi mieluummin matalampia rakennuksia tai uimahallia.
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Vastine: Yleiskaava mahdollistaa asuinrakentamisen alueella. Alueelle ei ole suunnitel-
missa rakentaa uimahallia.

- Asukas 5: Asukkaan mielestd oli hyvd, ettd alueelle tulee uusia asuntoja. Asukkaan mie-
lestd oli myés hyvd, ettd tulee ldpitalon asuntoja ja parvekkeet ovat pihan puolelle eivétkd
kadun puolelle. Rakennus itsessdén ndytti hyvdltd ja puut tien ja rakennuksen viilissé oli-
vat hyvd ajatus. Rakennusta ei tule rakentaa asukkaan mielestd liian Idhelle tietd. Tontti
on pieni, asukkaille tdytyy olla oleskelupiha. Asukkaan toiveena oli, ettd rakennuksiin tulee
myds vuokra-asuntoja, erityisesti kaksioita. Asukkaan mielestd oli ikévd, etté SPR Kontti
joutuu ldhtemddn alueelta. Asukkaan mielestd jalankulku ja pyérdily-yhteydet alueen vie-
ressd tien reunassa tulee sdilyttdd, ettd jalankulku ja pyérdily onnistuu jatkossakin. Jouk-
koliikenneyhteyksid Tikkurilan suuntaan tulee parantaa. Vastine: Asukkaille tulee oleske-
lupiha. Jalankulku ja pyérdily-yhteydet sdilyvdt. Kaavoituksella ei voida vaikuttaa alueen
joukkoliikenneyhteyksiin, mutta lisGdntyvd asukasmddrd voi edesauttaa parempien jouk-
koliikenneyhteyksien syntyd. Toive asuntojakaumasta ja omistusmuodosta on viilitetty to-
teuttajalle.

- Asukas 6: Asukas toivoi, etté Tammiston kauppatien kerrostalojen kivijalkaan tulisi liiketi-
loja kahviloille tai siistille pubille/ravintoloille koska téllaisia puuttuu Tammistosta. Tam-
mistossa on vain ma-pe lounaspaikkoja ja pikaruokapaikkoja. Vastine: Kerrostalojen kivi-
jalkaan kaavoitetaan ravintolalle ja kahvilalle soveltuvaa liiketilaa.

- Asukas 7: Asukkaan mielestd asuintalojen lisddminen Tammistoon ei ole jirkevdid liiketilo-
jen reunustaman tien varteen, eikd ole linjassa muun alueen kanssa ja rikkoo alueen koko-
naisuuden. Asukkaan mielestd liikenteen mdédéréd Tammiston Kauppatielld suunnitelmassa
olevan alueen Iéhialueilla on jo nyt aivan liikaa ja nykyisillé asukkailla on vaikeuksia Iéhted
pois alueelta ruuhka-aikana, etenkin Sddtdkujan puolelta. Tien ylitys on Tammiston kaup-
patielld vaarallista jalankulkijoille. Asukas ehdotti, ettd asuinkerrostalot rakennettaisiin
muualle Tammistoon, jossa lilkennemddrdt ovat huomattavasti maltillisempia ja liikkumi-
nen turvallisempaa. Asukkaan mielestd suunnitellut talot ovat liséksi liian korkeita verrat-
tuina 1-3 kerroksisiin Iéhitaloihin ja muodostavat muurin, jonka taakse Tammistontie 4:n
valo ja maisema peittyvdt. Tdmd voi vaikuttaa nykyisten asukkaiden asuntojen arvoon
alentavasti. Vastine: Yleiskaava mahdollistaa suunnittelualueelle myds asumisen. Asuinta-
lot jatkavat tyyliltddn ja korkeudeltaan pohjoispuolisen ylempdnd olevan kerrostalotontin
rakennusten kattolinjaa ja muodostavat yhtendisen kaupunkimaisen kokonaisuuden Tam-
miston kauppatien varteen. Rakennukset seuraavat yleisilmeeltddn, julkisivumateriaaleil-
taan (tiili) ja kattomuodoiltaan viereisten alueiden muotokieltd. Vantaan kaupungin liiken-
neselvityksessd vuodelta 2017 katsotaan ettd Sddtékujan ja Tammiston kauppatien liiken-
teen liittyminen Tammiston kauppatiehen on tutkimusajankohtana ja ennustevuonna
2040 riittévdllé tasolla, vaikka ruuhka-aikoina jonoja esiintyykin. Kevdélld 2026 alkaa
Tammiston kaupat -kaavarunkotyd, jossa koko alueen liikennettd tarkastellaan kokonai-
suutena vield uudelleen. Rakennukset ovat kadun varressa muurimaisesti kadun meluti-
lanteen takia siten, ettd rakennusten sisépihan puoli on melulta suojassa. Melua véhen-
tdvd vaikutus ulottuu myés takana olevaan kortteliin, miké on positiivinen seuraus uu-
desta rakentamisesta. Rakennusrivi on idédn puolella Tammistontie 4:één néhden ja voi
vdhentdd varjoanalyysin perusteella kevddlld ja syksyllé heti auringon noustessa suoraa
auringonvaloa viereisen korttelin rakennuksilta, mutta ei estéd hajavaloa, eikd loppupdii-
vdnd eteldstd ja Iénnestd paistavaa aurinkoa. Kesdlld ja talvella varjostava vaikutus valoi-
san aikaan on varjoanalyysin perusteella vield vihdisempi. Tdllé hetkelld autokatosten ja
liikerakennusten takana ndkyvd maisema koostuu taivaalla hallitsevina néikyvistéd voima-
linjan pylvdisté ja voimajohdoista, muutamasta puusta ja joidenkin liikerakennusten ka-
toista. Tulevaisuudessa ndkyvissé on kerrostalo ja sen sisépiha, jossa kasvaa puita ja pen-
saita. Puut muodostavat kasvaessaan aiempaa miellyttévimmdn ndkymdn.

- Asukas 8: Asukas oli huolissaan suunnitelmasta purkaa Tammiston liikekadulla sijaitseva
kédytettyjen tavaroiden liike sekd suuri aasialainen supermarket, ja korvata ne uudella
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kerrostaloasuinrakentamisella. Asukkaan mielestd alueella ei ole todellista tarvetta uusille
kerrostaloasunnoille ja uudisrakentaminen voi lisdtd tyhjien asuntojen mddrdd ja heiken-
tdd alueen asuntojen arvoa. Asukas oli myés huolissaan vaikutuksista Iéheiselle luonnon-
suojelualueelle. Asukkaan mielesté Tammiston alue on tunnettu vahvasta ja vakiintu-
neesta liiketoimintakeskittymdstd. Liikekadun varrella toimii useita menestyvid yrityksid,
joiden toiminta perustuu hyvddn saavutettavuuteen ja kaupalliseen sijaintiin. Asuinraken-
taminen tdmdn tyyppiselle paikalle rikkoo alueen alkuperdistd suunnittelua ja saattaa hei-
kentdd yritysten toimintaympdristéd. Asukkaan mielesté suunnitellut uudet kerrostalot
ovat korkeudeltaan ja tyyliltédn ristiriidassa ympdréivin matalan pientaloalueen kanssa,
mikd luo visuaalista epdtasapainoa ja vaikuttaa negatiivisesti alueen identiteettiin seké
kaupunkikuvaan. Vastine: Voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa alueelle kaupallisten
palveluiden liséiksi myés asuinrakentamisen. Kaava-alueen ja luonnonsuojelualueen vilissd
on rakennettu kerrostalotontti, joten suunnittelualueen rakennukset eivdt tule suoraan
luonnonsuojelualueen viereen, vaikkakin suunnittelualueen ajoneuvoliikenne kulkee osin
Tammistontien kautta. Liikkennemddrdt Tammistontielld eivdt lisddnny kuitenkaan huo-
mattavasti nykyiseen verrattuna. Kaava-alue on télld hetkelld Iéhinné rakennuksia ja vettd
ldpdisemdtontd asfalttia, tulevaisuudessa kadun varteen sekd rakennuksen sisdpihalle tu-
lee liséd puita ja istutuksia, jotka parantavat alueen viherympdristéd ja ekologista tilaa
nykyisestd. Yhden liikekorttelin poistuminen ei vihennd huomattavasti muun laajan kau-
pallisen alueen elinvoimaisuutta ja toimintaympdristéd. Kerrostalot ovat korkeudeltaan
samassa kattokorkeudessa viereisen pohjoisen kerrostalokorttelin kanssa luoden yhtendii-
sen julkisivun Tammiston kauppatien varteen. Julkisivumateriaalina on yhtenevdisyyden
vuoksi kdytetty tiilté kuten viereisessd ja Idnsipuolella olevissa matalammissa kortteleissa.
Talot on suunniteltu harjakattoisiksi kuten myds ympdréivissé asuinkortteleissa. Vdrityk-
seltédin talot ovat ldmpimdn tiilen eri sévyjd. Kokonaisuudessaan asuinkortteli parantaa
kaupunkikuvaa Tammiston kauppatien suuntaan nykyiseen verrattuna.

- Asukas 9: Asukas oli kiinnostunut siitd, aiotaanko Bauhausin tontin kohdalle rakentaa uusi
litttymé Tuusulanvdyldlle tai laajentaa Tuusulanvéyldd Tammiston kohdalla Tammiston
kauppatien liikenteen helpottamiseksi. Hén halusi myés tietdd, mitd lilkkenteen puuroutu-
misen estdmiseksi Sddtékujalla ja Tammiston kauppatiellé aiotaan tehdd. Asukkaan mie-
lestd Tammiston alueelle saisi tulle lisGd kauppoja, mutta liikenteen sujuvuutta tulisi pa-
rantaa. Kulku Tuusulanvdyldlté ja -vdylélle Kartanonkoskelta ja Yldstostd pitdisi asukkaan
mielestd ohjata muuta kautta, ettei Tammiston kauppatietd kdytettdisi asukkaiden Idpi-
kulkuun niin paljon. Asukas kysyi miksi maata ei tarkastettu kokonaan jo aikaisemmin, en-
nen kuin asutusta rakennettiin Tammistontie 4:ddn. Vastine: Vantaan kaupungin liikenne-
selvityksessd vuodelta 2017 katsotaan, ettd Sddtékujan ja Tammiston kauppatien liiken-
teen sujuvuus on rijttévdlld tasolla tutkimusaikana ja ennustettuna vuoteen 2040 asti,
vaikka ruuhka-aikoina jonoja esiintyykin. Kevddlld 2026 alkaa Tammiston kaupat -kaava-
runkotyd, jossa koko alueen liikennettd tarkastellaan kokonaisuutena uudelleen. Maaperd
on tarkistettu ja tarvittaessa puhdistettu Tammistontie 4:n osalta, mutta pieni kulma
Tammistontie 6:n tontin osalta on jddnyt tarkistamatta, koska se on ollut eri tontin alu-
eella, siksi se tarkistetaan ja tarvittaessa puhdistetaan.

- Asukas 10: Asukas toivoi, ettd asuinrakennusten korkeus sdddettdisiin ympdréivddn raken-
nuskantaan sopivaksi, koska rakennukset ndyttdisivit nousevan korkeammalle kuin naa-
puritalo Tammistontie 2. Asukas oli kiinnostunut siitd, onko kaupungilla suunnitelmia pa-
rantaa Tammiston kauppatien liikennejdrjestelyjé, jotka ovat hdnen mielestédn katastro-
faalisia ja huononevat asukkaiden lisddntyessd. Joukkoliikenteen puute Tammiston kaup-
patielld, koska bussit eivét ruuhkien takia pysy aikataulussa, heikentdd asukkaan mielestd
asuntojen arvoa. Asukas oli huolissaan siitd, miten taataan pdivdhoitopaikkojen ja koulu-
paikkojen riittdvyys. Asukas toivo myés, etté alueella sijaitseva vesihuolto huomioitaisiin
kaavamuutoksessa. Vastine: Rakennusten kattolinja noudattaa viereisen Tammistontie 2
kattolinjaa. Vantaan kaupungin liikenneselvityksessé vuodelta 2017 katsotaan ettd Sddito-
kujan ja Tammiston kauppatien liikenteen sujuvuus on myéds tulevaisuudessas riittévdlld
tasolla, vaikka ruuhka-aikoina jonoja esiintyykin. Kevddllé 2026 alkaa Tammiston kaupat -
kaavarunkotyd, jossa koko alueen liikennettd tarkastellaan kokonaisuutena
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uudelleen. Pdivéikodin ja koulun palveluverkkoasiantuntijat vahvistivat, ettd pdivdkotien ja
koulujen mitoituksen pitdisi riittéié kaava-alueen uusillekin lapsille siiné vaiheessa, kun
alue lopulta rakentuu. Alueen vesihuoltolinjat huomioidaan kaavamuutoksessa.

- Asukas 11: Asukas ei kannata suunnitelmaa, jossa nykyinen matala rakennus korvataan
kuusikerroksisella asuinkerrostalolla. Téllainen rakennus pienen ja jo nyt ruuhkaisen kadun
viereen tekisi alueesta ahtaan ja yksipuolisen. Se heikentdiisi nykyisen ostoskadun avointa
ja eldvdd ilmettd. Asukkaan mielestd paikka sopisi paremmin matalalle liikerakennukselle,
jossa olisi kauppoja, palveluita tai pienyrityksié. Téllainen ratkaisu palvelisi paikallisia
asukkaita paremmin ja tukisi alueen kaupallista luonnetta — sen sijaan etté muuttaisi sen
asuinlédhidksi. Vastine: Voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa alueelle kaupallisten pal-
veluiden liséiksi myés asuinrakentamisen.

Asukastilaisuudet

Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 7.10.2025 asukastilaisuus suunnittelualueella. Asukasti-
laisuudessa oli paikalla Vantaan kaupungin edustajana Aviapoliksen alueen aluearkkitehti Jo-
hanna Rajala (asemakaavoitus) ja liikenteen alueinsin66ri Taina Toivanen (kadut ja puistot)
seka hankkeen edustajat. Paikalla oli 10 asukasta, joista osa oli pohjoispuolisesta korttelista ja
osa kauempaa lannesta. Asukastilaisuudessa esiteltiin alueen alustavia suunnitelmia ja varjo-
analyyseja seka vastattiin asukkaiden kysymyksiin. Suurinta huolta heratti lilkkenteen lisdanty-
minen ja lapiajo pohjoisen korttelin ldpi, kiitosta sai pihan vehreys ja lapédiseva pinta seka ra-
kennusten julkisivut. Todettiin etta laskennallinen liikenne alueelta on noin 230 autoa/vrk, jos
oletetaan ettad 200 autoa menee pohjoisen tontin ldpi niin se tarkoittaa vain noin 20 autoa
tunnissa vilkkaimpana aikana. Selvennettiin ettd pohjoisosassa tonttia menee maan alla put-
kia, joiden paalle ei saa rakentaa ja siksi pysakointi on sijoitettu sinne. Rakennusten korkeu-
desta ei tullut kritiikkia, paatettiin jatkaa suunnittelua suunnitellulla kerroskorkeudella.

Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 24.3.2026 lahiasukkaiden toiveesta vield toinen asukas-
tilaisuus suunnittelualueella. Paikalla oli asemakaavoituksesta aluearkkitehti Johanna Rajala ja
asemakaava-arkkitehti Anne Polvi, seka edustaja L arkkitehdeilta ja hankkeelta. Paikalla oli
noin 20 asukasta mm. alueen pohjois- ja lansipuolella sijaitsevilta asuntoalueilta. Asukastilai-
suudessa esiteltiin alueen alustavia suunnitelmia ja varjoanalyyseja seka vastattiin asukkaiden
kysymyksiin. Asukkaita huolestutti alueen lisdantyva asukasliikenne pohjois- ja eteldpuolei-
selle kadulle, koska nykyisellaankin se oli heidan mielestaan liiallista ja viikonloppuna oli vai-
kea paasta tonttikadulta kadulle. Paatettiin ottaa my6s nama alueet tarkemmin mukaan Tam-
miston kaupat-kaavarungon liikennetarkasteluun, joka on alkamassa ja jossa selvitetdan miten
liilkennejarjestelyja voisi parantaa. Asukkaat toivoivat tilapaistd suuntaistonttiliittymaa poh-
joispuoliselta parkkipaikalta Tammiston kauppatielle. Vantaan kaupungin liikennesuunnitteli-
joiden mukaan kohta ei ole toimiva paikka liittymalle. Liittyma sijoittuisi risteyksen ryhmitty-
misalueelle vilkkaalla padkadulla ja olisi liikenteen kokonaiskuvan kannalta huono ratkaisu.
Toivottiin my6s suojatieta Tammiston kauppatien yli tontilta tulevan ajoyhteyden viereen,
koska turvallisempi yhteys jalkakaytavalle on tontilla toteutettu portaikkona, josta lapset eivat
padse pyoran kanssa. Lahin suojatie on 20 m paassa, joten olisi parempi, jos taloyhtio voisi itse
toteuttaa turvallisemman reitin jalkakaytavalle tontillaan. Valitimme toiveen kuitenkin liiken-
nesuunnittelulle. Rakennus oli useiden asukkaiden mielesta liian korkea ja toivoivat sen ma-
dallusta erityisesti etelapaasta 3—4 kerroksiseksi. Erityisesti he, joiden asunnoista on talla het-
kelld avoin nakyma liikerakennusten yli, kritisoivat kaavaratkaisua ja totesivat etta se varjostaa
ja on heille maisemahaitta peittdessadn avoimet nakymat. Alueen rakentaminen on yleiskaa-
van mukaista ja rakennukset on pyritty sijoittamaan mahdollisimman kauas nykyisista asuinra-
kennuksista haittojen minimoimiseksi.

Viranomaisyhteistyo

7.3.2025 jarjestettiin suunnittelukokous, jossa oli mukana HSY:n ja Vantaan Energia Sahko-
verkko Oy:n edustajat. Kokouksessa sovittiin vesi- ja sahkdhuoltoa koskevista asioista.

Hanke pyysi ja sai HSY:Ita sahkopostitse 5.2.2026 puoltavan lausunnon vesiputken paalle ra-
kennettavasta palkkimaisesta tukimuurista alueen luoteisreunassa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Vantaan valtuustokauden 2026—2029 strategia (Kv 26.1.2026):

Tulevaisuus asuu Vantaalla —strategian visiona on hyvan elaman Vantaa, tasapainoisen kasvun
Vantaa seka vetovoimainen Vantaa. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuin-, opiskelu- ja ty6-
paikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoi-
den kanssa.

Hyvan eldaman Vantaa tavoitteen 5 mukaisesti pyrimme kaavalla parantamaan Vantaan viihtyi-
syytta.

Vetovoimainen Vantaa tavoitteen 8 ja 9 mukaisesti pyrimme kaavalla monipuolistamaan
asuntotarjontaa ja omistusmuotoja seka lisidmme kaavalla kaupunkivihreaa ja |ahiluonnon
saavutettavuutta.

Tasapainoisen kasvun Vantaa tavoitteiden 17 ja 18 mukaisesti vihenndmme kaavamaarayk-
silld kasvihuonekaasupaastoja, sekd edesautamme luontopositiivisuuden saavuttamista vuo-
teen 2030 mennessa.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityi-
sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysi-
maaraisesti hyodyntden.

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityk-
sesta jdlkeen.

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla vahenne-
taan lilkkenteen paastoja ja asumisen energiankulutusta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 padivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Vantaan maa- ja asuntopolitiikka on vastuullista, pitkdjanteista ja taloudellisesti kestavaa
e Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa.

- Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyopaikka-alueita palveluineen

e Maankaytt6a ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti

e Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuo-
liselle asuntotuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle

e Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa ole-
vaan infrastruktuuriin

e Maankayttésopimuksia kdytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoittei-
den toteuttamisessa

e Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisdltavat asukkailleen rakkaita paikkoja.
Vantaalla on hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
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- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2025 (Kv 15.12.2025):

Vantaan arkkitehtuuriohjelma linjaa suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupunkia, jossa koros-

tuu paikalliset tilat ja pitkdikdiset talot. Asemakaavan kannalta keskeisia tavoitteita ovat:

- Edistetdan kollektiivisten tarinoiden kaupunkia eli vahvistetaan alueellisia erityispiirteita.

- Arkkitehtuuri sopeutuu paikan kaupunkimaisemaan ja ympdrist6én.

- Tuetaan kéavelijan vauhdilla koettavaa kaupunkia eli luodaan liikenteeltdan hidastettuja
paikkoja.

- Suunnitelmassa on varattu viihtyisdd ja vehredd tilaa viivihtdmiselle ja oleilulle.

- Suunnitellaan rakennuksia ja kortteleita, jotka tuovat “silmia kaduille” — eli mahdollistavat
kohtaamisia, luonnollista valvontaa ihmisten ldasndolon kautta sekd moninaista toimintaa,
joka synnyttaa liiketta ja nakyy kadulle.

- Rakennuksen maantasokerros on osin avoin, joustava ja toiminnallisesti monipuolinen.

- Suunnitelma kytkeytyy toiminnallisesti ja visuaalisesti ympdréivédn julkiseen tilaan.

- Edistetdan ihmisen mittakaavaista kaupunkia eli luodaan visuaalista ja toiminnallista vaih-
telua.

- Suunnitelma on sidottu alueen identiteettiin ja olemassa olevaan rakenteeseen selkedlld ja johdonmukaisella
tavalla.

- Suunnitelman rakennukset on mittakaavaltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan ympdristéénsd sopivia.

- Suunnitelmassa on visuaalista ja toiminnallista vaihtelua rakennus- ja korttelitasolla, esimerkiksi massoittelu,
julkisivut, vdrit, toiminnot.

- Ulkotiloissa on vaihtelevuutta ja houkuttelevuutta viipyilyyn, esimerkiksi kasvillisuus, pinnoitteet, valaistus,
rajaukset.

- Alueelle on laadittu alueen identiteettié vahvistava vdrié koskeva ohjeistus.

- Suunnitellaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa luontoa ja kaupunkirakennetta.

- Siniviherrakenteelle eli kookkaalle puustolle, kasvulliselle maanpinnalle ja/tai hulevesien viivyttdmiselle on
varattu tilaa.

- Tonttikohtaisen vihertehokkuuden minimiarvot téyttyviit.

- Kaavaratkaisu luo miellyttévdd mikroilmastoa.

- Huomioidaan villiintyva kaupunkiluonto eli luodaan kaupunkiymparistossa edellytyksia
hyvinvoiville lajeille ja ihmisille.

- Latvuspeittdvyys ja kasvullinen pinta lisédntyy.

- Luonnon kokonaisheikentymdttémyys on huomioitu.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen Iahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vidhennetdan liikkkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisataan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.
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- Suojellaan luontoa kulumiselta.
- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 26.03.2025 (paivitetty 13.6.2025) méaaritellyt Vantaan
kaupungin tavoitteet

Kaupunki tavoittelee Alueelle Vantaan yleiskaavan 2020 mukaisesti alueelle asuinrakenta-
mista noin 8000 k-m? verran. Alueelle tavoitellaan monipuolista asumista Vantaan maa- ja
asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Uudisrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston
arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Alueen kehittamisessa ja tdydennysra-
kentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyordilyn mahdolli-
suuksia. Erityisesti Tammiston kauppatien puolella rakentamisen tulee edistada viihtyisan katu-

kuvan muodostumista. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen

soveltuvia palveluita seka toimitilaa.

Tavoitteet tarkemmin:

o Tiivistaa ja tdydentaa yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

o Kehittdd Tammiston kauppatien luonnetta kaupunkimaisemmaksi.

o Panostaa Tammiston kauppatien varressa eldavaan ja vehreaan kavely-ymparistoon.

o Sijoittaa puurivi ja kasvillisuutta kadun varteen.
o Sijoittaa pohjakerrokseen kadun puolelle liiketiloja 250 k-m? (noin 3 % rakennus-
alasta) seka asukastiloja

o Mahdollistaa alueelle korkeatasoista ja viihtyisda asuinrakentamista ja sovittaa uudisra-
kentaminen luontevaksi osaksi alueen kaupunkikuvaa.

o Varmistaa alueen riittava vehreys ja viherpinta-ala seka hulevesien hallinnan toteuttami-
nen alueen sisalla.

o Melun ja hiukkaspdastojen osalta varmistaa, ettd Tammiston kauppatien suuri liikenne-
maara (17000 autoa/vrk; 6.6.2025 paivitetty tieto) huomioidaan suunnittelussa.

o Tehddan meluselvitys ja tulokset huomioidaan suunnittelussa.

o Asuinrakennusten etdisyys ajoradasta tulee olla riittava.

o Tammiston kauppatien varteen tulisi muodostaa yhtenainen rakennusrivisto piha-
alueen suojaamiseksi melulta.

o Alueella on noudatettava Vantaan kaupungin pysakointinormeja ja suosittava tehokkaita
pysakointiratkaisuja. Tama vapauttaa myos pihaa puustolle ja muulle kasvillisuudelle. Py-
sakointiratkaisut tutkitaan ja suunnitellaan jatkosuunnittelussa.

o Suunnittelualueen pohjoisreunan maanalaista johtoa varten varattu alueen osa on huomi-
oitava suunnittelussa. Myohempi johtojen saneeraus alueella tulee mahdollistaa.

o Pikaraitiotien katutilavaraus ja este katuliittymille Tammiston kauppatielle on huomioi-
tava suunnittelussa.

o Kadun rajaa siirretdan noin 1 m suunnittelualueen puolelle Tammiston kauppatien
puolella.
o Katuliittymat tontille Saatdkujalta ja pohjoispuolen tontin Iapi Tammistontielta.

o Mahdolliset pilaantuneet maat alueen lounaiskulmassa tulee tarkistaa ja tarvittaessa puh-

distaa.

Maanomistajan tavoitteet

o Tontilla olevat liikkerakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan noin 8700 k-m? asuinker-
rostaloja.

o Suunnitelmassa jatketaan Tammiston alueen tdaydennysrakentamista luoden monipuolista
ja viihtyisda asumista hyvien palvelujen ja lilkkenneyhteyksien dareen.

o Asuinkerrostalot sijoitetaan Tammiston kauppatien varteen. Rakennukset jatkavat poh-
joispuolisen korttelin tdydennysrakentamisen sarjaa kadun varressa muodostaen kadulle
kaupunkimaisen luonteen.

o Piha-alueet suunnitellaan vehreiksi ja viihtyisiksi oleskelualueiksi asukkaille. Kadunvarteen
tavoitellaan jatkosuunnittelussa tasmentyvaa viihtyisaa viherkaistaa.
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o Rakennukset toteutetaan energiatehokkaiksi mm. uusiutuvia energiaratkaisuja hyodyn-
taen. Lisaksi hyddynnetaan resurssiviisaita ratkaisuja edistdaen vahahiilista rakentamista ja
rakentamisen kiertotaloutta.

o Tontin eteldosaan luodaan pienen aukion omainen kohtaamispaikka liiketiloineen. Liiketi-
lojen ja muiden yhteiseen kayttoon tarkoitettujen tilojen tarkempi maara ja sijoittuminen
tutkitaan jatkosuunnittelussa.

o Pysdkointi sijoitetaan maanvaraisesti osin viherkatteisiin pysakoéintikatoksiin ja osin katta-
mattomana alueen lansi- ja pohjoisreunaan naapuritonttien pysakdinnin vastinpareiksi
huomioiden tekniset rajoitteet alueella. Pysakointia tehostetaan mm. nimeamattomin py-
sakodintipaikoin.

o Ajoyhteydet toteutetaan suunnittelualueen pohjois- ja eteldosasta.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

o Suunnittelualueella olevat kaapelit huomioidaan maanrakennustoiden yhteydessa ja siir-
retaan hallitusti.

o Rakennuksen danieristysratkaisuissa huomioidaan eteldpuolisen liikerakennuksen tontin
logistiikan ja liikenteen aiheuttama melu.

o Suunnittelualueella sijaitsevalle sahkdmuuntamolle osoitetaan korvaava paikka kaavassa.

Ajoyhteys pohjoispuoleisen tontin lapi toteutetaan mahdollisimman turvallisesti ja siten

ettd pohjoispuoleisen tontin pysdkointipaikat sdilyvat ennallaan.

Maanalaisen johdon turvaava kaavamerkinta sailytetdan asemakaavamuutoksessa.

Kerrostalon kivijalkaan kaavoitetaan ravintolakdyttoon sopivia liiketiloja.

Asukkaille tulee viihtyisa oleskelupiha.

Talot sovitetaan korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan, varitykseltdan ja kattomuodoil-

taan sopiviksi ympardivien/viereisten asuinrakennusten kanssa.

o

O O O O

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratdan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso, joka on
kaava-alueella 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suh-
detta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa ediste-
taan vehrean, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan
ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityk-
sen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-

den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-

tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdn arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-

taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnagilld ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat

- selvitetdaan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sdilyttamaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne
hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahelld
ihmista. Ensisijaisesti hyddynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittdvat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Tammiston kauppatie 6- alueen suunnittelu aloitettiin vuoden 2024 kevaalla. Suunnitelmissa
oli alun perin ajateltu sijoittaa kuusi kuusikerroksista asuinrakennusta riviin Tammiston kaup-
patien varteen ja yksi tontin pohjoispadhan, seka sijoittaa pysakointipaikat maantasoon sisapi-
halle. Tammiston kauppatien puolelle kadun ja suunnittelualueen valiin tulisi puurivi. Suunnit-
teluprosessin aikana L Arkkitehdit Oy -yhtion arkkitehtikonsultit laativat alueelle useita keske-
naan hieman erilaisia vaihtoehtoja, joita tutkittiin mm. melun osalta.

B

Kuva 32. Ensimmdinen esitetty suunnitteluratkaisu. A. ndékymdkuva ja B. pohjapiirros (L Arkki-
tehdit Oy), C. Autocad Formalla tehdyn alustavan meluanalyysin tulos (itse tuotettu materi-
aali). Rakennukset on sijoitettu Tammiston kauppatien varteen, asuntojen vdlissé on muurilla
rajattuja aukkoja. Pyséikéinti pihalla. Ajoyhteydet Séiditékujalle, Tammiston kauppatielle ja
pohjoispuoleisen tontin kautta Tammistontielle.

Ensimmainen esitetty suunnitteluratkaisu vaikutti muuten hyvalta, mutta katsottiin hieman
ongelmalliseksi pihan melusuojauksen kannalta, koska melu vuotaisi talojen valeista piha-alu-
eelle vaikeuttaen oleskeluun sopivien alueiden sijoittelua ja suunnittelua. Myoskaan katualu-
een lisatilan varaus ei ollut suunnittelijoiden tiedossa ja puut oli sijoitettu siksi liian lahelle ka-
tualuetta. Myos pysakointia mahdollisen pysdkointitalon sijoittumisen osalta haluttiin tutkia
tarkemmin, seka katuliittyman mahdollisuutta Tammiston kauppatielle.

Toisessa vaihtoehdossa tutkittiin mahdollisuutta avata ajoyhteys Tammiston kauppatielle alu-
een keskelta, siten etta jatkosuunnittelussa valtyttdisiin ajoyhteyden tarpeelta pohjoispuolei-
sen tontin lapi. Suunnitelma kuitenkin hylattiin, koska alustavan meluanalyysin mukaan melu

tulisi kulkeutumaan keskikohdan aukon kautta liikaa piha-alueelle.
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A B

Kuva 33. Vaihtoehtoinen suunnitteluratkaisu. A. pohjapiirros (L Arkkitehdit Oy), B. Autocad
Formalla tehdyn alustavan meluanalyysin tulos (itse tuotettu materiaali). Rakennukset on si-
joitettu Tammiston kauppatien varteen siten ettd keskellé on ajoyhteys Tammiston kauppa-
tielle. Pysdkdinti pihalla. Ajoyhteydet Sddtékujalle ja Tammiston kauppatielle ja pohjoispuolei-
sen tontin kautta Tammistontielle.

Vaikka maantasopysakaointi vaikutti alueella luontevimmalta ratkaisulta, my06s osittaista kaksi-
tasopysakaointia ja pysakointitalon mahdollisuutta tutkittiin. Osittaisen kaksitasopysakoinnin
rampit olisivat tulosten mukaan vieneet niin paljon tilaa, ettei huomattavaa tilasaastoa olisi
pelkkdan maantasopysakointiin verrattuna syntynyt. Pysdkointitalo katsottiin rakennuttajan
puolelta raskaaksi ja kannattamattomaksi ratkaisuksi toteuttaa. Lisaksi pysdakointitalon sijoit-
taminen kapealle tontille, huomioiden tontin pohjoisosan rakentamisrajoitukset vesiputken
takia, olisi ollut vaikeaa ja my6s huoltoajo- ja pelastusyhteydet olisi ollut hankala jarjestaa. Li-
saksi maantasopysakointi vaikutti kaupunkikuvallisesti pysakointitaloa paremmalta ratkai-
sulta, kun rakentuva talorivi muodostaisi uuden visuaalisesti kauas nakyvan reunan asuinalu-
eelle, eika osaa tontista dominoisi raskas pysdkodintitalo. Ndiden syiden takia pysakointi paa-
tettiin toteuttaa maantasopysakdintind, mutta suunnitella pysékdinnin lisaksi mahdollisimman
paljon vehreyttd ja yhtendista oleskelutilaa piha-alueelle.

A B C

Kuva 34. Pysdkéintivaihtoehtoja. A. ja B. Kaksitasoinen pysdkdinti ja C. pysdkéintitalo (L Arkki-
tehdit Oy). Ajoyhteydet vaihtoehdoissa A ja B Sddtékujalle ja pohjoispuoleisen tontin kautta
Tammistontielle. Vaihtoehdossa C kaikki ajo tapahtuisi pyséikdintitaloon.
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Talorivi paatettiin suunnitella pihan melusuojauksen takia yhtenaisena ja sijoittaa kaikki ra-
kennukset Tammiston kauppatien varteen. Kerroskorkeudeksi ehdotettiin valilla seitsemaa
kerrosta, mutta kerroskorkeus paatettiin pitda kuitenkin kuutena. Suunnittelun seuraavissa
vaiheissa haettiin taloriville ilmanlaadun kannalta riittdvaa etaisyytta Tammiston kauppatien
reunasta, tilaa rakennusten ja katujen valiin halutuille puille, seka lisda yhtendista vehreaa
piha-aluetta sisapihalle.

LR

L. 4

Kuvat 35. Suunnitteluratkaisuja aikajéirjestyksessd ylhddlté alas (L Arkkitehdit Oy).

Muokkauksen jalkeen viitesuunnitelma sai lopullisen muotonsa, johon asemakaava perustuu.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotus perustuu suunnittelutydn ja suunnitteluprosessin aikana parhaaksi arvi-
oituihin ratkaisuihin. Prosessin aikana pyrittiin kohti parasta lopputulosta ja vaihtoehtoiset
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huonommaksi katsotut tai taloudellisesti kannattamattomat ratkaisut karsiutuivat pois. Tulok-
sena syntyi yksi parhaaksi katsottu vaihtoehto.

Asemakaavaratkaisussa rakennukset muodostavat yhtendisen, pihaa melulta suojaavan raken-
nusriviston Tammiston kauppatien suuntaan jatkaen pohjoispuolisen tonttien rakennusten
raystaslinjaa. Pysakointi on pihalla maantasossa ja ajoliikenne tontilta kulkee Saatokujan
kautta, seka Pohjoispuolisen tontin pysakointialueen lapi Tammistontielle, mahdollistaen
myohemmin raitiotien rakentamisen Tammiston kauppatielle. Oleskelu- ja leikkialueet ovat
rakennusrivin lansipuolella suojassa melulta ja ilman epdpuhtauksilta. Sisdpihalla on yhte-
naistd vehreda istutus- ja oleskelualuetta seka suuria puita. Tammiston kauppatien puolella
kevyen liikenteen vdylan vieressa on yksittdisia puita ja kerroksellisia istutuksia. Kokonaisen
puurivin sijoittaminen Tammiston kauppatien varteen olisi vaatinut talorivistdn sijoittamista
tontilla lannenpaan, jolloin pihan puolella oleskelu- ja leikkialueiden ymparilla olisi ollut liian
vahan tilaa halutulle vehreydelle. Kompromissina kadun puolelle saatiin kuitenkin mahdutet-
tua yksittaisia pylvasmaisia puita ja myos kerroksellisia istutuksia. Rakennuksille antaa vaihte-
levuutta rakennusosien porrastus toisiinsa nahden ja rakennusosien vaihtuva lampiman vari-
nen tiilijulkisivu. My6s harjakatto kadun puolen kattolyhtyineen antaa rakennusriville luon-
netta. Tiilestd rakennettu muuri- ja porttiaihe parkkialueen kohdalla yhdistaa korttelin arkki-
tehtonisesti pohjoispuoliseen asuinkortteliin.
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Kuva 37. Hyvdksytyn viitesuunnitelman julkisivukuva Tammiston kauppatien suuntaan (L Ark-
kitehdit Oy).
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Asuinrakennukset

Asuinrakennukset muodostavat korkeudeltaan yhtenaisen kuusikerroksisen rakennusriviston
Tammiston kauppatien varteen. Rakennuksissa on, yhtenevasti viereisten tonttien asuinker-
rostalojen kanssa, harjakatto ja julkisivuissa tiiliverhoilu. Kattokorkeus asettuu samaan linjaan
pohjoispuolisen tontin Tammiston kauppatien puoleisten rakennusten kanssa niin etta asuin-
alueen reunaan syntyy korkeudeltaan yhtendinen rakennusrivisto. Pysakdintialueen kohdalta
rakennusriveja yhdistda muuri- ja porttiaihe. Rakennusrivistoon tuovat vaihtelevuutta raken-
nusten porrastaminen hieman vinottain toisiinsa nahden, rakennuskohtaisesti vaihtuva julkisi-
vun vari, seka kadun puolen maantasokerroksen porraskaytavien ovet ja suuret ikkunat. Ete-
l[daisimman rakennuksen eteldpaadyssa on myo6s kadulle avautuvia liiketiloja. Rakennusten ja
katutilan valiin tontin puolelle sijoitetut puut ja muu kasvillisuus luovat viihtyisyytta ja veh-
reyttd myos kadun suuntaan.

Katukuvan kehittdmisvyohyke

Vantaan yleiskaavassa 2020 suunnittelualueen Tammiston kauppatien puoleinen reuna on
merkitty katukuvan kehittdmisvyohykkeeksi. Katukuvaa on pyritty parantamaan korkeudel-
taan yhtenevalla, mutta variltaan vaihtelevalla laadukkaasti rakennetulla, tiiliverhoillulla, har-
jakattoisella rakennusrivistolla, jossa on katutilaa elavoittdmassa pohjakerroksessa porraskay-
tavien sisddankaynnit, seka asukas- ja liiketiloja avautumassa suurin ikkunoin kadun suuntaan.
Katutilan vehreyttd on myos parannettu alueen kadun puoleiseen reunaan tulevilla puilla ja
muilla istutuksilla.

Raitiotie

Vantaan yleiskaavan 2020 mukaisesti joukkoliikenteen runkoyhteydelle, joka voidaan toteut-
taa raitiotiend, on tehty Tammiston kauppatien ja Sdatokujan puolelle riittava tilavaraus, eli
on muutettu osa suunnittelualueesta katualueeksi. Kaavassa on maarayksia raitiotien aiheut-
taman melun, tarindn ja runkomelun huomioimiseksi rakentamisessa.

Pysakéinti

Vantaan yleiskaavan 2020 mukaisesti alueella olisi suosittava tehokkaita pysdkointiratkaisuja.
Erilaisia pysakointivaihtoehtoja tutkittiinkin alueella: maantasopysakdintia, osittaista 2-kerros-
pysakointia ja pysdkointitaloa. Tontin eteldapaan kapeus ja leveamman pohjoispaan rakennus-
rajoitteet vesijohdon takia, seka tarve sijoittaa asuinrakennukset melun takia seka kaupunki-
kuvallisesti soveltuvimmin Tammiston kauppatien reunaan aiheuttivat rajoitteita suunnitte-
lulle. Lopulta paadyttiin siihen, etta edelld mainittujen asioiden vuoksi alueelle parhaiten so-
veltuva ratkaisu on pihan maantasopysadkdinti. Tima on linjassa myos viereisten alueiden py-
sakointijarjestelyjen kanssa. Pysakointi sijoitettiin enimmakseen alueen pohjoispaihan ja lan-
sireunaan, tontin hyddyntamiseksi parhaalla mahdollisella tavalla, koska tontin pohjoisosan
johdon suoja-alue estda rakentamisen ja puiden istuttamisen suoja-alueelle.

Ajoyhteydet

Tammiston kauppatiellad kulkevan ratikan varauksen, seka pihan melusuojauksen vuoksi Tam-
miston kauppatielle ei ole tontilta ajoneuvoliittymia. Ajoyhteydet kulkevat Saatékujalle ja poh-
joispuolisen tontin pysakdintialueen lapi Tammiston kauppatielle.

Piha, seka oleskelu ja leikkialueet

Pihan istutuksille, seka oleskelu- ja leikkialueelle jatettiin mahdollisimman suuri yhtenainen
alue rakennusten ja ajoyhteyden seka pysdkdintipaikkojen valiin. Pihasta pyrittiin tekemaan
istutuksin mahdollisimman vehrea ja erottamaan se pysakointialueesta rakenteilla ja istutuk-
silla. Ajoreitit ja autopaikat toteutetaan vehreyden lisddmiseksi nurmi/ ruohokivin ja -istutuk-
sin. Vahintaan 35 % autopaikoista sijoitetaan kasvikattoisiin katoksiin, mikd myos lisdaa osal-
taan pihan vehreytta. Hulevesia viivytetdan osin kasvipeitteisissa altaissa ja sadepuutarhassa.
Jatteet sijoitetaan jatekatokseen tai maisemoituun syvdjatekerdyspisteeseen pysakointialueen
reunaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitse-
mattdmien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (KLTY) asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK) ja asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) seka katualu-
eeksi. Asuinkerrostalojen kerrosluku on kuusi. Pysakdinti on maantasossa ja keskittyy padosin
tontin pohjoispdahan.

Ajoneuvoliikenne kulkee alueen lansireunassa ja sen eteldpaasta on ajoyhteys Saatokujalle ja
pohjoispaastd pohjoispuolisen tontin lapi Tammistontielle. Istutus- ja oleskelu- ja leikkialueet
seka hulevesialueet ovat ajoneuvoliikenteen ja pysadkodintialueen seka rakennusten valissa.
Huoltoajoreitteja pitkin paasee lahelle rakennuksia. Tammiston kauppatien puolella on ker-
roksellisia istutuksia seka saannoéllisin valein yksittaisia suureksi kasvavia pylvasmaisia puita.
Liiketilat ovat rakennuksen etelapaassa. Koilliskulmassa on muuri- ja porttiaihe, joka erottaa

julkisen ja yksityisen tilan pysakdintialueen kohdalla ja rytmittaa viereisia kortteleita yhtenai-
semmaksi.

50
TAMMISTO
ROSENDAL

Kuva 38. Ote kaavakartasta.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan paikalliselle asuinalueelle uusi urbaani asuinraken-
nusten reunakortteli. Kortteli parantaa alueen kaupunkikuvaa ja tuo uutta asumista hyvien
liilkenneyhteyksien varrelle. Alue sijaitsee tulevan ratikkapysakin ja useiden bussilinjojen py-
sakkien lahella. Vehreys, ekologisuus ja resurssiviisaus on huomioitu suunnittelussa. Alueelle
tulee runsaasti suureksi kasvavia puita seka istutuksia ja maanpaallisia hulevesien hallintara-
kenteita. Pysakointipaikat toteutetaan nurmikivin ja istutuksin. Autokatokset ovat



4.1.1

002603 Tammiston kauppatie 6/ 14.4.2026 Sivu42 /79

kasvikattoisia. Leikki- ja oleskelualueet on sijoitettu istutusalueiden yhteyteen suojaan me-
lulta. Rakennusrivin eteldpadhan tulee ravintola- ja kahvilakdyttéon soveltuvien liiketilojen yh-
teyteen kivetty alue, jota voi kdyttaa terassina.

Mitoitus

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 170 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 50 k-
m?/asukas). Alueelle on tulossa noin 126 asuntoa ja asuntojen keskikoko tulee olemaan suun-
nitelman mukaan noin 57 m2. Asuntojakauma tulee olemaan monipuolinen ja sisdltamé&an eri-
kokoisia asuntoja. Asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30
% saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahin-
td4n 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintaan 10 % kohteen asuntojen kokonais-
maarasta on 80 m? tai suurempia asuntoja. Alueen asuinkerrosalasta vahintdan 50 % tulee to-
teuttaa vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensa noin 0,90 hehtaaria (8966 m?) ja koostuu
asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK), asumista palvelevasta yhteiskayttoisesta korttelialu-
eesta (AH) ja katualueesta. Asuinkerrostalojen korttelialue, AK on pinta-alaltaan 0,29 hehtaa-
ria (2878 m?) ja sen rakennusoikeus on yhteensa 8700 k-m?, josta asuinkerrosalaa 8500 k-m?
ja liiketilaa 200 k-m?2. Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue, AH on pinta-alaltaan
0,59 ha (5897 m?). Asuinkerrostalojen ja asumista palvelevan yhteiskayttodisen korttelialueen
yhteenlaskettu tehokkuusluku ex=0,99. Katualue on pinta-alaltaan 0,02 ha (191 m?).

Rakennusoikeutta tulee yhteenss 4217 k-m? lisda aikaisemmin voimassa olleeseen kaavaan
verrattuna (alun perin tehokkuusluvulla e=0,50 laskettu rakennusoikeus 8966 m? pinta-alalle
oli 4483 k-m?).

AK-korttelialueen autopaikat toteutetaan padosin AH-korttelialueelle, lukuun ottamatta liike-

tilojen kahta pysakdintipaikkaa, seuraavasti:

- Vahintdan 1 ap/90 asuntokerrosneliometrid, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka/asunto

- Vi3hint3an 1 ap/60 k-m?liiketilat

- Lisaksi vieraspysakadintiin vahintaan 1 autopaikka/1500 k-m?

- Lisdksi lyhytaikaista huoltopysakaointia ja kotipalvelujen pysakdintiad varten porraskayta-
vien laheisyyteen vihintdan 1 ap/5000 k-m?.

- Asuntojen autopaikoista tulee olla liikkumisesteisille sopivia autopaikkoja 2 ap/alkava
2500 k-m2, jonka jalkeen 1 ap/alkava 2500-5000 k-m2. Paikat sijoitetaan lyhyen esteetto-
man kulkuyhteyden padhan porraskaytavasta.

- Perusnormin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun pysakointi keskite-
tadn nimedamattomin paikoin pysadkdintialueelle.

- Vuorottaispysakointiratkaisuille voidaan antaa vahennystad perusnormin mukaisesta paik-
kamaarasta erillisen selvityksen perusteella siitd, kuinka paljon vuorottaispysakaointi te-
hostaa paikkojen kayttoa.

- Autojen pysakdintipaikoista vahintaan 20 % on oltava latauspiste.

AK-korttelialueen pyordpaikat toteutetaan AK-korttelialueelle ja AH-korttelialueelle seuraa-

vasti:

- Vahintian 1 pyorapaikka/30 k-m?asumista.

- Vahintaan 1 pyorapaikka/50 k-m? liiketilat

- Pyordpaikoista vahintadn 75 % tulee toteuttaa saaltd suojattuun ja lukittuun tilaan, joka
on esteettdmasti saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistda 50 % tulee olla runkolukittavia.
Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien py6rapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja sijaittava la-
hella keskeisia kulkureitteja.

- Sisatilaan tai katettuun ja saalta suojattuun tilaan toteutettavista pyodrapaikoista vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa siten, ettd ne mahdollistavat pyorapaikkojen sujuvan paivittai-
sen kadyton. Loput sisatilassa tai katetussa ja sdalta suojatussa tilassa sijaitsevista paikoista
voidaan toteuttaa siten, ettd ne soveltuvat paremmin pyorien pitkdkestoiseen sailyttami-
seen.

- Asuntojen ulkotilaan sijoitettavia pyorapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset luovat pohjoispuoleisen tontin rakennusten kanssa
yhtenaisen rakennusrivin ja uuden reunan Tammiston kauppatien lansipuoliselle asuinalueelle
Tammiston kauppatien suuntaan. Tontin puolelle kadun reunaan on maaratty katutilan laatua
parantavia puita ja istutuksia. Rakennusten arkkitehtuurista on myds annettu laatua ja julkisi-
vumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualueella toteutuu vihertehokkuuskertoimen tavoiteluku 0,9. Saavutettu viherte-
hokkuus on tehdyssa laskelmassa 1,1. Vihertehokkuutta ja luonnon monimuotoisuutta edista-
vat alueelle istutettavat suurikokoiset puut ja muu kasvillisuus, seka hulevesien kasittelyaltaat
ja autokatosten kasvikatot. Kasvikatot ja hulevesialtaat viivyttavat myos sadevesia. Viherte-
hokkuutta ja sadevesien imeytymista edistavat myos nurmikivilla toteutettavat parkkipaikat ja
lapaisevat pinnoitteet kulkureiteilla.

288
N
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Kuva 39. Viitesuunnitelman pihasuunnitelmaluonnos (Vireo Oy).
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Tuloskortti
Osoite ja kaupunginosa Tammiston kauppatie 6-8, Tammisto
Paivamaara 19.12.2025 Kaavan numero ja kortteli 500003
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- 11 El i . Elementteja Laskurin elementtien
tehokkuus 4 EDIentttyypp! kiytetty, kpl kokonaislukuméira, kpl
Tavoiteluku 0,9 Sdilytettévé kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpdiilliset hallintarakenteet 4 10
Yhteensd 16 36
Osuus painotetusta
Hulevesimaara |-r|3 kokonaispinta-alasta, %
m Sailytettdva kasviflisuus ja maapéra
38,7
56%_ 0,0% -
Valuma kerroin C | Istutettava kasvillisuus
0,7 '
iivytystil ve m’ i : ; 4
29% \ || Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
38,7 ] =5

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m*

0,0 46,6
Lépdiseméttoman pinnan osuus M Hulevesien hallinta

30%

Ja3 viivyttimattd m® Pinnoitteet

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
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VARATULLE VALILEHDELLE . i
= Toiminnallisuus

® Maisema-arvo
KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara
RAKENNUSLUPAVAIHE

m Hulevesien hallinta

Kuva 40. Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti (Vireo oy).

Rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen viherte-
hokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaava toteuttaa Viherrakenteen kehityskuvan VIVA:n mukaisia tavoitteita. Kaava parantaa
alueella lisdantyvan puuston ja muun kasvillisuuden kautta maiseman ja luonnon arvoja seka
tukee alueen ekologista verkostoa. Kaavan ratkaisuilla pyritaan kytkeytyneeseen viherraken-
teeseen. Lisdksi kaava tukee viheralueverkoston rakennetta, luomalla vehredn tukialueen l&-
heiselle Tammiston luonnonsuojelualueelle.

Kaavassa toteutuvat Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen SAAVU:n mukaiset riit-
tavan kokoiset, hyvin saavutettavat viheralueet suunnittelualueen lahiymparistssa.

ALUEVARAUKSET

P&ddosan alueesta muodostavat yhdessa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja asumista palve-
leva yhteiskayttdinen korttelialue (AH). Pieni osa alueen etela- ja itdreunasta muuttuu katu-
alueeksi. Asemakaavassa on esitetty AH-korttelialueen tontille sitova ja AK-alueen tonteille
ohjeellinen tonttijaon muutos. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kayttotarkoi-
tuksittain, sanallisesti kaavan sisalto ja sen tarkeimmat maaraykset.

Korttelialueet

Alue sijaitsee Tammistossa keskeisesti hyvin nakyvalla paikalla ja silld on huomattava vaikutus
kaupunkikuvaan. Kaavassa maarataankin, etta koko alueen arkkitehtuurin ja ymparistoraken-
tamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Noin 20 metrin valein tulee julki-
sivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnosta-
vaa arkkitehtuurin tai ymparistorakentamisen ja istutusten avulla.
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Alueella sijaitsee suoja-alue ja kaavassa maarataan, ettd sen paalle tehtdvaan maantayttoon
on kaytettdava kevennysmateriaalia liiallisen kuormituksen ehkdisemiseksi.

Alueella noudatetaan omatoimista pelastautumista. Alueelle saa siksi sijoittaa vain sammutus-
tyon kannalta valttamattomat nostopaikat. Alueelle ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvitta-
via nostopaikkoja. Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Koska vesihuolto jarjestetdaan todennakoisesti AH-alueen kautta, kaavassa maarataan, etta
vesihuolto tulee mahdollistaa sisdisin jarjestelyin AH-korttelialueen kautta kaikille AK-alueen
tonteille, mikali liitospaikka sita edellyttaa.

Koska Tammiston kauppatielle ei sallita ajoliittymia sujuvan liikenteen ja suunnitellun rai-
tiotien takia, tuleville tonteille ei voida jarjestaa suoraa ajoyhteytta Tammiston kauppatien
puolelta. Siksi kaavassa maarataan, etta AK-korttelialueen tonteille tulee jarjestdaa huoltoajo-
reitit AH-korttelialueen kautta. Kaavaan on myo6s merkitty ajoreitit ja huoltoajoreitit maaraa-
vina merkintoina.

Alueen rakentamisen sujuvoittamiseksi kaava maaraa, etta alueen ensimmaisen rakennuslu-
van yhteydessa tulee laatia koko alueen laajuinen suunnitelma rakentumisen vaiheistuksesta
ja tarvittaessa valiaikaisesta kaytosta. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa seuraavien raken-
nuslupien yhteydessa.

Alueen yhtendisena toteuttamisen varmistamiseksi kaava maaraa, etta alueesta tulee laatia

koko piha-aluetta koskeva yleissuunnitelma, jossa pysakointi, leikki- ja oleskelualueet, reitit,

hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko alueen yhteisind, seka valaistussuunni-
telma ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Piha-
suunnitelma ja valaistussuunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Riittavan vehreyden varmistamiseksi AK- ja AH-korttelialueiden yhteenlasketun vihertehok-
kuuden tulee kaavamaarayksen mukaan olla vahintdan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen
on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevesien asianmukaisen kasittelyn varmistamiseksi kaava maaraa, etta alueella on viivytet-

tava hulevesia. Rakennuslupaa varten tulee laatia koko alueen yhteinen hulevesisuunnitelma

seka suunnitelma tyoaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa
kaupungilla.

Tontilla sijaitseva kiinteistdmuuntamo tulee jadmaan rakentamisen alle ja on suunniteltu tule-
vaisuudessa sijoitettavaksi rakennuksen sisdlle. Sahkdn saannin varmistamiseksi myds myo-
hemmin rakennettaville rakennuksille kaava maaraa, etta rakennus, jossa kiinteistomuuntamo
sijaitsee, tulee rakentaa ensimmaiseksi.

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Sisdapihan melunsuojauksen turvaamiseksi rakennukset on ryhmitelty kaavassa yhtenaiseksi
riviksi Tammiston kauppatien varteen. Kaavassa maaratdan, etta asuinrakennusten tulee olla
kiinni toisissaan siten etta ne suojaavat asuinkorttelin sisdpihaa melulta. Sisapihalle on haluttu
suureksi kasvavia puita ja vehreita istutusalueita pelastautumisen nostopaikkojen sijaan ja
siksi alueelle on maaratty kaavamaarayksella omatoiminen pelastautuminen.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeus on alueella yhteensa 8700 k-m?, josta 8500 k-m? asumista ja 200 k-m? liiketi-
laa. Rakennusoikeus on merkitty karttaan rakennusalakohtaisesti, koska osa tonteista toden-
nakoisesti myydaan eteenpdin muille rakennuttajille. Rakennusten kerroskorkeus on kuusi
kerrosta. Tonttijaon muutos on ohjeellinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja on merkitty kaavakarttaan korttelin eteldisimpaan
padhan. Maantasokerrokseen tulee sijoittaa liiketilaa yhteens3 vahintddn 200 k-m?. Koska alu-
eella on asukaspalautteen mukaan pulaa lounasravintoloista, vahintdan yksi liiketiloista tulee
suunnitella ravintolakdytt6on soveltuviksi. Liiketilat tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
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etta tiloja voidaan yhdistda ja jakaa useampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
Tammiston kauppatien tai Sdatokujan suunnasta. Liiketilat tulee toteuttaa siten etta niita voi-
daan kayttdaa myds asukkaiden yhteistilana.

Riittavien asukastilojen saamiseksi kaavassa maarataan, etta asukkaiden kerho- ja harrasteti-
loja tulee rakentaa kortteliin vahintdaan se maara, joka vastaa 1,5 %:a rakennusoikeudesta. Ta-
man lisdksi on rakennettava kullekin asunnolle saunan, talopesulan ja kuivatustilojen kaytto-
mahdollisuus.

Sdahkonsaannin turvaamiseksi kaavassa maarataan, etta kortteliin 50003 tulee varata tila
asuinrakennusten kiinteistomuuntamoa varten. Rakennusala, jolle pitda sijoittaa muuntamo
on merkitty kaavamerkinnalla kaavakarttaan. Rakennukseen sijoitettava kiinteistomuuntamo
tulee mitoittaa ja suunnitella yhteistydssa verkonhaltijan kanssa, verkonhaltijan ohjeita nou-
dattaen. Jos rakentamisen jarjestys alueella muuttuu siten, ettd joku muu rakennus rakentuu
ensin, kiinteistémuuntamo tulee sijoittaa ensimmaiseksi rakennettavaan rakennukseen vas-
taavaan paikkaan samoja ohjeita noudattaen.

Kortteli

Koska Tammiston kauppatien puoleinen korttelijulkisivu on kaupunkikuvallisesti merkittava ja
avautuu yleiskaavan katukuvan kehittamisvyohykkeelle, se tulee toteuttaa erityisen laaduk-
kaana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai ymparistorakentamisen keinoin. Porrashuo-
neisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Rakennukset
-Julkisivut

Koska Tammiston kauppatien puoleinen korttelijulkisivu on kaupunkikuvallisesti merkittava ja
avautuu yleiskaavan katukuvan kehittamisvyohykkeelle, kaavassa maarataan, etta rakennus-
ten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkea-
luokkaisia.

Koska on todenndkoista, etta vierekkaiset rakennukset toteutetaan eri rakennuttajien toi-
mesta, kaavassa maarataan lisaksi, etta vierekkaisten rakennusten julkisivujen tulee muodos-
taa keskenaan yhteensopiva, harmoninen ja yhtendinen kokonaisuus.

Julkisivun laadun varmistamiseksi kaavassa maarataan, etta rakennusten julkisivumateriaalina
on kaytettava parvekkeiden taustaseinia ja sisddankdynteja lukuun ottamatta paikalla muurat-
tua tiilta. Vaihtelun saamiseksi julkisivun varitykseen kaavassa maarataan, etta julkisivun tii-
lien varin tulee vaihtua lamelleittain vdhintdan 24-27 metrin valein. Sen varmistamiseksi, etta
rakennuksen varimaailma sopii yhteen jo alueella olevien asuinrakennusten kanssa, kaavassa
maarataan, etta tiilien varin tulee olla sdvyltddn lammin ja se voi vaihdella keltaisesta oranssin
ja punaruskean kautta tumman punertavan ruskeaan. Pohjoisin rakennusosa voi olla variltdan
[ammin valkoinen.

kuva 41. Esimerkkikuva viitesuunnitelmasta tiilien véreisté (L-arkkitehdit).

Sisdpihan puolella, joka on vihemman nakyvalla paikalla ja jossa parvekkeet kattavat osan jul-
kisivusta, maaraysta on helpotettu seuraavasti: Rakennuksen sisdpihan puolella saa kayttaa
julkisivumateriaalina muuratun tiilen sijasta tiililaattaa siten, ettd myos sisdpihan julkisivu
nayttaa paikalla muuratulta tiiliseinaltd ja noudattaa samaa tiilten ladontaa ja kokoa seka vari-
tysta kuin kunkin vastaavan rakennusosan kadun puoleinen julkisivu. Elementtisaumat tulee
haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.
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Rakennusten padatyjen halutaan antavan avoimen vaikutelman kaavamaarayksella: Rakennus-
ten paadyt tulee aukottaa runsaasti niin ettd ne antavat avoimen vaikutelman.

-Kivijalka

Liiketiloista haluttiin kaavamaarayksella korkeampia: Kadun varressa kivijalkakerroksen tulee
olla rakennuksen niissa osissa, joissa sijaitsee liiketiloja vahintaan 4 m korkea.

Kivijalkakerroksen haluttiin antavan avoin ja vaihteleva vaikutelma seuraavilla maarayksilla:
Asukkaiden kerho ja harrastetilat tulee sijoittaa paaosin nakyvalle paikalle korttelin kivijalka-
kerrokseen siten ettd ne aukeavat suurin ikkunoin kadun suuntaan. Katualueen puolella sijait-
seviin liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin ja ovin. Kadun puolella sisdankdynteja on oltava vahintaan yksi jokaisessa porraste-
tussa rakennusosassa. Sisaankdynteja tulee korostaa muusta julkisivusta poikkeavalla varityk-
sella ja arkkitehtuurin keinoin esim. sisddnvedoilla, katoksilla, valaistuksella tai muusta julkisi-
vusta poikkeavalla materiaalilla.

-Parvekkeet

Jokaiselle asukkaalle haluttiin saada yksityiseen oleskeluun sopiva parveke seuraavilla kaava-
maarayksilla: Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke. Parvekkeiden tulee olla riittdvan suuria
oleskeluun. Vierekkaisten parvekkeiden valilla tulee olla nakdsuoja.

Koska rakennusalueen raja paattyy korttelin rajaan, sallitaan kaavamaarayksilla parvekkeiden
ylittavan rakennusalan rajan enintdan 2,5 m ja parvekkeiden ulottuminen AH-korttelialueen
puolelle.

Yhtenaisen ja kaupunkikuvallisesti tasokkaan julkisivun varmistamiseksi katujen suuntaan,
kaavassa annetaan seuraavat maaraykset: Tammiston kauppatien ja Sdatokujan puolelle seka
rakennusrivin pohjoisimpaan paatyyn ei saa sijoittaa ulokeparvekkeita. Tammiston kauppatien
ja Saatokujan puolelle seka rakennusrivin pohjoisimpaan paatyyn saa sijoittaa sisdanvedettyja
parvekkeita korkeintaan 1/4 julkisivun alasta. Tammiston kauppatien ja Sdatékujan seké ra-
kennusrivin pohjoisimman paadyn parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta raken-
nusten julkisivut parvekkeineen muodostavat yhtendisen pinnan ja ovat kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia.

-Katot

Harjakatot ja niiden kattolyhdyt luovat omaleimaista ilmetta taloriville ja niiden toteutumista
varmistavat seuraavat kaavamaardykset: Asuinkerrostalojen katot tulee toteuttaa symmetri-
sind harjakattoina tai niiden muunnelmina ja paadyissa auma- tai harjakattoina. Kattokalte-
vuuden tulee olla harjakatto-osuuksissa 1/3 tai jyrkempi. Kattojen paallysmateriaaleina tulee
olla pelti tai kattotiili. Vierekkaisten talojen kattokorkeuden, kattomuodon ja katon varin tulee
olla yhtenevdinen. Katoilla tulee olla kunkin porrastetun rakennusosan kadunpuoleisella si-
vulla ja eteldisessa paadyssa kattolyhty.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva on esitetty kaavakartassa.
Pihat

Katutilan puoleisen pihan laadun varmistamiseksi kaavassa maarataan, etta rakennuksen ja
katualueen valinen tila tulee istuttaa, kiveta tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunki-
maista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun, seka ettd porrashuoneiden kulkureitit ka-
dun puolella tulee pinnoittaa kivetyksin tai laatoituksin.

Kadun puolelle, katualueen kehittamisvydhykkeelle on kaavassa maaratty pylvasmaisia puita
ja monilajisia ja monikerroksellisena toteutettuja istutuksia: Kadun puoleiset istutusalueet tu-
lee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puiden liséksi pensaita ja perennoja. Pihan osat, joita ei
kadyteta valttamattomina kulkuteind, on istutettava.

Istutettavien puiden paikat on mitoitettu tarkasti riittdvan kasvualustan ja tilan takaamiseksi
ja merkitty kaavakarttaan, sekd annettu seuraavat tarkentavat maaraykset: Tammiston kaup-
patien puoleiselle sivulle on istutettava pylvasmaisia, pitkaikaisid, suureksi kasvavia puita,
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joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla. Puiden tulee kasvaa laji-
tyypillisesti noin 15 m korkeiksi. Puiden keskipisteen etdisyyden rakennusten ulkoseinista tu-
lee olla vahintdaan 3 metria sekd Tammiston kauppatien puoleisesta tontin rajasta vahintdan
2,5 metrid. Saatokujan puoleiselle sivulle on istutettava kestavia suureksi kasvavia puita ja/tai
kukkivia hedelmapuita, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla.

Pihan rakenteista maarataan lisaksi: Pihan rakenteiden tulee liittya asuinrakennusten arkki-
tehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuu-
den tuntua piha-alueilla.

Pihan eteldapaassa on lisdksi ohjeellinen hulevesialue ja kaksi ohjeellista pysakointipaikkaa.
Eteldpaan hulevesien viivytysalue tulee toteuttaa kasvillisuuspeitteisena sadepuutarhana,
jossa on kasvillisuutena myos puita ja pensaita.

Hulevedet

Kaavassa maarataan, ettd AK-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjestaa paaosin
AH-korttelialueilla. Pihan eteldpadssa on merkitty ohjeellinen hulevesialue, joka tulee toteut-
taa kasvillisuuspeitteisena sadepuutarhana, jossa on kasvillisuutena myos puita ja pensaita.

Melu ja ilmanlaatu

Kaavassa maarataan, etta alueen suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen tuleva raitiotie
niin ettad sen suunnittelua ja toteutusta ei kohtuuttomasti haitata.

Koska asuinkortteli rakentuu vilkasliikenteisen ja melua seka ilman epdpuhtauksia synnyttavan
Tammiston kauppatien viereen, on haittojen torjumiseksi melu- ja ilmanlaatuselvitysten pe-
rusteella annettu seuraavia maarayksia: Rakentamislupavaiheessa on esitettadva ulkovaipan
daneneristysselvitys, tarvittaessa paivitetty lilkkennemeluselvitys ja toimenpiteet melun haitto-
jen estamiseksi. Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen vélisen dadnitasoeron (AL) tie-, raide- ja lento-
liilkenteen melua vastaan on oltava asuinhuoneissa vahintdaan 33 dB jollei kaavakartassa ole
toisin osoitettu. Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylit-
taa 65 dB paivaajan keskiddnitasona laskettuna. Tammiston kauppatien suuntaan avautuvista
asunnoista paadosan tulee olla lapitalon asuntoja. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoit-
taa mahdollisimman etaalle paastolahteista ja varustaa tilojen kayttétarkoituksen mukaisella
suodatuksella. Raittiin ilman otto ei saa tapahtua Tammiston kauppatien tai Sdatékujan puo-
lelta. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siit3, etta valtioneuvoston pdatéksen 993/1992 mu-
kainen laskennallinen melutaso ei oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla ja terasseilla ylity.

IImastoviisaus

Kaavassa on maaratty hankkeen suostumuksella hiilijalanjaljen raja-arvo: Uuden asuinkerros-
talon hiilijalanjalki ei saa ylittaa 14 kg CO2e/m2/a. Hiilijalanjaljen vaatimustason toteutuminen
tulee osoittaa rakentamisluvan yhteydessa.

IImastoviisautta koskien annettiin lisdksi seuraavia maarayksia: Rakentamisen tulee olla elin-
kaarikestavaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla seka
osoittaa pyrkimys vahahiilisyyteen. Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkaisui-
hin. Asuinrakennukset tulee toteuttaa vahintaan A2018-energiatehokkuusluokan energiate-
hokkuudella. Energiatehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan yhteydessa. Rakennusten
perustuksien betoniosissa tulee kayttaa osin vahahiilista betonia tai kdyttda osin kierratettyja
betonipaaluja. Vahahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolman-
nen osapuolen menetelmalla. Alueen esirakentamisessa tulee kayttaa osittain vahahiili-
sid/kierratettyja materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai vastaa-
valla kolmannen osapuolen menetelmalld. Rakennusten energiankulutus tulee osittain tai ko-
konaan kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkai-
sut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia seka alueellisia. Kaavassa sallitaan rakennuksiin
integroidut energiakerdimet, sekd energiakaivot AK- ja AH-alueella.

Pysakadinti
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Kaavassa maarataan, etta AK-korttelialueen pysakointi, polkupyoria lukuun ottamatta, tulee
toteuttaa AH-korttelialueella. AK-korttelialueen eteldpaahan, liiketilojen yhteyteen saa kuiten-
kin sijoittaa kaksi liiketilojen autopaikkaa ja liiketilojen pydrapaikkoja.

Liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintdan 1 autopaikka /60 k-m?, sekd 1 pyorapaikka/50 k-
m2. Asumista varten tulee toteuttaa vahintaan 1 pyorapaikka/30 k-m?2.

Pyorapaikoista vahintaan 75 % tulee toteuttaa saalta suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on
esteettomasti saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistd 50 % tulee olla runkolukittavia. Kaik-
kien ulkotilaan sijoitettavien pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja sijaittava lahella kes-
keisia kulkureitteja.

Sisatilaan tai katettuun ja saalta suojattuun tilaan toteutettavista pyorapaikoista vahintaan 50
% tulee toteuttaa siten, ettda ne mahdollistavat pyordpaikkojen sujuvan paivittdisen kayton.
Loput sisatilassa tai katetussa ja sdalta suojatussa tilassa sijaitsevista paikoista voidaan toteut-
taa siten, etta ne soveltuvat paremmin pyorien pitkakestoiseen sailyttamiseen.

Asuntojen ulkotilaan sijoitettavia pyorapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.
Muut alueet
AH, asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

Sisdpihasta on suunniteltu vehred, pysakointi on kauimpana rakennuksista. Pysakointi on
maantasossa korttelialueella, liiketilojen paikoista 2 on ldhella liiketiloja.

<<<<<<<

Kuva 42. Havainnekuva isdpihasta (Viitesuunnitelma, L-arkkitehdit).
Yleista

Ajoyhteyksien toteuttamiseksi kaikille tuleville tonteille, kaavassa maarataan, ettd huoltoajo-
yhteys AK-korttelialueen tonteille on jarjestettava AH-korttelialueen kautta. Ajoyhteys Saato-
kujalle ja pohjoispuolisen tontin rajalle (jonka kautta ajoyhteys Tammistontielle) seka tonttien
jalankulku/huoltoajoyhteydet on merkitty kaavakarttaan. Ajoyhteyden linjausta tai rajaa voi
tarvittaessa muuttaa, kunhan ajoyhteys toteutuu.

Ajoreittien lisdksi kaava maaraa AK-korttelialueen yhteisia leikki- ja oleskelualueita sijoitetta-
vaksi AH-korttelialueelle.

Kaava maaraa myos AK-korttelialueen autopaikat toteutettavaksi pddosin AH-korttelialueella.

Kaava maaraa AK-korttelialueen jatehuollon tilat sijoitettavaksi AH-korttelialueelle. Rakennus-
ala, johon jatehuollon tilat on sijoitettava, on maaratty ohjeellisena. Jatehuollon tilat voidaan
sijoittaa muuhunkin vastaavaan kohtaan ajoreitin varrelle, kauas rakennuksista ja oleskelualu-
eista. Jos jatehuolto toteutetaan syvakerdysastioilla, syvakeraysastiat on ympardoitava aidalla,
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muurilla tai istutuksilla siten, ettd ne muodostavat visuaalisesti miellyttdvan ja siistin osan pi-
haymparistoa.

Kaava maaraa HSY:n hyvaksymadsta rakenteesta huollon turvaamiseksi seuraavasti: Lansireu-
nan putken suoja-alueen paalle rakennettava rakenne tulee toteuttaa esim. palkkimaisena tai
seindmaisena palkkina kuitenkin siten, etta rakenne ei siirra kuormia vesijohdon paalle ja
mahdollistaa alapuolisen putken esiin kaivamisen ja huoltamisen tarvittaessa.

AK-korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai rasvanerotuskaivoja saa sijoittaa
AH-korttelialueelle. My0s parvekkeet saavat ulottua AH-korttelialueen puolelle.

Katot

Pihan vehreytta rakennuksien ylemmista kerroksista katsottuna, seka hulevesien viivytysta on
haluttu edistaa pysakointikatosten kasvikatoilla ja lisdksi luonnon monimuotoisuutta osittai-
sella niittykattovaatimuksella: Pysdkointikatokset ja talousrakennukset tulee toteuttaa kasvi-
kattoisina. Kasvikatosta vahintaan puolet on oltava tyypiltaan niitty-/ketokattoa. Koska niitty-
katot tarvitsevat paksumman kasvualustan, niitty-/ketokaton osalta kasvikaton kasvualustan
on oltava vahintaan 20 cm paksu.

Piha

Yhtenaisen viihtyisan piha-alueen saamiseksi kaava maaras, etta korttelin piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenadisend, vehredna kokonaisuutena ja etta piha-alueelle on varat-
tava AK-korttelialueen yhteinen leikki- ja oleskelualue. Korttelipihan suunnittelussa tulee huo-
mioida eri-ikdisten kadyttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien viivytys ja yhtei-
sollisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena ja monikerroksellisena alueena,
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita ja perennoja. Sisdapihan
osat, joita ei kdyteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

EY 8 gk

Kuva 43. Havainnekuva sisépihasta (Viitesuunnitelma, L-arkkitehdit).

Piha-alueelle haluttiin suureksi kasvavia puita pihan viihtyisyyden edistamiseksi ja viihtyisan
pienilmaston luomiseksi seka lampdsaarekeilmion valttamiseksi seuraavilla maarayksilla: Piha-
alueelle tulee istuttaa ensisijaisesti suuriksi kasvavia ja kestavia puulajeja, joiden elinmahdolli-
suudet tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla /infra-RYL:n mukaisilla kasvu-
alustoilla. AH-korttelin piha-alueelle tulee istuttaa vahintaan 14 suureksi kasvavaa puuta,
jotka voivat taysikasvuisina kasvaa 20—30 m korkeiksi ja vahintdan 12 pienempaa puuta, jotka
voivat taysikasvuisina kasvaa 5—20 m korkeiksi. Istutettavien taimien tulee olla pdaosin koti-
maisia. Kookkaaksi kasvavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vdhintdan 18 cm.
Suureksi kasvavat puut varjostavat myos rakennuksia ja vahentavat niiden kuumenemista ja
viilentdmistarvetta hellekausina. Pihalle on my0s rajattu sitovana istutettavia alueen osia,
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jotka muodostavat vehrean vyohykkeen rakennusten seka ajoyhteyksien ja pysakointipaikko-
jen valiin. Ohjeelliset leikki- ja oleskelualueeksi varatut alueen osat ovat naiden istutusaluei-
den ymparoimina. Lisamaarayksena istutettaville alueen osille on annettu: AK-korttelin sisapi-
halle on istutettava suureksi kasvavia kestavia puulajeja ja muita puita ja pensaita sekda moni-
puolisia kerroksellisia rehevia istutuksia. Lisamaarayksena vield, ne ohjeellisen leikki- tai oles-
kelualueen osat, joita ei varata leikkimiseen, oleskeluun, viljelyyn tai kulkureitiksi on istutet-
tava.

Pihan lapadisevyyden parantamiseksi istutusten ja hulevesipainanteiden liséksi kaavassa maa-
rattiin, ettd pihan kavelyreiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita ja etta kattamattomat
pysadkointipaikat tulee toteuttaa nurmi-/ruoho-/hulekivin ja ruoho-/nurmi-istutuksin. Lisaksi
maarattiin, ettd autojen pysakointipaikoista vahintdaan 35 % tulee sijoittaa kasvikattoisten ka-
tosten alle.

Muovi- tai kumirouheen leviamisen estamiseksi lahiymparistéon ja ldheiselle luonnonsuojelu-
alueelle, kaavassa maarataan, etta oleskelu- ja leikkialueilla tulee kdyttaa pinnoitteena luon-
nonmateriaaleja tai kierratettyja materiaaleja, ei kuitenkaan muovia tai kumia.

Kaavassa on maaratty autojen pysakoimispaikat ja auton sailytyspaikkojen rakennusalat oh-
jeellisina. Pysdkoimispaikat ja katokset on sijoitettu alueen pohjois- ja lansireunaan. Kaavassa
maarataan, ettd pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja
istutuksin ja ettd piha-alueen pysakoéinnin erottavissa rakenteissa tulee kayttaa osittain mate-
riaalina tiilta, kuten viitesuunnitelmassa on esitetty.

Kaavassa maarataan, ettd autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liittya
asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa viih-
tyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Kaavakartassa on merkitty maaraavana rakennettava muuri kaava-alueen koillisreunaan, jossa
on tarpeen erottaa selkeasti pohjoisosan yksityinen piha-alue katualueesta ja sitoa rakennus-
rivistd arkkitehtonisesti paremmin yhteen pohjoispuoliseen korttelin kanssa. Rakennettavasta
muurista on annettu seuraavat lisamaardykset: Piha-alueen pohjoisosa on rajattava kadusta
arkkitehtuuriltaan kauniilla ja korkeatasoisella muuri- ja porttiaiheella seka istutuksilla. Muu-
rin ja portin materiaalina on kadytettava muurattua tiilta. Muurin ja portin tiilien varin on ol-
tava sama tai samankaltainen kuin AK-korttelialueen rakennuksien tiilien vari. Muuri ja portti
eivat kuitenkaan saa olla taysin valkoisia. Portissa ja muurissa saa kdyttaa pienina maarina
muitakin materiaaleja.

Kuva 44. Havainnekuva Tammiston kauppatien puoleisesta muurista
(Viitesuunnitelma, L-arkkitehdit).

Hulevedet

Hulevesistda maarataan, ettd AK-korttelialueiden hulevesien viivytys tulee jarjestaa padosin
AH-korttelialueella ja ettd hulevesipainanteet tulee toteuttaa osin kasvillisuuspeitteisena.
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Hulevesipainanteet on kaavakartassa merkitty ohjeellisina ja sijoitettu paaosin istutettaville
alueen osille.

Melu ja ilmanlaatu

Meluttoman oleskelun ja leikin mahdollistamiseksi sisdpihalla kaava maaraa, etta teknisin rat-
kaisuin tulee huolehtia siita, ettd valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen laskennalli-
nen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ylity missaan korttelialueen rakentumi-
sen vaiheissa. Lisaksi maarataan, etta mahdolliset piharakennukset ja meluesteet tulee toteut-
taa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Ilmastoviisaus

IImastoviisaina kaavamaaradyksina saadettiin, ettd rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys
vahahiilisyyteen, seka etta alueen esirakentamisessa tulee kayttaa osittain vahahiilisia/kierra-
tettyja materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa BY vahabhiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kol-
mannen osapuolen menetelmalla.

Kaavassa maarataan lisaksi myos sdhkoautoilun edistamiseksi, ettd autojen pysakdintipai-
koista vahintaan 20 % on oltava latauspiste.

Pysakadinti

Kaavassa maarataan, ettd AK-korttelialueen pysakointi, polkupyoria lukuun ottamatta, tulee
toteuttaa AH-korttelialueella. AK-korttelialueen eteldpaahan, liiketilojen yhteyteen saa kuiten-
kin sijoittaa kaksi liiketilojen autopaikkaa ja liiketilojen pyorapaikkoja.

Asumista varten tulee toteuttaa vahintdan 1 autopaikka/90 k-m?, kuitenkin vdhintdan 1 auto-
paikka/asunto, seka vahintdan 1 pydrapaikka/30 k-m?2. Liiketiloja varten tulee toteuttaa vahin-
tadn 1 autopaikka /60 k-m?, seka 1 pydrapaikka/50 k-m?2.

Vieraspysakointiin tulee lisaksi toteuttaa vahintdan 1 autopaikka/1500 k-m?. Lyhytaikaista
huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysakointia varten tulee lisdksi varata tontille porraskayta-
vien ldheisyyteen vahintdan 1 autopaikka/5000 k-m?.

Asuntojen autopaikoista tulee olla liikkkumisesteisille sopivia autopaikkoja 2 ap/alkava 2500 k-
m?, jonka jalkeen 1 ap/alkava 2500-5000 k-m?2. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettéméan kulkuyh-
teyden paahan porraskaytavasta.

Perusnormin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %, kun pysakdinti keskitetdaan
nimeamattomin paikoin pysakdintialueelle. Vuorottaispysakdintiratkaisuille voidaan antaa va-
hennystd perusnormin mukaisesta paikkamaarasta erillisen selvityksen perusteella siitd,
kuinka paljon vuorottaispysdkointi tehostaa paikkojen kayttoa.

Pyorapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa sdalta suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on
esteettOmasti saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niista 50 % tulee olla runkolukittavia. Kaik-
kien ulkotilaan sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja sijaittava lahella kes-
keisia kulkureitteja.

Sisatilaan tai katettuun ja saalta suojattuun tilaan toteutettavista pydrapaikoista vahintaan 50
% tulee toteuttaa siten, ettd ne mahdollistavat pyordpaikkojen sujuvan paivittdisen kayton.
Loput sisatilassa tai katetussa ja sdalta suojatussa tilassa sijaitsevista paikoista voidaan toteut-
taa siten, ettd ne soveltuvat paremmin pyorien pitkakestoiseen sailyttamiseen.

Asuntojen ulkotilaan sijoitettavia pyorapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.
Katualue
Katualueen mahdolliseen leventamiseen raitiotielinjan toteutuessa varataan 1 m lisatilaa

kaava-alueen itdareunasta ja mahdollisiin muihin katualueen levennystarpeisiin 0,5 m kaava-
alueen eteldreunasta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentdaa Tammiston ldnsiosan asuinaluetta uusilla asuinkerrostaloilla, mika
toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee suunni-
telman mukaan arviolta noin 170 uudelle asukkaalle. Eri kokoiset asunnot tarjoavat asumis-
vaihtoehtoja seka perheille etta yksittaisille asukkaille ja tdydentavat Tammiston asuinraken-
nuskantaa.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Aviapoliksen suuralueelle, Tammiston kaupunginosaan, Tammiston lantisen
asuinalueen ja Tammiston kauppatien véliin. Ratkaisu edistda asuinalueen taydennysrakenta-
mista ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkirakennetta siirtden asuinalueen reunan idemmaksi
Tammiston kauppatien varteen.

Rakentaminen sijoittuu Iahelle Tammiston kauppatien bussipysakkeja ja mahdollisen tulevan
raitiotien viereen.

.. Taer W
- "
L

Kuva 45. Rakeisuuskartta. Nykytilanne (vasemmanpuoleinen kuva) ja suunniteltu tilanne oike-
anpuoleinen kuva). Uudet rakennukset on esitetty punaisella vdrilld.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakentaminen
luo Tammiston lansiosan asuinalueelle, yhdessa pohjoispuolisen asuinkorttelin kanssa, kau-
punkimaisen reunan Tammiston kauppatien suuntaan. Uuden rakentamisen kattolinja seuraa
viereisen tontin rakennusten kattolinjaa luoden korkeudeltaan yhtendisen talorivin. Raken-
nusten julkisivumateriaalina kaytetaan, yhtenevaisesti ymparoivan asuinrakennuskannan
kanssa, tiiltd. Rakennusten eri osien vari vaihtelee hillitysti lampiman tiilen eri sdvyissa. Kadun
puolen sisdankadynnit seka pohjakerroksen suurin ikkunoin Tammiston kauppatien suuntaan
aukenevat liike- ja kerhotilat tuovat osaltaan vaihtelevuutta katuymparistoon. Tammiston
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kauppatien ja Saatdkujan puolelle tontille sijoitetut puut ja istutukset lisdavat kaupunkivihreaa
katuymparistdn reunaan luoden viihtyisdmpaa ymparistoa myos kavelijalle ja pyorailijalle.
Puut, istutukset ja kasvikatot luovat vehreaa kaupunkiymparistoad rakennusten sisapihalle ja
vehreita nakymia myds viereisten kerrostaloalueiden suuntaan.

Oy).
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Kuva 47. Havainnekuva suunnittelualueesta pihan suuntaan (L arkkitehdit Oy).

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 126 kerrostaloasuntoa. Uudet asunnot taydentadvat nykyista
asuntotarjontaa suositulla Tammiston asuinalueella. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisdamalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
liikenneyhteyksien ja tulevan raitiotien varrella.
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Palvelut ja tyopaikat

Alueelta poistuu liike-/toimisto-/teollisuus-/varastorakennuksia ja niiden tarjoamat tyopaikat

ja palvelut. Kerrostalokorttelien kivijalkaan rakennettavat liiketilat tulevat tarjoamaan jatkossa
joitain uusia tyopaikkoja ja palveluja. Tammiston alueella, suunnittelualueen ymparistdssa on

lisdksi paljon muita palveluja ja tydpaikkoja. Asukkaiden lisdys voi vaikuttaa positiivisesti Tam-
miston alueen asukaspalveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisaa

paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta ennusteen mukaan nykyiset alueen pai-

vakoti- ja koulupaikat tulevat riittamaan uusillekin asukkaille alueen valmistuessa. Alueelta on
hyvat joukkoliikenneyhteydet moneen suuntaan seka tyopaikkojen etta palvelujen dareen, jo-
ten hanketta voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Yksityisen omistamalle maalle osoitetaan 8700 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa tu-
loja noin 1,8 M€. Hanke tuo uusia veronmaksajia, sekd koulun ja paivakotipaikan tarvitsijoita
Vantaalle. Alueella on valmis kunnallistekniikka, joten uutta ei tarvitse rakentaa. Katualueen
mahdolliset levennykset toteutetaan myohemmin, joten ne eivat aiheuta kuluja tassa vai-
heessa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusien asuntojen myota uusia asukkaita. Kerrostaloasunnot lisdavat ja moni-
puolistavat ldhialueen asuntotarjontaa. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, joten alueelta
I6ytyy sopivan kokoisia koteja perheille, pariskunnille ja my6s yksin asuville eri elaméanvaihei-
siin. Alueelle tulee sekd omistus ettad vuokra-asuntoja. Tavoitteena on ehja sosiaalinen alueko-
konaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Uudet rakennukset sijoittuvat ennestaan rakennetuille alueille, joten hanke ei siltad osin vaa-
ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita. Hanke uusine asukkaineen tulee lisadamaan
I3helld olevien virkistysalueiden kayttda. Vantaan SAAVU eli Viheralueiden saavutettavuus- ja
mitoitusohjeen tavoitteiden mukaisesti yleiskaavassa asuinalueeksi (A) maaritetyn alueen |a-
helld tulee olla 300 m etdisyydelld vdhintaan 1 ha kokoinen ldhipuisto tai [ahimetsa, seka 700
m etdisyydella laaja, vahintdadan 10 ha kokoinen viheralue. SAAVU-tavoitteet toteutuvat, koska
alle sadan metrin paassa sijaitsee yli 15 ha laajuinen Tammiston luonnonsuojelualue kavely-
polkuineen ja noin 600 m paasta alkaa laaja Vantaanjokea ymparoiva virkistysalue. Tammiston
luonnonsuojelualueen kaytto tulee lisdantymaan hankkeen myotd, mutta alue on kunnostettu
2024 kesall3, jolloin sinne on tehty opasteita seka reitteja, joten kayttdpaine ja kulku ohjautuu
paremmin rakennetuille reiteille. Vantaanjokea ymparoivalla virkistysalueella liikkuminen ta-
pahtuu lahinna kulutusta kestavia kevyen liikenteen reitteja pitkin, eika kuormita ymparoivaa
luontoa.

Liikenne

Suunnittelualueen liikenne, joka talla hetkella kulkee osin suoraan Tammiston kauppatien
kautta ja osin Saatdkujan liittymasta, on Liikenneselvityksen 2017 suosituksen mukaisesti tule-
vaisuudessa suunniteltu kulkevan Tammiston kauppatielle pelkdstdaan Tammistontien ja Saa-
tokujan kautta. Tama ratkaisu tulee mahdollistamaan tulevaisuudessa pikaraitiotien rakenta-
misen ja sen vaatimat liikenneratkaisut Tammiston kauppatielle. Mys meluselvityksen perus-
teella rakennukset on sijoitettava suunnittelualueella yhtenaisena rivistona Tammiston kaup-
patien varteen, siten ettd rakennusten taakse muodostuu melulta suojattu piha-alue. Myo6s
tasta syysta tontin keskelta ei voi olla rakennusriviston katkaisevia liittymia Tammiston kaup-
patielle.
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Kuva 48. Suunnittelualueen liikenneliittymdt télld hetkelld (vasemmanpuoleinen kuva) ja tule-
vaisuudessa (oikeanpuoleinen kuva, pohjakarttana Vantaan karttapalvelun kaupunkikartta,
jota oikeanpuoleisessa kuvassa muokattu poistamalla rakennukset).

Suunnittelualueen nykyinen toiminta tuottaa liikennetta jonkun verran enemman kuin mita
kaavamuutoksen mahdollistama asuminen tulee tuottamaan. Nykyinen asemakaava mahdol-
listaisi lisaksi huomattavasti enemman liikennetta tuottavaa toimintaa kuin nyt tehty asumi-
sen kaava tuottaa. Liiketiloihin suuntautuva paivittdinen asiointiliikenne Tammiston kauppa-
tien ja Sdatokujan kautta vahenee, mutta asukasliikenne Saatdkujan ja Tammistontien kautta
lisddntyy uuden kaavan myota.

Suunnittelualueelle on tulossa noin 122 autopaikkaa, joista 4 on varattu liiketilalle ja loput
asunnoille. Laskennallisesti tuleva rakentaminen tuottaa liikennettad 230 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Tama lilkkennemaara tulee jakautumaan Tammistontielle ja Saatdkujalle riippuen autoi-
lijoiden reittivalinnasta, ja tulee lisdédamaan paikallisesti liittymien ajoneuvomaaraa. Liikenne-
selvityksen 2017 mukaan Tammistontien ja Sdatdkujan katuliittymien toimivuus oli tutkimus-
hetkelld ja tulevaisuusennusteessa tyydyttava tai suhteellisen hyva. Liikenneselvityksen mu-
kaan liikenne tulee ldhialueella, ajoittaisista ruuhkista huolimatta, olemaan kapasiteetiltaan
riittdva nykyisin ja myos tulevaisuudessa. Nykyaan liikkennemaarat ovat Saatokujalla noin 4500
ajon. /vrk ja Tammistontielld noin 1000 ajon. /vrk sekd Tammiston kauppatielld noin 17000
ajon. /vrk. Saatokujan ja Tammistontien liittymat tulevat kestamaan reilun 200 auton lisddnty-
van ajon kyseisilla kaduilla, varsinkin kun Tammistontien ja Tammiston kauppatien ajoneuvo-
maarien ennustetaan laskevan. Suunnitteluratkaisu tulee lisadmaan ajoneuvoliikennetta vie-
reisen Tammiston Emilin tontin lapi Tammistontielle, vaikkakin liikenne jakautuu kulkevaksi
myos Saatokujan kautta. Vaikka suurin osa uudesta liikenteesta ohjautuisi Tammistontien
kautta niin laskennallisesti liikennetuotos Tammiston Emilin parkkipaikan lapi olisi noin 20 ajo-
neuvoa vilkkaimman tunnin aikana, mika tarkoittaisi noin yhta autoa 3 minuutin valein. Muina
aikoina liikkennemaara olisi tatad alhaisempi. Ajoneuvoyhteys Emilin tontin l1api on ollut mer-
kitty asemakaavaan ja ollut tiedossa jo tontin rakennusvaiheessa. Raitiotien toteutuksen yh-
teydessa tulevaisuudessa on ehdotettu toteutettavaksi liikkennevalot myés Tammistontien ja
Tammiston kauppatien risteykseen lisddamaan liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta.

Asuinrakentaminen tulee lisdédamaan autoilijoiden lisdksi myo6s jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
maaraa alueella. Alueella on kuitenkin ennestddn olemassa olevat hyvat kavely ja jalankulku-
yhteydet. Joukkoliikenteen matkustajamaarat alueella lisaantyvat myos parantaen joukkolii-
kenteen kannattavuutta. Suunnitellun pikaraitiotien valittdmaan |ldheisyyteen rakentaminen
parantaa tulevan pikaraitiotien saavutettavuutta asukkaiden kannalta ja lisda sen todenna-
koista kayttajajoukkoa ja samalla myos todennakoisyytta saada pikaraitiotie alueelle.
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Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta vesihuollolle
muutostarpeita.

Tontin pohjoisreunalla johtorasitealueella kulkee HSY:n vesijohto ja viemarilinja. Johtorasit-
teen alueelle ei sallita kiinteita rakennuksia, rakenteita tai puita. Tontinkayttésuunnitelmissa
johtolinjalle on esitetty tukimuuri, jonka toteutus on hyvaksytettava HSY:lla niin, etta vesi- ja
viemdrilinjoihin ei aiheudu vahinkoa ja ne ovat myohemmin saneerattavissa tarvittaessa.

Ymparistéhairiot
Liikennehairiot

Suunnittelualueen vieressa kulkee vilkasliikenteinen Tammiston kauppatie, jonka ajoneuvo-
maarat ovat nykyaan noin 17000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisaksi lahimmilldan noin 280 m
padssa suunnittelualueesta on Tuusulanvayla, jossa kulkee noin 76000 ajon. /vrk. Muiden |ahi-
katujen ajoneuvomaarat ovat vahdisemmat, Tammimaentielld 450 ajon. /vrk, Sdatokujalla
4500 ajon. /vrk ja Tammistontielld 1000 ajon. /vrk.

Ajoneuvomadarien ennustetaan laskevan Tammiston kauppatielld ja Tammistontielld. Tammis-
ton kauppatiella ennustetaan vuonna 2030 ajavan 13580 ajon. /vrk ja vuonna 2050 ajavan
14530 ajon. /vrk. Tammistontielld ajoneuvomaarat ennustetaan vuonna 2030 olevan 700
ajon. /vrk ja vuonna 2050 noin 770 ajon. /vrk. Tuusulanvaylan liikennemaarien taas ennuste-
taan kasvavan, 95550 ajon. /vrk vuonna 2030 ja 124620 ajon. /vrk vuonna 2050.

Lilkenne aiheuttaa alueelle melua ja ilmanlaadun heikkenemista. Liikennemelusta ja ilmanlaa-
dusta tehtiin erilliset selvitykset Promethorin toimesta.

Promethorin tekemdssa meluselvityksessa tarkasteltiin tie- ja raitioliikenteen aiheuttamia me-
lutasoja seka nyky- ettd ennusteliikennemaarilld ja niiden vaikutuksia kaavamuutosalueella.

Selvitys tehtiin Vantaan kaupungin meluselvitysohjeen mukaisesti. Selvitys perustuu lasken-
nalliseen mallinnukseen, jossa on kaytetty yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikennemelumal-
leja. Laskennalla on maaritetty ulkoalueiden melutaso ja meluntorjunnan tarve seka raken-
nusten ulkovaipan daneneristavyystarve. Tuloksien tarkastelussa on kaytetty valtioneuvoston-
paatoksessd 993/1992 esitettyja ohjearvoja ja ELY-keskuksen oppaan 02/2013 ohjeita.

Tehtyjen melulaskentojen perusteella asuinrakennusten rakennusmassa suojaa hyvin suunni-
teltuja oleskelualueita melulta seka nyky- ettda ennusteliikennemaarilla.

Kaava-alueen lansipuolisen asuinalueen ulkotilojen melu vdhenee uusien rakennusten myota.

Paivaajan keskianitaso LAeq7-22| Yoajan keskiaanitaso LAeq22-7 J
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Kuva 49. Pdivdajan ja yéajan keskiddnitasot LAeq7—-22 nykyliikenteelld ja suunnitellulla maan-
kéytélld. Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta. Ulkoalueiden melutasot on esitetty melu-
vybhykkeind.
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Kuva 50. Pdivéajan ja yéajan keskiddnitasot LAeq7—-22 vuoden 2050 ennusteliikenteelld ja

suunnitellulla maankdytélld. Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta. Ulkoalueiden melutasot on
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Kuva 51. Pdivéajan keskiédnitaso LAeq7-22 nykyliikenteelld. Ulkoalueiden melutasot on esi-
tetty meluvyéhykkeind. A. Nykytilanne. B. Suunniteltu maankdytté.

Asuinrakennusten ulkovaippaan ei kohdistu yli 65 dB pdivaajan keskidanitasoja, jolloin asun-
not voivat avautua vapaasti kaikkiin suuntiin. Asuinhuoneiden ulkovaipan danitasoerotarve
ALA on ilman varmuusvaraa suurimmillaan 30 dB. Varmuusvarahuomioiden Tammiston kaup-
patien puoleiselle julkisivulle suositellaan ulkovaipan danitasoerovaatimukseksi 33 dB: &. Ta-
man suuruinen vaatimus voidaan saavuttaa kdayttamalla ns. tavanomaisia kerrostalon ulkovai-
pan rakenneosia.

Julkisivuun kohdistuvien melutasojen perusteella parvekkeita on mahdollista toteuttaa kaikille
julkisivuille. Tammiston kauppatien puoleisella julkisivulla parvekkeita suositellaan kuitenkin
valttdmaan ja tarvittaessa toteuttamaan parvekkeet ensisijaisesti sisdanvedettying, jolloin me-
lutason ohjearvot on mahdollista saavuttaa kevyemmilla meluntorjuntatoimenpiteilla.
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Nakyma sisdpihalta

Nikyma Tammiston kauppatieltd

Kuva 52. Pdivéajan keskiédnitaso suunnitellulla maankdytélld ja nykyliikenteelld. Suunniteltu-
jen rakennusten ulkovaippaan kohdistuva suurin taso numeroin ilmaistuna.

Nakyma sisapihalta

Kuva 53. Pdivéajan keskiédnitaso suunnitellulla maankdytélld ja vuoden 2050 ennusteliiken-
teelld. Suunniteltujen rakennusten ulkovaippaan kohdistuva suurin taso numeroin ilmaistuna.

HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden mukaisesti minimietaisyys tdydennysrakennettavilla alueilla,
kun ajoneuvomaara ylittaa 10000 ajoneuvoa arki-vrk (Tammiston kauppatielld), tulisi olla 7
metrid. Kun ajoneuvomaara ylittda 100000 (Tuusulanvayldan ennuste) tulisi minimietdisyyden
olla 70 metrid. Asuinrakennukset haluttiin sijoittaa Iahemmas katua, joten alueesta tehtiin
Promethorin toimesta erillinen ilmanlaatuselvitys sopivan etdisyyden tarkentamiseksi: lIman-
laatuselvitys, Tammiston kauppatie 6—8 (002603), Vantaa, PR12111-P01, Promethor, Olli Lai-
voranta ja Eliisa Saarela, 5.11.2025.

Promethorin toimesta tehdyssa IImanlaatuselvityksessa tarkasteltiin ilmanlaatuun vaikutta-
vien hengitettavien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5) ja typpidioksidin (NO2) pitoi-
suutta alueella. Selvitys laadittiin kayttaen seka nykyliikennemaaria, etta vuoden 2050 ennus-
teliikennemaaria.
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Lahialueen liikenteen paastoista ulkoalueille aiheutuvat pitoisuudet maariteltiin selvityksessa
laskennallisesti mallintaen Vantaan kaupungin ilmanlaatuselvitysten ohjeen mukaisesti. Taus-
tapitoisuuden eli kauempaa kulkeutuvien epapuhtauksien arvioimiseen kaytettiin limatieteen
laitoksen selvitysta "Padkaupunkiseudun ilmanlaatuselvitys, 2022” sekad HSY:n mittaamia pi-
toisuuksia. Tarkastelukohteen hengitettavien hiukkasten ja pienhiukkasten seka typpidioksidin
pitoisuutta verrattiin valtioneuvoston asetuksessa (VNA) 79/2017 ilmanlaadusta annettuihin
raja-arvoihin, valtioneuvoston (VN) pdatoksen ohjearvoihin 480/1996 sekd WHO:n vuonna
2021 paivitettyihin ohjearvoihin.

Pitoisuuskarttojen perusteella koko suunnittelukohteen alueella likkenteen aiheuttama hengi-
tettdvien hiukkasten pitoisuuden vuosikeskiarvo (<14 pg/m?) alittaa selvisti VNA:n raja-arvon
40 pg/m3. Vuorokauden keskiarvopitoisuus 50 pg/m3 ei mydskaan ylity sallittua enempéaa.

Pitoisuuskarttojen perusteella vuosikeskiarvo (<3 pg/m?3) alittaa taustapitoisuus huomioiden-
kin VN:n vuosiohjearvon 70 pg/m? ja WHO:n vuosiohjearvon 15 pg/m3.

Tulosten perusteella ilmanlaatu ei aiheuta kaava-alueella rajoitteita rakennusten sijoittelulle.

| 1‘ |/
ek {lr‘ﬁl
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B 120 pg/m3
I 122 pg/m3

12 4 ugfm3
[ 126 pg/m3
[ 128 pg/m3
N |: 13.0 ug/m3
S [ 132 yg/m3
| 13.4 ug/m3
N 156 pg/m3
N == pg/m3
- 14.0 pug/m3

Kuva 54: Tieliikenteen aiheuttama PM10 pitoisuuden vuosikeskiarvo (taustapitoisuus 12,0
ug/m? huomioitu). Laskentakorkeus 1,5 m maan pinnasta A. Nykyliikennemdéréd, vuoden 2022
sddtiedot ja vuoden 2024 taustapitoisuus. B. Vuoden 2050 ennusteliikennemddrd, vuoden
2022 sddtiedot ja vuoden 2024 taustapitoisuus.

Varjoanalyysin tulokset

Koska viereisten korttelin asukkaat esittivat huolensa siitd, etta rakennettavat rakennukset
tulisivat varjostamaan liikaa heidadn asuntojaan, rakennuksista tehtiin varjoanalyysi L arkkiteh-
tien toimesta. Jos varjostusta esiintyy, sitd esiintyy |dhinna jonkin aikaa aamulla lannen puo-
leisten talojen suuntaan ja lyhyen hetken keskipaivalla pohjoispuolisen korttelin I1ahimman ta-
lon paatyyn. Kesdkuussa aurinko on jo klo 8 aikaan niin korkealla ettéd varjostus ei ulotu vierei-
siin taloihin asti. Pimeimpana aikana aurinko nousee niin myohaan, ettd varjostusta lannen
puolelle ei esiinny. Kevaalla ja syksylld varjostusta esiintyy |dhinna auringon nousun aikoihin,
ei loppupaivana. Tulosten perusteella kohtuutonta haittaa ei esiinny.
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Kuva 55. Varjoanalyysi A. kevdtpdivéinseisauksen aikaan kesédkuussa, kun pdivd on pisimmil-
lddn, B. talvipdivdseisauksen aikaan, kun yé on pisimmilléén ja C. keviéitpdivéntasauksen ai-
kaan, kun pdivd ja yé ovat yhtd pitkid (L arkkitehdit).

Saastuneet maat

Alueen lounaiskulmassa oli merkitty olevan mahdollisesti saastuneita maita. Kaavamaarayk-
sella maarataan, ettd maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvit-
taessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silld siksi ole heikentdvaa vaikutusta
alueen luontoarvoihin. Uudisrakentaminen jopa parantaa alueen luontoarvoja lisaamalla
puita, pensaita ja muuta kerroksellista kasvillisuutta seka kasvikattoja korttelin piha-alueelle ja
Tammiston kauppatien ja Sdatokujan varteen. Myos hulevesien kasittely alueella paranee la-
paisevan maanpinnan lisddntyessa seka hulevesipainanteiden ja kasvikattojen takia. Hanke
hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen
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vihertehokkuusvaatimuksilla edistetdadn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien
hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Rakentamisella ei ole heikentdvaa vaikutusta VIVA:n viheralueverkostoon ja ekologiseen ver-
kostoon. Lahin VIVA-kohde on Tammiston luonnonsuojelualue, johon alueen rakentamisella ei
ole suoranaista vaikutusta, koska suoraa yhteytta valissa olevan tontin takia ei ole. Rakennet-
tavan alueen lisddntyva kasvillisuus entiseen verrattuna voi omalta osaltaan tukea ldhialuei-
den muuta viherrakennetta ja ekologisia verkostoja.

Vesistot ja vesitalous

Vetta [dpaisemattéman pinnan maara tontilla pienenee jonkin verran kaavan toteuttamisen
myota nykyisesta.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan hallitsemalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilld pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Hulevesien hallintara-
kenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Hulevesisuunnitelma seka tyémaa-aikaisten hulevesien hallintasuunni-
telma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavasta tehtiin ilmastovaikutusten arviointi Sitowisen toimesta kayttdaen apuna Planect-so-
vellusta. Planect-sovellus arvioi ilmastonmuutoksen hillintaa kokonaisvaltaisesti ottaen mu-
kaan maankaytdn suunnittelun kannalta keskeiset ilmastonmuutoksen hillintaan liittyvat vai-
kutukset. Arviointi sisaltaa ilmastohaitat (hiilijalanjalki) ja ilmastohyodyt (hiilikddenjalki). Hiili-
jalanjalki kuvaa tietyn rajattavissa olevan kokonaisuuden aiheuttamaa ilmastohaittaa, joka
syntyy kasvihuonekaasujen pdastoista ilmakehaan. Hiilikddenjalki taas kuvaa ratkaisun hyotyja
sen elinkaaren aikana. liImastonmuutoksen hillinnan lisaksi arviossa tarkasteltiin myds ilmas-
tonmuutokseen sopeutumiskeinoja.

Arvioinnissa tarkasteltiin kahta eri skenaariota: tavanomaisen rakennustavan mukainen (BAU;
business as usual) sekd vahahiilisyytta edistdvien suunnitteluratkaisujen vaikuttavuutta tutkiva
vahahiilinen skenaario. Vaikutusten arvioinnissa sovellettiin 50 vuoden ajanjakson laskentatar-
kastelua.

Suunnitelmaratkaisun laskennallinen hiilijalanjalki (ilmastohaitat) tavanomaisesti rakennetta-
essa on n. 19,4 kg CO,e/ km?/ vuosi ja hiilikddenjalki (ilmastohyddyt) n. 1,8 kg CO.e/ km?/
vuosi 50 vuoden tarkastelujaksolla. Vahahiilisessa skenaariossa tarkastelluilla toimenpiteilla-
hankkeen hiilijalanjalkea voitaisiin pienentda noin 19 %.
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15,7
- -19 %
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1,8 2,3
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Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki
BAL Vahahiilinen
M Esirakentaminen m Rakennukset ja tontit ®Infra ja yleiset alueet
B Maaperd ja kasvillisuus B Lilkenne Energia (sahkd)

Kuva 56. lImastovaikutusten arvioinnin tulos: Vertailu BAU ja vdhdhiilisen skenaarion vidililld

(Sitowise).

Rakennusten rakentaminen on selkeasti suurin yksittdinen paastolahde: arviolta 60 % hank-
keen elinkaaren aikaisista ilmastovaikutuksista aiheutuu rakentamisvaiheessa. Vahahiilisessa
skenaariossa toimenpiteista vaikuttavimpia olisivat vahahiilisten rakennusmateriaalien kaytto

seka uusiutuvan energian tuotanto alueella (maalampd ja aurinkosdhko).

Koska hanke sijoittuu jo valmiiksi rakennetulle alueelle, ovat sen vaikutukset maaperan ja kas-
villisuuden hiilivarastojen vahenemiseen vahaiset. Hankkeeseen ei mydskaan sisally merkitta-
vaa infran ja yleisten alueiden rakentamista. Liikenteen ilmastovaikutukset alueella ovat
melko matalat: alue sijaitsee hyvien yhteyksien ja palvelujen darella joukkoliikennevydhyk-
keella. Toisaalta ilman joukkoliikenteen houkuttelevuuden kehittamista, alueen sijainti isojen

liilkennevaylien laheisyydessa voi houkuttaa sen asukkaita autoiluun.

Arvioinnin Osuus alueen ittEvi i Arvio ilmastopisstéjen
osa-alue kokonaispadstbista il < a 4 viahentivit tai suuruusluokasta verrattuna

lisddvat tekijar™ padkaupunkiseudulle
tyypilliseen kaavaan**

Suosituksia ilmastopiistijen
hillintddn ja -hybtyjen
vahvistamiseen

~ Rakennusten purkaminen Pieni- alueen ei savimaasta huolimatta  Vahahiiliset esirakentamisen toimenpiteet
. . A I I | i j riaalit, in tai
Esirakentaminen Pieni — 7 % . T_asauksen ml.!ulos_kazua u_ee\la oleteta edel _Iy'ttavan raskasta Jja mate iaalit, purk_ube_Fonln F_a muun
v Ei merkittavaa pohjanvahvistustarvetta pehjanvahvistusta. uusiomateriaalin kiytté taytoisss,
piha-alueilla passtottémat tydmaat.
v Ei juurikaan uutta infrarakentamista, Pieni - alueen ei ole arvioitu Vahahiiliset rakennusmateriaalit. Uusio-
Infra ja yleiset - alue tukeutuu olemassa clevaan infraan edellyttivan juurikaan uutta materiaalien hyédyntaminen: mahdollisesti
Hyvin pieni - 0,1 % = . A
alueet infrarakentamista alueen sisalta saatavat purku- ja

ylijasmamateriaalit.

toteutusaikataulu epivarma

» Rakennusten paaluperustus Melko suuri - oletettu rakennusten Vahahiiliset rakennusmateriaalit. Esim.
» Rakennusten matenaalisidonnaiset paastot paaluperustaminen nostaa vahahiilisen betonin kaytté rakentamisessa
Rak?nn\lkset ja Erittdin suuri - 71 % (oletus betonirakentamisesta) ilmastopaastéja Jja paaluperustuksessa ja puurakentamisen
tontit mahdollisuuksien tutkiminen. Uusio-
materiaalien hyddyntaminen, paastottémat
tyémaat.
v Vaatimus A-energialuokan mukaisesta Keskimadrdinen Paikallinen aurinkoenergian tuotanto ja
" rakentamisesta maaldmmén hyédyntaminen.
Energia AT eI Rakennusautomaatio ja sahkon
kysyntajouston mahdollistaminen.
v Alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld Keskimadrdinen Laaja sdhkoautojen latausinfra,
Liikenne Kohtalainen — 10 %  Joukkolikenteen runkoyhteyden erinomaiset edellytykset polkupydrien

sdilytykselle ja yllapidolle

v Ei juurikaan maaperin ja kasvillisuuden Pieni = ei juurikaan menetettavia
hiilivarastomenetyksia, sills hanke sijoittuu jo  hiilivarastoja

valmiiksi rakennetulle, padosin pinnoitetulle

alueelle

Maaperédn ja
kasvillisuuden Hyvin pieni - 0,1 %
hiilivarastot

Kasvualustojen hiilivarastojen
vahvistaminen {mm. biohiili).

*Symbolien selitykset: v paasto)a vahentdvat tekijat, » padstdja kasvattavat tekijat

**Asiantuntija-arvio BAU-skenaarion ilmastovaikutuksista suhteessa kiseudulle tyypilli kehitykseen. Selkeda vertailukohtaa ei ole viela tarjolla.

Kuva 57. Ilmastovaikutusten arvioinnin tulosten yhteenveto (Sitowise).
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Lisaa paastdvahennyksia voitaisiin raportin mukaan saavuttaa myos alueella syntyvien purku-
materiaalien paikallisella hyodyntamiselld, etenkin purkubetonin tai muun uusiomateriaalin
kaytolla taytoissa. Alueesta tehtiinkin alustava purkukartoitus Paupek Oy:n toimesta. Purku-
kartoituksen mukaan rakennus koostuu kolmesta osasta, joista kaikkien paaasiallinen purka-
essa syntyva materiaali on betoni. Purettavista rakennuksista saatavaa betonia voitaisiin peri-
aatteessa murskata rakennusalueella ja kdyttaa suoraan tayttoihin, mutta murskaus aiheut-
taisi todennakdoisesti melu ja polyhaittoja lahiston asukkaille ja alueella asioiville. Sen takia
kaavatyossa paadyttiinkin siihen, etta paikallamurskausta ei vaadita. On parempi, etta betoni
toimitetaan murskattavaksi ja uudelleenkaytt6on asianmukaisiin kasittelylaitoksiin, joista la-
hin sijaitsee 7 km paassa. Alueen esirakentamisessa tulee kuitenkin kayttaa osittain vahahiili-
sid/kierratettyja materiaaleja.

Valtioneuvoston 9.1.2026 voimaan tulleen asetuksen mukaan (Valtioneuvoston asetus uuden
rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvoista 2/2026) asuinkerrostalon, jossa on vdhintaan kolme
asuinkerrosta, rakennuksen hiilijalanjalki ei saa vuosien 2026, 2027 ja 2028 aikana rakennuslu-
paa haettaessa ylittd3 16,0 kgCO,e/ m?/ a tai 800 kgO,e/ m2. Vuoden 2029 alusta alkaen raja
arvot ovat 12,0 kgC0O,e/ m?/ a tai 600 kg0O,e/ m2. Vantaalla vuoden 2026 alussa on otettu
kayttdon kerrostaloille vield tiukempi hiilijalanjaljen raja-arvo, 14 kg COe/m?/a.

IImastovaikutusten arviointi raportissa tarkasteltiin kaava-alueen osalta myos tata raja-arvoa
ja sen saavuttamista. Raja-arvon laskennassa otetaan huomioon vain rakennuksen maanpaal-
liset osat ja energia, eikd esimerkiksi liikenteen, infran, maaperén, kasvillisuuden ja esiraken-
tamisen muutosten aiheuttamia paast6ja kuten laajemmassa laskelmassa. Raportin mukaan
16,0 kgCO,e/ m?/ a raja-arvo saavutetaan ilman erityisid ilmastotoimia, mutta ilmastoviisautta
edistavien toimien avulla hiilijalanjalked saadaan vielad pienennettya. Hanke sitoutui noudatta-
maan tiukempaa Vantaalla maéaritettya raja-arvoa, 14 kg CO,e/m?/a jonka raportissa esitetyilld
toimilla pystyy alittamaan.

18,0

[ = = [
[=] I - (=]
=] =] =] =]

kg CO2e /fm2 /a
(-]
k=)

4,0

2,0
0,0
BAU Vé&hahiilinen

Energia MRakennusten maanpéaalliset osat

kuva 58. Rakennusten asetuksen mukaisella rajauksella lasketut ilmastovaikutukset. Tulokset
on esitetty eri yksik6ssd kuin muissa raportin tuloskuvaajissa.

IImastovaikutusten arvioinnin raportin ja hankkeen kanssa neuvottelujen tuloksena kaavaan
paadyttiin laittamaan rakennuksen hiilijalanjiljen raja-arvon (<14 kg CO,e/m?/a) lisdksi useita
muitakin ilmastopaastdjen hillintdd edesauttavia maarayksia, joista tarkeimmat alla:

- Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan
energian tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys vahahiilisyyteen.

- Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkaisuihin. Asuinrakennukset tulee to-
teuttaa vahintdan A2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella. Energiatehok-
kuusluku varmistetaan rakennusluvan yhteydessa.
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- Rakennusten perustuksien betoniosissa tulee kdyttda osin vahahiilista betonia tai kdyttaa
osin kierratettyja betonipaaluja. Vahahiilisyys tulee todentaa BY vahabhiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

- Alueen esirakentamisessa tulee kayttaa osittain vahahiilisid/kierratettyja materiaaleja. Va-
hahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuolen
menetelmalla.

- Rakennusten energiankulutus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun uu-
siutuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja kortteli-
kohtaisia seka alueellisia.

- Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien integroiminen rakennuksiin
on sallittua. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tu-
lee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunnitel-
tava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

- AK-korttelialueen rakennuksia palvelevia energiakaivoja saa sijoittaa korttelialueelle ja
AH-korttelialueelle.

- Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparistorakentamiseen. Niiden tar-
kempi sijainti, maara sekd muut ominaisuudet méaaritellaan tapauskohtaisesti rakennuslu-
van yhteydessa.

- Autojen pysakointipaikoista vahintdaan 20 % on oltava latauspiste.

Raportissa tutkittiin myo6s ilmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumista. Suomen ilmastopa-
neelin mukaan Uudenmaan keskilampétila tulee vuosisadan lopulla olemaan noin 1,7-2,8 as-
tetta nykyista korkeampi, ja vuotuiset sademaarat tulevat kasvamaan 5—-7 %. Suurimpia muu-
toksia lampdtiloissa ja sademadrissa on ennustettu talvikuukausille. My6s rankkasateiden
myota riskit hulevesitulville tulevat kasvamaan merkittavasti, vaikkakaan kaava-alue ei sijaitse
varsinaisella vesistotulvien riskialueella.

Merkittavimmaksi riskiksi alueella on arvioitu pinnoitetun maanpinnan ja vahaisen olemassa
olevan kasvillisuuden myo6ta syntyva riski lampokuormitukseen ja [dimpd&saarekeilmiéon seka
hulevesien hallinnan haasteet. Viherkerroinmenetelman hyddyntaminen alueella edistaa kas-
villisuuden ja rakentamisen yhteensovittamista sekd pienentaa lampdsaarekeilmion vaiku-
tusta. Hankkeessa on laadittu hulevesisuunnitelma seka laskelmat, joilla edistetdaan hulevesi-
tulvien hallintaa alueella. Viherkerroinmenetelman hyédyntaminen edistdaa myos hulevesien
luonnonmukaista kasittelya.

Muuttuva ilmasto vaikuttaa myos rakentamisessa vaadittaviin rakenneteknisiin ominaisuuk-
siin, joissa on huomioitava jaatymissyklista johtuva rapautuminen, kuuman ja kostean ilman
aiheuttama kosteuspaine ja lisddntyvat viistosateet. Uudistetun rakentamislain 2 luvun 5 py-
kalan kolmoiskohdassa sanotaan mm., etta rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta pe-
rustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ratkaisuihin. Tama lakipykala jo itsessdaan vaa-
tii tayttamaan edelld mainitut rakennetekniset ominaisuudet, joten tasta ei ollut tarpeen
tehda erillisia kaavamaarayksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tieliikenteen aiheuttama melu ja ilmansaasteet seka saastuneet maat on kasitelty kohdassa
4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon kaavatyossa.

NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankdyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen L Arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaan ja Vireo Oy:n pihasuunnitelmaan.)

Omsesidiga Fastighets Ab
Gjuterivagen 6/
Delion Oy:

Sant Kapital Oy/ Kuuskodit Oy:

L Arkkitehdit Oy:

Vireo Oy:

Promethor Oy:

Sitowise:

Paupek Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kadut ja puistot:

Toni Immonen
Riku Korpinen

Markku Jaaskeldinen

Jesse Walch

Teemu Immonen
Juho Kuovi
Mira Sandstrom

Meeri Pitkdnen
Kirsi Laatunen

Olli Laivoranta
Eliisa Saarela

lida-Elina Kiminki
Anu Talasranta
Sameli Sivonen
Lauri Aantaa
Emma Lottanen
Marko Ewart

llpo Koskinen
Heikki Pirila

Johanna Rajala
Merja Hasanen

Anne Polvi

Agon Shala
Charlotta Tanner
Kimmo Kangas
Mikko Jarvi

Taina Toivanen
Juuso Kauppinen
Harri Keindanen

partner
partner

toimitusjohtaja
projektit ja yhteistyokumppanit

arkkitehti
arkkitehti
arkkitehti

maisema-arkkitehti
maisemasuunnittelija

lilkennemelu ja ilmanlaatu
lilkennemelu ja ilmanlaatu

ilmastovaikutusten arviointi
ilmastovaikutusten arviointi
ilmastovaikutusten arviointi
ilmastovaikutusten arviointi
ilmastovaikutusten arviointi
ilmastovaikutusten arviointi

purkukartoitus
purkukartoitus

aluearkkitehti 1.8.2025-
vs. aluearkkitehti
1.9.2023-31.7.2025.
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti,
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinoori

liikenteen alueinsinoori
lilkenneinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
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Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Rakennusvalvonta:

Talous ja hallintopalvelut:

Tietopalvelut:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Paula Luomala
Satu Onnela

Elisa Ranta

Armi Vaha-Piikkio
Teemu Jaaskeldinen
Jouni Kahila

llari Airikkala

Ifa Kytésaho
Timo Tamminen
Johanna Ojanlatva

Sonja Lindroos
Milja Inkeroinen

Ritva-Leena Kujala

Asta Tirkkonen
Anna-Mari Kangas
Eeva-Maria Niemi
Elina Ekroos
Jonna Kurittu
Ville Selonen

Eira Linko

Marja Vuorinen
Jouni Ahtiainen
Kimmo Nekkula

Heikki Kangas
Janne Karppinen
Petra Piironen

Vantaalla, 14. pdivana huhtikuuta 2026

Anne Polvi
asemakaava-arkkitehti

kadunsuunnittelun alueinsinoori
maisema-arkkitehti

asumisasioiden paallikko
tonttipaallikko
maankadyttdinsinoori
maankayttéinsinoori
projektipaallikko

johtava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti

tiedottaja
vuorovaikutusasiantuntija

kaavoituskoordinaattori

yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija

projektikoordinaattori
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija

geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsindori
suunnitteluinsindori

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta “Yantaa Tayttamispvm 11.3.2026
Kaavan nimi 002603 Tammiston kauppatie 6
Hyvaksymispvm Ehdotuspym
Hyvaksyja Virgilletulosta ilm. pvm 13.6.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002603

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

0,8966

Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutcksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,B966

Pinta-a IzJ Kerrosala

Aluevaraukset Pirihu;’fla - = Teht:i:;:uus Pinta-[zli_llaant]mum. Kerru[za_irlr?znir]nuut.
Yhteensa 0,B966 100,00 a70a 0,97 0,0000 4217
A yhiteensid 08775 97 .9 8700 0,99 08775 8700
P yhteensa
¥ yhteensa
C yhieensda
K yhiteensi 0,0000 0,0 0 10,8966 -4483
T yhteensa
V yhiteensa
R yhieensd
L yhteensa 0,0191 21 0,0191
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhiteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m= ]
Yhiteensid 0,000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm ] [k-m® ]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m] [€] [ha £] [k-m* £]

Yhieensid 0,5966 100,00 groo 0,97 0,0000 4217

A yhteensid 08775 97.9 8700 0,99 0.8775 8700

AK 02878 32 .8 0,2878

AH 0,5897 67,2 8700 1,48 0,5897 8700

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensd

K yhteensd 0,0000 0,0 0 -0,8966 -4483

KLTY 0,0000 0,0 0 -0,5966 -4483

T yhteensa

V yhteensa

R yhieensa

L yhteensa 0,0191 21 0,0191

Kadut 0,0191 100,0 0,013

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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130N

O T 311vddnvX NOLSTWAY

-----




002603 Tammiston kauppatie 6/ 14.4.2026

Sivu71/79

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Asuinrakennusten tulee olla kiinni toisissaan siten etté ne
suojaavat asuinkorttelin sisapihaa melulta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukait 1 paikkaan sijoi valla palo-
osastoinnilla.

Asuinrakennuksissa tulee suunnitella ja toteuttaa
omatoiminen pelastautuminen.

Turvallinen péésy rakennusten katolta toiselle tulee
mahdollistaa palon sammutustilanteita varten.

Rakennusoikeus

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintaan se maara, joka vastaa 1,5 %:a
rakennusoikeudesta.

Taman liséksi on rakennettava kullekin asunnolle saunan,
talopesulan ja kuivatustilojen kayttomahdollisuus.

Asukkaiden yhteistiloja, teknisia tiloja, irtaimistovarastoja,
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
Yhteistiloja saa kayttda asukkaiden tyétiloina. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa
porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin, asuntojen
yhteyteen tai ylimpaan kerrokseen/ullakolle kerrosluvun
estamatta.

IV-konehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden lis&ksi
kerrosluvun estamatta.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmisséa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Kortteliin 50003 tulee varata tila asuinrakennusten
kiinteistbmuuntamoa varten.

Kiinteistdmuuntamon saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Korttelin etelaisimpaan paahan, maantasokerrokseen,
asemakaavassa esitettyyn kohtaan, tulee sijoittaa
liiketilaa yhteensa vahintdan 200 k-m2. Vahintaan yksi
liiketiloista tulee suunnitella ravintolakéyttéon soveltuviksi,
miké tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.
Liiketilat tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta tiloja
voidaan yhdistéa ja jakaa useampaan osaan, joihin
jokaiseen on suora kulkuyhteys Tammiston kauppatien tai
Saatokujan suunnasta. Liiketilat tulee toteuttaa siten etta
niité voidaan kayttda myds asukkaiden yhteistilana.

Kortteli

Tammiston kauppatien puoleinen korttelijulkisivu on
kaupunkikuvallisesti merkittava ja se tulee toteuttaa
erityisen laadukkaana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen
ja/tai ymparistorakentamisen keinoin.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seké pihalta ettd kadulta.

AK-korttelin jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
AH-alueella.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.

Vesihuolto tulee mahdollistaa siséisin jarjestelyin AH- ja
AK-korttelialueiden kautta kaikille AK-alueen tonteille,
mikali litospaikka sita edellyttaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmént

Bostadshusen ska vara sammankopplade pa ett sddant
sétt att de skyddar bostadskvarterets innergard mot buller.

Den brandmur som placeras pa tomtgrénsen kan erséttas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

| bostadshusen ska man planera och genomféra raddning
pa egen hand.

Séker passage fran ett byggnadstak till ett annat bér
méjliggoras fér brandslackningssituationer.

Byggritt

Klubb- och hobbyutrymmen for de boende ska byggas i
kvarteret sa att de motsvarar minst 1,5 % av byggratten.

Utdver detta ska varje bostad ha tillgang till bastu,
tvattstuga och torkrum.

Gemensamma utrymmen fér de boende, férrad for 16s
egendom, forrad for friluftsutrustning och barnvagnar far
byggas utdver den byggréatt som anges i detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvéndas som
arbetsutrymmen fér de boende. Dessa utrymmen réaknas
inte med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far placeras s att de
Sppnar upp mot trapphuset pa bostadsvaningarna, i
anslutning till bostaderna eller pa éversta vaningen
oberoende av vaningstalet.

Utdver byggrétten far ett ventilationsmaskinrum byggas
under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

P4 de &vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

| kvarterer 50003 ska plats reserveras fér bostadshusens
fastighetstransformator.

Fastighetstransformatorn far byggas utéver den byggratt
som anges i detaljplanen.

| kvarterets sydligaste ande, i markplanet, ska
sammanlagt minst 200 m2-vy affarslokaler placeras pa det
stélle som anges i detaljplanen. Minst en av
affarslokalerna ska planeras sa att den &r lampad fér
restaurangbruk, vilket ska beaktas i installationstekniken.
Affarslokalerna ska byggas flexibelt sa att utrymmen kan
slas ihop och delas upp i flera delar som alla har en direkt
forbindelse frdn Rosendals handelsvag eller Stalligranden.
Affarslokalerna ska byggas sa att de ocksa kan anvandas
som gemensamt utrymme fér de boende.

Kvarter

Kvartersfasaden mot Rosendals handelsvég ar betydande
med tanke pa stadsbilden och den ska byggas s att den
haller sarskilt hog kvalitet genom arkitektur, konst,
belysning och/eller miljébyggande.

Till trapphusen skall det finnas ingéngar frdn bade garden
och gatan.

AK-kvarterets avfallshantering ska ordnas kvartersvis i
AH-omradet.

Kvarterets privata vattenférsorjningsledningar,
pumpstationer eller fettavskiljningsbrunnar far inte
placeras pa gatuomradet.

Vattenforsorining ska mojliggoras genom interna
arrangemang via AH- och AK-kvartersomradena till alla
tomter i AK-omradet, om anslutningsplatsen férutsatter
det.
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Rakennukset
Julkisivut

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Vierekkéisten rakennusten julkisivujen tulee muodostaa
keskenaan yhteensopiva, harmoninen ja yhtenainen
kokonaisuus.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava
parvekkeiden taustaseinia ja sisddnkaynteja lukuun
ottamatta paikalla muurattua tiilta. Julkisivun tiilien varin
tulee vaihtua lamelleittain vahintaan 24-27 metrin valein.
Tiilien varin tulee olla sévyltédén 1ammin ja se voi vaihdella
keltaisesta oranssin ja punaruskean kautta tumman
punertavan ruskeaan. Pohjoisin rakennusosa voi olla
variltaén lammin valkoinen.

Rakennuksen sisdpihan puolella saa kayttaa
julkisivumateriaalina muuratun tiilen sijasta tiililaattaa
siten, ettd myds sisdpihan julkisivu nayttaa paikalla
muuratulta tiiliseinalta ja noudattaa samaa tiilten ladontaa
ja kokoa seka varitysta kuin kunkin vastaavan
rakennusosan kadun puoleinen julkisivu. Elementtisaumat
tulee héaivyttda sauman sijoituksen tai julkisivun
pintarakenteen avulla.

Rakennusten paéadyt tulee aukottaa runsaasti niin etta ne
antavat avoimen vaikutelman.

Vaesténsuojat eivat saa sijoittua keskeisesti nakyville
katujulkisivulle siten ettd ne muodostavat hallitsevan osan
katujulkisivusta.

Kivijalka
Kadun varressa kivijalkakerroksen tulee olla rakennuksen

niissé osissa, joissa sijaitsee liiketiloja vahintdén 4 m
korkea.

Asukkaiden kerho ja harrastetilat tulee sijoittaa pa&osin
nakyvalle paikalle korttelin kivijalkakerrokseen siten etta
ne aukeavat suurin ikkunoin kadun suuntaan.

Katualueen puolella sijaitseviin liiketiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin ja ovin.

Kadun puolella sisdénkaynteja on oltava vahintaan yksi
jokaisessa porrastetussa rakennusosassa.
Sisaankaynteja tulee korostaa muusta julkisivusta
poikkeavalla varitykselld ja arkkitehtuurin keinoin esim.
sisaanvedoilla, katoksilla, valaistuksella tai muusta
julkisivusta poikkeavalla materiaalilla.

Parvekkeet
Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke.

Parvekkeet saavat ylittéda sisépihan puolella rakennusalan
rajan enintaan 2,5 m.

Parvekkeet saavat ulottua AH-korttelialueen puolelle.

Parvekkeiden tulee olla riittavan suuria oleskeluun.

Vierekkaisten parvekkeiden valilla tulee olla nakosuoja.

Tammiston kauppatien ja Saatokujan puolelle seka
rakennusrivin pohjoisimpaan paatyyn ei saa sijoittaa
ulokeparvekkeita. Tammiston kauppatien ja Saatokujan
puolelle seké rakennusrivin pohjoisimpaan paatyyn saa
sijoittaa sisdanvedettyja parvekkeita korkeintaan 1/4
julkisivun alasta. Tammiston kauppatien ja Saatékujan
seka rakennusrivin pohjoisimman paadyn parvekkeet
tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd rakennusten
julkisivut parvekkeineen muodostavat yhtenaisen pinnan
ja ovat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia.

Katot

Asuinkerrostalojen katot tulee toteuttaa symmetrisina
harjakattoina tai niiden muunnelmina ja paadyissé auma-
tai harjakattoina. Kattokaltevuuden tulee olla harjakatto-
osuuksissa 1/3 tai jyrkempi. Kattojen paéllysmateriaaleina
tulee olla pelti tai kattotiili. Vierekkaisten talojen
kattokorkeuden, kattomuodon ja katon vérin tulee olla
yhtenevainen.

Byggnader
Fasader

Byggnadernas fasader ska halla hog standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Fasaderna pa byggnader som ligger bredvid varandra ska
sinsemellan bilda en dverrenstammande, harmonisk och
enhetlig helhet.

Som fasadmaterial i byggnaderna ska platsmurat tegel
anvandas, med undantag for balkongernas fondvaggar
och ingangar. Fasadteglets farg ska variera lamellvis med
minst 24-27 meters mellanrum. Teglens farg ska gai en
varm ton och den kan variera fran gult till orange och fran
rédbrunt till mérkt rédbrunt. Den nordligaste
byggnadsdelen kan vara varmt vit till fargen.

P& byggnadens innergard far man anvénda tegelplattor
istallet fér murat tegel som fasadmaterial sa att aven
innergérdens fasad ser ut som en platsmurad tegelvagg
och féljer samma tegelférband och storlek samt farg som
fasaden pa respektive motsvarande byggnadsdel pa
gatusidan. Elementfogarna bér déljas genom hur fogen
placeras eller hur fasadens yta struktureras.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal ppningar sa
att de ger ett 6ppet intryck.

Skyddsrum far inte placeras i centralt synliga gatufasader
sa att de bildar en dominerande del av gatufasaden.

Stenfot

Langs gatan ska stenfotsvaningen vara minst 4 meter hég
i de delar av byggnaden dér det finns affarslokaler.

De boendes klubb- och hobbyutrymmen ska i huvudsak
placeras pa en synlig plats i kvarterets stenfotsvaning sa
att de 6ppnar upp med stora fonster mot gatan.

Affarslokalerna pa gatuomradets sida ska ha en direkt
férbindelse fran gatan och de ska anslutas till uterummen
med stora fonster och dérrar.

P4 gatans sida ska det finnas minst en ingang i varje
byggnadsdel som trappats av. Entréer bér framhéavas med
en férgsattning som skiljer sig fran den évriga fasaden
och genom arkitektoniska medel, t.ex. indragningar,
skyddstak, belysning eller material som avviker fran den
dvriga fasaden.

Balkonger
Varje bostad ska ha en balkong.

Balkongerna far éverskrida byggnadsytans grans med
hoégst 2,5 m pa innergardens sida.

Balkongerna far stracka sig ut 6ver AH-kvartersomradet.

Balkongerna ska vara tillrackligt stora for vistelse.

Mellan balkonger som ligger bredvid varandra ska det
finnas ett skydd mot insyn.

Utskjutande balkonger far inte placeras mot Rosendals
handelsvag och Stallgréanden eller i byggnadsradens
nordligaste dnde. Indragna balkonger pa hogst 1/4 av
fasadytan far placeras mot Rosendals handelsvég och
Stallgranden samt i byggnadsradens nordligaste dnde.
Balkongerna vid Rosendals handelsvag och Stallgranden
samt byggnadsradens nordligaste ande ska planeras och
byggas sa att byggnadernas fasader med balkonger
bildar en sammanhéngande yta och haller en hog kvalitet
med tanke pa stadsbilden.

Tak

Flervaningshusens tak ska anldggas som symmetriska
sadeltak eller varianter av sadeltak och i &ndarna som
valm- eller sadeltak. Taklutningen ska i sadeltspartierna
vara 1/3 eller brantare. Takens ytmaterial ska vara plat
eller taktegel. Takhéjden, takformen och takfargen pa hus
som ligger bredvid varandra ska vara samstammig.
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Katoilla tulee olla kunkin porrastetun rakennusosan
kadunpuoleisella sivulla ja eteléi & paadyssa
kattolyhty.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja

Pihat

Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee istuttaa,
kiveté tai muutoin késitelléd osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Porrashuoneiden kulkureitit kadun puolella tulee
pinnoittaa kivetyksin tai laatoituksin.

Kadun puoleiset istutusalueet tulee toteuttaa
kasvillisuudeltaan monilajisena ja monikerroksellisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puiden lisaksi pensaita ja perennoja. Pihan
osat, joita ei kdytetd valttdmattémina kulkuteind, on
istutettava.

Pihan rakenteiden tulee liittya asuinrakennusten
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat
saa heikentaa viihtyisyyttd ja turvallisuuden tuntua piha-
alueilla.

Hulevedet

AK-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjestaa
paaosin AH-korttelialueilla.

Etelaisin hulevesien viivytysalue tulee toteuttaa
kasvillisuuspeitteisena sadepuutarhana, jossa on
kasvillisuutena myGs puita ja pensaita.

Melu ja ilmanlaatu

Alueen suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen tuleva
raitiotie niin etta sen suunnittelua ja toteutusta ei
kohtuuttomasti haitata.

Rakentamislupavaiheessa on esitettdva ulkovaipan
aaneneristysselvitys, tarvittaessa péivitetty
likennemeluselvitys ja toimenpiteet melun haittojen
estamiseksi.

Rakennuksen ulko- ja sisépuolen vélisen &&nitasoeron A
(AL) tie-, raide- ja lentoliikenteen melua vastaan on oltava
asuinhuoneissa vahintaan 33 dB jollei kaavakartassa ole
toisin osoitettu.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskigénitasona laskettuna.

Tammiston kauppatien suuntaan avautuvista asunnoista
pagosan tulee olla lapitalon asuntoja.

Rakennusten raittiin iiman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle paastélahteista ja varustaa tilojen
kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella. Raittiin ilman
otto ei saa tapahtua Tammiston kauppatien tai Saatékujan
puolelta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun kaytettavilla
parvekkeilla ja terasseilla ylity.

limastoviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys vahahiilisyyteen.

Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin
ratkaisuihin. Asuinrakennukset tulee toteuttaa vahintaan
A2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan
yhteydessa.

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa 14 kg
CO2e/m2/a. Hiilijalanjaljen vaatimustason toteutuminen
tulee osoittaa rakentamisluvan yhteydessa.

Taken ska ha en takkupa pa gatusidan och i sédra &nden
av varje byggnadsdel som trappats av.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Garden

Omréadet mellan byggnaden och gatuomradet ska
planteras, stenldggas eller annars behandlas som en del
av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt sétt.

Trapphusens gangvégar ska beldggas med stenar eller
plattor pa gatans sida.

Planteringsomradena pa gatans sida ska férverkligas som
ett omrade med mangsidig vaxtlighet i flera skikt, dar det
utéver trad planteras buskar och perenner som beaktar
arstidernas vaxling. De delar av garden som inte anvands
som nodvéandiga fardvégar ska planteras.

Gardens konstruktioner ska anknyta till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstruktioner far inte
minska trivseln och trygghetskanslan i gardsomradena.

Dagvatten

Foérdrojningen av dagvatten fran AK-kvartersomradena
kan ordnas i huvudsak inom AH-kvartersomradena.

Det sydligaste omradet fér fordréjning av dagvatten ska
anlaggas som en regntradgard med vegetationstacke, dar
trad och buskar ocksa ar en del av vegetationen.

Buller och luftkvalitet

Vid planeringen av omradet ska den eventuella framtida
sparvagen beaktas sa att dess planering och
genomférande inte stérs orimligt mycket.

| bygglovsskedet ska man presentera en utredning av
ljudisoleringen i klimatskalet, vid behov en uppdaterad
trafikbullerutredning och atgérder fér att férhindra
olagenheter fran buller.

Ljudnivaskillnaden (AL) mellan byggnadens ut- och insida
mot vag-, spar- och flygtrafikbuller i bostadsrum ska vara
minst 33 dB om inte nagot annat har angetts i plankartan.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomshittliga ljudnivan dagtid.

Huvuddelen av bostéaderna som éppnar upp mot
Rosendals handelsvag ska vara bostader som stracker
sig genom hela huset.

Byggnadernas friskluftsintag bér placeras pa sa langt
avstand fran utslappskallor som méjligt och utrustas med
filtrering enligt lokalernas anvandningsandamal. Frisk luft
far inte tas fran Rosendals handelsvags eller
Stallgrandens sida.

Genom tekniska lésningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte 6verskrids pa balkonger och terrasser som anvéands
for vistelse.

Klimatvishet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidsnalhet.

| byggnaderna ska man efterstréva energieffektiva
18sningar. Bostadshusen ska uppforas sa att de har en
energiprestanda pa minst energiprestandaklass A2018.
Energiprestandavardet faststalls i samband med
bygglovet.

Det nya flervaningshusets koldioxidavtryck far inte
overstiga 14 kg CO2e/m2/a. Uppnaendet av kravnivan for
koldioxidavtrycket ska visas i samband med bygglovet.
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Rakennusten perustuksien betoniosissa tulee kayttaa osin
vahahiilista betonia tai kayttaa osin kierratettyja
betonipaaluja. Vahabhiilisyys tulee todentaa BY
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Alueen esirakentamisessa tulee kayttaa osittain
vahahiilisid/kierratettyja materiaaleja. Vahanhiilisyys tulee
todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiankulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia seka alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

AK-korttelialueen rakennuksia palvelevia energiakaivoja
saa sijoittaa korttelialueelle ja AH-korttelialueelle.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
seké muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pyséakointi

AK-korttelialueen pysakainti, polkupyoria lukuun
ottamatta, tulee toteuttaa AH-korttelialueella. AK-
korttelialueen eteldpaahan, liiketilojen yhteyteen saa
kuitenkin sijoittaa kaksi liiketilojen autopaikaa ja liiketilojen
pyoréapaikkoja.

Liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintaan 1 autopaikka /
60 k-m2, seka 1 pyorapaikka/50 k-m2.

Asumista varten tulee toteuttaa vahintaan 1 pyorapaikka/
30 k-m2.

Pyérépaikoista vahintaan 75 % tulee toteuttaa saalta
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettémasti
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistd 50% tulee olla
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pyoréapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja sijaittava
lahella keskeisia kulkureitteja.

Siséatilaan tai katettuun ja saalta suojattuun tilaan
toteutettavista pydrapaikoista vahintdan 50 % tulee
toteuttaa siten, ettd ne mahdollistavat pyérapaikkojen
sujuvan paivittdisen kayton. Loput sisatilassa tai
katetussa ja saalta suojatussa tilassa sijaitsevista
paikoista voidaan toteuttaa siten, ettd ne soveltuvat
paremmin pydrien pitkéakestoiseen sailyttamiseen.

Asuntojen ulkotilaan sijoitettavia pycrapaikkoja saa
sijoittaa AH-korttelialueelle.

Asumista palveleva yhteiskédyttéinen korttelialue.
Yleista

Huoltoajoyhteys AK-korttelialueen tonteille on jarjestettava
AH-korttelialueen kautta.

AH-korttelialueelle tulee sijoittaa AK-korttelialueen yhteisia
leikki- ja oleskelualueita.

AK-korttelialueen jatehuolto toteutetaan AH-
korttelialueella.

AK-korttelialueen autopaikat toteutetaan paaosin AH-
korttelialueelle.

Parvekkeet saavat ulottua AH-korttelialueen puolelle.

Lénsireunan putken suoja-alueen péaélle rakennettava
rakenne tulee toteuttaa esim. palkkimaisena tai
seindmaisena palkkina kuitenkin siten, etté rakenne ei
siirra kuormia vesijohdon paalle ja mahdollistaa
alapuolisen putken esiin kaivamisen ja huoltamisen
tarvittaessa.

| byggnadsgrundernas betongdelar ska man delvis
anvanda koldioxidsnal betong eller atervunna
betongpalar. Koldioxidsnalheten ska verifieras med en
BY-raknare for koldioxidsnalhet eller en motsvarande
tredjepartsmetod.

Vid iordningstéllandet av omradet ska man delvis
anvanda koldioxidsnala/atervunna material.
Koldioxidsnalheten ska verifieras med en BY-réknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Byggnadernas energiforbrukning ska delvis eller helt
téckas med hjalp av lokalt producerad férnybar energi.
Lésningarna fér férnybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika och omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs fér produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nér det placeras pa taket ska de planeras som en
hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Energibrunnar som betjanar byggnader i AK-
kvartersomradet far placeras i kvartersomradet och i AH-
kvartersomradet.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
Svriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

AK-kvartersomradets parkering, exklusive cyklar, ska
genomforas i AH-kvartersomradet. | sédra dndan av AK-
kvartersomradet, i anslutning till affarslokalerna, ar det
dock tillatet att placera tva bilplatser fér afférslokalerna
och cykelplatser for affarslokalerna.

For affarslokalerna ska det byggas minst 1 bilplats/60 m2-
vy, samt 1 cykelplats/50 m2-vy.

For boende ska det byggas minst 1 cykelplats/30 m?-vy.

Av cykelplatserna ska minst 75 % placeras i ett
regnskyddat och last utrymme som 4r tillgéngligt fran
garden eller gatan. Av dem ska 50 % vara ramlasbara.
Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara
ramlasbara och ligga néra centrala fardvégar.

Minst 50 % av de cykelplatser som placeras inomhus eller
i ett vaderskyddat utrymme med tak ska genomféras sa
att de majliggér smidig daglig anvandning av
cykelplatserna. Resten av platserna som ligger inomhus
eller i ett vaderskyddat utrymme med tak kan genomféras
sa att de lampar sig battre for langvarig forvaring av
cyklar.

Cykelplatser som placeras utomhus far placeras inom AH-
kvartersomradet.

Kvartersomrade i sambruk som betjénar boendet.
Allmént

Foérbindelsen for servicekérning till AK-kvartersomradets
tomter ska ordnas genom AH-kvartersomradet.

| AH-kvartersomradet ska AK-kvartersomradets
gemensamma lek- och vistelseomraden placeras.

Avfallshanteringen fér AK-kvartersomrédet ordnas i AH-
kvartersomradet.

Parkeringsplatser i AK-kvartersomradet kommer
huvudsakligen att genomféras i AH-kvartersomradet.

Balkongerna far stracka sig ut éver AH-kvartersomradet.

Konstruktionen som byggs ovanpa skyddsomradet for
réret i vastra kanten ska byggas sa att den &ar
balkliknande eller som en vaggliknande balk s& att
konstruktionen inte medfér tryck pa vattenledningen och
sa att det &r majligt att gréava fram och underhalla det
underliggande réret vid behov.
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Jos jatehuolto toteutetaan syvékeraysastioilla,
syvakeraysastiat on ymparoitava aidalla, muurilla tai
istutuksilla siten, ettd ne muodostavat visuaalisesti
miellyttavan ja siistin osan pihaymparistoa.

Vesihuolto tulee mahdollistaa sisaisin jarjestelyin AH- ja
orttelialueiden kautta kaikille AK-alueen tonteille,
litospaikka sita edellyttaa.

AK-korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Katot

Pysakointikatokset ja talousrakennukset tulee toteuttaa
kasvikattoisina.

Kasvikatosta vahintdan puolet on oltava tyypiltaan niitty-/
ketokattoa. Niitty-/ketokaton osalta kasvikaton
kasvualustan on oltava vahintdén 20 cm paksu.

Pihat

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena, vehreana kokonaisuutena.

Piha-alueelle on varattava AK-korttelialueen yhteinen
leikki- ja oleskelualue.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteiséllisyys. Piha tulee toteuttaa
kasvillisuudeltaan monilajisena ja monikerroksellisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita ja perennoja. Sisépihan osat,
joita ei kayteta valttaméattémina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyddynneté kaupunkiviljelyyn, on
istutettava.

Piha-alueelle tulee istuttaa ensisijaisesti suuriksi kasvavia
ja kestavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla / infra-
RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

AH-korttelin piha-alueelle tulee istuttaa vahintaan 14
suureksi kasvavaa puuta, jotka voivat taysikasvuisina
kasvaa 20-30 m korkeiksi ja vahintdén 12 pienempaa
puuta, jotka voivat téysikasvuisina kasvaa 5-20 m
korkeiksi.

Istutettavien taimien tulee olla paéosin kotimaisia.

Kookkaaksi kasvavien puiden taimien rungonympéryksen
tulee olla vahintaan 18 cm.

Pihan kavelyreiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Autojen pysakointipaikoista vahintaan 35 % tulee sijoittaa
katosten alle. Kattamattomat pysakdéintipaikat tulee
toteuttaa nurmi-/rucho-/hulekivin ja ruoho-/nurmi-
istutuksin.

Oleskelu- ja leikkialueilla tulee kayttaa pinnoitteena
luonnonmateriaaleja tai kierratettyja materiaaleja, ei
kuitenkaan muovia tai kumia.

Pysékdintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Piha-alueen pysakainnin erottavissa rakenteissa tulee
kayttaa osittain materiaalina tiilta.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
liittya asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa
viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Piha-alueen pohjoisosa on rajattava kadusta
arkkitehtuuriltaan kauniilla ja korkeatasoisella muuri- ja
porttiaiheella seka istutuksilla. Muurin ja portin
materiaalina on kaytettava muurattua tiiltd. Muurin ja
portin tiilien varin on oltava sama tai samankaltainen kuin
AK-korttelialueen rakennuksien tiilien véari. Muuri ja portti
eivat kuitenkaan saa olla téysin valkoisia. Portissa ja
muurissa saa kayttaa pienind maéarina muitakin
materiaaleja.

Om avfallshanteringen ordnas genom
underjordsbehallare ska underjordsbehallarna inhdgnas
med ett staket, en mur eller planteringar sa att de bildar
en visuellt tilltalande och stadad del av gardsmiljén.

Vattenforsérjning ska mojliggéras genom interna
arrangemang via AH- och AK-kvartersomradena till alla
tomter i AK-omradet, om anslutningsplatsen férutsatter
det.

AK-kvarterets privata vattenférsérjningsledningar,
pumpstationer eller fettavskiljningsbrunnar far placeras i
AH-kvartersomradet.

Tak
Carportar och ekonomibyggnader ska forses med véaxttak.

Av vaxttaken ska minst hélften vara av typen &ngs-/
félttak. For angs-/falttakets del ska véxttakets
vaxtunderlag vara minst 20 cm tjockt.

Garden

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet.

| gardsomradet ska ett gemensamt omrade for lek och
vistelse reserveras fér AK-kvartersomradet.

Vid planeringen av kvartersgarden ska man beakta
behoven hos anvéndare i olika aldrar, mangsidig
vaxtlighet, férdréjningen av dagvatten och gemenskap.
Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet i flera skikt, dar det planteras trad, buskar och
perenner som beaktar arstidernas véxling. Delar av
innergarden som inte anvéands fér nédvéandiga gangvagar,
omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for
stadsodling, ska forses med planteringar.

| gardsomradet ska man i férsta hand plantera storvéaxta
och hardiga tradslag, vars livsbetingelser ska sékerstéllas
med tillrdckliga véxtunderlag och val av arter /
véxtunderlag enligt InfraRYL.

| AH-kvarterets gardsomrade ska man plantera minst 14
storvaxta trad som kan vara 20-30 meter hoga nar de ar
fullvuxna och minst 12 mindre traéd som kan vara 5-20 m
hoga nar de ar fullvuxna.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara
inhemska.

De storvuxna tradens plantor ska ha en stamomkrets pa
minst 18 cm.

Pa gardens gangvagar ska genomslappliga
ytbelaggningar anvandas.

Av parkeringsplatserna for bilar ska minst 35 % placeras
under tak. Parkeringsplatser utan tak ska anlaggas med
grasarmering/permeabel armering och grasplanteringar.

| omraden fér vistelse och lek ska naturmaterial eller
atervunna material anvandas som belaggning, dock inte
plast eller gummi.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjélp av
konstruktioner och planteringar.

| konstruktioner som separerar gardsomradet fran
parkeringen ska tegel delvis anvéndas som material.

Téckta bilparkeringar, murar och évriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte
minska trivseln och trygghetskénslan i gardsomradena.

Gardsomradets norra del ska avgrénsas fran gatan med
ett till sin arkitektur vackert och hégklassigt mur- och
portmotiv samt planteringar. Murat tegel ska anvandas
som material i muren och porten. Fargen pa murens och
portens tegel ska vara samma eller liknande som fargen
pa teglet i byggnaderna i AK-kvartersomradet. Muren och
porten far dock inte vara helt vita. | porten och muren far
ocksa andra material anvandas i liten man.
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Hulevedet

AK-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjestaa
paaosin AH-korttelialueilla.

Hulevesipainanteet tulee toteuttaa osin
kasvillisuuspeitteisena.

Melu ja ilmanlaatu

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siité, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla ylity misséan korttelialueen rakentumisen
vaiheissa. Mahdolliset piharakennukset ja meluesteet
tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

limastoviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys vahahiilisyyteen.

Alueen esirakentamisessa tulee kayttaa osittain
vahahiilisia/kierratettyja materiaaleja. Vahahiilisyys tulee
todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

AK-korttelialueen rakennuksia palvelevia energiakaivoja
saa sijoittaa korttelialueelle ja AH-korttelialuelle.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ympéristérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maaré
seka muut ominaisuudet méaaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Autojen pysakdintipaikoista vahintaan 20% on oltava
latauspiste.

Pysakointi

AK-korttelialueen pysakdinti, polkupyérié lukuun
ottamatta, tulee toteuttaa AH-korttelialueella. AK-
korttelialueen eteldpaahan, liiketilojen yhteyteen saa
kuitenkin sijoittaa kaksi liiketilojen autopaikaa ja liiketilojen
pyorapaikkoja.

Asumista varten tulee toteuttaa vahintdén 1 autopaikka/90
k-m?, kuitenkin vahintéén 1 autopaikka/asunto, sekéa
vahintaén 1 pyérapaikka/30 k-m2.

Liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintédan 1 autopaikka /
60 k-m?, seka 1 pyorapaikka/50 k-m2.

Vieraspyséakaintiin tulee lisaksi toteuttaa vahintaan 1
autopaikka/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakéintia varten tulee lisaksi varata
tontille porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1
autopaikka/5000 k-m?=.

Asuntojen autopaikoista tulee olla likkumisesteisille
sopivia autopaikkoja 2 ap/alkava 2500 k-m?, jonka jalkeen
1 ap/alkava 2500-5000 k-m?2. Paikat sijoitetaan lyhyen
esteettdman kulkuyhteyden paahan porraskaytavasta.

Perusnormin mukaisesta autopaikkaméaarasté saa
vahentda 15 %, kun pysakaéinti keskitetaan
nimeamattémin paikoin pysakéintialueelle.
Vuorottaispysakdintiratkaisuille voidaan antaa véhennysta
perusnormin mukaisesta paikkamaarasta erillisen
selvityksen perusteella siita, kuinka paljon
vuorottaispysakainti tehostaa paikkojen kayttoa.

Pyodrapaikoista vahintaan 75 % tulee toteuttaa saalta
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettdmasti
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistd 50% tulee olla
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja sijaittava
lahella keskeisia kulkureitteja.

Sisatilaan tai katettuun ja s&élta suojattuun tilaan
toteutettavista pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
toteuttaa siten, etta ne mahdollistavat pyorapaikkojen
sujuvan paivittdisen kaytdn. Loput sisatilassa tai
katetussa ja saalta suojatussa tilassa sijaitsevista
paikoista voidaan toteuttaa siten, etta ne soveltuvat
paremmin pyoérien pitkdkestoiseen sailyttdmiseen.

Dagvatten

Férdroéjningen av dagvatten fran AK-kvartersomradena
kan ordnas i huvudsak inom AH-kvartersomradena.

Dagvattensénkor ska delvis anlaggas med
vegetationstacke.

Buller och luftkvalitet

Genom tekniska l6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte dverskrids pa gardsomraden avsedda for vistelse i
nagot skede av byggandet av kvartersomradet.
Eventuella gardsbyggnader och bullerskydd ska uppforas
som en del av byggnadernas arkitektur.

Klimatvishet

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys vahahiilisyyteen.

Vid iordningstallandet av omradet ska man delvis
anvénda koldioxidsnala/atervunna material.
Koldioxidsndlheten ska verifieras med en BY-réknare fér
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Energibrunnar som betjénar byggnader i AK-
kvartersomradet far placeras i kvartersomradet och i AH-
kvartersomradet.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststills fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Minst 20 % av bilparkeringsplatserna ska ha en
laddpunkt.

Parkering

AK-kvartersomradets parkering, exklusive cyklar, ska
genomforas i AH-kvartersomradet. | sédra &ndan av AK-
kvartersomradet, i anslutning till affarslokalerna, &r det
dock tillatet att placera tva bilplatser for afférslokalerna
och cykelplatser for affarslokalerna.

For boende ska det byggas minst 1 bilplats/90 m?-vy,
dock minst 1 bilplats/bostad, samt minst 1 cykelplats/30
m2-vy.

For affarslokaler ska det byggas minst 1 bilplats/60 m2-vy,
samt 1 cykelplats/50 m2-vy.

Minst 1 bilplats/1500 m?-vy ska dessutom avsattas for
gastparkering. Dessutom ska minst 1 parkeringsplats/5
000 m? reserveras pa tomten néra trapphusen for
korttidsparkering fér underhall och parkering for

Av bostadernas bilplatser ska bilplatserna som &r
lampade fér rérelsehindrade uppga till 2 bp/varje pabérjad
2500 m?-vy, efter vilket 1 bp/varje pabérjad 2500-5000
m?-vy. Platserna placeras pa kort avstand till trapphuset
sa att férbindelsen &r hinderfri.

Antalet bilplatser enligt grundnormen far minskas med 15
% nar parkeringen koncentreras till icke namngivna
platser i parkeringsomradet. For I6sningar med vaxelvis
parkering kan avdrag goras for antalet platser enligt
grundnormen utifran en separat utredning om hur mycket
den vaxelvisa parkeringen effektiverar anvandningen av
platser.

Av cykelplatserna ska minst 75 % placeras i ett
regnskyddat och last utrymme som &r tillgéngligt fran
garden eller gatan. Av dem ska 50 % vara ramlasbara.
Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara
ramlasbara och ligga nara centrala fardvégar.

Minst 50 % av de cykelplatser som placeras inomhus eller
i ett vaderskyddat utrymme med tak ska genomféras sa
att de majliggér smidig daglig anvandning av
cykelplatserna. Resten av platserna som ligger inomhus
eller i ett vaderskyddat utrymme med tak kan genomféras
sa att de lampar sig battre for langvarig forvaring av
cyklar.
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Asuntojen ulkotilaan sijoitettavia pyérapaikkoja saa
sijoittaa AH-korttelialueelle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnadn paélld osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

Rakennusala.

Ohjeellinen auton séilytyspaikan rakennusala.

Rak wuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

50003
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kerrosluvun.
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e osa.

Ne ohjeellisen leikki- tai oleskelualueen osat, joita ei
varata leikkimiseen, oleskeluun, viljelyyn tai kulkureitiksi
on istutettava.

Istutettava alueen osa.

AK-korttelin Tammiston kauppatien puoleiselle sivulle on
istutettava puiden liséksi pensaita ja monipuolisia
kerroksellisia rehevia istutuksia.

AK-korttelin sisapihalle on istutettava suureksi kasvavia
kestévié puulajeja ja muita puita ja pensaita seké
monipuolisia kerroksellisia rehevia istutuksia.

Katu.

Ajoyhteys.

Ajoyhteyden linjausta tai rajaa voi tarvittaessa muuttaa,
kunhan ajoyhteys toteutuu.

Ohjeellinen pyséakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Cykelplatser som placeras utomhus far placeras inom AH-
kvartersomradet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 8ppen plats, torg, park eller annat

allméant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Linje som anger takasens riktning.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

De delar av det rikigivande omradet fér lek- eller vistelse
som inte reserveras for lek, vistelse, odling eller fardvagar
ska planteras.

Del av omrade som skall planteras.

P4 den sida av AK-kvarteret som vetter mot Rosendals
handelsvag ska man férutom trad plantera buskar och
mangsidiga frodiga planteringar i flera skikt.

Pa AK-kvarterets innergard ska man plantera storvaxta
hérdiga trédslag och andra tréd och buskar samt
mangsidiga frodiga planteringar i flera skikt.

Gata.

Korforbindelse.

Korforbindelsens dragning eller grans kan andras vid
behov sa lange kérférbindelsen genomférs.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades gréans dér in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
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Istutettava puu.

Tammiston kauppatien puoleiselle sivulle on istutettava
pylvasmaisia, pitkaikaisia, suureksi kasvavia puita, joiden
elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla. Puiden tulee kasvaa lajityypillisesti noin
15 m korkeiksi. Puiden keskipisteen etéisyyden
rakennusten ulkoseinista tulee olla vahintaan 3 metria
seka Tammiston kauppatien puoleisesta tontin rajasta
vahintéén 2,5 metria.

Séaatokujan puoleiselle sivulle on istutettava kestavia
suureksi kasvavia puita ja/tai kukkivia hedelmépuita,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla.

Puiden paikkoja voi tarvittaessa siirtaa pihasuunnitelman
muuttuessa, kuitenkin niin etta talojen ja pysakdintialueen
valiin tulee puuvychyke.

Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla huoltoajo
ja tontille ajo sallittu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.
Jatehuollon tilat voidaan sijoittaa muuhunkin vastaavaan

kohtaan ajoreitin varrelle, kauas rakennuksista ja
oleskelualueista.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennettava muuri.

Rakennusala, jolle pitda sijoittaa muuntamo.

Rakennukseen on varattava tila kiinteistémuuntamoa
varten.

Rakennukseen sijoitettava kiinteistomuuntamo tulee
mitoittaa ja suunnitella yhteistydsséa verkonhaltijan
kanssa, verkonhaltijan ohjeita noudattaen.
Kiinteistomuuntamon tulee sijaita Tammiston kauppatien
puolella rakennusta ja avautua ulos siten etté sen viereen
paasee esteettdémasti nostolaitteella varustetulla kuorma-
autolla.

Jos rakentamisen jarjestys alueella muuttuu siten, etté
joku muu rakennus rakentuu ensin, kiinteistdmuuntamo
tulee sijoittaa ensimmaiseksi rakennettavaan
rakennukseen vastaavaan paikkaan samoja ohjeita
noudattaen. Paikan sopivuus on varmistettava Vantaan
rakennusvalvonnalta ja sahkoyhtilta.
Kiinteistbmuuntamoa ei saa sijoittaa Tammiston
kauppatien puolelle merkittyjen istutettavien puiden
kohdalle.

Ohjeellinen hulevesialue.

Laatoitettava tai kivettéva alueen osa.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m (N2000).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain
kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ympdristérakentamisen ja istutusten avulla.

Trad som ska planteras.

Mot Rosendals handelsvég ska pelarliknande, langlivade,
storvaxta trad planteras, vars livsbetingelser ska
sakerstéllas med tillrackliga vaxtunderlag. Traden ska
vaxa artspecifikt till en hojd av ca 15 m. Avstandet fran
tradens mittpunkt till byggnadernas yttervaggar ska vara
minst 3 meter och minst 2,5 meter fran tomtgransen mot
Rosendals handelsvag.

Mot Stallgranden ska hardiga, storvaxta trad och/eller
blommande frukttrad planteras, vars livsbetingelser ska
sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag.

Man kan vid behov byta plats pa tréden om planen dver
garden &ndras, dock s att det bildas en trddzon mellan
husen och parkeringsomradet.

Gardsomrade reserverat for allman gangtrafik dar
servicekérning och infart till tomten &r tillaten.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning
far placeras.

Sophamtning kan ocksa placeras pa andra liknande
platser langs gardens uppfart, bort fran byggnader och
bostadsomraden.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

En mur som ska byggas.

Byggnadsyta dér en transformatorstation ska
placeras.

| byggnaden ska plats reserveras for en
fastighetstransformator.

En fastighetstransformator som placeras i byggnaden ska
dimensioneras och planeras i samarbete med
elnatsinnehavaren, i enlighet med elnétsinnehavarens
anvisningar. Fastighetstransformatorn ska ligga pa den
sida av byggnaden som vetter mot Rosendals handelsvag
och éppnas utat sa att en lastbil utrustad med
lyftanordning kan kéra bredvid den utan hinder.

Om ordningsféljden fér byggandet &ndras i omradet sa att
nagon annan byggnad uppfors férst, ska
fastighetstransformatorn placeras i den byggnad som
uppférs férst pa mosvarande plats och genom att félja
samma anvisningar. Platsens lamplighet ska faststallas av
byggnadstillsynen i Vanda och elbolaget.
Fastighetstransformatorn far inte placeras vid den plats
pa Rosendals handelsvags sida dar det markerats att trad
ska planteras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Omradesdel som ska beldaggas med plattor eller sten.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET:

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida
héjdnivan +100 m (N2000).

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en
hégklassig préagel och utférandet ska halla hég niva.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevéckande med hjélp av
arkitektoniska medel eller genom miljébyggande.
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Suoja-alueen paélle tehtédvaan maantéyttoon on
kaytettava kevennysmateriaalia liiallisen kuormituksen
ehkaisemiseksi.

Alueelle saa sijoittaa vain sammutustyén kannalta
valttamattdmat nostopaikat. Alueelle ei saa sijoittaa
pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Vesihuolto tulee mahdollistaa siséisin jarjestelyin AH-
korttelialueen kautta kaikille AK-alueen tonteille, mikéli
litospaikka sita edellyttaa.

AK-korttelialueen tonteille tulee jarjestaa huoltoajoreitit
AH-korttelialueen kautta

Alueen ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko alueen laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa véliaikaisesta kaytosta.
Suunnitelmaa péivitetaan tarvittaessa seuraavien
rakennuslupien yhteydessa.

Alueesta tulee laatia koko piha-aluetta koskeva
yleissuunnitelma, jossa pysakointi, leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko alueen yhteisina, seka
valaistussuunnitelma ensimmaéisen rakennusluvan
yhteydesséa. Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa.
Pihasuunnitelma ja valaistussuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteenlasketun
vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa varten
tulee laatia koko alueen yhteinen hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakentamisjérjestys
Rakennus, jossa kiinteistdmuuntamo sijaitsee, tulee
rakentaa ensimmaiseksi.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

| den markfylinad som utférs pa skyddsomradet ska latt
material anvandas for att forebygga overbelastning.

| omradet far endast lyftplatser som &r nédvéndiga med
tanke pa sléckningsarbete placeras. | omradet ar det inte
tillatet att placera lyftplatser som behévs fér raddning. Om
eventuella lyftplatser ska férhandlas med
raddningsverket.

Vattenforsérjning ska méjliggéras genom interna
arrangemang via AH-kvartersomradet till alla tomter i AK-
omréadet, om anslutningsplatsen kréver det.

Till tomterna i AK-kvartersomradet ska vagar for
servicekérning ordnas via AH-kvartersomradet.

| samband med omradets férsta bygglov ska en plan som
omfattar hela omradet géras upp 6ver byggnadsfaserna
och vid behov den temporéra anvéandningen. Planen
uppdateras vid behov i samband med féljande bygglov.

For omradet ska det i samband med det forsta bygglovet
utarbetas en 6versiktsplan som géller gardsomradet, dar
parkering, omraden for lek och vistelse, leder,
dagvattensystem och planteringar ska ordnas gemensamt
fér hela omradet, samt en belysningsplan. Planen
uppdateras vid behov. Planen éver garden och
belysningsplanen ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Den kombinerade gréneffektiviteten fér AK- och AH-
kvartersomradena ska vara minst 0,9. Att
gréneffektiviteten uppnas ska visas i samband med
bygglovet med en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for
hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkénnas av staden.

Byggnadsordning
Den byggnad, dér fastighetstransformatorn ligger, ska
uppforas forst.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparist6
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta taytt44 sille asetetut vaatimukset.
Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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