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Tonttien 92-51-203-10 ja -11 (ns. Leijan tontit) myyminen Pakkalassa / Vivamus
Kiinteistot Oy / AK

VD/2335/10.00.02.00/2026
AK/TH/AVP/T)

Esitetddn osana konserniomistusten kokonaissuunnitelmaa tehtavaksi kiinteistéjen kauppa, jolla Van-
taan kaupunki myy Vivamus Kiinteist6t Oy:lle ns. Leijan tontit 92-51-203-10 ja -11 Pakkalassa. Kauppa-
hinnat ovat 840 000 euroa (tontti 10) ja 1 456 000 euroa (tontti 11).

Taustaa

Konsernijaosto padatti 19.1.2026 § 4 hyvaksya konserniomistusten kokonaissuunnitelman poislukien Ko-
lohongan liikekiinteistd noudatettavaksi ohjeellisena toimenpidesuunnitelmana konsernirakenteen ke-
hittamisessa.

Yhtena osana suunnitelmaa on, ettd kaupunki myy Vivamus Kiinteistot Oy:lle (myo6h. Vivamus) ns. Leijan
tontit, joita Vivamus talla hetkelld vuokraa kaupungilta, ja joilla sijaitsevat Vivamuksen omistamat toi-

mistorakennukset.

Konsernijaosto paatti 24.2.2026 § 5 antaa VTK Kiinteistot -konsernin yhtidille Vivamus Kiinteistot Oy:lle
ja KOy Vantaan Peltolantie 5:lle ennakkosuostumuksen kuvatuille kiinteistokaupoille.

Kaupan kohteista

Kaupan kohteina ovat 1 530 m2:n suuruinen tontti, kiinteistétunnus 92-51-203-10, seka 4 837 m2:n suu-
ruinen tontti, kiinteistotunnus 92-51-203-11. Tontit ovat voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT). Nayttely- ja myymalatiloja saa olla enintdan 10 % paakaytto-
tarkoitukseen rakennetusta kerrosalasta, ravintola enintdan 400 k-m2 ja enintddn 40 % sallitusta raken-
nusoikeudesta saa kayttda ymparistod hairitsematonta teollisuutta varten. Tonttien rakennusoikeudet
ovat 3 000 k-m2 (tontti 10) ja 5 200 k-m2 (tontti 11)

Hinnoittelu

Kauppahinnat ovat 840 000 euroa (tontti 10) ja 1 456 000 euroa (tontti 11). Kauppahinnat vastaavat 280
euron kerrosneliometrihintaa kerrottuna tonttien asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaralla.
Kauppahinnat ovat kohteista laaditun ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan (Newsec Advisory Finland
Oy, 16.10.2025) arvioimat kohteiden kayvat hinnat. Kauppahinnat vastaavat myds kaupungin asiantunti-
joiden mukaan seka alueella ja sen laheisyydessa toisistaan riippumattomien osapuolten vililla tehtyjen
vertailukelpoisten kauppojen hintatasoa. Kauppahinnat vastaavat kiinteistdjen markkina-arvoja.

Erityisehtoja

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ostaja on hallinnut tontteja maanvuokrasopimuksen nojalla, ja etta os-
taja omistaa tonteilla sijaitsevat rakennukset.



</ Vantaa

Tontteja koskevat maanvuokrasopimukset purkautuvat tonttien omistusoikeuksien siirtyessa ostajalle.
Toimivalta

Vantaan hallintosdgannén 9 luvun 4 §:n kohdan 23 nojalla kaupunkitilalautakunta paattaa asemakaava-
alueella tyopaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta
silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin
hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 15.4.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki myy edella esitetyn mukaisesti ja ehdoin 840 000 euron kauppahinnalla tontin
92-51-203-10 ja 1 456 000 euron kauppahinnalla tontin 92-51-203-11 Vivamus Kiinteistot Oy:lle,
ja
b) mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.8.2026 men-
nessd, raukeaa tama paatos.

Liitteet:
-kartta kaupan kohteista

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 7055 145,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



