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Keimolanmaden koulun oppimistilamoduulin tarveselvitys-hankesuunnitelman
hyvaksyminen ja vuokratilan toimittajan valinta / AK
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Keimolanmaen koulun vuonna 2019 valmistunutta véliaikaista paviljonkikoulua laajennetaan arviolta
160 brm2 kokoisella oppimistilamoduulilla. Vuokrattava ja tilapainen moduuli rakentuu koulun tontin
eteldnurkan nurmikkoalueelle ja liittyy nykyisen koulurakennuksen kaytavatilaan. Toimittajaksi esite-
tdadn Parmaco Oy:ta.

Laajennusosa tarvitaan vastaamaan koulun kasvaneeseen tilatarpeeseen. Koulun nykyiseen musiikki-
luokkaan joudutaan perustamaan erityisluokka ja nykyinen teknisen tyo luokka muutetaan opetustilaksi.
Oppimistilamoduuli toimii myds iltapaivakerhon tiloina.

Oppimistilamoduuli sisaltda musiikkiluokan ja pehmeiden kasitdiden tilan (70 m2), kovien kasitoiden
oppimistilan (55 m2) ja kovien kasitdiden materiaalivaraston (10 m2), jolloin moduulin yhteenlaskettu
hyotyala on 135 hym?2.

Moduulin ilmanvaihtokonehuoneen (n. 10 m2) sijainti maaritetdaan suunnitteluvaiheessa. llmanvaihtoko-
nehuoneen mahdollinen sijainti on esimerkiksi moduulin katto tai muu toimiva ja tehokas sijaintivaihto-
ehto.

Kovien kasitdiden oppimistilaan ei asenneta teknisen tyon koneita tai purunpoistoa ja tila varustellaan
koulun nykyisen teknisen tyon tilan hoylapenkeilla. Tilaan asennetaan kayttotarkoitukseen sopiva vahan
tilaa vieva poélynpoistojarjestelma.

Oppimistilamoduuli ja Keimolanmaen koulun nykyinen valiaikainen koulurakennus palvelevat koulun
oppilaita arviolta vuoteen 2031, kunnes Keimolanmdaen koulun uusi koulurakennus valmistuu. Keimolan-
maen uusi koulurakennus tullaan myéhemmin rakentamaan samalle tontille nykyisen vialiaikaisen pavil-
jonkikoulun pohjoispuolelle.

Keimolanmaen koulun tontilla on rakennusoikeutta 6 500 k-m2, josta jo rakennettua kerrosalaa on 3 887
k-m2. Rakennusoikeutta tontilla on edelleen 2 613 k-m2.

Hankesuunnitteluvaiheessa toimitilajohtaminen arvioi alustavasti vuokrattavan tilakokonaisuuden vuok-
rakustannuksiksi noin 104 550 €/vuosi (alv 0 %) ja tilakustannusten tarkentuvan jatkosuunnittelun myo-
ta.

Keimolanmaen koulun oppimistilamoduulin tarveselvitys-hankesuunnitelmaa on valmisteltu yhdessa
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan, Toimitilajohtamisen seka muiden Kaupunkiympariston toimialan
asiantuntijoiden kanssa.

Nyt paatettdavana oleva tarveselvitys-hankesuunnitelma on hyvaksytty Kasvatuksen ja oppimisen lauta-
kunnassa 7.4.2026 ja hanke sisdltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan vuokrahankkeena.
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Toimitilajohtaminen pyysi nykyisen koulurakennuksen aiemmin toteuttaneelta Parmaco Oy:Ita sahko-
postilla tarjouksen valmistellun tarveselvitys-hankesuunnitelman pohjalta. Tarjouspyynnén mukaan var-
sinainen vuokra-aika on 1.11.2026-30.8.2030 (46 kk) sekd mahdolliset optiokaudet 1+1+1+1 vuotta.

Parmaco Oy tarjosi 26.2.2026 kohteeseen kaytettyd, uudenveroiseksi kunnostettua koulutilaratkaisua,
mika on kaupungin kiertotaloustavoitteiden mukainen ratkaisu.

- Maaraaikaisen vuokra-ajan 1.11.2026-30.8.2030 (46 kk) kiintea vuokra oli 17 025 €/kk (alv 0 %).
Kokonaisvuokra 46 kk:n ajalle on yhteensa 783 150 € (alv 0 %). Vuosivuokra varsinaiselta
sopimuskaudelta on 204 300 € /v.

- Jatkovuokrauksen optiohinta on 3 405 €/kk eli 40 860 €/vuodessa (alv 0 %). Kaikkien
optiovuosien vuokra on yhteensa 163 440 € (alv 0 %).

- Jatkovuokrauksen optiohinnat sidotaan 4/2026 elinkustannusindeksiin. Mahdollista
optiovuokraa tarkistetaan option alkamiskuukauden vastaavaan indeksitasoon.

Kaydyissa hankintaneuvotteluissa arvioitiin pohjaratkaisua ja tilasijoittelua on yhteisesti kayttajan ja
Parmaco Oy:n kanssa. Neuvottelun perusteella Parmaco Oy tarkasteli suunnitelmaratkaisuaan kayttdjan
tarpeiden ndakokulmasta:
- rakennuksen sijoittelu muuttui lahemmas vanhaa rakennusta (olevan nuorehkon puuston
sddstamiseksi)
- pohjaratkaisua siten, etta alkuperaisen ratkaisuehdotuksen kdytavatiloja muokattiin
opetustilakayttoon

YlIa olevista muutoksista aiheutuvat lisdkustannukset ovat yhteensa 66 276 euroa (alv 0 %), mista saatiin
tarjous sahkopostitse 26.3.2026.

Laajennusosan kokonaiskustannus tulee saatu muutostarjous huomioiden olemaan 783 150 euroa (46
kk maardaika) + 163 440 euroa (mahdolliset optiot) + 66 276 euroa (tarvittavat muutokset
tarjoussuunnitelmaan); yhteensa 1 012 866 euroa (alv 0 %). Lisdksi laajennuksen yllapitokulut ovat
arviolta 14 000 euroa vuodessa. Kustannukset tulee huomioida tulevien vuosien kayttétalousbudjetissa.

Hintaa korottavana tekijana on paaosin rakennuspaikan huonot pohjaolosuhteet seka halutun sijainnin
vaatima palomuurirakenne perustuksineen. Toisaalta esitetylla ratkaisulla ei tarvitse tehda olemassa
oleviin pysakointipaikkoihin tai piha-alueisiin muutoksia eika se esta tulevaa pysyvan koulun
rakentamista.

Tilaajavastuuselvitys esitettavasta toimittajasta on tehty. Saadut tarjoukset ovat nahtavilla kokouksessa.

Kyseessa on hankintalain § 136 2 mom. kohtien 2 ja 3 mukainen lisdhankinta. Lisdhankinnan peruste on,
ettd laajennusosa liitetddan Parmaco Oy:n omistaman nykyisen rakennuksen teknisiin jarjestelmiin mm.
veden, lammityksen ja séhkon osalta. Lisahankinta ei ylitd hankintalain mukaista 50 % osuutta aiemmas-
ta hankinnasta, jonka kokonaisarvo ollut aikanaan 6 760 800 euroa (alv 0 %).

Hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaisesti hankintayksikon on toimitettava julkaistavaksi
hankintasopimuksen muuttamista koskeva ilmoitus Hilmassa. Muutosilmoituksen julkaisemisen jalkeen
on noudatettava 14 paivan odotusaikaa ennen sopimuksen tekemistd.”

Toimitilajohtamisen rakennuttaminen esittaa, kohteen toteuttajaksi valitaan Parmaco Oy, koska yritys
on antanut maardaikaan mennessa hyvaksyttavan tarjouksen ja koska uusi tila rakentuu olemassa
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olevan Parmacon paviljongin kylkeen ja liittyy olevan rakennuksen jarjestelmiin. Suunnitelma pystytaan
toteuttamaan annetuin reunaehdoin ehdotettuun kohtaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 2 kohdan mukaan Kaupunkitilalautakunta paattaa
toimintaan liittyvien 1 000 000—-3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankkeiden tarveselvitysten (kus-
tannusennusteineen) ja yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen)
hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien
investointihankkeiden tai teknisten perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia. Edelleen hallinto-
sdaannon 9 luvun 4 §:n 10 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa toimi-, varasto- ja huonetilo-
jen vuokralle ottamisesta ja —antamisesta tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai
maardaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa tai, maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan
yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya Keimolanmaen koulun oppimistilamoduulin 13.2.2026 paivatty tarveselvitys-hanke-
suunnitelma,
b) hankkia oppimistilamoduuli Parmaco Oy:n tarjouksen 26.2.2026 mukaan 46 kk:n maaraajaksi
1.11.2026 alkaen kiinteaan vuokrahintaan 17 025 euroa/kk (alv 0 %),
c) hyvaksya tilamuokkausten hintavaikutus yhteishintaan 66 276 euroa (alv 0 %) Parmaco Oy:n tar-
jouksen 26.3.2026 mukaisesti,
d) valtuuttaa toimitilapaallikko paattamaan mahdollisten optioiden kaytosta.

Tarkastetaan ja hyvaksytdaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
— Keimolanmaen koulun oppimistilamoduuli, 13.2.2026 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma
liitteineen
Taytantodnpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto (paatéskohta a)
4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus (paatoskohdat b-d)
Lisatiedot:

palveluverkkoasiantuntija Hannu Haarala, puh. 040 547 5907
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

rakennuttaja-arkkitehti Thomas Laine, puh. 050 314 5086
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



