</ Vantaa

Muutos liikuntalaitoksia koskevan padgomavuokrasopimuksen ehtoihin / AK
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Esitetdaan hyvaksyttavaksi kaupungin ja VTK Kiinteist6t Oy:n viélilla voimassa olevaan ns. liikuntalaitok-
sia koskevaan padomavuokrasopimukseen muutos, jonka mukaisesti paaomavuokrasopimus on tois-
taiseksi voimassa oleva ja kaupungin puolelta irtisanottavissa paattymaan kokonaan tai osittain kuna-
kin vuonna 31.12. noudattaen 12 kuukauden irtisanomisaikaa seka suorittamalla VTK Kiinteistot Oy:lle
vuokrakohdetta irtisanotuilta osin koskeva padomavuokrasopimuksessa maaritelty vuokrauksen
paattymishetken tekninen arvo.

VTK Kiinteistot Oy:n ja kaupungin valisissa ns. pddomavuokrasopimuksissa on noudatettu vuodesta 2015
asti vakiintuneita ehtoja, jotka vahvistettiin kaupunginhallituksen yleisjaoston 9.3.2015 § 8 ja teknisen
lautakunnan 24.3.2015 § 14 tekemilld paatoksilla. Sittemmin muutoksia on tehty mm. yllapidon sisallyt-
tamisestd vuokraan (tekninen lautakunta 19.12.2017 § 13) sekd padaomavuokran laskentamalliin (konser-
nijaosto 9.11.2020 § 4 ja tekninen lautakunta 2.12.2020 § 7).

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi 19.11.2025 § 13 VTK Kiinteistot Oy:n soveltaman pddomavuokrauksen
laskentamallin muutokset. VTK Kiinteistot Oy:n vuokraukseen Vantaan kaupungille on myos liikuntalai-
toskiinteistokannan osalta sovellettu muutetun laskentamallin mukaisia ehtoja 1.1.2026 lukien.

Kaupungin kayttoon vuokrattavaa liikuntalaitoskiinteistokantaa koskeva vuokrasopimus on solmittu
vuonna 2015. Vuokrauksen kohteena ovat VTK Kiinteistét Oy:n omistamat liikuntalaitoskiinteistot
(Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistojen seka Rajakylan tenniskeskuksen rakennukset). Vuokrasopimus
on voimassa olevan ehtonsa mukaisesti mahdollista irtisanoa ensimmaisen kerran 31.12.2032, minka
jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden irtisanomisajalla.

Padomavuokran maarittelyn pohjana on sopimuksen mukaisesti vuokrakohteen tekninen arvo, jota tar-
kistetaan vuosittain huomioimalla rakennuskustannusindeksin muutos ja vahentamalla arvosta vuokra-
kohteen vuotuinen kuluminen.

Tikkurilan ja Myyrmaen urheilupuistoihin on tehty ja tehdaan suunnitelmien mukaan tulevina vuosina
suurehkoja peruskorjauksia ja -parannuksia, joista esimerkkina ovat Tikkurilan jadhallien kylmakoneiden
uusiminen oheistdineen, Tikkurila Areenan tehdyt ns. jadlaatta seka pesu- ja pukuhuoneet ja suunnitel-
lut peruskorjaukset (katto) lahivuosina. Kevaasta 2023 asti yhtion ja kaupungin kesken on kayty keskus-
teluja siita, milla edellytyksilla investoinnit, joilla vastataan mm. urheilupuistojen kehittamisvisioihin ja
energiatehokkuuden osalta tiukentuneisiin vaatimuksiin, voidaan yhtion ndkékulmasta toteuttaa jaljella
olevan vuokrakauden kuoletusajoilla.

Neuvotteluissa paadyttiin esittdmaan kiintedn vuokrakauden pidentamista, mikd mahdollistaisi vuokran-
antajalle laajemman peruskorjausten ja rakentamisen toteuttamisen nykyiselld padomavuokrauksen
poistotasolla. Padomavuokrasopimuksen vuokrakauden pidentdminen jdi odottamaan kohteissa voimas-
sa olevien maanvuokrasopimusten sopimuskausien vastaavaa pidentamista. Sittemmin linjattiin paa-
omavuokrauksen vuokrakauden jatkamisesta 31.12.2050 asti. Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi
20.11.2024 § 13 Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistoja koskevat uudet maanvuokrasopimukset ajalle
1.1.2025-31.12.2050.
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Kaupunki on sittemmin todennut, etta liikuntapalveluverkkoon liittyvaa strategista suunnittelua pidem-
malla tahtdaimella palvelee yhtion investointien suojaus pitkada kiinteaa vuokrakautta paremmin sitoumus
yhtion investointien kuolettamisesta 12 kuukauden irtisanomiskauden aikana. Sopimusmuutos mahdol-
listaisi kaupungille oikeuden irtisanoa sopimus sen yksittdisen rakennuksen tai useiden rakennuksien
osalta, mikali niita koskien vuokrauksen jatkaminen muodostuisi epatarkoituksenmukaiseksi. Irtisanomi-
nen ja siihen liittyva teknisen arvon korvaaminen kasiteltaisiin kulloinkin erikseen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta, kun toistaiseksi voimassa ole-
van vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %).

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya VTK Kiinteistot Oy:Ita vuokrattavaa liikuntalaitoskiinteistokantaa koskevaan vuok-
rasopimukseen tehtava sopimusmuutos, jonka mukaan sopimus on kaupungin puolelta
irtisanottavissa kokonaan tai osittain paattymaan kunkin vuoden 31.12. noudattaen 12
kuukauden irtisanomisaikaa ja korvaamalla yhtidlle vuokrauksen paattymishetken padoma-
vuokrasopimuksessa maaritelty tekninen arvo irtisanotuilta osin,

b) valtuuttaa toimitilapaallikko allekirjoittamaan sopimusmuutoksen ja tekemaan sopimuk-
seen teknisluonteisia tarkistuksia,

c) todeta, etta esitetyn sopimusmuutoksen nojalla tehtavasta irtisanomisesta ja sen kustan-
nusvaikutuksesta paatetaan erikseen, ja

d) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa sopimusmuutosta ei ole allekirjoitettu
31.8.2026 mennessa, raukeaa tama paatos.

Taytantodnpano: Tilahallinta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
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