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Tausta

Sote voimaanpanolain (616/2021) mukaisesti Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle (jaljempana Vake)
vuokrattujen tilojen vuokrasopimusten optiokaudet paattyvat vuoden 2026 lopussa. Lisdksi Vake irtisa-
noi 12/2025 VAV-konserniin kuuluvan VAV Hoiva-asuntojen pitkat vuokrasopimukset paattymaan vuo-
den 2026 loppuun muiden kohteiden paitsi Koisorannan palvelukeskuksen osalta.

Vuokrasopimusten paattymisen takia Vaken kanssa on kayty neuvottelut sekd kaupungin omien kohtei-
den ettd VAV Hoiva-asuntojen kohteiden vuokrausten jatkamisesta. Neuvottelujen kohteena on ollut 17
kaupungin kohdetta, 3 VAV Hoiva-asuntojen kohdetta seka n. 70 Vaken kadytdssa olevaa tilaa, jotka ovat
kaupungin tilojen kuten koulujen ja pdivakotien yhteydessa. Kaupungin Peijaksen sairaalasta omistamat
Vakelle vuokratut tilat on jatetty neuvottelujen ulkopuolelle, koska kdynnissa ovat neuvottelut kaupun-
gin Peijaksen sairaalassa omistamien tilojen myynnistda HUS-yhtymalle.

Kaikkien kohteiden ja tilojen vuokrasopimusneuvottelut on kdyty yhdessa ja neuvotteluissa on saavutet-
tu kaikkien kohteiden ja tilojen osalta kokonaisratkaisu.

Kilpailu- ja kuluttajaviranomainen on katsonut, etta kunnan harjoittama tilojen vuokraustoiminta hyvin-
vointialueiden kayttoon on kunnan kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, ja tallainen
toiminta on paasaantoisesti yhtiditettava sote voimaanpanolain mukaisen siirtymaajan paattyessa. Vaih-
toehtona yhtiéittamiselle on tilojen myynti.

Yhtidittamisvelvollisuus ei koske vahaista vuokraustoimintaa. Talla perusteella on katsottu, etta yksittai-
sia hyvinvointialueelle vuokrattuja huoneita tms. tiloja kaupungin kouluista, paivakodeista ja vastaavista
laitoksista, joita hyvinvointialue kdyttaa sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen palveluiden
tuottamiseen ei ole tarvetta yhtidittaa. Tallaisten tilojen yhtidittdminen olisi myds aarimmaisen epatar-
koituksenmukaista.

Kaupungin omistamien kohteiden vuokrasopimukset ja jatko

Pitkien vuokrasopimusten kohteet

Havukosken paloaseman, Vantaankosken paloaseman, Tammirinteen vastaanottokodin ja Kuuselan per-
hekuntoutuskeskuksen vuokrasopimuksista on kayty neuvottelut ja saatu neuvottelutulos jo syksylld
2024, mutta nditd vuokrasopimuksia ei voitu heti neuvottelujen jalkeen tuoda paatoksentekoon, koska
vuokraukset ovat vaatineet Vaken puolelta valtion hyvaksynnan investointisuunnitelmalle. Vake on nyt
saanut investointisuunnitelmalle hyvaksynnan ndiden kohteiden osalta.

Nadiden kohteiden osalta neuvotteluissa paadyttiin pitkiin 20 vuoden vuokrasopimuksiin, joissa hoito- ja
yllapitovastuu on vuokralaisella ja peruskorjausvastuu on vuokranantajalla. Yhteenveto kohteiden vuok-
rista ja vuokrasopimuksen padehdoista on liitteessa 1 ja ndiden kohteiden vuokrasopimuspohjat seka
vastuunjakotaulukko on liitteena 2.
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Nama kohteet tullaan vuokrasopimusten allekirjoittamisen jalkeen myymaan pikaisella aikataululla, jo-
ten niita ei ole tarkoitus yhtioittaa.

Kaupungin suoraan omistamat lyhyempien vuokrasopimusten kohteet

Kaupungin suoraan omistamien kohteiden Katriinan sairaalan, Lansimaen terveysaseman, Tikkurilan
neuvolan, Harjulan nuorisokodin, Viertolan vastaanottokodin, Viertolan vastaanottokodin Asolan yksi-
kon, Myyrméaen toimintakeskuksen sekd yhtiomuotoisen Ruskeasannan paloaseman (paloaseman omis-
taa Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta) osalta on paadytty vaihtelevan pituisiin lyhyempiin maa-
raaikaisiin tai toistaiseksi voimassa oleviin vuokrasopimuksiin, joiden kaikkien osalta hoito- yllapito ja
peruskorjausvastuu on vuokralaisella. Vuokralaisella on peruskorjausvastuun vastapainona oikeus paat-
taa vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa, mikali vuokrakohteessa havaitaan vuokrakauden aikana sel-
lainen vika tai puute, joka estda vuokrakohteen kayttamisen kokonaan tai merkittavilta osin Vuokrasopi-
muksen mukaiseen kayttoon, ja vian tai puutteen korjaamiskustannukset ylittdisivat maaran, joka on
puolet jaljelld olevan maaraaikaisen vuokrakauden vuokrien maarasta, mutta kuitenkin vahintaan 24
kuukauden vuokran maara.

Merkittavimman kohteen Katriinan sairaalan osalta vuokra-aika on sovittu maaraaikaiseksi vuoden 2033
loppuun ja toistaiseksi voimassa olevaksi siita eteenpain. Katriinan sairaalan osalta irtisanomisaika ajalla
1.1.2032-31.12.2034 on 24 kk ja 1.1.2035 lukien 12 kk molemmilla osapuolilla.

Yhteenveto kaupungin suoraan omistamien kohteiden vuokrista ja vuokrasopimuksen paaehdoista on
liitteessa 1 ja ndiden kohteiden vuokrasopimusmalli seka vastuunjakotaulukko on liitteena 3.

Naiden kohteiden osalta ei nahda vuokrasopimusten keston ja kohteiden kunnon takia myyntimahdolli-
suuksia heti vuokrasopimusten tekemisen jalkeen, vaan kaikkia kohteita pidetdan kiinteistokehittamis-
kohteina hyvinvointialueen lopetettua tilojen kdyton. Todennakoisesti ko. kohteiden kiinteistokehittami-
nen on tarkoituksenmukaisinta toteuttaa siten, etta kohteet ovat kaupungin omistuksessa. Tilat ovat
kuitenkin hyvinvointialueelle tapahtuvan vuokrauksen ajan yhtidittamisvelvoitteen piirissa.

Tarkoituksena on, ettd kaupungin suoraan omistamat kohteet, pois lukien Viertolan vastaanottokodin
Asolan yksikko, yhtiditetaan siten, ettd kohteiden rakennukset siirretdan apporttina (rakennukset luovu-
tetaan yhtion osakkeita vastaan) nyk. Kiinteistdé Oy Vantaan Helikopteritukikohdan (omistaa talla hetkel-
I3 Ruskeasannan paloaseman) omistukseen. Kiinteistdé Oy Vantaan helikopteritukikohdasta tulisi siis jar-
jestelylla kaupungin sote-kiinteistoyhtio, johon kaikki yhtiditettavat kohteet siirretdan. Yhtion nimeksi on
tarkoitus muuttaa Kiinteistd Oy Vantaan Sote-tilat.

Luovutettavien rakennusten maapohja eli tontit on suunniteltu vuokrattavan Kiinteisté Oy Vantaan Sote-
tilat yhtidlle lyhyilla Vaken vuokrasopimusten pituuksia mukailevilla maanvuokravuokrasopimuksilla,
joita on mahdollista pidentaa, jos vuokrakausi Vaken kanssa jatkuu nykyisen sopimuskauden jalkeen.
Vuokra-ajan lopuksi yhtiolla ei olisi maanvuokalain oletussaannosten mukaista velvollisuutta siirtda/pur-
kaa rakennukset ja laittaa rakennuspaikka kuntoon, vaan rakennukset siirtyisivat vuokra-ajan paattyessa
kaupungille ilman lunastuskorvausta.

Koska Katrinebergin alueen asemaakaavoitus on vield kesken, on tdssa vaiheessa kiinteiston hallinnoin-
nin kannalta jarkevaa yhtioittaa Katriinan sairaala samaan yhtioén muiden Sote-kohteiden kanssa. Kaa-
voituksen edistyessa tullaan harkitsemaan uudelleen muodostetaanko Katriinan sairaala-alueesta oma
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erillinen kiinteistoyhtionsa, joka ryhtyy valmistelemaan alueen kehittamista Vaken vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeiseen kayttoéon. Katriinan sairaalan tontti kasittaa sairaalan alueen lisaksi mm. Katrine-
bergin kartanon ja yhden asuinkerrostalon. Pelkka sairaala-alue vuokrataan kiinteistéyhtiolle edelld ku-
vatulla lyhyella vuokrasopimuksella Katrinebergin kartanoalueen ja asuinkerrostalon jaddessa kaupungin
suoraan omistukseen. Maanvuokra-alueen ulkopuolelle jaa lisaksi kaupunkiymparistélautakunnan
14.4.2026 hyvaksymassa asemakaavaluonnoksessa ollut kevyen liikenteen vayla, joka on suunniteltu
toteutettavan ennen hyvinvointialueen vuokra-ajan paattymista.

Viertolan vastaanottokodin Asolan yksikon osalta kdydaan Vaken kanssa erillisia neuvotteluja siitd, etta
tontti myytaisiin rakennuksineen Vakelle tai vuokrattaisiin pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella ja
rakennus myytaisiin Vakelle. Neuvottelujen ollessa kdynnissa ei ole tarkoituksenmukaista yhtioittdaa koh-
detta. Mikali neuvotteluissa ei saavuteta yhteisymmarrystd, tulee yhtidittaminen uudelleen harkittavak-
Si.

Ruskeasannan paloasema sijaitsee Finavia Oyj:Ita vuokratulla tontilla, jonka maanvuokrasopimus paattyy
vuoden 2032 lopussa. Finavia on ilmoittanut, etta se ei jatka maanvuokrasopimusta, joten tontti palau-
tuu vuokrakauden paattyessa Finavialle. Koska Ruskeasannan paloaseman omistaa jo tdlla hetkella Kiin-
teistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta, on yhtidittaminen tarkoitus toteuttaa tdman kohteen osalta
poistamalla yhtidjarjestyksesta maaraykset siita, etta tilat ovat osakkeenomistajan hallinnassa, jolloin
kohde siirtyy kiinteistdosakeyhtion suoraan hallintaan em. muiden kohteiden tapaan.

Yhtiomuotoiset kohteet

Kaupunki omistaa keskindisten kiinteistoyhtididen osakeomistusten perusteella seuraavat kohteet: Tik-
kurilan terveysasema (Kiinteistd Oy Tikkurilan terveysasema), Korson terveysasema (Kiinteistdé Oy Kor-
son toimistokeskus), Kielotie 20:n Vakelle vuokratut tilat (Kiinteistd Oy Vantaan Saastotalo) ja Hakunilan
neuvola (Kiinteistd Oy Hakucenter). Ndiden kohteiden osalta on paadytty toistaiseksi voimassa oleviin tai
Iyhyisiin vuokrasopimuksiin. Vuokralainen maksaa ndiden kohteiden hoito- ja yllapitokustannukset ylla-
pitovuokralla, joka maaritetdaan todellisten yllapitokustannusten suuruisiksi ja peruskorjaukset peruspa-
rannusvuokralla, jolla laskutetaan vuokrattujen tilojen osuus peruskorjauksen tai uudistuksen kustan-
nuksista kerralla tai erikseen sovittavissa osissa. Vastapainona perusparannusvuokralle vuokralaisella on
oikeus paattaa vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa, mikali perusparannusvuokran maara ylittda maa-
ran, joka on puolet jiljelld olevan maaraaikaisen vuokrakauden vuokrien maarasta, mutta kuitenkin va-
hintdaan 24 kuukauden Pddomavuokran maara. Yhteenveto kohteiden vuokrista ja vuokrasopimuksen
pddehdoista on liitteessa 1 ja ndiden kohteiden vuokrasopimusmalli sekd vastuunjakotaulukko liitteena
4.

Yhtiomuotoisten kohteiden osalta ei ndhda vuokrasopimusten keston ja kohteiden kunnon takia myynti-
mahdollisuuksia, vaan kaikkia kohteita pidetaan kiinteistokehittamiskohteina. Kilpailuneutraliteettisaan-
nokset estavat tilojen hallinnan keskinaisen kiinteistéosakeyhtion osakeomistukseen perustuen.

Yhtidittamisvelvoite on ndiden yhtiomuotoisten kohteiden osalta tarkoitus toteuttaa siten, etta tilojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet luovutetaan Kiinteistdé Oy Vantaan Helikopteritukikohdan omistukseen
apporttina.

Yhtioittdmatta on kuitenkin tarkoitus jattaa Kiinteistdé Oy Vantaan Saastotalo ja Tikkurilan neuvola (Kiin-
teistd Oy Hakucenter). Ndiden kohteiden kiinteistokehittdminen on niiden kunnon takia tarkoitus aloit-
taa lahiaikoina, mista syysta kohteiden vuokrasopimustenkin on neuvoteltu olevan voimassa toistaiseksi.



= Vantaa

Mikali kiinteistokehittaminen ei lahde kayntiin eika kaupunki luovu ko. kohteiden omistuksesta, tulee
yhtidittaminen uudelleen harkittavaksi.

Tilat kaupungin tilojen yhteydessa

Kaupungin omassa kdytdssa olevien tilojen kuten koulujen ja paivakotien yhteydessa olevien Vakelle
vuokrattujen tilojen osalta on paadytty ratkaisuun, jossa vuokraukset jatkuvat olennaisilta osin entisilla
ehdoilla. Vuokraukset jatkuvat nykyisilla vuokrilla (lisdattyna indeksitarkistuksilla) ja vuokrasopimukset
tehdaan toistaiseksi. Yhteenveto ndiden kohteiden vuokrista ja vuokrasopimuksen paaehdoista on liit-
teessa 1 ja ndiden kohteiden vuokrasopimusten yleiset ehdot seka vastuunjakotaulukko liitteend 5. Nai-
ta Vakelle vuokrattavia kohteita ei yhtiditeta.

VAV Hoiva-asuntojen kohteiden vuokrasopimukset ja jatko

Vantaan ja Keravan HVA irtisanoi 12/2025 VAV Hoiva-asuntojen pitkat 25 vuoden vuokrasopimukset
paattymaan vuoden 2026 loppuun muiden kohteiden paitsi Koisorannan palvelukeskuksen osalta.
Hyvinvointialueen vuokrasopimuksiin sisdltynyt hyvinvointialueuudistukseen liittyneen ns. rajoituslain
ehto siitd, ettd vuokrasopimukset voidaan irtisanoa 2024—-2025 aikana 12 kk irtisanomisajalla

Kohteet, joita irtisanominen koski ovat
e Metsotie 23 eli Korson vanhustenkeskus, Korso
¢ Simontie 5 B eli Simonkoti, Simonkylad/Tikkurila
e Ruukkukuja 5 eli Myyrinkoti, Myyrmaki

Hyvinvointialueen mukaan kohteiden vuokrataso on liian korkea. Kohteiden vuokran maarittelyssa nou-
datetaan nykyisissa vuokrasopimuksissa ns. omakustannusvuokraa eli sopimusten mukaan vuokrananta-
ja saa perid vuokraa enintdadn maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokrauksen kohteen seka
niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaisiin menoihin.

Kohteiden vuokrassa paaomakustannus merkittava, koska kohteet on lainotettu 100 %:sti niiden siirryt-
tya vuonna 2021 kaupungilta VAV Hoiva-asuntojen omistukseen. Kaupunki on rahoittanut kaupan myoén-
tdmalla VAV Hoiva-asunnoille enintdaan 45 Me:n lainan kiinteistorahastosta (kaupunginhallitus 10.5.2021
§ 5). Kohteiden kauppahinnat ovat perustuneet ulkopuolisen tekemaan AKA-arvioon.

Neuvottelutuloksen paaehdot ovat liitteessa 1. Neuvottelutuloksen mukaan
* Ruukkukuja 5:n sopimus tehddaan muutoin nykyisilla ehdoilla, mutta vuokra-aika on maa-
raaikainen 3 vuotta
* Simontie 5:n ja Metsotie 23:n vuokrasopimukset tehdaan ns. triplanettovuokrasopimus-
mallilla, jossa vuokralla katetaan ainoastaan omistajan padomakustannukset ja vuokralai-
nen vastaa kaikista kohteen muista kuluista
* Simontien osalta vuokrasopimuksen kesto on 20 vuotta ja Metsotien osalta 15
vuotta
e Simontien ja Metsotien vuokria lasketaan merkittavasti
e Metsotie 23:n osalta on sovittu, ettd Vake vastaa yhdessa sovituista kdyttovesi- ja viemari-

putkistoon kohdistuvien korjausten kustannuksista 108 000 euroon (alv 0 %) saakka ja
tadman ylittavien kustannusten vastuu on Vuokranantajalla.
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Neuvotteluratkaisun pohjana on suunnitelma siita, etta vuokrasopimusten tekemisen jalkeen Simontie 5
ja Metsotie 23 kohteet myydaan. Ennen kohteiden myyntia niita koskevien maanvuokrasopimusten
kestoa tulee pidentda nykyisesta. Ruukkukuja 3 kohde siirretaan kaupungille kiinteistokehitykseen
lyhyen vuokrakauden paattyessa. Ennen kiinteistokehityksen kaynnistymista kaupunki voi vuokrata
kohteessa sijaitsevan tiloiltaan suuren valmistuskeittion Vantille ateriapalvelutuotannossa
hyédynnettavaksi.

Koska VAV Hoiva-asuntojen vuokrat maardytyvat jo nyt omakustannusperiaatteella edellyttda neuvotte-
lutulos yhtion paaomakustannusrakenteen keventamista, tai vuokraustoiminta muuttuu tappiolliseksi.
Padomakustannusrakenteen keventaminen on suunniteltu toteutettavan siten, ettd kaupungin yhtiolle
myontamasta lainasta perittdvaa marginaalia alennetaan ja lainaehtoja muutetaan liitteena 6 olevan
velkakirjan (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.) mukaiseksi.

Laina ja sen vakuudet on uudelleenjarjesteltdava, mikali Simontien ja Metsotien kohteiden myynti toteu-
tuu.

Lainaehtojen suunniteltu muutos ei sisaltdisi kiellettyad valtiontukea, koska alennettu marginaalitaso yh-
distettyna 6 kk:n euribor- korkoon ylittaisi komission ns. referenssikorkotiedonannossa (komission tie-
donanto viite- ja markkinakorkojen maarittamisessa sovellettavan menetelman tarkistamisesta, 2008/C
14/02) esitetyn laskentamenetelman mukaisesti lasketun markkinaehtoisena pidettavan korkotason.
VAV Hoiva-asuntojen luottokelpoisuusluokka on Asiakastieto Oy:n 10.03.2026 luottoluokituksen perus-
teella tyydyttava +, mika tarkoittaa, etta yritykseen olisi sovellettava 1,00—4,00 prosentin marginaalia
lisattyna 12 kk:n euribor viitekorolla riippuen tarjottujen vakuuksien vakuustasosta. Lainan vakuutena on
maanvuokrasopimusten jalkeen parhaalla etusijalla olevat laitoskiinnitykset myénnetyn lainan padaomas-
ta kaikkiin Hoiva-asuntojen omistamiin kohteisiin. Lainan vakuudeksi annetun kiintean vakuuden va-
kuustasoa on pidettdava hyvana, jolloin referenssikorkotiedoksiannon mukaisesti maaritetty alin markki-
naehtoinen korkotaso olisi 1,00 %:ia lisattyna 12 kuukauden euriborkorolla. Alennettunakaan lainasta
perittava korkotaso ei ylita tata, joten koron alentamiseen ei sisally kiellettya valtiontukea.

Lainaehtojen muutos ei my6skaan vaarantaisi kuntalain 129 §:n tarkoittamalla tavalla Vantaan kykya
vastata sille laissa saddetyista tehtavista tai tarkoittaisi lainkohdan vastaista merkittavaa taloudellista
riskia kaupungille. Laina ei maaraltaan ole sellainen, ettad se kaupungin talouden tunnuslukujen valossa
vaarantaisi kaupungin kyvyn vastata tehtavistdaan. Laina on myodnnetty rahastosta, jonka padoma on ra-
haston saanndn mukaisesti tarkoitettu tamankaltaisten lainojen mydntamiseen. Lainaehtojen muuttami-
seen ei myoskadan sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista riskia ottaen huomioon va-
kuudet ja sen, ettda VAV-konserni kuuluu Vantaan kaupunkikonserniin.

Kokonaisratkaisua koskeva paatdoksenteko

Hallintosaannon mukaan toimivalta neuvotellun kokonaisratkaisun ja suunniteltujen jatkotoimien edel-
lyttdmien sopimusten ja paatdsten osalta jakaantuu useammalle toimielimelle. Tassé tilanteessa on tar-
koituksenmubkaista, etta kaupunginhallitus linjaa ensin periaatepaatoksena sen, hyvaksyyko kaupunki
kokonaisratkaisun ja suunnitellut jatkotoimet. Taman jalkeen kokonaisratkaisun ja suunniteltujen jatko-
toimien edellyttamat paatokset tuodaan toimivaltaisten tahojen paatettavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §&:n 10 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai muutoin
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kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukau-
den ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000
euroa, tai maaradaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi. Kiinteistéjohtajan hallintosaan-
non 6 luvun 12 §:n nojalla tekeméan delegointipdaatoksen (21.6.2023 § 39) nojalla toimitilapaallikké on
toimivaltainen paattamaan palvelualueen hallinnassa olevasta ylla mainitusta vuokrasopimuksesta, kun
toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on alle 600 000 euroa 48 kuukauden ajanjaksolla.

Kaupunkitilalautakunta on toimivaltainen hallintosdaannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan perusteella paatta-
maan asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle otta-
misesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luo-
vutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa, 25 kohdan perusteella muun Vantaan
kaupungissa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevan kiintedn omaisuuden ja rakennusten myymisesta
seka vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 400
000 euroa, ja maa- ja vesialueiden vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai muutoin kaytetta-
vaksi luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta. Kiinteistéjohtajan hallintosaannon 6 luvun 12 §:n
nojalla tekeman delegointipdatoksen (21.6.2023 § 39) nojalla kiinteistokehityspaallikko paattaa asema-
kaavoitetulla alueella sijaitsevan kiintedn omaisuuden ja rakennusten ja niiden tarvitsemien maa-aluei-
den myymisestd, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai muutoin kaytettdavaksi luovuttami-
sesta, kun yksittdisen tontin tai muun kohteen kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailus-

sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 250 000 ja enintdan 400 000 euroa.

Kaupunginhallitus on hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 14 kohdan perusteella toimivaltainen paattamaan
oman padoman ehtoisen rahoituksen antamisesta, pddomalainojen myoéntamisesta sekd muun naihin
rinnastuvan rahoituksen myodntamisesta.

Konsernijaosto on toimivaltainen hallintosadannén 8 luvun 4 §:n 5 kohdan perusteella menettelyohjeiden
antamiseen yhteiséjen ja muiden oikeushenkildiden yhtikokouksiin samoin kuin kdayttamaan osakkeen-
omistajalle tai muulle omistajalle kuuluvaa paatosvaltaa, kun paatés tehdaan yhtiokokousta tai muuta

kokousta pitamatta

Rahoitusjohtaja on hallintosaannén 3 luvun 8 §:n nojalla toimivaltainen paattamaan olemassa olevien
lainojen takaisinmaksuajan ja lainaehtojen muuttamisesta.

Kaupunginhallitus 11.5.2026

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelyosassa kuvattu kokonaisratkaisu kaupunkikonsernin omistuksessa olevien
tilojen vuokraamisesta Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle ja kehottaa toimivaltaisia
kaupungin toimielimia ja viranhaltijoita paattamaan ja tekemaan kokonaisratkaisun mukai-
set vuokrasopimukset seka muutokset VAV Hoiva-asunnot Oy:n lainaehtoihin;

b) kehottaa konsernijaostoa tekemaan a) kohdan edellyttdmat VAV-konsernin osakkeenomis-
tajien paatokset;

c) hyvaksya esittelyosassa kuvatut periaatteet sosiaali- ja terveystoimen kiinteistdjen yhtioit-

tamisen valmistelulle ja kehottaa konsernipalveluita ja kaupunkiympariston toimialaa val-
mistelemaan yhtidittdmisen esittelyosassa kuvattujen periaatteiden mukaisesti;

d) kehottaa kaupunkiympariston toimialaa neuvottelemaan VAV Hoiva-asuntojen myytavien
kohteiden osalta yhtion kanssa pidemmistda maanvuokrasopimuksista;



= Vantaa

e) kehottaa kaupunkiympariston toimialaa ryhtymaan valmistelemaan pitkien vuokrasopimus-
ten kohteiden myyntia.

Liitteet:
1. Vuokrasopimusten padehdot
2. Pitkien vuokrasopimusten vuokrasopimukset seka vastuunjakotaulukko
3. Kaupungin suoraan omistamien lyhyempien vuokrasopimusten sopimusmalli seka vas-
tuunjakotaulukko
4. Yhtiomuotoisten kohteiden vuokrasopimusten sopimusmalli seka vastuunjakotaulukko
5. Kaupungin tilojen yhteydessa olevien tilojen vuokrasopimusten yleiset ehdot seka vas-
tuunjakotaulukko
6. Velkakirjaluonnos (salassa pidettava julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 k.)
Taytantéonpano: Kiinteistdhallinta ja asuminen, Konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1 Muutoksenhakukielto (valmistelu/taytanté6npano)
Lisatiedot: Konsernipalvelujohtaja Riikka Kiljander-Kiiskinen

Kiinteistokehityspaallikkd Tomi Henriksson
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



