A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

2026
VD/xxxx/10.00.02.02/202x

MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS 18.3.2026 /TMA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan ( ) Xxx.xx.2026
§ xx tekemaan lainvoimaiseen paatokseen.

Tama maanvuokrasopimus korvaa voimassa olevan Vantaan kaupungin maankayttdinsindorin 18.3.2026
§ 7 paatoksen perusteella 23.4.2026 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen, joka lakkaa olemasta voi-
massa tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksin.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy (Y-tunnus: 3251002-1)
PL 100,
01022 Kaupunkiliikenne
(jaljempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Vaaralan kaupunginosan (93.) korttelin 93203 tontti nro 1,
kiinteistotunnus 92-93-203-1 (jaljempana "Vuokra-alue”). Vuokra-alueen pinta-
ala on 59925 m?,

Kiinteistd on asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialuetta (ET). Kiinteistén rakennusoikeus on 20 000 k-m?2.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttétarkoitus

Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy toteuttaa Vaaralan varikon, joka tulee
toimimaan Vantaan ratikan raitiovaunujen sailytys- ja huoltotoimintojen keskuk-
sena. Kyseessa on Vantaalle rakennettava raitiovaunuvarikko, joka tehdaan pal-
velemaan Vantaan laajentuvan joukkoliikenteen tarpeita ja Vantaan osaomista-
man yhtion toimesta

1. Vuokra-aika

11 Vuokra-aika on 23.4.2026 alkaen 22.4.2056 asti.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 170 000 euroa vuodessa.

2.2 Kahden (2) vuoden ajalta vuokrasuhteen alkamisesta (23.4.2026) vuokraa peritdan 50 %.
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2.3

2.4

2.5

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksina on
sopimuksen alkamiskuukauden (4/2026) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan sopimuksen alka-
misvuoden seuraavasta vuodesta (2027) lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku
on suurempi kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indek-
siluku on pienempi kuin edellinen indeksiluku, vuokraa ei alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttotarkoi-
tuksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu
olennaisia muutoksia, joiden seurauksena vuokrasopimuksen mukainen vuokrataso ei ole
kohtuullisella tasolla.

Edellda mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa vélissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kay-
vastad vuokrasta. Kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi Vuokra-alueen kay-
van vuokran.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

3.3

Ensimmadinen vuokranmaksuvelvoite alkaa Vantaan kaupungin lainvoimaisen takauspaa-
toksen, investointipaatoksen sekd myonnetyn rahoituksen jalkeen

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erdaantymispaivastd maksupdaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron.

4. Rakentamisvelvollisuus

4.1

4.2

4.3

Vuokralaisen tulee aloittaa Vaaralan varikon rakentaminen kahden (2) vuoden kuluessa
myonnetysta lainvoimaisesta rakentamisluvasta. Varikko tulee toimimaan Vantaan ratikan
raitiovaunujen sailytys- ja huoltotoimintojen keskuksena, jonka tulee olla kooltaan hank-
keelle myénnetyn rakentamisluvan mukainen. Rakentamisen tulee olla valmis viimeistaan
48 kuukautta sen aloittamisesta. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakenta-
miseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien
edellyttamat toimenpiteet.

Rakentamisvelvollisuus katsotaan taytetyksi, kun rakennus on hyvaksytty kayttéonotetta-
vaksi.

Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta pidentda sanottua maaraaikaa. Jos Vuokralainen
laiminlyo rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaraajan kuluessa, on Vuokralainen velvolli-
nen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9 mukaan.
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5. Kunnallistekniikka

5.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka sadevesiviemariin, mikali se alueella on mahdollista.

5.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja maa-
raysten mukaisesti.

5.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

5.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

5.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Mahdollisten kaupungin tarpeiden osalta tehdaan erillinen yhteensovitustarkastelu,
koska varikkoalueen korkomaailma on erittdin tarkasti suunniteltu ja toleranssit tiukat, li-
saksi varikon tontti on aidattu ja valvottu turvallisuussyista. Vuokralaiselle korvataan edella
mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laittei-
den, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-
alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, etta ne
olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1 Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta vuokrata Vuokra-alue edelleen tai siirtaa
vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden
omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralai-
sen on vuokraoikeuden siirtotilanteessa haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmit-
tauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

6.2 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-

tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Vuokraoikeuden rekisteréinti ja kiinnitykset

7.1 Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

7.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
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7.3

7.4

haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan 170 000 euroa.

Samalla Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta seka muista tasta sopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

8. Vuokrasuhteen pdattyminen

8.1

8.2

8.3

8.4

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paat-
tyessad viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista va-
paana, vahintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden vuoden
kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun
vieda pois, myyda tai havittaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutes-
saan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupun-
gilla on tall6in oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmubkaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty
ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja olennaisella tavalla, eika ole kohtuul-
lisessa ajassa Kaupungin kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjannut menettelyaan, on han
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkona vuokrasuhteen alkaessa perittdavan
suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena. Sopimusrikkomuksesta aiheutu-
neen valittdman vahingon maaran ollessa suurempi kuin edelld sanotuin tavoin maaraytyva
sopimussakko, on Vuokralaisen sopimussakon sijaan korvattava kuitenkin tallainen vahinko
kokonaisuudessaan.

4 (6)



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

2026
VD/xxxx/10.00.02.02/202x

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle vuokralai-
selle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Téhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun saannok-
sia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poista-
misesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojat-
tava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta
kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta vi-
ranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan kaupungin virallisia ohjeistuksia ja lainsaadantoa.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndahden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita muuta kuin rakentamisaikaista seka raitiovaunuvarikon ja ra-
tainfran kunnossapidon operatiiviseen toimintaan liittyvda maa-ainesten vastaanotto- tai
[djitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadanndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa kohtuulli-
sessa ajassa.
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10.8 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumisesta sekd muusta ymparistdvahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista
toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapah-
tunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista talldin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Sopimuksen purku

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittémasti, jos Vuokralai-
nen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien
tai laitteiden omistusoikeuden vuokraoikeudesta erillaan tai |ajittaa tai vastaanottaa maa-
aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.5 vastaisesti, eikd vuokralainen ole korjannut laimin-
lyonteja kohtuullisen korjausajan kuluessa.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 2026

VANTAAN KAUPUNKI Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy
Kasperi Hirvonen Juha Hakavuori

lakimies toimitusjohtaja

Liitteet

Liite 1 Kohdekartta Vuokra-alueesta
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