</ Vantaa

Vantaan rakennusjarjestyksen muutettu muutosehdotus / SP

1607/00.02.02.00/2026
SP/RM/IK/PE
Esitetdan laitettavaksi nahtaville 5.5.2026 paivatty rakennusjarjestyksen muutettu muutosehdotus

Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakentamista koskevien lakien
ja asetusten muutosten seka Vantaan kaupunkistrategiassa 2026 - 2029 asetettujen tavoitteiden
vuoksi kaupungin voimassa olevaa rakennusjarjestystd on muutettava. Nykyisen rakennusjarjestyksen
on kaupunginvaltuusto 15.11.2010 hyvaksynyt ja se on tullut voimaan 1.1.2011. Rakentamislain mu-
kaan kuntien on muutettava rakennusjarjestyksensa uuden lainsdadannon mukaiseksi 1.1.2027 men-
nessa. Rakennusjarjestyksen 24.10.2024 paivatty muutosehdotus oli nahtavilla 28.3.-28.4.2025. Ehdo-
tuksesta ei saatu muistutuksia ja saatiin 16 lausuntoa, joiden ja kaupunkiymparistolautakunnan lupa-
jaoston 10.3.2026 tiedoksi vietyyn ehdotukseen saatujen kommenttien perusteella laadittu 10.3.2026
paivatty rakennusjdrjestyksen muutettu muutosesitys on tarkoitus asettaa ndhtaville huhtikuussa
2026.

Tiivistelma

Nykyinen voimassa oleva rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyvaksyma ja se on tul-
lut voimaan 1.1.2011. Apulaiskaupunginjohtajan paatoksella 7.7.2021 perustettiin ohjausryhma raken-
nusjarjestyksen paivittamisen koordinointiin. Maarayksissa on huomioitu uudistuneet valtakunnalliset
saannokset ajanmukaistaen maaraykset kaupungin strategian, saadun kokemuksen ja kaytannon havain-
tojen perusteella niin, etta rakennusjarjestys toimii aiempaa paremmin paikalliset olosuhteet huomioi-
vana rakentamisen ja hyvan ympariston suunnittelun ja toteutuksen ohjausvalineena. Rakennusjarjes-
tyksen muutettu muutosesitys huomioi vuoden 2025 alusta voimaan tulleen maankaytto- ja rakennus-
lain korvaavan rakentamislain seka siihen muutoksia tuoneen vuoden 2026 alusta voimaan tulleen ra-
kentamislain niin kutsutun korjaussarjan. Rakentamislakia on maara muuttaa edelleen ja tata kirjoitet-
taessa on uusi niin kutsuttu tuunaussarja Euroopan unionissa notifikaatiossa. Myds naita muutoksia on
yritetty ennakoida, joskin lopulliset sanamuodot voivat vield muuttua. Rakennusjarjestys on kuitenkin
alisteisessa asemassa suhteessa lainsaadantoon.

Voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa on kasitelty luvanvaraisina toimenpiteina asioita, jotka eivat
enaa rakentamislain aikana edellyta rakentamislupaa. Verrattuna nykyisen rakennusjarjestyksen salli-
miin vapautuksiin luvanvaraisuudesta rakentamislaki nostaa lupakynnysta lisaa. Rakentamislaki on huo-
mioitu rakennusjarjestysta muutettaessa, joten siina esitetaan kuntakohtaisen sdaantelyn keventamista
vapauttamalla toimenpiteita luvanvaraisuudesta. Hallinnollisen taakan ja byrokratian keventamisella
tavoitellaan rakentamisen ja viranomaistyon sujuvoittamista. Lisdksi muutetun muutosehdotuksen ta-
voitteena on edistaa ekologista kestavyytta ja torjua ilmastonmuutosta. Viherkertoimen kaytto edistaa
kunnan strategisia tavoitteita. Puiden sailyttdmista, kaatoa ja uusien istuttamista koskevaa saannostoa
tarkennetaan, samoin hulevesien kasittelyn maarayksia. Rakennustuotteiden kierratysta esitetdan mah-
dollistettavaksi kiertotaloutta edistden. Tapahtumien jarjestamista koskeva pykala on poistettu, silla
asiasta saadetaan rakentamislaissa: aikaisemmin rakennusjarjestyksessa vapautettujen kuukaudeksi
pystytettyjen tapahtumarakennelmien sijaan rakentamislaki vapauttaa korkeintaan kolmeksi kuukau-
deksi rakennetut tapahtumarakenteet.

Rakennusjarjestyksen muutetun muutosehdotuksen maaraykset voidaan antaa rakentamislain 17 §:n
maaradysten nojalla. Rakennusjarjestyksen muutetun muutosehdotuksen maaraykset ovat
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vaikutuksiltaan kohtuullisia maanomistajille ja haltijoille seka muille. Valmistelussa on tehty tarvittava
vaikutusten arviointi ja siihen on liittynyt vuorovaikutus osallisten kanssa. Maardaysehdotukset toteutta-
vat kaupunginvaltuuston kokouksessaan 26.1.2026 hyvaksymassa kaupunkistrategiassa 2026 - 2029 ase-
tettuja tavoitteita ja ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisia.

Vantaan kaupunkistrategiaan perustuva rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.1.2026 uuden kaupunkistrategian vuosiksi 2026—
2029. Strategian kolme tarkeda paamaaraa ovat hyvan eldman Vantaa, Vetovoimainen Vantaa ja tasa-
painoisen kasvun Vantaa. Onnistumisen edellytyksina strategiassa nostetaan esiin vakaa ja kestava ta-
lous sekd Henkilosto ja menestystekijat. Strategiaa toteutetaan kuuden strategisen ohjelman avulla:
Ohjelmat ovat elinvoima- ja tyollisyysohjelma, kotoutumisen ohjelma, myonteisen aluekehityksen ohjel-
ma, turvallisuusohjelma, talousohjelma ja ymparistéohjelma. Muutosohjelmat kattavat koko strategia-
kauden ja seurattavat sitovat tavoitteet asetetaan vuosittain.

Hyvan elaman Vantaa -paamaaralla varmistamme, ettd lapset ja nuoret saavat monipuoliset mahdolli-
suudet |6ytdaa omat vahvuutensa ohjattujen harrastusten, kulttuurin, liikunnan ja monenlaisen muun
tekemisen kautta. Kuuntelemme ja kuulemme lapsia ja nuoria erityisen tarkasti, jotta voimme tarjota
heille heidan toiveidensa mukaisen paikan kasvaa. Arvioimme jarjestelmallisesti toimintamme ja paatos-
temme vaikutuksia lapsiin ja nuoriin. Panostamme siihen, ettd kaikkien asukkaidemme arki on sujuvaa ja
elama aktiivista. Helposti saavutettavilla kulttuuri- ja liikuntapalveluilla ja niiden kautta muodostuvilla
yhteisoilld juurrutamme ihmiset kaupunkiin. Parannamme toimintamme yhdenvertaisuutta, tasa-arvoi-
suutta, saavutettavuutta ja esteettomyytta. Kaupunkikeskuksia kehitamme siisteiksi ja aktiivisiksi viihty-
misen paikoiksi. Luomme edellytyksia arjen toimivuudelle, yritystoiminnalle, tapahtumille ja parannam-
me erityisesti asemanseutujen viihtyisyytta. Vahvistamme seka turvallisuutta etta turvallisuuden tun-
netta tarjoamalla ihmisille yhteisia kokemuksia ja mielekasta tekemista. Kehitamme kaupungin kokonai-
suusturvallisuusajattelua ja kriisinkestavyytta. Otamme huomioon, etta turvallisuus liittyy niin kriisitilan-
teiden ehkaisyyn ja hallintaan kuin kaikkeen arjessa — kaupunkiymparistosta lilkkenteeseen ja tietojarjes-
telmista toimeentuloon. Rakennamme turvallista ja valpasta Vantaata yhdessa asukkaiden, viranomais-
ten ja kumppaneiden kanssa. Vantaan ja Keravan hyvinvointialue on meille keskeinen kumppani myds
turvallisuudessa.

Vetovoimaisen kasvun Vantaa -paamaardssa varmistamme, ettd osaajien ja yritysten on yha helpompi
tulla Vantaalle ja kasvaa taalla. Aviapoliksesta rakennamme Suomen johtavaa tydpaikka- ja innovaatio-
aluetta. Liikenteellinen saavutettavuus on meille kilpailuetu, jota haluamme vahvistaa. Olemme mukana
kehittdmassa seudullisia liikenneratkaisuja tiiviisti kokonaisuutena. Yhteisena tavoitteenamme on, etta
padkaupunkiseutu pystyy kestavasti ja kokonaisuutena tukeutumaan joukkoliikenteeseen. Parannamme
myos kavelyn ja pyorailyn edellytyksia. Samalla on tarkeaa saada kaikki liikennemuodot toimimaan rin-
nakkain. Kasvatusta ja koulutusta kehitimme tulevaisuuden tarpeisiin. Pdivakotimme ja oppilaitoksem-
me tarjoavat yhta hyvat ja turvalliset ymparistot kasvamiseen ja oppimiseen joka puolella kaupunkia.
Tarjoamme asumiseen runsaasti vaihtoehtoja. Ohjaamme asuntotuotantoa tasapainoisesti, jotta Van-
taalta 16ytyy koti jokaiselle ja joka elamantilanteeseen. Synnytamme elinvoimaisia ja sosiaalisesti kesta-
via asuinalueita ja kylia, joihin ihmiset haluavat, joissa he viihtyvét ja jonne he juurtuvat. Kaupunkiasu-
mista rytmittavat vehreat ja viihtyisat pientaloalueet ja arvokas ldhiluonto. Ratikan reitin ldheisyyteen
toteutetaan viihtyisid kaupunkipientaloja. Esimerkki uudesta asuinaluesuunnittelusta on tuleva Variteh-
taan alue. Uusi Katrineberg Seutulassa puolestaan edustaa kylamaista pientaloaluetta, joka vetda puo-
leensa myos lahimatkailua. Etsimme mahdollisuuksia uusille vastaaville pientaloalueille.

Elamysten Vantaasta rakennamme omaleimaisen ja huomiota herattdavan vaihtoehdon erilaisille tapah-
tumille. Vetonauloiksi nostamme myds uusia, erottuvia kohteita kuten Myyrmaen kaupunkikulttuurita-
lon ja Uuden limailumuseon. Strategisena hankkeenamme on ratikkakaupunki. Vantaasta tulee Suomen
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neljas ratikkakaupunki, kun rakennamme Vantaan ratikan taman strategiakauden aikana. Monipuolisella
asunto- ja palvelutarjonnalla houkuttelemme uusia asukkaita reitin varrelle tyopaikkojen laheisyyteen.

Tasapainoisen kasvun Vantaa -paamaarassa varmistamme riittavat palvelut koko Vantaalla. Kasvun ja
investointien ohjauksessa tarkastelemme kaikkia suuralueitamme - Myyrmakea, Kivistoa, Aviapolista,
Tikkurilaa, Korsoa, Koivukylaa ja Hakunilaa - kokonaisuuksina. Tavoitteenamme on, etta alueiden veto-
voima kasvaa ja alueellinen eriytyminen pysahtyy. Vahvistamme myonteista kehitysta erityisesti alueilla,
joilla on paljon sosiaalista pahoinvointia. Torjumme alueiden eriarvoistumista yhteisty6ssa Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen ja muiden viranomaisten ja jarjestdjen kanssa. Varmistamme etta kaupungin
kasvaessa myds vanhojen alueiden uusiutumiseen jaa varaa.

Sitoudumme pitamaan luonnosta huolta ja tekemaan luonnolle enemman hyvaa kuin haittaa. Suojelem-
me lahimetsid ja muita tarkeita luontokohteita. Toimimme kunnianhimoisesti luonnon monimuotoisuu-
den sailyttdmisessa ja varmistamme ekologisen kestavyytemme teoilla, jotka tukevat ilmastoa, kiertota-
loutta ja ymparistoystavallista arkea. Varaudumme ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Asukkaiden kotoutuminen on meille kriittinen tekija kaikissa palveluissa. Tarjoamme kotoutumisen pal-
velut yhtena kokonaisuutena, saavutettavasti ja oikeaan aikaan. Varmistamme suomen tai ruotsin osaa-
misen kaikista taustoista tuleville ihmisille, jotta he pdasevat osaksi vantaalaista yhteis6a, kouluttautu-
maan ja toihin. Padmaaraan sisaltyy tavoite nostaa vantaalaisten koulutustasoa ja parantaa tyollisyytta
ja edistaa yrittavyytta.

Onnistumisen keinoina strategiassa mainitsemme toimintatapa, jolla ohjataan ennakoivasti kaupungin
kasvua, suunnittelua ja uutta rakentamista. Toimimme systemaattisesti ja ratkaisemme haasteita yhdes-
sa toimialarajojen yli. Osaamme hyodyntaa erilaisia paikallisia, kansallisia ja kansainvalisia verkostoja
toiminnassamme. Ymmarramme ison kuvan tydmme taustalla. Kokoamme ja yhdistelemme tietoa, ja
teemme paatoksemme tietoon ja tutkimuksiin perustuen. Hyodynnamme tulevaisuuden ennakointia
niin, etta pystymme tarvittaessa muuttamaan toimintaamme oikea-aikaisesti. Kokonaisvaltainen tapam-
me toimia auttaa meitda nakemaan, kuinka strategian kolme tarkedaa paamaaraamme vaikuttavat kaikki
toinen toisiinsa — ja voivat toteutua vain yhdessa. Toimimme yhtena kaupunkina, yhtena Vantaana.

Rakennusjarjestyksen muutoksen avulla tuetaan edelld mainittujen ajankohtaisten strategisten tavoittei-
den toteutumista. Se on kettera valine suunnittelun ja rakentamisen prosessien ja rakentamisen toteut-
tamisen laadun varmistamiseksi asemakaavojen perusteella ja niitad tdydentden. Varmistetaan, etta ra-
kentaminen sopeutuu kunnan omiin olosuhteisiin ja tarpeisiin, samalla kun valtakunnalliset sdadokset
tayttyvat.

Rakennusjarjestys 2011 ja sen muuttaminen 2026

Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakentamislain 28 §:n mukaan
kuntien on muutettava rakennusjarjestyksensa uuden lainsddadannon mukaiseksi 1.1.2027 mennessa.
Vantaan kaupunkistrategiassa asetettujen tavoitteiden ja rakentamista koskevien lakien ja asetusten
muutosten vuoksi kaupungin voimassa olevaa rakennusjarjestystd on muutettava. Nykyisen rakennusjar-
jestyksen on kaupunginvaltuusto 15.11.2010 hyvaksynyt ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Rakennusjarjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentami-
sen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistéon toteutumisen ja sai-
lyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17 §). Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
koskea

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostdiden osalta:
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1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja mui-
ta alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sopeuttamista ymparistéon,
5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun pykalan 1 mo-
mentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyyttd naapurin rajasta;

7) rakennetun ympariston hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka

8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.
Rakennusjdrjestyksessa olevaa maardysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maardayksessa maarataan asiasta toisin. (RakL 17 §)

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (RakL 19 §). Kunnan on asetettava ehdotus rakennus-
jarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sadde-
taan kuntalain (410/2015) 108 §:ssd. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nahtavandoloa-
jan paattymista. Ehdotuksesta rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto Lupa- ja valvontavirastol-
ta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys voi vai-
kuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perustel-
tu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. (RakL 19 §)

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahta-
ville, se on asetettava uudelleen nahtaville. Ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee erikseen niita
osallisia, joita muutokset koskevat. (RakL 19 §)

Rakentamislain (751/2023) 27 §:ssa saadetaan rakennusjarjestyksen muuttamisesta ja kumoamisesta ja
28 §:ssa rakennusjarjestyksen uusimisesta. Rakentamislain 28 §:ssa maarataan rakentamislain voimaan
tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovellettavan rakentamislain 17 §:n asemesta rakentamislain voi-
maan tullessa voimassa olleita sdannoksia (toisin sanoen MRL 14 §), kunnes rakennusjarjestys on muu-
tettu rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintaan kuitenkin kahden vuoden ajan
tdman lain voimaantulosta.

Rakentamislain 194 §:ssa sadadetaan rakentamislain voimaan tullessa vireilld olevan asian kasittelemises-
ta loppuun soveltaen rakentamislain voimaan tullessa olleita sdannoksia.

Rakentamislakia tdydennettiin vield vuonna 2025 rakentamislain niin sanotulla korjaussarjaksi kutsutulla
lakimuutoksella, joka tuli voimaan 1.1.2025. Rakentamislakia on maara muuttaa edelleen niin kutsutulla
tuunaussarjalla. Tuunaussarjassa implementoidaan energiatehokkuusdirektiivi EPBD:ta ja EU:n raken-
nustuoteasetusta, CPR:da. Tuunaussarjan pykalista osa sisaltyy EU:lla teknisessa notifikaatiossa olevaan
julkaisuun. Tuunaussarja etenee kevaan 2026 kuluessa. Vantaan rakennusjarjestyksen muutetussa muu-
tosehdotuksessa on otettu huomioon rakentamislain korjaussarjan muutokset, muun muassa seuraavat
pykalat: Rakennusjarjestys 17 §, Rakennuksen vahahiilisyys 38 § ja Rakennuksen elinkaariominaisuudet
39 §. Tuunaussarjaan ilmeisesti sisaltyvia pykalia koskien muun muassa lyhytvuokrausta tai maankaytto-
ja rakennusasetuksesta rakentamislakiin siirtyvista pykalista sen sijaan ei ole voitu ottaa huomioon, silld
niiden lopullisesta muodosta ei ole selvyytta.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen valmistelu
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Apulaiskaupunginjohtajan paatoksella 7.7.2021 perustettiin ohjausryhma rakennusjarjestyksen paivitta-
misen koordinointiin. Vantaan kaupunkistrategian mukaisesti tydryhma asetti laadittavan rakennusjar-
jestysehdotuksen keskeiseksi tavoitteeksi kehittda rakennusjarjestyksesta entista toimivampi ja ajanta-
sainen tyovaline rakentamisen ohjaukseen. Tyoryhma valmisteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
jossa on muun ohella kuvattu, mitd muutoksia rakennusjarjestykseen tavoiteltiin yleisesti. Kaupungin
sisdinen aloitusseminaari jarjestettiin 13.10.2021. Tyon kdynnistymisesta tiedotettiin maaliskuussa 2022
asukaslehdessa ja kaupungin verkkosivuilla. Uudistustyon alussa laadittiin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, joka on esilla koko muutoksen valmistelun ajan Vantaan kaupungin verkkosivuilla
(https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/rakennusjarjestyksen-
uudistaminen). Rakennusjarjestyksen sisaltda esiteltiin sen valmistelun vaiheissa eri tilaisuuksissa ja sen
sisallosta neuvoteltiin keskeisten viranomaisten ja yhteisdjen kanssa. Rakennusjarjestyksen uudistamista
koskeva asukasilta jarjestettiin 6.9.2022 Vantaan valtuustosalissa. Uudistamisesta tiedotettiin Vantaan
vammaisneuvostolle vammaisneuvoston kokouksessa 20.9.2023. Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus antaa yleisesti ehdotuksia rakennusjarjestyksen paivittamiseen.

Esittelyjen ja vuorovaikutuksen perusteella valmistelun etenemisen tapaa tasmennettiin, josta tiedotet-
tiin kevaalla 2024 paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka myos asetettiin nahtaville
kaupungin verkkosivulle. Siina kerrottiin, ettd valmistelussa siirrytdaan OAS-vaiheesta suoraan ehdotuk-
sen valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan rakennusjarjestyksessa nykyistd enem-
man vapautetaan kiinteistdjen omistajien tai haltijoiden rakentamistoimenpiteet luvanvaraisuudesta
koskien muun muassa rakennusten muutoksia, piharakennelmien rakentamista ja tapahtumarakennel-
mien pystyttamista. Ekologisia arvoja huomioidaan rakentamisessa nykyistda enemman rajoittamalla ra-
kentamista puita sdadstaen, uusia istuttaen, vetta lapaisevan pinnan laajuutta maaritellen, vihertehok-
kuutta ja hulevesien hallintaa lisaten. Kiertotalouden edellytyksia ja kierratysta edistetaan kayttdkelpoi-
sien purkuosien uudelleenkdayton mahdollistamisella tietyin edellytyksin ja lisdksi valaistujen mainoslait-
teiden aiheuttamia haittoja vahentdaen. Asemakaava-alueiden ulkopuolisia alueita koskevat maaraykset
tarkistetaan vastaamaan nykyista tarvetta.

Projektiryhma laati vuosien 2022 - 2024 aikana luonnoksen rakennusjarjestyksen muuttamisesta seka
vaikutusten arvioinnin. Rakennusjarjestyksen muutoksen pykalia valmisteltiin kaupungin virkamiestyona
myos poikkihallinnollisissa tyoryhmissa alkuvuonna 2023. Valmistelussa muun muassa huomioitiin Kun-
taliiton uusi rakennusjarjestyksen mallipohja. Mallipohjan ja kdytdssa olevan rakennusjarjestyksen maa-
rayksista laadittiin vertailu, jota hyodynnettiin poikkihallinnollisissa tydryhmissa. Valmistelussa huomioi-
tiin saadut mielipiteet ja valmisteilla oleva ja muuttuva rakentamista koskeva lainsaadanto. Saadusta
palautteesta ja mielipiteista ja niihin annetuista vastineista laadittiin vuorovaikutusraportti.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus valmisteltiin vuoden 2024 kuluessa perustuen paitsi maankaytto-
ja rakennuslakiin seka -asetukseen mutta myds rakentamislakiin ja sen korjaussarjaan.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus asetettiin ndahtaville Vantaan kaupungin verkkosivulle 30 vuoro-
kaudeksi (MRL 15 §, MRL 65 §, MRA 6 §) 28.3. — 28.4.2025 viliseksi ajaksi, jolloin kaupunkilaisilla ja osal-
lisilla oli mahdollisuus tehda muistutus rakennusjarjestyksen muutosehdotuksesta. Ehdotuksesta pyy-
dettiin lausunnot maankaytto- ja rakennusasetuksen 6 §:n ja péivitetyn osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta, Uudenmaan liitolta sekd
naapurikunnilta.

Lausuntoja saatiin yhteensa 16, ja muistutuksia ei jatetty. Rakennusvalvonta on valmistellut saatujen
lausuntojen perusteella vastineet ja toteutettavat muutosehdotukset rakennusjarjestyksen pykaliin.
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Lisaksi rakennusvalvonta on omaehtoisesti valmistellut tasmennyksia joihinkin rakennusjarjestyksen
pykaliin, erityisesti seuraaviin pykaliin: uusi pykala 1 a § Maaritelmia ja kasitteitd, 7 § Rakennuksen ja
rakennuskohteen etaisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittaminen, uusi
pykala 12 § Lohkottavan tontin vahimmaispinta-ala, 20 § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta
kaikilla tonteilla, 23 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset ja 46 § Kaivutyot. Rakennusjarjestyksen
muutettu muutosehdotus vietiin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostolle tiedoksi 17.2.2026, jonka
jalkeen rakennusjarjestyksen muutettuun muutosehdotukseen on tehty kaksi muutosta (pykalat 17 ja
20, kohta 22) ja asiakirja pdivatty uudelleen kaupunkiymparistélautakunnan kokouspaivamaaralla
10.3.2026. Vaikutusten arviointi ja vuorovaikutusraportit ovat ennallaan ja niiden paivayksena on saily-
tetty kaupunkiymparistolautakunnan kokouspdivamaara 17.2.2026.

Rakennusjarjestyksen perustuminen saadoksiin ja paatoksiin
Rakennusjarjestys perustuu rakentamislakiin, maankaytto- ja rakennusasetukseen seka Vantaan kaupun-
ginvaltuuston paatoksiin, se huomioi yleis- ja asemakaavoituksen seka rakentamismaarayskokoelman.

Rakennusjarjestyksen muutetun muutosehdotuksen vaikutusten arviointi ja vuorovaikutusraportti
Rakennusjarjestyksen muutetun muutosehdotuksen valmistelun yhteydessa on tehty vaikutusten ar-
viointi, joka on erillisena asiakirjana paatosehdotuksen liitteena. Arvioitavia vaikutuksia ovat olleet esi-
merkiksi yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, maisemaan ja luonnon ymparistoon koh-
distuvat vaikutukset. Asiakirjan lopussa on erikseen arvioitu muutetussa muutosehdotuksessa esitetta-
vien muutosten vaikutuksia merkittavasti muutettujen pykalodiden osalta. Vaikutuksia arvioidaan muu-
tostyon ajan osana valmistelua ja arviointiasiakirjaa voidaan tdydentdd muutetun ehdotuksen nahtavil-
ldoloajan jdlkeen, jos ehdotusta muutetaan oleellisesti toisen kerran.

Vuorovaikutusraporttia taydennetdaan myos ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Liitteena on myo6s yli 10 vuotta vanhan rakennusjarjestyksen ja vuoden 2024 rakennusjarjestyksen muu-
tosehdotuksen ja 17.2.2026 paivatyn muutetun muutosesityksen kokoava niin sanottu vertailuasiakirja,
jossa maaraykset esitetdan rinnakkain. Asiakirjassa on lyhyesti kuvattu muutetun muutosehdotuksen
pykaliin esitetyt muutokset suhteessa sekd vuoden 2010 rakennusjarjestykseen ettd 26.10.2024 paivat-
tyyn vuonna 2025 nahtavilla olleeseen versioon pykalittain.

Voimaantulo
Uuden rakennusjarjestyksen arvioidaan tulevan voimaan kesalla 2026. Rakennusjarjestys saatetaan voi-
maan rakentamislain mukaisessa jarjestyksessa.

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 17.2.2026 § 19

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetadan merkita tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Kaupunkiymparistélautakunta 10.3.2026 § 13
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi rakentamislain 19 §:n mukaisesti 10.3.2026 paivatty rakennus-
jarjestyksen muutettu muutosehdotus,
b) oikeutetaan rakennusvalvonta pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Asian kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Timo Lahti esitti, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti palauttaa
asian valmisteluun seuraavin perustein:

"Ehdotonta sdantelya arvioidaan uudestaan ja tarkastellaan niihin joustavia vaihtoehtoja. Paallekkaista
sadntelya karsitaan. Sdantelya viedaan pois pienistd asioista kokonaisuuteen. Lisadksi erityisesti pientaloi-
hin ja pihoihin liittyvaa saantelya kevennetaan. Vihertehokkuudessa huomioidaan tdydennys- ja korjaus-
rakentamisen erityispiirteet tarkemmin."

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Kaupunkiympadristolautakunta paatti kokouksessaan 10.3.2026 § 13 palauttaa asian valmisteluun. Ra-
kennusvalvontavirasto on valmistellut muutoksia kymmeneen pykaldan: 1 a § Maaritelmia ja kasitteita, 5
§ Kaupunkikuvalliset vaatimukset, 6 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle, 13 §
Pihamaan rakentaminen, 16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen, 20 § Vapautukset
rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla, 23 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset, 31 § Pui-
den sadilyttaminen ja lisadminen tontilla, 32 § Vihertehokkuus ja 57 § Melun- ja tarinantorjunta.

Muutokset perusteluineen on eritelty alla. Muutosten vaikutuksia on tarkemmin arvioitu Vaikutusten
arviointi -liitteen luvussa 7.

1 a § Madritelmia ja kasitteita

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on tasmennetty maaritelmia yksittaisilla sanamuutoksilla
seka pihavarusteita ja -kalusteita koskeva lisays.

Perustelut
Sanamuutokset ja -tdydennykset yhdessa lisdatyn pihavarusteita ja -kalusteita koskevan maaritelmaku-
vauksen kanssa selkeyttavat, mitka asiat kuuluvat rakennusjarjestyksen soveltamisalan piiriin ja mitka
asiat eivat.

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on lisatty harkintavaltaa lintuturvallisen suunnittelun saan-
noksen noudattamiseen.

Perustelut
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Lisays rakennuskohteen ja sen laajuuden huomioimisesta lintuturvallisen rakentamisen suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioi uudis- ja korjausrakentamisen eroja, rakennuksen ominaispiirteiden
sailyttamista, erilaisia rakennustyyppeja seka rakennushankkeen kokoa. Vahaisissa hankkeissa tai
merkittavdammankin hankkeen vahaisessa osassa lintuturvallisuus voidaan momentin perusteella jattaa
huomioimatta.

6 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on tasmennetty ajoradan kohdalla séanndkseen sisaltyvia
mittoja.

Perustelut

Lisatyt mitat huomioivat ajoneuvon tai ajoneuvoyhdistelman suurimman sallitun korkeuden 4,4 metria
turvallisuutta ja kulkureittien kdyttokelpoisuutta varmistaen. Tdsmennys tarjoaa myos suunnittelun tuek-
si ennakoitavan lahtotiedon. Samalla vahennetdan vaarintulkinnan vaaraa kevyenliikenteen vaylan yh-
teydessa annettuun matalampaan korkeuteen 3,2 metria.

13 § Pihamaan rakentaminen
Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on muutettu toisen momentin sanamuotoja.

Perustelut

Pihamaan viherrakentamiseen kohtaa on muutettu ohjaavaan ja suosittavaan muotoon, tarjoten pihan
rakentajalle itsendista harkintavaltaa pihansa eri alueiden kayt6sta ja kasvivalinnoista. Momentti on
suosituksenomaisuudestaan huolimatta arvioitu tarpeelliseksi sailyttaa, muistuttaen luonnonmukaisten
alueiden ja luonnon monimuotoisuuden vaalimisen arvokkuudesta.

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on lievennetty pihamaan lapdisevien pintamateriaalien osuu-
den maarittelya. Lapaisevien pintamateriaalien kayttda suositellaan, mutta velvoittavasta raja-arvosta
luovutaan.

Perustelut

Asemakaavan pientalotontin vetta ldpdisevan pinnan raja-arvo on poistettu, koska saantely olisi ollut
osin paallekkaista rakennusjarjestyksen kohdan 32 § vihertehokkuus kanssa. Koska vihertehokkuusvaati-
mus ei kuitenkaan kata kaikkea rakentamista, on momentissa haluttu sailyttaa hulevesien hallintaa tuke-
va vetta lapaisevien pintamateriaalien suosituksenomainen kaytto.

20 § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on tdsmennetty ensimmaisen momentin sanamuotoa ja li-
satty sana “vaikutuksiltaan”. Lisdksi on tdsmennetty pykalan kohdan 16 sanamuotoja.

Perustelut
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Ensimmaisen momentin sanalisdys "vaikutuksiltaan” noudattaa rakentamislain 42 § 2 momentin sana-
muotoa.

Kohtaan 16 on tasmennetty kohdan koskevan tulisijallisia vesialtaita ja samalla luetellen vesialtaan ka-
sittamaan kylpypaljun lisaksi porealtaita tai pihauima-altaita. Tulisijallisuus liittyy paloturvallisuuteen.
Kasitteeksi on samalla muutettu vesiallas, koska kylpypaljun lisdaksi markkinoilta |6ytyy muitakin tulisijalla
varustettuja allastyyppeja. Muuttuneella ilmaisulla on vastaavuus rakennusjarjestyksen kohtaan 1 a §
maaritelmia ja kasitteita.

23 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on tasmennetty ensimmadisen momentin rakennuspaikan
vahimmaiskokoja sisaltavia ilmaisuja ja lisatty yleiskaavan aluemerkinnat sanallisten aluekuvauksien yh-
teyteen (AT, AP, M ja MT). Lisaksi erikseen lisatty asuinalueita (A) koskeva vahimmaispinta-ala, jossa
noudatetaan suoraan laissa annettua rakennuspaikan vahimmaiskokoa.

Perustelut

Ensimmaiseen momenttiin lisdtyt oikeusvaikutteisen Vantaan yleiskaava 2020 (voimaan tullut
11.1.2023) aluemerkinnat tdsmentadvat, mihin yleiskaavan mukaiseen mitoitusalueeseen merkinta koh-
distuu ja tuovat paremmin esiin, etta rakennusjarjestyksessa oleva rakennuspaikan vahimmaiskoko 2000
m? maarittyy yleiskaavan mukaisesti vain asemakaavattomilla yleiskaavassa kyldalueeksi AT ja pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi AP osoitetuilla alueilla. Nailla alueilla rakennuspaikan saa muodostaa (lohkoa)
lahtokohtaisesti vain asuinrakentamista varten. Yleiskaavamaarayksen mukaisesti nailla alueilla saa ra-
kentaa yhden asunnon silloin, kun 6.6.1983 mukaisen tilan pinta-ala on vdhintdan 2000 m?2. Sita pienem-
mille tiloille ei voida asunnon rakentamista osoittaa. Yleiskaavassa maanomistajien tasapuoliseen kohte-
luun perustuvaa asuntojen lukumaaran rajoittamista ja samalla lohkottavien tilojen maaran rajoittamista
on noudatettu vuodesta 1983 lahtien.

Asuinalueilla A rakennuspaikan vahimmaiskokoa ei yleiskaavassa ole maaritetty, jolloin siellda noudate-
taan rakentamislain 45 § mukaista vahimmaiskokoa 1000 m?, silta osin kun alueiden maankaytollista
suunnittelua ei ole jo ratkaistu asemakaavoituksella.

31 § Puiden sailyttaminen ja lisddminen tontilla

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on tdsmennetty puiden kaatamista koskeva ohjeistus vastaa-
maan verkkosivuilla olevaa ohjeistusta. Lisdksi pykalan neljannessa ja kuudennessa momentissa on tas-
mennetty sanamuotoja.

Perustelut

Teksti kokonaisuudessaan on jasennelty helpommin luettavaksi. Uusitussa muotoilussa esitetdaan selkeat
raja-arvot, milloin puiden kaataminen tulkitaan vaikutuksiltaan vahaiseksi toimenpiteeksi ja puiden kaa-
taminen ilman maisematydlupaa on sallittua.

Neljannessa ja kuudennessa momentissa sanamuotoja on tasmennetty vastaamaan rakentamislain 53 §
maisematyoluvan ilmaisuja.
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32 § Vihertehokkuus

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on tasmennetty ensimmaisen momentin sanamuotoja. Lisak-
si vihertehokkuuden noudattamista on rajattu koskemaan vain uudisrakentamista ja merkittavaa tay-
dennysrakentamista. Tdydennysrakentamiselle on laadittu merkittavyyden arvioimisen kriteerit. Erik-
seen on rajattu omakoti- ja paritalojen laajentaminen ja tdydennysrakentaminen vihertehokkuutta kos-
kevien vaatimusten ulkopuolelle.

Lisatty kuudes momentti, jossa maaritelldan vihertehokkuuslaskelmiin sisaltyva hulevesien viivytystarve
vahimmaistavoitteeksi, joka tulee aina tayttya laskelman kokonaistavoiteluvun lisaksi.

Perustelut
Vihertehokkuuden vaatimus on rajattu kohteille, joissa sen vaikuttavuus ja toteutettavuus suhteessa
hulevesien hallinnan tavoitteisiin ovat hankkeen muuhun toteuttamiseen nahden arvioitu kohtuulliseksi.

Uudisrakentamisessa vihertehokkuuden huomioiva ratkaisu osana muuta suunnitteluratkaisua arvioi-
daan helpoksi saavuttaa, myos uudisrakennettavissa omakoti- ja paritaloissa. Merkittavan lisarakentami-
sen prosenttiperusteinen (10 %) tonttia peittavan kattopinta-alan maaritys kohtelee tontteja tasapuoli-
sesti koosta riippumatta. Peittopinta-alana raja-arvo kytkeytyy myos suoraan hulevesien kertymamaa-
raan sadannan kautta. Kasvillisuuskattoa kdytettdessa merkittdvan lisarakentamisen raja on kaksinkertai-
nen (20 %), huomioiden kasvillisuuskaton merkittava mutta rajallinen kysy sitoa ja haihduttaa vetta.
Omakotitalojen ja paritalojen laajennuksissa tai tdydennysrakentamisena toteutettavassa talousraken-
nuksessa tai siihen rinnastuvassa rakennuskohteessa vihertehokkuuden rakennusjarjestyksen mukaista
velvoitetta ei sovelleta, koska velvoitetta ja sen osoittavaa suunnittelua laskentoineen hankkeen muu-
hun toteuttamiseen ndhden arvioiden ei pideta kohtuullisena.

Kuudenneksi momentiksi on lisatty vihertehokkuuslaskelmiin sisaltyvan hulevesien viivytystarpeen tayt-
tyminen, koska vihertehokkuuskertoimen tayttyminen ei automaattisesti tarkoita laskelman viivytystar-
peen tayttymista.

57 § Melun- ja tarindntorjunta

Muutettuun muutosehdotukseen 5.5.2026 on lisatty valiotsikot: uudisrakentaminen (momentit 1-3),
kayttotarkoituksen muutos (4 momentti), korjaus- ja muutostyot (5 momentti). Tdasmennetty sanamuo-
toja koskien uudisrakentamista ja lisatty kayttotarkoituksenmuutoksia ja korjaus- ja muutostoita koske-
vat momentit, jotka sisallollisesti vastaavat YmA 796/2017 daneneristysasetuksen saannoksia.

Perustelut

Lisayksella tasmentyy uudisrakentamisen, kdyttotarkoituksen muutoksen seka korjaus- tai muutostyon
vaatimukselliset erot. Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa on tuotu selkeyttden esille, etta dani-
ympadriston vaatimustenmukaisuuden toteutumisen arvioinnissa on tapauskohtaista harkintaa. Kuiten-
kin rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa muusta tarkoituksesta asumiseen lahtékohtaisesti so-
velletaan uudisrakentamiselle annettuja vaatimuksia, tukien terveellisen ja viihtyisan asumisen muodos-
tumista.

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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c) asetetaan nahtaville 30 paivaksi rakentamislain 19 §:n mukaisesti 5.5.2026 paivatty rakennusjar-
jestyksen muutettu muutosehdotus,
d) oikeutetaan rakennusvalvonta pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liitteet:

- Rakennusjarjestyksen muutettu muutosehdotus 5.5.2026
- Vertailuasiakirja 5.5.2026

- Vaikutusten arviointi 5.5.2026

- Vuorovaikutusraportti 5.5.2026

- Rakennusjarjestyksen OAS 5.5.2026

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennusvalvontapaallikko Risto Mikkola, puhelin 040 701 4288
johtava lupa-arkkitehti Ifa Kytdsaho, puhelin 0407492595
johtava lupa-arkkitehti Petteri Erling, puhelin 0405635985
rakennuslakimies Juha Terho, puhelin 040 652 7116
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



